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OLCUTLERE DAYALI DEGERLENDIRME VE SERTIFiKA
METOTLARINDAN LEED VE BREEAM’iN TURKIYE
UYGULAMALARINA YONELIK iRDELEME VE ONERILER

0z

“Olgiitlere Dayal1 Degerlendirme ve Sertifika Metotlarindan LEED ve
BREEAM’in Tiirkiye Uygulamalarina Yonelik Irdeleme ve Oneriler” konulu calisma

dort boliim olarak yiirtitiilmektedir.

Birinci boliimde; caligma tanimlanarak amaci, kapsami ve caligma yiiriitiiliirken

izlenen yontem anlatilmaktadir.

Ikinci boliimiinde; ‘Siirdiiriilebilirlik Kavarami ve Yapilarin Siirdiiriilebilirligi’
bashg: altinda; ‘Siirdiiriilebilirlik’ kavrammin ortaya ¢ikis siirecine deginilerek,
tanim1 yapilmis ve belirtilen siirdiiriilebilir yap: ilkeleri dogrultusunda yapilarin
stirdiiriilebilirligini 6lgmeye yonelik metotlardan bahsedilmistir. Bu kapsamda ele
alinan ‘Olgiitlere Dayali Degerlendirme ve Sertifika Metotlari’ndan diinya iizerinde
en yaygin kullanima sahip olan BREEAM ve LEED altyap1 ve isleyisleri

cercevesinde detayli olarak incelenerek karsilastirilmistir.

Uciincii boliimde; Tiirkiye’de yapilarin siirdiiriilebilirligine yonelik yiiriitiilen
caligmalar kapsaminda BREEAM ve LEED uygulamalarindan ulasilabilen 6rnekler
incelenmis, uygulamalara yonelik saptamalarda bulunularak Tiirkiye icin
gelistirilebilecek bir metoda yonelik Oneriler sunulmustur.

Dordiincii boliimiinde; caligmaya ait degerlendirme ve sonuca yer verilmistir.

Anahtar Sozciikler: Siirdiiriilebilirlik, yapilarin siirdiiriilebilirligi, ol¢iitlere dayali
degerlendirme ve sertifika metotlar;, BREEAM, LEED
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EXAMINATION AND PROPOSALS ON TURKISH APPLICATIONS OF
LEED AND BREEAM AS CRITERIA BASED ASSESSMENT AND
CERTIFICATION METHODS

ABSTRACT

The study with a subject “Examination and Proposals on Turkish Applications of
LEED and BREEAM as Criteria Based Assessment and Certification Methods”
conducted through four chapters.

In the first chapter; the study was described through the purpose, the coverage and
the method used for the study.

In the second chapter; under the heading of ‘“The Concept of Sustainability and
Constructions’ Sustainability’, the definition of the concept of ‘Sustainability’ was
made by referring the arising period of it. And also the methods used to measure the
sustainability of the constructions were mentioned through the cited sustainable
construction principles. The mostly used ones of the ‘Assessment and Certification
Methods through Criteria’; BREEAM and LEED were compared by surveying them

in the frame of their basis and operating process.

In the third chapter; the available samples of BREAM and LEED applications
were examined and some advices on a method possible to be evaluated for Turkey
were given through the applications, in the content of studies going on in Turkey on

constructions’ sustainability.

In the fourth chapter; assessment and conclusion parts are included.

Keywords: Sustainability, sustainability of constructions, criteria based assessment

and certification methods, BREEAM, LEED
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BOLUM BIiR
GIRIS

Uzerinde yasadigimiz gezegenin 4,6 milyar yillik varolusu icerisinde 40.000 yillik
bir gecmise sahip olan insanoglu, ilk 30.000 yillik zamanin1 gdcebe olarak gecirdi.
Avcilik ve toplayicilikla yasamini siirdiiren insan, ilk biiyiik kiiltiirel degisimini
giiniimiizden yaklasik 10.000 y1l 6dnce ‘Tarim Devrimi’ ile yasadi; tarimi 68rendi ve
bunun dogal sonucu olarak yerlesik hayata gecis yapti. Bu onemli degisim, ayni
zamanda insanoglunun dogadan kopusunun ilk adimi oldu. Artik insan hayvan
giiciinii kullanarak tarim yapiyor, gelisen sartlara bagli olarak niifus artiyor,
‘miilkiyet’ kavrami ortaya cikiyor ve insanoglunun kendi igindeki miicadelesi
bashiyordu. Tarim yapabilmek ve yerlesik hayata gecebilmek adina dogaya miidahale
eden insan, dogayr ‘miicadele etmesi gereken’ bir gii¢c olarak algilamaya baslamisti.
Glinlimiiziin ¢cevre ve kaynak sorunlarinin temeli olarak goriilen bu degisim, insan

icin biiyiik bir kiiltiirel sigcrama olmugtur.

Yerlesik hayat, insanlara yapili cevre kavramimi getirmistir. Cevre; canli
varliklarin yasam boyu iliskilerini siirdiirdiikleri ve karsilikli olarak etkilesim i¢cinde
bulunduklar1 dis ortam olarak tanimlanmaktadir. Canli ve cansiz unsurlar1 belirli bir
diizen icerisinde barindiran c¢evrenin merkezinde bulunan insan, ¢evreye uyum
siirecini tamamlayarak, cevreyi kendine uydurmaya yonelmistir. (Karacan, 2007)
Siginma ihtiyacim1 karsilamak adina magaralar1 kullanan ilk insanlar arayislari
sonucu agag, yer kaynaklar1 gibi dogal kaynaklar1 yap1 malzemesi olarak kullanmaya
baslamistir. Toplum gelistikce ihtiyaclar1 artmus, ihtiyaglarini karsilamak adina
kendisine hazir sunulan dogal ¢cevreyi se¢mistir. Yap1 malzemesi disinda yakit olarak
da kullanilan odun ve akan su gibi yenilenebilir enerji kaynaklarmmdan vazgecen

insan, fosil yakitlara yonelmistir.

Insanlarin cevre ile olan iliskileri farkli donemlerde farkli dzellikler gostermistir.
Klasik mimarlikta yapilar ile doga arasinda biiyiikk tezatliklar olmasina ragmen,
dogaya karsi bir reddedis yoktur. Dogayla insan arasindaki iligki Ronesans’la

baslayarak Endiistri Devrimi’yle tamamen kopmustur. (Ozmehmet, 1999) Tarim



Devrimi ile dogaya ve birbirine kars1 miicadeleye baslayan insani, dogaya hitkmeder
hale getiren Sanayi Devrimi’nin tohumlar: fosil yakit tiiketimiyle atilmustir. Sanayi
Devrimi’nin en Onemli unsuru olan buharli makineler toplumun yasadigi ikinci
biiytik kiiltiirel sigrama olarak algilanmaktadir. Yasam sartlarini hizla iyilestiren bu
devrim, diger yiiziinde yarattif1 tiikketim toplumu ile var olan cevre ve kaynak
sorunlarini derinlestirmis ve yenilerini eklemistir. Yasam sartlarinin iyilesmesi insan
Omriiniin uzamasma ve niifus artisinda keskin bir yiikkselmeye sebep olmustur.
Dogada yasarken ihtiyaclarint dogal cevreden karsilayan insan, niifus artiginin

getirdigi ihtiyaglar1 daha hizli karsilamak adina, fosil yakit tiikketimini arttirmigtir.

Sanayi Devrimi’nin ¢evre iizerindeki yikic1 etkileri oOzellikle 19. yiizyil
ortalarndan sonra ileri boyutlara c¢ikmustir. Doga iizerinde hakimiyet saglama
cabasmna giren insanlarin yarattigi cevre sorunlarinin 6lgegini global anlamda
yukarilara tastyan durum ise, 2. Diinya Savasi sonrast yasanan hizli ekonomik
biiylimenin getirdigi rekabet ortami olmus, boylelikle globallesen ¢evre sorunlarina

gereken ¢oziim arayislar: da ayni 6lgcege taginmustir. (Uysal, 2002)

1.1 Calismanin Amaci

18. yiizyllda Avrupa’da iiretim sektoriiniin yaptig1 sigramayla yasanan Sanayi
Devrimi, yasam standartlarin1 yiikseltirken yarattigir yapili cevreyle giiniimiiziin en

biiyiik sorunlarindan biri olan ¢evre kirliliginin temellerini atmustir.

Bir¢ok tiretim sektoriiniin giindem maddesi haline gelen ‘Siirdiiriilebilirlik’; yap1
sektoriinii de iretim, siire¢ ve sonug¢ lirlinlerin yarattigi g¢evre sorunlarini
degerlendirmeye yonelik metotlar gelistirmeye itmistir. Farkli iilkelerde gelistirilen
benzer altyap1 ve isleyise sahip bircok metot arasinda, BREEAM ve LEED ayrintili
kontrol listeleriyle yapilarin cevre iizerinde yarattigi olumsuz etkiyi degerlendirerek

sertifika veren, kullanimi1 en yaygin metotlar olmustur.

Bu ¢alismanin amaci; diinyanin bir¢ok iilkesinde oldugu gibi Tiirkiye’de de kabul

gormiis ‘Olgiitlere Dayali Degerlendirme ve Sertifika Metotlar’® olan BREEAM ve



LEED’in altyap1 ve isleyislerini ele alarak, Tiirkiye’deki ulasilabilen uygulama
ornekleri iizerinden saptamalarda bulunarak, Tiirkiye i¢in gelistirilebilecek bir

metoda yonelik Oneriler sunmaktir.

1.2 Cahsmanin Kapsami

Bu calismanin ilk kisminda, siirdiiriilebilirligin ortaya c¢ikisindan baslanarak
tanim1  yapilip siirdiiriilebilir yap1 ilkelerine deginildikten sonra yapilarin
stirdiirtilebilirligini 6lgmeye yonelik metotlar agiklanarak bu kapsama giren 6lciitlere
dayali degerlendirme ve sertifika metotlar1 olan BREEAM ve LEED detayli ve

karsilagtirmal1 olarak incelenmistir.

Sonraki boliimlerde, Tiirkiye’de yapilarin siirdiiriilebilirligine yonelik yiiriitiilen
caligmalardan bahsedilerek, bu kapsamda ulasilabilen BREEAM ve LEED uygulama
ornekleri incelenerek altyapr ve isleyislerine yonelik saptama ve Tiirkiye icin

gelistirilebilecek bir metoda yonelik dnerilerde bulunulmustur

1.3 Cahsmanin Yontemi

Bu calismada, ‘siirdiiriilebilirlik’ kavrami; cevre sorunlarma yonelik yiiriitiilen
global 6lgekli politikalar tizerinden yapilan kaynak taramalar1 dogrultusunda tarihsel
stirecte incelenerek tanimlanmustir. Cevre sorunlaria karsi olusan hassasiyetin yap1
sektoriine yansimasi olarak ifade edilen ‘siirdiiriilebilir yap1’ anlayisinin dayandigi
temel ilkeler rakamsal verilerle nedenlerine baglanarak siralanmustir. Bu ilkeler
dogrultusunda gelistirilen, yapilarin siirdiiriilebilirligini degerlendirmeye yonelik
yaklasimlar ise Tiirkiye ve diinyadaki gelisimleri acisindan incelenmis, taranan
kaynaklar dogrultusunda ulasilan farkl siniflama sistemleri sunularak, bu ¢aligmada
hangi smiflama sistemi dahilinde ele alinacaklar1 belirlenmistir. Diinya {iizerinde
kullanilan dlciitlere dayali degerlendirme ve sertifika metotlarindan ulasilabilenleri
tablo halinde verilerek, en yaygin kullanilan iki metot olan BREEAM ve LEED’in

altyapr ve isleyis esaslari, metotlarin yiiriitiildiigli tek kaynak olan internet



adreslerinden detayli olarak incelenmistir. Metotlarin belirlenen bagliklar altinda

karsilastirilmasi amaciyla tablolar olusturulmus ve yorumlanmistir.

Metotlarin  Tiirkiye uygulamalarindan ulagilabilenler, olusturulan altlik
dogrultusunda Orneklenmis ve olusturulan tablolarla 6rneklerin metotlara yonelik
uygulama detaylar1 verilmistir. Olusturulan tablolar sonucunda ortaya ¢ikan verilerin
grafikler yardimiyla rakamsal verilere doniistiiriilerek, metotlarin Tiirkiye’deki
uygulamalarina yonelik saptamalar ve Tirkiye i¢in gelistirilebilecek bir metoda
yonelik Onerilerde bulunulmustur. Yapilan saptamalara dogrultusunda, Ornekler
izerinden incelenen metotlarin Tiirkiye uygulamalarina yonelik elestirel bir bakisla

calismanin sonucu ortaya konulmustur.



BOLUM iKi
SURDURULEBILIRLIK KAVRAMI VE YAPILARIN
SURDURULEBILIRLIGI

Giderek biiyiiyen ve canli hayati ciddi anlamda tehdit ettigi herkes tarafindan
kavranan cevre sorunlarmin temelleri; 18. Yiizyillda Avrupa’da baslayarak 19.
Yiizyilda hiz kazanan, ‘Sanayi Devrimi’ olarak bildigimiz, iiretime yOnelik
sektorlerde yasanan Onemli gelismelere dayandirimaktadir. Sanayi sektoriinde
yasanan ilerlemenin iyilestirdigi ekonomik sartlar, 21. Yiizyila kadar ulasan
teknolojik gelismelerin Oniinii acarak sosyal hayati da kaginilmaz olarak koklii bir

degisiklige itmistir.

Yasam standartlar1 yiikselen toplumun artan niifusu, yasam alani ihtiyacini
dogurarak yeni yapilasma oraninda Onemli bir yiikselise sebep olmustur.
Kentlesmenin getirdigi yeni yerlesim alani arayislariyla, kisith alanlardan daha fazla
faydalanabilmeyi saglayan cok kath yapilagsma yoluna gidilmistir. Ge¢is yapilan bu
sosyal yasam tarziyla beraber artan enerji ihtiyaci fosil yakit tiiketimini arttirmis,
dogal kaynaklarin bilingsiz kullanimma sebep olmustur ve cevre sorunlari Oniine

gecilemez bir halde biiylimeye baslamustir.

60’11 yillardan itibaren, bozulan ¢evreye ve insan sagligi lizerinde yarattigi tehdide
kars1 olusan farkindalik; insanlarin orgiitlenmelerine, tepki gostermelerine, goniillii
kuruluglarin ve kamu kuruluslarinin iyilestirme c¢abalarma yonelmelerine sebep
olmustur. Bu anlayisla, mevcut cevre iizerinde kendi sistemlerini oturtmaya c¢alisan
insanlarin bozdugu dengeleri iyilestirmeye yoOnelik ‘cevre koruma’ politikalar:
giindeme gelmistir. (Karacan, 2007) 1962 yilinda Avrupa Konseyi tarafindan
Doganin ve Dogal Kaynaklarin korunmasina yonelik kurulan Avrupa Uzmanlar
Komitesi ve 1964 yilinda kurulan Su Kirliligi Komitesi uluslararas: diizeyde atilan
ilk adimlar1 olusturmustur. 70’lerin basinda yasanan ekonomik kriz ve artan cevre
kirliligi, fosil yakit tiikketiminin kontrol altina alinmasi gerekliligini géz Oniine
sermis, 1970, Avrupa Koruma Y1l ilan edilerek, Avrupa Konseyi tarafindan cevreyi

korumaya yonelik 6nemli ilkelerin belirlenmesine tanik olmustur. Birlesmis Milletler



ise, Unesco destegiyle cevreye yonelik arastirma programlari baglatmis, yam sira

icerisinde ilk kez ‘cevre hakki’ni barmdiran insan haklarini yayimlamistir.

Hizla artan niifusa, yanlis kaynak kullammma ve yasam kalitesinin
yiikseltilmesine yonelik ¢6ziim arayislari, ilk olarak 5 Haziran 1972°de
Stockholm’de diizenlenen Birlesmis Milletler (BM) Insan Cevresi Konferansi’nda
Tiirkiye’nin de dahil oldugu 113 iilkenin katilimiyla uluslararasi diizeyde kapsamli
olarak ele alinmistir. Cevrenin korunmasi ve iyilestirilmesi i¢in imzalanan sdzlesme
ve yayinlanan deklarasyonla beraber 5 Haziran, ‘Diinya Cevre Giinii’ ilan edilmistir.
Cevre i¢in atilan bu adim; siyasi ve kalkinma seviyeleri farkli bir¢cok iilkenin ¢evre
sorunlar1 karsisindaki sorumluluklarmi kabul eden bir yaklasimin paylasimi olarak
goriilmektedir. Imzalanan s6zlesme, iilkelerin kaynak kullanimma yonelik kurumsal
araglarmda ve hukuki diizenlemelerinde revizyonu gerektirirken, iilkelere
uluslararas1 diizeyde hukuki sorumluluk da yiiklemistir. 1992 yilinda ise,
Brezilya’nin Rio de Janerio kentinde, 178 iilkenin katildigi BM Cevre ve Kalkinma
Konferansi diizenlenerek hiikiimetlerin ekonomik kalkinmasi ve kaynak kullanimlari
konular1 goriisiilmiistiir. Stockholm’de verilen sozlerin tutulmamasi dolayisiyla hizla
artan felaketlere yonelik Onlemler ve uygulama planlar1 gelistirilmesine karar
verilmigtir. Konferans sonucunda varilan temel ¢Oziim ise, temiz teknolojinin
kullanildig1 siirdiiriilebilir kalkinma planiyla, ekonomik gereksinim ve ekolojik
kaygilarin dengelenmesi ve buna yonelik toplum bilincinin olugturulmas: olmustur.
2002 yilinda Johannesburg kentinde 191 iilkenin katilimiyla yapilan Diinya
Siirdiiriilebilir Kalkinma Zirvesi’nde ise, Rio Konferansi’nda kabul edilen
uluslararas: yiikiimliiliklere yonelik yeni bir yiiriitme plant olusturulmustur.
Katilime1 devletler, siirdiiriilebilir kalkinmaya yonelik alinan kararlar ve ortak
girisimlerin, belirlenen hedefler dogrultusunda degistirilecegine yonelik vaatlerde
bulunmugtur. (Karacan, 2007) Rio Konferansi’yla belirlenen, sera gazi
salmimlarmdaki gerekli diisiis miktar1 saglanamadigi i¢in 1997 yilinda Japonya’nin
Kyoto kentinde yapilan toplantinin ardindan imzalanan protokol ise ancak 2005
yilinda, Rusya’nmn katilimiyla yiiriirliige girebilmistir. Genis kapsamli bir igbirligi
hedefiyle iilkeleri; ‘Gelismis’ ve ‘Gelismekte olan’ olarak iki gruba aywran protokol
herkese ‘Ortak fakat farklilagtirilmis sorumluluklar’ diistiigiinii ifade etmektedir.



Tiirkiye protokole 2009 yili itibariyle taraf olmus ve 2013 yili itibariyle yiikiimlii
saylumistir. (Aksu, 2011)

19. yiizyilin ikinci yarisi itibariyle cevreye karsi artan ilgi ve 60’lardan sonra
bozulan ¢evrenin halk saghgini tehdit ettiginin anlasilmasiyla goniillii kuruluslar ve
kamu kuruluslarinin 6nderliginde ¢evre kosullarinin denetlenmesi ve iyilestirilmesine
yonelik hedefler belirlenip, uygulanmasi i¢in ulusal ve uluslararas1 diizeyde
yiiriitiilen ¢aligmalarla kiiresel 1sinmada gelinen noktadan geri donme imkani olmasa
da, ilerlemesi engellenmeye calisilmistir. 20. yilizyilin son ¢eyregi itibariyle iyilesen
yasam kosullarma paralel yiiriitiilen gelisme politikalarinin diinya iizerinde yarattigi
olumsuz etkiler tiim diinyanin en 6nemli giindem maddelerinden biri haline gelerek;
cevre sorunlart ve mevcut kalkinma politikalarin1 ortak bir yolda bulusturacak
‘stirdiiriilebilir  kalkinma’ kavrami ortaya atilmistir. Cevre ile kalkinmanin
birlikteligine dayanan kavram, ilk olarak Stockholm BM Insan Cevresi
Konferansi’'nda ifade bulmus, yerel yonetim ve sivil toplum kuruluslariyla beraber

ulasilabilecek bir ¢6ziim yolu olarak sunulmustur.

Siirdiiriilebilirlik, bir toplumun, ekosistemin ya da siirekliligi olan herhangi bir
sistemin islerini kesintisiz, bozulmadan, asir1 kullanimla tiikketmeden ya da sistemin
yasamsal bagi olan temel kaynaklara tasima kapasitelerinin iizerinde yiiklenmeden

stirdiiriilebilmesi yetenegi olarak tanimlanmaktadir. (Cakilcioglu, 2002)

Amerikan Mimarlar Enstitiisii ise siirdiiriilebilirligi “Toplumun; dayandig1 anahtar
kaynaklar1 asir1 yiikleme veya tiikenme nedeniyle azalmaya zorlamadan, gorevini
gelecekte de yerine getirmeye devam edebilme kabiliyetidir” seklinde tanimlamistir.

(Civan, 2006)

Siirdiiriilebilirlik, en net ve sik kullanilan sekliyle Bruntland Komisyonu (WCED)
tarafindan, “Insanlarm su andaki gereksinimlerinin  gelecek  nesillerin
gereksinimlerini  karsilayabilmelerini tehlikeye atmadan karsilanmasi” olarak

tanimlanmaktadir. (Collins, 1999, s.99)



2.1 Siirdiiriilebilir Yapi ilkeleri

Birlesmis Milletler catisi altinda, uluslararasi diizeyde hazirlanan 40 civari
sozlesme, anlasma ve organizasyon cercevesinde gelistirilen devlet politikalar:
bireysel uygulama seviyesine indirgendiginde toplumun bilinclenmesine yonelik
caligmalar da gerektirmistir. Gelistirilen devlet politikalar1 ve beraberinde bilin¢lenen
toplum, iiretim sektoriiniin paydaslarini kiiresel 1sinmaya karst duyarli olmaya

itmistir.

Yapr sektorii kapsadigr siirecler dahilindeki tiretim, tagima, yapim, isletim, bakim,
onarim ve yikim faaliyetleriyle dogal cevre iizerinde biiyiik etki yaratmaktadir.
Diinya iizerinde c¢ikarllan hammaddenin %40’1 insaatlarda kullanilmakta, insan
tiretimi atiklarm %40’1 insaat sektoriince iiretilmekte, iiretilen biitiin enerjinin %40°1
binalar tarafindan tiiketilmektedir. CO, salinimlarinin %30’unun da yasadigimiz
yapilardan kaynaklandigmi diisiindiiglimiizde, diinya kaynaklarmmin en biiyiik

kullanicisinin yapr sektorii ve insan yapimi ¢evre oldugunu gorebiliriz. (Ozdil, 2007)

70’lerde yasanan enerji ve petrol krizlerinin ardindan giindeme gelen enerji
konusu, mimarlik kapsamimda yapilarin enerji tiikketiminin sorgulanmasina sebep
olmustur. Stockholm insan Cevresi Konferansi’'nin ardindan benimsenen, gevre ve
gelismenin birbirine bagli oldugu anlayis1 dogrultusunda ortaya cikan ‘cevresel
tasarim’ anlayisi, binalarda enerji tiiketimini azaltan Onlem arayislarina yon
vermistir. 80’lerde c¢evrenin korunmasi; enerjinin korunumu, tasarrufu ve
yenilenebilir kaynaklarin kullanimiyla bagdastirilarak mimarlk; ‘ekolojik’, ‘yesil’,
‘cevre dostu’ veya ‘iklimsel’ olarak nitelenmistir. 1992 yilinda yapilan Rio de
Janerio Siirdiiriilebilir Gelisme Konferansi’nda, kiiresel Olcekte iilkelerin gelisme
politikalarmin siirdiiriilebilir nitelikte olmasi gerektiginin alt1 ¢izilmis ve buna dayali
olarak, ‘enerji etkin mimarlk’ anlayisin1 da barindiran ‘siirdiiriilebilir mimarlik’

sOylemi gelistirilmistir. (Durmus Arsan, 2009)

“Siirdiirtilebilir mimarlik, icinde bulundugu kosullarda ve varligmin her

doneminde, gelecek nesilleri de dikkate alarak, yenilenebilir enerji kaynaklarinin



kullanimina oncelik veren, ¢evreye duyarli, enerjiyi, suyu, malzemeyi ve bulundugu
alanm etkin sekilde kullanan, insanlarin saglik ve konforunu koruyan yapilar ortaya
koyma faaliyetlerinin tiimiidiir.” (Sev, 31) Hedefi; kaynak etkinligi ve ekolojik
tasarima dayanan, saglikli bir yapili ¢cevre yaratmak ve isletmek olan siirdiiriilebilir
mimarlik, yapinin tasarim ve ingaat siirecinde belirlenerek yasam dongiisii boyunca
stirdiirilecek prensiplere dayanir. Bu prensipler;

1. Yapr arazisi ve kaynaklarin etkin kullanima,
Enerjinin etkin kullanima,
Suyun etkin kullanimi,
Malzemenin etkin kullanima,

Yap1 i¢i konforu ve insan saghiginin gozetilmesi,

AN i

Atik yonetimi olarak siralanabilir.

2.2 Yapilarn Siirdiiriilebilirligini Degerlendirmeye Yonelik Yaklasimlar

Yapilarin gevre lizerinde yarattiZ1 olumsuz etkileri kontrol altinda tutmak adina
gelisen siirdiiriilebilir mimarlik kavrami, igerisinde ekolojik, sosyal ve ekonomik
Ogeleri barindirmaktadir. Bir yapinin siirdiiriilebilirligini tanimlamak ve dlgmek de
bu 6geler cercevesinde yapilabilmektedir. Bu nedenle, yapilarin ¢evresel etkilerini

O0lcmek ve degerlendirmek amaciyla belirli kistaslarin varligina ihtiya¢ duyulmustur.

Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) ilk olarak 1983 yilinda olusturulan Cevre
Kanunu’nda tanimlanmistir. Tanim; “Gergeklestirilmesi planlanan projelerin ¢cevreye
olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin
Onlenmesi ya da cevreye zarar vermeyecek Olciide en aza indirilmesi i¢in alinacak
Oonlemlerin, secilen yer ile  teknoloji  alternatiflerinin  belirlenerek
degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasinin izlenmesi ve Kkontroliinde
stirdiiriilecek caligmalar” seklindedir. CED’in temelleri, 1969 yilinda Amerika’da
yiirlirliige giren Ulusal Cevre Politikas1t Kanunu (National Environmental Policy Act)
ile atilmistir. Diinya iizerinde en etkin kullanilan ¢evresel degerlendirme araci olarak
goriilen CED, 7 Subat 1993’te Tiirkiye’de de uygulamaya gecmistir. (Cevre ve
Orman Bakanligi, 2003)
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Cevresel etki degerlendirmesi yapilirken yalnizca dogal ¢evre degil, ekonomik ve
sosyal cevreyi de kapsayan objektif bir cercevede isleyen metot, alternatif ¢6ziim
oneri sunarak karar verme mekanizmasina destek olmaktadir. Ideal bir sonucun,
planlama siireciyle beraber baslayarak yiiriitiilen bir degerlendirme siireci sonrasinda
elde edilebilecegi ilkesine dayanan cevresel etki degerlendirmesi, olumsuz etkilerin

proje asamasindayken 6nlenebilmesini sagmaktadir.

Kullanilan bir malzemenin ya da harcanan enerjinin, iiretim ve servis asamasi da
dahil olmak iizere hammadde olmaktan baslayip geri doniisiime tabi tutulacagi
duruma gelene kadar gectigi siire¢ boyunca yarattigi cevresel etkiyi tanimlayabilmek
ve en aza indirebilmek i¢in ise ‘Yasam Dongiisii Degerlendirmesi (YDD)’ olarak

adlandirilan yaklagim gelistirilmistir.

1960’larda niifus artisiyla beraber yiikselen enerji ihtiyacina baglh fosil yakit
tiketimini ©Ongorebilen bilim adamlart bu tiikketimin sonuclarinin da analitik
hesaplarina ihtiya¢ duymustur. Yiiriitillen caligmalarla YDD Sistemi’nin temelleri
olusturulmus, 70’lerde ilk somut yaklasim olan REPA (Kaynak ve Cevresel Profil
Analizi) ortaya ¢ikmis ve 90’larda modern standartlar1 iceren YDD metodolojisi
gelistirilmistir. 1991 yilinda ‘The Society for Environmental Toxicology on
Chemistry’ tarafindan hazirlanan ilk uluslararasi standart gercevesi, analiz yontemi
olarak goriilen YDD’yi, enerji ve malzeme analizleri dogrultusunda yiiriitiilen bir

karar mekanizmas1 olmaya yoneltmistir. (Taygun, 2005)

Bir iirliniin veya hizmetin, yasam dongiisii boyunca sebep oldugu malzeme ve
enerji dolasitmmi analiz eden Yasam Dongiisii Degerlendirmesi disinda farkli
yaklasimlar da gelistirilmistir. Cevresel Risk Degerlendirmesi (Environmental Risk
Assessment) ve Madde Akis Analizi (Substance Flow Analysis), envanter ve analiz
yoniinden ayni alt yapiya sahip olsa da YDD, siirdiiriilebilirlige dair tiim olciitleri bir

arada barindiran yapisiyla, en kapsamli bakis acisini sunabilmektedir.
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“YDD ile:

o Dogal kaynaklarin korunmasi,

o Cevresel kirliligin 6nlenmesi,

o Cevresel esitligin saglanmasi,

o Cevre ile ilgili yasa ve yonetmeliklerin geligsmesi,

o Cevre yonetim sistemlerinde c¢evresel performans degerlendirmesinin
gelismesi,

o Cevreye duyarl iiretimin saglanmasi,

o Uriin gelisimi ve kullanimi sonucu ¢evresel etkilerin azaltilmasi

amaclanmaktadir.” (Taygun, 2005)

Yasam Dongiisii Degerlendirme Yontemleri, projenin tasarim asamasinda
yapilacak olan malzeme ve iiriin se¢cimine yonelik smirl bir siire¢ dahilinde, yap1
riinlerinin ve iretim teknolojilerinin degisip geliserek cevreye duyarli hale
gelmesine yonelik bir yol cizmektedir. Yapi iiriinlerinin iiretiminin ve servislerinin
hammaddeden geri doniisiime kadar sebep oldugu enerji ve malzeme akigini
degerlendirmeye alarak, lireticiye, tasarimciya ve kullaniciya se¢im yaparken dogru

ve kolay bir yol sunmaktadir.

Yasam Dongiisii Degerlendirmesi (YDD), bir iiriin ya da hizmete yonelik
gelistirilen cevresel etki degerlendirme yaklasimidir. Bu yaklagim bi¢imini
uygulamaya gecirebilmek icin, teorik altyapinin kurallarini tanimlayan ve izlenmesi
gereken yolu cizen, bir yonteme ihtiya¢ duyulmustur. 1992 yilinda diizenlenen Rio
Konferansi sonrasi, ¢cevreci politikalarm uluslararas: ortak bir platformda toplanmasi
kararina bagh olarak, Uluslararas1 Standartlar Organizasyonu (ISO), YDD’ye
yonelik bir calisma grubu olusturmustur. “1990’larmn sonunda ISO 14000 Cevre
Yonetim Standartlari’na ek olarak Yasam Dongiisii Degerlendirmesi iizerine ISO
14040 serisini yayimlanmistir. Bu ¢alisma kapsaminda iilkemizde, oncelikle TC207
ve TC176 olarak adlandirilan teknik komiteler kurulmustur ve ISO 14000 cevre
yonetim standartlar1 serileri hazirlanmustir. (Ozguhadar, 2007, s. 35) Yasam Dongiisii

Degerlendirmesine yonelik yapilan tanimlarin en net seklini sunan ISO
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standartlarinin Tirkiye icin c¢evirisi Tiirk Standartlar1 Enstitiisii (TSE) tarafindan

yapilarak uygulamaya konulmustur. (Giiltekin, 2006)

“..ISO 14040 ve ISO 14043 cesitli iilkelerde uygulanan Yasam Dongiisii
Degerlendirmelerini belli kurallara baglamistir. Cevresel iriin bildirge planlari
olusturmak i¢cin c¢ok cesitli iilkeler tarafindan birgok YDD programlar:
gelistirilmistir. Bunun yam sira yapi iiriinlerinin ne diizeyde siirdiiriilebilir oldugunu

belirleyen ¢esitli kuruluglar bulunmaktadir.” (Sev, 2009, s.64)

Siirdiiriilebilirlik iddias1 olan malzemelerin belgelenmesi amaciyla goniillii olarak
alinan, birgok ‘Cevresel Etiket’ bulunmaktadir. IIki 1978 yilinda Almanya’da ‘Blue
Angel’ adiyla cikan cevresel etiketler, farkli iilkelerin farkli alanlarda gelistirdigi,
bir¢ok farkli 6l¢iit ve yonteme dayanmaktadir. 1993 yilinda ISO tarafindan yapilan
diizenlemelerle, ‘cevresel etiket’in uluslararasi ortak tanimi ve olciitleri belirlenerek

ortak bir dil gelistirilmistir.

Cevresel performansa yonelik ‘cevresel etiketler’ in bir alt grubu olan ‘eko
etiketler’ ise bir servisin ya da {iriiniin ¢evresel dlciitlerini yasam dongiisii temelinde
degerlendiren etiketlerdir. Farkl: tiriin gruplarinin yasam dongiisiiyle iligkili cevresel
nitelikleri dogrultusunda belirlenen Olgiitlerle tanimlanan onemli eko etiketlerden

biri, Avrupa Birligi Ekoetiketi (European Union Ecolabel)’dir.

AB Ekoetiketi kapsaminda, yapilarin yasam dongiisii ¢evresel etkilerini 6lgiip
degerlendirerek, en iyi ¢evresel performansa sahip binalar1 ddiillendirmek amaciyla
kullanilacak olan, AB Ekoetiketi ve cevre dostu tiiketimi tesvik edecek Yesil
Satinalma (Green Public Presurement) Olgiitlerine yonelik bir pilot ¢aligma
yiiriitiilmektedir. (Engindz ve Altan, 2011) Calisma, Avrupa Komisyonu Cevreden
Sorumlu Genel Miidiirliigii’niin direktifiyle The Joint Research Centre’s Institute for
Prospective Technological Studies (JRC-IPTS) tarafindan yiiriitiilmektedir.
Calismanin amaci, ¢evresel performansi iyi olan binalari AB Ekoetiketi kapsaminda
odiillendirmek ve gelistirilen yasam dongiisii degerlendirmesine (YDD) yonelik

Yesil Satinalma Olgiitleri ile cevre dostu tiiketimi tesvik etmektir.
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Giintimiizde, farkli organizasyon ve caligma gruplari tarafindan gelistirilen birgok
cevresel degerlendirme metodu bulunmaktadir. Ulusal veya uluslararasi alanda
arastirma, danigma ya da karar vermeye yonelik gelistirilen metotlar tasarimcilar,
mimarlar, arastirmacilar, danismanlar, yap1 sahipleri, kiracilar veya resmi yetkililer
tarafindan kullanilmaktadir. Yalnizca yap: iiriinlerini ele alan metotlar ve yapiy1 bir
biitiin olarak ele alan metotlar, yapinin yasam dongiisii boyunca dikkate aldiklar1

stire¢ acisindan da degiskenlik gostermektedir. (Haapio ve Viitaniemi, 2009)

Bu metotlar kapsamlar1 dolayisiyla bir¢cok farkli kategoride siniflandirilmaktadir.
Ozcuhadar (2007) bu siniflamayt;

1. Bina Standartlari; 1sitma, aydinlatma, havalandirma ile ilgili performans
sartname standartlari: NIST, DOE, USGBC

2. Uriin sertifikalandirmalari; iirtinlerin hammaddesinin dogal olmasi ve
iretiminin cevreye zarar vermemesi: Green Seal, SCS, EPA

3. Degerlendirme sistemleri; binalar1 puanlandirarak degerlendiren sistemler:
LEED, BREEAM, SPEAR

4. Tasarim araglari; bina pargalar1 ve biitiiniinii tasarlamaya yarayan araglar:

Athena, Power DOE, NIST, LISA, BEES olarak yapmaktadir.

Sev (2009) ise ‘Belli Bir Uriin veya Yapmin Siirdiiriilebilirlik Agcisindan
Degerlendirilmesi’ bashgiyla;

1. Yap: Bilesen ve Uriinlerine Iliskin Standartlar: GreenSpec, Energy Star,
Orman Yonetim Konseyi,Kiiresel Ekoetiketleme Ag1, ASHREA Standartlar:

2. Yapiyr Biitiin Olarak Ele Alan Standartlar ve Degerlendirme Yontemleri:
Yapilar i¢cin Energy Star Etiketi, LEED, BREEAM seklinde bir siniflama yapmigtir.

Haapio ve Viitaniemi (2009), cevresel degerlendirme metotlar: icin iki giivenilir
smiflama sistemi oldugunu belirtmektedir;
ATHENA simiflama sistemi:
o Seviye l: iiriin karsilastirmaya yonelik araclar ve bilgi kaynaklari
o BEES 3.0 ve TEAM™

o Seviye 2: biitiin yapinin tasarim ve kararini desteklemeye yonelik araglar
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o) ATHENATM, BEAT 2002, BeCost, Eco-Quantum, Envest 2, EQUER,
LEGEP® ve PAPOOSE

o Seviye 3: biitiin yapiy1 degerlendirmeye yonelik olusturulan cerceve veya
sistemler

o BREEAM, EcoEffect, EcoProfile, Environmental Status Model, ESCALE ve
LEED"

Uluslararas1 Enerji Biirosu 31. Eki (IEA Annex 31) siniflama sistemi:

1. Enerji Modelleye Yonelik Veritabani

2. Yapt ve Yapr Stoklar1 i¢in Gelistirilen Cevresel Yasam Dongiisii
Degerlendirme Araclari

e Seviye 1: BEES 3.0 ve TEAM™

e Seviye 2: ATHENATM, BEAT 2002, BeCost, Eco-Quantum, Envest 2,
EQUER, LEGEP® ve PAPOOSE

e Seviye 3: EcoEffect ve ESCALE

3. Cevresel Degerlendirme Cercevesi ve Puanlama Sistemleri

e Seviye 3: BREEAM, EcoProfile, Environmental Status Model ve LEED®

4. Yapilarm Tasarim ve YoOnetimine Yonelik Cevresel Kilavuz ve Kontrol
Listeleri

5. Cevresel Uriin Bildirimleri, Kataloglari, Referans Bilgileri, Sertifikalar1 ve

Etiketleri

Oldukca genis bir yelpazeye yayilmis olan yapilara yonelik cevresel
degerlendirme metotlarini, ATHENA sistemindeki yeriyle algilamak en uygunu
goriilmektedir. Bu durumda, metotlarin 3 smif altinda toplandigini sdylemek
gerekecektir:

1. Yapi insasinda kullanilan iiriin ve bilesenleri karsilastirmaya yonelik araclar
ve bilgi kaynaklari,

2. Yap1 biitiiniiniin tasarim ve karar asamalarinda kullanilan destekleyici
veritabanlari,

3. Yapuy1 biitiin olarak ele alan ¢evresel degerlendirme metotlart.
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Calismaya konu olan BREEAM ve LEED bu smiflama icerisinde ‘yapiy biitiin
olarak ele alan cevresel degerlendirme metotlar’'na dahil edilmektedir. Yap1
biitliniinii gecirdigi tiim yasam siirecleri dahilinde ele alan bu metotlar, belirlenen
kriterler cercevesinde yapilan bir degerlendirme ve sertifika yontemi sunmaktadir.
Bu kapsamda; BREEAM ve LEED, ‘Olgiitlere Dayali Degerlendirme ve Sertifika

Metotlar1” baghig altinda tanimlanacaktir.

2.2.1 Ol¢iitlere Dayali Degerlendirme ve Sertifika Metotlart

Bir yapmin cevre lizerinde yarattigi etki soz konusu oldugunda, yapi
bilesenlerinin yasam dongiisiiniin basladigi nokta olan, hammadde edinimi itibariyle
ele alinan bir siirecten bahsetmek gerekmektedir. Yap1 sektoriiniin kapsadigi bu uzun
stirecte, kullandig1 enerji, tiikettigi hammadde ve iirettigi atiklarla ¢evre iizerinde
yaratti@1 olumsuz etki olduk¢a ciddi boyutlardadir. Bir iiriin ya da hizmetin yarattigi
cevresel etkiyi belirlemek adina gelistirilen Yasam Dongiisii Degerlendirmesi, genis
kapsaml bir yaklasim seklidir. Uluslararast Standartlar Organizasyonu, ISO 14040
bashg: altinda gelistirdigi standartlarla bu yaklasimin tanimimi yaparak cergevesini
net bir sekilde belirlemistir. Bu tanim dogrultusunda cevresel etki degerlendirmesi
yapmak miimkiindiir, fakat bir yapiya ait ¢evresel etki degerlendirmesinde net
verilere ve Ol¢limlere ulagarak bilimsel degeri olan simiflandirmalar yapabilmek icin

yol gosterici araglara ihtiya¢ duyulmaktadir.

Bu amagcla bir¢ok farkl iilkede, farkli kurumlar tarafindan ulusal ve bolgesel
performans standartlar1 olusturulmustur. Bu standartlar dogrultusunda, yapilarin
yasam dongiisii boyunca yarattiklar1 cevresel etkiyi net olarak ortaya koyabilecek,
farkli tlkelere ait degerlendirme ve sertifika metotlar1 {izerinde c¢alismalar
yapilmustir. 20. yiizyil boyunca artan niifus ve teknolojinin ¢evre iizerinde yarattigi
etkiye yonelik farkindaligin artmasiyla yapr sektoriinde, binalarm sebep oldugu
cevresel etkiyl kontrol altina almak admna yogunlasan calismalara bagli olarak
‘Olgiitlere Dayal1 Sertifika Metotlar1’ iizerinde calisilmaya baslanmustir. Olgiitlere

dayal: sertifika metotlari, binalarin ‘Ol¢iilebilir 6zelliklerini’ genis kapsamli, objektif
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bir degerlendirmeye tabi tutmasi, kolay uygulanabilmeleri ve sonuclarin kolay

anlasilir olmasi acisindan 6n plana ¢ikmustir. (Toniik, ve digerleri, 2010)

1990 yilinda Ingiltere’de ‘Building Research Establishment (BRE)’ tarafindan
kullanima sunulan ‘BRE Environmental Assessment Method’ Olgiitlere dayali
sertifika metotlarinin Onciisii olmustur. Bir¢ok farkli iilkede binalarin cevresel
etkilerini belirli kriterler ¢ercevesinde Olcmek ve degerlendirmek amaciyla
goniilliilik esasina dayali kuruluslar tarafindan ¢aligmalar yiiriitiilmiistiir. 2011 yili
itibariyle farkl iilkelerde gelistirilmis 27 farkli metot bulunabilmis ve Tablo 3.1°de

kullanima sunulduklar: yila gore kronolojik olarak listelenmistir.
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Tablo 2.1 Olgiitlere dayali degerlendirme ve sertifika metotlar

Yih | Ulke Ad1 Acik Ad
Bina Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme
_ Metodu
1990 | Ingiltere BREEAM (Building Research Establishment Environmental
Assessment Method)
1993 | Kanada BEPAC Bl{lld{ng Environmental Performance Assessment
Criteria
Binalarda Cevresel Etki Degerlendirme Metodu
1996 | Hong Kong HK- BEAM (Building Environmental Assessment Method)
1998 | ABD LEED Enerji ve Cevres'el Tasarimda L%derhk (Leadership in
Energy and Environmental Design)
Ekoloji, Enerji Korunumu, Atk Azalumi ve Saghk
1999 | Tayvan EEWH (Ecology, Energy Saving, Waste Reduction and Health)
2000 | Kanada Green Globes Yesil Diinya
. Yesil Bina Sertifika Sistemi (Green Building
Guney Kore GBCS Certification System)
2002 | Avustralya Green Star Yesil Yildiz
Cok Uluslu SB- Tool Stirdiirtilebilir Bina Araci (Sustainable Building Tool)
2003 | italya Protocollo Itaca | Itaca Protokolii
Yapili Cevrenin Etkinligine Yonelik Kapsamli
Degerlendirme Sistemi
2004 Japonya CASBEE (Comprehensive Assessment System for Built
Environment Efficiency)
Norveg Eco Profile Eko Profil
Singapur Green Mark Yesil Isaret
Israil Green Building Yesil Bina Standardi SI- 5281
Standard
2005 | Portekiz LiderA -
Fransa HQE Yiiksek Cevre Kalitesi (Haute Qualité
Environnementale)
Ulusal Avustralya Yapili Cevre Simiflama Sistemi
Avustralya Nabers (National Australian Built Environment Rating System)
Cin 3- Star 3- Yildiz
Hindistan GRIHA -
2006 : :
Finlandiya PromisE -
Hong Kong CEPAS Comprehensive Environmental Performance
Assessment Scheme
Almanya DGNB -
2008 | Brezilya AQUA -
Isvicre Minergie -
Malezya GBI Malaysia -
2009
Filipinler BERDE -
2010 Birlesik Arap Pearl/ Estidama | -

Emirlikleri
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1999 yilinda Amerika’nin Kaliforniya Eyaleti’ndeki ilk toplantisinda, Avustralya,
Kanada, Japonya, Ispanya, Rusya, Birlesik Arap Emirlikleri, Birlesik Krallik ve
Birlesik Devletler’in katilimiyla kurulan ‘Diinya Yesil Binalar Konseyi (WGBC)’
tarafindan uluslararasi platformda kabul géren dort metot bulunmaktadir. Bunlardan
ilki, 1990 yilinda Ingiltere’de kullanima sunulan BREEAM giiniimiizde en yaygin
kullanilan uluslararast metottur. 1998 yilinda Birlesik Devletler’de kullanima
sunulmus olan LEED ise uluslararasi kullanimda ikinci sirada yer almaktadir. 2004
yilinda Japonya’da CASBEE ve 2002 yilinda Avustralya’da Green Star uygulanmaya
baslamis, yalnizca bulunduklar1 bolge ve kita iilkelerinde yayilmis metotlardir. Bu
dort metodun yani sira 1998 yilinda 14 ilkenin katilimiyla ‘Natural Resources
Canada’ onciiligiinde temelleri atilan GBtool, 2002 yilinda ‘International Initative
for a Sustainable Built Environment’ kontroliine girerek SBtool adin1 almig ve bugiin
21 iilke ortakliginda yiiriitiilen ¢cok uluslu bir degerlendirme metodu haline gelmistir.
Bunlarin disinda, tabloda belirtilen diger 20 metot ise bulunduklari iilke ve bdlgenin
sartlarina gore hazirlanmig, farkli stiriimlerle kullanim alanini1 genisletmemis olan
ulusal ve yerel metotlar olarak kullanilmaktadir. (Portalatin, Roskoski, Koepke ve

Shouse, 2010)

Arastirma konusu olarak BREEAM ve LEED’in sec¢ilmis olmasinin sebebi;
ikisinin de uluslararas1 kullanilan, kabul gormiis metotlar olmasidir. Yaygin kullanim
alanlar1 nedeniyle taninmis metotlar haline gelen BREEAM ve LEED’in sunduklar1
detayli kontrol listeleriyle yapilarin siirdiiriilebilirligine dair gelistirdikleri yaklasim,

metotlar kapsaminda detaylh olarak verilecektir.
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2.2.1.1 BREEAM

Binalar i¢in gelistirilen ilk Olciitlere dayali degerlendirme ve sertifika metodu olan
BREEAM, 1990 yilinda ingiltere’de ‘Bina Arastirma Kurulu’ (BRE) tarafindan
olusturulmustur. BREEAM, Bina Arastirma Kurulu’na ait yonetmelikleri, yayinlari,
standartlar1 ve sertifika planlarini denetleyen ‘Kiiresel Siirdiiriilebilirlik Kurulu'na
bagl olarak caligmaktadir. BREEAM’in disinda Ecohomes, Environmental Profiles
ve ISO 14000 de bu komisyona bagli olusturulan metotlardir. Kiiresel
Siirdiiriilebilirlik Komisyonu tarafindan yilda 3 kere toplanilarak metotlara ait

degerlendirmeler ve gerekli revizyonlar yapilmaktadir.

Idari altyapis1 Bina Arastirma Kurulu’'ndan desteklenen metot, devlete ait
kurumlar ve isadamlarindan aldig1 destekle oldukca etkin bir yer edinmistir. Yerel
diizenlemelere ve sartlara adapte edilerek uygulanan BREEAM’in, diinya iizerinde
bircok farkli bolgede ve iilkede kullanimina rastlanmaktadir. Ingiltere kokenli olan
metot, uluslararasi platformda oncelikle Avrupa olmak {iizere, diinya lizerinde genis
bir kullamim alanma yayilmistir. Yapilarin siirdiiriilebilirligini  belirli kriterler
cercevesinde Olcmek adma gelistirilen metotlar kapsaminda olan BREEAM,
giliniimiizde kullanimi en yaygin olanlardan bir tanesidir. Diinya genelinde 200,000
yapt BREEAM sertifikali, 1.000.000’dan fazla proje ise sisteme kayitlidir.
(BREEAM, bt)

BREEAM, yapilarin c¢evreye gosterdigi uzun vadeli etkiyi azaltmak adina,
‘“Yasam Dongiisii Degerlendirme’ yaklasimi dogrultusunda gelistirilen bir 6lgme ve
degerlendirme metodudur. Mevcut bina yapim yontemlerinin sebep oldugu yiiksek
enerji tiikketimleri ve fazla miktarda atik iretimiyle olusan konforsuz yasam
alanlarmin yarattig1 cevresel etkiyi azaltmay1 hedeflemistir. BREEAM’in tasarimci,
iretici ve bina kullanicisina yonelik amaci, cevresel etkisi diisiik, kaliteli yasam
alanlarim1 diisiik maliyetlerle yaratmak adina, yol gosteren bir standartlar biitiini

sunmaktir. (BREEAM, bt)
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2.2.1.1.1 BREEAM Semalari. 1990 yilinda, ofis ve konut yapilarmin cevresel
performansimm1 6lgmek ve degerlendirmek icin kullammma sunulan ilk siiriimde,
BREEAM kapsamindaki 6lgiitler ingiltere kosullarina gore yapilandirilmisti. Ulusal
bir standartlar biitiinii olarak tasarlanan yontemin farkli iilkelerde ve bolgelerde
kullanilabilmesi i¢in yapilan adaptasyonlar ve periyodik olarak yapilan revizyonlarla,

2008’den sonra farkli kosullara uygun yeni semalar gelistirilmistir.

Mevcut yapr stogunun cevresel performansini yiikseltmek adma yapilacak
degerlendirmeler i¢in ise ‘BREEAM: Mevcut Kullanimlar’ bashig: altinda bir ¢erceve
hazirlanmistir. Bu siiriimiin degerlendirdigi yap: fonksiyonlar1 arasinda kullanimda
olan ofisler, ticari yapilar, kurumsal yapilar ve endiistri yapilar1 bulunmaktadir.
Ayrica mevcut yapilar iizerinden gelistirilen yenileme projelerinin dahil oldugu

degerlendirmeler ve yeni yap1 projeleri i¢in de farkli sema tipleri gelistirilmistir.

BREEAM kapsaminda; konut yenileme projeleri ve yeni konut projeleri i¢in 5
farkl stiriim gelistirilmistir. Mevcut ve yeni yapilan konut projelerini degerlendirmek
icin gelistirilen ‘Eko-konutlar’ siiriimiiniin altyapisiyla, sadece yeni konut projelerine
yonelik ‘Siirdiiriilebilir Konutlar icin Kod’ siiriimii olusturulmustur. ‘Eko-konutlar
XB’ siiriimii ise mevcut, konutlarm olusturdugu yapi stoklarmin yarattigi gevresel
etkiyli kontrol etmek ve degerlendirmek adma hazirlanmistir. “Toplu Konutlar’
bashigi altinda gelistirilen siirim ise konuta ek olarak farkli fonksiyonlar1 da
barindiran yap1 gruplart icin kullanilmaktadir. Mevcut konut yapilarinin ¢evresel
performansim iyilestirmek adma yapilan yenileme projelerini degerlendirebilmek
icin de ‘Konut Yenilemeleri’ bashigiyla hazirlanan bir BREEAM semas1
bulunmaktadir.

Ozel yap1 fonksiyonlar1; Adalet Yapilari, Bilgi Merkezleri, Egitim Yapilari,
Saghk Yapilari, Endiistri Yapilary, Toplu Konutlar, Ofis Yapilari, Hapishaneler,
Ticari Servis Alanlar1 bagliklar1 altinda gelistirilen semalarla, diger yapilar ise
Siparis bashigi altinda gelistirilen 6zel semalarla degerlendirilmektedir. (BREEAM,
bt)
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Siparis iizerine BREEAM semasi gelistirmek icin hazirlanan basvuru formu
doldurulup yap1 projesiyle beraber teslim edilerek, BRE’nin formda verilen bilgiler
dogrultusunda bir Oneri gelistirilmesi beklenir. Miisterinin istegine bagli olarak
yapilacak bir toplantiyla, miisterinin talep ettigi degerlendirme seviyesi yapinin

kapsami1 g6z Oniinde tutularak belirlenir.

Degerlendirme siirecini yiiriitecek olan uzmanin ihtiya¢ duydugu bilgiler
dogrultusunda degerlendirmeye alinan proje, belirlenen kriterlere gére puanlanarak
uygun olan sertifika diizeyi belirlenir. BRE’nin gerekliliklerinden olan ‘Kalite
Teminat’’ alindiktan sonra BREEAM sertifikas1 verilen yapi, detayli bir sekilde
BREEAM veritabanina eklenir.

Farkli yap1 fonksiyonlar i¢in 6zel siparis siiriimleri ‘Diger Yapilar’ basligi altinda
hazirlanarak kullaniciya sunulmaktadwr. Siparis iizerine hazirlanarak, yap1
fonksiyonuna 6zel standart BREEAM semalar1 arasinda kullanimina devam edilen

siiriimler de bulunmaktadir.

® Yeni Yapilar: Proje, insaat veya kullanim asamasma gelmis yeni yapilarin
stirdiirtilebilirligi, bu baslik altina dahil olan semalar dogrultusunda degerlendirilerek

sertifikalandirilmaktadir.

¢ Yenilemeler: Mevcut yapilar lizerinde gelistirilen yenileme projelerinin, yapinin
cevresel performansmmi arttirmaya yOnelik  getirecegi ¢Oziim  Onerilerini

degerlendirmeye alarak projeyi sertifikalandiran semalar bu basliga dahil edilmistir.

o Konut Yenilemeleri; 2009 yilindan beri hazirhik ¢aligmalar: yiiriitiilen ve 2010
sonuna dogru pilot siiriimiiyle piyasaya siiriilen sema, mevcut konut yapilarinin

yenileme projelerine yonelik bir degerlendirme sunmaktadir.

o Konut Dist Yenilemeler; yiiriitiilen ¢alismalarin sonucu olarak 2011 yilinin son

ceyregi itibariyle pilot uygulamalarin yapilmaya baslanacagi semanin 2012 yilinin
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ikinci yarisindan itibaren konut dis1 yapr yenileme projelerinin enerji etkinligini

0lcmek ve degerlendirmek amaciyla kullanima sunulacagi duyurulmustur.

e Siirdiiriilebilir Konutlar icin Gelistirilen Kodlar: 2007 yilinin Nisan ayinda

Ingiltere’de yiiriirliige giren sema, 2008 yilinin Mayis aymdan itibaren yeni insa
edilen konut yapilar1 i¢in zorunlu hale getirilmistir. Uluslararasi kullanimi olan ‘Eko-
konutlar’ siiriimiiniin altyapisindan olusturulan metot, Ingiltere’de yeni insa edilen

konut yapilar1 i¢in gelistirilmistir.

e Toplu Yasam Alanlar:: Siirdiiriilebilir bir yapili ¢evre gelistirmek adma

hazirlanmis olup; barinma, c¢alisma, aligveris, okul gibi bircok fonksiyonu
biinyesinde barindiran yasam alanlarmin ¢evresel etkisini 6lcmek ve degerlendirmek

amaciyla kullanilmaktadir.

¢ Mevcut Yapilar: Mevcut yapilarin cevresel performansim yiikseltmek ve isletim

maliyetlerini diistirmek amaciyla yapilan degerlendirmeler bu baglik altina almmustir.
3 farkl sertifika siirecini iceren baslik altinda; ticari, endiistriyel ve kurumsal yapilar
1. ve 2. siirecte incelenirken, sadece ofis yapilarina yonelik olarak 3. siire¢
olusturulmustur. Mevcut yap1 stogunun ¢evresel etkisini diisiirme amaciyla ¢evresel

niteliklerini iyilestirmek ve iyi sekilde yonetmek temel hedef olarak benimsenmistir.

BREEAM Uluslararasi; Ingiltere disindaki bolge ve iilkelerdeki uygulamalar icin

mevcut semalar {izerinde adaptasyonlar yapilmakta ya da yeni siiriimler
gelistirilmektedir. Uluslararasi semalar dahilinde; ticari yapilar, mevcut yapilar toplu
yasam alanlar1 ve siparis semalar kullanima sunulmaktadir. Hollanda, Norvec,
Ispanya ve Isvec icin de BREEAM cercevesinde hazirlanmis iilkeye 6zel standart

semalar bulunmaktadir.

BREEAM 2011; kullanimda olan BREEAM 2008 siiriimiiyle yer degistirmesi ve

kullanilmaya baslanmas1 planlanan BREEAM semalarinin yeni siirlimlerini
kapsamaktadir. Semalar Oncelikle incelenebilmesi amaciyla ve calismalar

tamamlaninca, 1 Temmuz 2011 tarihi itibariyle kullanilabilir sekliyle web tizerinden
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yayma konulmus. Onceki siiriimlerde siparis iizerine sema hazirlanan bir cok yap1
fonksiyonu, 6zel semalar dahilinde gelistirilen standart semalarla degerlendirmeye
alinmaktadir. Bu yap1 fonksiyonlarina 6rnek olarak;

o Otel ve kiiciik konaklama birimleri,

o Miize, kiitiiphane gibi kamusal yapilar,

o Sinema, spor salonu, bilgi merkezi gibi sosyal alanlar,

o Tren ve otobiis terminali gibi ulagima yonelik yapilar verilebilir. (BREEAM,
bt)

2.2.1.1.2 BREEAM Performans Kriterlerii BREEAM kapsaminda, yapilarin
cevresel performansmi 6lgmek ve degerlendirmek amaciyla 10 performans kriteri
belirlenmistir. Sistemdeki her kategorinin belirli bir yiizdesi ve buna baglh olarak

belirlenen agirlik katsayisi vardir.

Ulkeler ve bolgeler icin olusturulan tiim siiriimlerde ortak olan performans
kategorilerinin agirlik katsayilar1 yap1 fonksiyonuna, uygulama yapilacak bolgeye ve
tilkeye gore farklilik gostermektedir. Tiim siirlimlerde ortak olan degerlendirme
kriterleri; Yonetim, Saglik, Enerji, Ulasim, Su, Atik, Kirlilik, Arazi Kullanimi ve

Ekoloji, Malzeme ve Inovasyon basliklar1 altinda toplanmistr.

® Yonetim: Bir binanin kullanimina baslandiktan sonra isletme, bakim ve kontrol
stireclerinin diizgiin islemesi binanm performans: agisindan onemlidir. Bu sebeple
‘Yonetim’ in degerlendirme kriterleri arasinda mutlak bir yeri olmustur. Kriterin alt
basliklar;

o Isletme,

o Insaatin arazi iizerindeki etkisi,

o Giivenlik olarak siralanmaktadir.

e Saghk: Zamanimizin %90’ 11 igerisinde gec¢irdigimiz binalar, bize yasama,
caligma ve benzer tiim faaliyetlerimiz igin saglikli bir yasam alani sunmalidir. I¢

ortam Kkalitesini belirleyen 1sitma, sogutma, aydinlatma, giiriiltii, hava kalitesi gibi
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faktorler de ‘Saglik’ bashgi altinda degerlendirmeye alinmaktadir. (Ilicali, 2009)
Kriterin alt bagliklari;

o Giinisigi,

o Kullanicuimin termal konforu,

o Akustik,

o I¢c hava ve su kalitesi,

o Aydnlatma olarak siralanmaktadir.

¢ Enerji: ‘Enerji’ bashgi altinda incelenen CO, salimimi, yapilarm isletim
asamalarini ele almaktadir. Diisiik enerjili aydinlatma elemanlari, elektrikli aletler ve
enerji yonetimi gibi konular da bu kritere dahil edilmistir. Kriterin alt bagliklari;

o CO;salimimu,

o  Diisiik ya da sifir karbon teknolojisi,

o Toplam enerji olciimii,

o  Enerji etkin bina sistemleri olarak siralanmaktadir.

e Ulasim: Temelde ulasimdan kaynaklanan CO, salimimini degerlendirmeye
yonelik belirlenen ‘Ulasim’ basligi, binanin konumu ve buna bagh olarak gelisen
erisim yollarini ele alir. Toplu tasima, otopark ve bisiklet yolu kullanim olanaklaria
yonelik bir degerlendirmeyi igerir. Kriterin alt bagliklari;

o  Toplu tagima agryla baglant,

o  Yaya ve bisiklet yollari,

o Sosyal alanlara erisim,

o  Ulasim planlart ve bilgisi olarak siralanmaktadir.

e Su: Tiikenmekte olan su kaynaklarinin kullanimini kontrol altinda tutmak adina
gelistirilen ‘Su’  baghigi altinda, suyun etkin kullanimina yonelik uygulamalar ve
Olctimler yer almaktadir. Kriterin alt basliklar;

o Su tiiketimi,

o Swzintilarin onlenmesi,

o  Suyun geri kullanimi ve geri doniisiimii olarak siralanmaktadir.
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e Atik: ingsaat sahasina uygulanacak etkili ve uygun atik yOnetimiyle kaynak
etkinligini arttrmak amaciyla olusturulmus bir kriterdir. Kriterin alt basliklar;

o Yapi atiklar,

o  Geri doniigiimlii yapt bilesenleri,

o  Geri doniisiim faaliyetleri olarak siralanmaktadir.

o Kirlilik: ‘Kirlilik’; ozon tabakasinin delinmesi, asit yagmurlari, su tagkinlar1 gibi
bircok etkisi olan c¢evre kirliligini Onlemek adina olusturulan degerlendirme
kriteridir. Kriterin alt basliklari;

o  Hidrokarbon igerikli sogutucu madde kullanim1 ve kagagi,

o Su taskmi riski,

o Azot salinimu,

o Akarsu kirliligi,

o Dis aydinlatma ve giiriiltii kirliligi olarak siralanmaktadir.

e Arazi Kullanimi ve Ekoloji: ‘Arazi Kullanimi ve Ekoloji’ bashigi, yapilagsmadaki

arazi kullaniminin ekolojik degerlere uygunlugunu degerlendirmek amaciyla
kullanilmaktadir. Kriterin alt bagliklari;

o Arazi secimi,

o FEkolojik dgelerin korunmast,

o FEkolojik degerlere katki saglanmas: olarak siralanmaktadir.

e Malzeme: Yapmin yasam dongiisiinde yarattig1 cevresel etkiden bahsederken,
kullanilan yap1 bilesenlerinin yasam dongiisii de bu siirece dahil edilmelidir.
Kullanilan malzemenin elde edilisi, islenisi ve atik haline geldikten sonra dogaya
doniisii ya da geri doniisiime tabi tutulmasi gibi siireclerin ele almmasi i¢in
‘Malzeme’ baghgiyla bir kategori olusturulmustur. Kriterin alt bagliklar1 soyle
siralanabilir;

o Malzemelerin gomiilii yasam dongiisii etkileri,

o Malzemelerin geri kullanimi,

o Kaynaklarin biling¢li kullanima,

o Saglamlik
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e Inovasyon: Yapilarin  siirdiiriilebilirlik ~performansmi  arttrmak  adma,
tanimlanan BREEAM gerekliliklerinin iizerine ¢ikildig: takdirde puanlamaya dahil
edilen bir kriterdir. Yapilarin BREEAM performanslarimi arttirmanin yani sira,
onerilen yeni teknolojilerle sektoriin gelisimine katki saglamak hedeflenmektedir.
Kazanilan her inovasyon puani i¢in yapmin toplam puaninin %1°1 kadar ek puan
verilmektedir. Aliabilecek en yiiksek inovasyon puan ise toplam puanin %10 unu
gecememektedir. Kriterin alt basliklar;

o Ornek teskil edebilecek performans seviyeleri,

o  BREEAM Yetkili Profesyonellerle calismak,

o  Yeni teknoloji yapim siirecleri olarak siralanmaktadir. (BREEAM, bt)

2.2.1.1.3 BREEAM Degerlendirme Siireci ve Puanlama Sisteminin Isleyisi.
Sertifika siirecinin baglayabilmesi i¢in Bina Arastirma Kurumu (BRE)’na gerekli
belgelerle beraber kayit yaptirmak gerekmektedir. Sertifika siirecine baslanmasi i¢in
ihtiya¢ duyulan veriler;

o Insaat kayitlart,

o Mimari ¢izimler,

o Miihendis hesaplamalart,

o Enerji modeli raporu ya da enerji performans sertifikasi,

o Proje hakkinda yazili aciklamalar,

o Doldurulmus BREEAM dokiimanlaridir.

Tasarim ekibinin yaptig1 basvurudan sonra, iletisime gecilen lisansli uzman
tarafindan projenin detayli incelemesi baslatilir ve sonucunda degerlendirme uzmant,

bir rapor doldurarak BREEAM ekibine sunar.

Standart siirtimler ve siparig iizerine hazirlanan siiriimler icin farkli sertifika
stirecleri islemektedir. Degerlendirme siirecine tabi tutulacak yapmin bulundugu
bolgeye, lilkeye ve yap1 fonksiyonuna uygun olan BREEAM semasi belirlendikten
sonra, her iki siirecte de baslangi¢ noktasinda, degerlendirilecek projenin bulundugu

asamaya karar verilmesi gerekmektedir.
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Projenin ait olabilecegi 2 asama belirlenmistir:

o ‘Tasarim’ Design Stage (DS); yeni yapilar ya da yenilenen yapilar i¢in,
tasarim agamasindan itibaren ele alinan bir degerlendirme siirecidir.

o ‘Ingaat Sonrasi’ Post-Construction Stage (PCS); uygulanmis bir projenin
isleyisini degerlendirerek kontrol altinda tutmak, gerektiginde iyilestirmeye yonelik

kararlar almak adma yiiriitiilen bir degerlendirme siirecini igermektedir.

BREEAM sertifika siirecinin lisansli bir uzman (BREEAM Assessor) tarafindan
yiiriitiilmesi zorunludur. Degerlendirme uzmani kriterler dogrultusundaki bilgileri
toplaylp uygunlugunu degerlendirmekle yiikiimliidiir. Istege bagh olan ©6n-
degerlendirme (pre-assessment) siirecinden sonra, tasarim ekibi tarafindan saglanan
dokiimanlar dogrultusunda denetci projenin hangi degerlendirme tiiriine uygun
olduguna karar verir. Yapmin bulundugu bolgeye ve fonksiyonuna gore BREEAM

icin hazirlanmis farkl sema tipleri vardir.

Hazirlanan rapor sonrasinda, degerlendirme ve sertifika siirecine gecilerek
projenin 60 yillik yasam dongiisiine yonelik yapilan hesaplarla, sistemde tanimli 10
ortak performans kategorisinden topladig: puanlar her kategori i¢cin belirlenen agirlik
katsayilariyla carpilir ve toplam sonu¢ puani elde edilir. Performans kategorilerine ait
agirlik katsayilari, uzmanlar tarafindan yiiriitiilen arastirmalar ve hazirlanan anketler
sonucunda belirlenmektedir. Puanlama sonrasinda ihtiya¢ duyulursa saha denetimi

yapilip nihai karar verilir.

Degerlendirmeye alman bir yapinin sertifika alabilmesi icin Onkosul olarak
belirlenen kriterlerin gerektirdigi puanlar1 toplamis olmas1 gerekmektedir. Onkosul
olarak belirlenen kriterler, her sertifika diizeyi i¢in farklilagmaktadir. Ayrica sertifika
diizeyi icerisinde tanimli kriterlerin agirliklar1 da birbirinden farkhidir. Onkosullar
saglayan yapilar, degerlendirmeden aldiklar1 toplam puana gore belirlenen diizeyde

sertifikalandirilarak BREEAM veri tabanina eklenir:
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Gecer (Pass): % 30 (1 Yildiz)

Iyi (Good): % 45 (2 Yildiz)

Cok iyi (Very Good): % 55 (3 Yildiz)
Miikemmel (Excellent): % 70 (4 Yildiz)
Olaganiistii (Outstanding): % 85 (5 Yildiz)

Yeni bir yapmin ‘Tasarim’ degerlendirmesine tabi tutularak aldig: sertifika diizeyi
‘Miikemmel’ ya da ‘Olaganiistii’ ise; yap1 3 yilik periyodlarda ‘Insaat Sonrasr’
kapsaminda degerlendirmeye tabi tutularak sertifikalandirilmaktadir. Gerekli sartlari
yerine getirmedigi takdirde ilk olarak aldig1 ‘Tasarim’ sertifikas1 ‘Cok Iyi’ seviyesine

diistiriilmektedir. (BREEAM, bt)

2.2.1.2 LEED

1983 yilinda Amerika Birlesik Devletleri’nde, yesil binalar1 ve konuyla ilgili
dokiimanlar1 kolay ulasilabilir bir merkezde toplamak adina ‘Birlesik Devletler Yesil
Binalar Konseyi’ (USGBC) kurulmustur. 2010 yili itibariyle 6500 sirket ve
kurulusun destegiyle yiiriitiilen, yap1 sanayisi merkezli konseyin temel destekg¢ileri;
goniillii mimarlar, miiteahhitler ve cevre orgiitleridir. (LEED Referans Kitapcigi)
Konseye bagh alt calisma komiteleri tarafindan binalarin siirdiiriilebilirlik
performanslarini bir puanlama sistemi ile Olciip degerlendirerek, bir siniflama
yapabilmek amaciyla ac¢ilimi ‘Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik’ olan LEED
sertifika metodu olusturulmustur. ‘BREEAM’ {izerine yapilan incelemeler temel
almarak, 1998 yilinin Agustos ayinda pilot siiriimii ‘LEED Version 1.0’ ile kullanima
sunulan LEED ulusal standartlariyla 2 yil  icerisinde 12.000  bina
sertifikalandirilmistir. 2000 yilinin Mart aymda ‘LEED Siiriim 2.0’ olarak bilinen
stirimii “Yeni Ticari Yapilar ve Biiyiilk Yenilemeler i¢in Yesil Bina Degerlendirme
Sistemi’ni (Green Building Rating System for New Commercial Construction and

Major Renovations- LEED NC) kullanima sunmustur.

ABD’de kullanilan iki ana ¢evresel degerlendirme metodu olan ‘Eko Etiketleme’

ve ‘Yasam Dongiisii Degerlendirmesi’ metotlar iizerinden yiiriitiilen LEED, ABD’de
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ulusal boyutta kabul goriip yayginlasan ve resmi gecerliligi olan, kullanimdaki tek
yontemdir. Diinyada da, en genis kullanim alanina sahip degerlendirme

sistemlerinden biri haline gelmistir.

Semalar olusturulurken bazi1 yonetmelik ve standartlar kaynak olarak
kullanildigindan, giincelleme ve uygulama esnasinda zorluklar yasanabilmektedir.
Bunun sebebi de uygulama esnasinda bu standart ve yonetmeliklerde var olan
gereklilikleri yerine getirme zorunlulugu ve yapilacak olan giincellemelerin bu

yonetmelik ve standartlarda da uygulanmasinin gii¢liigiidiir. (Erten, 2007)

“Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik (LEED) sisteminin hedefi yap1 sektoriinde
payr olan biitiin kisi ve kuruluslarin, yapilarin yasam dongiisii siirecinde
olusturduklar1 ¢evresel etkilere dikkatini cekerek, etkinliklerini ve diriinlerini bu

etkileri azaltmak dogrultusunda gelistirmeleridir.” (Sev ve Canbay, 2009, s. 43)

Cevresel etkiyi azaltmak amaciyla gelistirilen metot, ¢evre ve kullanict saghigmin
yani sira ekonomik iyilestirmeleri de hedeflemektedir. Temelinde, yap: i¢in var olan
‘yesil” kavramini belli standartlarla tanimlayarak, bu standartlar1 tasarim siireciyle

biitiinlesik olarak gerceklestirme diisiincesi vardir. (LEED, bt)

2.2.1.2.1 LEED Semalan. 1Ik olarak yeni yapilar icin gelistirilen LEED, tiim yap1
fonksiyonlarina uygulanabilecek esnek bir sistemdir. Giinlimiizde kullanilan sekiz
LEED semasi1; Yeni Yapilar (NC), Mevcut Yapilarin Isletim ve Bakimi (EB: O&M),
Ticari Yapilar, Ticari Ic Mekan (CI), Bina Cekirdegi ve Kabugu (CS), Okullar
(SCH), Konutlar, Yerlesim Birimleri (ND) olarak siralanabilir. Uzerinde calisilan ve
kullanima sunulacak olan diger bir sema ise; Saglik Yapilar1 (HC) olarak

belirtilmektedir.

LEED’in uygulanmasimin temelinde performansa bagl bir sonuca ulagmak esas
alindigindan, genis bir gerceve icerisinde bolgesel farkliliklar ve degisen sartlar
dogrultusunda esneklikler tanmnmustir. Bazi iilkelerde LEED ve siirdiiriilebilir

tasarmmi tesvik amaciyla vergi politikalarinda diizenlemelere gidilmistir. Amerika ve
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30 diinya iilkesinde 14000’den fazla LEED sertifikali bina vardir. (LEED Referans
Kitap¢igl) Metodun uygulanan son halinde bolgesel Onceliklerin agirliklar: 6diil
krediler verilerek arttirilmig, bu da semalarin bolgesel kosullara adaptasyonunda

etkili olmustur.

¢ LEED Yeni Yapilar (LEED- NC): Yeni yapilan ticari ve kurumsal yapilar i¢in,

yiiksek cevresel performansa yonelik projeler gelistirilmesi adma bir yol gosterici
olmay1 hedefleyen LEED siiriimii, ¢cok katl konutlari, ofis yapilarini, kamu binalarmi

ve rekreasyon projelerini de kapsamaktadir.
Siirekli yapilan giincellemeler ve degisiklikler dogrultusunda ilk siiriimii olan
v2.0, devaminda gelistirilen v2.1 ve v2.2 den sonra giiniimiizde kullanilan ‘LEED

2009’ siirtimii kullanima sunulmustur.

e LEED Mevcut Yapilarin Isletim ve Bakimi (LEED- EB: O&M): Mevcut yap1

sahipleri ve yoneticilerinin, yapinmn isletim ve bakim siireclerinde en etkin yolu
kullanabilmesi ve bunu yaparken yaratilan cevresel etkinin en diisiik seviyede
tutulabilmesini saglamak amaciyla olusturulan semalardir. Yapi i¢in gerekli olan tiim
temizlik, geri doniisiim ve bakim hizmetlerini degerlendirmeye alan LEED siiriimii,

yapmin teknik sistem yenilemelerini de kapsamaktadir.

Mevcut yapilar icin gelistirilen LEED siiriimii, ilk defa degerlendirmeye alinacak
yapt projelerinin yani sira, ingasi swrasinda Yeni Yapilar i¢cin gelistirilen LEED

stirimlerinden sertifikal1 yapilar i¢in de kullanilmaktadir.

[Ik siiriimii olan v2.0 ve sonraki 2008 siiriimii iizerinden yapilan giincellemeler ve
degisikliklerle giiniimiizde kullanilan ‘LEED 2009’ olusturulmustur. Yapim
asamasinda LEED sertifikas1 almis mevcut yapilarm ‘Isletim ve Bakim’
performanslarini degerlendirmek amaciyla da “Yeniden Sertifikalandirma’ bashgiyla

ayr1 bir siiriim olusturulmustur.



31

¢ LEED Ticari Yapilar: LEED kapsaminda, ticari yapilarin ¢evresel performansini

O0lcmek ve degerlendirmek amaciyla birbirinin tamamlayicisi olarak goriilen iki ayr1
sema gelistirilmistir. ‘LEED: Retail 2009’ siiriimiinde, ‘Yeni Yapilar ve Biiyiik
Yenilemeler’ ve ‘Ticari i¢ Mekanlar’ basliklar1 altinda ticari yapilarin icerisinde
bulunduklart siirece uygun bir yontemle 6lcme ve degerlendirmeye tabi tutulabilmesi

saglanmaktadir.

Ticari I¢ Mekan (LEED- CI; ¢ok sayida farkli kullanicisi olan ticari yapilarim

cevresel performansini degerlendirmeye yonelik biitiinsel bir calisma yapilmasinin
pek miimkiin olmadigr durumlarda, kullanicilarin siirdiiriilebilir i¢ mekanlar

yaratmasina yonelik gelistirilen bir LEED siiriimiidiir.

Ticari yapilarin, kullaniciya saglikli ve konforlu caligma alanlar1 sunabilmesi
amactyla gelistirilen sertifika metodu, yapilarin ¢evresel performansini yiikseltirken,
isletim ve bakim maliyetlerini diisiik tutmay1 hedeflemektedir. Ilk cikan siiriimii v2.0
tizerinden yapilan giincellemeler ve diizenlemeler dogrultusunda, giintimiizde

kullanilan haliyle LEED 2009 siiriimiinde yer almustir.

Bina Cekirdegi ve Kabugu (LEED- CS); temel yap1 elemanlart olan striiktiir

sistem, bina kabugu ve HVAC sistemlerin siirdiiriilebilirliginin degerlendirildigi ve

sertifikalandirildigi LEED siirtimiidiir.

LEED ‘Ticari Yapilar’ kapsaminda hazirlanan ‘Bina Cekirdegi ve Kabugu’'na
yonelik Olcme ve degerlendirme semalar:, ilk siiriimii v2.0 iizerinden yapilan
giincellemeler ve diizenlemeler dogrultusunda, giiniimiizde kullanildig1r haliyle

‘LEED 2009°da yer almistir.

Cevresel performans degerlendirmesi icin sisteme kaydi yapilan projeler, proje
ekibinin talebi iizerine ‘On sertifikalandirma’ siirecine tabi tutulabilir. Boylece proje
sahibi ya da uygulayicisi sertifika hedefi belirleyerek potansiyel yapi kullanicilarina

bu dogrultuda bir yol dnerebilir
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e LEED Okullar (LEED- SCH): ‘LEED: Yeni Yapilar’ siiriimiiniin altyapisina

dayanan metot, okul yapilarmin cevresel performansini 6lgmek ve degerlendirmek
amaciyla gelistirilmistir. Arazi kullamimi, sinif akustigi gibi fonksiyonel 6geleri
degerlendirirken, ¢ocuk saglhigina uygun, konforlu mekanlar yaratilmasmi tegvik

etmektedir.
Okul yapilarindaki ‘yesil’ unsurlar1 6lgmek ve degerlendirmek adina ilk olarak

2007 yilinda kullanima sunulan LEED- SCH, yapilan giincellemeler ve degisiklikler

sonrasinda hazirlanan 2009 siiriimiiyle kullanimdadir.

e LEED: Saglik Yapilar1 (LEED- HC): Ilk olarak LEED 2009 siiriimiinde yer

verilen ‘Saglk Yapilar'na yonelik metodun komisyon iiyeleri tarafindan
onaylandiktan sonra kullanima sunulmasi beklenmektedir. Poliklinikler, hastaneler,
medikal ofisler, medikal egitim ve arastirma birimleri gibi saglik sektoriine hizmet
veren yapilarin gevresel performansini arttirmaya yonelik projeler gelistirilmesine
yol gostermek amaciyla hazirlanmistir. Saglhk yapilarmin c¢evresel performansini
tasarim ve uygulama siireclerinde degerlendirmeye alan sema, yeni yapilari ve

mevcut yapilara uygulanan biiyiik yenilemeleri kapsamaktadir.

e LEED: Konutlar: Konut yapilarinin cevresel performansmi Olcmek ve

degerlendirmek amaciyla Amerika Birlesik Devletleri’nin bolgesel kosullar1 ve yasal
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanan semalarmm Kanada disinda uluslararasi
kullanimi s6z konusu degildir. 2008 yilinda piyasaya siiriildiikten sonra 2009 ve
2010 yillarinda semalar iizerinde yapilan diizeltme ve degisikliklerle mevcut

kullanim seklini almustir.

Tiim konut yapilarmin degerlendirme ve sertifika siireci ayn: sema altinda
gergeklestirildigi icin, ‘Konut Biiyiikliigline Uygun Diizenleme’ yontemiyle yapinin
sistem iginde tabi tutulacagi sertifikalandirma diizeyi belirlendikten sonra

degerlendirme siireci baglamaktadir.
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¢ LEED: Yerlesim Birimleri: Yerlesimlerin uygun konumlanmasi, sahip olduklar:

yesil altyapt ve cevresel diizenlemenin birbirine entegre olarak, siirdiiriilebilirlik
cercevesinde gelistirilebilmesi adina hazirlanan sema, yesil yapilasmayi kentsel

Olcekte ele almaktadir.

Birlesik Devletler disindaki iilke ve bolgelerden de proje basvurusu yapilabilen
sistem, yeni yerlesim ve yeniden diizenlenen mevcut yerlesim planlarinin ¢evresel

performansini 6l¢cmek ve degerlendirmek amaciyla kullanilir. (LEED, bt)

2.2.1.2.2 LEED Performans Kriterleri. LEED, yapilarin siirdiiriilebilirligini
tanimlamak adina, goniilliilik esasina dayali kurulan bir sertifika yOntemidir.
Yapilarin tiim yasam dongiisii siirecine yonelik hazirlanan semalar, yap1
fonksiyonuna ve icerisinde bulundugu siirece uygun olarak, belirlenen basliklar

altinda degerlendirmeye alinmaktadir.

Yapilarin ¢evresel performansmmi  Olcmek amaciyla LEED kapsaminda;
‘Stirdiiriilebilir Arazi’, ‘Suyun Etkin Kullanim1’, ‘Enerji ve Atmosfer’, ‘Malzeme ve
Kaynaklar’, “Yap1 I¢i ve Cevre Kalitesi’, ‘Yerlesim ve Baglant’, ‘Bilinclenme ve
Egitim’, ‘Tasarimda Yeni Fikirler’ ve ‘Bolgesel Oncelik’ basliklariyla 9 performans

kategorisi belirlenmistir.

e Siirdiiriilebilir Arazi: Yap1 arazisinin sec¢imi ve ingaat siirecindeki arazi

yOnetimi, bir yapinm siirdiiriilebilirligi acismmdan ©6nemli goriilmektedir. Daha
Onceden yapilasmaya ac¢ilmis arazi kullamimi, yapilarin cevre diizenlemelerinin
bolgeyle olan uyumu ve cevreye duyarli ulasim planlari, LEED’in destekledigi
yaklasgimlardir. Yapilarin ekosistem ve su kaynaklar1 iizerinde yarattigi olumsuz

etkileri en diisiik seviyede tutmak amaciyla olusturulmus bir kriterdir.

e Suyun Etkin Kullamimi: Belirlenen performans kriteriyle, tasmabilir su

kaynaklarmin temel kullanicis1 olan binalarin icinde ve diginda suyun verimli

kullanim1 hedeflenmistir. Binalarin icinde tasarruflu cihazlarin ve donanimlarin
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kullanilmasi, disarida ise su kullammmma duyarli bir peyzaj yaratilmasi tesvik

edilmektedir.

e Enerji ve Atmosfer: ABD’de iiretilen toplam enerjinin %39’unu ve yalnmizca

elektrik enerjisinin %74’iinii binalarm tiikettigini belirten Amerikan Yesil Binalar
Dernegi (USGBC), bu performans kriteriyle, binalarin enerjiyi etkin kullanimina
yonelik stratejileri destekler. Tasarim, yapim ve isletme siireclerinde, yenilenebilir

enerji kullanimini destekleyici kararlar alinmasina yonelik olusturulmustur.

¢ Malzeme ve Kaynaklar: Binalar yapim ve isletim siireclerinde ¢ok miktarda

kaynak tiiketimine ve atik iiretimine neden olduklar: icin, siirdiiriilebilir malzeme
kullanimimi ve atiklarmn geri doniistimiinii desteklemeye yonelik belirlenmis bir
kategoridir. Kaynak ve atik Kkontroliinii, {iriiniin imalat asamasindan itibaren

yiirlitmeyi hedefler.

* Yapi Ici ve Cevre Kalitesi: Amerikan Cevre Koruma Dairesi’nin belirlemelerine

gore, insanlar zamanlarmin %90’ 1 kapali mekanlarda gecirmektedir. (US EPA
Green Building Workgroup, 2009) Olusturulan bu kriterle, hava kalitesi yiiksek,
dogal aydinlatmadan ve manzaradan yararlanilabilen, gelismis akustige sahip,

saglikli ic mekanlar olusturulmast hedeflenmistir.

® Yerlesim ve Baglanti: Bir konutun yarattigi cevresel etkinin, nerede

konumlandigma ve toplumla uyumuna bagh olarak degistigi diisiincesine bagli
olarak, sadece konutlar icin gelistirilen siiriimde yer verilen bir kriterdir. Cevresel
degeri olan bolgelerde, yeni yapilasma sahalar1 olusmasimi engellemeye yonelik
puanlama yapar. Mevcut altyapinin kullanilabilecegi, toplumsal hizmetlerin var

oldugu, yapilasmis olan yerlesim bolgelerini desteklemektedir.

e Bilinclenme ve Egitim: Gercek anlamda ‘yesil’ olarak tamimlanabilecek bir

konutun, ancak kullanicimin ‘yesil Ogeleri’ verimli kullanabilmesiyle miimkiin

olacag fikrine dayanarak, konutlar icin gelistirilen siirlimde yer verilen bir kriterdir.
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Konut tireticileri ve miilk sahiplerine, konut kullanicilarina ve yoneticilerine, egitim

verilmesini destekleyen bir degerlendirme kriteridir.

e Tasarimda Yeni Fikirler (Inovasyon): LEED Performans Kriterleri 6ncelikli

olmak iizere, yesil yap: prensiplerini uygulamaya koyabilecek, yenilik¢i teknolojileri
ve stratejileri puanlayan kriterdir. Bu baglik altinda degerlendirmeye alinan bir bagka
konu ise, tasarim ve uygulama ekibinde LEED yetkilisi bir profesyonelin (LEED
AP) bulunmasidir. Bir LEED yetkilisiyle calisma zorunlulugu getirilmemistir, ancak
calisiimast durumunda 1 puan kazanmak miimkiindiir. Yapilan bu puanlamayla
tasarim ve uygulamanin LEED’le daha entegre ve biitiinsel bir yapr olusturmasi

hedeflenmektedir.

e Bolgesel Oncelik: LEED, Amerika Birlesik Devletleri kokenli bir metot oldugu

icin, uluslararas1 uygulamalar i¢in 0zel diizenlemelere ihtiya¢ duyulmaktadir.
USGBC tarafindan, bolgesel entegrasyonlarin saglanabilecegi genis kapsamli bir
yontem iizerinde ylriitilen calismalar tamamlanana kadar sisteme ‘Bolgesel

Oncelik’ basligiyla gecici bir performans kriteri konulmustur.

Yapmin bulundugu cografyaya 6zel cevresel sorunlarin ele alinmasinin tesviki
icin, USGBC bdlgesel komiteleri tarafindan her sema altinda 6 kredi belirlenmistir.
Her bolgesel oncelik kredisi art1 1 puan olarak tanimlanmis ve en fazla 4 bolgesel
oncelik puani kazanilabilecegi sarti getirilmistir. Projenin kaydinda atanan kod
sayesinde, giris yapildiginda sistem bolgesel Oncelik kredilerini otomatik olarak
atamaktadir. Eger proje 4 bolgesel oncelik kredisinden fazlasini alabiliyorsa, ekip bu
kredilerin hangi kriter dahilinde ele alinacagimi secebilmektedir. Ayrica, USGBC
internet sitesinden, bolgesel oncelik kredilerinin taranabilecegi bir arama motoruna

ulagilabilmektedir. (LEED, bt)

2.2.1.2.3 LEED Degerlendirme Siireci ve Puanlama Sisteminin Igleyisi. LEED
degerlendirme siirecinin baglatilmas1 i¢in tiim proje gruplarmin katildigi bir
toplantiyla hedefler belirlenerek projenin USGBC kaydi yapilmaktadir. Kaydin

yapilabilmesi i¢in projeye ait;



36

o Tiim ingaat kayitlari,

o Miihendislik hesaplamalari,

o Yapin enerji tiiketimine dair yapilan modelleme dogrultusunda hazirlanan
rapor,

o Projenin ¢izim ve diyagramlar

o Yazili aciklamalart iceren dosya gerekmektedir.

Bu asamada projenin ait oldugu yap1 fonksiyonuna uygun olan LEED semasi
secilerek kayit islemi tamamlanmaktadir. Tasarim ve yapim olarak iki asamadan
olusan siire¢, gereken belgelerin internet ortaminda sisteme yiiklenmesiyle devam
etmektedir. Her siirlim icin ortak olan 6 temel performans kriterinin gerektirdigi
onkosullar1 saglayabilen projeler icin degerlendirme yapilabilmektedir. LEED 2009

siiriimiiyle getirilen dnkosullar:

o Cevresel yasal diizenlemelere uymalidir; projenin tasarim ve yapimi
sirasinda, proje alami sinirlarinda yapilan tiim isler i¢in ve ortaya c¢ikan proje igin

gecerlidir.

o Sabit bir yap1 olmalidir; mevcut bir arazi iizerine yapilan bir proje s6z konusu
olmalidir. “Ticari I¢ Mekanlar’ hari¢, mevcut bir binaya yapilan ekleme vb. yapilar

icin bir degerlendirme yapilmamakta, yalnizca bina biitiinii ele alinmaktadir.

o Makul bir arazi sinir1 kullaniyor olmalidir; proje arazisinden sapilmamalidir.

o Proje kiiciik dlcekli olmamalidir; en az 1,000 ft* (yaklasik 93 m?) kapali alana
sahip olmalidir. ‘Ticari I¢ Mekan’ semalarinda ise minimum alan sart1 250 ft?,

yaklasik 23 m’dir.

o Minimum doluluk oranlarma uymalidir; en az 1 tam zamanli kullanicisi
olmasa bile sertifika basvurusu yapilabilmekte fakat ‘i¢c Mekan Cevresel Kalitesi’

(IEQ) bashigindan puan alamamaktadir.
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o Birlesik Devletler Yesil Bina Konseyi’nin binaya ait tiim enerji ve su tiiketim
bilgilerine ulasmasmna izin verilmelidir; 5 yillik bir izleme siireci planlanan bu

onkosul icin altyapir caligmalar1 tamamlanamamaistir.

o Arsa alam ile insaat alam1 arasinda uyumlu bir oran olmaldir; biiyiik arsa
alanlar1 lizerinde insa edilen kiigiik yapilar kabul edilmemektedir. Briit kat alani, arsa

alaninin %?2’sinden kiiciik olmamalidir.

Onkosullar1 saglayarak, degerlendirmeye uygun goriilen projelere ait bilgiler 6
kriter bazinda, internet iizerinden sisteme girilir. USGBC tarafindan incelenen
dokiimanlarin yetersiz ya da hatali goriildiigii noktalar olursa, ek ya da diizeltme
talepleri, projenin bulundugu asamaya uygun olarak, tasarim ya da yapim ekibine
iletilir ve 15 giin igerisinde dokiimanlarin girisi beklenir. Tiim bilgi aktarimmin
tamamlanmasiyla 6 aya kadar uzayabilen denetimlerin sonucu proje ekibine ayrintili

bir rapor halinde sunulur.

Yap1 fonksiyonlar1 icin olusturulan tiim LEED siirlimlerinde ortak olan 6
performans kriterinin degerlendirme i¢indeki agirlik oranlar1 farklilasmaktadir. Buna
bagl olarak, her siiriime ait kontrol listeleri de 0©zellesmektedir. Belirlenen
kriterlerden alman toplam puan, verilen puan araliklarma gore derecelendirilir ve
projenin sertifika diizeyi belirlenir. LEED’in puan araliklar1 2009 siirtimiiyle
farklilasmistir. Onceki siiriimlerde en yiiksek puan 69 iken, 2009 siiriimiiyle 100
puana ¢ekilmistir. 2009 Oncesindeki puan dagilimi; 26- 32 puan ‘Sertifikali’, 33-38
puan ‘Giimiis’, 39- 51 puan ‘Altin’ ve 52-69 puan ‘Platin’ seklindeydi. 2009

stirlimiiyle getirilen puanlama ise asagida belirtildigi gibidir:

Sertifikali (Certified): 40- 49 puan
Giimiis (Silver): 50- 59 puan
Altin (Gold): 60- 79 puan

Platin (Platinum): 80 ve yukarisi
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(100 iizerinden yapilan puanlamaya ilave olarak 6 ‘“Tasarimda Yeni Fikirler’ puani

ve 4 ‘Bolgesel Oncelik’ puani almak miimkiindiir.)

LEED siirecinin bir uzmanla yiiriitiilmesi zorunlu olmasa da tasarim ekibine
sertifikali bir uzmanin dahil olmas1 projeye 1 puan kazandirmaktadir. Yap1 verilen
sertifikanin ardindan kullanim 6mrii siiresince sertifikali sayilmaktadir, ancak metoda

ait yeni bir stiriimiin ¢ikmasi sertifikanin giincelligini etkileyecektir. (LEED, bt)

2.2.2 Secilen Olgiitlere Dayali Degerlendirme ve Sertifika Metotlarinin
Karsilastirmasi: BREEAM ve LEED

1990 yilinda Ingiltere’de ‘Bina Arastirma Kurumu’ (BRE) tarafindan olusturulan
BREEAM’in, olciitlere dayali degerlendirme ve sertifika metotlarinin ilki olarak
kendinden sonraki yontemlerin ¢cogunun kokeni oldugu bilinmektedir. 1998 yilinda
‘Birlesik Devletler Yesil Bina Konseyi’ tarafindan Amerika Birlesik Devletleri i¢in
olusturulan LEED’in de BREEAM’i yol gosterici olarak aldig1 goriilmektedir. ki
metodun isleyis esaslar1 arasindaki temel farklar Tablo 2.2’de belirlenen cerceve

kapsaminda incelenmistir.



Tablo 2.2 BREEAM ve LEED isleyis esaslarinin kargilastirmasi

ADI BREEAM LEED
ACIK ADI ‘Bina Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme Metodu’ ‘Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik’
(Building Research Establishment Environmental Assessment Method) | (Leadership in Energy and Environmental Design)
ULKESI INGILTERE AMERIKA BIRLESIK DEVLETLERI
CIKIS TARIHI | 1990 1998
KULLANIM 200.000 sertifikal1, 1.000.000’dan fazla da sisteme kayitli yap1 11.082 sertifikal1, 32.451 sisteme kayitli yap1 bulunmaktadir.
YAYGINLIGI bulunmaktadir. (2011 sonu itibariyle)
Bina Arastirma Kurumu (BRE) biinyesindeki ‘Siirdiiriilebilirlik Kurulu” | Birlesik Devletler Yesil Bina Konseyi (USGBC) tarafindan yap1
denetiminde, ¢evre orgiitleri ve sektor calisanlarinin goniillii sanayisi biinyesindeki mimarlar, miiteahhitler ve ¢evre orgiitlerinin
ALTYAPISI katkilartyla kurularak, hiikiimet ve isadamlarinin destegiyle yiiriiyen bir | goniillii destegiyle olusturulmus bir sistemdir. Konseye bagl teknik ve
sistemdir. icra komitelerinin caligmalariyla yiirtitiillmektedir.
*BRE: Building Research Establishment *USGBC: United States Green Building Council
GUNCELLEME | ‘Siirdiiriilebilirlik Kurulu’nun rutin toplantilari yilda 3 kere Rutine bagl bir toplanma siireci yoktur. Thtiya¢ duyuldugunda
SIKLIGI gerceklestirilerek gerekli goriilen giincellemeler yapilmaktadir. diizenlenen toplantilarla gerekli giincellemeler yapilmaktadir.
FI;EEA;M Ilnglltere ® Yeni Yapilar (NC)
en% apriar ® Mevcut Yapilarin isletim ve Bakimi (EB: O&M)
® Yenilemeler .
. . e Ticari Yapilar:
o Konut Yenilemeleri T
Konut Dist Yenilemeler o Ticari I¢ Mekan (CI)
KAPSAMI O o erer o Bina Cekirdegi ve Kabugu (CS)
o Siirdiiriilebilir Konutlar i¢in Gelistirilen Kodlar
¢ Okullar (SCH)
e Toplu Yasam Alanlar1 <
e Saglik Yapilari (HC)
® Mevcut Yapilar o Konutlar
BREEAM Uluslararasi o Yerlesim Birimleri (ND
BREEAM 2011 erlesim Birimleri (ND)

6¢
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Goniilli kisi ve kuruluslarin Onciiliigiinde olusturulan iki metot da, yapi
sektoriinden gii¢ alirken, BREEAM Ingiliz hiikiimetinin destegiyle etkinligini daha
hizli ve kolay kanitlayabilmistir. Giiniimiizde 200.000 BREEAM  sertifikali
1.000.000’dan fazla da sisteme kayithh yapi bulunmaktadir. Amerika Birlesik
Devletleri ve diger 30 diinya iilkesinde de 11.082 LEED sertifikali, 32.451 sisteme
kayith yap1 vardir.

BREEAM bagli oldugu Bina Arastirma Kurumu’nun altindaki Siirdiiriilebilirlik
Kurulu’nun rutin toplantilariyla yilda 3 kere degerlendirilerek gerekli giincellemelere
tabi tutulurken LEED ihtiya¢ duyuldugunda yapilan toplantilarla giincellenmektedir.
BREEAM’in sabit bir ¢cercevede, periyodik bir isleyise sahip oldugu sdylenebilir.

Iki metotta da bina fonksiyonu ve ingaat tipine gore farkli semalar
olusturulmustur. BREEAM semalar1 Ingiltere ya da uluslararasi kullanimlar icin
ayrisarak degerlendirmeye tabi tutulacak olan yapinin icerisinde bulundugu yasam
dongiisii  siirecine  gore farklilagtiktan sonra yapi fonksiyonuna yOnelik
Ozellesmektedir. LEED’de ise ulusal ve uluslararasi kullanimlar icin farkli semalar
s0z konusu degildir. Yalnizca degerlendirmeye tabi tutulacak yapi fonksiyonuna ve
yapinin icerisinde bulundugu yasam dongiisii siireclerine bagh olarak farkli semalar
gelistirilmisgtir. Uluslararast kullanimlar i¢cin sistemin degerlendirme kriterleri
dahilinde bulunan ‘Bolgesel Oncelik’ bashigi kapsamida metodun bolgesel sartlara

adaptasyonuna yonelik bir kredi eklenmistir.

Iki metodun ¢ikis noktalar1 ve varis hedefleri benzer olsa da degerlendirme ve
sertifika siireclerinin isleyisinde farkliliklar goriilmektedir. Bu farklar, Tablo 2.3’te
sunulan ¢erceve kapsaminda, BREEAM ve LEED bagliklar1 altinda incelenmistir.



Tablo 2.3 BREEAM ve LEED degerlendirme ve sertifika siireclerinin karsilastirmasi

SISTEMIN ADI BREEAM LEED
BREEAM degerlendirme ve sertifika siirecinin lisansli bir uzman LEED degerlendirme ve sertifika siirecinin bir uzman tarafindan
DEGERLENDIRME | (Assessor) tarafindan yiiriitiilmesi zorunludur. yiiriitiilmesi zorunlu degildir. Fakat sertifikali bir uzmanla calisilmasi
UZMANI ‘Degerlendirme Uzman1’ olmak i¢in ise BREEAM Global egitimini | projeye ekstra 1 puan kazandirmaktadir.
GEREKSINIMi tamamladiktan sonra uygulanan sinavda bagarili olmak ve verilen Degerlendirme uzmani olmak icin ise egitim siirecine tabi
projeyi tamamlamak gerekmektedir. tutulmaksizin agilan sinava girerek basarili olmak yeterlidir.
USGBC (2008 itibariyle yalnizca egitim ve pazarlama kolunu
yiiriitmektedir.)
QE¥E¥;EME BRE GBCI (2008 yil1 itibariyle tiim siireci denetlemektedir.)
*GBCI: Green Building Certification Institute
‘Yesil Bina Sertifika Enstiiisii’
Projeye ait; Projeye ait;
o Insaat kayzitlari, o Tim ingaat kayitlari,
DEGERLENDIRME | o Mimari gizimler, o Miihendislik hesaplamalari,
YE YONELIK VERI | o Miihendis hesaplamalari, o Yapinin enerji tiiketimine dair yapilan modelleme dogrultusunda
GEREKSINIMi o Enerji modeli raporu ya da enerji performans sertifikasi, hazirlanan rapor,
o Proje hakkinda yazili agiklamalar, o Projenin ¢izim ve diyagramlari
o Doldurulmus BREEAM dokiimanlar1 gerekmektedir. o Yazili agiklamalari igeren dosya gerekmektedir.
REFERANS o . . . - . . .
DOKUMANLAR Sadece denetcilerin kullanimina acik dokiimanlardir. Belirlenen iicret karsiliginda herkes temin edebilmektedir

It



Tablo 2.3’iin devami

SISTEMIN ADI BREEAM LEED
© govnlelt(l m o Yapi I¢i ve Cevre Kalitesi
2 E?l%:rl’i o Enerji ve Atmosfer
o Ulasfm o Yerlesim ve Baglanti
= . o Suyun Etkin Kullanimi
DRCHLENBIOE | o W K
o Kirlilik o Si'ir'diiriileblhr AI'EEZI'
o Arazi kullanimi ve ekoloji o Bilinglenme ve 'Eg'lt%m
o Malzeme o Tasarimda Yen% Fikirler
o Inovasyon o Bolgesel Oncelik
Onkosullar her sema icin aynidir;
o Cevresel yasal diizenlemelere uymalidir,
o Sabit bir yap1 olmalidir,
Onkosul olarak belirlenen kriterler, her sertifika diizeyi icin o Makul bir arazi sinir1 kullaniyor olmaldir,
ONKOSULLAR farklilagmaktadir. Ayrica sertifika diizeyi igerisinde tanimli 6nkosul o Proje kiiciik 6l¢ekli olmamalidir,
kriterlerinin agirliklar1 da birbirinden farklidir. o Minimum doluluk oranlarina uymalidir,
o USGBC’nin tiim enerji ve su tiikketim bilgilerine ulagmasina izin
verilmelidir,
o Arsa alani ile ingaat alan1 arasinda uyumlu bir oran olmalidir.
SERTIFiKA o ‘Tasarim’ (Design Stage-DS) Projenin uygulamasi tamamlandiktan sonra tek sertifika
ASAMALARI o ‘Insaat Sonras1” (Post-Construction Stage-PCS) verilmektedir.
PUAN Tanimlanan kriterlerden alinan puanlar, degerlendirmenin yapildigt
AGIRLIKLARI VE bolgesel sartlara gore belirlenen aglrhk’yﬁz deleriyle carpilarak elde Yerel sartlara bagl olarak kriterlerin agirliklarinin farklilasmasi 2009
PUANLAMA yil1 itibariyle sisteme dahil olan bir metottur.

edilen toplam sonugla sertifika puan1 belirlenmis olur.

(4%



Tablo 2.3’iin devami

SISTEMIN ADI BREEAM LEED
Gecer (Pass): % 30 Sertifikali (Certified): 40- 49 puan
Iyi (Good): % 45 Giimiis (Silver): 50- 59 puan
SERTIFIKA Q(.).k iyi (Very Good): ‘7? 55 Altlp (Gold'): 60-.79 puan
DUZEYLERI Miikemmel (Excellent): % 70 Platin (Platinum): 80 ve yukarisi
Olaganiistii (Outstanding): % 85 *100 puan iizerinden yapilan degerlendirmeye; 6
*100 puan iizerinden yapilan degerlendirmeye ; %10 agirliginda ‘inovasyon’ puani ve 4 ‘Bolgesel Oncelik’ puan
‘Inovasyon’ puami eklenebilmektedir. eklenebilmektedir.
Alinan sertifika yap1 kullanim omrii boyunca gegerli sayilmaktadir, fakat
- degerlendirmede yapinin 60 yillik yasam dongiistine yonelik hesaplar Alman sertifika yap1 kullanim 6mrii boyunca gecerli
SERTIFIKANIN . . .
GECERLILIGI istenmektedir. sayilmaktadir. Yalnizca kullanima sunulan yeni LEED
¢ *‘Mitkemmel’ ya da ‘Olaganiistii’ seviyesinde sertifika alan yapilar i¢in | siiriimleriyle, alinan sertifika giincelligini yitirecektir.
3 yillik periyodlarda ‘Insaat Sonrasi’ sertifikasi alinmasi zorunludur.
1. Projeden sorumlu tiim ekiplerin katilimiyla LEED c¢alisma
1. Tasarim ekibinin istegine bagh olarak ‘On degerlendirme’ yapilabilir, toplantist (].ECO_ Charette' Wo'rksh'op) diizenlenerek
2. Gerekli belge ve dokiimanlar tasarim ekibi tarafindan denetgiye teslim derecelendirme hedefleri belirlenir,
eélilir g sy 2. Tasarim ekibi ya da LEED AP tarafindan USGBC’ye
. L kayit yaptirilir,
3. Pro]exe uysun olan B.REEAM Semast ve projenin igerisinde 3. Yapinin sagladig kriterlere iliskin belgeler, ‘tasarim’ ve
G i bulundugu siire¢ deneti tarafindan belirlenir, ‘yapim’ olarak belirlenen iki agama i¢in de sisteme yiiklenir.
DEGERLENDIRME | Bagimsiz BREEAM denetcisi yaptig1 degerlendirme sonucunda her yap . Jama 1g i ’
VE SERTIFiKA .9 . e e 4. Sisteme yiiklenen belgeler dogrultusunda USGBC
. g kriter i¢in, puanlama ve sertifika diizeyini belirten ayr1 raporlar = < ;
SURECININ s tarafindan 6n degerlendirme yapilarak, aciklama ya da ek
. o hazirlayarak BRE’ ye sunar, . o i .
ISLEYISI dokiiman ihtiyaci duyulan konular tasarim ekibine bildirilir,

5. BRE tarafindan incelenen raporlar ‘Kalite Giivencesi’ (Quality
Assurance) siirecinden gecerek uygun goriiliirse sertifikalandirma
yapilir. (Raporlarin incelenmesi sonrasi ihtiya¢ duyulursa saha denetimi
istenir)

6. ‘Miikemmel’ ya da ‘Olaganiistii’ diizeyinde sertifika almis yapilar igin
3 yilda bir ‘insaat Sonrasi” degerlendirmesi yapilarak gerekli
diizenlemeler yapilir.

5. Tasarim ekibi tarafindan tamamlanan ¢aligmanin
USGBC’ ye gonderilmesinden sonra tamamlanan son
degerlendirme ve puanlamanin ardindan belirlenen sertifika
diizeyi ile beraber, denetlemenin sonucu ayrintili bir
aciklamayla tasarim ekibine bildirilir,

6. Tasarim ekibi ya da proje sahibinin bildirilen sonuca bir
itiraz1 olursa tekrar degerlendirme yapilarak nihai sonug
belirlenir.

(9%
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BREEAM degerlendirme ve sertifika siirecinin tiimiinde, ‘BREEAM Global’
egitimini tamamladiktan sonra uygulanan sinavda basarili olup, verilen projeyi de
tamamlayarak lisans alan bir ‘Degerlendirme Uzmani’(Assessor) ile calisilmasimi
zorunlu kilmaktadir. LEED ise uzmanla c¢alisma zorunlulugu olmayan fakat
calisildigy takdirde ekstra 1 puan kazandiran bir isleyise sahiptir. LEED uzmani
olmak icin ise herhangi bir egitim siirecine tabi tutulmaksizin acilan smava girerek

basarili olmak yeterlidir.

BREEAM siirecinin isleyisini, metodu gelistirerek kullanima sunan ‘Bina
Arastirma Kurumu’ (BRE) biinyesindeki ‘Siirdiiriilebilirlik Kurulu® denetlemektedir.
LEED ise kullanima sunuldugunda, yapinin kayitlanmasindan sertifikalandirilmasina
kadarki tiim siire¢, metodu gelistiren Birlesik Devletler Yesil Bina Konseyi
(USGBC) tarafindan yiiriitiilirken, 2008 yili itibariyle egitim ve pazarlama kollar1
haricindeki tiim isleyis ‘Yesil Bina Sertifikalandirma Enstitiisii'ne (GBCI)

devredilmistir.

Degerlendirme ve sertifika siireclerinin baslayabilmesi icin iki metotta da gerekli
belgelerin tamamlanmast ve belirlenen ©nkosullarin saglanmasi beklenmektedir.
Insaat kayitlari, mimari cizimler, miihendislik hesaplar1, enerji modeli raporu ve
proje hakkinda yazili agiklama iki sistem isleyisinin de gerektirdigi verilerdir. Yalniz
BREEAM’de farkli olarak, tiim degerlendirme siirecinin sonunda, ihtiya¢ duyulursa
santiye ziyaretleri de bu verilere dahil edilebilmektedir. Bunun yani sira standart
BREEAM dokiimanlarinin da doldurularak teslim edilmesi beklenmektedir.
Degerlendirme siirecinin baslayabilmesi icin beklenen Onkosullar LEED’ de her
proje i¢in aynmidir. BREEAM’ de ise beklenen onkosullarin sayist ve zorluk derecesi

belirlenen sertifika seviyesi hedefine gore degismektedir.

Metotlarin altyapisini olusturan referans dokiimanlara bakildiginda ise hazirlik ve
erisilebilirlik agisindan 6nemli bir fark gozlemlenmektedir. BREEAM referans
dokiimanlar1 ve degerlendirme kriterleri BRE biinyesindeki uzmanlar tarafindan
yiiriitiilen bilimsel ¢alismalar sonucunda ortaya konurken; LEED, ‘Siirdiiriilebilirlik

Kurulu’nun belirledigi, USGBC iiyeleri ve sektorden insanlarin oylamalariyla son
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seklini alan kriterler ve referans dokiimanlar ¢cercevesinde isleyisini siirdiirmektedir.
BREEAM bilimsel bir altyap: hazirlayarak basladig: siireci gizlilik esasma dayali
yiiriitiirken referans dokiimanlarindan, sertifikalandirdig: yapilara kadar tiim bilgileri
gizli tutarak sadece denetgilerin kullannmma agmaktadir. LEED’de oldukg¢a seffaf
isleyen siirece ait referans dokiimanlar belirli bir iicret karsiligi herkes tarafindan
temin edilebilirken, siirece ait kriterlerin ¢ikis noktalari, nedenleri ve sonuglar1 da

acik ve net olarak ortaya konulmaktadir.

Iki sistemde de belirlenen kriterler dogrultusunda yapilan degerlendirmelerin
sonucunda yapilan puanlamayla sertifika diizeyleri belirlenmektedir. Genel
cerceveleri ¢cok benzer olsa da, iki sistemin puanlama metotlarinda onemli farkhiliklar
vardir. BREEAM’de tanimli olan performans kriterlerinin her birine belirli bir puan
ya da puan araligi atanmaktadir. Degerlendirmenin yapildigi bolgesel sartlar
dogrultusunda belirlenen 6nem derecelerine gore kriterlerin toplam icerisindeki
agirhiklarma da  belirli  bir ylizde oram1 saptanmaktadr. BREEAM
degerlendirmesinden alinan sonug ise bu agirlik yiizdesinin, kriterden alman puanla
carpilmast sonucu elde edilen yiizdelik oran olarak belirlenmektedir. LEED’de ise
belirlenen her kriter altinda listelenmis konu basliklarindan olusan bir ‘kontrol
listesi’ s0z konusudur. (Saunders, bt) Kontrol listelerinde tamimli kriterlerden

almabilecek puanlar, 6nem derecesi gozetilmeksizin belirlenmistir.

BREEAM ve LEED altinda tanimlanan degerlendirme kriterleri Tablo 2.4’te
karsilagtirmali olarak incelenmektedir. Bircok kriterin iki metotta ortak oldugu
goriilirken, BREEAM’de ‘YOnetim’ bashgiyla tanimlanan, yapmin kullanimi
sirasindaki isletme, bakim ve kontroliine yonelik kriter LEED’de bulunmamaktadir.
LEED’de bulunan ‘Bolgesel Oncelik’ kriteri ise, farkli bolge ve iilkelerde yapilacak
olan uluslararasi degerlendirmelere yoneliktir. BREEAM uluslararas1 kullanimlar

icin 0zel semalar sundugu i¢in bdyle bir kritere gerek duyulmamaktadir.
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Tablo 2.4 BREEAM ve LEED degerlendirme kriterlerinin kargilagtirmasi

BREEAM LEED
Yonetim -
Saglik Yapi Ici ve Cevre Kalitesi
Kirlilik

Enerji ve Atmosfer
Enerji
Ulasim Yerlesim ve Baglanti
Su Suyun Etkin Kullanimi
Malzeme

Malzeme ve Kaynaklar
Atik

Arazi Kullanim1 ve Ekoloji | Stirdiiriilebilir Arazi

Inovasyon Tasarimda Yeni Fikirler

- Bolgesel Oncelik

BREEAM degerlendirme ve sertifika siirecinin isleyisinde LEED’den farkli
olarak tasarim ekibinin istegine baglhh ‘On degerlendirme’ yapilabilmektedir.
BREEAM’de var olan bir diger ayrint1 ise uygulanacak semanin yapinin igerisinde
bulundugu siirece bagli olarak denetci tarafindan belirlenmesidir. BREEAM
semasinin belirlenmesinin ardindan tasarim asamasina yonelik kriterler cercevesinde
yapilan degerlendirme sonucu ‘Tasarim’ sertifikasi, yapim asamasi sonrasia yonelik
kriterler dogrultusunda ise ‘Insaat sonrasi’ sertifikas1 alinmas1 miimkiindiir. LEED’de
ise tamiml kriterler ‘tasarim’ ve ‘yapim’ siireclerinin bitiminde iki asamali olarak
sisteme yliklenerek degerlendirildikten sonra ‘insaat sonrasi’ olarak tek sertifika

verilmektedir.

BREEAM ve LEED’in puanlamalarina yonelik yapilan karsilastirma Tablo 2.5’te
verilmektedir. BREEAM degerlendirmesi sonucu yiizde olarak saptanan puanlara
karsilik gelen sertifika diizeylerinde en diisiik sertifika olan ‘Geger’, %30’luk bir
sonu¢ puan gerektirmektedir. LEED’de ise en diisiik diizey olan ‘Sertifikal’’
sayilabilmek i¢cin 100 puan lizerinden en az 40 puan almmas1 gerekmektedir.
BREEAM’in en yiiksek sertifika seviyesi %85’lik bir puanla ‘Olaganiistii’ sayilirken,
LEED 80 puan ve yukarisimt en yiksek diizey olan ‘Platin® olarak
sertifikalandirmaktadir.
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Tablo 2.5 BREEAM ve LEED puan agirliklar1 ve puanlama karsilastirmasi (Somali, 2010, s.15)

LEED BREEAM

Sertifika Seviyesi Toplam Puan | Sertifika Seviyesi Toplam Skor

Sertifikali (Certified) 40 Geger (Pass) %30

Giimiis (Silver) 50 Iyi (Good) Y045

Altin (Gold) 60 Cok Iyi (Very Good) %55

Platin (Platinum) 80 Miikemmel (Excellent) %70
Olaganiistii (Outstanding) | %85

Alinabilecek Maksimum | 110 Alinabilecek Maksimum | %110

BREEAM ve LEED’ in onemli farklarindan biri de yapilan degerlendirmeler
sonucunda yapiya uygun goriilen sertifikanin gecerliligidir. BREEAM kriterleri
yapinin 60 yillik yasam dongiisii ongoriilerek sebep olabilecegi cevresel etkiyi
kontrol altinda tutmaya yonelik bir degerlendirme metodu sunarken, LEED boyle bir
kaygiyla hazirlanmamistir. BREEAM ‘Milkkemmel’ ve ‘Olaganiistii’ seviyesinde
sertifika verdigi yapilarm 3 yillik periyodlarda ‘Insaat Sonras’ degerlendirmelerini
zorunlu kilarken, LEED yapinin 5 yillik enerji ve su tiiketimlerini takip etmek adina

caligmalar yiirtitmektedir.

BREEAM ve LEED, maliyet yoniinden ele alindiginda ise iki sistemde de benzer
olarak kapali alan biiyiikliigiiyle orantili ve proje 6zelinde gelisen bir iicretlendirme
politikasi oldugu gozlemlenmektedir. “ABD’de USGBC yetkilileri tarafindan LEED
sisteminin temel sertifika i¢cin ylizde 0,7, glimiis sertifika icin ylizde 1,9, altin
sertifika icin yiizde 2,2 ve platin sertifika i¢cin ylizde 6,8 gibi oranlarda bir artis
getirdigi One siiriilmektedir.” (Sev ve Canbay, 2009, s.47) BREEAM siireci daha
diisiik iicretler altinda yiiriitiiliiyor gibi goziikse de denet¢iyle calisma zorunlulugu
maliyeti yukariya ¢cekmektedir. Bunun yani sira mevecut BREEAM semalar1 disinda
kalan yap1 fonksiyonlarima uygulanmasi i¢in hazirlanan siparis semalar da en az

sertifika ~ licreti kadar ekstra maliyet c¢ikarmaktadir. (Somali, 2010)



BOLUM UC
TURKIYE’DE YAPILARIN SURDURULEBILIRLIGINE YONELIK
YURUTULEN CALISMALAR VE ONERILER

Diinya’da oldugu gibi Tiirkiye’de de yapilarin ¢evre lizerinde yarattigi etkiyi
kontrol altma almak adma yogun bir caba gozlemlenmektedir. Tiirkiye, devlet
girisimindeki ilk adim olan ‘Enerji Kanunu’nu 2007 yilinda ¢ikarttiktan sonra 14
Nisan 2008’de “Merkezi Isitma ve Sihhi Sicak Su Sistemlerinde Isinma ve Sihhi
Sicak Su Giderlerinin Paylastirilmasina Yonelik Yonetmelik”i yiiriirlige koyarak
enerji etkin yapi liretiminin yayginlagmasina katki saglamay1 hedeflemistir. (Yilmaz,

2009)

5 Aralik 2008 tarithinde Resmi Gazete’de yayinlanan ‘Binalarda Enerji
Performans: Yonetmeligi (BEPY)’ ise; binalarin 1sinma sistemleri, mimari yapilari,
can giivenligi ve cevre gibi bircok konuda Avrupa Parlamentosu ve Konseyi'nin
‘Binalarda Enerji Performansi1 Direktifi (2002/91/EC)’ne uyumlu diizenlemeleri
icermektedir. Avrupa Birligi iiyesi ve adayi iilkelerde, mevcut ve yeni yapilarin
enerji performansint Olgmeye yonelik belirli standartlar ve ortak bir metot

olusturulmasi, sz konusu direktifin genel ¢cercevesini olusturmaktadir.

‘Binalarda Enerji Performanst Yonetmeligi’ 5 Aralik 2009 yilinda yiiriirliige
girdikten sonra, 1 Ocak 2011 tarihi itibariyle uygulamaya konarak, yonetmeligin

gerektirdigi ‘Enerji Kimlik Belgesi’ yeni yapilarda zorunlu hale getirilmistir.

Ulkemizde yapilarin enerji etkinligi konusunda 2007 yilindan beri yiiriitiilen
caligmalarla yapilan yasal diizenlemeler dogrultusunda 2011 yili itibariyle 6nemli bir
noktaya gelinmistir. Yasal diizenlemelerin disinda, bagimsiz sirketler tarafindan
yapilarin enerji etkinligini 6lgmek ve degerlendirmek adina ¢aligmalar yiiriitiilerek
yapilarin enerji etkinligi sertifikalandirilmaktadir. Degerlendirme ve sertifika
siirecinin belirli kriterler cercevesinde belirli semalara bagli olarak yiiriitiilmesi
gerekirken, Tiirkiye 6zelinde gelistirilmis bir metot bulunmadigindan farklh iilkelerin

gelistirmis oldugu metotlara bagvurulmaktadir. Diinya genelinde en yaygin kullanima
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sahip BREEAM ve LEED, iilkemizde de uygulama alani bulan iki metot haline

gelmistir.

3.1 Oliitlere Dayah Degerlendirme ve Sertifika Metotlarin Tiirkiye

Uygulamalan

Tiirkiye’de ‘Olgiitlere Dayali Degerlendirme ve Sertifika Metotlar’min ilk
uygulamalari 2009 yilinda yapilmistir. istanbul Umraniye’de 10,000m” alan iizerinde
kurulan Unilever Ofis Binast ‘LEED- Ticari I¢ Mekan’ semasiyla ‘Giimiis’
diizeyinde sertifika almis ve Tiirkiye’nin ‘ilk LEED sertifikal1’ yesil binas1 olmustur.
35,000m’” alan iizerinde kurulan Erzurum Alisveris Merkezi ise ‘BREEAM- Avrupa:
Ticari Servis Alanlar’’ kapsaminda ‘Cok lyi’ diizeyinde sertifika alarak Tiirkiye nin

‘ilk BREEAM sertifikali” yesil binasi olmustur.

2011 yilmin ikinci yarisi itibariyle Tirkiye’de sertifika almaya aday oldugu
bilinen 19 yapi bulunabilmistir. Bunlarin arasinda 9 ofis, 3 konut, 2 endiistri, 1
egitim, 1 aligveris merkezi, 1 ofis ve endiistri, 1 otel ve 1 rezidans yapisi
bulunmaktadir. Cogunlugu Istanbul’da olan 19 sertifika aday: yapinin, 4 tanesinde
BREEAM semalar1 dogrultusunda bir degerlendirme ve sertifika siireci tercih
edilmigsken, diger 15 yapmin degerlendirme ve sertifika siireci LEED semalar:

kapsaminda yiiriitiilmektedir.
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Tablo 3.1 Tiirkiye’ deki sertifika almaya aday yesil yapilar

Aday Proienin Adi Yapi Projenin | Kapah Sertifika Sertifika
Kodu J Fonksiyonu | Yeri Alan Semasi Diizeyi
Akasya . » | BREEAM
Al Acibadem Konut Istanbul 500.000m Siparis 2010 Aday
. » | BREEAM
A2 Akbati Konut Istanbul 230.000m Siparis 2010 Aday
Birlesim Genel Ofi _
A3 Merkez ve Enl(ii-istri Istanbul 6.800 m* | LEED- NC V3 | Aday
Fabrikasi
Celal Corap N 2
A4 Fabrikast Endiistri Cankirt 11.364 m” | LEED- NC V3 | Aday
AS I}II:II]“’“ Garden Otel istanbul 2.737m* | LEED- NC V3 | Aday
A6 Istanbloom Rezidans Istanbul 50.000 m* | LEED- NC V3 | Aday
BREEAM
A7 Inci Akii Endiistri Manisa 10.000 m* | Europe 2009 Aday
Endiistriyel
Ag | NidaKule Ofis fstanbul | 55.000m? | LEED- C&s | A48
Goztepe (Altin)
Ag | Nida Palladium 5 istanbul | 70.000m” | LEED- C&S | 43
Tower (Altin)
A10 | Ozdilek Levent | Ofis Istanbul | 320.000m® | LEED- C&S éﬁ?ﬂn
Ozyegin
A1l | Universitesi Egitim Istanbul 120.000m* LEED._. NC Aday
Kampiisii Kampiisler (Altin)
Al12 | Prime Mall AVM Gaziantep | 190.000m’ I\;EED_ C&S Aday
Smart Plaza . > | BREEAM
Al3 Kavacik Ofis Istanbul 37.000 m Avrupa 2009 Aday
TAO Finans . » | LEED- C&S Aday
Al4 Merkezi Ofis Istanbul 75.000 m 2009 (Altm)
Al5 z‘;l;fr‘z‘nzﬁ;nri’n“ Konut istanbul 18.000 m?> | LEED- NC Aday
Alg | IFF Riva Ofis fstanbul | 15.000m | LEED-NC | AdaY
Tesisleri (Altin)
Workkinn
Al17 | Butique Otel Istanbul 13.463 m*> | LEED- NC V3 | Aday
Hotel
Al8 Ef[léfli Zli{(’ldmg Ofis istanbul 15.000 m> | LEED- EB Aday
A19 | Zorlu Levent Ofis Istanbul | 122.000m® | LEED- C&S éﬁ?ﬂn
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3.1.1 Tiirkiye’deki BREEAM Uygulamalarimin Secilen Ornekler Uzerinden

Incelenmesi

Yapilan arastirmalar dogrultusunda 2011 yili itibariyle Tiirkiye’de BREEAM

veya LEED kullanilarak sertifikalandirilmis 19 tane yapiya ulasilabilmistir.

BREEAM sertifikas1 almis olan yapilar;

O

O

O

Ada AVM,

Erzurum AVM,
Gordion AVM,
Giiler Plaza,

Toyota Plaza Onatca,

Sabanci Universitesi Nanoteknoloji Binast,

LEED sertifikas1 almig olan yapilar ise;

O

O

O

BASF Yap1 Kimyasallar1 Laboratuvarlari,
BASF Y0netim Binasi,

Baylo Suites,

Eser Holding Genel Merkezi,

Li Fung Centre,

Philips Tiirkiye Merkez Binasi,

Siemens Binasi,

Soyak Holding Merkez Binasi,

Tekfen OZ Levent Ofis,

THY- Pratt Whitney Ucak Motoru Bakim Merkezi Binasi,
Torium AVM,

Unilever Tiirkiye Merkez Binasi,

Wilo Pump Orhanli Yerleskesi

Sabanci Universitesi Nanoteknoloji Binasi

olarak listelenebilir.
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Bu yapilarin 6’sinda BREEAM semalar1 kullanilmigsken, 14 yapiya da LEED
semalar1 dogrultusunda sertifika verilmistir. Bunlarin arasinda bulunan Sabanci
Universitesi her iki sertifikayr da almistir. Yapilarin kapali alanlari, uygulanan

sertifika semalar1 ve sertifika diizeyleri detayli olarak incelenmistir.

BREEAM & LEED

m LEED
= BREEAM

Sekil 3.1 Tiirkiye’deki BREEAM ve LEED uygulamalar1
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Ornek Kodu: B1

Yapimmin Adi: Ada AVM

Yapinin Yeri: Sakarya

Yapinin Fonksiyonu: Aligveris Merkezi

Toplam Kapah Alan: 56.000 m’

Kullanmilan Degerlendirme Metodu: BREEAM

Kullanilan Degerlendirme Semasi: Mevcut Yapilar

Sertifika Diizeyi: Tasarim Sertifikas1 Iyi (%47,02)
Insaat Sertifikasi 1yi (%46,04)

Sertifika Tarihi: -

Sekil 3.2 Ada avm (http://www.arkiv.com.tr)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:
¢ Enerji ve su tasarrufuna yonelik uygulamalar,

¢ Peyzaj diizenlemesi,

® Atik yonetim plani,

® CO; saliniminin azaltilmasina yonelik kararlar,

¢ Bina kullanicilarini bilinglendirmeye yonelik kullanim kilavuzlari.

(Cedbik, bt)
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Ornek Kodu: B2

Yapinin Adi: Erzurum AVM

Yapmin Yeri: Erzurum

Yapinin Fonksiyonu: Aligveris Merkezi

Toplam Kapah Alan: 22.570 m’

Kullanmilan Degerlendirme Metodu: BREEAM
Kullamlan Degerlendirme Semasi: Siparis Semalar 2006
Sertifika Diizeyi: Cok lyi

Sertifika Tarihi: 2009

Sekil 3.3 Erzurum avm (http://www.haberciniz.biz/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:

¢ Kendi enerjisini iiretme,

¢ Kojenerasyon ve absorpsiyonlu sogutma gruplari,

® Merkezi 1sitma, sogutma ve elektrik tiretiminden kaynakli CO, saliniminin diisiik
tutulmasi

(Dooyeweert, P., 2010)



Ornek Kodu: B3

Yapinin Adi: Gordion AVM

Yapmnin Yeri: Ankara

Yapinin Fonksiyonu: Aligveris Merkezi

Toplam Kapah Alan: 165.055 m’

Kullanmilan Degerlendirme Metodu: BREEAM
Kullanmilan Degerlendirme Semasi: Siparis Semalar 2006
Sertifika Diizeyi: Cok lyi

Sertifika Tarihi: 2009

Sekil 3.4 Gordion avm (http://www.gurtasinsaat.com.tr)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:

¢ Elektrik ihtiyacinin yaklasik %18’1 kojenerasyon sistemi ile saglanmakta,
e Atik 1sm1n 1sitma ve sogutmada kullanimi yoluyla verimlilik saglanmistir.
® CO; saliniminin diisiik tutulmasina yonelik

¢ Binanin planlanan metro istasyonu iizerinde konumlanmasi ulagim konusunda

(Dooyeweert, P., 2010)
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Ornek Kodu: B4

Yapinin Ad: Giiler Plaza

Yapinin Yeri: Istanbul

Yapinin Fonksiyonu: Ofis

Toplam Kapah Alan: 10.000 m*

Kullanilan Degerlendirme Metodu: BREEAM
Kullanilan Degerlendirme Semasi: Avrupa 2009 Ofisler
Sertifika Diizeyi: Cok lIyi (Tasarim Sertifikas1)

Sertifika Tarihi: 2010

Sekil 3.5 Giiler plaza (http://www.mekainsaat.com/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:
® Merkezi konum ulasim, toplu tagima,
¢ Enerji ve su tasarrufuna yonelik tasarim

¢ Insaat esnasindaki uygulamalar

(Altensis, bt)
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Ornek Kodu: B5

Yapinin Adi: Toyota Plaza Onatca

Yapinin Yeri: Adana

Yapimin Fonksiyonu: Endiistriyel Yap1

Toplam Kapah Alan: 7.000 m*

Kullanmilan Degerlendirme Metodu: BREEAM
Kullamlan Degerlendirme Semasi: Ticari Yapilar
Sertifika Diizeyi: Cok lyi (Tasarim Sertifikas1)
Sertifika Tarihi: 2010

Sekil 3.6 Toyota plaza Onatga (http://www.yesilbina.com/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:
¢ Yonetim; enerji harcamalar1 sayaca baglanarak takip altina alinmus,
¢ Saghk;
o Dogal ve mekanik havalandirma
o Gerekli standartlarin %40 tizerinde temiz hava
o Aydinlatma i¢ mekanda TS floresan ve led armatiirlerle saglanmis, dis mekanda
giinisigina bagli otomasyon kurulmus
o Iklimlendirme icin ¢evre dostu akiskanlar kullanilmas
o Dogal aydinlatma i¢in camli bélmeler ve 1s1klik tasarlanmig
¢ Enerji;
o Giiney cephesinde optimum egimle fotovoltaik (PV) paneller kullanilmis
o Enerji ihtiyacinin %23’1, 20 kW’lik PV sistemle yillik 30,000kW yenilenebilir

enerji iireterek saglanmis ve yillik 30 ton CO, salinim1 engellenmistir.
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o Ulasima yonelik 10 bisiklet i¢in park alani tasarlanmis ve otobiis duragi yapimi
Oniine taginmis,

¢ Su;
o Sicak su 5,000kW’lik enerji iireten solar panellerle saglanmus,
o Yagmur suyu i¢in yapilan 200 tonluk depo ile bahg¢e sulamasi
o Su tasarrufu diisiik debili armatiirler, ¢ift butonlu rezervuarlar, susuz pisuarlar
kullanilmig. Cevre diizenlemesinde su ihtiyaci az bitkiler ve damlama sistemi
tercih edilmistir.

e Malzeme ve Atik;
o Malzemelerin %75’1 yerel kaynaklardan, %25°1 ise geri doniistimlii
o Kimyasal malzemelerin ‘Ucucu Organik Bilesik’ orani en az olanlar1
o Dis cephe camlar giines kirici 6zellikli (low-e), argon dolgulu ve renkli
o Cati, yansiticilig1 yiiksek olan beyaz renkte kaplanmig
o Izolasyon igin catida sandvi¢ paneller arasma 4 cm poliiiretan, cephede 5 cm
EPS kullanilmis
o Ingaat siireci i¢in hazirlanan atik yonetim plam ile atiklarm %75 geri kazanimi
saglanmis

¢ Arazi kullanim ve Ekoloji;
o Iklim verilerine gore yonlenme ve cephe agikliklar1 tasarlanmus,
o Dinlenme ve spor alanlar;, 700 m>lik sanat galerisi ve 1900 agaclik sehir
ormani tasarlanmus.

*A smif1 Enerji Kimlik Belgesi’ni almis ilk yapidir.

(Cedbik, bt)

(Altensis, bt)
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Ornek Kodu: B6

Yapmn Adi: Sabanci Universitesi Nanoteknoloji Binas1
Yapinin Yeri: Istanbul

Yapimin Fonksiyonu: Arastirma Uygulama Merkezi
Toplam Kapah Alan: 7.000 m”

Kullamlan Degerlendirme Metodu: LEED ve BREEAM
Kullanilan Degerlendirme Semasi: -

Sertifika Diizeyi: Altin (LEED) ve Cok Iyi (BREEAM)
Sertifika Tarihi: 2011

Sekil 3.7 Sabanci Universitesi nanoteknoloji merkezi

(http://www .koray.com.tr/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:

¢ Havalandirma; enerji tasarrufu ve yiiksek hava kalitesine yoOnelik verimli
sistemlerle saglanmus,

¢ Aydmlatma; enerji verimliligi 6n planda tutularak, otomasyona baglanmus.

¢ Geri doniisiim i¢in alanlar ayrilms,

¢ Su tasarruflu armatiirler kullanilmas,

® Yagmur suyunun toplanarak geri kullanilmasina yonelik sistemler uygulanmas,

¢ Peyzaj diizenlemesinde su ihtiyaci az bitki kullanimu tercih edilmis.

(Sabanci Universitesi, bt)



3.1.2 Tiirkiye’deki LEED Uygulamalarinin Secilen

Incelenmesi

Ornek Kodu: L1

Yapimin Adi: BASF Yap1 Kimyasallar1 Laboratuvarlari
Yapimn Yeri: Kocaeli

Yapimn Fonksiyonu: Endiistriyel Yap1

Toplam Kapah Alan: 10.000 m’

Kullanmilan Degerlendirme Metodu: LEED
Kullanilan Degerlendirme Semasi: Yeni Yapilar 2009
Sertifika Diizeyi: Platin

Sertifika Tarihi: 2011
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Ornekler Uzerinden

Sekil 3.8 BASF yapi1 kimyasallar1 laboratuvarlar1

(http://www.cedbik.org/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:

® Yapi kullanicilarinin sagligi ve konforuna yonelik kararlar alinmig

¢ Enerji verimli HVAC sistemleri kullanilmus,

® Yagmur suyunun toplanarak geri kullanimina yonelik sistem kurulmus,

¢ Yiiksek performansh izolasyon ¢oziimleri kullanilmus,
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e Zararli Ucucu Organik Bilesik (VOC) salinimlari diisiik iirtinlerin kullanimina 6zen
gosterilmis.

(Altensis, bt)

Ornek Kodu: L2

Yapinin Adi: BASF Y6netim Binasi

Yapimn Yeri: Kocaeli

Yapinin Fonksiyonu: Ofis

Toplam Kapah Alan: 4.000 m’

Kullanmilan Degerlendirme Metodu: LEED
Kullanilan Degerlendirme Semasi: Yenilemeler
Sertifika Diizeyi: Altin

Sertifika Tarihi: 2011

Sekil 3.9 BASF yonetim binasi (http://www.cedbik.org/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:

¢ Bina kullanicilarimin konforuna 6nem verilmis,

® Cephe ve mekanik sistem yenilemeleri enerji verimliligine yonelik yapilmus,
¢ Enerji ve su tasarrufuna yonelik kararlar alinmus,

¢ Geri doniisiimlii ve insan dostu malzeme kullanimina 6zen gosterilmis,
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® Yap1 arazisi ve cevresine yapilan miidahaleler en diisiik seviyede tutulmaya
calisilmastir.
(Emlak Kulisi, bt)

Ornek Kodu: L3

Yapinin Adi: Baylo Suites

Yapmn Yeri: Istanbul

Yapinin Fonksiyonu: Konut

Toplam Kapah Alan: 350 m’

Kullanilan Degerlendirme Metodu: LEED
Kullanmlan Degerlendirme Semasi: Yeni Yapilar
Sertifika Diizeyi: Glimiis

Sertifika Tarihi: 2011

Sekil 3.10 Baylo Suits (http://www.yesilbina.com/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:

® Yasam alanlarma %100 giinisig1 alinmasi saglanarak aydinlatma enerjisinden
tasarruf edilmis ve kullanic1 konforu saglanmais,

¢ [sitma ve aydinlatma kontrolii kullaniciya birakilarak enerji tasarrufu ve kullanici
konforu diisiiniilmiis, termal konfora yonelik standartlara (ASHRAE 55) uyulmus,

¢ Yalitim, aydinlatma ve mekanik sistemler gerekli standartlar cercevesinde

uygulanarak (ASHRAE 90.1-2007) %25 oraninda enerji verimliligi hedeflenmis,
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¢ Su kaynaklarmin korunmas: ve verimli su kullanimina yonelik belirli standartlar
cercevesinde (Environmental Protection Agency) su tasarruflu armatiirler ve
vitrifiyeler segilerek %28 oraninda su tasarrufu hedeflenmis,

® Malzemeler VOC oram diisiik olanlardan ve %35’1 yerel kaynaklardan secilmis.
Tasiyic1 olmayan elemanlarin %531t de mevcut binaya ait malzemelerden
karsilanmas,

® Yap: arazisi kullaniminda; dogal yasamin ve su kaynaklarmin korunmasina 6zen
gosterilmis,

¢ Teras cat1 bitkilendirmesiyle yagmur suyu kontrolii saglanmis ve yeralt1 sularmin
kontrolii saglanmus,

® Peyzaj elemani secimiyle de %65 oraninda su tasarrufu saglanabilmesi
hedeflenmistir.

(Baylo Suites, bt)

(Altensis, bt)
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Ornek Kodu: L4

Yapimin Adi: Eser Holding Genel Merkezi
Yapmnin Yeri: Ankara

Yapinin Fonksiyonu: Ofis

Toplam Kapah Alan: 7.500 m’

Kullanmilan Degerlendirme Metodu: LEED
Kullamlan Degerlendirme Semasi: Yeni Yapilar
Sertifika Diizeyi: Platin

Sertifika Tarihi: -

Seki 3.11 Eser Holding (http://www.eseryesilbina.com/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:
¢ Dogal aydinlatma icin 3 adet giinisig1 bacasi tasarlanmuis,
e Kisi basina 50m’/hr temiz hava saglanmis,
¢ [s1 korunumu i¢in standartlarin (TS825) iizerinde; cephede 8 cm, cephede 12 cm
yalitim yapilmis ve 1s1 kontrollii (triple glazed, yar1 reflekte) camlar kullanilmis,
® Mekanik ve elektrik otomasyonu uygulanarak tiiketimleri minimumda tutabilmek
ve raporlayabilmek amag¢lanmais,
® Yenilenebilir enerji kaynaklarini kullanmak i¢in:
o Sicak su i¢cin 5 kW’lik giines kollektorii, elektrik i¢in 1,1 kW’lik 1 adet riizgar
tribiinii ve cat1 ile cephede kullanilan toplam 6,126 kW’lik fotovoltaik sistem

kurulmus,
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o Isitma ve sogutma yiiklerini kismen karsilayabilmek icin kojenerasyon linitesi
ve absorbsiyonlu chiller sistemleri kurulmus (kisin 60 kwh, yazin 50 kwh
kapasiteli; 5 adet 120 m. derinlikteki sondaj kuyusuyla kurulan toprak kaynakl: 1s1
pompast ile sicak-soguk depolamay1 saglayan ve klima santrallerindeki atik sicak
havadan suya 151 kazanimin saglayan sistemler)
e Su tiikketimini en az diizeyde tutabilmek i¢in:
o Aritilan sularin rezervuarlarda kullanilmasi amaciyla gri su sistemi kurulmus,
o Bahce sulamasinda kullanmak i¢in; yagmur sularinin toplanarak depolanacagi
bir sistem kurulmus,
o Bahge diizenlemesinde de az su tiiketen bitkiler tercih edilmistir.
¢ Geri doniisiimlii kaynak kullanimi; betonda %75, tuglada %70, celikte %60, camda
%20 ve yalitimda %65 oranlarinda saglanabilmistir.
e Kat1 atiklar; ingaat siirecinde ‘kati atik plani’ dogrultusunda depolanmus, isletim
siireci icin de kat bazinda ayr1 ambalaj atik kutular1 onerilmistir.
¢ Performans kriterlerine yonelik uygulamalar nedeniyle, toplam yap1 maliyetine
yansiyan %16 oranindaki artisin, saglanacak tasarruflarla 20 yilda amorti edilecegi
hesaplanmigtir.
e LEED Alun sertifikas1 hedefiyle yola c¢ikilan yapi, Platin seviyesine layik
gorilmiistiir.
(Eser Holding, bt)
(Eser Holding Genel Miidiirliikk Binasi, 2011)
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Ornek Kodu: L5

Yapinin Adi: Li Fung Centre

Yapinin Yeri: Istanbul

Yapinin Fonksiyonu: Ofis

Toplam Kapah Alan: 8.000 m”

Kullanilan Degerlendirme Metodu: LEED

Kullanmlan Degerlendirme Semasi: Yeni Yapilar V2009
Sertifika Diizeyi: Glimiis

Sertifika Tarihi: 2011

e\
Sekil 3.12 Li Fung Center (http://www.yapi.com.tr/)

1982 yilinda yapilmis bir endiistriyel yapinin, 200 kisilik bir ofise doniistiiriilmesini
kapsayan bir projedir.

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:

® Yapi i¢i ve Cevre Kalitesi;
o Giinisigindan faydalanmak adina disar1 bakan pencerelere ek olarak 3 adet i¢
avlu tasarlanmuis,
o Avlu iizerlerindeki giines kiricilar giinisig1 ve giines eksenli otomasyona
baglanarak; yazin sogutma enerjisi tasarrufu hedeflenirken, cephelerdeki
panjurlarin kullanici konforu diisiiniilerek manuel olmasi tasarlanmuis,

¢ Enerji ve Atmosfer;
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o Iklimlendirme siirekli kullanilan alanlarda yogusmali kazan ve chiller’den
beslenen iki pompali fan coil sistemi ile, siirekli kullanilmayan alanlarda ise 1s1
pompali VREF sistemi ile ¢oziilmiis,
o Havalandirma i¢in tercih edilen 1s1 geri kazamimli cihazlar otomasyona
baglanmus,
o I¢ aydinlatma; kullanic1 istegine bagli calisacak, ofis masalarina monte
armatiirlerle saglanarak enerji tiikketimi azaltilmis. Dis aydinlatmadaki LED
uygulamasi ile de enerji sarfiyati ve 1s1k kirliliginin Oniine geg¢ilmis.
o Diiz catida ¢oziilen PV sistem ile senede 22000k Wh elektrik enerjisi tiretilerek,
yenilenebilir enerji kullanimiyla elektrik maliyetlerinin diisiiriilmesi planlanmas.
¢ Suyun etkin Kullanimi;
o Diisiik su tiiketen armatiir, mutfak ve WC elemanlar1 secilmis,
o Peyzaj seciminde de su ihtiyaci diisiik bitkiler secilmeye calisilmus.
¢ Malzeme ve Kaynaklar;
o Mevcut striiktiir sistemine giiclendirme yapilarak kullanimina devam edilmis,
o I¢c mekan dekorasyonu miimkiin oldugunca yerel malzemelerle yapilnus,
o Ic mekan malzeme ve kimyasallarinin segimi insan saghgmi etkilemeyecek
yonde yapilmis.
e Siirdiiriilebilir Arazi;
Olusturulan atik toplama sistemi ile, atiklarin ayristirilarak depolanmasi ve geri
doniisiime kazandirilmasi planlanmus,
e Referans tiiketim degerlerine gore, toplam senelik %30 enerji, %31 kullanim suyu
ve %57 peyzaj suyu tasarrufu saglanabilecegi hesaplanmistir.

(Giines Dergisi, 2011)
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Ornek Kodu: L6

Yapimn Adx: Philips Tiirkiye Merkez Binast
Yapinin Yeri: Istanbul

Yapinin Fonksiyonu: Ofis

Toplam Kapah Alan: 2.000 m”

Kullanilan Degerlendirme Metodu: LEED
Kullanilan Degerlendirme Semasi: Ticari ic Mekan
Sertifika Diizeyi: Glimiis

Sertifika Tarihi: -

Sekil 3.13 Philips Tiirkiye merkez binast (http://www.yesilbina.com/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:

¢ Aydinlatma enerjisinde; uluslararasi standartlar cercevesinde (ASHRAE-IESNA)
enerji etkin ampul ve armatiirler secilerek %30 tasarruf saglanmis,

¢ Otomasyona bagli sensorlerle giinisigindan en yiiksek diizeyde faydalanmak
amaclanmus,

¢ Aydinlatma i¢in floresan lambalar ve LED armatiirler tercih edilmis,

¢ Havalandirma ve iklimlendirme sistem ¢oziimleriyle; standart ofis yapilarina gore
%35, uluslararasi standartlara gore (ASHRAE) %15 enerji tasarrufu saglanmus,

e Ic mekan taze hava ihtiyaci ise normal ofislere gore %30 daha fazla karsilanmus,

¢ Geleneksel yapilara gore %40 daha fazla yapilan yalitimla 1sitma ve sogutma

enerjilerinde tasarruf saglanmus,
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® Yagmur suyu depolanmasi ve kullanimi i¢in altyap1 hazirlanmas,

® Susuz pisuar ve su verimli armatiir kullanimiyla EPA(Environmental Protection
Agency) standartlarina gore %40’lik su tasarrufu saglanmis,

¢ Atiklarin ayristirilmasi ve geri doniisiime gonderilebilmesi i¢in sistem kurulmus,

e ic mekan kimyasallarmin VOC oram diisiik olanlar1 tercih edilmis,

¢ Elektronik cihazlarin ‘energystar’ belgeli olup, daha az enerji tiiketmesine 0zen
gosterilmis,

¢ Calisanlarin dis mekanla gorsel iletisimleri ve giimsigindan fayda saglamalar1 goz
Oniinde bulundurulmustur.

(Altensis, bt)
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Ornek Kodu: L7

Yapinin Adi: Siemens Binasi

Yapinin Yeri: Istanbul

Yapinin Fonksiyonu: Ofis ve Endiistriyel Yap1
Toplam Kapah Alan: 35.000 m’

Kullanilan Degerlendirme Metodu: LEED
Kullanilan Degerlendirme Semasi: Ticari Ic Mekan
Sertifika Diizeyi: Altin

Sertifika Tarihi:-

Sekil 3.14 Siemens Gebze binasi (http://cedbik.org/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:

® Peyzajda; acik renkli malzeme kullanimiyla 1s1 adast etkisi azaltilmaya calisilmis,
golgeleme icin biiylik agaglar dikilmis ve yerel bitkiler se¢ilmis,

¢ Su tiikketimi; biyolojik aritma suyu damlama yoluyla kullanilarak ve yagmur suyu
lavabo ve tuvaletlere yonlendirilerek azaltilmaya calisilmis,

e Ingaat atiklarmin %75’inin insaat igerisinde geri kullanim1 saglanmus,

® Yapi i¢in %35 oraninda geri doniisiimlii malzeme, %40 oraninda ise yerel malzeme
tercih edilmis,

® Malzeme ve kimyasallarin insan sagligina zararli olmayanlarmin kullanimma 6zen
gosterilmis,

¢ Su tasarruflu armatiir ve vitrifiyeler secilmis,
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¢ Temiz hava seviyesi normal bir ofis yapisindan %30 daha fazla tutulmus,

¢ Giines 1sinlarina yonelik yapilan hesaplamalar dogrultusunda giines kiricilar
yerlestirilmis,

e [sitma, sogutma, havalandirma ve aydinlatma otomasyona baglanmaistir.

(Siemens Gebze Tesisleri, bt)

Ornek Kodu: L8

Yapimn Adi: Soyak Holding Merkez Binasi
Yapinn Yeri: Istanbul

Yapinin Fonksiyonu: Ofis ve Endiistriyel Yap1
Toplam Kapah Alan: 35.000 m’

Kullanilan Degerlendirme Metodu: LEED
Kullanilan Degerlendirme Semasi: Ticari ic Mekan
Sertifika Diizeyi: Altin

Sertifika Tarihi: 2011

Sekil 3.15 Soyak Holding merkez binasi

(http://www.emlaktasondakika.com/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:

e Ulasim i¢in toplu tasima imkani saglanarak sera gazi salinimu azaltilmasi
diisiiniilmiis,

¢ Peyzaj icin yerel ve su ihtiyaci az bitkiler kullanilmaya ¢alisilmas,

® Dis aydinlatma armatiirleri fazla enerji tiikketimi ve 151k kirliligi onlenecek sekilde

secilmis,
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® Su tiikketimi armatiir ve rezervuar se¢imleriyle diisiik tutulmaya ¢alisilmig, kurulan
takip sistemiyle de kontrol altina alinmas,

e ASHRAE standartlar1 dogrultusunda enerji tiikketimlerindeki  verimliligi
lyilestirmeye yoOnelik yol haritas1 ¢ikarilmig, maliyet analiziyle uygun goriilen
yatirimlar yapilmus,

¢ Cevresel etkisi en diisiik sogutucu akigkanlar kullanilmas,

¢ Elektronik cihazlarmm ‘Energystar’ etiketli olmasi, diisiik civali floresan lamba
kullanimi1 genel satin alma politikasi olarak belirlenmis,

¢ Atiklarin ayristirildiktan sonra belediye ve firmalar tarafindan direk geri doniisiime
alimmasina yonelik sozlesmeler yapilmistir.

(Yesil Bina, 2011)
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Ornek Kodu: L9

Yapinin Adi: Tekfen OZ Levent Ofis

Yapinin Yeri: Istanbul

Yapinin Fonksiyonu: Ofis

Toplam Kapah Alan: 16.000 m’

Kullanilan Degerlendirme Metodu: LEED

Kullamlan Degerlendirme Semasi: Bina Cekirdegi ve Kabugu
Sertifika Diizeyi: Altin

Sertifika Tarihi: 2010

Sekil 3.16 Tekfen Oz Levent ofis (http://www.frasb.com/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:
¢ Tiirkiye’nin LEED sertifikali ilk ticari binasidir.
® Yesil cephe tasarmmiyla calisanlarin giinisigindan faydalanmasi ve gorsel

avantajlar1 diisliniilmiis, ayrica golgeleme saglayarak sogutma yiikleri diistiriilmiis,
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® Merkezi konumu ulagim kaynakli CO, salintmimi diigiirmiis,

® Diisiik salmimli, hibrit ya da elektrikli ara¢ ve bisikletler icin 6zel park yerleri
olusturularak alternatif ulasim sistemleri desteklenmis,

® Yap: arazisindeki mevcut metal yap1 atik politikast dahilinde geri doniisiime
kazandirilmas,

e Santiye kurulumundan itibaren, c¢evre kirliligine yonelik; yagmur sularmin
filtrasyonu, rogar kapaklarinin korunmasi, yollarin temizlenmesi, kamyonlarin
yikanmasina onem verilmis,

¢ Malzemenin; yerel kaynaklardan ve geri doniisiimlii olmasina 6zen gosterilmis,

¢ Bina kabugunda uluslararasi standartlarin {izerinde bir izolasyon saglanmus,

¢ Aydinlatma ve HVAC sistemler enerji etkinligi en iist seviyede olacak sekilde
tasarlanmis,

¢ Yapilan enerji modellemesi ve simiilasyonuna gore ASHRAE standartlarinda bir
binaya oranla %34 enerji verimliligi saglanmus,

¢ Binani tiim sistemleri otomasyona baglanarak kontrol altina alinmas,

® Uluslararasi standartlara (EPA) gore kullanim suyunda %30, peyzaj sulamasinda
ise %50 su tasarrufu saglanmig; yagmur suyu depolamasi ve sulamada geri kazanimu,
verimli armatiirler ve susuz pisuarlar, peyzajda yerel ve asir1 su tiikketmeyen bitkiler
kullanilmas,

e Insan saghig1 ve konforu diisiiniilerek taze hava miktar1 uluslararasi standartlarin
(ASHRAE 62.1) iizerinde tutulmus, imalat asamasinda kanallar kir ve tozdan
korunmus,

e {klimlendirme sistemlerinde uluslararasi standartlar (ASHRAE 55) dikkate alinmus,
termal konfora yonelik sistemlerin kontroliiniin c¢alisanlara birakilmasina 6zen
gosterilmis,

¢ Yap1 kimyasallar1 insan sagligina zararli olmayanlarindan se¢ilmis,

¢ Atik yonetim planiyla insaat atiklarinin %90°1 geri doniisiime kazandirilmis, bina
kullanimi sirasinda olusacak atiklar icin ise ayristirilmis depolama alanlarr ayrilmas,

¢ Bina kullanicilarimi bilinglendirmek ve bina performansini korumak adina bina
kullanim kilavuzlar1 hazirlanmistir.

(Altensis, bt)

(Cedbik, bt)
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Ornek Kodu: L10

Yapimn Adi: THY- Pratt Whitney Ucak Motoru Bakim Merkezi Binas1
Yapinn Yeri: Istanbul

Yapimn Fonksiyonu: Endiistriyel Yap1

Toplam Kapah Alan: 24.000 m’

Kullanmilan Degerlendirme Metodu: LEED

Kullanilan Degerlendirme Semasi: Yeni Yapilar

Sertifika Diizeyi: Altin

Sertifika Tarihi: 2010

Sekil 3.17 THY- Pratt Whitney ucak motoru bakim merkezi binasi

(http://www.cagrielektrik.com.tr/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:

® Yapinin enerji sarfiyatinda benzer yapilara gore %25 oraninda tasarruf edilmis,

e Tasarlanan genis cephe pencereleriyle maksimum giinisig1 kullanimi ve dogal
havalandirma saglanmus,

¢ Glinis1g1 kullanimini arttirmak i¢in catiya giinisig1 aydinlatma sistemi kurulmus,

e Temiz hava ihtiyac1 standartlara gore %30 fazla saglanmis, kurulan CO,
sensorleriyle kontrol saglanarak enerji sarfiyati 6nlenmis,

® Aydmlatma sistemi giinigig1 sensorlerine bagh otomasyona almmus,

® Sogutma sistemindeki akiskanlar ozon tabakasina duyarli se¢ilmis,

® Bina otomasyon sistemi kurularak elektronik ve mekanik sistemler kontrol altina

alinmus,
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® Bina catis1 yansitict malzemeyle kaplanarak sogutma yikiinii azaltmak
hedeflenmis,

® Yapt malzemelerinin %10’u geri doniisiimlii kaynaklardan, %40°1 yerel
kaynaklardan saglanmas,

¢ Atik yonetimiyle hafriyatin %78’1 dolgu malzemesi olarak geri kullanilmis,

¢ Catida toplanan yagmur suyunun filtrelenerek kullanimiyla %60 oraninda su
tasarrufu saglanmus,

¢ Peyzajda sulama ihtiyaci az olan bitkiler tercih edilmis,

e Cevre diizenlemesinde, 1s1 adasi etkisine karsi acik renkli malzemeler
kullanilmastir.

(Altensis, 2010)

Ornek Kodu: L11

Yapimin Adi: Torium AVM

Yapinn Yeri: Istanbul

Yapinin Fonksiyonu: Aligveris Merkezi

Toplam Kapah Alan: 45.591 m’

Kullanmilan Degerlendirme Metodu: LEED

Kullanmlan Degerlendirme Semasi: Bina Cekirdegi ve Kabugu V3
Sertifika Diizeyi: Altin

Sertifika Tarihi: 2011

Sekil 3.18 Torium avm (http://www.avm.gen.tr/)
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Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:

® Arazi konumu dolayisiyla ulasimi kolay olan yap1 i¢in servis imkani ve diisiik
salmimli ara¢ kullanimi 6zendirilmis,

e [s1 adasi etkisini diisiirmek amaciyla otoparkin %50’si yer altina alinmis ve binada
yesil cat1 uygulanmus,

e Su tiiketimine yoOnelik malzeme secimi ve geri doniisiim sistemleriyle %45
oraninda tasarruf saglanmus,

e Atik sogutma suyunun kullanimi, sensorlii bataryalar ve sulamadaki damlama
sistemiyle su tasarrufuna katki saglanmus,

® %33 oranindaki enerji tasarrufu; dogal havalandirma, aydinlatma ve sogutma
uygulamalari, 1s1 geri kazanim sistemleri, mekanik sistem c¢oziimleri ve low-e
camlarla saglanmus,

¢ Yapida bulunan yapay kar merkezinin sogutulmasinda kullanilan enerji, binanin
1sitilmasinda kullanilarak 1sitma enerjisinde tasarruf saglanmas,

e Sogutma icin zararh akigkanlar kullanilmamas,

e Geri donustiiriilmiis yerel malzeme kullanimiyla insaat maliyetinin %37 si
diistiriilmiis,

¢ Atiklarin ayristirilarak toplanmas: ve geri doniisime gonderilmesine yoOnelik
alanlar ayrilmas,

¢ Temiz hava seviyesi uluslararasi standartlarin (ASHRAE) %30 iizerinde tutularak
sensorlerle kontrol altina alinmas,

® Yap1 malzemesi se¢imleri diisik salmimli ve kullanict saghgir gozetilerek
yapilmustir.

(Enerji ve Tesisat, 2011)
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Ornek Kodu: L12

Yapimin Adi: Unilever Tiirkiye Merkez Binasi
Yapinin Yeri: Istanbul

Yapinin Fonksiyonu: Ofis

Toplam Kapah Alan: 10.000 m’

Kullanilan Degerlendirme Metodu: LEED
Kullanilan Degerlendirme Semasi: Ticari ic Mekan
Sertifika Diizeyi: Glimiis

Sertifika Tarihi: 2009

AR

Sekil 3.19 Unilever Tiirkiye merkez binasi

(http://www.onedergi.com/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:

® Dis mekan aydinlatmasinda enerji sarfiyat1 ve 1sik kirliligine yonelik ©zel
armatiirler kullanilmais,

® Mekanik sistemlerde ¢evreye zararli olmayan gazlar kullanilmais,

¢ Su tasarruflu armatiirler ve susuz pisuarlar kullanilmas,

¢ Verimli aydinlatma armatiirii ve lambalar secilerek aydinlatma giici %20’ye varan
oranda azaltilmus,

® Yagmur suyu toplanarak klozetlerde ve bahce sulamasmnda kullanilarak sebeke
suyu kullanimi azaltilmas,

¢ Peyzaj diizenlemesinde az su tiiketen bitkiler tercih edilmis,
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¢ Aydinlatma giinisig1 sensorlerine baglanmus,

¢ Geri kazanimli klima santralleriyle, ASHRAE standartlarinin %30 {iizerinde taze
hava saglanmus,

¢ Tiim bina sistemleri otomasyona baglanarak kontrol altina alinmus,

® Acik ofis sistemi kurularak tiim calisanlarin giinisig1 ve manzara gormesi
saglanmis,

¢ Kimyasal yap1 malzemeleri, icerisinde VOC oranlar1 en diisiik olanlarinda secilmis,
e Sicak su ihtiyaci i¢in ¢atiya paneller yerlestirilmis,

¢ Personelin ihtiya¢ duyacag aktiviteler (kuafor, banka, kafe, oto yikama) icin alan
ayrilarak calisan memnuniyeti saglanirken ve ulasim kaynakli CO, salimiminin da
Oniine gecilmeye calisilmas,

e Secilen elektronik cihazlarin ‘Energystar’ etiketi tagimasina 6zen gosterilmis,

¢ Atik yonetim plani yapilarak atiklarm ayristirilarak geri doniisiime kazandirilmasi
saglanmis,

® Malzeme secimi %20 oraninda yerel kaynaklardan yapilmas,

¢ Yapilan yonetim planlar1 dogrultusunda tiim ekipmanlar test edilerek ¢alisan saglik
ve giivenligi arttirilms,

e [s1 adasi etkisini azaltmak i¢in catida ve peyzajda cesitli onlemler alinmas,

¢ Aydinlatma enerjisinde; geleneksel bir ofis yapisina gore %35 tasarruf hedefi
konulmus,

¢ HVAC sistemleri i¢in kullanilan enerjide; geleneksel bir ofis yapisina gore %35,
uluslararasi standartlara (ASHRAE) gore %15 tasarruf amac¢lanmistir,

¢ Yalitimla saglanan enerji tasarrufunda; geleneksel bir yapmin %40 fazlasi
hedeflenmis,

e Su tiiketiminde; uluslararas1 standartlara (EPA) gore %41 oraninda tasarruf
hedeflenmis,

¢ CO; saliniminda, enerji tasarrufu sayesinde %30 diisiis hedeflenmistir.

(Cedbik, bt)
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Ornek Kodu: L13

Yapimin Adi: Wilo Pump Orhanli Yerleskesi

Yapinn Yeri: Istanbul

Yapimn Fonksiyonu: Endiistriyel Yap1

Toplam Kapah Alan: 6.000 m”

Kullanmilan Degerlendirme Metodu: LEED
Kullamlan Degerlendirme Semasi: Yeni Yapilar V2.2
Sertifika Diizeyi: Altin

Sertifika Tarihi: 2011

Sekil 3.20 Wilo Pump Orhanli yerleskesi (http://www.arkitera.com/)

Performans Kriterlerine Yonelik Uygulamalar:

¢ Hafriyat kaldirilirken su, ¢evre ve hava kirliliginin 6nlenmesine yonelik dnlemler
alinmus,

e Ic mekanda tamamen doga dostu malzemeler kullanilmus,

e Insaat malzemelerinin %30’u geri doniistiiriilmiis, %59’u yerel kaynaklardan
secilmis,

¢ [sitma, sogutma ve havalandirma otomasyona baglanmas,

® Binanin %85’ inin giinis1g1 almas1 saglanmus,

® Aydmlatmada giinisig1 ve harekete bagli sensorler kullanilmus,

¢ Sicak su ihtiyact icin giines panelleri uygulanmas,

¢ Sulamada kullanilmak iizere yagmur suyu depolama sistemi konulmus,
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e Servis araclart ve bisiklet kullanimi tesvik edilerek karbon salinimini diisiirmek
hedeflenmis,
® %24 enerji, %50 su tasarrufu hedefi konulmustur.

(WILO, 2011)



Tablo 3.2 Tiirkiye’deki BREEAM sertifikal1 yap1 ornekleri

Performans Kriterleri
o
>
Ornek | Yapimn Yapmn | Yapimn Kapah Kullamlan | Sertifika | Sertifika g
Kodu | Ad1 Yeri Fonksiyonu | Alan Sema Diizeyi Tarihi E o
= 2. 8] 2
AR =15 5|2
S| | 2| 8| 5| 3| 5|28 5 3
|l |lm|Dla| < | &|<@ = | .5
Aligveris > | Mevcut ..
B1 Ada AVM Sakarya Merkezi 56.000m Yapilar Iyi - v v |/ v
Aligveri Siparis ;
B2 Erzurum AVM Erzurum Sverts 22.570m* | Semalar Cok Iyi 2009 v v
Merkezi
2006
Aligveri Siparis ;
B3 Gordion AVM Ankara Sverts 165.05m* | Semalar Cok Iyi 2009 v |/ v
Merkezi
2006
. ; » | Ofisler ..
B4 Giiler Plaza Istanbul | Ofis 10.000m (2009) Cok Iyi 2010 v |/ |/ v
Bs | rovota  Plaza .. | Endistiyel g g6, o | Ticari Cokiyi | 2010 clvlviviv v
Onatca yap1 Yapilar
*Sabanct
Universitesi ; 2 .
B6 Nanoteknoloji Istanbul | - 7.000 m~ | - Cok Tyi 2011 |/ v |/ v
Binasi

*Sabanci Universitesi nanoteknoloji merkezi, drnekler arasinda BREEAM ve LEED sertifikalarinin ikisine de sahip olan tek yapidir.
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Tablo 3.3 Tiirkiye’deki LEED sertifikali yap1 6rnekleri

Performans Kriterleri

g |2 .
.. S o~ =
Ornek | Yapimn Yapimn | Yapimn Kapah Kullamlan | Sertifika | Sertifika |3, é o |2 |o = % E §
Kodu Ad1 Yeri Fonksiyonu | Alan Sema Diizeyi Tarihi 0 i E 2 = > 5 5 E |g O
= =|m g = Pl
2% = |z 5|z g %%55%}% N
55 2|5 RSz S EEREE 2
= M| @ > o M|> Mo <l Ml T M
BASF Yap: R .
L1 Kimyasallart Kocaeli E;lciustrlyel 10.000m* g(?(r)lé Yaprlar Platin 2011 v |/ v |V
Laboratuvari yap
N 2
L2 BASF Yonetim Kocaeli | Ofis 4.000m Yenileme Altin 2011 v |/ |/
Binasi
L3 Baylo Suites [stanbul | Konut 350 m? Yeni Yapilar | Giimiis 2011 |/ v |V
Eser Holding Genel > .
L4 Merkezi Ankara | Ofis 7.500 m Yeni Yapilar Platin - v |/ v |V
L5 Li Fung Centre Istanbul | Ofis 8.000 m* | Yeni Yapilar | Giimiis 2011 v |/ v |V
Philips Tiirkiye : » | Ticari I¢ -
L6 Merkez Binast Istanbul | Ofis 2.000 m Mekan Gilimiis - v |/ v |/
*Sabanct
L7 Universitesi istanbul | - 7.000 > | - Altin 2011 v v
Nanoteknoloji
Binast
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Tablo 3.3’iin devami

Performans Kriterleri

g “’g g o |
Ornek | Yapimn Yapimmn | Yapimn Kapah Kullanilan Sertifika | Sertifika 3 g = |2 5 ]
Kodu | Adi Yeri Fonksiyonu | Alan Sema Diizeyi | Tarihi 0 < |2 |8 ¢ 9y % g : S
2 B85 5RE 5 |2E5E 5
=l o |=o > =S = E';:m&:':_'
S92 8 mAZESY Z mASE A
L8 Siemens Binasi Istanbul Oﬂs“ve. 35.000m” | - Altin - v |/ v |V
Endiistriyel
Lo | SovakHolding 50 by | ofis 5.000m? | Meveut Giimiis | - vlviv|v|v
Merkez Binast Yapilar
Bina
Ll | fekfenOZ fstanbul | Ofis 16.000m? | Cekirdegi ve | Alun | 2010 cilviliviiviv|iv|vy
Levent Ofis -
Kabugu
Endiistriyel 5 .
L11 THY_ Pratt Istanbul | yap1 24.000m” | Yeni Yaprlar Altin 2010 v |/ v |V
Whitney
. Bina
L12 Torium AVM Istanbul Ahsverl.s 45.591m? | Cekirdegi ve Altin 2011 VAR AN A A A 4
Merkezi <
Kabugu
L1z | Unilever Turkiye - 50 b1 | ofis 10.000m? | Licart I¢ Giimiis | 2009 viviviv]|v]v
Merkez Binast Mekan
L14 Wilo Pump Istanbul Endiistriyel 6.000 m> | Yeni Yapilar Altin 2011 VA A A VA 4
Orhanl yapi
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Yapilan arastirmalar sonucunda Tiirkiye’de Olgiitlere Dayali Degerlendirme ve
Sertifika Metotlar1 kapsaminda BREEAM ve/veya LEED siireclerine dahil olarak
sertifika alan 19 yapi bulunmus ve incelenmistir. Bu yapilarin 6’sinda BREEAM,
14’tinde ise LEED semalar1 kullanimustir. Sabanci Universitesi Nanoteknoloji
Merkezi Binas1 iki sertifikayr da aldigindan, her iki metot kapsaminda da
incelenmistir. BREEAM ve LEED kapsaminda Ornekler; bulunduklar1 sehir, yapi
fonksiyonu, sahip olduklar1 kapali alan, kullanilan sertifika semasi, alinan sertifika
diizeyi, alinan sertifikanin tarihi ve metotlara ait performans kriterleri bazinda detayl
olarak incelenerek Tablo 3.2 ve Tablo 3.3’de sunulmustur. Tablodaki bilgiler
dogrultusunda elde edilen rakamsal verilerle olusturulan grafikler ise metotlarin

kullanimlarindaki oransal farklar1 gozlemleyebilmek amaciyla olusturulmustur.

Sekil 3.20°de ylizde oranlar1 verilen, Tiirkiye’deki BREEAM sertifikali yapi
orneklerinin yalnizca bir tanesi ‘Iyi’ sertifikasmi almisken, diger 5 yapr ‘Cok Iyi’
diizeyinde sertifika alabilmistir. LEED’e bakildiginda ise 5 yapinin ‘Giimiis’, 6

yapmin ‘Altm’; yalnizca iki yapinin ise ‘Platin’ aldig1 goriilmektedir.

Sertifika Diizeyleri: BREEAM Sertifika Diizeyleri: LEED

lyi
17%
Giimiis

39%

Altin
46%

Cok lyi
83%

Sekil 3.22 Tiirkiye’deki BREEAM veya LEED uygulamalarinda alinan sertifika diizeyleri

Sekil 3.21°de Tiirkiye’de BREEAM veya LEED kapsaminda sertifika verilen yap1
fonksiyonlarnin dagilim oranlar1 verilmistir. Buna gore; Tiirkiye’de BREEAM veya

LEED metodu kullanilarak sertifika alan 19 yapinin 8 tanesi ofis, 4 tanesi AVM, 4
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tanesi endiistri yapisi, biri konut ve bir digeri de ofis ve endiistri yapist fonksiyonunu

icermektedir.

Yap: Fonksiyonlari: BREEAM ve LEED

Ofis - End.
Yap:
6%
Konut
6%

Sekil 3.21 Tiirkiye’deki sertifikali yapilarin fonksiyonlarina gore dagilimi

Metotlar 6zelinde bakildiginda ise (Sekil 3.22), BREEAM’in yogunluklu olarak

AVM yapilarinda, LEED’in ise ofis yapilarinda kullanildigini soylemek miimkiindiir.

Yap1 Fonksiyonu: BREEAM

Egitim
17%

Yap: Fonksiyonu: LEED

Ofis. AVM
7%
End._ " psitim
8% -

b

Sekil 3.23 Tiirkiye’de BREEAM veya LEED uygulanan yap1 fonksiyonlar1
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Tablo 3.2 ve Tablo 3.3 ‘deki verilere dayanarak olusturulan grafikler (Sekil 3.22);
BREEAM ve LEED metotlarinda tanimli performans kriterlerinin verilen 6rnekler
kapsaminda uygulanma oranlarini ifade etmektedir. BREEAM kapsaminda incelenen
orneklerde; “YOnetim’, ‘inovasyon’ ve ‘Kirlilik’ kriterlerine yonelik ¢aligmalardan
s6z edilmemektedir. Incelenen 6 yapinn tiimiinde ‘Arazi Kullanimi ve Ekoloji’ ve
‘Enerji” kriterlerine onem verildigi, ‘Saghk’ ve ‘Malzeme’ kriterlerine yonelik
calismalarin ise ¢ok yetersiz oldugu sdylenebilir. LEED kapsaminda sertifika alan
yapilara bakildiginda ise; metot altinda tanimli performans kriterlerinin biiyiik oranda
yerine getirildigi goriilmektedir. 100 lizerinden yapilan puanlamaya ilave 10 puan
olarak tammlanan ‘Tasarimda Yeni Fikirler’ ve ‘Bolgesel Oncelik’ kriterleri
dogrultusunda bir ¢caliyma yapilmamus, ‘Bilin¢glenme ve Egitim’ kriterine ise yalmzca

bir yapida 6nem verilmistir.

Performans Kriterleri: BREEAM

Inovasyon Yonetim
0% T~ 0%

Malze
4%
0

4Y

Sekil 3.24a Tiirkiye’deki BREEAM uygulamalarinda performans kriterlerinin dagilimi

Kirlilik

0% \
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Performans Kriterleri: LEED

Tasarimda Yeni L
Bol 1
Fikirler Ok
0% 0%
Siirdiiriilebilir
Arazi C
19%

Bilinglenme ve / Yerlesim ve
Egitim Baglanti
1% 6%

Sekil 3.24b Tiirkiye’deki LEED uygulamalarinda performans kriterlerinin dagilimi

Calismanin ikinci boliimiinde detayli olarak bahsedilen, altyapi ve isleyisleri
karsilastirilan BREEAM ve LEED’in Tiirkiye’deki uygulamalarma dair ulasilabilen
bilgiler, verilen tablo ve grafiklerle sunulmustur. Metotlarin uygulandig1 yapilarin
fonksiyon bakimindan farklihik gosterdigi, bu farklilik oranlarmmin metot 6zelinde
degistigi gdzlenmistir. Birbiriyle Ortiisen performans kriterlerine sahip iki metodun
Tiirkiye uygulamalarinda, kriterlere yonelik ¢aligmalarin ayni olmadigi ve ulasilan

sertifika diizeylerinin onemli bir farklilik gosterdigi soylenebilmektedir.

3.2 Olciitlere Dayah Degerlendirme ve Sertifika Metotlarinin Tiirkiye
Uygulamalarma Yonelik Saptamalar ve Oneriler: BREEAM ve LEED

Tiirkiye’deki BREEAM ve LEED sertifikali yapilar arasindan secilen drneklerin
uygulamasma yonelik yapilan karsilagtirmalar sonucunda, Olgiitlere dayali
degerlendirme ve sertifika metotlarinin Tiirkiye uygulamalarma yonelik saptamalar

yapilarak Tiirkiye icin gelistirilebilecek bir metoda yonelik 6nerilerde bulunulmustur.

Tiirkiye’de yapilarin cevresel performansinit kriterlere baghh olarak 6lgiip

degerlendirerek, sagladiklar1 performans diizeylerine gore sertifika vermek adina
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caligmalar yiiriitiilmektedir. Tiirkiye’deki sertifikali yapilar arastirildiginda, bugiine
kadar Tiirkiye Ozelinde gelistirilmis bir metot bulunmadigindan, 2011 yili sonu
itibariyle BREEAM veya LEED kullanilarak sertifika alan 19 yapmin bilgisine
ulasilabilmistir. Ozel sirketler tarafindan BREEAM ve LEED lisanslar1 alinmis, ayn1
zamanda da siireglere ait egitimler verilmeye baslanmustir. Tiirkiye i¢in bir metot
gelistirmeye yonelik calismalar ise Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi (CEDBIK)

onderliginde yiiriitiilmektedir.

2007 yilinda yapr sektoriiniin siirdiiriilebilir ilkeler 1s18inda gelismesine katki

saglamak amaciyla kurulan CEDBIK e, 2009 yilt itibariyle Diinya Yesil
Binalar Konseyi (WGBC) tarafindan ‘Gelismekte olan Konsey Statiisii’ verilmistir.
2008 yilinda CEDBIK biinyesinde; akademisyenler, oda temsilcileri ve yap1
endiistrisi  paydaslarmin  katilimiyla kurulan ‘Sertifika Komitesi’ sertifika
metotlarmin adaptasyonlar1 ve yayginlagmas i¢cin ¢caligmaktadir.
“CEDBIK 2009°da BRE-GLOBAL, 2010’da DGNB ve 2011°de LEED-
INTERNATIONAL ile iyi niyet anlagsmas1 imzalamistir. Komite, dernek iiyelerinin
istekleri, ortak akil, bilgi ve pazarm nabzini dinleyerek yol almaktadir.” (Erten,
Giiller ve Firat, 2011, s.1563)

Avustralya-Green Star 6rneginde oldugu gibi bir¢ok iilkede, BREEAM ve LEED
karsilastirmali olarak analiz edilerek iilkenin cevresel sartlarina ve 6zel detaylarina
dayali adaptasyonlarla iilkeye 6zel metotlar gelistirilmektedir. CEDBIK de Tiirkiye
0zelinde kullanilacak bir metot icin BREEAM’in adaptasyonunu uygun bulmustur.
Buna neden olarak; mevcut olan tiim metotlarin altyapis1 olan BREEAM’in 2008
yilindan beri adaptasyon veren tek metot olarak, Avrupa’da en yaygm kullanim
alanmna sahip ve uygulama kolaylig1 ac¢isindan metrik sistemin kullaniliyor olmasi
gosterilmektedir. (Erten, D., Giiller, Y., ve Firat, A., 2011) 2011 yili itibariyle
CEDBIK tarafindan Tiirkge terciimesi tamamlanmis olan ‘BREEAM Avrupa Ticari
Yapilar 2009’ kilavuzu belirlenen iicret karsiliginda temin edilebilmekte, fakat
yalnizca metodun taninmasi ve yayginlagsmas: hedefiyle yaynlanmakta olup,
Ingilizce versiyon kullanilmaya devam edilecektir. CEDBIK tarafindan Tiirkiye

0zelinde bir metot olusturmaya yonelik ¢aligmalar devam ederken, mevcut durumda
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yapilan adaptasyonlarla BREEAM ve LEED’in kullanimina devam edilecegi

goriilmektedir.

BREEAM ve LEED yap:1 fonksiyonuna bagl ayrisan semalar dogrultusunda
yiiriitiilmektedir. Tiirkiye’ye 6zel bir sertifika metodunun da, en yaygin kullanilan
yapt fonksiyonundan olusturulmaya bagslanarak zaman igerisinde genisletilmesi
uygun goriinmektedir. Iki metodun kullanim yaygmnhgi arasindaki biiyiik fark
BREEAM altyapisindaki devlet destegi gibi algilansa da asil fark gelistirilen
semalardan kaynaklanmaktadir. BREEAM ilk ¢iktig1 yil olan 1990’dan itibaren
konutlara yonelik uygulanmaktadir, 1998 yilinda ticari yapilara yonelik hazirlanan
LEED ise 2008 yili itibariyle konut uygulamalarma baslamistir. Konut yapilarinin
genis bir uygulama alanim1 kapsadigi diisiiniildiigiinde bu durumun da, rakamsal
farkliligin sebebi olarak gosterilmesi miimkiindiir. Bu nedenle Tiirkiye icin
gelistirilmesi muhtemel bir metodun Oncelikli olarak hangi yapi fonksiyonuna
yonelik olacag1 onem teskil etmektedir. Tiirkiye’de her iki metodun da, yap1 stogu
icerisinde en biiylik yogunluga sahip olan konutlara yonelik uygulamalarinin ¢ok
diisiik bir orana sahip oldugu goézlemlenmektedir. Tiirkiye’deki ornekler iizerinden
yapilan incelemelerin sonucu olarak BREEAM’in aligveris merkezi, LEED’in ise
ofis uygulamalarimin agirhkli oldugu saptanmustir. Iki metodu da kapsayan 19
sertifikali 0rnek arasinda 8 ofis yapist oldugu, belirlenen 19 sertifika aday1 yapmin
8’inin de ofis oldugu diisiiniildiigiinde, Tiirkiye’de sertifika metotlarinin agirhikli
olarak ofislerde uygulandig1 soylenebilir. Bu durumda Tiirkiye icin gelistirilecek bir
metotta ofis fonksiyonuna yoOnelik bir gsemaya Oncelik verilmesi uygun
goriinmektedir. S6z konusu bir metotta yer verilmesi gerektigi diisiiniilen bir diger
sema ise BREEAM’de bulunan ‘siparis semalar’dir. Ciinkii her yap: fonksiyonuna
uygun standart bir sema gelistirilmesi miimkiin degildir. En azindan ilk etapta, sik
kullanilan yap: fonksiyonlarma gore belirlenen semalar altlik olarak kullanilarak
‘siparis sema’ secenegiyle yapiya Ozel, daha detayli ve etkin bir degerlendirme
yapmak miimkiin olabilir. BREEAM’ de oldugu gibi, siparis olarak gelistirilen
bircok sema standart semalara dahil edilerek metodun kapsami zaman iginde

genisletilebilir.
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BREEAM ve LEED; yapili ¢evrenin dogal cevre iizerindeki olumsuz etkilerini
kontrol altina almak adina, goniillii kisi ve kurumlarin destegiyle olusturulan, ‘cevre’
odakli metotlardir. “Siirdiiriilebilirligin ¢evresel, ekonomik ve sosyal (Triple Line
Approach) parametrelerinin entegre olmasimni oneren yaklasim yaygindir. LEED ve
BREEAM bugiine kadar sistematik olarak ekonomik ve sosyal etkenleri entegre
etmedikleri icin elestirildiler.” (Erten, Henderson ve Kobas, 2009) Yapilan elestiriler
dogrultusunda, Tiirkiye icin bir metot gelistirilirken ekonomik ve sosyal ogeleri de
entegre edebilmek icin devlet desteginin daha fazla oldugu, kanun ve yonetmeliklere
dayanan bir altyap1 olusturulmasi gerekmektedir. BREEAM’in 2006 yilindan itibaren
Ingiltere’deki kamu yapilarinda zorunlu hale getirilmis olmasi bu destegin en giizel
orneklerinden biridir. Tiirkiye’de 2011 yili itibariyle yeni yapilarda zorunlu hale
getirilen, mevcut yapilarda ise 2017 yilina kadar alinmasi i¢in zaman taninan Enerji
Kimlik Belgesi (EKB) devlet tarafindan atilan 6nemli bir adimdir. Erten (2010)’in de
belirttigi gibi, verilecek olan ‘Enerji Kimlik Belgesi’ yapilarin siirdiiriilebilirligini
O0lcmek admna gelistirilen kriterlerin %30-40’11 karsilar nitelikte oldugundan,
Tiirkiye’nin kendi sertifika sistemini kurmasi i¢in bir zemin olarak goriilebilir.
Bunun yaninda, siirdiiriilebilir mimari yapilarin yayginlasmasi i¢in devlet tarafindan

tesvik ve kredi saglanmasi da faydali olacaktir.

Metotlarin Tiirkiye uygulamalarindaki en biiyiik sorun ise; BREEAM’in Avrupa
normlarmna gore diizenlenmis olmasi, LEED’de ise Amerika Birlesik Devletleri’nde
yiiriirliikte olan standartlarm kullaniyor olmasidir. iki metodun da farkl iilkelerdeki
uygulamalarinda, daha agir sartlar1 icermesi ve bunun kanitlanabiliyor olmasi
durumunda s6z konusu iilkenin ulusal sartlarinin kullanilmasina izin verilmektedir.
Tiirkiye icin gelistirilecek bir metotta BREEAM ve LEED’ in altyapisinda var olan
standartlara yer verilmesi ve uygulanmasi oldukc¢a zor goriinmektedir; ciinkii
standartlarin uygulanmasima yonelik bilgiye sahip kisi sayismin ¢ok az olmasinin
yaninda, s0z konusu standartlar Tiirkiye kosullarina uygun olmayabilir. Bu nedenle
Tiirkiye’deki mevcut standart ve yonetmeliklerin kullanilmasi ve yeterli gériilmeyen
konularda calisilarak, devlet elinden gerekli kosullarin olusturulmas: Tirkiye

Ozelinde gelistirilecek bir metot i¢in daha uygun goriinmektedir.
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BREEAM ve LEED kapsaminda farkli basliklar altinda tanimlanmis olan
birgok benzer kriter vardir. Ikinci boliimde listelenen ‘Siirdiiriilebilir Yapa Ilkeleri’'ne
yonelik bir degerlendirme yapmasi beklenen BREEAM ve LEED kapsamindaki
performans kriterleri, 0rnek yapilarin hepsinde saglanmamaktadir;

1. Yapr arazisi ve kaynaklarm etkin kullanima,
Enerjinin etkin kullanima,
Suyun etkin kullanimi,
Malzemenin etkin kullanima,

Yap1 i¢i konforu ve insan saghiginin gozetilmesi,

AN i

Atik yonetimi,

olarak siralanan ilkeler icin; BREEAM kapsaminda sertifika alan yapilarin agirlikli
olarak, siralamadaki ilk 3 ilkeyi sagladigi, diger 3 ilkeye yonelik ¢calismalarinda ise
yetersiz kaldigi yorumu yapilabilir. LEED sertifikali Orneklerde ise siralanan
ilkelerin biiyiik oranda saglandigi soylenebilir. Incelenen uygulamalar, Tiirkiye
disinda gelistirilen metotlara yonelik orneklerdir; ancak Tiirkiye i¢in bir metot
gelistirirken iilke Ozelindeki detaylarm goz Oniinde bulundurulmasi da gerekir.
Olusturulmas1 gereken performans kriterleri althik olarak kullanilmasi diisiiniilen
BREEAM ya da LEED’dekilerle ortiismeyebilir. Ornegin malzeme konusunda
Tiirkiye’de ¢ok biiyiik bir acik oldugu soylenebilir. Yapilarin yarattigi cevresel etkiyi
en aza indirmek icin kullanilan yap1 malzemelerinin geri doniisiimlii olmas: temel
prensiplerden biriyken, Tiirkiye’de hem geri doniisiimlii malzemelerin kullanildig:
yap1 bilesenleri eksiktir hem de doniisiimiin saglanacagi altyapisal eksikler vardir.
Buna benzer birgok drnek verilebilir: “Ornegin bisiklet baglayicilar i¢in alinan puan
ABD’de ya da Avrupa’nin bircok iilkesinde anlamli olsa da bisiklet yollarmin
olmadig1 ve halkin ise bisikletle gidip gelme olanaginin bulunmadig: iilkemizde bu

puan anlamsiz olacaktir.” (Erten, 2007, p.21)

Bunun disinda metotlarda tanimli, fakat Tiirkiye Orneklerinde uygulamalarina
rastlanmayan kriterlerden biri olan, yalnizca BREEAM’de bulunan “Yonetim’ bashg1
da, yapmin isletim siirecini giivence altina almak ve yapmin c¢evresel performansini
yapt omrii boyunca yiiksek tutmak adina yer verilmesi gereken bir diger onemli

konudur. Cevresel performans: yiiksek yapilar iiretmek adma gelistirilen yeni fikir ve
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coziimleri 6zendiren, LEED’de ‘Tasarimda Yeni Fikirler’ +bashigiyla, BREEAM’de
ise ‘Inovasyon’ bashigiyla sunulan kriter yeni bir metodun performans kriterlerine
eklenerek iiretim giictine katki saglamalidir. BREEAM’ den farkli olarak LEED’ de
var olan ‘Bolgesel Oncelik’ kredisi ise LEED’deki mevcut uygulamanin mantigiyla
ulusal diizeyde uygulanirsa cok faydali olabilir. Tiirkiye gibi bir¢ok farkli bolgeden
olusan bir iilkede yasanan farkl iklim kosullari, sektorel ve sosyal kosullar ve devlet
isleyisindeki farkliliklardan olusan yerel sartlar gdz Oniinde bulundurularak iilke
icinde farklilagan agirlik oranlarma sahip bolgesel oncelik kredileri belirlenebilir.
Yalnizca LEED altinda tanimli ‘Bilinglenme ve Egitim’ bashig: ise kullaniciya bir
kilavuz sunulmasi ve uygulamalarin isletim asamasmdaki istikrar1 i¢in faydali

goriinmektedir.

BREEAM’ in kullandi81, LEED’ in de ge¢is yapacagi bilinen ‘agirlikli puanlama’
yonteminin Tiirkiye’deki uygulamalar i¢in olumlu bir yaklasim oldugu goriilmiistiir.
Yap1 fonksiyonuna bagh olarak farklilasan semalar bazinda belirlenen performans
kriterlerine, yap1 fonksiyonunun gereklilikleri dogrultusunda agirlik yiizdeleri
verilmektedir. Bunun yani sira Tiirkiye 6zelinde gelistirilmesi diisiiniilen bir metotta
performans kriterlerinin agirlik yiizdeleri Tiirkiye icerisinde, uygulamanin yapilacagi
bolgeye gore de farklilik gosterebilmelidir. Tiirkiye gibi idari ve cografi bir¢cok
degiskeni barindiran farkli bolgelerden olusan bir iilkede esnek bir metot

gelistirilmesinin daha etkin bir uygulama sans1 sunacag diistiniilmektedir.

Tiirkiye’de BREEAM ve LEED kapsaminda yapilan uygulama Orneklerine
bakildiginda, degerlendirmeler sonucu alman sonu¢ puanlarin ve sertifika
diizeylerinin metotlar bazinda net olarak farklilastigi gozlemlenmistir. BREEAM
metodunda ‘Iyi’ sertifikasinin %45-55, ‘Cok lyi’ sertifikasmin ise %55-70 oraninda
bir puanla alindig: diisiiniiliirse, Tiirkiye’deki BREEAM sertifikal1 yapilarin metotta
tanimh1 %70’1ik basar1 oranini gecemedikleri soylenebilir. LEED metodunda ise 100
izerinden alinan 50-60 puan araligimin ‘giimiis’, 60-80 puan araliginin ‘altin’, 80-100
puan araligmin ise ‘platin’ olarak sertifika almaktadir. Bu durumda, Tiirkiye’deki
LEED sertifikali yapilarin metotta tanimli 50 puanlik basar1 diizeyinin iizerinde

olduklari, yogunlugun 60-80 puan arasinda alabildigi ve en yiiksek seviye olan 80
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yukarisini bile yakalayabildikleri sdylenebilir. Performans kriterlerinin saglanmasima
yonelik yapilan incelemelerde de BREEAM kapsamindaki degerlendirmelerde
kriterlere yonelik caligmalarin yetersiz oldugu rahatlikla gbzlemlenmekteyken, alinan
sertifikalarin diisiik seviyelerde kalmasi dogal bir sonu¢ olarak algilanabilir. Bu
durum LEED’in daha esnek bir metot olmasiyla acgiklanabilir ve metotlarin

Tiirkiye’deki kullanim yayginliklarmin farki da ayni sebebe baglanabilir.

BREEAM’in daha zorlayic1 bir isleyisi olmasinin agiklamalarindan en dnemlisi,
yapilan degerlendirmelerin yapmin 60 yillik yasam dongiisii siirecin yOnelik
olmasidir. Ayrica alman LEED sertifikas1 yap1 omrii boyunca denetimsiz olarak
gecerli sayilirken, BREEAM 3 yillik periyodlarda yapilan denetimleri zorunlu
kilmakta; ‘Miikemmel’ ve ‘Olaganiistii’ sertifikali yapilar icin her 3 yilda ‘Insaat
Sonrast’ sertifikasi talebi karsilanmazsa sertifika ‘Cok Iyi’ seviyesine cekilmektedir.
LEED yalmizca 5 yillik enerji ve su tiiketimlerinin takip hakkma yonelik taahhiit
istemektedir. iki metodun 6nkosullar1 arasindaki fark da BREEAM’i daha zorlayici
kilmaktadir. LEED’de her degerlendirme i¢in ayni olan dnkosullar, BREEAM’de
sertifika hedefine gore farklilasirken, kosullarin agirliklar: da birbirinden farklidir.

Yapilan incelemeler sonunda belirtildigi gibi, Tiirkiye’de sertifika almis ya da
almaya aday yapilarda 6nemli bir rakamsal farkla LEED’ in kullaniliyor olmasinin
sebeplerinden biri de, sertifikali uzman gerekliligi ve uzman olmak icin gegilen
stirecti. BREEAM’ deki zorunlu egitim sonrasinda girilen sinav ve tamamlanmasi
gereken bitirme projesi yerine, egitime tabi tutulmadan girilen smav sonucunda
edinilen LEED uzmanlk sertifikas1 kolay bir siire¢ olmasi acisindan tercih
edilmektedir. Ayrica BREEAM isleyisindeki sertifikali uzmanla ¢alisma zorunlulugu
LEED’de ekstra 1 puan alinabilen bir segenek olarak sunulmaktadir.

BREEAM ve LEED’in Tiirkiye’deki ornekleri iizerinden yapilan saptamalar
dogrultusunda, mevcut metotlarin uygulanmasina yonelik farklar ortaya konarak,
Tiirkiye 6zelinde gelistirilmesi olas1 bir metot i¢in 6nerilerde bulunulmustur. Diinya
izerinde oldukca genis bir kullanim alanina sahip ve iilkemizde de uygulanmakta

olan BREEAM ve LEED semalarinin, olusturulduklar1 iilke ve bolge disindaki
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etkinlikleri ciddi bir soru isareti iken, bu sistemlerin Tiirkiye kosullarina adapte
edilmesi de c¢ok saghkli goriinmemektedir. “Bir degerlendirme sisteminin
striiktiiriiniin olusturulmasinda ‘standart beden’ yaklasimi yanhistir. Bugiin kokeni
olduklar1 iilkenin disginda da en fazla yayginlik kazanan iki sistem LEED ve
BREEAM iken, komsu iilkelerinde dahi bu sistemlerin etkinligi sorgulanmaktadir.”
(Sev ve Canbay, 2009, S.42).

Tiirkiye’de lisansh sirketlerin danigsmanligiyla secilen ve uygulanan bu metotlarin
uygulama kolaylig1 dogrultusunda yapilan tercihlerle yiiriitiilmesi ©nemli bir
sorundur. Avrupa kosullarina uygun gelistirilen mevcut sema ¢esitliligi ve siparis
sema imkani, Tiirkiye’de BREEAM kullaniminin daha yaygin olmasi gerektigini
diistindiiriirken, daha kapsamli, detayli ve zor uygulama kosullar1 sunmasi
dolayisiyla LEED siirecinin tercih edildigi net bir sekilde ortaya konulmustur.
Tiirkiye icin bir metot gelistirmek adina onemli adimlar atan CEDBIK ise tiim
metotlarm ¢ikis noktasi olarak gordiigi BREEAM’in adaptasyonuna yonelik
yiriittiigii calismalar kapsaminda 2011 yilinda ‘BREEAM Avrupa Ticari Yapilar
2009’un Tirk¢e cevirisini tamamlamis ve yaymlamistir. Bu yaymin yalnizca
metodun anlagilmas1 ve yayginlasmasi amaciyla hazirlanmis ve belirli iicretler
karsihginda temin edilebilecek olmasi, asil degerlendirmenin de Ingilizce
sirimiinden devam ettirilecegi  gercegi  ulasilmast  gereken hedeflerle

bagdagsmamaktadir.

Siirdiiriilebilir mimarlik temelinden olusan bu metotlarin, siirdiiriilebilir yap1
ilkelerinin yalnizca 2-3 tanesini karsilayarak sertifika sahibi olmalar1 da temeliyle
bagdagmayan bir diisiince sisteminin iirliniidiir. Siirdiiriilebilir mimarlik ilkeleri
dogrultusunda, cevresel kaygilar goz Oniinde tutularak Tiirkiye kosullarina uygun
hazirlanan yerli bir metot kullamimmin, yapilarmm sebep oldugu cevresel etkiyi

kontrol altina almak adina daha etkin ve esasl bir ¢oziim olacag1 sdylenebilir.
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Cevre sorunlarinin hayati ciddi anlamda tehdit ettigi giiniimiiz kosullarinin
olusumunda biiyiik paya sahip olan yap1 sektorii, yarattigr olumsuzluklar karsisinda
onlem alma yoluna gitmistir. Yap: sektoriinde beliren cevresel hassasiyetin
Tiirkiye’deki hareketlilikleri giindemimize 2007 yilinda sunulan ‘Enerji Kanunu’yla
girmis, ¢ikan yonetmeliklerle desteklenmis ve Ocak 2011 itibariyle yeni yapilarda

zorunlu hale getirilen ‘Enerji Kimlik Belgesi’yle kacinilmaz hale gelmistir.

Yapilarin cevre lizerinde yarattigi olumsuz etkileri kontrol altinda tutmak
amaciyla, siirdiiriilebilir yapi ilkeleri dogrultusunda belirlenen kriterler cercevesinde
olusturulan ‘Olgiitlere Dayali Degerlendirme ve Sertifika Metotlar1’ 6nemli bir pazar
edinerek, ait olduklari iilke ve bolgeler disinda da genis kullanim alanlar1 bulmustur.
Diinya’da en yaygin kullanilan BREEAM Ingiltere’de, LEED ise Amerika Birlesik
Devletleri’nde hazirlanarak kullanima sunulmus metotlardir. Tiirkiye’de de 2009 yili
itibariyle bu iki metodun uygulamalarina rastlanmaktadir. Bunun yani swra sektor
bilesenleri ve goniillii kuruluslar tarafindan Tiirkiye 6zelinde gelistirilebilecek bir

‘Olgiitlere Dayali Degerlendirme ve Sertifika Metodu’ tartisilir hale gelmistir.

Bu metotlarin temelini olusturan ‘Siirdiiriilebilir Mimarlik® kavrami, c¢evreyi
koruma anlayisma dayanirken, gelinen noktada metotlarm kullanim amaclar:
temellerinden saparak farkhi diisiincelerin iiriinleri haline gelmistir. Incelenen
orneklerden de goriildiigii iizere, metotlar ¢ogunlukla biiylik firmalarin yapilarinda
uygulanarak, ‘siirdiiriilebilir yapr’ iddialari1 belgeleyen reklam araclar1 olarak
kullanilmaktadir. Ulkemizdeki uygulama orneklerinden anlasildig: iizere, yabanci
yatirimcilar sirket politikalar1 dahilinde belirledikleri metodu, eger var ise kendi
tilkelerine ait olan metodu kullanmay1 tercih ederken, yerli yatirimcilar anlastiklar:

danigmanlik firmalarmin yonlendirmeleri dogrultusunda hareket etmektedirler.

Ulkemizdeki drneklere bakildiginda uygulamalarin ofis yapilarinda yogunlastigi,

endiistri yapilarinda da ¢okca tercih edildigi, konut yapilarinda ise yok denecek kadar
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az oldugu goriilmektedir. Konutlarin yapi stogundaki agriligi diisiiniildiigiinde
sirdiiriilebilir bir ¢evre i¢cin metotlarin konut yapilarinda da yaygmlasmasi
gerekmektedir. Tiirkiye’de sertifika almaya aday yapilar arasinda bulunan konut
yapilarinin da biiytik firmalarin yatirimlar: oldugu goézlemlenmistir. Bu durumun
sebebi olarak metotlarin yiiksek maliyetlerle yiiriitiiliiyor olmas1 gosterilebilir.
Mevcut metotlar yliksek mali yatirimlar karsiliginda alimabilen reklam araglari
olmaktan ¢ikmadig siirece, konut stogundaki uygulamalarda yayginlagsmast da olas1
goriinmemektedir. Bu noktada, iilkemizde kanunlastirilmis olan ‘Enerji Kimlik
Belgesi’'nin, yapidaki etki alani genisletilerek olusturulacak bir metodun c¢evreyi
korumaya yonelik bir hareket olmasi agisindan daha etkin olacag: diisiiniilmektedir.
Herkesin ulasabilecegi maliyetlere sahip bir metot, daha hizli taninip yayilarak

belirlenen ¢evresel hedeflere daha hizli varilmasini saglayacaktir.

Calismada ele alinan orneklerden yola ¢ikarak, metotlarm icerigini olusturan ve
stirdiiriilebilir yap1 ilkeleri dogrultusunda belirlenen degerlendirme olgiitlerinin her
ornekte karsilanamadigi, buna ragmen sertifika alabildigi goriilmiistiir. Mimari
tasarimda, siirdiiriilebilir yap1 anlayigina dair bir yaklasim sergilemeden yalnizca
mekanik coziimlerle enerji ve su verimliligi saglanan yapilar, yap1 i¢i ve cevre
kalitesi gibi kullaniciya yonelik ilkeleri barindirmadan sertifika alabilmektedir. Bu
durumda ¢aligmaya konu olan metotlarm, yap1 kalitesini arttirmaya yonelik, kullanici
odakli calistigint soylemek miimkiin degildir. Danigmanlik firmalarimin yapida
kullanilacak metodu saptarken, yatirimciy: yiiksek seviyede sertifika alacak metoda
yonlendirmesinden de anlasilacagi iizere; iilkemizde yalnizca yapilan ise verilen birer

etiket olmaktan 6teye gitmemektedir.

2007 yilindan bu yana Tiirkiye’de siirdiiriilebilir yapilara yonelik faaliyet gosteren
CEDBIK, Tiirkiye icin bir metot gelistirme girisimlerinin yanminda, mevcut metotlar
tizerinden de ceviri ve adaptasyon caligmalar1 yiiriitmektedir. Bu c¢alismalarin
sonucunda 2011 yilinda BREEAM’in ticari yapilara yonelik semasmin c¢evirisini
yayinlayan CEDBIK’in, metodun yayilmasi ve tanmmasi amaci giiderek hazirladig
kitapgig1 iicreti karsiliginda temin edilebilse de, sertifika siirecinin Ingilizce semalar

tizerinden yiiriitilmesi zorunlu kilinmaktadir. S6z konusu metotlarin Tiirkge
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yiirlitiilmesi ancak Tiirkiye’ye 6zel bir semanin kullanima sunulmasiyla miimkiin
olacaktir. Metodu hazirlayarak kullanima sunan ve denetim hakkma sahip olan,
kurum ya da kurulusun, degerlendirme ve sertifika siiregleri i¢in giivenli bir yol
cizmesi biiylik onem tasirken, farkl: bir iilkeye ait bir metodun kullanilmas: saglikli
goriinmemektedir. Iklim basta olmak iizere, yasal diizenlemeleri, yasam tarzlari,
dogal kaynaklari, sanayi kollar1 ve bunun gibi bir¢ok degiskeni olan iilke kosullari,
kullanilacak olan metodun altyapisin1 olusturacagindan, mevcut bir metodu
kullanmak, adapte etmek ya da cevirisini yapmak siirdiiriilebilirligi bir etiket

olmaktan oteye tasimayacaktir.

Sonug olarak bu caligmada diinya iizerinde en yaygin kullanima sahip oSlgiitlere
dayal1 degerlendirme ve sertifika metotlar1 olan BREEAM ve LEED’in altyap: ve
isleyis detaylar1 iizerinden Tiirkiye’deki uygulama Orneklerinin ulasilabilenleri
incelenerek, metotlarin Tiirkiye uygulamalarindaki esaslar saptanmaya ve Tiirkiye
icin gelistirilebilecek bir metoda yonelik Oneriler verilmeye calisilmistir. Bu
caligmanin sonucu olarak; cevre kirliliginde biiyilk payr olan yap1 sektorii,
benimsedigi ‘siirdiiriilebilirlik’ kavramini, yalnizca bir etiket olmaktan ¢ikararak
dayandig1 temel olan ‘cevre’ odakli uygulamalarla, siirdiiriilebilir bir yapili ¢evre

yaratma hedefine ulagsma imkani saglayacaktir.
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