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IZMIR LEVANTEN KOSKLERi KORUMA UYGULAMA SURECLERI VE
RISK ANALIZI

0z

Mimari koruma disiplini, kiiltiirel mirasin énemli bir bileseni olan tarihi yapilarin
kullanimlarinin stirdiiriilerek yasatilmasini amaglamaktadir. Tarihi yapilar, zamanla
fiziksel, sosyo-ekonomik ve/veya dogal unsurlar etkisinde zarar gérmekte ve
yapilarin korunmasinda sorunlar ortaya ¢ikmaktadir. Bu sorunlarin tespit edilip,

¢coziime yonelik miidahale kararlarinin olusturulmasi, koruma uygulamalarinin temel

hedefidir.

Tarihi yapilara dair gergeklestirilen koruma uygulamalarinda yer alan ve galisma
icerisinde yapiya ait potansiyeller, yasal mevzuatlar, aktorler ve finansman bagliklari
altinda derlenen etkenler, yapilarin koruma uygulama siireglerinde risk faktorlerini
ortaya c¢ikarmaktadir. Caligmanin amaci, tarihi yapilarin uygulama oncesi, uygulama
ve uygulama sonrasi asamalardan olusan siireglerinde ortaya ¢ikan risklerin desifre
edilmesi ve gelistirilen risk analizi yonteminin koruma uygulama siirecine katkisinin

tartisilmasidir.

Calisma kapsaminda, koruma uygulamalarinda yer alan etkenler ile uygulama
stirecini ifade eden zamansal parametreler kullanilarak, risk analiz yontemi
olusturulmus, bu yontem Levanten koskleri iizerinden irdelenmistir. Bu dogrultuda
calismada secilen ve koruma uygulamalar1 ger¢ceklesen Levanten kosklerine dair risk
analizleri yapilmis, derlenen analizlerin tarihi yapilarda koruma-uygulama

stireclerine uyarlanabilirligi ve risk faktorlerinin indirgenmesine katkisi tartisilmistir.

Anahtar kelimeler: Koruma, uygulama, risk analizi, Levanten, Izmir



THE PRESERVATION PROCESSES AND RISK ANALYSIS OF THE
LEVANTINE HOUSES OF iZMiR

ABSTRACT

The aim of architectural preservation discipline is to sustain the usage of historical
buildings which are important components of cultural heritage. In time historical
buildings suffer from physical, socio-economic and /or natural causes and as a result
preservation problems arise. The main goal of preservation practice is to identify

these problems and develop intervention decisions as a solution.

Preservation practice of historical buildings includes various factors related to the
subject building. These factors are potentials of the building, legislations, actors and
financing at the same time they bring out the risk factors of preservation practice.
The aim of the study is to define the risks for historical buildings pre-
implementation, implementation and post implementation process and develop a risk

analysis method to be discussed with reference to preservation practices.

Within the scope of the study, a risk analysis method is developed using the
factors of preservation practice and temporal parameters of implementationprocess.
This risk analysis method for historical buildings is discussed on selected Levantine
mansions, which have actual preservation practices. The adaptability of the method
to the preservationprocess and reducing the risk factors of historical buildings is also

discussed.

Keywords: Preservation, implementation, risk analysis, Levantine, izmir
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BOLUM BiR
GIRIS

Tarihi yapilar, insa edildikleri malzeme teknolojisi ve yapim teknigi ile
donemlerinin mimari Ozelliklerini tasiyan ve uygarliklarin yasam bigimlerini
yansitan birer belge niteligindedir. Sahip olduklari somut olmayan degerler (ani
degeri, simge degeri ve benzeri) ile toplumlarin belleginde yer edinen bu yapilar,
islevsel ozellikleri ve mevcut yap1 stogunun bir parcasi olmalar1 ile de yeniden
kullanima olanak vermektedir. Tarihi yapilar1 korunmaya deger kilan bu 6zellikler,
fiziksel, sosyo-ekonomik ve dogal tehdit unsurlari etkisinde bozulmalara maruz
kalmaktadir. Bu noktada mimari koruma disiplini, kiiltiirel mirasin onemli bir
bileseni olan tarihi yapilarin sahip olduklar1 degerlerin s6z konusu tehdit unsurlarina
kars1  korunarak yasatilmasini ve yeniden kullanimlarinin  siirdiiriilmesini

amaclamaktadir.

Tarihi yapilarin yeniden kullaniminin antik dénemden bu yana siiregeldigi
bilinmekle birlikte, 19. yilizyildan itibaren olusan ve gelisen koruma disiplini, bu
yapilarin belirli sistem ve yontemler ¢ergevesinde korunmasini, yeniden kullanimini
saglamaktadir. Tarihi yapilarin yeniden kullanimi, yapinin giincel kullanimina
yonelik toplumsal ve donemsel kosullardaki degisime gore gerektiginde tekrar
islevlendirilip, kullanilmas1 ve yasatilmasidir (Kocalar, 2013).Yapilarin yeniden
kullantmin1 gerektiren unsurlar, yapinin 6zgiin islevinin giincel yasam ile iligki
kuramamasi, yapmin yer aldigi kent parcasinin degisen dinamikleri ile baglamin
stirdiiriilememesi ve toplumun ekonomik ve sosyal yasaminda gergeklesen doniistim
ile yapilarin giincel kullanimlarint kaybetmesidir. Bu noktada yapilarin kent ve gevre
kimligine katkida bulunan kiiltiir varligi niteliklerinin korunmasi ve yapilarin

tasidiklar1 degerlerin yeniden kullanimi 6nem kazanmustir.

Tarihi  yapilarin  yeniden  kullanimi  koruma-uygulama  ¢alismalarinin
gerceklestirildigi bir siireg ile saglanmaktadir. Koruma-uygulama siirecinin basarili
olabilmesi i¢in siirecte yer alan etkenlerin tanimlanmasi énemli bir girdidir. Sunulan
caligmada etkenler tarihi yapilara ait potansiyeller, yasal mevzuatlar, aktorler ve

finansman basliklar1 altinda derlenmistir. Bu etkenler, koruma disiplininde énemli bir



tartigma alani haline gelen risk olgusu kapsaminda degerlendirilmektedir. Tarihi
yapilarin fiziksel ve kiiltiirel varliginin siirdiiriilmesinde tehdit olusturan etkenlerin
ortaya ¢ikardiklar1 riskler, koruma uygulama siirecinin zamansal parametrelerini
olusturan uygulama 06ncesinde, uygulama sirasinda ve uygulama sonrasinda farkl
etkiler ortaya ¢ikarmaktadir. Bu ¢ercevede sunulan ¢alismanin temel sorunsali, tarihi
yapilarin koruma-uygulamalarinda yer alan etkenlerin, koruma-uygulama surecinde

ortaya c¢ikardiklari risk faktorlerini tanimlamaktir.

Risk, gergeklestigi takdirde bir proje hedefi zerinde (zaman, maliyet, kapsam,
kalite) olumlu etki (firsat) ya da olumsuz etki (tehdit) yaratan olay ya da kosuldur
(Hajialikhani, 2007). Tarihi yapilarin korunmasinda ortaya ¢ikan ve caligmanin
hedefinde yer alan risk kavrami, dogal ve/veya insan kaynakli afetler ile kulttrel
mirasa konu olan degerlerin bozulmasi ve biitiinliiklerinin tehdit edilmesi olarak
tanimlanmaktadir (UNESCO World Heritage Centre, 2009). Risk kavramina karsi
kiiltiir mirasinin korunmasinin uluslararasi diizeyde kurumsallagsmasinin ge¢misi, I1.
Diinya Savasi sonuna kadar uzanmaktadir.... Ancak kiiltlir mirasini risk kapsaminda
ele alan kapsamli ilk uluslararasi belgeyi, UNESCO tarafindan kabul edilen Diinya
Miras Sozlesmesi olarak kabul etmek mumkinddr (Dinger, 2012). 2000°1i yillardan
itibaren c¢esitlenen risk konusunun dogrudan karar haline gelmesi 2005 yilinda
Diinya Miras Komitesi’nin toplantisinda gerceklesmistir (Dinger, 2012). Daha
sonraki yillarda yenilenerek gelistirilen risk tartigmalarinin kapsamina risk analizi ve
risk yonetimi kavramlar1 alinmustir. Risk analizi, risk yonetiminin bir pargasidir. Risk
yonetimi koruma strecindeki riskin indirgenmesinde, riskin belirlenmesini, nitel ve

nicel yontemler ile analiz edilmesini, kontroliinii ve planlamasini saglamaktadir.

Kiiltiirel miras tizerinde ortaya ¢ikan ve korumanin giincel sorunlar1 arasinda yer
alan riskin indirgenmesine ve riske hazirhiga yonelik gerceklestirilen ¢alismalarin
kapsami ¢ok genistir. Bu kapsam dahilinde sunulan ¢aligmada risk yonetiminin risk
analizi asamasina odaklanilmakta ve tarihi yapilarda koruma uygulama siireci
tizerinden bir risk analizi yontemi gelistirilmektedir. Ardindan bu yontem ile se¢ilen
yapilarin koruma-uygulama siiregleri iizerinden risk analizi yapilmakta, derlenen
analizlerin tarihi yapilarda koruma-uygulama siirecinin tamamina uyarlanabilirligi ve

risk faktorlerinin indirgenmesine katkisi tartigiimaktadir.



Bu calisma kapsaminda secilen yapilar, Izmir ili'nde yer alan ve koruma
faaliyetleri gerceklesen Levanten kdoskleridir. Levanten koskleri insa edildikleri
donemin kimligini yansitan ve kendilerine 6zgii 6zellikleri ile mimari kiiltiir mirasi
igerisinde yer edinen yapilardir. Bu yapilarin kent dokusuna genis parseller ile katki
sunmast ve mekansal kurgularinin farkli iglevlere imkan vermesi, yeniden
kullanimlarint giindeme getirmistir. Yapilarin biiyiik 6l¢ekli olmalari nedeni ile
uygulamada farkli miidahale tiirlerinin izlenmesine olanak sunmasi ve uygulama
siirecine dair dokiimanlarinin temin edilebilir olmasi, ¢alisma kapsaminda Levanten
kosklerinin  koruma uygulama siireclerinin se¢ilmesine neden olmustur. Bu
dogrultuda Levanten koskleri odaginda gergeklestirilen calismada yapilarin
uygulama Oncesi, uygulama ve uygulama sonrasi asamalar1 incelenmistir. Yapilarin
koruma-uygulama strecinde ortaya g¢ikan bulgular tespit edilerek, bu bulgularin

stirecte yol actigi risk faktorleri belirlenmistir.
1.1 Calismanin Amaci

Calismanin amaci, koruma-uygulama sirecinde temel bir sorun olarak ortaya
cikan risk faktorlerinin desifre edilmesi ve siirece dair bir risk analizi yontemi
gelistirilmesidir. Bir diger amac¢ ise gelistirilen risk analizi yOnteminin tarihi

yapilarda koruma-uygulama siirecine uyarlanabilirliginin tartisilmasidir.

Koruma-uygulamalar ile ilgili bilimsel ¢alismalara bakildiginda, kiiltiirel miras1
olusturan yap1 ve yapi gruplarmin bilimsel olgiitler gozetilerek onarilmasi ve giinliik
yagamimiza katilmasi siireglerini degerlendirmek ve deneyimleri paylagsmak
amactyla bir dizi etkinligin diizenlendigi goriilmektedir. Diinyada basta UNESCO,
ICCROM, ICOMOS, IUCN, ICOM, vb. kuruluslar olmak iizere bir¢cok kurulus
dogadan ve insanlardan kaynakli afetler, savas ve yerel ¢atismalar, biiyiik 6l¢ekli ve
kiiltiir mirasin1 g6z ardi eden projeler, kitle turizminin etkileri, kiiltiir miras1 odakli
olmayan yasal diizenlemeleri v.b. etkiler nedeni ile tehdit altindaki kiiltiirel ve dogal
miras i¢in kapsamli ¢alismalar yiiriitmektedir. Bu dogrultuda uluslararasi bildirgeler
yayinlanmakta, kiiltiir mirasin1 korumaya yonelik devletler arasinda sozlesmeler
imzalanmaktadir. Ulkemizde ise 2010 yilindan beri ulusal &lgekte diizenlenen
Mimari Koruma ve Proje Uygulamalari Sempozyumlar1 bu koruma uygulamalarina

yonelik gerceklestirilen etkinlikler arasindadir. Bu sempozyumda, 6zgiin islevleri ile



kullanimi1 devam eden ya da yeniden islevlendirilen tarihi yapilarin koruma
uygulamalarindaki  yeni  yaklasimlar, yontemler ve araglar tartisilarak
degerlendirmekte, mimarlik sektoriiniin dogru gelismesi ve kiiltiirel mirasin dogru
korunmasi1 i¢in uygulama siireclerinde yasanan sorunlar ortaya konmaktadir
(Arkitera, 2015; Mersin Universitesi, 2012). Sempozyumlarin yanisira koruma
lizerine TUniversitelerin  gergeklestirdigi caligmalardan derlenen kaynaklar ve
Mimarlar Odas1 vb. kuruluslarin yayinladigi c¢alismalar da kiltiirel mirasin
korunmasini giindem konusu olarak tartismaya devam etmektedir (Kapti, Cantimur,
Tore ve Yazici, 2005; Cubuk, 1993; Aykag, 2009). Ayrica Yapi1 Dergisi, Ege
Mimarlik, Mimarlik Dergisi vb. yerel siireli yayinlarda koruma uzerine séylemler

ireten ¢cok sayida makale yer almaktadir.

Tarihi yapilarin koruma-uygulama siirecinin incelendigi ve/veya bu siirecte ortaya
cikan risklerin tartisildigi kitap, makale, bildiri ve akademik tezlere de ulagsmak
mimkiindiir.  Yabanci literatiirde risk Tlzerine gerceklestirilen ¢aligmalara
bakildiginda, uluslararasi sempozyum ve toplantilarda bu konunun siklikla ele
alindigr goriilmektedir. Ayrica ulusal ve uluslararas1 Orgiitlerin yayinladigi
sOzlesmeler ve raporlar bu alanda olusturulan goriisleri ortaya koymaktadir
(UNESCO, 1972; Celebioglu, Cetin, Aslan, Polat, Erkan, Umar ve diger, 2012;
UNESCO / ICCROM / ICOMOS / IUCN, 2010; UNESCO World Heritage Centre,
2009; Hajialikhani, 2007).

Yabanci kaynakli calismalarin yani sira iilkemizde de risk iizerine caligmalar
gerceklestirilmektedir. Madran ve Ozgéniil tarafindan derlenen Kiiltiirel ve Dogal
Degerlerin Korunmas: baslikli ¢alisma, yapilarin korunma nedenlerini, korumada
etkili unsurlar1 ve korumanin projelendirme siirecini aktarmakta, korumanin
uygulama siirecinde risk kavramma deginmektedir. Deniz Ozkut tarafindan
hazirlanan “Korumada proje yonetimi: Riskin indirgenmesi ve 6n hazirlik siirecinin
yeniden tanmimlanmasi” adli doktora tezi, uygulama strecinde risk analizini
irdelenmekte, 6n hazirlik siireci olarak aktarilan projelendirme siirecinde risklerin
roli vurgulanarak etkili bir proje cercevesi yeniden kurulmakta ve koruma sureci,
proje yonetimi bilesenleri ile yeniden olusturulmaktadir. Emre Madran ve Nimet

Ozgoniil tarafindan derlenen “Kiiltiirel ve Dogal Degerlerin Korunmasi” kitabinda



yer alan ve yine Deniz Ozkut tarafindan hazirlanan “Projelendirme ve Uygulama
Siirecindeki Riskler” yazisinda ise siirecte tanimlanan risklerin, uygulamaya dair
alinacak onlemin kapsaminin ortaya ¢ikarilmasinda etkili olacagina deginilmektedir.
Ayrica  Akkurt, 2014; Dincer, 2012; Aydin ve Giliner, 2013;
Ozcan ve Kog San, 2011’m ¢alismalarinda koruma miidahale alanlarinin sorunlar,
riskleri ve olasiliklar1 ortaya koyulmakta, risk kavrami ve gelisimi ile risk yonetimi

ve riskin indirgenmesi konularina deginilmektedir.

Yukarida tanimlanan literatiir, koruma uygulamalarinda risk kavramini ele
almakta, ancak yogunlukla projelendirme siirecine odaklanmaktadir. Bu cergevede
sunulmakta olan ¢alisma, koruma uygulama stirecinde ortaya ¢ikan risk faktorlerinin
tamimlanmasin1 ve olusturulan risk analizi yontemi ile stirecin 6énceden planlanarak
risklerin indirgenmesini hedeflemektedir. Calismanin 6zgiin niteliklerinden ilki, risk
faktorlerinin ortaya ¢ikisinin, uygulama Oncesi, uygulama ve uygulama sonrasi
stirecin tamami tizerinden irdelemesidir. Bunun yani sira ¢alisma, etkenlerin ortaya
cikardiklar1 risk faktorlerinden hangilerinin koruma-uygulama siireclerinde 6ne
ciktiginin tespitini saglamakta, boylece koruma uygulamalarinin planlamasina

yonelik literatiire katkida bulunmaktadir.
1.2 Calismanin Kapsami

Yukarida tanimlanan amag dogrultusunda ¢alismanin konusu, bes ana baslikta ele
alinmistir. Birinci boliimde, konunun tanimi yapilmakta, amaci, kapsami ve yontemi
aktarilmaktadir. Koruma disiplininde risk kavrami, ilgili literatiir ve bu cercevede

calismanin yeri ifade edilmektedir.

Ikinci boliimde, mimari koruma disiplini, disiplinin tarihi yapilar1 neden
korunmaya deger buldugu, koruma eylemine neden olan tehdit unsurlari, bunlara
yonelik gergeklestirilen koruma uygulamalarinda yer alan etkenler ve etkenlerin
ortaya cikardiklar1 riskler tartisilmaktadir. Daha sonra bu etkenlerin zamansal
iliskileri kurulmakta, zamansal parametre c¢er¢evesinde risk analiz yOntemi

olusturulmaktadir.



Ugiincii boliim, ¢alismanin &rnek uygulamalari olarak belirlenen Izmir Levanten
kosklerinin  kentsel, mimari baglanum kurmaktadir. Bu bélimde  izmir
Levantenlerinin kent i¢indeki yerlesimleri, Levanten mimarisinin bi¢imlenisi ve bu
mimarinin kent kimligine katkis1 kisaca tanimlamaktadir. Ayrica Izmir kentinde,
koruma-uygulamasi1 gergeklesmis kosklere kisaca deginilmekte ve bu koruma

uygulamalarina dair tespit edilen sorunlar tartigilmaktadir.

Dordunct bolumde, o6ncelikle koruma-uygulama siirecini olusturan zamansal
parametreler detayli olarak tanimlanmakta, daha sonra se¢ilen uygulama ornekleri,
gelistirilen risk analizi yontemi ile zamansal parametreler Gizerinden incelenmektedir.
Ardindan her bir uygulama Ornegi, uygulama siirecinde tespit edilen risklerin

zamansal parametreler iizerinden degerlendirilmesi ile sonlandirilmaktadir.

Besinci boliimde incelenen uygulama 6rnekleri izerinden sunulan ve etkenleri
oncelik alan riskler derlenmektedir. Ardindan, derlenen risklerin tarihi yapilarin
koruma-uygulama sireglerine uyarlanabilirligi tartisilmakta ve siiregte risk

farktorlerinin indirgenmesine katkis1 sorgulanmaktadir.
1.3 Cahismanin Yontemi

Tarihi yapilarda mimari koruma kavraminin tanimlandigi, yapilarda koruma
uygulamalarma yonelik tezin kurgusunun belirlendigi ikinci bolim ve Izmir
Levanten yerlesimleri ile Levanten mimarisinin aktarildig: liclincii boliim, literatiir
taramalarindan yararlanilarak hazirlanmistir. Bu amacla taranan literatiir kapsaminda
tezler, kitaplar, siireli yayinlardan ve internet yayimnlarindan ulagilan makaleler ile
bildirgeler bulunmaktadir. Bunun yani sira, ikinci boliimde korumanin ve korumada
yasal mevzuatlarin tarihsel siireci aktarilirken, 1964 tarihli Venedik Tuziigi, Kaltur
ve Tabiat Varliklarmi1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun 5.11.1999 tarih ve 660 sayil ilke

Karar1 ve 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu incelenmistir.

Koruma uygulamalarinda ortaya ¢ikan sorunlar ve risklerin, drnek uygulamalar
tizerinden incelenmesi belgeler ve alan ¢aligmalar {izerinden gergeklestirilmistir. Bu
kapsamda, ele alinan uygulamalara iligkin proje, rapor ve tutanaklar ile strece dair

fotograflar incelenmistir. Bu dokiimanlar proje muelliflerinden ve ilgili kurumlardan



(Salih Seymen Insaat San. Ve Tic. Ltd. Sti. arsivi, Kordon Insaat Sanayi ve Tic. Ltd.
Sti. arsivi, Izmir 1 Nolu Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu arsivi ve
Mehmet Yasa fotograf arsivi) temin edilmistir. Yapilan arastirmada Ornek
uygulamalar ile ilgili miiellif bilgisi, kisa tarihge, konum, ¢evre baglami ve parsel
yerlesimi aktarilmistir. Daha sonra incelenen yapilar, tarihsel gelisim evreleri,
koruma uygulamalarina neden olan bozulmalari, koruma projelerinde temel alinan
ilkeleri, uygulama c¢alismalar1 ve uygulama sonrasi kullanim durumu parametreleri

altinda irdelenmistir.

Caligmada tanimlanan kuramsal c¢er¢eve ve Orneklem olarak incelenen yapilar
tizerinden gerceklestirilen degerlendirme, risk etkenlerini Oncelik alan bir
karsilastirmali yontem ile saglanmistir. Bu yontem ile farkli tarihi yapilarin koruma
uygulama slreclerinin  uygulama ©ncesi, uygulama ve uygulama sonrasi
asamalarinda hangi risk etkenlerinin 6ne ¢iktig1 ve bu etkenlerin yapilarin hangi

dinamikleri ile iligkilendirildikleri irdelenmektedir.



BOLUM iKi
TARIHI YAPILARIN KORUNMASINDA UYGULAMA SURECLERI VE
RISK ANALIZI

Koruma disiplininin neyi/neden korudugunun tanimi, nasil korunacagina iligkin
kararlarin olusturulmasinda 6énemli etkendir. Bu nedenle, ¢alismanmn bu boéliminde
oncelikle koruma disiplininin tarihi cevreleri nasil algiladigi ve neden korumaya
deger unsurlar olarak tanimladigi belirlenecek, ardindan koruma eylemine neden
olan tehdit unsurlar1 ve korumanin uygulama siireglerinde ortaya ¢ikan riskler

tartigilacaktir.

Bektag’a (1992) gore koruma disiplini, dogal, tarihsel, kentsel, arkeolojik vb.
alanlarda, “ge¢mise ait degerli olam1 korumak igin alman Onlemlerin
timuadir’(Bektas, 1992). Calisma igerisinde, koruma disiplini kapsaminda yer alan
mimari koruma alani ele alinacaktir. Mimari koruma, Tanyeli’nin (1979) ifade ettigi
gibi “gecmisten kalan mimari varligin siirdiiriiliip, yasatilmasi demektir” (Tanyeli,
1979). Burada so6zl edilen gegmisten kalan mimari varlik, uygarliklarin
yerlesimlerini olusturan tarihi c¢evreler ve yasam big¢imlerini yansitan tarihi
yapilardir. Tarihi ¢evreler ve tarihi yapilar sahip olduklari malzeme teknolojisi,
teknik, geleneksellik ve 6zgiinliik ile kiiltiirel degerlere, toplum belleginde ani olarak
yer almalart ile simgesel degerlere, islevsellik ve yap1 stogu ozellikleri ile ekonomik
degerlere, enderlik ve sanat Olcutl nitelikleri ile estetik degerlere hizmet
etmektedirler. Bu degerler, gegmisin mimari mirasina maddi ve manevi degerler

olarak yaklasan insanlar i¢in 6nemlidir ve korunmas1 gereklidir.

Bu baglamda gerceklesen koruma calismalarinin, farkli disiplinleri i¢ine alan bir
eylem alani haline doniismesi, 19. ylizyilin ikinci yarisindan itibaren baslasa da,
koruma anlayisinin gelisimi  ve yasal mevzuatin olusmasi 20. yiizyilda
gerceklesmistir. 19.ylizy1l sonu itibariyle Avrupa’da daha ¢ok anitlar1 kapsayan
koruma faaliyetleri gozlenmektedir. Anitlarin ¢evresindeki doku ile ilgili koruma
uygulamalari ise ilk kez 1931 yilinda Atina Konferansi’nda ortaya atilmigtir. Ancak
burada anita fon olusturan bir ¢evreden s6z edilmektedir. Anit ve gevresinden daha

genis bir alan1 kapsayan koruma faaliyetleri, 1964 tarihli Venedik Tiizigi ile



gerceklesmistir. Korumanin kapsami, tiiziigiin 1. maddesinde, tarihi anit kavrami
sadece mimari eseri i¢cine almaz, bunun yaninda belli bir uygarligin, énemli bir
gelismenin, tarihi bir olayin tanikligin1 yapan kentsel ya da kirsal bir yerlesmeyi de
kapsar seklinde agiklanmistir. Bundan sonra mimarlik mirasinin kentsel ve boélgesel
planlamanin biitiinleyici bir pargasi haline gelmesi, 1975’te yayinlanan Amsterdam

Bildirgesi ile saglanmstir.

Osmanli ve Tirkiye tarihine bakildiginda ise koruma faaliyetleri benzer
gelismeler gostermistir. Osmanli Devletinde, vakif kurumunun da ¢ok Onemli
etkisiyle, koruma etkinlikleri biiyiik ¢ogunlukla yap1 6l¢eginde gergeklestirilmektedir
(Madran, 2009). Bu etkinlikler genellikle anit niteligindeki yapinin yangindan
korunmasi, yapiya bitisik ya da belirli bir mesafeden daha yakin yap1 yapilamamasi
ya da yapimnin algilanmasina engel olacak yapilarin yikilmasi seklindedir. Tiirkiye’de
de koruma etkinlikleri, 1970’li yillara kadar daha ¢ok yap1 6l¢egindedir. Bu yapilarin
biiyiik ¢cogunlugunu camii, saray, koprii, kale, han vb. gibi anitsal degerleri olan eski
eserler olusturmaktadir. Daha sonra Diinya’da bu yondeki kuramsal gelismelere
kosut olarak, eskiden pek Onemsenmeyen sivil mimarlik Ornekleri ile birlikte,
kentlerin tarihsel merkezleri ve giderek dokular1 da korunmasi gereken kultlirel miras
olarak degerlendirilmeye baglanmistir (Ekinci, 1993). Bu baglamda ilk olarak 1973
yilinda kabul edilen 1710 sayili Koruma Yasasi ile taginir ve taginmaz eski eserlerin
ve anit, kiilliye, tarihi sit, arkeolojik sit, tabii sit kavramlarinin ayrintili tanimlar ile
kapsam genigletilmistir. 1983 yilinda getirilen 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Yasasi ile ise ‘sit’ kavrami kapsamina, yine eski kent
bolgeleriyle birlikte, dogal degerleri bakimindan korunmasi gereken ‘dogal miras’
niteligine sahip alanlar girmistir ve koruma faaliyetleri kentsel ¢evre boyutuna

genisletilmistir.

Calismanin hedefi, koruma faaliyetlerinin giderek genisleyen kapsami igerisinde
yer alan tek yapi Olgegindeki tarihi yapilardir. Tarihi yapilar, toplumun maddi
tarihini olusturan kiiltlir verileri i¢cinde tarihsel, simgesel, an1 ve estetik nitelikleriyle
korunmasi zorunlu yapilar (anit yapilar) ile kent ve ¢evre kimligine katkida bulunan
kiiltiir varligr niteligindeki yoresel yasam bi¢imini yansitan yapilardan (sivil mimari

ornekleri) olusmaktadir.



Tarihi yapilarin korunmasi i¢in olusturulacak midahaleler, her yapinin kendine
Ozgli kosullart dikkate alinarak saptanir. Bu midahaleler icin Kdiltir ve Tabiat
Varliklari Koruma Yiiksek Kurulunun, 5.11.1999 tarih ve 660 sayil1 ilke Karar1’yla
getirdigi tanim soyledir: Sadece yapiin yasamini siirdiirmeyi amaglayan, tasarimda,
malzemede, striktirde, mimari 6gelerde degisiklik gerektirmeyen miudahaleler,
bakim miidahaleleridir (basit onarim). Yapinin yasamini siirdiirmeyi amaglayan,
tasarimda, malzemede, striikktiirde ve mimari Ogelerde degisiklik gerektiren
mudahaleler ise onarim miidahaleleridir (esasli onarim). Yukarida tanimlanan
gergeve dogrultusunda tarihi yapilarin korumasinda uygulama sdreclerine dair
tartigma, esaslt onarim miidahaleleri {izerinden gergeklesecektir. Bu dogrultuda tarihi
yapilarda esasli onarim miidahalelerine gerek duyulmasina neden olan bozulma

trleri ve bozulmalari ortaya ¢ikaran tehdit unsurlari belirlenmistir.
2.1 Tarihi Yapilarin Korunmasinda Ortaya Cikan Tehdit Unsurlari

Tarihi yapilarda bozulma analizleri, yapilar i¢in olusturulacak miidahale kararlari
tizerinde belirleyici rol oynar. Bu nedenle bozulmalara yol agan unsurlarin dogru

tespit edilmesi, yapilarin korunmasinda uygulama siiregleri icin 6nemli bir girdidir.

Bozulmalara yol acan unsurlar {i¢ baslikta siniflandirilmistir. Bunlar, tarihi
yapilarin i¢ dinamiklerinden, tizerinde konumlandiklar1 alandan ve bu alanlara dair
ongoriilen ve gerceklesen imar faaliyetlerinden olusan fiziksel unsurlar, yap1 ve yapi
alanlarinin kullanimina ve kullanicisina yonelik degisimler ile ortaya ¢ikan sosyo-
ekonomik unsurlar, yapt kullaniminin ve kullanicisinin diginda, dogal nedenler ile

ortaya ¢ikan dogal unsurlar olarak tanimlanabilir.
2.1.1 Fiziksel Unsurlar

Tarihi yapilarin bozulmasina neden olan fiziksel unsurlar, yapilara ait malzeme ve
sistem kaynakli sorunlari, yapilarin konumlandigi alan kaynakli sorunlari, yapilarin
onariminda karsilasilan hatali miidahale ve yapida kullanim kaynakli sorunlar1 ve

yapi alanlari lizerinde gergeklestirilen imar faaliyetleri kaynakli sorunlar1 kapsar.

Malzeme ve sistem kaynakli sorunlarin énemli bir grubu tasiyict sistemin hatali

kurgulanmasindan meydana gelmektedir. Tasiyict elemanlarin  boyutlandirma
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hatalar ile Uretilmeleri striiktiirel sistemin zayiflamasina ve yapisal bozulmalara yol
acmakta, malzemelerin yetersiz ya da uygun olmayan bigimlerde kullanilmalar1 ise
malzeme yapisinda (lif yonii, tanecikli yapi, kimyasal yap1 ve benzeri) asinma,
ayrisma, parcalanma gibi malzeme bozulmalari ortaya ¢ikarmaktadir. Bu bozulmalar,
yapim sisteminin ¢6zilmesine yol agabilmektedir. Malzeme ve sistem kaynakl
sorunlarin diger bir grubu, tarihi yapilarda nitelikli malzeme segilmemesidir. Bu
durum, malzemenin maruz kaldig1 etkiler sonucunda daha hizli bozulmasina yol
agmaktadir. Malzeme ve sistem kaynakli sorunlarin son grubu ise koti isciliktir.
Yapmin uygun olmayan baglanti elemanlar1 ya da baglayicilar ile bir araya
getirilmesi ve/veya yanlis detay kullanimi, yapilarin ¢aligmasinda sorunlara yol

acarak, strikturel bozulmalara neden olmaktadir.

Yapilarin konumlandig alan kaynakli sorunlar, motorlu tasitlar, kimyasal atiklar,
1sinma sistemleri gibi nedenler ile olusan hava kirliligini, otomobil vb. araglarin
yarattig1 trafigi ve yetersiz altyapi ¢alismalarini igerir. Atmosfere salinan gazlar ve
hava kirliligi, yapilarin temas yiizeylerinde kirlenme, asit yagmurlar1 gibi etkiler ile
asinma, ayrigsma, par¢alanma gibi bozulmalara, trafik ile olusan titresim vb. etkiler,
zemin ve yapi hareketi ile olusan struktiirel bozulmalara, altyapi yetersizligi ile
ortaya ¢ikan su vb. etkiler ise malzemede clrime, kabarma, dokulme gibi

bozulmalara yol agmaktadir.

Hatali miidahale ve kullanim kaynakli sorunlar, tarihi yapilara getirilen ekleri ya
da sokiimleri, yapilarin kapasitesinin Ustliinde ya da altinda kullanilmasint ya da
kullanilmamasin1  kapsamaktadir. Yapilarin biitiinliigiinii  olusturan mekanlara
getirilen ekler ya da bdliintiiler, yapi-parsel kullanimina ek yapilan yapilar, kat
adedinde artig ve yapinin nitelikli elemanlarinda sokiimler hatali miidahalelerdir. Bu
durum tarihi yapilarda deger kaybina ve yapilarin kendi o6zellikleri ile ilgili yanlis
bilgi aktarmasina neden olmaktadir. Tarithi yapilarin kapasite tstii kullanimi,
genellikle yapinin yeni bir islev ile kullanim yogunlugunun artmasi ya da yeni bir
ekipman ile Uzerine getirilen yik miktarinda artis olmas: demektir. Bu durum
yapinin doseme, kolon, kiris, tavan gibi tastyici elemanlarinda, segim, kayma, ¢cokme
gibi yapisal bozulmalara neden olmaktadir. Tarihi yapilarin kapasite alt1 kullanimi ya

da kullanilmamasi ise atil mekanlar, bakimsiz yapi1 elemanlari ve malzemeler ortaya
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cikarmaktadir. Boylece yapinin dmriinii uzatan onarim faaliyetleri yapilamadig: i¢in

zamanla tamiri zor striktirel bozulmalar olusmaktadir.

Imar faaliyetlerinden kaynaklanan bozulmalar, tarihi yapilarin bulundugu ¢evrede
yeni yollar agilmasi, yeni yap1 ingasinda ya da altyapr onarimlarinda tarihi yapilari
koruyucu oOnlemler alinmamasi ve imar haklar1 ile tarihi yapilarin algisinin
zayiflatilmasi seklinde agiklanabilmektedir. Yapilan yeni yollar ya da yeni yapilar ile
tarithi yapilarin yikilmas1 ya da parsellerinin bir kisminin kaybolmasi tehdidi
olusabilmektedir. Altyap1 onarimlarinda tarihi yap i¢in onlem alinmadig: takdirde,
olusan zemin hareketleri ve zemin suyu yapida bozulmalara neden olabilmektedir.
Yapr parselinde ya da gevrede kat yiikseklikleri gibi haklar ile yapilan imar

faaliyetleri de tarihi yapinin ve tarihi doku siluetinin algisin1 bozabilmektedir.
2.1.2 Sosyo-Ekonomik Unsurlar

Tarihi yapilarin bozulmasimna neden olan sosyo-eckonomik unsurlar, yapilarda
kullanicinin ve kullanimin degisimi kaynakli sorunlar, yapinin konumlandigi alanin
kullanim kararlarmin degisimi kaynakli sorunlar ve toplumsal yapinin farklilagmasi

ile konfor kosullarinin degisimi kaynakli sorunlar olarak siralanabilmektedir.

Tarihi yapilarda, kullanicilarin yapiya dair sahiplenme ve aidiyet hislerinin
ortadan kalkmasi ile yapilar terk edilmekte ya da ilk sahipleri olan yash kimseler
tarafindan kullanimlar siirmektedir. Bu durum yapinin kullanilmamasi ya da kiigiik
bir boliimiiniin kullanilarak; kalan kismimnin atil hale gelmesi seklinde yapida
kullanim degisimine neden olmaktadir. Boylece bakimsizlik kaynakli bozulmalar
ortaya ¢ikmaktadir. Diger bir konu, miilkiyet degisimi ya da kirac1 varlig: ile ikincil
kullanici eline gecen yapinin, kullanici kaynakli sorunlaridir. Genellikle diisiik gelirli
bir grup olan bu kesim, yapmnin Omriinli uzatan onarim faaliyetlerinin maliyetini

yiiklenememekte ve yap1 maruz kaldig: etkiler karsisinda hizla bozulmaktadir.

Yapinin konumlandigi alanin kullanim kararlarinin degisimi kaynakli sorunlar ise
tarihi yapilarin yer aldigi ¢evrelerin, hizli kentlesme ve yeni yapi {iretimi ile ortaya
cikan kentsel doniislim alanlar1 ya da genellikle turizm kaynakli yatirim alanlari

olarak ele alinmasidir. Tarihi yapilarin yer aldiklart ¢evrelerin talep edilir alanlar
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olmasi, altyapi, ulasim gibi girdilere cevap verebilmesi, bu alanlarda kentsel
dontisiim faaliyetlerinin ortaya ¢ikmasina yol a¢gmaktadir. Tarihi yapilar dikkate
alinmadan insa edilen yeni yapi alanlari, yapilarin algisim1 ve bitiinliigiini
bozabilmekte, bazi durumlarda tarihi yapilar rant ugruna yikilabilmektedir. Tarihi
yapilarin yer aldiklar1 c¢evrelerin, turizm vb. amaglarla bilingsiz bir sekilde
doniistiiriildiigli uygulamalarda ise tarihi ¢evre sahip oldugu degerleri yitirebilmekte,
bazen bu durum yapinin asil sahiplerinin bu alanlardan uzaklastirilmasi ile kimlik

kaybina kadar gidebilmektedir.

Tarihi yapilarin, toplumun degisen sosyal yapisi ve gelisen teknoloji ile ¢agdas
konfor kosullar1 karsisinda yetersiz kalmasi ise diger bir sorundur. Kullanicilara
yapilarin ¢agdas kosullara adapte edilmesi maliyetli gelebilmektedir. Bazi
durumlarda ise toplumun yeni yapiyt modern yasamin bir parcasi olarak gérme
bigcimi, kullanicilart etkilemekte ve eski yapi ile olan baglarini zayiflatmaktadir.

Boylece tarihi yapilar atil kalmakta ve yikilma tehlikesi ile karsi karsiya gelmektedir.
2.1.3 Dogal Unsurlar

Dogal unsurlarin tarihi yapilar tizerinde neden oldugu bozulmalar, ani gelisen
dogal afetlere, yapinin bulundugu alana ait iklimsel verilere ve topografik konuma ya

da biyolojik etkilere baglidir.

Dogal afetlerden kaynaklanan sorunlar, deprem, sel, yangin gibi ani ortaya ¢ikan
etkileri icermektedir. Bu etkiler, tarihi yapilarin yikilmasina ya da basit onarimlar ile

cozllemeyecek striiktiirel bozulmalara neden olabilmektedir.

Tarihi yapinin bulundugu alana ait iklimsel verilerden kaynaklanan sorunlar ise,
rizgar, yagmur, nem, giineslenme gibi etkiler ile ortaya ¢ikan atmosferik kosullarin
neden oldugu bozulmalardir. Bu bozulmalar, nem, giineslenme gibi fiziksel etkiler ile
malzemelerde olusan ¢lrumeyi, korozyonu ve renk degisimini, riizgarn tasidigi
tanecikler ya da yagmur, dolu gibi fiziksel etkiler ile yap1 yiizeylerinde olusan
asimnmay1, ¢lUrimeyi, kopmayi, yapida malzeme ¢atlaklarina giren suyun don gibi
mekanik etkiler ile olusturdugu catlamalari, dokilmeleri ve pargalanmayi

kapsamaktadir.
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Tarihi yapinin bulundugu alana ait topografik konumdan kaynaklanan sorunlar,
yapinin iizerine oturdugu zeminin dayanimi ya da niteligi nedeni ile ortaya c¢ikan
bozulmalar1 ve zeminden gelen suyun neden oldugu bozulmalar1 igermektedir.
Yapimin iizerine oturdugu zeminin mukavemetinin diisiik olmasi, ya da homojen
olmamasi zamanla yapida bazi hareketlerin olugsmasina, donme, farkli oturma gibi
gOzle gorilebilen striktirel bozulmalara neden olabilmektedir (Ahunbay, 1996).
Zemin suyu ise temel duvarlar1 altindaki toprag: siriikleyerek yapisal bozulmalara
yol acabilmekte ya da yilkselen zemin suyu tasiyici sisteme yiik bindirerek yapisal

bozulmalar ortaya ¢ikabilmektedir.

Biyolojik etkiler nedeni ile olugan sorunlar ise tarihi yapida nem ya da su kaynakli
ortaya ¢ikan bozulmalardir. Bu bozulmalar, yapiya ulasan suyun tasidigi tuzlar ile
malzeme Uzerinde yarattigi biyolojik olusumlar ve rizgar, kuslar, bocekler gibi
canlilar ile yap1 bosluklarina yerlesen tohumlarin, malzeme biinyesinde yol agtigi
biyolojik olusumlardir. Bunlar malzeme ve tasiyici sistem {izerinde yapisal

bozulmalara neden olabilmektedir.

Tarihi yapilarin korunmasinda uygulama sureglerinin basarili olabilmesi igin
yukarida nedenleri ve sonuglari ile agiklanan unsurlarin, tespit edilip; ¢ozlime
yonelik muidahale Kkararlarinin olusturulmas1 Onemlidir. Miidahale kararlarinin
olusturulmasinda oncelikle koruma-uygulama siirecinin farkli asamalarinda yer alan

ve siireg lizerinde riskler yaratan etkenler tanimlanmalidir.

2.2 Tarihi Yapilarin Koruma-Uygulama Surecinde Yer Alan Etkenler ve
Yarattiklar Riskler

Etkenler, tarihi yapilarin koruma-uygulama surecinde onemli girdilerdir. Bu
etkenler, surecin zamansal parametrelerini olusturan uygulama oncesi, uygulama,
uygulama sonrast agamalar {izerinde ayri ayri ya da bir arada belirleyici rol
oynamaktadir. Etkenler, tasarim kararlarinin temel 6gelerini olusturan yapiya ait
potansiyeller, korumada uygulama ¢alismalarini sekillendirerek, denetleyen ve karara
baglayan yasal mevzuatlar, uygulama sirecinde s6z sahibi olan aktorler ve korumada
uygulama surecinin devamliligim1 saglayan finansman seklinde dort baslikta

derlenmekte ve tarihi yapilarin koruma-uygulama strecinin zamansal parametreleri
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Uzerinde riskler yaratmaktadir. Calismada, uygulama surecini olumsuz yodnde
etkileyen risk faktorleri desifre edilmekte ve tarihi yapilarin korunmasinda uygulama

stireci i¢in bir risk analizi yontemi olusturulmaktadir.
2.2.1 Yapiya Ait Potansiyeller

Esasli onarim gerektiren bozulmalara ugramis tarihi yapilara yonelik midahale
kararlarinin alinmasinda en Onemli etkenlerden biri yapiya ait potansiyellerdir.
Altinoluk’a gore tasarimcinin arastirmasi gereken potansiyeller, yapiya ait temel
Ogeler olan yapmin mekansal olusumu, yapmin hacmi, yapinin islevsel iliskiler
kurgusu ve yapinin bulundugu konumdur (Altinoluk, 1998). Ayrica yapinin malzeme
ve yapim sistemine ait bilgi, kullanim durumu, parseli ile iligkisi, koruma durumu ve
donem miidahaleleri de tarihi yapiya ait potansiyellerdir. Proje muellifi,
projelendirme asamasinda bu potansiyelleri tespit eder ve analizler (zerinden
potansiyelleri koruyacak bir koruma projesi olusturur. Bu noktada potansiyellerin
eksik ya da hatali tespit edilmesi, potansiyellere dair analizlerin yetersiz yapilmasi ya
da tasarimda potansiyellerin proje ile sentezlenememesi, yapinin korunmasina
yonelik yanlis miidahale kararlarinin olusturulmasina neden olmaktadir. Bu durum
yasal kurumlarm kontrol asamasinda, projelendirmeye yonelik olumsuz Kkarar
¢ikmasina ve uygulama Oncesi slrecin yeniden tespit, karar ve projelendirme

asamalart ile tekrarlanmasina yol agmaktadir.

Tarihi yapilara ait, uygulama Oncesi asamada belirsiz ve tahmin edilmesi
olanaksiz potansiyeller de mevcuttur. Bunlar uygulama caligmalar1 sirasinda agiga
¢ikan ve yapiya ait yeni bulgulardir. Bu durumda yeni bulgularin tespit edilmesi,
miidahale kararlarinin bu dogrultuda yeniden diizenlenmesi ve projeye aktarilmasi
gerekmektedir. Boylece uygulama sirecinde tadilat ya da yeniden projelendirme
islemleri ile surecin tekrarlanmasi riski ortaya cikmaktadir. Ayrica uygulama
caligmalar1  sirasinda, projelendirme asamasinda tariflenen miidahalelerin
gecerliligini yitirdigi ve yeni miidahale kararlarinin belirlenmesi gerektigi durumlar
ile de karsilasilmaktadir. Bu durumda miidahalelerin degisen kapsami ile uygulama

streci uzayabilmektedir.
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Uygulama sonrasinda bazi uygulamalarda ise tarihi yapilarda kullanilacak isleve,
yapmin mekansal olusumu ya da hacmi cevap verememekte ya da uygulanan
miidahaleler yap1 ve kullanimi arasindaki iliskiyi kuramamaktadir. Boylece yapida
kullanimin zorlugu, yapinin kullanilamamas1 ya da kullanimin yap1 degerlerine zarar
vermesi gibi sorunlar ortaya g¢ikmakta ve bu durum koruma surecinin sorunlu

ilerlemesine neden olmaktadir.
2.2.2 Yasal Mevzuatlar

Esasli onarim gerektiren bozulmalara ugramis tarihi yapilara yonelik mudahale
kararlarinin alinmasinda diger bir etken yasal mevzuatlardir. Yasal mevzuatlar,
kiiltiir varliklarinin korunmasi ig¢in diizenlenmis koruma politikalaridir ve devletin
yetki ve sorumlulugundadir. Ulkemizde yasal mevzuatlarin gelisimine bakildiginda,
uluslararas1 koruma yaklagimlarinin etkisi goriilmektedir. Madran’in belirttigi gibi,
19. ylizyilin son geyreginden itibaren baslayan batililasma anlayisinin iki 6nemli
gostergesi vardir. Bunlardan ilki yazili kural olusturma, digeri ise kurumsallagsmadir.
Bu gostergeler, tarihi ¢evre ile ilgili tutum ve diizenlemelerin olusturulmasinda etkili
olmustur (Madran, 2009).

Tiirkiye’de kiiltiir varliklarinin korunmasi ile ilgili ilk yasal diizenleme 13 Subat
1869°da yiiriirliige giren Asar-1 Atika Nizamnamesidir (Ahunbay, 1996). Muhafaza-i
Asar-1 Atika Enciimeni, bu yasay1 uygulayacak kurum olarak belirlenmistir (Kejanl
ve digerleri, 2007). 1974, 1984 ve 1906 yillarinda gelistirilen nizamnameler ile tarihi
yapilarda koruma faaliyetleri devam ettirilmistir. Bundan sonra 30 Temmuz 1912
tarihinde yaymlanan Muhafaza-i Abidat Hakkinda Nizamname, Cumhuriyet
doneminde de yirirlikte kalmig ve 1951 yilina dek koruma uygulamalarini
belirlemigtir. 1951 yilinda yiiriirliige giren 5805 sayili kanun ile Milli Egitim
Bakanligi’na bagli Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu (GEEAYK)
kurulmus, bu tarihten sonra Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu
Yonetmelikleri (1952,1959,1962), Emlak Vergisi Kanunu’nun ilgili maddeleri
(1972) ve Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu Yoénetmelikleri’nin
kimi maddelerinde degisiklikler (1973) dlzenlenerek, kullanilmistir (Bektas, 1992).
1970’li yillarin baslarina kadar, belirtilen kurumlar tarafindan yiiriitiilen bu yasal

mevzuatlarda, tek yap1 6lgeginde bir korumadan s6z etmek miimkiindiir. Daha sonra
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1973 yilinda Eski Eserler Kanunu olarak yiiriirliige giren, 1710 sayili Koruma
Yasasi ile koruma kavraminin olgegi genisletilmis, tek yap1 ve anitlarin yanisira
tarihi ¢cevre ve alanlar, koruma alani igine ¢ekilmistir. Bu yasa ile anit, kiilliye, tarihi
sit, arkeolojik sit, tabii sit kavramlarinin ilk defa ayrintili tanimlar1 yapilmistir. 1983
yilinda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1i Koruma Yasasi’nin yiirtirliige
girmesi Uzerine, 1710 sayili Eski Eserler Kanunu ve GEEAYK kaldirilmistir. 2863
sayilt yasa ile Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu ve Koruma
Bolge Kurullar1 olusturulmus, korunmasi gerekli tasinmaz kiltir ve doga
varliklarinin tespiti Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’na devredilmistir. Yasa ile eski eser
kavraminin yerine uluslararasi mevzuatta benimsenmis olankiiltiir varligr tanimi
getirilmistir. Kentsel sit yeniden tanimlanarak, kentsel sitlerin korunmasi ile ilgili

koruma amagli imar plan1 kavrami olusturulmustur.

Gelistirilerek kullanimi giiniimiizde devam eden yasal mevzuatlarin etkisi ile
korumanin uygulama siirecinde risk faktort yaratan ilk girdi koruma amagli imar
planlaridir. Koruma amacli imar planlarini hazirlayan ekibin bulunmayisi, say1 olarak
yetersizligi ya da planlarin hazirlama siirecinin ¢alismanin igerigine goére kisith
olmasi, bu planlarin hazirlanamamasina ya da hazirlanabilse bile alinan plan
kararlarinda tanimsizlik ve yasal bosluklar ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir. Bu
durum koruma amaglh imar planlarinin gegerli oldugu alanlarda, tarihi yapilara ait
uygulama siirecinin baglayamamasma ya da surecin sorunlu ilerlemesine yol
acmaktadir. Koruma amacli imar planlar1 kapsaminda riske yol acan diger bir neden
afet yonetmeliklerinin gegerli oldugu alanlarda koruma amacl imar plan kararlarinin
devre dist kalmasidir. Bu durum tarithi yapiya miidahale kararlarinin
olusturulmasinda, afet yonetmelikleri dogrultusunda yapiy1 agirlastiran ve yapinin
niteligini bozan kararlarin alinmasi riski ortaya ¢ikmaktadir. Riske yol agan diger bir
neden koruma ilke kararlari ile oOrtigsmeyen imar planlaridir. Tarihi yapinin
bulundugu alana ait sosyo-ekonomik unsurlar dikkate alinarak hazirlanan imar
planlari, koruma ilke kararlarini igermemektedir. Bu durumda yapilara ait miidahale
kararlart olusturulmasinda mimari koruma, onceligini ekonomik istihdam, yiiksek
kazang ya da rant beklentisine birakmaktadir. Boylece yapinin degerinin ikinci
planda oldugu miidahale kararlarinin alinmasi ve koruma sirecinin sorunlu ilerlemesi

riski ortaya ¢ikmaktadir. Koruma ilke kararlar1 dikkate alinarak gergeklestirilen
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uygulamalarda ise yap1 ¢evresinin ¢agdas gelismeler ve sosyo-ekonomik stratejiler
nedeni ile degisimi geregince olusturulan imar plan kararlarinin géz ardi edildigi
uygulamalar ortaya ¢ikmakta ve bu durum tarihi yapinin giiniimiiz kosullarina adapte
olamadigi midahalelere neden olabilmektedir. Tekeli’ye (1988) gbre bu durum séyle
aciklanmaktadir; “Once toplumsal ve fiziki ¢evredeki degisimleri yaratan siiregler
benimsenerek, bu siireglerin varligina dayanan bir imar plani hazirlanmaktadir. Daha
sonra bu planda bagimsiz olarak salt korumacilik Olgiitlerinin agir bastig1 bir baska
plan yapilmaktadir. Ikinci plan birinci planin iistiine bir kisitlamalar ag1 olarak
bindirilmektedir. Bagka bir deyisle ikinci planla birinci plan iizerine agilmaz esikler

gecirilmektedir” (Tekeli, 1988).

Yasal mevzuatlarin etkisi ile korumanin uygulama siirecinde risk faktor(i yaratan
diger bir girdi mulkiyet diizenlemeleridir. Devlet, vakif ya da 6zel mulkiyet statlisiine
bakmaksizin koruma eylemini gergeklestirme yiikiimliiligiine sahiptir. Ancak 0zel
miilkiyetlerin kullaniminda yer alan tarihi yapilarda onarim kararlarinin alinmasi igin
mulk sahiplerinin ya da mulkiyet tizerindeki hisse sahiplerinin, uygulama ¢alismalari
icin uzlagsmalar1 gerekmektedir. Bu durumda uygulama oncesinde, uygulamada ya
da uygulama sonrasinda miilkiyet ile ilgili olusabilecek anlagmazliklar ya da
miilkiyetin el degistirmesi gibi sorunlar, uygulama sirecinin baslayamamasina,

durmasina ya da sorunlu ilerlemesine yol agmaktadir.

Diizenlemelere dair risk faktorii yaratan girdilerden biri de koruma uygulamalari
icin hazirlanan ihalelerde ortaya c¢ikmaktadir. Bu dogrultuda resmi kurumlar
tarafindan hazirlanan ihalelerin tanimsizligi, ihalenin koruma eyleminin Oniine
gececek detaylara bogulmasi ile anlasilamaz hale gelmesi ya da yeterince biitceye
sahip olmayan uygulamalarda ihalenin kapsaminin daraltilmasi, koruma uygulama

surecinin sorunlu ilerlemesine neden olmaktadir.

Imar ve miilkiyet diizenlemelerinin disinda, yasal mevzuatlarin degisimi ve ilke
kararlar1 ile yasal mevzuatlara getirilen yeni kararlar da korumanin uygulama
sirecinde risk faktorii yaratan unsurlardir. Bu unsurlar ile tarihi yapilarin koruma
Olgltleri degismekte ve uygulamaya yonelik olusturulan miidahale kararlarinin
yeniden ele alinmasi gerekmektedir. Boylece uygulama siirecinin tekrarlanasi riski

ortaya ¢ikmaktadir. Bazi durumlarda ise tarihi yap1 ya da doku ozelinde yasal
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mevzuatlara getirilen dizenlemeler, mevzuat kapsaminda yer alan ancak sahip
olduklar1 ozellikler nedeni ile mevzuatin disinda kalan yap1 ve dokularda yanlig
miidahale kararlarinin olusturulmasina ve uygulama surecinin sorunlu ilerlemesi

riskine yol agmaktadir.

Uygulamanin baglamasi, devam ettirilmesi ve sonlandirilmasi i¢in onay ve evrak
temin asamalarin1 kapsayan yasal islemler ve yasal mevzuatlarda konu 6zelinde
gerceklesen degisimler de uygulama slrecinde etkili girdilerdir. Tarihi yapilar igin
hazirlanan koruma projelerinin  yerel yonetimler ve kurullar tarafindan
onaylanmasindan, insaat ruhsati, kullanim ruhsati ve varsa isletme ruhsati alimina
kadar gecen slrede herhangi bir kademede Sorun yasanmasi uygulama siirecinin
tekrarlanmasi ve bu zaman diliminde yapinin hasara neden olan unsurlarin etkisinde

kalmasi riski ortaya ¢ikabilir.
2.2.3 Aktorler

Esasli onarim gerektiren tarihi yapilara yonelik koruma-uygulama siirecinde
etkili, merkezi ve yerel yonetimler, koruma kurullari, milkiyet sahipleri, muellifler,
uygulayict firmalar ve bu firmalarda calisan ustalar ile denetleyiciler ve varsa

isletmeciler korumanin uygulama siirecinde yer alan aktdrleri olusturmaktadir.

2863 sayili koruma yasasinin, her kimin miulkiyetinde veya idaresinde olursa
olsun, taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin korunmasini saglamak igin gerekli
tedbirleri almak, aldirmak ve bunlarin her tiirlii denetimini yapmak veya kamu
kurum ve kuruluslarn ile belediyeler ve valiliklere yaptirmak, Kdiltlr ve Turizm
Bakanligina aittir, seklindeki 10. maddesi ile korumanin uygulama siirecine dair
yetkiler Kiiltiir ve Turizm Bakanligina devredilmistir. Merkezi yonetimi temsil eden
Kiiltiir Bakanligi'na ait bakim, onarim ve denetim etkinlikleri, Anitlar ve Miizeler
Genel Midiirliigii ile Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigi
tarafindan  yapilmaktadir. Kiiltir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel
Midiirliigii'niin - ¢alismalar, Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu ile
bakanlik¢a belirlenecek bolgelerde Kdiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge

Kurullart ile yaratular.
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Koruma bolge kurullarinin gorevleri, korunmasi gerekli kiiltir ve tabiat
varliklarmin tescilini ve gruplandirilmasin1 yapmak, koruma alanlarinin tespitini
yapmak, kiiltlir ve tabiat varliklarina, sit alanlarina ve koruma alanlarina ydnelik
uygulama kararlar1 almak, 6zelliklerini kaybetmis olanlarin tescil kaydini kaldirmak
ile koruma amagli imar planlarin1 ve degisikliklerini inceleyip karar almak seklinde
siralanmaktadir.  Kultlr ve Turizm Bakanligi tarafindan belirlenen bdlgelerde
olusturulan koruma boélge kurullarinda, arkeoloji, sanat tarihi, hukuk, mimari ve sehir
plancilig1 konularinda uzmanlasmis yedi Uye yer almaktadir. Tarihi yapilarin koruma
uygulama slrecinde s0z konusu olan risk faktorlerinden ilki koruma bolge
kurullarinda yer alan Uyeler etkisinde ortaya ¢ikmaktadir. Koruma kurulu dyeleri,
koruma projelerine dair yeterli bilgi birikimine, alan deneyimine ya da karar alma
becerisine sahip olamadiklari takdirde, kontrol sathasinda koruma projelerinin hatali
degerlendirilmesine neden olmaktadirlar. Bu durum tarihi yapiya ait koruma
onceligine sahip degerlerin géz ardi edilmesi ya da tam tersi olarak tarihi yapinin
degerlerinin korunmasi adi altinda yapinin ¢agdas ¢oziimlerden uzak ele alinmasi ve
stirecin sorunlu ilerlemesi riskine yol agmaktadir. Ayrica koruma kurul iyelerinin
kendi aralarinda degisen degerlendirme kriterleri, farkli koruma projelerinde
mielliflerin kurul {iyelerinin yaklagimina gore yol izlemelerine yol agmaktadir ya da
bir kurul tiyesi ile baslayan ayni miiellife ait koruma projesinin bagka bir kurul tiyesi
tarafindan degerlendirilmesi gerektigi durumlarda 6nceki tliyenin karar ile tutarsiz
yeni bir karar ortaya ¢ikmaktadir. Koruma bolge kurullari igin tarihi yap1 6lgeginden,
bolge dlgegine kadar karar alabilen; ancak alinan kararlarin uygulanmasini denetleme
yetkisi bulunmayan bir konumda bulunmalari ise risk faktorii yaratan diger bir
girdidir. Bu nedenle tespit ve projelendirme asamalarinda olumlu karar alinan tarihi
yapilarin korumasinda, uygulama sonrasinda gergeklestirilen miidahaleler takip

edilememekte ve surecinin sorunlu ilerlemesi riski ortaya ¢ikmaktadir.

Tarihi yapilarin koruma uygulama siirecinde risk faktorii yaratan diger bir aktor
yerel yonetimlerdir. 2863 sayili koruma yasasi ile yerel yonetimlere kamulastirma,
projelendirme, planlama ve uygulama yetkileri saglanmaktadir. Yerel yonetimlerin
tarthi yapilarda korumanin uygulama siirecine dair bu yetkilerini kullanma
asamasinda teknik altyap1 ve tecriibeye sahip olmamalari risk yaratan ilk nedendir.

Ozellikle tarihi yapilar icin gelistirilen (tarihi yapilara yonelik yangin ydnetmelikleri
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ve benzeri) yonetmeliklerde yer alan tanimlama sorunlar1 ve uygulama siirecinde
heniiz yeteri kadar denenememis olmalar1 korumanin uygulama siirecinin uzamasina

neden olmaktadir.

Koruma kurullarindan ve yerel yonetimlerden baska, koruma kararini alan yapi
sahibi kisi ya da kurum, korumada uygulama sirecinin gercevesini belirleyecek
tasarimct mimar (muellif), uygulamayi yiiklenecek firma ve firmanin galisanlari ile
denetleyiciler ve yapinin kullanimini siirdiirecek kisi, kurum ya da isletme tarihi
yapilarda korumanin uygulama siireci tizerinde etkili diger aktorleridir. Uygulama
stirecinde bu aktorler arasinda ortaya ¢ikan anlagsmazliklar siirecin baglayamamasina
ya da durmasina neden olabikmekte, siire¢ icerisinde yeni aktorlerin devreye girmesi,
ya da aktorlerin degismesi ile ortaya ¢ikan uygulama yaklasiminin degisimi siirecin

sorunlu ilerlemesine neden olabilmektedir.

Ote yandan yap: sahibinin koruma konusundaki bilinci ve korumaci bir anlayisa
sahip olmasi1 da 6nemlidir. Aksi takdirde yapinin sahip oldugu degerler ile ele
alinamamasi ve bunlar1 kaybetme riski ortaya ¢ikmaktadir. Bu noktada muellifin,
mal sahibinin, sahip oldugu yapiy1r anlama ve sahiplenme anlaminda farkindaligin
gelistirmeve yapiya uygun kullanim kararinin belirlenmesinde mal sahibine yardimci
olma gibi rolleri vardir. Miilk sahibinin teknik bilgiye sahip mimara, mimarin ise
kullanici istekleri dogrultusunda miilk sahibine ihtiyaci vardir. Bu nedenle mulk

sahibi miiellif ile ortak bir ¢calisma i¢inde olmalidir.

Tarihi yapilarin koruma uygulama siirecinde, yapmin miellifinin koruma
kuraminda egitim almis olmasi1 énemlidir. Aksi takdirde tarihi yapinin malzeme ve
yapim teknigi gibi ozellilerinin dogru tespit edilememesi, yapiya dair analizlerin
yeterli yapilamamasi, yasal mevzuatlarin yapr {izerindeki kararlarmin dikkate
alinmamas: ve bu dogrultuda yapiya yonelik uygun miidahale kararlarinin
belirlenememesi gibi sorunlar ortaya c¢ikmaktadir. Bu durum yapimin hatal
belgelenmesi, dogru miidahale bigimlerinin saptanamamasi ve yasal stirecin kontrol,
denetim ve onay asamalarinda aksakliklar yasanmasi gibi risklere yol agmaktadir.
Uygulamay1 yapan yiiklenici firmanin, firma calisanlarinin ve denetleyicilerin,
koruma uygulamalar1 alaninda deneyimsiz olmas1 da benzer risk faktorlerinin ortaya

¢ikmasina neden olmaktadir.
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Bunlarin yani sira tarihi yapilarin korunmasinda, uygulama sonrasinda var olan
kullanici, isletmeci gibi aktorler derisk girdileri igerisinde yer almaktadir.
Kullanicinin karar1 ile yapiya, miiellif denetimi disinda miidahaleler getirilmekte, bu

durum koruma siirecinin sorunlu ilerlemesine neden olmaktadir.
2.2.4 Finansman

Finansman, projelendirmenin yer aldigr uygulama 6ncesi agamadan, uygulama
caligmalarinin  yapildigi asamaya, ardindan yapmin kullaniminin siirdiirildigi
uygulama sonrasi asamaya kadar tarihi yapilarin korunmasinda uygulama siiresi

icerisinde yer alan ve her bir agsamada risk faktorii yaratan bir etkendir.

Madran ve Ozgoniil (2005), iilkemizde koruma uygulamalarmin finansmaninda
etkin olan kaynaklari, kokenlerine gore, merkezi yonetim kaynaklar1 (merkezi
yonetim eliyle dogrudan kullanilan kaynaklar ya da fonlar), yerel yonetim kaynaklar
ve Ozel sektdr kaynaklari basliklari altinda derlemektedir (Madran ve Ozgoniil,
2005).

2863 sayili yasa merkezi yonetim kaynaklarimin kullanimimi, Kamu kurum ve
kuruluslarinin  miilkiyetinde bulunan tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin
korunmasi, bu kuruluslarin biitgelerine her yil bu maksatla konacak Odeneklerle
yapilir, seklinde tanimlamaktadir. Ancak bu madde kamu mulkiyetinde yer alan
kiltiir ve tabiat varliklarim1 kapsarken; 6zel miilkiyete dair hiikiim icermez. Bu
konuda ayni yasanin 12. maddesinde merkezi ydnetim kaynaklar ile ilgili Ozel
hukuka tabi gercek ve tiizelkisilerin miilkiyetinde bulunan korunmasi gerekli kiiltiir
ve tabiat varliklarinin; korunmasi, bakim ve onarmm igin Kiiltir ve Turizm
Bakanliginca ayni, nakdi ve teknik yardim yapilir ve 2985 sayili Toplu Konut
Kanunu uyarinca verilecek kredilerin en az 9%10'n tescilli tasinmaz kiiltiir
varliklarinin  bakimi, onarimi ve restorasyonu islemlerine iliskin basvurularda
kullandirilir. Bu kapsamdaki 6ncelikli projeler Bakanlik ile Toplu Konut Idaresi
Baskanliginca mistereken belirlenir, seklinde iki hukim yer almaktadir. Ayni
maddede Belediyelerin ve 11 Ozel Idareleri’nin gorev alanlarmda kalan kultdr
varliklariin korunmasi ve degerlendirilmesi amaciyla kullanilmak tizere 29/7/1970

tarithli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 8 inci ve 18 inci maddeleri uyarinca
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miikellef hakkinda tahakkuk eden emlak vergisinin % 10'u nispetinde Tasinmaz
Kiiltiir Varliklarinin Korunmasina Katki Payi tahakkuk ettirilir ve ilgili belediyesince
emlak vergisi ile birlikte tahsil edilir, hikmu ile deyerel yonetim kaynaklarinin
kullanimi tanimlanmaktadir. Ozel sektore ait kaynaklar ise genellikle kullanicilarin
yaptiklar1 onarim harcamalari ile yeni islevlerle kullanilan tarihi yapilara getirilen

onarim ve donanim harcamalaridir.

Merkezi ve yerel yonetimlerde, koruma uygulamalarinda finansman konusunda
karsilagilan sorunlarkoruma uygulamalart igin yatinmlarin  gerekli olmadigi
diisiincesi ile yeteri kadar O6denegin ayrilmamasidir. Boylece uygulama sireci
basladiktan sonra ddenegin bitmesi ya da bagka bir alana kaydirilmasi, korumanin
uygulama sirecinin baslayamamasina, belirsiz bir zamana kadar durmasina ya da
sorunlu ilerlemesine neden olmaktadir. Bu durum koruma uygulamalarinin durdugu
aralikta yapida bozulmalarin devam etmesine ya da uygulamalar yeniden

basladiginda eski miidahale kararlarinin gegersiz kalmasina neden olmaktadir.

Ozel sektorlerde koruma uygulamalarinda, finansman konusunda karsilasilan
sorunlar ise uygulama igin gerekli maliyetin disiiriilmesi ile yapinin ylksek
kapasitede kullanimimi1 saglayacak miidahale kararlari igeren koruma projeleri
talebidir. Bu durum uygulama asamasinda malzeme, is¢i ve detay kalitesinden 6diin
verilmesine, dolayisiyla uygulama sonrasi kullanimda yapimin émrinin azalmasina
yol agmaktadir. Bu durum koruma sdrecinin sorunlu ilerlemesi riskini ortaya

cikarmaktadir.
2.3 Tarihi Yapilarin Koruma-Uygulama Sireglerinde Risk Analizi

Koruma eylemine neden olan tehdit unsurlari, koruma disiplininde risk
kavraminin tartistimasini  gerekli kilmistir. Bu nedenle, calismanin kuramsal
cergevesinin olusturuldugu ikinci bolim kapsaminda risk kavrami ve koruma

uygulamalarinda risk yonetimi ele alinmistir.

Risk, gerceklestigi takdirde bir proje hedefi lizerinde (zaman, maliyet, kapsam,
kalite) olumlu etki (firsat) ya da olumsuz etki (tehdit) yaratan olay ya da kosuldur

(Hajialikhani, 2007). Tarihi yapilarin korunmasinda ortaya ¢ikan risk kavrami ise
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dogal ve/veya insan kaynakli afetler ile kiiltiirel mirasa konu olan degerlerin
bozulmasi ve biitiinliiklerinin tehdit edilmesidir (UNESCO World Heritage Centre,
2009). Risk kavramina yonelik kiiltiir mirasinin korunmasinin uluslararasi diizeyde
kurumsallagsmasmin ge¢misi, II. Diinya Savasi sonuna kadar uzanmaktadir. Savas
sonunda kiiltlirel miras1 tahrip olmus devletler, bu alanda gerekli tedbirleri almak i¢in
orgiitlenmistir. Bu dogrultuda 1946 yilinda Birlesmis Milletler Egitim, Bilim ve
Kultir Orguti ya da UNESCO (United Nations Educational, Scientific and Cultural
Organization), Birlesmis Milletler'in 6zel bir kurumu olarak kurulmustur. UNESCO
yasanan silahli ¢catismalar nedeniyle kiiltiirel varliklarda karsilagilan risklere dikkat
ceken ilk sozlesmesini (Lahey S6zlesmesi) 1954 yilinda yaymlamistir. Ancak Kiiltiir
mirasin1 risk kapsaminda ele alan kapsamli ilk uluslararast belgeyi, UNESCO
tarafindan kabul edilen Diinya miras s6zlesmesi olarak kabul etmek mimkindir
(Dinger, 2012). Sozlesmede kiiltiirel mirasin ve dogal mirasin ¢lirlime gibi yalniz
geleneksel bozulma nedenleri ile degil toplumsal ve ekonomik degisimler ile de risk
altinda oldugu ifade edilmistir (UNESCO, 1972). Ayrica s6z konusu UNESCO
Diinya Dogal ve Kiiltiirel Mirasin Korumast Sozlesmesi ile taraf ulkelere kiltirel
miras risk yonetimi yikiimliligi getirilmistir (Aydin, 2013). Sozlesmenin 4.
maddesinde sozlesmeye taraf olan devletlerin topraklarinda bulunan kiiltiirel ve
dogal mirasin saptanmasi, korunmasi, sergilenmesi ve gelecek kusaklara
iletilmesinin saglanmasi gorevinin oncelikle kendisine ait oldugu ifade edilmistir.
Daha sonra 1992 yilindaki UNESCO uzman raporlarinda kiiltiir mirasinin “riske
hazirlik” agisindan da ele alinmasinin tavsiye edilmesiyle birlikte Diinya miras listesi
kapsamindaki kiiltiir varliklart i¢in yeni bir donem baglamistir (Dinger, 2012). 1996
yilinda ise kiiltiirel mirasin kars1 karstya kaldig: risklerden korunmasi i¢in ¢aligmak
tizere Uluslararasi Mavi Kalkan Komitesi (International Committee of the Blue
Shield - ICBS) kurulmustur (Aydin, 2013). 2000°1i yillardan itibaren gesitlenen risk
konusunun dogrudan karar haline gelmesi 2005 yilinda Diinya Miras Komitesi’nin
toplantisinda gerceklesmistir. 2005, 2008 ve 2011 yillarinda revizyonlarla gelistirilen
Diinya Mirast Uygulama Rehberi’nde risk konusu “Koruma ve Yonetim” baslig
altinda yer almis ve Diinya Miraslar1 i¢in hazirlanan yonetim planlariin ve egitim
stratejilerinin bir unsuru olarak “risklere hazirlik” ¢alismasi yapilmasi Onerilmistir

(Dinger, 2012). Ardindan 2012 yilinda Yildiz Teknik Universitesi, Uluslararas
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Amtlar Sitler Konseyi Risklere Hazirlik Komitesi (ICORP-ICOMOS) ve Istanbul
Valiligi Il Ozel Idaresi Istanbul Proje Koordinasyon Birimi tarafindan gerceklestirilen
Risk Durumlarinda Kiiltiirel] Mirasin Korunmasi: Firsatlar ve Tehditler Uluslararasi
Sempozyumu’nda risk azaltmada yenilik¢i teknolojiler tartisilmistir. Kaltlrel miras
tizerinde ortaya ¢ikan riskin indirgenmesine ve riske hazirliga yonelik
gerceklestirilen tiim bu ¢aligmalar, korumanin giincel sorunlari arasindadir. UNESCO,
ICCROM, ICOMOS, TUCN, ICOM, vb. kuruluslar, tarihi yapilarin korunmasinda

riske yonelik genis kapsamli ¢alismalar yiiriitmektedir.

Son yillarda, koruma disiplininde 6nemle yer alan risk tartigsmalari, risk analizi ve
risk yonetimi kavramlarini da igermektedir Tarihi yapilarin koruma-uygulama
stireclerinde risk analizi, siirecin risk yonetiminin bir pargasidir. S6z konusu siirecte
gerceklestirilen risk yoOnetimi, siireci olumsuz etkileyecek olasi riskleri ve bu
risklerin ortaya ¢ikardigi zarar ve kayiplari belirlemek, tanimlamak, kontrol etmek,
ortadan kaldirmak ya da azaltmak i¢in gergeklestirilen eylemlerin tiimiidiir (Aydin,
2013). Hajialikhani'ye (2007) gore “risk yonetimi, risk yonetim plani hazirlanmasini,
riskin tanimlamasini, nitel ve nicel analizleri, riskin yanitlanmasini, riskin

izlenmesini ve kontroliinii tariflemektedir” ( Hajialikhani, 2007).

—
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Sekil 2.1 Risk ydnetimi diyagram ( Hajialikhani, 2007)

Tarihi yapilara dair koruma-uygulama siireglerinde risk yonetim planinin
hazirlanmasi ve risklerin tanimlanmasi ile tarihi yapilarin fiziksel durumlari ve/veya
kullanim  durumlar1 {izerinde ortaya c¢ikan riskler desifre edilmekte ve
sistematiklestirilmektedir. Ardindan belirlenen risklerin analizi, matematiksel ve
istatiksel yontemlerin kullanildig1 nicel analizler ve/veya riskin derecelendirilmesi

yonteminin kullanildig1 nitel analizler ile gergeklestirilmektedir. Son olarak elde
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edilen cikarimlar ile siiregteki riske dair stratejiler gelistirilmekte ve riskin kontrol
altina alinmasi ile siiregteki risk degerlendirilmektedir. Boylece tamamlanan risk
yonetimi ile koruma-uygulama siirecinde riski en aza indirgeyen kararlarin verilmesi
saglanmaktadir. Sunulmakta olan ¢alismada risk yonetiminin risk analizi asamasina

odaklanilmaktadir.

Tarihi yapilarin koruma uygulama siireclerine yonelik gelistirilen bu risk analizi,
risklere yonelik oncelik siralamasi olusturulmasina olanak vermekte ve temel olarak
siiregteki riskin indirgenmesine katki sunmaktadir. Ote yandan risk analizi, koruma
uygulama siirecinin risk odakli ele alinmasini saglamaktadir. Bdylece koruma
stirecinde risklerle karsilastik¢a Oonlem {iireten bir analiz yonteminin yerini koruma
slirecini 6nceden tasarlayan ve farkli risk olusumlarini1 6ngérerek dnlemler {ireten bir
yaklagim almaktadir. Ayrica ani gelisebilir ve/veya degisebilir risk faktorlerine
¢Ozlm uretebilen bu risk analizi yontemi ile koruma uygulama strecinin en az sorun

ile ilerlemesi de saglanabilmektedir.

Yukarida tanimlanan kuramsal ¢erceve kapsaminda, sunulan calismada tarihi
yapilarda koruma uygulama siireci {lizerinden bir risk analizi yOntemi
gelistirilmektedir. Calisma kapsaminda gelistirilen risk analizi yontemi ile tespit
edilen bir bulgunun yarattigi risk faktorlerinin niteliksel olarak Slgiilebilmesi ve bu
risk faktorlerinin zamansal suregler (Gzerindeki etkilerinin niceliksel olarak
Ol¢iilebilmesi miimkiin olacaktir. Bu bakisla, tarihi yapilarin koruma uygulama
sireclerinde yer alan etkenler (riskler), siireci olusturan zamansal parametreler
(uygulama 6ncesi, uygulama ve uygulama sonrasi) ile iliskilendirilerek ele alinmistir.
Bu dogrultuda, siire¢ icerisinde ortaya ¢ikan risk faktorlerinin analizi, yatayda
etkenlerin, diliseyde ise zamansal parametrelerin yer aldigi bir tablo ile

saglanmaktadir (Tablo 2.1).
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BOLUM UC
IZMIR LEVANTEN KOSKLERI

Calisma kapsaminda, koruma-uygulama siirecinde ortaya ¢ikan risk faktorlerinin
analizi Izmir Levanten koskleri iizerinden irdelenecektir. Levanten koskleri, insa
edildikleri donemin kimligini yansitan ve kendilerine 6zgii 6zellikleri ile mimari
kiltiir miras1 igerisinde yer edinen yapilardir. Yapilarin koruma uygulamalarinin
gergeklestirildigi biiyiik 6l¢ekli konut projeleri olmalari, siirecte yer alan ¢alismalarin
izlenebilmesine olanak tanimaktir. Bu baglamda Levanten kosklerinde koruma-
uygulama siirecinin tartigilabilmesi igin oncelikle Levanten konut mimarisinin
desifre edilmesi, s6z konusu yapilarin sahip oldugu kiiltiirel degerlerin, giiniimiiz
yasami icindeki etkilerinin ve gerceklestirilen koruma miidahale yaklasimlarinin
ortaya koyulmasi gerekmektedir. Bu bakisla galismanin bu béliimiinde Levanten
toplumu tanmimlanmakta, Izmir kentinde olusumu ve kent icerisinde yerlesim
alanlarimin gelisimi ele alinmaktadir. Daha sonraLevantenlerin kentte yapilandirdigi
konut mimarisi ve bu mimarinin kente katkisi aktarilmaktadir. Ardindan yapilarin
giiniimiiz durumlari, i¢inde bulunduklart fiziksel ¢evrelerin kullanim durumu ve son

yillarda bu yapilarda gergeklestirilen koruma uygulamalari tartigiimaktadir.

Levantin’in Fransizcada sozliikk anlami Ortadogulu, Yakindogulu, Dogu Akdeniz
Ulkelerinden olandir (Senocak, 2011). Ancak bu kavram hem Bizans hem Osmanli
doneminde yerli ahaliden ¢ok buralara yerlesen, italyan, Katalan, Fransiz gibi Bati
Akdenizliler i¢in kullanilmis; 18. ve 19. yiizyillarda Orta ve Kuzey Avrupa’dan gelip
kentlere yerlesen yabancilar1 da kapsayan ve betimleyen bir terim olmustur (Ortayli,
2011). Genel kabul olarak Levantenler, ticaretle ugrasan, farkli Avrupa uluslarindan
bu amagla Anadolu’ya go¢ etmis, bu topraklarda yasayan ve hatta burada dogmus,

blyumiis Avrupa kokenli topluluktur (Akkurt, 2004).

Levanten sehirleri, gemiler ile yapilan her tiirlii ticaretin merkezi ve bulusma
noktasidir. Bu noktada, Bati Anadolu’da bir liman kenti olarak giderek 6nem
kazanan Izmir, Yunan adalarindaki isyanlar nedeni ile gé¢ eden ve Osmanli’da

kendilerine ticari ayricaliklar sunulan Levantenler i¢in yasamlarini siirdiirebilecekleri
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bir kente doniismiis ve Levantenler, Izmir kenti icinde gucli bir ekonomik grup

olusturmustur.
3.1 izmir’de Levanten Toplumun Olusumu ve Yerlesim Alanlarinin Gelisimi

Izmir, tarih boyunca Anadolu’nun 6nemli ticaret merkezlerinden biri olmustur.
Kentin diinya ticaretindeki rolii XVII. yiizyillda daha da belirgin hale gelmekle
birlikte, liman1 XVI. ylizyilin ikinci yarisinda canlanmaya baglamistir (Senocak,
2011). XVI. yiizyilin sonundan itibaren ise Izmir, Bat1 Akdeniz iilkeleriyle kurulan

ticari iliskiler sayesinde kisa slirede uluslararasi bir ticaret limani1 haline gelmistir.

Daniel Goffman, izmir’in ticaret merkezi olarak yiikselisinin genellikle Halep’teki
ipek darligina baglandigini ifade etmektedir (Goffman, 2001). Atay’a gore ise
diinyanin yeni ulagim yollart bulmasi ile Sakiz adasinin Ege’deki ticari Onemini
yitirmesi ve bu adada yer alan ticari topluluklarin Izmire yerlesmesi ile kentin
uluslararasi ticarete agilmasi da XVII. yiizyilda Izmir’in ticari éneminin belirgin bir
bigimde artmasinda rol oynamaktadir (Atay, 1995). Ote yandan izmir, sahip oldugu
sebze, meyve, pamuk, tiitlin gibi endiistriyel {iriinlerin yetistigi verimli topraklar1 ile
Avrupa’nin hammadde ihtiyacina yonelik potansiyel tasimakta, zengin bir ticaretin
yapildigi limani ile Avrupa’nin iirettigi tirlinleri pazarlamasima imkan sunmaktadir.
Tim bu etkenlere bakildiginda, Avrupali toplumun izmir’e gelisinin temel nedeni,
tim Osmanli’da da oldugu gibi, ticaret hacmi yaratma istemi ve pazar arayisidir
(Akkurt, 2004). XVIII. ylizy1l boyunca ve XIX. yiizyilda kentte Levanten toplulugun
artmas1 ve ayn1 zamanda Izmir limanindan perifere, Bati Anadolu’nun i¢ bélgelerine
yayilma egilimi, Bat1 anlayisinin bu topraklara girisi anlaminda ileriye doniik bir

politika olarak geligsmistir (Akkurt, 2004).

Batili uluslar, Bati Anadolu topraklarin1 tamamen kontrol altina almak i¢in salt
ticari ve idari giiclin yeterli olmadiginin bilincindedir. Bu amagla, 6zellikle kiiltiirel
alanlarda ve sosyal yasamda da kendi tarzlarimi kabul ettirmek ve yaymak igin
calismiglardir (Beyru, 2000). Levantenler etraftan izole hallerinin aksine kendi sosyal
katmanlagmalartyla kozmopolit bir yapiya sahiptirler. Kent merkezindeki yasama
alanlarinda ve sosyal yapilarda (kuliipler) gozlenen hakimiyet alanlari nedeniyle

toplumlar arasi iletisim oldukc¢a zayiftir (Akkurt, 2004). Gosteri ve eglence hayatinin
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yaygin oldugu toplumda, sosyo-kiiltiirel etkinliklerde Kordon o6n plandadir. Bu
bolgede yer alan kafeler, kuliibler, sinemalar ve tiyatrolar sosyal hayatin kentte
yansimalari1 olarak ortaya c¢ikan mekanlardir (Sekil 3.1). Bunun yanisira ekonomik
gucu iyi olan Levantenler, yasadiklar1 yerlerde 6nemli sosyal tesisler yapilmasinda
da 6n ayak olmuslardir (Oban, 2007). Bu aktiviteler i¢in genis arazilar satin alan
Levantenler i¢in arazilerin yer aldig1 banliydler de zamanla ana yasam alanlar1 haline
doniismiistiir. Bu dogrultuda, izmir’de batililasmanin yayginlastig1 ve hayatin her
alaninda gozle goriilebilir degisimlerin yasandigi bu donemde, sosyal ve ticari
hayattaki yogun aktivite sehrin gelisimine yon vermis, buna bagli olarak da kent

silueti ve peyzaj1 giderek degisime ugramistir (Kuyulu, 2011).

Sekil 3.1 Kordon’da Pathe Sinemasi ve Kramer Tiyatrosu (Yilmaz, 1983, s.41)

17. yiizyilm ikinci yarisindan itibaren Izmir’de yerlesim, Pagos dagina sirtini
dayanmis ve zirveden kiyiya dogru bir yelpaze gibi yayilmistir. Dagin yamacinda
Tirk mahalleleri, onun ¢eperinde Yahudi ve Ermeni mahalleleri, diizliige iniste ve
kiyr boyunca Fransiz, Ingiliz, Hollandali, italyanlar ve diger yabancilarin yasama
alanlar1 yer almaktadir.... Kent biitiinlindeki farkli mekansal alanlar farkli sosyal
tabakalara degil, farkli etnik gruplarin varligina dayanmaktadir.... Avrupali
toplumun konutlari, sosyal yasantinin gectigi mekanlar ve konsolosluk binalar1 deniz

kiyisina paralel gelisim gosteren Frenk sokaginda yer almaktadir (Akkurt, 2004).
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19.yiizy1la gelindiginde Izmir’de yasayan Levanten toplum, kent biitiiniindeki
yasama alanlarinda goriilen belirgin etnik gruplagmalar dahilinde kiyr boyunca,
Frenk Caddesi ve c¢evresinde bir yayilma gostermistir. Siire¢ icinde niifusun artmasi
ile once Punta (kentin kuzeyi) takiben Rihtimin insasi ile olusan dolgu alam
kullanarak yasama alanlari genisletilmistir. Bu alanlar arasinda Punta sanayi
kullanimi, Kordon ise gosteri ve eglence kullanimi ile dne ¢ikmaktadir. Ote yandan
bu ylizyilda sadece ticaret yapmak i¢in degil, ayn1 zamanda demiryollari, liman,
havagazi, tramvay hatlari, su sebekesi ve maden isletmek {izere imtiyaz alan
Avrupalilar da Izmir’e gelerek yerlesmis, kentteki yasam alanlari genislemistir.
Buca, Seydikdy ve Bornova gibi banliy6é yerlesimlerinin demiryolu hatt1 ile kent
merkezine baglanmasi ile Ozellikle Levanten toplumun biiyiik ailelerin yasama
alanlar1 buralara kaymistir (Akkurt, 2004). Onceleri yasayan niifus ve bu niifusun
sosyal yapis1 nedeniyle birer kdy niteliginde olan bu yerlesimler, 18. yiizyilin
sonlarina dogru kent merkezinde yasayan Levantenlerin nemli ve sicak iklim sartlari,
veba salginlari, i¢ ayaklanmalardan uzaklagsma istemleriyle ikincil konut alanlari, bir

anlamda kentin banliydleri haline doniismiistiir (Akkurt, 2004).
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3.2 izmir Levanten Konut Mimarisi ve Kent Mimarisine Katkilar

19. yiizy1l izmir Levanten toplulugunun mekansal olusumunda farkli sosyal
siniflarin  ve buna paralel farkli yasantilarin yol actigi ikili bir yapilanma
gozlenmektedir (Akkurt, 2004). izmir’de Levanten konut yapilarinin bigimlenmesi
ele alindiginda oncelikle tekil yapilar ve “Sira Evler” den soz edilebilir. 19. ylizyil
ortalarinda, kent merkezinde - 6zellikle Punta, Karatag, Mithatpasa - ve hatta Buca
banliydsiinde, demiryollar1 ve rihtim projeleri ile yeni yagsama alanlarinin gelismesi
ile paralellik gosteren Sira Ev uygulamalar1 goriilmektedir (Ballice, 2006). Bunlar,
bugiinkii Alsancak Gari ile deniz arasinda kalan bolge, ayn1 yonde gelisen sokaklar
ve bunlar1 kesen ara sokaklarin olusturdugu alanlarda ortaya ¢ikan, bazi kaynaklarda
Sakiz tipi olarak da ifade edilen iki katl, sokaga cepheli, bitisik nizam yapilardir
(Sekil 3.3). Gerek denize, gerekse kiyidaki konsolosluklara ve ticarethanelere
yakinlig1 ile Levantenlerin tercih ettikleri bu yapilar, sokak cephesine ikinci kattaki
cumbalar1 ile hareket getirirken, arkalarinda da kigik birer bahgeye sahiptirler
(Kuyulu, 2011).

Sekil 3.3 Kent merkezi Levanten konut alanlarinda sira ev olusumu (Ege mimarlik, 2004/3 s.6)
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Izmir’de ortaya ¢ikan ve Levantenlerin konut bigimlenmeleri arasinda yer alan
diger yapilanma tiiri, varlikli Levanten ailelerin Buca, Seydikdy, Bornova gibi
banliydlerde biiyiik bahgeler iginde yer koskleridir. Bu konutlarla ayni1 dénemlerde,
Karsiyaka, GOztepe, Narlidere gibi yerlesimlerde de genellikle Ingilizlere ait olan
koskler yapilmistir. Levanten Koskleri, Osmanlinin son déneminden kalan ve
geleneksel konutlardan farkli, kendi iginde belirli planlar ve tasarimlar olusturarak
gelisen 6zgiin bir konut tipidir (Kuyulu, 2011). Levanten kosklerinin en karakteristik
oOzelliklerinden biri yiiksek duvarlarla gevrilmis genis bahgeler i¢inde yer almalaridir.
Bahgeleri siirlayan duvarlara sayilar1 bir ya da daha fazla olan ve dekoratif demir
parmakliklara sahip yiiksek kapilar acilmistir. Bahgeleri siisleyen cesitli ¢icek ve
bitkilerin tohumlar1 ve soganlari da bazen Avrupa’dan ithal edilmektedir. Cesitli
agaclar ve havuzlar da, yine bahge peyzajima verilen énemi dolayisiyla Avrupai

diisince ¢abalarini yansitmaktadir (Kuyulu, 2011).

Sekil 3.4 Genis bir bahge igerisinde yer alan Buca De Jongh Ko6skii (Ege mimarlik, 2004/3 s.7)

Bu calisma igerisinde ele alinan Levanten koskleri, Akkurt’un tanimladigi gibi
“genis arazi iginde konumlanmis, gerek mekan ve kitle kurgusu gerekse cephe ve i¢
mekan dizenlemeleri ile yerel mimariden uzak bir ifade sergileyen biylk olcekli
konutlardir” (Akkurt, 2004). Kosklerin kendilerine 6zgli mimari karakterlerinin

olusmasinda; yerlesim biitiinlinde konumlanis, kullanicinin milliyeti ve sosyal
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statiisii, kullanicinin ekonomik giicii ile orantili gelisen yap1 6lcegi temel faktorler
olarak belirlenebilir (Akkurt, 2004). Levanten kosklerinin mimari yapilanmalari
icinde mekan kurgularma bakildiginda, kat kullanimlar1 arasinda farkliliklar
gozlenmektedir.  Yapilarin biiylik cogunlugunda, iki kata dagilan bir mekan
kurgusunu izlemek mimkindir. Bu kurgu dahilinde, ist katlarin ana kullanim olan
konut islevini yerine getirdigi, zemin katlarin ise bu iglevin yani sira kullanicisinin
toplumsal, ekonomik ve sosyal statiisiinii ifade eden bir bicimlenise sahip oldugu
goriilmistiir. Zemin katta topluma agik, hatta toplumsal kullanimlarin sekillendirdigi,
zengin bezeme ve i¢ mekan elemanlarmin yer aldigi gosterisli mekanlar, tist katlarda
ise aileye hizmet veren, yalin, gosteristen uzak mekanlar yer almistir (Akkurt, 2004).
Biiylik olgekli Levanten konutlarinin cephe karakterini belirleyen ana unsurlar;
kuleler, acik ve kapali ¢ikmalar, siitun dizilerinin yer aldigi verandalar, liggen
alinliklar, vurgulu giris akslari, silme ve plasterler, kdse vurgulari (kdse tasi ve
plasteri), kitle bitimleri (ahsap sacak, kagir bitim), bosluk diizenlemeleri, teras ve

balkonlar1 ¢evreleyen korkuluklardir (Akkurt, 2004). Bu unsurlarin cephede

7

bi¢imlenisleri de Levanten toplumunun kiiltiir ve anlayisini gostermektedir.

bl

Sekil 3.5 Uggen alinlikl1 cephe vurgusu ile Bornova Belhome Koskii (Ege Mimarlik, 2004/3 s.9)
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Sekil 3.6 Kapali ¢ikma cephe vurgusu ile Bornova Pandespanian Koskii (Ege Mimarlik, 2004/3 s.7)

Levanten kosklerine dair aktarilan mimari karakter, Levantenlerin Izmir kentinde
ctemsil ettikleri batili sermayeyi ve giicii yansitmaktadir. Bunun yani sira kosklerin
sahip olduklar teknik ve malzemelerin Izmir’e gelisinde rol oynamalari da kent igin
onem tagimaktadir. Levanten koskleri, kent kimligine dair ortaya ¢ikardiklar1 bu
gelismeler ile kentin kiiltiir miras1 igerisinde yer almis ve korunmasi gerekli tarihi

yapilar arasina girmistir.
3.3 izmir Levanten Késkleri Koruma Uygulamalar

Yukarida Levantenler’in kent i¢indeki yerlesim alanlari, bu alanlarda var olan
Levanten mimarisi ve bu mimarinin kent kimligine katkis1 aktarilmaktadir. Bu
baglamda korunmas1 gerekli tarihi yapilar arasinda yer alan Levanten kdsklerinin,
glinimiiz durumlart ve bu yapilara dair gerceklestirilen koruma uygulamalar

incelenmistir.

Tarihsel donemden giinimiize gecen sirecte hakim sistemin, toplumsal yasantinin

ve kabullerin, sosyal yapilanmanin degismesi, bu yapilarin kullanicilarinin ve
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dolayisiyla yarattiklar fiziksel ¢evrenin de degismesine, donlismesine yol agmistir
(Akkurt, 2004). Bu degisim ve doniisiime yol agan en O6nemli etken kentlesme
strecidir. Bu slrecte imar kararlar1 ile uygulanan yeni diizenlemeler, yeni yapilanma
kosullar1 ve kullanim-islev degisiklikleri, Levantenlerin yasama alanlarimi
doniistiirmiis, kosklerin ya da kosklere ait parsellerin bir kisminin yok olmasina
neden olmustur. Yapilarin yok olmasmin ana nedenlerinden biri de, degisen
toplumsal yap1 ve ekonomik sartlardir. Genisleyen ailelerle birlikte yap1 sahiplerinin
(miras¢ilarin) artmasi ve ailenin ekonomik giiclinlin de8ismesi, yeni imar
diizenlemeleri ile sunulan imkanlarla (yogunlugun arttirilmasi ve yeni konut anlayisi
olarak apartmanlarin sunulmasi) birleserek yapilarin yok olmasina neden olmustur

(Akkurt, 2004).

Ote yandan giiniimiizde mevcut kdskler de ¢esitli sorunlar ile karsilasmaktadir.
Bunlardan ilki, kullanilmama durumu, islevsizliktir. Bu durum bakim onarim
faaliyetlerinin gerceklesemedigi kosklerde, yapisal hasarlara ve biiyiikk ¢aph
bozulmalara yol agmaktadir. Kullanimi siiren kdsklerin ise bulunduklar1 fiziksel
cevre ile tarihi baglamlariin siirdiiriilememesi 6nemli bir sorundur. Bu durumun
ortaya ¢ikmasinda yapilara getirilen islevlerin ¢gevre ile biitiinlesemeyen ve/veya yapi
kullanimini arttirmayan niteligi nemli bir rol oynamaktadir. Kosklerin biiyiik 6l¢ekli
olmalar1 ve bu nedenle onarim maliyetlerinin yiiksek olmasi da diger bir sorundur.
Bu durum yapilarin bakimsiz kalmasina ya da az maliyet ile hatali miidahalelere
maruz kalmasina neden olmaktadir. Yine kullanicilarin, yapilarin sahip olduklari
kimlige zit kullanimlar1 ya da kullannm dahilinde yapiya, yapr nitelikleri ile
ortismeyen  miidahaleler getirmesi de Levanten kosklerinin  gliniimiiz

kullanimlarinda gozlenen sorunlardandir.

Son yillarda Levanten kdsklerinde tespit edilen sorunlarin ortadan kaldirilmasi ve
koruma uygulamalari ile yeniden kullanimlarinin saglanmasi giindemdedir. Koruma
uygulamalar1 kapsaminda yeniden islevlendirme ¢alismalar1 ve nispeten daha nadir
karsilagilan 6zgiin islevin korundugu bakim onarim ¢alismalar1 yer almaktadir. Izmir
kentinde yer alan ve yeniden islevlendirilmis kosklere bakildiginda, Buca ve
Bornova yerlesimlerinde gerceklestirilen uygulamalar 6ne ¢ikmaktadir. Bu koskler

genellikle Maliye Hazinesi miilkiyetindedir ve egitim yapisi, restoran, lokal gibi
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islevler ile kullanilmaktir. Bu kosklerin koruma baglaminda kullanimlarinin devam
etmesi olumludur. Ancak kosklere dair gergeklestirilen koruma uygulamalarina
bakildiginda, uygulama sireclerinde risk faktorleri saptanmistir. Bunlardan ilki
yapinin yeni islevinde kullanim tiiriiniin degismesidir. Kosklerin 6zellikle kamusal-
6zel ayrimmin belirgin oldugu mekan kullanimlari, yeni islevin 6nerdigi mekan
kullanimlari ile drtlismemektedir. Bunun yani sira yeni islev ile yapilara getirilen ve
mekan biitiinliiglinii ve/veya kitlesel algiy1r bozan uygulamalar da mevcuttur. Diger
bir risk faktorii imar ¢alismalart ya da miilkiyet diizenlemeleri sonrasinda
gerceklestirilen uygulamalar ile yapi-parsel biitiinliigiiniin yok olmasidir. Benzer
uygulamalar parselin yeni yapilasmaya agilmasina ve yapinin parsel icindeki
ifadesinin zayiflamasina neden olmaktadir. Son olarak koruma uygulamasi baslayan;
ancak tamamlanamayan kosklerde ortaya cikan riskler ise yapida eskime siirecinin

hizlanmasi ve bu dogrultuda uygulama siirecine dair ¢alismalarin artmasidir.

Sekil 3.7 Ege Universitesi Rektérliik Binas1 olarak kullanilan C. Whittal Koskii’niin yeni kullanimda

eklenen ve koskiin tekil algisin1 bozan kitlesel ekleri (Levantineheritage, 2015)
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Sekil 3.8 Basit onarimlar ile konut kullanimu strdirilen Aliberti (Wolf) Koskii’niin 1970°1i yillardan

itibaren yol yapimlar1 ve ifrazlar ile kii¢iilmiis parseli (Panoramio, 2011)

Sekil 3.9 Biyik bélimiyanan Paterson Koskii’niin 1992 yilinda baslayan; ancak tamamlanamayan

restorasyon uygulamasi sonrasindaki durumu (Levantineheritage, 2015)

Yukarida da belirtildigi iizere, hizmet verdikleri toplulugun 19.yy yasam kiiltiirleri
dogrultusunda  olusturulmus olan Izmir Levanten kosklerinin  koruma
uygulamalarinda bazi temel sorunlar ve riskler 6n plana ¢ikmaktadir. Kisaca yeni
kullanimin 6zgiin mekan dizilimi ile Ortiismemesi, yapi-parsel biitiinliigiiniin
bozulmasi ve koruma uygulama siireclerinin tamamlanamamasi olarak tanimlanan bu

riskler, bir sonraki boliimde detayl olarak ele alinmaktadir.
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BOLUM DORT
IZMIR LEVANTEN KOSKLERININ KORUNMASINDA UYGULAMA
SURECLERI VE RiSK ANALIZI

4.1 Korumada Uygulama Surecinin Zamansal Parametreleri

Ikinci boliim sonunda olusturulan ve korumanin uygulama siirecinde ortaya ¢ikan
risk faktorlerinin desifre edilmesinde yararlanilan mekanizmanin zamansal
parametreleri, uygulama oncesi (projelendirme), uygulama ve uygulama sonrasi
(yeniden kullanim) asamalar1 icermektedir. Madran ve Ozgéniil’e (2005) gore
zamansal parametreler, tarihi yapiya ait belgeleme, arastirma, degerlendirme ve
koruma-uygulama projelerinin olusturulmasi islemlerinin yer aldigi projelendirme
siirecini, bakim ve onarim uygulamalar1 ile miidahale tekniklerinin yer aldigi
uygulama siirecini ve yapmin ¢agdas yasamda degerlendirilmesi i¢in kullanimi ile
uygulama sonrasi yapiya getirilen miidahaleleri i¢eren yeniden kullanim siirecini

kapsamaktadir (Madran ve Ozgoniil, 2005) (Sekil 4.1).

—Rolove
— ’BELGELEME}'* Envanter
—Fotograflama
J7 — Analitik Rol6ve
I Tarihsel Arastirma
Uygulama %RASTIRMN —Fiziksel-Sosyal-Demografik Aragtirma
(")ncesi ‘ —Donemleme Analizleri
Caligsmalar NE
‘DEGERLEN D|RME}7 Restitiisyon Projesi
A4
—_— {PROJELENDlRM E}f Restorasyon Projesi
Uygulama ‘ lUYGULAMj A AMAS|’ Bakim-Onarim Uygulamalari
Calismalan S Miidahale Teknikleri
Uygmama H = 3 Kullanim Durumu
leognr:\aasilar I: IYENIDEN KULLANIM SURECi| Yapiya Getirilen Miidahaleler
|

Sekil 4.1 Risk faktorlerinin desifre edilmesinde yararlanilan mekanizmanin zamansal parametreleri
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Uygulama oncesi projelendirme sireci yasal mevzuatlar ve ydnetmelikler ile
tanimlanmis, standart bir modeldir. Bu model, Tek Yap: Olgeginde Roldve,
Restitiisyon ve Restorasyon Projeleri Teknik Sartnamesi’nin 2. maddesi’nde tarihi
yapiya dair siralanan koruma kurum ve teknikleri, belgeleme ve 6lciim teknikleri,
mimarlik tarihi, sanat tarihi, sehircilik, arkeoloji, vb. konularda her tiirlii gorsel ve
yazili kaynak arastirmalari, geleneksel yap1 malzemelerini ve teknolojileri, malzeme
bozulmalari, mevcut malzemelerin korunmasi ve iyilestirilmesi, yap1 statigi ve
yapisal saglamlastirma, elektrik sihhi ve 1sitma tesisati ve diger teknik donanim

uzmanlig1 hizmetlerini kapsamaktadir.

Hizmetlerin ilk basamaginda yer alan belgeleme, tarihi yapinin rélove, envanter
ve fotograflama teknikleri ile mevcut durumunun elde edilmesi islemidir. Bu nedenle
korumanin uygulama siirecinde var olan; yapmin sahip oldugu degerlerin ve
potansiyelinin anlagilmasin1 saglayan; ancak miidahale kararlari icermeyen bir
calisma etabidir. Belgelemenin gerceklestigi zaman dilimi esas alinarak yapilan
arastirmalar, analitik rolove adimi alir. Bu arastirmalar sonucunda yapinin yapim
sisteminin ve yapi elemanlarinin saptanmasi ile bunlar iizerinde ig¢sel ve dissal
etkenler dogrultusunda ortaya ¢ikan sistem/malzeme bozulmalarinin tespit edilmesi

saglanmaktadir.

Analitik réloveyi takip eden arastirma ¢alismalari, yapinin tarihsel arastirmasini,
yapilarin bulundugu ¢evrelere ait fiziksel, sosyal ve demografik arastirmalar1 ve
yapiya dair donemleme analizini igermektedir. Bu ¢aligmalar sayesinde yapinin insa
tarihi, strecteki kullanicilari, yapiy1 yaptiran ve insa eden bilgileri ile yapinin fiziksel
cevresine ait tarthsel bilgilere ulagilabilmektedir. Bunun yani sira yapinin bulundugu
cevreyi olusturan yollar, yapilar, yap1 adalari, peyzaj gibi fiziksel nitelikler ile bu
cevredeki niifus yapisi, niifus yogunlugu, aile yapisi, egitim durumu ve go¢ hakkinda
bilgiler de elde edilebilmektedir. Ayrica aragtirmalar icerisinde yer alan dénemleme
analizleri ile yapinn ilk insa edildigi donemden giliniimiize kadar gecen siirede,

mimari kurgusunun nasil degistigini ortaya koyulabilmektedir.

Arastirmalarin tamamlanmast ile elde edilen bilgilerin toparlandigi degerlendirme
asamasina gecilmektedir. Bu asamada degisiklige ugramis, kismen ya da tamamen

yok olmus tarihi yapilarin farkli donemlerdeki bi¢imlenmelerini ifade eden
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restitisyon projeleri yer almaktadir. Restitiisyon projeleri farkli kaynaklara
dayanilarak  hazirlanmakta, bu kaynaklar guvenilirlik derecelerine gore
gruplanmaktadir. Burada ifade edilen giivenilirlik kavramu, tarihi yapiya ait kaynagin
ispatlanabilir ve gerceklenebilir olmasi ile dlgiilmektedir. Glivenilirlik derecesine
gore bakildiginda, tarihi yapida tespit edilen izler, mevcut envanter, ¢izim vb.
dokiimanlarile yapiya ait fotograflar birinci derecede giivenilir kaynaklardir. Yapinin
boyut, malzeme, form, detay gibi 6zelliklerini igeren yazili kaynaklardan ve yapi ile
karsilastirmali ¢alisma olanagi saglayan yapi i¢i unsurlardan ya da yapi ile benzer
diger tarihi yapilardan elde edilen bilgiler ise gilivenilirligi bir sonraki basamakta yer
alan kaynaklardir. Bunlarin diginda kisilerin yapiya dair aktardiklar1 sozlii bilgiler ya
da yapida var olmasi1 gerektigi diistiniilen mimari unsurlar darestitiisyon projelerinde
yararlanilan; ancak giivenilirligi ilk iki derecede yer alan verilere gore daha diisiik
olan kaynaklardir. Yapiya ait belirlenen oOzellikler tizerinde, bu givenilirlik
kaynaklarindan biri ya da birden fazlasi etkili olabilmektedir. Tim bu kaynaklara
gore hazirlanan restitiisyon projesi, degerlendirme asamasinin bir belgesidir ve yap1

icin olusturulacak miidahale kararlarina yol gostermektedir.

Degerlendirme asamasindan sonra tarihi yapmin koruma-uygulama projelerini
Ureten ve tasarim siirecini baslatan mimar, belgeleme, arastirma ve degerlendirme
sonuglarin1 sentezleyerek; yapinin korunmasina yonelik miidahale kararlarim
belirlemekte, bdylece tarihi yap1 i¢in bakim ve onarima, restitiisyona ve/veya yeni
kullanima yonelik kararlar ile restorasyon projesi olusturulmaktadir. Restorasyon
projesi bir ya da birden fazla koruma-uygulama teknigi igerebilmektedir. Bu
teknikler, yapida ortaya c¢ikan bozulmalarin durdurulmasi ve niteliksiz eklerin
kaldirilmasi ile 6zglin durumun konsolide edilmesi, yapiya yok olan 6zelliklerinin
kazandirilmast ile tamamlanarak korunmasi ya da yeni ekler ve geleneksel olanin bir

araya getirilmesi ile korumaya c¢agdas bir yorum sunulmasi seklinde olabilmektedir.

Yukarida aktarilan uygulama Oncesi siirecin tamamlanmasinin ardindan,
restorasyon projesi ile belirlenen miidahale kararlarinin uygulandigi ya da bazi
durumlarda projede yer alan ancak uygulamada gergeklestirilemeyen midahale
kararlarinin, revize edilerek uygulandigi bir siire¢ baslamaktadir. Bu stiregte, sokim,

temizleme, bakim, onarim, tamamlama, yenileme ve/veya ekleme uygulamalar ile
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bunlara yonelik teknikler gozlenmektedir. Uygulanacak islemlerde oncelik sirast,
yapida bozulmanin daha yogun olarak tespit edildigi boliimlerden baslamakta, daha

sonra iglemler, ¢ogunlukla es zamanli olarak siirdiiriilmektedir.

Uygulama sirecinin bitmesinin ardindan, yapiin yeni kullanimi ile hizmet
verdigi uygulama sonrasi siire¢ baglamaktadir. Bu siirecte, yapinin uygulama sonrasi
kullanim durumu ile tasarimin kullanima, kullanimin yapiya, yapimin konfor
kosullar1 ve kullanici isteklerine uygunlugu degerlendirilmektedir. Ayrica uygulama
sonrasi yapiya getirilen miidahaleler g6zlenmekte, bu miidahalelerin niteliginin

sorgulanmasi ile siirecin devamlilig1 degerlendirilmektedir.

Yukarida da tanimlandigi iizere, tarihi yapilarin korunmasi eylemini, zamansal
parametrelerin Oncelik alindigr bir bakisla belirlemek miimkiindiir. Boylelikle,
koruma eylemini olusturan farkli asamalarin birbirine etkisini, ortaya ¢ikan yeni

bulgularin siireci nasil etkiledigini ve risk analizini tanimlamak miimkiindiir.

4.2 Izmir Levanten Kosklerinin Korunmasinda Zamansal Parametreler

Uzerinden Uygulama Siireclerinin Degerlendirilmesi ve Risk Analizi

Tarihi yapilarin korunmasinda, zamansal parametreler iizerinden uygulama
siireclerinin degerlendirilmesi ve risk analizi, Sekil 4.1°de anlatilan cerceve esas
alinarak irdelenecektir. Yapilarin koruma uygulama siireci, uygulama 0Oncesi,

uygulama sureci ve uygulama sonrasi bagliklar1 altinda aktarilacaktir.

Calisma Levanten koskleri lizerinden gergeklestirilecektir. Bu koskler, ikinci
boliimde aktarilan etkenlerin uygulama siireglerinde yarattiklart ¢esitli risk
faktorlerinin gozlemlendigi tarihi yapilardir. Biiyiik 6lgekli konut projeleri olmalari,
uygulama siirecinin asamalarinda yer alan ¢alismalarin izlenebilmesine olanak
saglamaktadir. Levanten kogskleri icerisinden secilen tarihi yapilar ise uygulama
stirecine dair dokiimanlarin ve ¢izimlerin temin edilebildigi 6rneklerdir. Bunlar
[zmir’in Bornova ilgesinde yer alan Charnaud Koskii ile Andria Koskii, Karabaglar
ilgesinde yer alan Sepici Koskii ve Buca ilgesinde yer alan De Jongh Koskii ile
Forbes Koskii’dir (Sekil 4.2).
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4.2.1 Charnaud Koskii

Bornova Levanten konut yapilarinin 6nemli 6rneklerinden biri olan Charnaud
Koskii, tarihi konut alaninin gliney ¢eperinde ve alanin ginimuzde Genclik Caddesi
olarak adlandirilan aksi/arteri (zerinde konumlanmaktadir. 19. yiizyilin ikinci
yarisina tarihlenen kosk, konut kullanimini uzun bir siire siirdiirmiis ve 2000’li
yillarda gerceklesen koruma uygulamasi sonrasinda konaklama yapisi olarak restore
edilmistir. Charnaud Ko6skii’niin koruma-uygulama sirecine dair derlenen belgeler,
mimari koruma uygulamasinin miiellifi olan Salih Seymen Insaat San. Ve Tic. Ltd.
Sti. arsivinden temin edilmistir. Bu kapsamda koskiin 2011 yili tarihli rélove,
restitlisyon, restorasyon ¢izimleri ve analiz projeleri, 2011 yil1 tarihli fotograflar1 ve
2014 yih tarihli restorasyon uygulamasi sonrasi fotograflari (Mehmet Yasa arsivi)

incelenmistir.

Kosk, 19. ylizyilin ilk yarisinda Gypsy ailesi i¢in insa edilmistir. Giiniimiizde
mevcut olmayan kemerli bahge kapisi (Sekil 4.3), siyah beyaz ¢akil taslari ile yapilan
Rodos mozaiginin gilinlimiize kadar gelebilmis en =zarif o6rneklerinden biriyle
siislenmis giris yoluna acilmaktadir. Bahgede yer alan mozaikte géze carpan 1831
tarihi yapim yili olarak kabul edilmektedir (Kalgas, 1983). Kosk, 1919 yilinda

Harold Charnaud’ya satilmig, uzun bir siire Charnaud ailesine hizmet etmistir.

e e ity o s

Sekil 4.3 Kemerli bahge kapis1 (Kalgas, 1983, kapak resmi)
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20. yiizyilin ikinci yarisinda Clarke ailesi miilkiyetine gecen kosk, tim bu slreg
boyunca konut kullanimini Kesintisiz olarak siirdirmiistiir. 2009 yilinda yeni bir
miilkiyet degisimi ile Ismail Akgura tarafindan sahiplenilen kosk, yeni kullanicilarin
konaklama yapis1t olarak yenilenmesi talebi dogrultusunda, 2013 yilinda restore

edilmistir.
4.2.1.1 Uygulama Oncesi Calismalar

Kosk, Izmir Bornova Belediyesi sinirlari icerisinde, 156 ada, 52 pafta, 1 parselde
yer almaktadir. Parsel, kuzey yoniinde 83. sokak ve bat1 yoniinde 81. ve 78.sokaklar
ile cevrilidir. Tapuda 3,609 m? alana sahiptir. Koskiin icinde bulundugu fiziksel
cevrede, blylk parseller icerisinde konumlanan Levanten koskleri ve ¢ok kath
apartmanlar mevcuttur (Sekil 4.4). Alanda konut ve ticaret kullanimi bir arada
gozlenmektedir. Yapiy1 ¢evreleyen sokaklar, Bornova kent merkezinde bulunmalari

nedeni ile yogun bir yaya ve ara¢ kullanimina sahiptir.
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Sekil 4.4 Charnaud Koskii ve yakin gevresi (Izmir 2 Boyutlu Kent Rehberi, 2015)

Kosk, dogu, kuzey ve bat1 yonlerinde yer alan ii¢ kapisi ile dis diinyaya agilan
genis bir parselde yer almaktadir. Agaglar ile ¢evrili bu parselde; Levanten
bahgelerinin 6nemli elemanlarindan olan havuz, kuyu, sarni¢ ve demir bir cardak
bulunmaktadir. Ayrica parselde koske hizmet eden miistemilatlarda yer almaktadir
(Sekil 4.5).
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Tas-tugla dis duvarlardan ve ahsap karkas iizeri bagdadi i¢ duvarlardan olusan bu
miistemilat yapilart tek kathdir. Servis ve depolama mekanlar1 ile ¢alisanlarin

konakladigi odalar1 barindirmaktadir (Sekil 4.6, 4.7).
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Sekil 4.5 Koskiin bahgesinde yer alan elemanlar, miistemilat yapilarive Clarke evi (Salih Seymen
Insaat arsivi, 2011)

Sekil 4.6 Parselin kuzeydogusunda yer alan miistemilat yapisi (Salih Seymen Insaat arsivi, 2011)

46



. N\

Sekil 4.7 Parselin dogusunda yer alan miistemilat yapilar1 (Salih Seymen Insaat arsivi, 2011)

Parselde miistemilat yapilarindan bagka iki katli bir konut daha yer almaktadir. Bu
iki katli konut, Clarke ailesi tarafindan 1980°1i yillarda insa ettirilmis ve bahce

duvarlar ile kdskiin bahgesinden ayrilmistir.
Koskiin Geligim Evreleri

Koske ait donemleme analizleri yapilirken, yazili kaynaklardan ve yapinin dnceki
yillara ait fotograflarindan yararlanilmis, yap1 i¢i karsilastirmali ¢alismalar ile ek
boliimlerin ana yapidan farkliliklar1 saptanmis, benzer Levanten kosklerinde yer alan
plan semasi ve isleyis dikkate alinarak mimari kurgu belirlenmistir.Belgeleme ve
arastirma calismalar1 dogrultusunda hazirlanan donemleme analizlerine gore koskin

mimari kurgusunun {i¢ evrede gelistigi ve buglnki durumu aldigr tespit edilmistir.

Charnaud Koskii’nin birinci evresi, 19.yiizyilin sonlarindaki insa dénemine ait
bilgiler dogrultusunda tanimlanmistir. Bu evrede kosk dikdortgen planhidir ve tek
katli oldugu bilinmektedir. Parselin merkezinde konumlanan koésk, kuzey-giney
yonunde uzanan lineer bir kurguya sahiptir.
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Bodrum kat plani

Zemin kat plan1

Sekil 4.8 Bodrum kat ve zemin kat, birinci dsnem plan semasi (Salih Seymen Ingaat arsivi, 2011)

Zemin katta koske giris, dogudan ve batidan ulasilan teraslardan saglamistir. Bu
teraslar, dagilim mekani olarak tasarlanan somineli bir giris holiine agilmaktadir.
Koskiin plan semasi, giris holiine gore simetriktir. Bu simetrik kurgunun kuzey
kanadinda bir oda, takiben somineli bir yemek odast ve bu yemek odasina servis
veren hazirlik mekanlar1 ile mutfak, gliney kanadinda ise somineli bir yasama
mekani ve odalar yer almaktadir. Dogu yoniinde yer alan bir teras ile bu mekanlara
ulasim saglanmistir. Zemin katin disinda, koskiin toprak seviyesinin altinda,

depolama islevinde bir bodrum kati1 bulunmaktadir (Sekil 4.8).

Koskiin yapim sistemi, yigma tag-tugla dis duvarlardan ve ahsap karkas iizeri
bagdadi i¢ duvarlardan olusmustur. Bodrum kat iizerinde volta ve ahsap doseme
konstriiksiyon bir arada yer almistir. Koskiin alaturka kiremit kapli ¢atis1 ise, ahsap
kontriiksiyona sahiptir. Kapi ve pencere dogramalari, pervazlar ve kepenkler
ahsaptir. Teraslara ulasan basamaklar ile pencere ve kapilara ait soveler ve giris
teras1 tizerindeki gatiy1 tasiyan kolonlar tastir. Déseme kaplamalari, odalarda ahsap
kaplama olup, servis mekanlarinda ve hollerde karosiman kaplamadir. Duvar ve
tavan yuzeyleri boyalidir. Tavan gobekleri algt malzeme ile iiretilmistir. Koskin
yasama mekanlarinda yer alan somineler ahsap, seramik ve mermer ilekaplanmistir.
Somineler ve tuscan kolon dizileri ile olusan giris cephesi (Sekil 4.9) koske ait

karakteristik elemanlardir.
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Sekil 4.9 Giris terasi (Levantineheritage,2015)

Koskiin ikinci evresi, yapinin yazlik konut niteliginin, aileye stirekli hizmet veren
konut niteligine donlismesi ile olusmustur. Bu evrede gerceklestirilmis olan
miidahaleler, koskiin dogu yoniinde yer alan terasin ahsap dogramalar ile kapatilmasi
ile koskiin glineydogu yoniine iki katli bir hizmet yapist ve bati yoniine tek katli bir
servis girisi eklenmesi seklindedir (Sekil 4.10, 4.11).

l:l 1. dénem

R 2 at
pesed 2. dénem eki

Sekil 4.10 Bodrum ve zemin Kat, ikinci donem plan semas1 (Salih Seymen Insaat argivi, 2011)

49



Sekil 4.11 Birinci Kat, ikinci donem plan semas1 (Salih Seymen Insaat arsivi, 2011)

Ikinci evrede, ilk olarak koéskiin dogu yoniindeki terasi kapatilmistirve (zeri
koskiin catisindan bagimsiz ve algakta bagka bir cat1 ile Ortiilmiistiir. Koskiin dogu
terasina agilan kapi ve pencerelerin tas soveleri, onceleri agik olan terasa getirilen bu

mudahalenin ikinci donemde oldugunu gostermektedir (Sekil 4.12).

Sekil 4.12 Kapatilmis dogu terasi (Salih Seymen Insaat argivi, 2011)

Daha sonra bu evrede, koskiin giineydogu boliimiine bir hizmet yapis1 eklenmistir.

Zemin katinda servis mekanlarini, birinci katinda ¢alisanlarin konaklama birimlerini
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barindiran bu iki katli hizmet yapisinin, yapim sisteminde gozlenen farklilasma
(betonarme doseme konstriiksiyonu), kat adedinde artig ve ana yapinin gatisindan
bagimsiz marsilya kiremit kapli ikinci bir c¢at1 ile ortiilmiis olmasi, bu yapmin da
ikinci donemde yapildigin1 gostermektedir (Sekil 4.13). Ayrica yine bu evrede
koskiin bat1 yoniline, servis mekanlarina ulasimi saglayan ve koskiin ¢atisindan
bagimsiz bir ¢at1 ile ortiili, girisinde cam bir sacagin bulundugu tek katli servis girisi
de eklenmistir (Sekil 4.14). Bu yapinin kat yiiksekliginde gozlenen farklilasma ve

cephesinde yer alan koskten bagimsiz silmesi donem eki olduguna dair izlerdir.

Sekil 4.13 Iki katli servis yapis1 (Salih Seymen Insaat arsivi, 2011)

Sekil 4.14 Tek katli servis girisi (Salih Seymen Insaat arsivi, 2011)
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Tanimlanan donem eklerinin inga yili tam olarak bilinmemektedir; ancak kdskiin
0zglin kurgusu ile benzer iisluba sahip olmalar1 yakin donem miidahalesi oldugunu

diistindiirmektedir.

Koskiin tiglincii evresi, yaptya konfor kosullar1 dahilinde yeni mekanlar eklenmesi
ile olusmustur. Bu evrede gerceklestirilmis olan miidahaleler, koskiin glineyinde yer
alan odalara veiki katli bolimiin birinci katindaki odaya eklenen 1slak mekanlardir
(Sekil 4.15, 4.16).

Sekil 4.15 Bodrum kat ve zemin Kat, Giglincli donem plan semas1 (Salih Seymen Insaat argivi, 2011)

Dl.u'-m

5] 2. tnomen

Sekil 4.16 Birinci kat, tiglincii dénem plan semasi (Salih Seymen Ingaat arsivi, 2011)
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Bu 1slak mekanlar, giinimiize yakin bir zaman dilimine tarihlenebilecek boyut,
malzeme, detay ve forma sahip doseme ve duvar kaplamalan ile koskiin yapim
sisteminden farklilasan tugla duvarlara sahiptir (Sekil 4.17, 4.18). Ozgin sistemden

ayrisan ve kogskiin biitlinlinde algi sorunu yaratan bu durum, iiglincii evredeki

miudahaleleri niteliksiz kilmaktadir.

Sekil 4.17 Zemin katta yer alan niteliksiz 1slak mekanlar (Salih Seymen Insaat arsivi, 2011)

Sekil 4.18 Birinci katta yer alan niteliksiz 1slak mekan (Salih Seymen insaat arsivi, 2011)
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Analitik RAlove

2011 yilinda gergeklestirilen belgeleme ¢alismasi esas alindiginda, koskte, surekli
bakim onarim faaliyetlerinin siirdiiriilmesi sayesinde Onemli striiktiirel sorunlar
gozlenmedigi saptanmistir. Bozulmalar daha ¢ok malzeme oOl¢egindedir. Koskiin
bulundugu alana ait iklimsel veriler ahsap malzemede ¢iiriimeye, demir malzemede
korozyon olusumuna, siva ve boyada dokiilmeye yol agmistir. Koskiin konumlandigi
alanin yogun ara¢ kullanimindan kaynaklanan kirlenme vb. etkiler ile malzemelerde
renk degisimi gbézlenmistir. Yine zemin ve yagmur suyu gibi etkiler, tavan ve duvar

yiizeylerinde kararma seklinde renk degisimlerine yol agmustir.

Yapida gozlenen temel sorunlardan biri ahsap elemanlarda go6zlenen
bozulmalardir. Bodrum katta ahsap dikmelerde, kirislerde ve ahsap tavan
kaplamasinda ciirlime, ayrisma ve malzeme kayb1 tespit edilmistir. Ahsap kap1 ve

pencereler ile kepenklerin bazi boliimlerinde ¢lirlime ve boya dokiilmeleri mevcuttur.

Bat1 yoniinden girisi saglayan tas basamaklarda malzeme kayb1 ve taglar1 birbirine
baglayan metal kenetlerde korozyon saptanmistir. Bodrum kat tavaninda yer alan
volta dosemenin demir putrelleri ve bodrum kat pencerelerinde yer alan demir

parmakliklar korozyon etkisine maruz kalmstir.

Nemlenme etkisi ile tavan ve duvar yizeylerinde boya dokilmeleri ve renk
degisimi olugmustur. Yasama mekanlarinda yer alan ahsap kaplamalarda, dagilim
hollerinde ve servis mekanlarinda yer alan karosiman kaplamalarda, duvarlarin boya
ylzeylerinde ve sominelerin mermer ve seramik kaplamalari Uzerinde malzeme
birikimi ile kirlenme kaynakli renk degisimi saptanmistir. Cati kaplamasinda

malzeme kaybi s6z konusudur.

Tespit edilen malzeme bozulmalarinin disinda, hatali miidahalelerden
kaynaklanan ve yapmin biitiinliiglinii bozan uygulamalar da saptanmistir. Bat1 ve
dogu girislerinde yer alan tas basamaklar {izerindeki niteliksiz sap uygulamasi, yagh
boya kapli duvarlarda birkag kat boya uygulamasi ile duvarin kalinlasmasi1 ve dogu
terasina bakan kapi ve pencerelere ait soveler lizerindeki boya uygulamalari, koskte

gozlenen hatali uygulamalardir. Ayrica bodrum kat dogu duvarinda yer alan
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pencerenin kapatilmasi, zemin katta dogu terasinin bir bolimiiniin ahsap bagdadi
duvar ile kapatilmasi, servis girisinin kuzey duvarinda yer alan pencerenin
kapatilmasi ile koskiin bati duvarinda yer alan ve ikincil giris terasina baglanan

kapinin kapatilmasi da digerhatali uygulamalardir.

Miidahale Kararlar

Proje miiellifi tarafindan olusturulan miidahale kararlari, yapida go6zlenen
bozulmalara yonelik onarim ve yenileme islemleri ile hatali uygulamalara yonelik
sokim ve yeniden yapim islemlerini igermektedir. Ayrica olusturulan mudahale
kararlar1 kapsaminda yeni islevin gerektirdigi yenilemeler ve yapiya getirilecek yeni
ekler de yer almaktadir. Bu baglamda olusturulan miidahale kararlari, malzeme
bozulmalarina ve hatali uygulamalara yonelik miidahaleler ile yeni islev karari ve

yeni kullanima yonelik miidahaleler basliklar1 altinda derlenmistir.

Malzeme bozulmalarina ve hatali uygulamalara yonelik midahaleler;

Kosk, yigma tas tugla dis duvarlar ve ahsap karkas iizeri bagdadi i¢ duvarlar ile
insa edilmistir. Koskte bu kapsamda kullanilan temel yap1 malzemeleri ise tas, tugla,
ahsap ve demir ile baglayict malzeme olarak kullanilan sivadir. Malzemelerde
gozlenen bozulmalar; ¢iirime, kopma, ayrisma, korozyon ve renk degisimi ile
malzeme kaybidir. Malzeme bozulmalarina yonelik olusturulan miidahaleler,
temizleme, tamamlama ve parga degisimi seklindeki onarimlar ile yenileme
islemleridir. Bu dogrultuda olusturulan miidahale kararlari malzeme bazinda

derlenmistir.

Ahsap malzemelerde temizleme, parca degisimi Ve yenileme yapilmasi
ongorulmektedir. Bodrum kat dosemesini tasiyan dikme ve Kkirisler ile cati
konstriiksiyonuna ait elemanlarin temizlenmesi, onarilmasi ve kullanilamayacak
durumda olan boltmlerin 6zgln detayda yenilenmesi Onerilmistir. Koskte yer alan
tim ahsap kapi, pencere, pervazlar ve ahsap kepenklerde parga degisimine ya da
yenilemeye yonelik miidahale kararlar1 benimsenmistir. Ozgiin elemanlarin boyutlari

ve detaylar1 6rnek alinarak yapilacak parga degisimi ve yenileme islemlerinde,
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birinci sinif ¢am kereste malzeme kullanilmasi 6nerilmistir. Temizlenerek, korunan
ahsap malzemelerin Uzerindeki boyanin zimparalanarak kaldirilmasi, korunan ve
yeni (retilen timbu ahsap malzemelerin Uzerine koruyucu boya uygulanmasi

Onerilmistir.

Tas malzemelere yonelik tamamlama ve temizleme islemleri Ongorilmistiir. Bati
ve dogu yoniinde yer alan giris basamaklar1 Uzerindeki sap uygulamalarin
kaldirilmasi, basamaklarin imitasyon harci ile tamamlanmasi ve ylzeylerinin basingh
su ile temizlenmesi 6nerilmistir. Dogu terasindaki bosluklari ¢evreleyen tas sovelerin
tizerindeki boya uygulamalarinin sOkilmesi ve tiim tas sovelerin basingh su ile

temizlenmesi 6nerilmistir.

Demir malzemelerde temizleme islemleri 6ngorulmiistiir. Bat1 ve dogu yonlerinde
yer alan tas basamaklar1 baglayan kenetlerin, bodrum kat Gzerinde yer alan volta
dosemenin demir putrellerinin, bodrum kat pencerelerinde yer alan parmakliklarin ve
giris terasinda yer alan korkuluklarin pas sokict kimyasallar ile temizlenmesi ve

uzerlerine koruyucu boya uygulanmasi 6nerilmistir.

Doseme  kaplamalarinda  temizleme islemleri  Ongorllmistir. Yasama
mekanlarinda yer alan ahsap kaplamalarin zimparalanarak temizlenmesi ve
uzerlerine koruyucu boya uygulanmasi onerilmistir. Dagilim hollerinde ve servis
mekanlarinda yer alan karosiman kaplamalarin ise basingli su ile temizlenmesi

onerilmistir.

Duvar ve tavan yuzeyleri izerinde bulunan boyada yenilemeye yonelik miidahale
kararlar1 benimsenmistir. Mevcut boya sokiilerek, su bazli boya uygulanmasi
Onerilmistir. Catinin bakim onariminin yapilmasi ve kiremit eksikleri tamamlanmasi

diistiniilmstir.

Ayrica yap1 butlintindeki tim niteliksiz uygulamalarin kaldirilmasi ve restitlisyon
verilerine gore tamamlama yapilmasi 6ngorilmiistiir. Bu kapsamda kapatilan kap1 ve
pencerelerin 6zgiin boyutlarda yeniden agilmasi, bu bélimlere yapi igi karsilastirmali
caligmalar ile birincisinif ¢am kereste malzemeden kapi ve pencere dogramalari

yerlestirilmesi Onerilmistir. Dogu terasinin bagdadi duvar ile kapatilan bolimiinin
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sOkllmesi, terasin 6zgun detay ve boyutlarda birinci sinif ¢am kereste malzemeden
ahsap dogramalar ile kapatilmasi, tim korunan ve yeni Uretilen ahsap malzemelerin
Uzerine koruyucu boya uygulanmasi 6nerilmistir. Bahge biitiinligiinin korunmasina
ve Levanten konutlarinda belirlendigi tizere bahge duvarlarinin, restitlisyon projesine

dayanilarak, 0zgiin malzeme ile yikseltilmesine yonelik kararlar benimsenmistir.

Yeni islev karari ve yeni kullanima yonelik miidahaleler;

Miilk sahibinin talebi dogrultusunda kosk, plan semasi ve mekan organizasyonu
korunarak, konaklama yapisi olarak islevlendirilmistir. Onerilen islev ile bodrum kat
sarap depolama ve satis mekani olarak kullanilmakta, zemin kat ve birincikat
mekanlar ile arka bahgenin kuzeydogu yoniindeki miistemilat yapis1 konaklama

birimlerine doniistiiriilmektedir.

Oneri kapsaminda yapinin dénem ekleri olan kapatilmis dogu terasi, iki katli
hizmet yapis1 ve tek katli servis girisi, yeni kullanimda korunmustur. Ote yandan,
yeni islevin 6ngordiigii konfor kosullar1 yapinin bazi mekanlarina ek yapilmasini
yada temizlenmesini gerekli kilmistir. Boylece mekanlar arasi gegisi saglamak icin
bazi acikliklar olusturulmustur. Niteliksiz 1slak mekanlar ve bunlara ait déseme ve
duvar kaplamalart kaldirilmig, yeni kullanima uygun olarak odalara hafif boliicii
elemanlar yardimi ile 1slak mekanlar getirilmistir. Mevcut yasama mekanlar iginde
oOlusturulan bu 1slak mekanlar, seffaf ¢agdas malzeme ve teknik ile mekanlarin
biitiinliiglinii bozmayacak sekilde secilmistir. Yeni kullanimda bahge biitiinliigi
korunmus, bahgede yer alan havuz onarilmis, tizeri metal-cam bir sistem ile ortulerek

yemek mekanina dontistiirilmiistiir.

Yukarida belirtilen ve malzeme bozulmalarina, restitiisyon kararlarina ve yeni
kullanima yonelik derlenen miidahale kararlarinin yer iligkileri Sekil 4.19 ve 4.20°de

sunulmaktadir.
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MUDAHALE KARARLARI

giris holii

1. Malzeme miidahaleleri
bozulmus,yikilmg ksimlardal
ajonarim,yapistirma,

bjtamamiama,

c)yeniden yapma

) degismis elemanlar

(onanm tamamlama v.b)
b) kaybolmug elemanlar,
<) ekler,(kakdirma ;s8kiim v.b)

d)izler,(yeni yapma v.b)

2.Degismigliklere yonelik karariar:
2)

3.Yeni Kullanim Programi ve

Donatilarina iligkin kararar
ajteknik donatilar D
bleklemeler

clyenilemeler

Sekil 4.19 Bodrum kat ve zemin kat plani, malzeme onarimina, restitiisyon kararlarina ve yeni

kullanima ydnelik miidahaleler (Salih Seymen Ingaat arsivi, 2011)

AN

MUDAHALE KARARLARI

Sekil 4.20 Birinci kat plani, malzeme onarimina, restitiisyon kararlarina ve yeni kullanima yonelik

miidahaleler (Salih Seymen Insaat arsivi, 2011)

Uygulama Oncesi agamasi tamamlanarak, Bornova Belediyesi’ne 6n onay almak
uzere teslim edilen projeler, 12.01.2012 tarih ve M.35.3.BOR.0.13.03/3147 sayili
Bornova Belediye Baskanligi yazisi ile izmir 1 No'lu Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Bolge Kuruluna gonderilmis, kurul raportdriiniin yerinde incelemesi sonrasinda

belgelemeye dair doseme ve somine detaylarinda eksikler tespit edilmistir. Kurul
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eksikliklerin tamamlanmasi i¢in ek siire tanimis, bu nedenle proje kurul giindemine
almamamistir. Eksiklerin tespiti yapilarak ek paftalar ile kurula teslim edilen
projeler, 08.03.2012 tarihi 352 nolu kurul karari ile olumlu bulunmustur. Bu durum
projelendirme siirecinin tekrarlanmasina neden olmus, uygulama Oncesi siireg
yaklasik iki ay uzamistir. Kurul kararinda koskiin yerinde incelemesi sirasinda,
bahg¢ede bulundugu bilinen sarnicin, uygulama sirasinda acgilmasi ve tespit edilerek

projeye aktarilmasi belirtilmistir.
4.2.1.2 Uygulama Calismalar

Yapinin koruma uygulamasi mal sahibi Ismail Ak¢ura’ya ait miiteahhitlik firmas1
tarafindan yapilmigtir. Bu durum uygulama ¢aligsmalarinin maliyetinin diistiriilmesini
saglamistir. Ancak mal sahibine ait firmanin c¢alisanlarinin, restorasyon
uygulamalarinda deneyimlerinin bulunmamasi sdrecin sorunlu ilerlemesi riskini
ortaya ¢ikarmigtir. Bu noktada uygulamanin kontroldrliigliniin mal sahibi tarafindan
yapinin miiellifine verilmis olmasi, miellifin uygulamalar1 denetleyici pozisyonda
bulunmasi ve yerinde miidahale edebilme olanag: ile uygulama siirecinde ortaya

cikabilecek denetimsizlik kaynakli sorunlarin 6niine gecilmistir.

Uygulama siirecinde, restorasyon projesinde belirlenen miidahale kararlarina
yonelik ilk olarak bahgceden gelen zemin suyu ve yagmur suyu onlenmistir. Zemin
suyuna kars1 yap1 ¢evresi kazilarak; drenaj yerlestirilmis, bodrum duvarlarina siva ve
koruyucu boya uygulamasi yapilmistir. Yagmur suyu icin ise ¢ati agilmig, hasarin
biiyiilk olmas1 nedeni ile restorasyonda onarim olarak tarif edilen miidahale karari
catinin biiylik bir boliimiiniin yenilenmesi seklinde degistirilmistir. Bu durum
rastorasyon calismalarinin kapsaminin artmasina ve uygulama siirecinin uzamasina

neden olmustur.

Daha sonra tastyiciligint yitiren bodrum kat kiris ve kolonlarinin onarimina
gecilmistir. Bu elemanlarda saglamlagtirma gerekli goriilmiis, 6zgiin ahsap malzeme
ile kolon ve kiriglerle, bodrum kat tavan dosemesine takviye yapilmistir. Ahsap kapi
ve pencereler ile bunlara ait pervaz ve kepenkler tzerindeki boyalar kaldirilmis,
curtyen bolimler birinci sinif ¢gam kereste malzeme ile yenilenmistir. Koskteki

korunan ve yeni lretilen ahsap elemanlar iizerine koruyucu boya uygulanmistir.
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Uygulamanin 6énemli is kalemlerinden biri temizleme ve koruma uygulamalaridir.
Tas basamaklar iizerindeki sap uygulamalart ve tas soveler iizerindeki boya
uygulamalari kaldirilmis, tas malzemeler basingli su ile temizlenmistir. Bat1 ve dogu
yoniinde yer alan tas basamaklarin eksikleri imitasyon harci ile tamamlanmistir.
Temizleme c¢alismalart metal ve demir malzemedeki korozyonun kaldirilmasi ile
devam etmistir. Metal ve demir elemanlar iizerine pas koruyucu boya uygulanmistir.
Ahsap kaplamalar zimparalanarak temizlenmis, iizerlerine korucu boya
uygulanmistir. Karosiman déseme kaplamalar1 ise basingli su ile temizlenmistir.
Duvar ve tavan yiizeyleri tlizerinde bulunan boyalar sokiilmiis, yerine su bazli boya

uygulanmigtir.

Uygulama surecinde duvar ve tavanlar iizerindeki sokiim caligmalar1 devam
ederken, proje kapsaminda ongoriilemeyen bulgular ortaya ¢ikmistir. Bu bulgulardan
ilki dogu terasinin tavaninda yer alan ahsap kaplamalarin (Sekil 4.21) kaldirilmasi ile
aciga cikan alg1 tavan diizlemidir (Sekil 4.22). Proje asamasinda bilinmeyen bu al¢1
tavan duzlemi oncelikle belgelenmis, iizerinde yer alan bozulmalar saptanmig, daha
sonra miidahale karar1 olusturularak, onarimi gergeklestirilmistir. Bu durum yeni
bulgular ile projelendirme sirecine geri donilmesine ve uygulama 6ncesi strecin

tekrarlanmasina neden olmustur.

Sekil 4.21 Uygulama éncesi ahsap kapli tavan (Salih Seymen Insaat arsivi, 2011)
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Sekil 4.22 Uygulama sirasinda ortaya ¢ikarilan alg1 tavan (Salih Seymen Insaat arsivi, 2013)

Uygulama siirecinin akigini degistiren ve proje kapsaminda ongoriilemeyen bir
diger bulgu ise koskiin arka bahgesinde konumlanan sarnig ile ilgilidir. Temizleme,
tamamlama ve sokim islemleri devam ederken, bahg¢ede bulundugu bilinen sarnicin,
kurul talebi ile Gzerindeki toprak (Sekil 4.23) kaldirilmis, sarni¢ ortaya ¢ikarilmigtir
(Sekil 4.24). Sarnicin, koskiin bahge kullanimi igin olusturulan kararlarin merkezinde
bulunmasi, Levanten kosklerine ait karakteristik bir bilgi tagimasi ve tasarimin bir
parcas1 olarak projeye katacagi degerler olmasi, bu yeni bulgunun uygulama
calismalarmi durdurma riskini ortaya ¢ikmustir. Ote yandan bu uygulama 6zelinde,
sarnicin ortaya ¢ikmasi siireci durdurmamis; ancak belgelenmesi ve muidahale
kararlarinin olusturulmasi ile projelendirme siirecine geri doniilmiistiir. Ayrica
sarnica yoOnelik miidahale calismalarimin kapsami artmis, bu durum uygulama

slirecinin uzamasina neden olmustur.
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Sekil 4.23 Uygulama 6ncesi sarni¢ (Salih Seymen Ingaat arsivi, 2011)

Sekil 4.24 Uygulama sirasinda ortaya cikarilan sarni¢ (Salih Seymen Insaat arsivi, 2012)

Ortaya ¢ikan yeni bulgular dogrultusunda restorasyon projeleri revize edilirken
uygulama devam ettirilmigtir. Bu siiregte kapatilmis kapi ve pencerelerdeki dolgu
sokiilmiis, projede belirlenen acgikliklara marangoz atolyesinde hazirlanmig

dogramalar yerlestirilmistir.

Yapinin biitiiniinde ¢alismalar strerken, yeni kullanima dair teknik tesisat vb.
donanimlar yap1 duvarlarindan gegirilmis, odalara wc-banyo mekanlarini olusturan
hafif cam malzemeler yerlestirilmis ve bu mekanlarda ait tefris monte edilmistir. Ote
yandan konaklama yapilarinin baglh oldugu yonetmelikler geregi yapida bulunmasi
gereken yangin sondiirme cihazlar yerlestirilmis, yangin vanalari yapilmis ve

bahgeye iki adet su deposu yerlestirilmistir.
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Kosk bahgesinde gergeklesen en Onemli uygulamalardan biri 0zgln cardak
elemaninin restorasyonudur. Ozgiin demir ¢ardak cam paneller ile kapatilarak yemek
mekanina dontstiiriilmiistiir. Bu karar ile projede yemek yeme mekani olarak tercih
edilen havuzun yerine demir cardak se¢ilmis, uygulama esnasinda yapilan bu tercihin
tespiti ve projeye aktarimi gergeklestirilmistir. Bu durum uygulama Oncesi surecin
tekrarlanmasina neden olmustur. Ayrica bahge duvarlart 0zgln tag malzeme ile

yiikseltilmis ve mevcut duvar ylizeyinde derz onarimi yapilmistir.

Uygulamada tespit edilen yeni bulgular ve alinan yeni kararlar dogrultusunda
hazirlanan tadilat projesi, 17.05.2013 tarih ve 35.4.07/08/1/2066 sayili Bornova
Belediye Bagkanligi yazist ile Izmir 1 No'lu Kiiltiir Varliklari1 Koruma Bélge
Kuruluna gonderilmistir. Tadilat projelerinin onanmasi neticesinde onarimi sonlanan
yapiya, Izmir 1 No’lu KVKBK’nun 12.07.2013 tarih ve 1420 nolu karar: ile yap:
kullanma izni verilmistir. Bu asamada onceki yillarda koskiin parseline ait olan;
ancak daha sonra yola terki yapilmis kismin miilkiyet islemleri, koskiinoturma
ruhsati alabilmesi i¢in tamamlanmistir. Boylece proje basladigindan beri devam eden
ve uygulama surecinin sorunlu ilerlemesine neden olan mal sahibi ve Bornova
Belediyesi arasindaki miilkiyet duzenlemesi, parselin yola terk goriinen kisminin,

mal sahibi tarafindan Bornova Belediyesi’ne hibe edilmesi ile ¢oziilmiistiir.
4.2.1.3 Uygulama Sonrasi Calismalar

Yapida malzeme ve yapim teknigi ile mekan organizasyonunun korunmasi,
yapmin mekan bitlinliigliniin bozulmamasint saglamistir. Bu durum uygulama
sonras1 kullanimda yapinin sahip oldugu degerlerin ve aktardig: bilgilerin korunmasi
acisindan Onemlidir. Yapiya yeni kullanimda getirilen eklerin hafif, yeni ve
sokdlebilir malzemelerden segilmesi, geleneksel malzemelerin, ¢agdas teknikler ile
sentezlenebilmesini saglamistir.  Ayrica yapmin butik otel olarak kullanilmasi
sayesinde az sayida odanin yeterli goriilmesi ve kapasitesi tizerinde bir kullanimin
online gecilmesi uygulama sonrasi kullanimi uygun kilmaktadir. Yeni kullanimda
getirilen konaklama islevinin 6zgiin konut islevine uygunlugu, odalarin biiytkliikleri
ve islevsellikleri ile kullanici i¢in konfor kosullarini saglamasi streg igin olumludur.
Yine koskiin kent merkezinde konumlanmasi nedeni ile yogun olarak tercih edilmesi,

yapinin kullanima yonelik siirdiiriilebilirligin saglanmasinda etkilidir.
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Sekil 4.25 Uygulama sonras1 koske ait giris cephesi (Mehmet Yasa arsivi, 2014)
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Sekil 4.26 Uygulama sonrasi kdske ait dogu cephesi ve bahgede yer alan sarnig (Mehmet Yasa arsivi,

2014)
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Sekil 4.27 Uygulama sonrasi yeni kullanimda bodrum kat depo mekam (Mehmet Yasa arsivi, 2014)

Sekil 4.28 Uygulama sonrasi yeni kullanimda zemin kat giris holii (Mehmet Yasa arsivi, 2014)
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Sekil 4.29 Uygulama sonrasi yeni kullammda zemin kat konaklama birimi (Mehmet Yasa arsivi,
2014)

Sekil 4.30 Uygulama sonrasi yeni kullanimda zemin kat wc-banyo mekani (Mehmet Yasa arsivi,
2014)
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Sekil 4.31 Uygulama sonrast yeni kullanimda bahgede yer alan demir cardak (Mehmet Yasa arsivi,
2014)

Proje ve uygulama siirecindeki titiz ¢abaya ragmen, yeni kullanimin baglamasi ile
ortaya ¢ikan yeni talepler, yeni miidahaleleri gerektirmistir. Uygulama sonras1 bahge
kullantmin1 arttirmak amaciyla getirilen bar tezgahlar1 ve zeminde yliriimeyi
kolaylastiracak  sokiilebilir  kaplamalar bu kapsamda kullanict tarafindan
gergeklestirilen miidahalelerdir (Sekil 4.32). Bu miidahaleler, kdskiin bahgesiyle olan

iliskinin algilanamamasi ve surecin sorunlu ilerlemesi riskini ortaya ¢ikmistir.

Sekil 4.32 Uygulama sonrasi 6n bahge kullanim1 (Facebook, 2014a)
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Charnaud Koskii’niin, Villa Levante Butik Otel olarak doniisiimii, siirecin
yonetimi, devamliligi ve ortaya ¢ikan koruma-kullanim dengesi agisindan basarili bir
uygulamadir. Bu olumlu uygulama siirecinin olusmasinda, segilen islevin yapinin
bulundugu alana ait kullanima uygunlugu ve yapmin yeni isleve mekansal olusumu
ile cevap verebilir nitelikte olmasi etkili unsurlardir. Ayrica yapiya ait hazirlanan
projelerin ve evraklarin onay asamalarinda sorun yasamamasi ve uygulamalarin
ruhsat asamasi i¢in kurum kontrollerinde olumlu bulunmasi da sirecin devamliligi
icin 6nemli olmustur. Yine mal sahibinin eski esere verdigi onem ile mimarin
yaklasiminin sorunsuz bulusmasi, uygulamay1 yapan firmanin mal sahibine ait
olmast sayesinde maliyetlerin diisiiriilmesi, miiellifin uygulamalar1 denetleyici
pozisyonunda bulunmasi ve yerinde miidahale edebilme olanagi ile uygulama sonrasi
kullanimda mal sahibinin koruma hassasiyetini strdirmesi sure¢ icin olumludur.
Bunlarin yani sira yapmin koruma uygulama siirecinin herhangi bir asamasinda

finansman sikintis1 gekmemesi, koruma siirecinin tamamlanmasinda 6nemlidir.

Ote yandan koskiin uygulama éncesi, uygulama ve uygulama sonrast siireglerini
olumsuz etkileyen riskler tespit edilmistir. Bunlardan uygulama 6ncesi sirecte yer
alanlar, belgelemedeki eksikler ile siirecin tekrarlanmasi, projelendirme sirecinden
ruhsat asamasina kadar devam eden miilkiyet duzenlemesinin slrecin sorunlu
ilerlemesine yol agmasi ve kurumlara teslim edilen projelerin onay asamasinin

yogunlugu ya da denetleyici deneyimsizligi nedeni ile siirecinin baglayamamasidir.

Uygulama sirecini olumsuz etkileyen risklerden ilki projelendirme asamasinda
tanimlanan miidahale kararlarinin, uygulama sirasinda degismesi ile miidahale
kapsaminin artmasi ve siirecin uzamasidir. Bir diger risk, uygulama sirasinda ortaya
cikan ve projelendirme siirecinde bilinmeyen bulgularin tespiti ve bunlara yonelik
miidahale kararlarinin revizyonu ile uygulama sirecinin tekrarlanmasidir. Ayrica
uygulama sirasinda, restorasyon caligmalarini siirdiiren firmanin calisanlarinin
koruma alaninda deneyimsiz olmasi da siirecin sorunlu ilerlemesi riskini ortaya

cikarmistir.

Son olarak uygulama sonrasi siireci olumsuz etkileyen risk ise mal sahibinin

kullanici talepleri dogrultusunda projeden farkli olarak yapiya getirdigi miidahaleler,
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bu midahaleler nedeni ile yapive bahge biitiinliigiiniin algilanamamasi ve uygulama

surecinin sorunlu ilerlemesidir.
4.2.2 Andria Koskii

Bornova Levanten konut yapilarinin diger bir 6nemli 6rnegi olan Andria Koskii,
tarihi konut alanmin glney ceperinde ve gunimuizde Genclik Caddesi olarak
adlandirilan aksi/arteri Uzerinde konumlanmaktadir. 19. yiizyilin ikinci yarisina
tarthlenen yapi, konut kullanimini uzun bir siire slirdiirmiis ve 2000’li yillarda
gerceklesen koruma uygulamasi sonrasinda kafe-restoran olarak restore edilmistir.
Andria Koskii’'nin koruma-uygulama surecine dair derlenen belgeler, mimari
koruma uygulamasmin miiellifi olan Salih Seymen Insaat San. Ve Tic. Ltd. Sti.
arsivinden temin edilmistir. Bu kapsamda koskiin 2010 yil1 tarihli rolove, restitiisyon,
restorasyon c¢izimleri ve analiz projeleri, 2010 yili tarihli fotograflar1 ve 2014 yili
tarihli restorasyon uygulamasi sonrast fotograflar1 (Mehmet Yasa arsivi)

incelenmistir.

Kosk, 1830 yillarinda Bornovada yasamini siirdiiren Gipsyailesi tarafindan
Arapkirli Sokak‘ta, simdiki 80. Sokak'ta insa edilmistir. Yap1 sacaklarini ¢epegevre
saran dantel gibi borduruyle (Sekil 4.33) dikkat cekmektedir (Kalgas, 1983).

Sekil 4.33 Dantel bordiirlii giris kapis1 (Kalgas, 1983, 5.35)
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Yapimindan uzun yillar sonra Credit Lyonnas Bankasi'nin miidiirii olan Richard
Mattheys evi satin almis, 1928 yilinda Charles Balladur'a satmigti. Denise De
Andria babasindan miras kalan bu evde 1973'te 6lene dek, esi Remo De Andria ile
birlikte yasamistir (Kalgas, 1983). 1980 yilinda, 1710 Sayili kanun ile Eski Eser
kapsamina alinan kosk, 2010 yilinda Sera Turizm tarafindan sahiplenilmis, yeni
kullanicilarin kafe-restoran olarak yenilenmesi talebi dogrultusunda, 2012 yilinda

restore edilmistir.
4.2.2.1 Uygulama Oncesi Calismalar

Kosk, izmir Bornova Belediyesi sinirlari igerisinde, 181 ada, 52 pafta, 3 parselde
yer almaktadir. Parsel, dogu yoniinde 83. Sokak ve bati yoniinde 80. Sokak ile
cevrilidir. Tapuda 2,013m? alana sahiptir. Koskiin i¢cinde bulundugu fiziksel cevrede,
buylk parseller icerisinde konumlanan Levanten koskleri ve ¢ok katli apartmanlar
mevcuttur (Sekil 4.34). Alanda konut ve ticaret kullanimi bir arada gézlenmektedir.
Yapiy1 cevreleyen sokaklar, Bornova kent merkezinde bulunmalari nedeni ile yogun

bir yaya ve arag¢ kullanimina sahiptir.

iani (Charton J. Giraud) Evi
. Fr_rv—{ [\:z L‘_j

Sekil 4.34 Andria Koskii ve yakin gevresi (Izmir 2 Boyutlu Kent Rehberi, 2015)

Kosk, gliney ve dogu yonlerinde yer alan ii¢ kapisi ile dis diinyaya agilan genis bir
parselde yer almaktadir. Agaclar ile cevrili bu parselde, Levanten bahgelerinin
onemli elemanlarindan olan bir siis havuzu bulunmaktadir. Ayrica bahgede bir sera ve

koske hizmet eden miistemilat yapilar1 da yer almaktadir (Sekil 4.35). Tas-tugla dis
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duvarlardan ve tugla i¢ duvarlardan olusan bu miistemilat yapilar1 tek kathdir.
Camagirhane, wc gibi 1slak mekanlar ile depolama islevlerini barindirmaktadir (Sekil

4.36, 4.37).

80 sokak

]

Sekil 4.35 Koskiin bahgesinde yer alan siis havuzu, sera ve miistemilat yapilar1 (Salih Seymen Insaat

arsivi, 2010)

Sekil 4.36 Parselin kuzeyinde yer alan miistemilat yapisi (Salih Seymen Insaat arsivi, 2010)
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Sekil 4.37 Parselin dogusunda yer alan miistemilat yapisi (Salih Seymen Ingaat arsivi, 2010)

Koskiin Gelisim Evreleri

Koske ait donemleme analizleri yapilirken, yazili kaynaklardan ve yapinin 6nceki
yillara ait fotograflarindan yararlanilmis, yap1 i¢i karsilastirmali calismalar ile ek
boliimlerin ana yapidan farkliliklar: saptanmis, benzer Levanten kosklerinde yer alan
plan semasi ve isleyis dikkate alinarak mimari kurgu belirlenmistir. Belgeleme ve
arastirma caligmalar1 dogrultusunda hazirlanan donemleme analizlerine gore koskiin

mimari kurgusunun ii¢ evrede gelistigi ve bugiinkii durumu aldig: tespit edilmistir.

Andria koskiinlin birinci evresi, 19. yilizyilin sonlarindaki inga donemine ait
bilgiler dogrultusunda tanimlanmistir. Bu evrede kosk dikdortgen planlidir ve
parselin kuzeybatisinda konumlanmaktadir. Koskiin zemin kat ile birinci kattan

olustugu bilinmektedir.

L

S

J

mek odas

¥
A | =
SO | SO

[T

(TS

Sekil 4.38 Zemin kat ve birinci kat, birinci dénem plan semas1 (Salih Seymen Ingaat arsivi, 2010)
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Zemin katta koske girig, koskiin giineyinde ve dogusunda yer alan kapilar ile
saglanmaktadir. Yapinin giiney girisi, iki tarafinda odalarin siralandigi bir salona
acilmaktadir. Dogudaki giris ise bu salon ile baglantili bir dagilim holiine
acilmaktadir. Dagilim holiinilin giineyinde servis mekanlari, kuzeyinde ise ¢alisanlar
icin odalar yer almaktadir. Servis mekanlarinin yer aldigi zemin kattan birinci kata
ulasim bu holiin kuzeyinde yer alan servis merdiveni ile saglanmaktadir. Bununla
birliktebirinci kata ulasim, koskiin glineyinde yer alan ve tas bir merdiven
araciligiyla bahgeye baglanan riizgarlik ile saglanmaktadir. Yapinin ana yasam kati
olan birinci katin glineyinde yasama ve yemek salonlari, kuzeyinde ise odalar ile
servis mekanlar1 yer almaktadir. Bu mekanlara T planl bir dagilim holii ile ulagim

saglanmustir (Sekil 4.38).

Koskiin yapim sistemi, yigma tas-tugla dis duvarlardan ve ahsap karkas tizeri
bagdadi i¢ duvarlardan olugmustur. Zemin kat tizerinde ahsap konstriiksiyonlu
doseme yer almaktadir. Ayrica koskiin marsilya kiremit kapli ¢atisi, ahsap
konstriiksiyona sahiptir. Yapim sisteminin disinda koskte yer alan kap1 ve pencereler
ile bunlara ait kepenkler ahsaptir. Birinci kata ulasan basamaklar ile pencere ve
kapilara ait soveler tastir. Doseme kaplamalari, zemin katin tamaminda karomozaik
ve karosiman kaplamadir. Birinci katta ise hollerde ve odalarda déseme kaplamalari
ahsap olup, banyoda karomozaik kaplama kullanilmistir. Duvar ve tavan yuzeyleri
boyalidir. Birinci katin tavanlarinda yer alan gobekler alg1 malzeme ile iiretilmistir.
Tas kolonlar ile tasinan ahsap kontriiksiyonlu, ¢inko kapl cati ile ortiilii riizgarlik ve

riizgarligin ahsap dantelli sagak bordiirleri kdske ait karakteristik elamanlardir.

Koskiin ikinci evresi, kullanicilarin artan ihtiyaglar1 nedeniyle mevcut mekanlarin
genisletilmesi ve koske yeni ekler getirilmesi ile olusmustur. Bu evrede
gerceklestirilmis olan miidahaleler, koskiin birinci katinin kuzeyinde yer alan
mekanlarin biiyiitiilmesi ve koskiin dogusuna eklenen ii¢ katli boliimiin, ¢atinin dogu

kismin1 da igine alarak; ikinci bir kat1 olusturmasi seklindedir (Sekil 4.39, 4.40).
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Sekil 4.40 ikinci kat, ikinci donem plan semasi (Salih Seymen Insaat arsivi, 2010)

Ikinci evrede ilk olarak, kosk kuzey cephesi boyunca genisletilmistir. Bu
kapsamdabirinci kat kuzey cephesinde yer alan servis mekanlari ve odalar

biiyiitiilmiistiir. Bilyiitilen mekanlar, zemin kata eklenen tas kolonlar ile tagitilmistir

(Sekil 4.41).

Sekil 4.41 Koskiin kuzeyinde biiyiitillen mekanlar ve zemin katta bu mekanlari tagiyan tag kolonlar

(Salih Seymen Ingaat arsivi, 2010)
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Daha sonra ayni evrede koske dogu yoniinden U¢ katli bir yap1 eklenmistir. Bu
yapinin zemin kati kazan dairesi, birinci kat1 ise ana yapiya baglanan bir dagilim
holli olarak caligmaktadir. Koskiin dogusunda olusan ikinci katta ise odalar ve bir
banyo yer almaktadir. Ug katli bu yapinm, koskiin ¢atisindan bagimsiz, ahsap
konstriiksiyonlu marsilya kiremit kapli ikinci bir gatiya sahip olmasi ve birinci katin
silmesinin, koskiin kat silmesinin formunda devam etmemesi, donemleme
kararlarinda yararlanilan giivenilirlik kaynaklaridir. Ayrica bu yapida ve biiyiitiilen
mekanlarda yer alan pencerelere ait sdvelerin, ana yapinin cephesinde yer alan

sovelerden farklilasmasi da, donemleme kararlarinda yararlanilan diger bir

giivenilirlik kaynagidir (Sekil 4.42, 4.43).

Sekil 4.42 Donem eki yapmin farklilasan ¢atisive donem eklerinin yapidaki pencere sovelerinden

farkli sévelere sahip pencereleri(Salih Seymen insaat arsivi, 2010)

Sekil 4.43 Koskiin silmesinin donem eki yapinin silmesi ile birlesim noktasindaki farklilasma (Salih

Seymen Insaat arsivi, 2010)
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Tanimlanan donem eklerinin insa yili tam olarak bilinmemektedir; ancak koskin
Ozgiun kurgusu ile benzer iisluba sahip olmalar1 yakin donem miidahalesi oldugunu

diistindiirmektedir.

Koskiin ikinci evre midahalelerinden sonra, koskin istlendigi yeni kullanimlar
dahilinde ve giiniimiize yakin bir zaman dilimine tarihlenebilecek detay ve forma
sahip malzemeler getirilmistir. Bu mudahaleler, odalarin ve hollerin désemeleri
uzerine PVC kaplamalarin getirilmesi ile 1slak mekanlarin doseme ve duvar
kaplamalari tizerine seramik kaplamalarin getirilmesi seklindedir (Sekil 4.44, 4.45).
Gergeklestirilen miidahaleler ile yapida iiglincii bir evre ortaya ¢ikmistir. Ancak bu
mudahalelerin koskiin 6zgiin sisteminden ayrisan ve koskiin biitiiniinde algi sorunu

yaratan 0zellikleri, getirilen ekleri niteliksiz kilmaktadir.

Sekil 4.44 Ahsap merdiven iizerindeki niteliksiz PVC kaplama (Salih Seymen Ingaat arsivi, 2010)

Sekil 4.45 Zemin kattaki niteliksiz zemin ve duvar kaplamalar1 (Salih Seymen Insaat arsivi, 2010)
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Analitik RAlove

2011 yilinda gergeklestirilen belgeleme c¢alismasi esas alindiginda, koskte surekli
bakim onarim faaliyetlerinin siirdiiriilmesi sayesinde Onemli striiktiirel sorunlar
gozlenmedigi saptanmistir. Bozulmalar daha ¢ok malzeme o6lgegindedir. Koskiin
maruz kaldig1r yagmur suyu etkileri, ahsap malzemede ¢liriimeye, yap1 elemanlarinin
boya yuzeylerinde ise kabarma ve dokiilmelere yol agmistir. Parselde etkin olan
zemin suyu tas duvarlarda kapiler etki ile derz bosalmalarina ve biyolojik olusumlara
neden olmustur. Koskiin bulundugu alana ait giineslenme vb. iklimsel veriler
kaynaklt demir malzemede korozyon ortaya c¢ikarmigti. Koske ait yapi

elemanlarinda ise toz vb. malzeme birikimi ile renk degisimi gézlenmistir.

Yapida gbzlenen temel sorunlardan biri ahsap elemanlarda gézlenen bozulmalardir.
Riizgarlik boliimiiniin ahsap tasiyicilarinda, sagaklarinda, dogramalarinda ve
kaplamasinda yapisal bozulmalar, yapinin ikinci kat balkonunun ¢inko kapli ahsap
déseme konstriiksiyonunda ve yapinin ahsap ¢ati konstriikksiyonun tastyici elemanlari
ile kiremit alt1 kaplama tahtasinda ise ¢iiriime ve malzeme kaybi tespit edilmistir.
Ahsap kap1 ve pencereler ile bunlara ait kepenklerin baz1 boliimlerinde ayrisma ve

boya dokulmeleri mevcuttur.

Koskiin dis cephesine ait boya yiizeylerinde ve i¢ duvarlar ile tavanlara ait boya
yiizeylerinde kilcal ¢atlaklar ile dokiilmeler saptanmistir. Kosk ve koske ait bahgenin
tas duvarlar bitkilenmeye maruz kalmistir. Bu durum tas malzemede yiizey kaybina

ve taslar arasinda yer alan derzde bosalmalara neden olmustur.

Zemin kat pencerelerine ait demir parmakliklarda, birincikat riizgarligina ait tas
basamaklarda yer alan demir korkuluklarda ve ikincikat balkonunun demir

korkuluklarinda korozyon tespit edilmistir.

Zemin katin désemesinde yer alan karomozaik ve karosiman kaplamalarda, birinci
katin hollerinin ve odalarinin désemesinde yer alan ahsap kaplamalarda ve banyonun
dosemesinde yer alan karamozaik kaplamada toz vb. birikimi ile kirlenme kaynakli

renk degisimi saptanmistir.
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Tespit edilen malzeme bozulmalarimin disinda, hatali miidahalelerden
kaynaklanan ve yapinin biitiinliiglinii bozan uygulamalar da saptanmistir. Koskiin i¢
duvarlarinda uygulanan ve duvarin kalinlasmasina neden olan kat kat boya
uygulamalari, yapmin cephesinde belirli béliimlerde yer alan ¢imento siva
uygulamalari (Sekil 4.47) ile bah¢e duvarinin iizerinde bulunan ve 80. Sokaga agilan
bahge kapisinin kapatilmasi (Sekil4.46) hatali uygulamalardir. Ayrica zemin kat
mutfak pencerelerinin boyutlarinin degisimi de pencerelere ait tas séve ve dolgularin

izlerine bakilarak hatali uygulamalar olarak kabul edilmistir (Sekil 4.47).

Sekil 4.47 Boyutlar1 degistirilmis zemin kat penceresi (Salih Seymen Insaat arsivi, 2010)
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Miidahale Kararlar

Proje miiellifi tarafindan olusturulan miidahale kararlari, yapida go6zlenen
bozulmalara yonelik onarim ve yenileme islemleri ile hatali uygulamalara yonelik
sokiim ve yeniden yapim islemlerini igermektedir. Ayrica olusturulan midahale
kararlar1 kapsaminda yeni islevin gerektirdigi yenilemeler ve yapiya getirilecek yeni
ekler de yer almaktadir. Bu baglamda olusturulan miidahale kararlari, malzeme
bozulmalarina ve hatali uygulamalara yonelik miidahaleler ile yeni islev karar1 ve

yeni kullanima yonelik miidahaleler basliklar1 altinda derlenmistir.
Malzeme bozulmalarina ve hatalr uygulamalarayonelik midahaleler;

Kosk, yigma tas-tugla dis duvarlar ve ahsap karkas iizeri bagdadi i¢ duvarlar ile
insa edilmistir. Koskte bu kapsamda kullanilan temel yapt malzemeleri ise tas, tugla,
ahsap ve demir ise baglayict malzeme olarak kullanilan sivadir. Malzemelerde
gOzlenen bozulmalar; ¢iiriime, ayrisma, kopma, ¢6ziilme, bitkilenme, korozyon ve
renk degisimi ile malzeme kaybidir. Malzeme bozulmalarina yonelik olusturulan
miidahaleler, temizleme, sokiim, tamamlama ve parc¢a degisimi seklindeki onarimlar
ile yenileme islemleridir. Bu dogrultuda olusturulan miidahale kararlar1 malzeme

bazinda derlenmistir.

Ahsap malzemelerde temizleme, parca degisimi ve yenileme islemleri
ongorulmektedir. Riizgarlik boliimiiniin tasiyicilarinin ve dogramalari ile sagaklarinin
yenilenmesi ve dogramalar ile sagaklarin kullanilamayacak durumda olan
bolimlerinin yenilenmesi dnerilmistir. Yapinin ikinci kat balkonuna ait ahsap déseme
konstriiksiyonuna ve ahsap ¢ati konstriikksiyonuna ait elemanlarda, ahsap kapi,
pencere dogramalar1 ve ahsap kepeklerde parga degisimi ya da tamamen yenileme
islemleri onerilmistir. Ozgiin elemanlarin boyutlar1 ve detaylari ornek almarak
yapilacak parga degisimi ya da yenileme islemlerinde, birinci simif ¢am kereste
malzeme kullanilmasi, korunan ahsap malzemeler iizerindeki boyanin yakilma
yontemi ile kaldirilmasi, tiim ahsap malzemelerin ise (zerine koruyucu boya
uygulanmasi Onerilmistir. Koskiin duvar ve tavan yiizeyleri iizerinde yer alan
boyalarda yenileme islemleri 6ngorilmektedir. Mevcut boyanin sokilmesi ve yerine

su bazli boya uygulanmasi 6nerilmistir.
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Yapmin tas duvarlarinda ve yapiya ait tas bahge duvarlarinda temizleme ve
tamamlamaya  yonelik miidahale kararlar1  benimsenmistir.  Duvarlardaki
bitkilenmenin kimyasal malzeme ile temizlenmesi ve taslar arasina 6zgiin derz ile

ayni nitelige sahip derz doldurulmasi 6nerilmistir.

Demir malzemelerde temizleme islemleri Ongorulmiistiir. Zemin kat pencerelerine
ait parmakliklarin, birinci kat riizgarligina ait tas basamaklarda yer alan demir
korkuluklarin ve ikinci katin balkonuna ait korkuluklarin pas sokicl kimyasallar ile

temizlenmesi ve Uzerlerine koruyucu boya uygulanmasi dnerilmistir.

Doseme kaplamalarinda temizlemeye yonelik miidahale kararlart benimsenmistir.
Zemin katin désemesinde yer alan karomozaik ve karosiman kaplamalar ile koskiin
gineyinden birinci kata ulagimi saglayan tas basamaklarin basingli su ile
temizlenmesi dnerilmistir. Birinci katin hollerinin ve odalarinin désemesinde yer alan
ahsap kaplamalarin Uzerindeki niteliksiz PVC kaplamalarin sokilmesi, ahsap
kaplamalarin zimparalanarak temizlenmesi ve ahsap kaplama iizerine koruyucu boya

uygulanmasi 6nerilmistir.

Ayrica yapida gozlenen tiim niteliksiz uygulamalarin kaldirilmasi ve restitlisyon
verilerine gore tamamlama yapilmasi Ongorilmistir. Bu kapsamda duvarlarin
yuzeyinde yer alan kat kat boya uygulamalari ile niteliksiz ¢cimento uygulamalarinin
kaldirilmasi ve bu uygulamalarin duvarlar tzerindeki izlerinin onarilmasi 6nerilmistir.
Ayrica kapatilan bahge kapisinda ve bir boliimii kapatilarak degistirilen zemin kat
pencerelerinde yer alan dolgularin sokilmesi, bu agikliklar 6zglin boyutlarina
getirilmesi ve bosluklara yapi i¢i karsilastirmali ¢alismalar sonucunda tespit edilen
0zgun detay ve malzeme ile yeni Uretilen dogramalarin yerlestirilmesi, yeni Gretilen
dogramalarda birinci sinif ¢cam kereste malzeme kullanilmasi ve dogramalar iizerine
ahsap koruyucu boya uygulanmasi 6nerilmistir. Yeni kullanimda bahge biitlinliigliniin

korunmaktadir.
Yeni islev karart ve yeni kullanima yonelik miidahaleler;

Miilk sahibinin isletmeye agmak iizere restore edilmesi talebi dogrultusunda kosk,

plan semast ve mekan organizasyonu korunarak, isyeri olarak islevlendirilmistir.
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Onerilen islev ile zemin kat servis mekanlarina hizmet etmek iizere diizenlenmis,

birinci ve ikinci katlar genel kullanim mekanlarina doniistiirilmstiir.

Oneri kapsaminda yapmimn dénem ekleri olan kuzey yoniinde biiyiitiilmiis
mekanlar ve ii¢ katli yapt yeni kullanimda korunmustur. Ote yandan yeni islevin
ongordiigii konfor kosullari, yapmin bazi mekanlara ek yapilmasini ya da bazi
mekanlarin temizlenmesini gerekli kilmistir. Niteliksiz 1slak mekan ddsemeleri ve
tefrisleri kaldirilmis, yeni kullanima uygun olarak mekanlara sokiilebilir, hafif boliicu
elemanlar ile 1slak mekan tefrisleri ve yeni déseme kaplamalar1 getirilmistir. Bunun
disinda servis mekanlarina yeni kullanim i¢in depolama birimleri ve servis iiniteleri
getirilmis, ahsap servis merdiveninin bulundugu hole servise hizmet eden bir monsarj
yerlestirilmistir. Yeni kullanimda bahge biitiinliigii korunmus, bu kapsamda bahgede
yer alan havuzun bakimi yapilmis, miistemilat yapilar1 ve sera, bahce kullanimina ait

depolama ile servis ve 1slak mekan ihtiyacina uygun olarak doniistiiriilmiistiir.

Yukarida belirtilen ve malzeme bozulmalarina, restitiisyon kararlarina ve yeni
kullanima yo6nelik derlenen miidahale kararlarinin yer iliskileri Sekil 4.48 ve 4.49’da

sunulmaktadir.

Sekil 4.48 Zemin kat ve birinci kat planmi, malzeme onarimina, restitiisyon kararlarma ve yeni

kullanima ydnelik miidahaleler (Salih Seymen Ingaat arsivi, 2010)
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Sekil 4.49 Ikinci kat plani, malzeme onarimina, restitiisyon kararlarina ve yeni kullanima ydnelik

mudahaleler (Salih Seymen Insaat arsivi, 2010)

Uygulama oOncesi asamanin tamamlanmasinin ardindan, catinin biiyiik bir
boliimiiniin hasarlt oldugu ve maruz kaldig1 dis etkilerin, yapmin diger boliimlerine
zarar verme riskini ortaya cikardigi saptanmisti. Bu nedenle projelerin teslim
asamas1 beklenmeden, Izmir 1 No’lu Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’ndan
02.07.2010 tarih ve 35.00/121-2632 sayili karari ile koskiin ¢at1 onarimi igin onarim
izni alinmistir. Bu kapsamda Kiremit alti kaplama tahtasi, ¢at1 konstriikksiyonunun
kismen ¢iiriimeye maruz kalmis ahsap tasiyict elemanlart ve ahsap sagaklarin yapisal
bozulmalara ugramis boliimleri yenilenmis, catiya 1s1 ve su izolasyonu uygulanarak,
bacalarin bakimi ve onarimi yapilmistir. Kiremit eksikleri, 6zgiin malzeme ile
tamamlanmistir. Yagmur suyunun tahliyesini saglayabilmek icin ¢inko oluk

yenilenmistir.

Acil miidahaleye dair uygulama siirerken, yapinin koruma uygulamasinin
baslamasi igin gereken izin siireci aksamustir. Bu aksamaya neden olan durum,
Bornova Belediyesi’ne 6n onay almak iizere teslim edilen projelerin ve aplikasyon
vb. evraklarin boliimler arasi siiregte kaybolmasidir. Bu nedenle, izne esas evraklar
yeniden toparlanmis, hazirlanan proje seti ile ikinci bir teslim yapilmistir. BOylece
18.02.2011 tarih ve 6-384-61 sayili Bornova Belediye Baskanlig1 yazisi ile Izmir 1
No'lu Kiiltlir Varliklarint Koruma Bolge Kuruluna gonderilmis, kurul raportorunin
incelemesi sonrasinda, yapi ile ilgili 14.04.2011 tarih ve 5885 sayili kurul karari
cikmigtir. Bu karara gore, miidahale kararlarinin {izerinde yer alan miidahale
yazilarinin restorasyon projelerine aktarilmasit ve riizgarligin yenilenmesine dair

miidahale kararmin onarim ve yenileme olarak diizeltilmesi istenmis, proje kurul
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giindemine alimamamustir. Belirtilen eksiklerin tamamlanmasi ile kurula teslim edilen
projeler, 16.06.2011 tarihi 6053 sayili kurul karart ile olumlu bulunmustur. Onay
asamasinda olusan bu durumlar, ¢atida gerceklesen acil miidahaleler ile yapinin
biitliniinde gerceklesecek miidahaleler arasinda bir yila yakin bir siirebeklenmesine

ve koruma uygulama siirecin uzamasina neden olmustur.
4.2.2.2 Uygulama Calismalar

Yapinin koruma uygulamasi, Umart Mimarlik Miihendislik insaat Taah. San. Ve
Tic. Ltd. S$ti. tarafindan yapilmistir. Firmanin c¢alisanlarinin  restorasyon
uygulamalarinda deneyimli olmasi, siire¢ i¢in olumlu olmustur. Ayrica uygulamanin
kontrolorliigliniin yapinin miellifi tarafindan yiritiilmesi, miiellifin uygulamalar1
denetleyici pozisyonda bulunmasi ve yerinde miidahale edebilme olanag: ile
uygulama siirecinde ortaya cikabilecek denetimsizlik kaynakli sorunlarin Oniine

gecilmigtir.

Uygulama siirecinde, c¢atinin acil miidahale kapsaminda onarilmasi nedeniyle ilk
olarak zemin suyunun 6nlenmesine yonelik miidahaleler gergeklestirilmistir. Zemin
suyuna karsi, yap1 cevresi kazilarak; drenaj yerlestirilmis, kismen topraga gomiili

olan zemin kata ait duvarlarin toprak ylzeylerinden su yalitimi gegirilmistir.

Onarim i¢in yapilan siva raspalart sonrasinda tavan ve duvar konstriiksiyonlarinda
bozulmalarin yapisal oldugu tespit edilmis, restorasyon projesinde basit onarim
olarak tarif edilen miidahale kararlarinin yerine, tasiyicilarda yapisal onarim ve
yenileme yapilmistir. Bu noktada miidahale kapsaminin artmasi uygulama stirecinin
uzamasina neden olmustur. Daha sonra riizgarlik boliimiiniin tastyic1 elemanlarive
kaplamalari ile birinci kat balkonunun ahsap déseme konstriikksiyonu yenilenmistir.
Ahsap kapi, pencere ve kepenkler lizerindeki boyalar temizlenmis, ¢lirliyen boliimler
yenilenmistir. Ahsap kaplamalar Uzerindeki PVC kaplamalar sokulerek,
zimparalanmistir. Parga degisimleri ve yenilemelerde birinci simif ¢am kereste
malzeme kullanilmig, koskte korunan ve yenilenen tiim ahsap elemanlar {izerine

koruyucu boya uygulanmaistir.
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Miidahaleler kapsaminda gerceklestirilen diger bir is kalemi temizleme ve koruma
uygulamalaridir. Zemin kat pencerelerinde ait demir parmakliklar, birinci kat
riizgarligina ait tas basamaklarda yer alan demir korkuluklar ve ikinci katin
balkonuna ait demir korkuluklar pas sokiicli kimyasallar ile temizlenmis, {izerlerine
koruyucu boya uygulanmistir. Temizleme caligmalar1 duvarlar ve dosemeler ile
devam etmistir. Tas duvarlar bitkilenmeye karsi kimyasal temizleyiciler ile,
karosiman ve mermer dosemeler ise kirlenmeyi 6nlemek amaciyla basingl su ile
temizlenmistir (Sekil 4.50). Somine yiizeyleri kimyasallar ile temizlenmis, somineler

kullanilabilir duruma getirilmistir.

Sekil 4.50 Karosiman ddseme iizerinde temizleme (Salih Seymen Insaat arsivi, 2012)

Kullanim surecinde kapatilan kap1 ve pencerelerdeki dolgular sékulerek, projede
belirlenen 6zgiin agikliklar yeniden olusturulmus, bu agikliklara ahsap dogramalar

yerlestirilmistir.

Yapinin biitiiniinde temizleme, tamamlama ve yenileme calismalar1 siirerken, tim
duvar ve tavan yiizeylerindeki boyalar sokiilmiis, duvarlardan yeni kullanima dair

teknik tesisat ve donanimlar gegirilmistir (Sekil 4.51). Duvarlar ve tavana neme karsi
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dayanimli su bazli boya uygulanmis, servis mekanlarina yeni kullanima ait tefris

monte edilmigtir.

Sekil 4.51 Yeni kullamimda yapilan tesisat islemleri (Salih Seymen Insaat arsivi, 2012)

Ote yandan tarihi yapida ticaret kullanimindan kaynaklanan yangin ydnetmeligi
geregi, ahsap merdiven ve zeminlerde yangin geciktirici boyalar uygulanmis,
belirlenen alanlara yangin sondiirme cihazlar1 ve yangin vanalar1 yerlestirilmistir.
Koske ait bahgenin biitinligii korunmus, bahceye yeni isleve yonelik sokulebilir bar

tiniteleri getirilmistir.

Uygulama c¢aligmalart devam ederken, mal sahibi, koskiin isletmesini farkli bir
ticari kuruma Kafe Pi devredilmistir. Yeni kullanicilarin talebi dogrultusunda, koskiin
birinci kat oda duvarlarinda, odalar arasi kullanimimna yonelik agikliklar yapilmistir.
Bu noktada karar verici aktoriin degismesi ile uygulamanin kapsaminin artmasi,

uygulama siiresinin uzamasina neden olmustur.

Uygulama sonrasinda, 19.12.2012 tarih ve 940 sayili izmir 1 No’lu Kiiltiir

Varliklarint Koruma Bolge Kurulu karart ile onaylanan tasinmazda onayh
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projesinden farkli yapilan uygulamalarin, uygulama asamasinda ortaya c¢ikan

sorunlarin ¢éziimiine yonelik oldugu belirtilmis ve yap1 kullanma izni verilmistir.
4.2.2.3 Uygulama Sonrast Calismalar

Yapmin malzeme ve yapim teknigi ile mekan organizasyonunun korunmasi,
yapmin mekan biitiinliiglinlin bozulmamasini saglamistir. Bu durum uygulama
sonrasi kullanimda yapinin sahip oldugu degerlerin ve aktardig: bilgilerin korunmasi
acisindan 6nemlidir. Ancak koskiin igletmesini yiiriiten Kafe Pi’nin birlikte calistig
sponsor firmanin, 6zellikle ic mekanlarin duvar ylzeylerindeki boyalarda, panolarda
ve mobilyalarinda yaptigi segimler, koske ait Ozelliklerin  algilanmasini
zorlagtirmaktadir. Bu se¢imler, koske ait 6zgiin elemanlarin tizerinde baskin bir ifade
sergilemekte, yapidaki 6zgiin etkiyi zayiflatmakta ve surecin sorunlu ilerlemesine
neden olmaktadir. Bundan baska bu isletme Ozelinde koskiin restoran olarak
kullanimi, yap1 potansiyeli tiizerinde kullanic1 agirlayacak masa sayisini
ongormektedir. Bu durum koskiin tasiyict  sisteminin  hasar goérmesi riskini
tasgimaktadir. Ayrica dngoriilen bu yogun kullanim &zellikle servis mekanlarindaki
sirkulasyonu arttirmakta, mekanlarin potansiyel iistii kullanimma neden olmakta ve
siirecin sorunlu ilerlemesine yol agmaktadir. Ote yandan koskiin restoran olarak
kullanimi1, Ozellikle koskiin kent merkezinde yer almasi nedeni ile yogun olarak

tercih edilmesi sayesinde koskiin kullanimini siirdiirtilebilir kilmaktadir.

Sekil 4.52 Uygulama sonras1 koskiin Bornova kent merkezi i¢indeki goriinttsi (Yasa, 2014)
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Sekil 4.53 Uygulama sonrasi yeni kullanimda zemin kat kafe-restoran kullanimi (Mehmet Yasa arsivi,
2014)

Sekil 4.54 Uygulama sonrast yeni kullanimda birinci kat kafe-restoran kullammi (Mehmet Yasa
arsivi, 2014)
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Sekil 4.55 Yeni iglevde bahcge kullanimi (Mehmet Yasa arsivi, 2014)

Uygulama sonrast kullanim siirecinde gerceklestirilen Onemli bir miidahale,
koskiin bahgesinde yar1 acgik mekan olusturulmasidir. Celik konstriksiyonlu
cardaklar ve bu ortiilerin tanimladig alanlarda yiikseltilmis ahsap platformlar ile yeni
oturma boliimleri insa edilmistir (Sekil 4.56). Bu ekler, sokilebilir olmakla birlikte
koskiin bahgesi ile olan biitiinliigiiniin algilanamamasina ve bahge kullaniminin késk
kullaniminin 6niine gegmesine neden olmustur. Bu durum koruma sirecinin sorunlu

ilerlemesi riskini ortaya ¢ikarmustir.

Sekil 4.56 Uygulama sonrasi kullanicilar tarafindan eklenen gelik ¢cardaklar (Facebook, 2014c)
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Andria Koskii’'niin Kafe Pi Restoran-Kafe olarak doniisiimii, uygulama
oncesindeki ve uygulama sirasindaki caligmalar dikkate alindiginda, basarili bir
uygulamadir. Bu olumlu uygulama siirecinin olusmasinda, segilen islevin yapinin
bulundugu alana ait kullanima uygunlugu etkilidir. Ayrica yapinin miilkiyetinin tek
bir kigiye ait olmasi ile yasal asamalarda mulkiyet sorunu yasanmamasi ile yapiya ait
hazirlanan projelerin ve evraklarin onay asamalarinda problemle karsilasmamasi ve
uygulamalarin ruhsat asamasi i¢in kurum kontrollerinde olumlu bulunmasi da siirecin
stirekliligi i¢cin dnemli olmustur. Yine ilk asamada var olan mal sahibinin, mimarin
tarithi yapida izledigi tasarim anlayisina sadik kalmasi, miellifin uygulamalari
denetleyici pozisyonda bulunmasi ve yerinde miidahale edebilme olanag: ile
uygulamay1 yiiriiten firmanin koruma uygulamalar1 alaninda deneyimli olmasi da
sire¢ icin olumludur. Bunlarm yani sira yapmin koruma uygulama siirecinin
herhangi bir asamasinda finansman sikintisi ¢ekmemesi, koruma siirecinin

tamamlanmasinda etkilidir.

Ote yandan késkiin uygulama 6ncesi, uygulama ve uygulama sonrasi siireclerini
olumsuz etkileyen riskler tespit edilmistir. Bunlardan uygulama o6ncesi siirecte yer
alanlar, belgelemedeki eksikler ile sirecin tekrarlanmasi, evraklarin kurumlarda
kaybindan sonra yeniden temini ile siirecin baslayamamasi ve kurumlara teslim
edilen projelerin yogunluk ya da denetleyici deneyimsizligi nedeni ile siiregte

durmaya neden olmasidir.

Uygulama surecini olumsuz etkileyen risk, projelendirme asamasinda tanimlanan
miidahale kararlarinin, uygulama sirasinda degismesi ile miidahale kapsaminin
artmas1 ve silirecin uzamasidir. Ayrica uygulama sirasinda mal sahibinin yerini
koskiin isletmesini tistlenen firmanin almasi ve yeni karar vericilerin devreye girmesi
de, yeni miidahale kararlarina gidilerek, miidahalenin kapsaminin degismesine,
bdylece siirecin uzamasina neden olmustur. Yine isletmeci firmanin sponsor destegi
ile Ozellikle i¢ mekanlarda tercih ettigi miidahaleler, koskteki 6zgin etkinin

zayiflamasina yol agmakta ve siirecin sorunlu ilerlemesine neden olmaktadir.

Son olarak uygulama sonrasini olumsuz etkileyen riskler ise yapinin yogun
kullanim1 ile kapasitesinin {izerinde c¢alismasidir. Bu durum 6zellikle servis

mekanlar1 olmak {iizere belirli mekanlarda sirkiilasyonun artmasma ve koskin
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bitiininde yapisal hasarin olusmasina yol agmakta ve sirecin sorunlu ilerlemesine
neden olmaktadir. Bunlarin yani sira isletmeci firmanin projeden farkli olarak
yapinin bahgesine getirdigi miidahaleler de kosk ve bahgesinin biitiinliigiiniin
algilanamamasina, koskiin bahge kullaniminin yap1 kullaniminin 6niine gegmesine ve

surecin sorunlu ilerlemesine neden olmaktadir.
4.2.3 De Jongh Koskii

Buca Levanten konut yapilarinin énemli 6rneklerinden biri olan De Jongh Koskii,
Buca Levanten yerlesim merkezini, izmir kent merkezine baglayan ve giiniimiizde
Menderes Caddesi olarak adlandirilan kolda yer almaktadir. 19. yiizyilin sonu gibi
insa edildigi disiiniilen yapi, konut kullanimindan sonra saglik yapisi olarak da
hizmet vermis, 2000’11 yillarda gerceklesen koruma uygulamasi sonrasinda egitim
yapisi olarak restore edilmistir. De Jongh Koskii’niin koruma-uygulama siirecine dair
derlenen belgeler, mimari koruma uygulamasinin miiellifi olan Salih Seymen Insaat
San. Ve Tic. Ltd. Sti. arsivinden temin edilmistir. Bu kapsamda koskiin 2012 yili
tarihli rolove, restitlisyon, restorasyon cizimleri ve analiz projeleri, 2012 yili tarihli
fotograflar1 ve 2014 yil1 tarihli restorasyon uygulamasi sonrasi fotograflar1 (Mehmet

Yasa arsivi) incelenmistir.

Koskiin 1812 yilinda Izmir’e ayak basan De Jongh ailesinin iigiincii kusagi olan
Henry De Jongh tarafindan, 1877 yilinda insa edildigi diisiiniilmektedir. Bu tarih, bir
donem Buca Belediyesi’nin kiiltiir evi olarak da kullanilan koskiin igindeki bir

sergiden alinmistir; ancak kaynak bilinmemektedir.
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Sekil 4.57 1931 yilina ait De Jongh Ko6skii fotografi (Levantineheritage, 2015)

De Jongh ailesi 1922 yilinda iilkeyi terk etmis, daha sonra kosk, Italyan is adami
olan Fratelli Sperco’ya satilmistir. Ardindan kosk, Kont Aliberti tarafindan
kiralanmis ve 1930’lu yillarda bahgenin giineybati kosesi tenis klubii olarak
kullanilmistir.1940°11  yillarda istimlak edilen kosk, kullanimini Verem Savag
Dernegi’ne bagl olarak siirdlirmiistiir. 1976 yilinda SSK’ya satilmig ve Saglik Koleji
olarak kullanilmistir. 1998 yilinda ise Saglik Meslek Liselerinin kaldirilmasiyla
bosaltilarakkullanim dis1 kalmistir (Zeybek T. , 2014). Kosk, 2012 yilinda SSK
tarafindan Sifa Universitesi’ne kiralanmistir ve yeni kullanicilarin egitim yapisi

olarak yenilenmesi talebi dogrultusunda, 2013 yilinda restore edilmistir.
4.2.3.1 Uygulama Oncesi Calismalar

Kosk, izmir Buca Belediyesi sinirlar igerisinde, 123 ada, 31 pafta, 92 parselde yer
almaktadir. Parsel, kuzey yoniinde Erdem Caddesi, guney yonunde Menderes
Caddesi ve dogu yoniinde 112 Sokak ile gevrilidir. Tapuda 45.040 m?alana sahiptir.
Koskiin 6zgiin fiziksel ¢evresini olusturan Levanten kosklerinin biiyiikk ¢ogunlugu
gunimize dek varligini siirdiirememistir (Sekil 4.58). Bugiin yapiy1 ¢evreleyen
dokunun biiyiik bolimii ¢ok katli apartmanlardan olusmaktadir. Parseli ¢evreleyen
sokaklar, Buca kent merkezinde bulunmalari nedeni ile yogun bir yaya ve arac

kullanimina sahiptir.
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Sekil 4.58 De Jongh koskii ve yakin ¢evresi (Izmir 2 Boyutlu Kent Rehberi, 2015)

Kosk, giiney ve kuzeydogu yonlerinde yer alan iki bahge kapisi ile dis diinyaya
acilan ve agaglar ile gevrili genis bir bah¢ede yer almaktadir. Genis bahge iginde
koskiin yani sira yapildiklari donemlerin mimari iisluplarini aktaran ii¢ yap1 daha yer
almaktadir. Bunlar; Verem Miicadele Cemiyeti tarafindan, 1946 yilinda insa edilmis
olan I. Pavyon (Rontgen Binasi), 1951 yilinda insa edilmis olan Il. Pavyon (Buylk
Pavyon) (Sekil 4.59) ve 1961 yilinda insa edilmis olan Ill. Pavyon (Kiguk Pavyon)
(Sekil 4.60) yapilaridir.

Sekil 4.59 Buyuk pavyon, 1951 (Verem Savas Dernegi Brosiirii)
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Sekil 4.60 Kugik Pavyon, 1961 (Verem Savas Dernegi Brosiirii)

Ayrica parsel icerisinde, SSK’nin saglik islevi ile kullaniminda insa edilen ve
igerisinde bir adet konferans salonunun da yer aldigi sekiz adet yapi daha
bulunmaktadir (Sekil 4.61). Bu yapilar betonarme sistem ile insa edilmistir ve

koskiin kullanimina hizmet eden islevler barindirmislardir.

Sekil 4.61 Koskiin bahgesinde yer alan yapilar (Salih Seymen Ingaat arsivi, 2012)
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Koskiin Gelisim Evreleri

Koske ait donemleme analizleri yapilirken, yazili kaynaklardan ve yapinin dnceki
yillara ait fotograflarindan yararlanilmis, yap1 i¢i karsilastirmali ¢alismalar ile ek
boliimlerin ana yapidan farkliliklar1 saptanmis, benzer Levanten kosklerinde yer alan
plan semasi1 ve isleyis dikkate alinarak mimari kurgu belirlenmistir. Belgeleme ve
arastirma calismalar1 dogrultusunda hazirlanan donemleme analizlerine gore koskiin

mimari kurgusunun ti¢ evrede gelistigi ve buglinkli durumu aldig1 tespit edilmistir.

De Jongh Koskii’niin birincin evresi, 19.ylizyilin sonlarindaki insa dénemine ait
bilgiler dogrultusunda tanimlanmistir. Bu evrede kosk dikdortgen planhidir veparselin
merkezinde konumlanmaktadir. Késk karniyarik planli olup, bodrum kat, zemin kat,

ara kat ve birinci kattan olusmaktadir.

aopo

............

LTI

B[]

Sekil 4.63 Ara kat ve birinci.kat, birinci désnem plan semas1 (Salih Seymen Insaat arsivi, 2012)
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Zemin katta koske girig, yapiyr saran bir verandadan saglanmaktadir. Girigin
acildigi dagilim holiiniin dogu ve bati yonlerinde iki tarafli yasama mekanlar
konumlanmaktadir. Bu dagilim holii, kuzeyde uzanan bir servis bolimi ile
sonlanmaktadir. Hol icerisinde U bi¢gimindeki ahsap merdiven yer almaktadir. Ahsap
merdivenin sahanligindan ulasilan ve L bi¢imli bir dagilim holiine sahip ara katta
odalar yer almaktadir. Bu merdivenin baglandigi birinci katta ise , merdiveni
cevreleyen dagilim holleri yatma odalarina ulasmakta, bir teras ile sonlanan orta hol
ise yasama mekanlarina baglanmaktadir. Birinci kat terasi, giris verandasinda yer
alan tas kolonlar tarafindan tasinmaktadir. Zemin ve birinci katlarin yanisira koskiin

depolama amagli kullanilmis olan bir bodrum kati1 bulunmaktadir (Sekil 4.62, 4.63).

Koskiin yapim sistemi, yigma tas-tugla dis duvarlardan ve ahsap karkas iizeri
bagdadi i¢ duvarlardan olusmustur. Bodrum katin tavan diizleminde volta déseme
yer almistir. Birinci kata ait zemin dosemesi ise ahsap konstriikksiyonlu olup, teras
bolumiinde betonarme sistemden olusmustur. Koskiin marsilya kiremit kapli ¢atisi,
ahsap kontriiksiyona sahiptir. Tasiyic1 sistemin yani sira kapt ve pencere
dogramalari, pervazlar ve kepenkler de ahsap malzeme ile iretilmistir. Teraslara
ulasan basamaklar, pencere ve kapilara ait sdveler ve birinci kat terasini tasiyan
kolonlar (Sekil 4.64) tastir. Doseme kaplamalarinda, zemin kat holinde mermer,
servis mekanlarinda karosiman, zemin kat, ara kat ve birinci kat odalar: ile birinci kat
hollinde ise ahsap malzeme kullanilmistir. Duvar ve tavan yiizeyleri boyalidir. Tavan
gobekleri al¢1 malzeme ile iiretilmistir. Holde yer alan gosterigli ahsap merdiven
(Sekil 4.65) zengin alg1 bezemeli silmeler, tavan gobekleri, kemerli situn dizileri ve

somineler, koske ait karakteristik elemanlardir.

Sekil 4.64 Tas kolonlar ile taginan birinci kat teras1 (Levantineheritage, 2015)
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Sekil 4.65 Ahsap merdiven ve kemerli stitun dizileri (Levantineheritage, 2015)

Koskiin ikinci evresi, yapimin kullanimini kolaylastiracak mudahalelerin yapiya
eklenmesi ile olugmustur. Bu evrede gerceklestirilmis olan miidahaleler, servis
kullanimin1 rahatlatmak i¢in servis merdiveni eklenmesi ile koskiin iki yanindaki
yapilara, koskten ulagimin saglanmasi i¢in boliimler eklenmesi seklindedir. Yine ayni
donemde koskiin birinci kat terasi bir sundurma ile kapatilmis ve bu katta yer alan

yasama mekanlarina somineler eklenmistir (Sekil 4.66).

Sekil 4.66 Zemin kat, ara kat ve birinci kat, ikinci dénem plan semas1 (Salih Seymen Ingaat arsivi,
2012)

Ikinci evrede ilk olarak, koskiin kuzey servis holiine, zemin kat1 ve ara
katibaglayan ahsap bir merdiven eklenmistir (Sekil 4.67). Ayrica kosklin kuzey
cephesine, ara kat ve birinci kata ulasimi saglayan demir konstriiksiyonlu, tas bir

merdiven eklenmistir (Sekil 4.68). Tas merdiveninbirinci katta ulastigi noktada yer
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alan pencere boslugu genisletilmis ve kapi olarak diizenlenmistir. Bu degisim,
kapinin sovesindeki izler iizerinden okunmakta ve merdivenin dénem eki olduguna

dair bilgi tasimaktadir.

Sekil 4.67 Servis holiine eklenen ahsap merdiven (Salih Seymen Insaat arsivi, 2012)

Sekil 4.68 Kuzey cephesinden eklenen merdiven (Salih Seymen insaat argivi, 2012)

Yine aym evrede, koskiin bati1 cephesine, zemin kattan réntgen binasina gecisi

saglayan betonarme dosemeli bir teras eklenmistir (Sekil 4.69). Dogu cephesine ise,
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zemin kattan kii¢iik pavyona gegisi saglayan betonarme bir bolim eklenmistir (Sekil
4.70). Yapim sistemlerindeki farklilasma ve koskiin cephesine eklenme bigimleri, bu

eklerin de donem eki olduguna dair izlerdir.

e s ﬁ

Sekil 4.69 Rontgen binasina gegis (Salih Seymen Insaat arsivi, 2012)

Sekil 4.70 Kiiciik pavyona gegis (Salih Seymen Insaat arsivi, 2012)

100



Ikinci donemde gergeklestirilen bir diger miidahale, kdskiin birinci kat terasina
insa edilen sundurmadir. Ust kisminda havalandirma saglayan ahsap bir 1zgaraya
sahip, ahsap dikmeler ile tasinan ve koskiin ¢atisindan bagimsiz olan sundurmanin
1931 tarihli fotografta (Sekil 4.71) yer almamasi ve kosk yapisindan farklilagan
uslubu bu miidahalenin de donem eki oldugunu gostermektedir. Ayrica birinci kat,
yasama mekanlarinda yer alan somineler de bu evrede insa edilmistir. Dogu ve bati
cephelerinde, somine hizalasinda yer alan kapatilmig pencere izleri, bunun
gostergesidir (Sekil 4.72).

Sekil 4.72 S6mine hizasinda kapatilmis pencere izleri (Salih Seymen Insaat arsivi, 2012)
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Tanimlanan dénem eklerinin insa yili tam olarak bilinmemektedir. Ancak koskiin
0zglin kurgusu ile benzer iisluba sahip olmalar1 yakin donem miidahalesi oldugunu

diistindiirmektedir.

Koskiin tiglincii evre midahaleleri, koskiin kuzeyinde yer alan 1slak mekanlara
getirilen yeni ekler ile kdskiin kuzeyine birinci kat hizasinda eklenen 1slak mekan
hacmidir (Sekil 4.73).

Sekil 4.73 Zemin Kkat ve birinci kat, tigiincii donem plan (Salih Seymen Insaat arsivi, 2012)

Ucgiincii evrede ilk olarak, kdskiin kuzeyinde yer alan servis mekanlarma, koskiin
yapim sisteminden farklilasan béliicii duvarlar ile duvar ve zemin kaplamalar
getirilmistir. Duvarlarin yapim sistemindeki farklilasma ile kaplamalarin gilintimiize
yakin bir zaman dilimine tarihlenebilecek form ve malzemeleri, bu mudahalelerin

donem eki olduguna dair izlerdir.

Daha sonra bu evrede koske, koskiin kuzey cephesinden konsol ¢ikma yapan,
betonarme sistem ile yapilmis bir 1slak hacim eklenmistir (Sekil 4.74). Islak hacmin
cepheye eklenme bigimi ve yapim siteminde gozlenen farklilasma bu miidahalenin

de donem eki oldugunu gostermektedir.
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Sekil 4.74 Koskiin kuzey cephesinden konsol ¢ikma yapan betonarme bdliim (Salih Seymen Ingaat
arsivi, 2012)

Ucgiincii donemde koske getirilen miidahalelerin, koskiin biitiinliigiinii bozar

nitelikte olmalar1 nedeni ile bu ekler niteliksiz kabul edilmistir.

Analitik R6love

2012 yili roléve projesi esas alindiginda, koskte stirekli bakim onarim
faaliyetlerinin stirdiiriilmesi sayesinde Onemli striiktiirel sorunlar gdzlenmedigi
saptanmistir. Bozulmalar daha ¢ok malzeme Olgegindedir. Koskiin maruz kaldigi
yagmur ve tesisat suyu etkileri sivada dokiilmelere, ahsap malzemede ise ¢urimelere
yol agmugtir. Koskiin bulundugu alana ait giineslenme vb. iklimsel veriler, demir
malzemede korozyona neden olmustur. Toz vb. malzeme birikimi ile yap1
elemanlarinda kirlenme ortaya c¢ikmistir. Bunun disinda koskte hatali
miidahalelerden kaynaklanan, yapinin biitiinliigiinii ve malzemelerin yapisin1 bozan

hatali uygulamalar da tespit edilmistir.

Yapida gozlenen temel sorunlardan biri ahsap elemanlarda gozlenen bozulmalardir.
Ahsap ¢at1 konstriiksiyon elemanlar: ile sacaklarda ve payandalarda, yagmur suyu
kaynakli cilirlime ve malzeme kaybi tespit edilmistir. Ahsap kap1 ve pencereler ile

bunlara ait kepenklerin yuzeylerinde yer alan boyalarda dokiilmeler saptanmustir.
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Yagmur suyu etkileri, cephede yer alan derzli sivada, parcalar halinde kopmalara
neden olmustur. Tesisat sisteminden ve c¢atidan gelen nem ise duvarlarin ve

tavanlarin boya yiizeylerinde renk degisimine ve dékulmelere yol agmustir.

Bodrum kat pencerelerine ait parmakliklarda ve birinci kat terasina ait
korkuluklarda korozyon saptanmistir. Mermer basamaklarda, mermer ve karosiman
kaplamalar ile ahsap kaplamalarda, zemin kat al¢1 siislemelerinde ve sominelerin
ylizeylerinde toz vb. malzeme birikimi ile kirlenme kaynakli renk degisimi

saptanmistir.

Bodrum kat iizerinde yer alan volta désemede zemin hareketlerinden kaynaklanan
yuzeyde deformasyon gézlenmektedir. Ayrica koskiin ahsap ana merdiveninde segim,
kuzey cephesinde yer alan tas merdivenin demir aksaminda ise yapisal bozulmalar

tespit edilmistir.

Tespit edilen malzeme bozulmalarinin diginda, hatali miidahalelerden
kaynaklanan ve yapimin bitiinliigiinii bozan uygulamalar da saptanmistir. Déseme
kaplamalar1 tizerine PVC kaplamalar getirilmesi, bodrum kat pencerelerine ahsap
dogramalar yerine demir dogramalar eklenmesi ve zemin Kkattan bodrum kata inisi
saglayan tas merdivenin bir boliimiiniin kapatilmas1 tespit edilen hatali

uygulamalardir.

Miidahale Kararlar:

Proje miiellifi tarafindan olusturulan miidahale kararlari, yapida gozlenen
bozulmalara yonelik onarim ve yenileme islemleri ile hatali uygulamalara yonelik
sOkiim ve yeniden yapim islemlerini i¢cermektedir. Ayrica olusturulan miidahale
kararlar1 kapsaminda yeni islevin gerektirdigi yenilemeler ve yapiya getirilecek yeni
ekler de yer almaktadir. Bu baglamda olusturulan miidahale kararlari, malzeme
bozulmalarina ve hatali uygulamalara yonelik miidahaleler ile yeni islev karar1 ve

yeni kullanima yonelik miidahaleler bagliklar1 altinda derlenmistir.
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Malzeme bozulmalarina ve hatali uygulamalara yonelik midahaleler;

Kosk, yigma tas tugla dis duvarlar ve ahsap karkas iizeri bagdadi i¢ duvarlar ile
insa edilmistir. Késkte bu kapsamda kullanilan temel yap1 malzemeleri ise tas, tugla,
ahsap ve demir ile baglayict malzeme olarak kullanilan sivadir. Malzemelerde
gOzlenen bozulmalar; ¢iirime, kopma, korozyon ve renk degisimi ile malzeme
kaybidir. Malzeme bozulmalarina yonelik olusturulan miidahaleler, temizleme,
tamamlama ve parca degisimi seklindeki onarimlar ile yenileme islemleridir. Bu

dogrultuda olusturulan miidahale kararlari, malzemeler bazinda derlenebilir.

Ahsap malzemelerde temizleme, parca degisimi ve yenileme islemleri
Ongorulmiistiir. Tasiyic1 6zellik gosteren cat1 konstriiksiyon elemanlarinin, sagaklarin
ve payandalarin temizlenmesi ve bu elemanlarin kullanilamayacak durumda olan
boliimlerinde yenileme yapilmasi, koskte yer alan tiim kapi ve pencereler ve
kepenkler Uzerindeki boyalarin yakilma yontemi ile temizlenmesi, ¢Urlyen
bolumlerinin birinci sinif ¢am kereste malzeme ile 6zglin detayda yenilenmesi ve
tim korunan ve yeni iretilen ahsap malzemelerin {izerine koruyucu boya

uygulanmasi 6nerilmistir.

Tavan ve duvar yiizeylerinde yer alan siva ve boyalarda yenilemeye yonelik
miidahale kararlari benimsenmistir. Tavan ve duvarlardaki boyalarin sokiilmesi,
yerine su bazli boya uygulanmasi 6nerilmistir. Cephede dokulen siva bosluklarina,
0zgin malzeme ve detay ornek alinarak siva yapilmasi ve tiim cephelerin

temizlenmesi 6nerilmistir..

Demir malzemelerde temizleme islemleri Ongorilmistir. Bodrum  kat
pencerelerine ait parmakliklarin ve birinci kat terasina ait korkuluklarin kimyasal pas
sokctler ile temizlenmesi ve yizeylerine korozyon onleyici boya uygulanmasi

onerilmistir..

Doseme kaplamalarinda temizleme islemleri 6ngorilmiistiir. Doseme kaplamalari
uzerine getirilen niteliksiz PVC kaplamalarin kaldirilmasi, mozaik ve mermer

dosemelerin basingli su ile, ahsap dosemelerinise kumlama yontemi ile temizlenmesi,
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alc1 bezemeler ve somine ylizeylerinde yer alan kaplamalarin ise kagit hamuruna

emdirilmis kimyasal ile temizlenmesi dnerilmistir.

Koskin yapisal sorunlarinda guclendirmeye ve yenilemeye yonelik miidahale
kararlar1 benimsenmistir. Bodrum katin ¢elik volta désemesinin temizlenmesi,
deformasyona ugrayan boliimlerina gliglendirme yapilmasi Onerilmistir. Koskiin
kuzey cephesinde yer alan demir konstriiksiyonlu tas merdivenin, 6zgiin detay ve
malzeme ile yenilenmesi Onerilmistir. Koskiin ahsap ana merdiveninde gézlenen

segimin, merdiven askiya alinarak malzeme 6l¢eginde ¢oziilmesi 6nerilmistir..

Ayrica tim niteliksiz uygulamalarin kaldirilmasi ve restitlisyon verilerine gore
tamamlama yapilmasi1 6ngorilmiistiir. Bu kapsamda bodrum katin demir dogramali
pencerelerinin kaldirilmasi, yerlerine ahsap dogramalar getirilmesi ve zemin Kkattan
bodrum kata inisi saglayan tas merdiven ortaya cikarilarak; onarimimin yapilmasi

onerilmistir.
Yeni islev karari ve yeni kullanima yonelikmiidahaleler,

SSK tarafindan Sifa Universitesi’ne kiralanan koskte, kullanicinin talebi
dogrultusunda, plan semasi ve mekan organizasyonu korunmus; kosk, igerisinde
dersliklerin yer aldigi bir egitim yapist olarak islevlendirilmistir. Bodrum kat

laboratuvarlar, zemin kat ve birincikat odalar1 ise derslikler olarak doniistiiriilmiistiir.

Oneri kapsaminda koskiin biitiinliigiinii zedelemeyen ikinci donem ekleri
korunmus, niteliksiz kabul edilen ticiincti dénem ekleri kaldirilmistir. Ote yandan
yeni iglevin 6ngordiigli konfor kosullari, yapinin bazi mekanlarinin temizlenmesini
ya da mekanlarin yenilenmesini gerekli kilmistir. Bu kapsamda niteliksiz 1slak mekan
dosemeleri ve tefrisleri kaldirilmis, yeni kullanima uygun olarak mekanlara
sokiilebilir, hafif boliicii elemanlar ile 1slak mekan tefrisleri ve yeni doseme

kaplamalar1 getirilmistir.

Yeni kullanimda bahge biitiinliigii ve agac¢lar korunmustur. Parselde yer alan diger

yapilarin yeni isleve uygun olarak gerceklestirilecek onarimlari ise devam etmektedir.
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Yukarida belirtilen ve malzeme bozulmalarina, restitiisyon kararlarina ve yeni
kullanima yonelik derlenen miidahale kararlarmin yer iliskileri Sekil 4.75te

sunulmaktadir.

Sekil 4.75 Zemin kat, ara kat, birinci kat plani, malzeme onarimina, restitiisyon kararlarina ve yeni

kullanima y6nelik miidahaleler (Salih Seymen Insaat arsivi, 2012)

Uygulama 6ncesi asama tamamlanmasinin ardindan, ¢atinin biiyiik bir boliimiiniin
hasarl1 oldugu ve maruz kaldig1 dis etkilerin, yapinin diger boliimlerine zarar verme
riskini ortaya c¢ikardigi saptanmisti. Bu nedenle projelerin teslim asamasi
beklenmeden, Izmir 1 No’lu Kiiltiir Varliklarmm Koruma Bélge Kurulu’ndan
21.01.2013 tarih ve 35.002/207-175 sayili karar1 ile koskiin ¢at1 onarimi igin onarim
izni alinmigtir. Bu kapsamda kiremit alt1 kaplama tahtasi, kismen ¢ilirimeye maruz
kalmis ahsap cat1 konstriiksiyonunun tasiyici elemanlar1 ve ahsap sacaklarin ¢iirtimiis
boliimleri yenilenmis, catiya 1s1 ve su izolasyonu uygulanarak, bacalarin bakimi ve

onarimi yapilmistir. Kiremit eksikleri, 6zgiin malzeme ile tamamlanmastir.
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Acil midahaleye dair uygulama sirerken, parselde yer alan yapilara ait projeler,
22.05.2013 tarihinde Buca Belediyesi’ne 6n onay asamasi i¢in teslim edilmis, bu
asamada, 45 bin metrekarelik tescilli parsel i¢in koruma imar plan kararmin
bulunmadigi saptanmistir. Bu durum uygulama siirecinin baglayamamasina neden
olmustur. Bu noktada belediye, 6n onaydan once gerekli izinlerin izmir 1 No'lu
Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu tarafindan verilmesini talep etmistir. Karar
dogrultusunda, izmir 1 No’lu KVKBK 'na génderilen projelerden,11.07.2013 tarih ve
1393 sayili kurul karari ile De Jongh koskiine ve Rontgen binasina ait olanlara,
19.09.2013 tarih ve 1484 sayili karar ile de Kiigiik Pavyon, Blylk Pavyon ve
konferans salonu basta olmak iizere diger yapilara ait olanlara dair olumlu rapor
verilmistir. Izmir 1 No’lu KVKBK’nun onaymin ardindan, belediye onayini da alan
projelerin restorasyon ¢aligsmalari baslatilmigti. Onay asamasinda olusan bu
gelismeler, catida gerceklesen acil miidahaleler ile yapi butiiniinde gergeklesecek
olan miidahaleler arasinda alt1 aya yakin bir siire beklenmesine ve koruma uygulama

siirecinin uzamasina neden olmustur.
4.2.3.2 Uygulama Calismalar

Yapmin koruma uygulamasi, Umart Mimarlik Miihendislik insaat Taah. San. Ve
Tic. Ltd. $ti. tarafindan yapilmistir. Firmanmin calisanlarinin  restorasyon
uygulamalarinda deneyimli olmasi, siire¢ i¢in olumlu olmustur. Ayrica uygulamanin
kontrolorliigliniin yapinin miiellifi tarafindan yiiriitiilmesi, miiellifin uygulamalari
denetleyici bir pozisyonda bulunmasi ve yerinde miidahale edebilme olanag ile
uygulama siirecinde ortaya ¢ikabilecek denetimsizlik kaynakli sorunlarin Oniine

gecilmistir.

Uygulama sirecinde, ¢atinin acil miidahale kapsaminda onarilmasi nedeniyle ilk
olarak zemin suyu Onlenmesine yonelik miidahaleler gerceklestirilmistir. Zemin
suyuna karsi, yapi ¢evresi kazilarak; drenaj yerlestirilmis, bodrum Kkata ait duvarlarin
toprak yizeylerinden su yaliimi gegirilmistir. Ardindan bodrum katin zemini,
projede belirlenen kota kadar kazilmis, projelendirme asamasinda tespit edilemeyen
mevcut temel duvarlarindan bir bolimii ve bodrum kattan zemin kata ulasimi
saglayan tas merdivenin bir kismi agiga ¢ikarilmistir. Bodrum katin zemini

diizeltilerek, tlizerine diizeltme betonu uygulanmig, yalitim yapilmis ve karosiman
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kaplanmistir. Ayrica, bodrum kat lizerinde yer alan ve tasiyicilifini yitiren giris
verandasinin volta dosemesinde yapisal onarim ve glglendirme yapilmistir (Sekil
4.76). Bu durum yeni bulgularin projeye aktarilmasini gerekli kilmis, uygulama

Oncesi asamaya geri doniilmesi ile siirecin tekrarlanmasina neden olmustur.

Sekil 4.76 Bodrum kat tizerinde yer alan volta dosemede gii¢lendirme islemleri (Umart arsivi, 2013)

Uygulamanin o6nemli is kalemlerinden biri ahsap elemanlarin onarimi ve
yenilenmesidir. Ahsap kapi, pencere ve kepenkler tizerindeki boyalar temizlenmis,
curuyen bolimler, birincisinif gam kereste malzeme ile 6zgun detayda yenilenmistir.
Tum bodrum kat pencerelerine ait demir dogramalar sokiilmiis, mevcut
bosluklarabirinci sinif ¢am kereste malzemeden iiretilmis yeni ahsap dogramalar
yerlestirilmistir. Sehim gozlenen ahsap merdiven, onarilarak dengeye getirilmistir.

Korunan ve yenilenen tiim ahgap elemanlar {izerine koruyucu boya uygulanmstir.

Bodrum kat pencerelerine ait parmakliklar ve birinci kat terasina ait korkuluklar
pas sOklcl kimyasallar ile temizlenmis, ylizeylerine pas Kkoruyucu boya
uygulanmigtir. Désemeler iizerindeki PVC kaplamalar kaldirilarak, ahsap doseme
kaplamalari zimparalanmigtir. Karosiman ve mermer doésemeler basingli su ile
temizlenmistir. Mermer kemerler, siitunlar ile alci siislemeler ve somine yiizeyleri,

kimyasallar ile temizlenmis, sémineler kullanilabilir duruma getirilmistir(Sekil 4.77).
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Sekil 4.77 Mermer siitunlarda temizleme islemleri (Umart arsivi, 2013)

Tiim duvar ve tavan yiizeylerindeki boyalar sokiilerek, neme karsi dayanimli su
bazli boya uygulanmistir. Yapinin biitiinlinde temizleme, tamamlama ve yenileme
caligmalar1 siirerken, yeni kullamima dair teknik tesisat vb. donanimlar yap:
duvarlarindan gegirilmis, odalara egitim kullanimina uygun olarak tefris ve dolaplar

getirilmistir.

D1s cephede yer alan derzli siva eksikleri 6zglin malzeme ile tamamlanmistir.
Kuzey cephesinden konsol ¢ikan betonarme niteliksiz ek kaldirilmis, duvar
Uzerindeki izleri onarilarak, cephenin derzli siva eksikleri 6zgiin malzeme ve detay
ile tamamlanmistir. Ayrica kuzey cephesinde yer alan demir konstriiksiyonlu tas

merdiven, 6zgiin malzeme ve detayda yenilenmistir.

Uygulama siirecinde ortaya c¢ikan degisikliklerin projeye aktarimi koruma
uygulamalarinda gozlenen temel risklerdendir. Bu uygulamada da benzer bir durum
yasanmis, uygulama sirasinda olusan degisiklikler ile hazirlanan tadilat projeleri
hazirlanmis ve Izmir 1 No’lu Kiiltir Varhiklarii Koruma Bélge Kurulu’nun
28.08.2014 tarih ve 2289 sayili karart ile onaylanmigtir. Ancak koskiin yer aldigt

parsel, icerisinde bulunan diger yapilar ile birlikte tescilli oldugundan, kdske aityap1
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kullanma izninin alinabilmesi i¢in diger yapilarinuygulama siirecinin de
sonuclanmasi gerekmektedir. Yasal mevzuatlara dair bu gelisme uygulama sonrasi
stirecin baglayamamasina neden olmustur. Ayrica 25.08.2014 tarihli Buca Belediyesi
Baskanlig1 imar ve Sehircilik Miidiirliigii Yapr Ruhsat Sefligi yazisinda belirtildigi
lizere imar mevzuatlarina dair ruhsat diizenlemeleri icin gerekli olan parsele ait
koruma amagl imar karar1 da bu asamada hala bulunmamaktadir. Bu gelisme de

kosk i¢in kullanma izni alinabilmesinin 6niinde engel teskil etmektedir.

Bunlarin yanisira koskiin bulundugu bahgeye ait peyzaj diizenleme projelerine
yonelik kararin verilmesi, 21.01.2013 tarih ve B.16.0.K.V.M.1.25.10.01-35.002/207-
175 sayili karar ile izmir 1 No’lu KVKBK tarafindan Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirliigii’'ne birakilmigtir. 15.05.2013 tarihli Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
karar ile dogal sit alan1 olan bahge i¢in hazirlanan projeler olumlu bulunmus ve
uygulama calismalar1 baslamistir. BOylece peyzaj projelerinin onay asamasinda farkl

bir karar verici kurum devreye girmis, bu durum siirecin durmasina neden olmustur.
4.2.3.3 Uygulama Sonrasi1 Calismalar

Miidahale kararlar1 dogrultusunda esas alinan konu, yapinin malzeme, yapim
teknigi ve mekan organizasyonunun korunmasi, yapinin mekan biitiinligiiniin ise
bozulmamasidir. Bu durum uygulama sonrasi kullanimda, yapinin sahip oldugu
degerlerin ve aktardigi bilgilerin korunmasi agisindan 6nemlidir. Ayrica mevcut
odalarmn boyutlari ile egitim islevine cevap verir nitelikte olmasida uygulama sonrasi
kullanimi uygun kilmaktadir. Ancak kogkiin egitim amagh kullanimi, sirkilasyon
elemanlart ve dosemeler Uzerindeki haraketli yiku arttirmast nedeniyle risk
olugsmaktadir. Bu durum yapida fiziksel sorunlara yol a¢abilmekte ve stiresin sorunlu
ilerlemesine neden olmaktadir. Ote yandan yapinin egitim islevinde kullanilmast,

kullanimin surdurtlebilirliginin saglanmasinda etkilidir.
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Sekil 4.80 Yeni kullanimda zemin kat dagilim holii (Mehmet Yasa arsivi, 2014)
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Sekil 4.81 Yeni kullanimda zemin kat derslik (Mehmet Yasa arsivi, 2014)

Uygulama sonrasi kullanim siirecinde, koskiin bahgesine, proje miuellifinin
bilgisinin disinda, egitim ve hastane islevine hizmet edecek prefabrik bir anfi ve
prefabrik bir kantin yapist eklenmistir (Sekil 4.82). Proje mdellifi ve ilgili
belediyenin bilgisi disinda yapilan bu uygulamalara, 01.07.2014 tarih ve 2014/261
nolu karar ile Buca Belediyesi Yap: Kontrol Miidiirliigli tarafindan tatil zapti
hazirlanmistir. Bu durum uygulama sonrasi kullanim siirecinin durmasina neden

olmustur.

Sekil 4.82 Koskiin bahgesine insa edilen prefabrik kantin yapis1 (Sabah Gazetesi, 2015)
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De Jongh Koskii'niin, Sifa Universitesi Saglik Bilimleri Fakiiltesi biinyesinde bir
egitim yapist olarak donilisiimii, uygulama Oncesindeki ve uygulama sirasindaki
caligmalar dikkate alindiginda, basarili bir uygulamadir. Uygulamanin basarisindaki
onemli etkenlerden biri, segilen islevin parselin kentsel konumu ve fiziksel
cevresinin alan kullanimina uygunlugudur. Ayrica yapt milkiyetinin tek bir kisiye ait
olmasi, yasal agamalarda miilkiyet sorunu yasanmamasini saglamistir. Yapiya ait
restorasyon projelerinin ve evraklarin onay asamalarinda problemle karsilasmamasi
ve uygulamalarin ruhsat asamasi i¢in kurum kontrollerinde olumlu bulunmasi da
stirecin siirekliligi i¢in 6nemli olmustur. Yine mal sahibinin, yapinin miiellifi ile
iletisim halinde siireci yonetmesi, miiellifin uygulamalar1 denetleyici pozisyonda
bulunmasi ve yerinde miidahale edebilme olanag: ile uygulamayi yiiriiten firmanin
koruma uygulamalar1 alaninda deneyimli olmasi da siire¢ i¢in olumludur. Ayrica
yapmin koruma uygulama siirecinin herhangi bir asamasinda finansman sikintisi

¢ekmemesi, koruma siirecinin tamamlanmasinda etkilidir.

Ote yandan koskii uygulama oncesi, uygulama ve uygulama sonrasi siireglerini
olumsuz etkileyen riskler de tespit edilmistir. Uygulama 6ncesi sirecte etkin olan
risk, imar plan kararlarinda yasanan sorunlar nedeni ile 6n onay agamasinin uzamasi
ve uygulama silirecinin baslayamamasidir. Diger bir risk ise hazirlanan peyzaj
projelerinin onay asamasinda farkli bir karar vericinin devreye girmesi ve sirecin

durmasidir.

Uygulama stirecini olumsuz etkileyen riskler ise, uygulama sirasinda ortaya ¢ikan
ve projelendirme siirecinde bilinmeyen bulgularin tespiti ve miidahale kararlarinin

revizyonu ile siirecin tekrarlanmasidir.

Uygulama sonrasi siireci olumsuz etkileyen riskler, yapinin uygulamasinin
tamamlanmasina ragmen bulundugu parselde yer alan yapilarin onarimlar
tamamlanmadiglr i¢in Yyap1 kullanma izni alamamast ve kullanim siirecinin
baslayamamasidir. Diger bir risk, parselde onarim devam ederken, projeden farkh
olarak ve muellif kontroli disinda imalatlar gergeklestirilmesi ve izinsiz uygulama
kapsaminda olan bu imalatlarin siirecin durmasimna neden olmasidir. Ayrica yeni
islevin, yapmin kapasitesinin tizerinde bir kullanim 6ngdrmesi de yapinin koruma

stirecinin sorunlu ilerlemesi riskini ortaya ¢ikarmaktadir.
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4.2.4 Sepici Kosku

Goztepe Levanten konut ornekleri arasinda yer alanSepici Koskl, glnimizde
Inénii Caddesi’nin giineyinde, Esenyali mevkiinde konumlanmaktadir. 19. yiizyilin
ikinci yarisinda insa edildigi distliniilen kosk, konut kullanimini uzun bir siire
stirdiirmiis ve 2000’li yillarda gergeklesen koruma uygulamasi sonrasinda egitim
yapist olarak restore edilmistir. Sepici Koskii’niin koruma uygulama silirecine dair
derlenen belgeler, mimari koruma uygulamasinin miiellifi olan Salih Seymen Insaat
San. ve Tic. Ltd. Sti. arsivinden temin edilmistir. Bu kapsamda kdoskiin, 2012 yihi
tarinli rolove, restitiisyon, restorasyon cizimleri ve analiz projeleri ile 2014 yili
tadilat projeleri, 2008, 2012, 2014 yili tarihli fotograflari ve 2014 yili tarihli

restorasyon fotograflari (Mehmet Yasa arsivi) incelenmistir.

Konut olarak yaptirilan koskiin insa eden ve kullanici bilgileri bilinmemektedir.
Koskiin, bulundugu alanda var olan benzer yapilar dikkate alinarak; 19. yiizyilin

ikinci yarisinda insa edildigi diisiiniilmektedir.

1987 yilinda tescillenen kosk, 1991 yilinda Sepici ailesinin 6zel miilkiyetine
gecmistir. Bundan sonra uzun yillar atil kalmis, 2000 yilinda ise Sepici Caybas1 Deri
San. ve Tic. A.S. tarafindan sahiplenilmistir. Mal sahibinin konut olarakyenilenmesi
talebi dogrultusunda, 2006 yilinda projelendirilmistir. Ancak bu noktada mal sahibi
ve birlikte ¢alistigi miiteahhit firma, kogke ait parselin, ¢evre parseller (tescilli 1, 32
ve 54 nolu parseller ile tescilsiz 2 ve 3 nolu parseller) ile tevhidini talep etmistir. Bu
kapsamda projeye ek olarak hazirlanan 1/1000 Olcekli imar plan degisikligi,
03.02.2006 tarih ve 1153 sayili karar ile izmir 1 No’lu Kiiltiir Varliklarin1 Koruma
Yiiksek Kurulu tarafindan olumsuz bulunmus, projeler belediye ve kurula teslim
edilememistir. Daha sonra 2008 ve 2012 yillarinda, konut ve restoran islevleri ile
yeniden projelendirmesi yapilan koskiin, tim bu sire¢ icerisinde imar plan
degisikligi sorunlar1 devam etmistir. Boylece alt1 y1l boyunca uygulama 6ncesi siireg
tamamlanamamis, uygulama siireci baslayamamistir. Yine bu slre¢ igerisinde
uygulamay1 olumsuz etkileyen bir diger girdi ise finansman sorunudur. Revize edilen
projeler i¢in miiellife 6deme yapilamamis, uygulamanin baglayabilmesi icin ise
uygun O6denek bulunamamistir. Bu durum uygulama sirecinin baslayamamasina

neden olmustur. Bu gelismelerden sonra 2013 yilinda mal sahibi, miteahhit firma ile
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sozlesmesini fes etmis, koskiin yeni kiracilar1 Filiz ve Aziz Ustel ile mal sahibinin

talebi dogrultusunda kosk, 2014 yilinda anaokulu islevinde restore edilmistir.
4.2.4.1 Uygulama Oncesi Calismalar

Kosk, izmir Karabaglar Belediyesi sinirlari igerisinde, 6368 ada, 22L-4b pafta, 54
parselde yer almaktadir. Parsel kuzey yoniinden 120 sokak, giiney yoniinden 108/26
sokak ve bati1 ydniinden 108/23 sokaklar ile cevrilidir. Tapuda 3,493 m? alana
sahiptir. Koskiin i¢inde bulundugu fiziksel ¢evrede konumlanan benzer Levanten
koskleri bulunmamaktadir ve ¢ok katli apartmanlar mevcuttur (Sekil 4.83). Alanda
konut kullanimi1 yaygindir. Yapiyr c¢evreleyen sokaklar, alandaki konut
kullanicilarini, yogun bir yaya ve tasit kullamma sahip Indnii Caddesine
ulagtirmaktadir. Bu nedenle yap1 ¢evresindeki sokaklarda dzellikle mesai saatlerinde

yogun bir yaya ve ara¢ kullanimi gbézlenmektedir.

b ) =

Sekil 4.83 Sepici Koskil ve yakin ¢evresi (Izmir 2 boyutlu kent rehberi, 2015)

Kosk, bat1 yoniinde yer alan bahge kapisi ile dis diinyaya agilan genis bir parselde
yer almaktadir. Agaclar ile cevrili bu parselde, Levanten bahgesinin 6nemli
elemanlarindan olan bir havuz yer almaktadir (Sekil 4.84). Ayrica parselde, koskiin
1slak mekan ve servis ihtiyacina hizmet eden bir miistemilat yapis1 da bulunmaktadir.

Harman tugla duvarlardan insa edilen bu miistemilat yapisi tek kathidir (Sekil 4.85).
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Sekil 4.84 Koskiin bahgesinde yer alan havuz ve miistemilat yapisi (Salih Seymen arsivi, 2012)

Sekil 4.85 Parselin dogusunda yer alan miistemilat yapist ve parseli ortalayan havuz (Salih Seymen
arsivi, 2012)
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Koskiin Gelisim Evreleri

Koske ait donemleme analizleri yapilirken, yazili kaynaklardan ve yapinin dnceki
yillara ait fotograflarindan yararlanilmis, yap1 i¢i karsilastirmali ¢alismalar ile ek
boliimlerin ana yapidan farkliliklar1 saptanmis, benzer Levanten kosklerinde yer alan
plan semasi ve isleyis dikkate alinarak mimari kurgu belirlenmistir. Belgeleme ve
arastirma caligsmalar1 dogrultusunda hazirlanan dénemleme analizlerine gore koskiin

mimari kurgusunun ti¢ evrede gelistigi ve buglinkii durumunu aldig: tespit edilmistir.

Sepici KoskU’niin birinci evresi, 19.yilizyilin ikinci yarisinda insa donemine ait
aragtirmalar dogrultusunda tanimlanmistir. Bu evrede kosk dikdortgen planlidir ve
parselin merkezinde konumlanmaktadir. Bodrum kat, zemin kat ve birincikattan
olusmaktadir. Bodrum katta depolama mekanlar1 ve 1slak hacimler, zemin katta

yasama mekanlari, birincikatta ise yatma mekanlar1 yer almistir.

giris
terasi

Sekil 4.87 Birinci kat, birinci donem plan semasi (Salih Seymen arsivi, 2012)
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Zemin kata giris, koskiin bat1 yoniindeki terastan saglanmigtir. Bu teras bir giris
holiine acilmaktadir. Zemin kat holiine agilan ana girisin karsisinda, hol ile
biitiinlesen bir oda konumlanmaktadir. Zemin katin giiney ceperinde ise holden
erisim alan iki oda ve katlar arasi baglantiyr saglayan merdiven yer almaktadir.
Birinci kat, zemin kat ile Ortiisen bir plan semasina sahiptir ve yatak odalarimi
barindirmaktadir. Birinci kat holuniin kuzeyinde ve batisinda balkon yer almaktadir
(Sekil 4.86, 4.87).

Koskiin yapim sistemi, yigma tas-tugla dis duvarlardan ve ahsap karkas ici tas-
tugla dolgu i¢ duvarlardan olusmustur. Bodrum kat tavan diizleminde ahsap doseme
yer almistir. Koskiin marsilya kiremit kapli catis1 ise ahsap konstriiksiyona sahiptir.
Koskiln zemin kat terasina ulasan giris basamaklart mermer, giris kapisi ise demirdir.
Koskte yer alan diger kapi ile pencere dogramalarive bunlara ait pervazlar ahsap,
bosluklar1 cevreleyen soveler ise tastir. Zemin kat kapi ve pencerelerindedemir
kepenk, birinci katbosluklarinda ise ahsap kepenklere bulunmaktadir. Bodrum
katindoseme kaplamalarinda, 1slak mekanlarda karomozaik, depolarda ise sap
g6zlenmektedir. Zemin kat ve birinci kat odalarinda ise doseme kaplamalar1 ahsaptir.
Duvar yiizeyleri boyali, tavan yiizeyleri ¢itali ahsap kaplamadir. Cephede yer alan
tiggen alinlik, kirpi sagaklar ve dairesel ¢ati havalandirma pencereleri koske ait

karakteristik elemanlardir (Sekil 4.88).

Sekil 4.88 Uggen alinlik, kirpi sagaklar ve dairesel havalandirma pencereleri (Izmir 1 No’Lu
K.V.K.B.K. arsivi 1975 yili fotograflar1)
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Koskiin ikinci evresi, kullanicilarin artan ihtiyaglari nedeniyle koske yeni bir ek
yapt getirilmesi ile olusmustur. Bu evrede gerceklestirilmis olan miidahale, koskiin

kuzey yoniine bodrum kat ve zemin kattan olusan, tek katli bir yap1 eklenmesi
seklindedir (Sekil 4.89, 4.90).

| I = oda |
1. dénem 1. dénem
2. dénem eki 2. donem eki

Sekil 4.89 Bodrum kat ve zemin kat, ikinci donem plan semasi (Salih Seymen arsivi, 2012)

fors hol | oda
. oda hol oda
1. ddnem
k 2. dnem eki

Sekil 4.90 Birinci kat, ikinci donem plan semasi (Salih Seymen arsivi, 2012)

Ikinci evrede koskiin kuzey ydniine eklenen yapi, bodrum katta depolama, zemin
katta ise yasama mekani olarak hizmet vermektedir. Yigma tugla duvarlar ve
betonarme doseme sistemi ile insa edilmistir. Betonarme ddsemenin bati yoniine
cikma yapan bolimiinii, ayn1 donemde koske eklenen tas kolonlar tagimaktadir. EK
yapinin farklilasan yapim sistemi, sovesiz bosluk dili, ve koske eklenme bicimi
(koske ait pencerenin sovesini ortalayarak) bu yapmnin dénem eki olduguna dair
izlerdir (Sekil 4.91, 4.92).
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Sekil 4.92 Yapimin sdvesiz pencereleri (Salih Seymen arsivi, 2014)

Tanimlanan dénem eklerinin inga yili tam olarak bilinmemektedir; ancak koskiin
0zgiin kurgusu ile benzer iisluba sahip olmalar1 yakin donem miidahalesi oldugunu

diistindiirmektedir.
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Koskiin tiglincii evresi, kullanicilarin artan ihtiyaclart nedeniyle koske yeni bir ek
yapidaha getirilmesi ile olusmustur. Bu evrede gergeklestirilmis olan miidahale,
koskiin gliney ceperine bodrum kat, zemin kat ve birinci kattan olusan, ti¢ katl bir
servis yapisinin eklenmesi seklindedir (Sekil 4.93, 4.94).
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Sekil 4.93 Bodrum kat vezemin Kat, ticiincli dénem plan semasi (Salih Seymen Insaat arsivi, 2012)
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Sekil 4.94 Birinci Kat, iigiincii donem plan semasi (Salih Seymen Insaat arsivi, 2012)

Uciincii evrede koskiin giiney ceperine eklenen yapi, bodrum katta depo, zemin
katta 1slak mekan ve servis mekanlari, birinci katta ise 1slak mekan ve g¢alisanlarin
yatma birimleri olarak hizmet vermistir. Bu yap1 yigma tugla duvarlar ve betonarme

doseme sistemi ile insa edilmistir. EK yapimin yapim sistemi ile yapiya ait pencere-

123



kap1 boyutlarinda, formunda, malzemesinde gozlenen farklilasma, bu yapinin donem
eki olduguna dair izlerdir. Ayrica koskiin catisi, eklenen yapiyr Ortecek bigimde
bityiitiilmiistiir. Uglincii evrede yapilan miidahalelerin yili tam olarak bilinmemekle
birlikte, form, detay ve malzeme kullanimi ile giiniimiize yakin bir zaman dilimini

isaret etmektedir.
Analitik Rolove

2014 yilinda yapilan belgeleme ¢alismalari esas alindiginda, koskte Gnemli
striktlrel sorunlarin gozlenmedigi saptanmistir. Bozulmalar daha ¢ok malzeme
Olgegindedir. Koskiin kullanilmadigi dénemde, ugiincii evre ekinin kismen yanmasi,
yapinin ahsap elemanlarinda kopma, ayrisma ve malzeme kaybina neden olmustur.
Ote yandan koskiin biitiiniinde ahsap malzemede clriime, demir malzemede
korozyon olusumu, siva ve boyada ise dokiilme saptanmistir. Tavan ve duvar
yuzeylerinde nemlenme kaynakli renk degisimi gozlenmistir. Parselde etkin olan
zemin suyunun neden oldugu kapiler etki, bodrum duvarlarinda derz bosalmasina yol

acmistir. Doseme ve duvarlarda kirlenme kaynakli renk degisimi tespit edilmistir.

Yapida gozlenen temel sorunlardan biri ahsap elemanlarda go6zlenen
bozulmalardir. Ugiincii dénemde koske eklenen bélimdeki ahsap kapi, pencere ve
kepenklerde, yangin kaynakli ayrisma, kopma ve malzeme kayb1 seklinde
bozulmalar gozlenmistir. Ayrica bodrum kat kirislerinde, dikmelerde, ahsap tavan
kaplamasinda, cati konstriiksiyonuna ait elemanlarin bazilarinda ve ahsap cati
kaplamasinda giirlime tespit edilmistir. Koske ait ahsap dogramalarda ve birinci katin
ahsap kepenklerinde ise nemlenme ile renk degisimi ve boya yiizeylerinde dokiilme

saptanmistir.

Giriste yer alan demir kapida korozyon saptanmistir. Yine bodrum kat ve zemin
kat demir pencere parmakliklarinda ve demir kepenklerde, birinci kat demir balkon

korkuluklarinda ve balkon kapisinin demir kepenklerinde korozyon gézlenmistir.

Nemlenme etkisi ile duvar yiizeylerinde boya dokiilmeleri ve renk degisimi
olugmustur. Bodrum kat tas duvarlarin yiizeylerinde ve zemin katta siva dokiilmesine

maruz kalmis duvarlarin agikta kalan ylizeylerinde ise derz kaybi tespit edilmistir.
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Ikinci dénemde eklenmis olan bolumin tavaminda boya dokiilmeleri, al¢i tavan
stislemelerinde ise malzeme kaybi saptanmistir. Ana yapinin tavanlarinda yer alan

ahsap kaplamalarda ise renk degisimi gézlenmistir.

Bodrum katta yer alan karomozaik déseme kaplamalarinda, zemin katin mermer
kaplama giris basamaklarinda ve zemin Kat ile birincikat odalarinda yer alan ahsap
doseme kaplamalarinda malzeme birikimi ile kirlenme ve renk degisimi saptanmuistir.
Bati yoniinden girisi saglayan mermer basamaklarda ise malzeme kayb1 soz

konusudur.

Ayrica kogke ait yap1 elemanlarinda kayiplar s6z konusudur. Zemin katta giris
kapisi, ana yapida ve ikinci donem eki yapida dogu ve kuzey pencerelerine ve
kapilarina ait dogramalar, doguda ve giineyde yer alan odalar arasindaki ahsap

karkas duvar ve birinci kat odalarindan bazilarina ait kap1 dogramalar1 yok olmustur.

Tespit edilen malzeme bozulmalarimin disinda, hatali miidahalelerden
kaynaklanan bozulmalar da saptanmistir. Bunlar ana yapinin dogu ve kuzey
duvarlarinda yer alan kap1 ve pencere bosluklarinin kapatilmasi; ana yapida ve ikKinci
donem eki yapida zemin kat ahsap kaplamalar1 (zerine parke kaplamalarilebirinci kat
ahsap kaplamalar1 Uzerine PVC kaplamalar getirilmesi seklindedir. Ayrica koskiin
cevresine, bahce kullanimi ic¢in niteliksiz palledyen kaplamalar eklenmistir.
Bahgedeki miistemilat yapisi ise gecirdigi yangin sonucunda kullanilamaz hale

gelmigtir.
Miidahale Kararlar:

Proje miiellifi tarafindan olusturulan miidahale kararlari, yapida gozlenen
bozulmalara yonelik onarim ve yenileme islemleri ile hatali uygulamalara yonelik
sokiim ve yeniden yapim islemlerini igermektedir. Ayrica olusturulan miidahale
kararlar1 kapsaminda yeni islevin gerektirdigi yenilemeler ve yapiya getirilecek yeni
ekler de yer almaktadir. Bu baglamda olusturulan miidahale kararlari, malzeme
bozulmalarina ve hatali uygulamalara yonelik miidahaleler ile yeni islev karar1 ve

yeni kullanima yonelik miidahaleler basliklar1 altinda derlenmistir.

125



Malzeme bozulmalarina ve hatali uygulamalara yonelik mudahaleler;

Kosk, yigma tas tugla dis duvarlar ve ahsap karkas i¢i tas-tugla dolgu i¢
duvarlardan olusmustur. Koskte bu kapsamda kullanilan temel yapi1 malzemeleri ise
tas, tugla, ahsap ve demir ile baglayic1i malzeme olarak kullanilan sivadir.
Malzemelerde gozlenen bozulmalar; c¢iliriime, ayrisma, kopma, korozyon, renk
degisimi ve malzeme ile eleman kaybidir. Malzeme bozulmalarina yonelik
olusturulan miidahaleler, temizleme, tamamlama ve par¢a degisimi seklindeki
onarimlar ile yenileme islemleridir. Bu dogrultuda olusturulan miidahale kararlari,

malzemeler bazinda derlenebilir.

Ahsap malzemelerde temizleme ve parga degisimi ile yenileme islemleri
ongorulmiistir. Bodrum kat kirisleri, dikmeleri, tavan kaplamasi Ve cati
konstriiksiyonu elemanlar1 ile g¢atinin kiremit alti1 kaplamasimin temizlenmesi,
onarilmasi ve kullanilamayacak durumda olanlarin 6zgiin detayda kismen degisimi
onerilmistir. Uglincii dénem ekinde yer alan ve yanginda zarar gormiis ahsap
elemanlarin 6zgun detayda ve birinci smif ¢am kereste malzeme ile yenilemesi,
yapida yer alan tim ahsap kapi ve pencere dogramalarinin, pervazlarin ve ahsap
kepenklerin Uzerindeki boyalarin sokilmesi, onarilmasi ve gerek saglamlastirilan
gerekse yeniden iretilen ahsaplar elemanlara koruyucu boya uygulanmasi

Onerilmistir.

Demir malzemelerde temizleme islemleri 6ngérillmiistiir. Demir elemanlarin pas
sokict kimyasallar ile temizlenmesi ve (zerlerine koruyucu boya uygulanmasi
Onerilmistir. Duvar ve tavan kaplamalarinda yenilemeye ve temizlik islemlerine
yonelik miidahale kararlari benimsenmistir. Bodrum kat tas duvarlar1 {izerinde
gozlenen derz eksiklerinin 6zgiin malzeme ile tamamlanmasi, duvar ylzeylerinde
bulunan boyanin sokiilmesi ve yerine su bazli boya ile yenileme yapilmasi
onerilmistir. Ikinci donem eki yapmin tavanindaki alci siislemelerin eksiklerinin
0zgin malzeme ile tamamlanmasi, koskteki boyali tiim tavan yiizeylerinde bulunan
boyanin sokiilmesi ve yerine su bazli boya ile yenileme yapilmasi, ana yapinin
tavanlarinda ise ahgap kaplamalar {izerindeki boyalarin kaldirilmas: ve ahsaba

koruyucu boya uygulanmasi 6nerilmistir.
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Doseme kaplamalarinda temizlik islemleri Ongorulmistiir. Bodrum katta yer alan
karomozaik déseme kaplamalarinin basingli su ile temizlenmesi, zemin ve birinci kat
odalarmin ahsap dosemeleri Uzerindeki niteliksiz kaplamalarin kaldirilmasi, ahsap
kaplamanin zimparalanmasi1 ve tizerine koruyucu boya uygulanmasi Onerilmistir.
Bat1 yoniinde yer alan giris basamaklarinin imitasyon harci ile tamamlanmasi ve

basingli su ile temizlenmesi onerilmistir.

Ayrica yapi biitiiniindeki niteliksiz uygulamalarin kaldirilmasina ve restitlisyon
verilerine gore tamamlama yapilmasina yonelik miidahale kararlar1 benimsenmistir.
Bu kapsamda siregte kapatilan kap1 ve pencerelerdeki dolgularin sokilmesi ve yok
olmus dogramalarin 6zgun boyutlarda birinci siif ¢am kereste malzeme ile yeniden
uretilmesi Onerilmistir. Ayrica bahge biitiinligiinln korunmasi, yapi ¢evresinde yer
alan niteliksiz sap ve palledyen kaplamalarin kaldirilmasi ve yeni kullanimda bu
bolumlerin seramik malzeme ile yenilenmesi Onerilmistir. Proje dogrultusunda,
mistemilat yapisinin 0zgin form, detay ve malzeme ile yeniden insa edilmesi

Ongorilmiistiir.
Yeni iglev karart ve yeni kullanima yonelik miidahaleler,

Mal sahibinin talebi dogrultusunda kosk, plan semasi ve mekan organizasyonu
korunarak, egitimislevi ile projelendirilmistir. Egitim islevinde bodrum kattaki depo
ve 1slak mekanlar korunmus, zemin vebirinci kattaki odalar ise ¢ok amagli dersliklere

dontistiiriilmiis, 1slak mekanlar korunarak yenilenmistir.

Oneri kapsaminda yapinin dénem ekleri olan tek katli yasama mekan1 ve iki katl
servis yapisi, yeni kullanimda korunmustur. Ote yandan yeni islevin ongordiigii
konfor kosullari, yapinin bazi mekanlarinin temizlenmesini ya da yenilenmesini
gerekli kilmistir. Bu kapsamda niteliksiz 1slak mekan dosemeleri ve tefrigleri
kaldirilmig, yeni kullanima uygun olarak mekanlara sokiilebilir, hafif boliicii

elemanlar ile 1slak mekan tefrisleri ve yeni doseme kaplamalar1 getirilmistir.

Yukarida belirtilen ve malzeme bozulmalarina, restitiisyon kararlarina ve yeni
kullanima yonelik derlenen miidahale kararlarimin yer iliskileri Sekil 4.95°te

sunulmaktadir.
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Sekil 4.95 Bodrum Kkat, zemin kat, birinci kat plani, malzeme onarimina, restitiisyon kararlarina ve

yeni kullanmima ydnelik miidahaleler (Salih Seymen Insaat arsivi, 2012)

Uygulama dncesi projelendirme asamasi tamamlanan ve Karabaglar Belediyesi’ne
on onay almak iizere teslim edilen projeler, Izmir 1 No’lu Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’na gonderilmis, 03.04.2014 tarih ve 1952 sayili kurul karar
ile olumlu bulunmustur. Ardindanyapinin imar planinda yer alan konut lejanti, mal
sahibi ve kiracinin talebi dogrultusunda, ticaret lejantina doniistiirilmistir. Bu
degisiklik yapida egitim amach islev degisikligine yonelik restorasyon tadilat
projeleri hazirlanmasimi gerekli kilmistir. Hazirlanan tadilat projeleri KVKBK’na
sunulmus, 03.07.2014 tarith ve 2210 sayili kurul karari ile olumlu bulunmustur.
Ayrica egitim yapilariin yangin yonetmeligi geregince uygulanmasi gereken yangin
merdiveni nedeniyle bir kez daha tadilat projesi hazirlanmig, KVKBK’na sunulmus,
29.08.2014 tarih ve 2321 sayili kurul karari ile olumlu bulunmustur. Uygulama
Oncesi siiregte ortaya cikan islev degisikligi ve degisen islevin bagh oldugu
yonetmelikler nedeni ile gerekli olan proje tadilatlari proje siirecinin tekrarlanmasina

neden olmustur.
4.2.4.2 Uygulama Calismalar

Yapmin koruma uygulamalari, yiiklenici firma olan Grid Enerji Ingaat San. ve

Tic. A.S. tarafindan yapilmistir. Ancak uygulama calismalarini yiiriiten firma
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caliganlarinin, restorasyon uygulama deneyimlerinin bulunmamasi stirecin sorunlu
ilerlemesi riskini ortaya ¢ikarmistir. Bu noktada uygulama kontrolorliigiiniin mal
sahibi tarafindan proje muellifine verilmis olmasi, miiellifin uygulamalari
denetleyebilmesine imkan saglamis boylelikle uygulama sirecinde ortaya

cikabilecek sorunlarin 6niine gecilmistir.

Uygulama siirecinde, ilk olarak zemin ve yagmur suyuna karsi Onlemler
alinmistir. Zemin suyuna kars1 yap1 ¢evresi kazilarak drenaj uygulanmistir. Yagmur
suyunu onlemek icin ¢ati ortiisii kaldirilmis, ancak yapi elemanlarindaki hasarin
ongorilenden biiylik oldugu tespit edilmistir. Bu nedenle restorasyon projesinde
onarim olarak tarif edilen miidahalenin kapsami degismis, c¢at1 konstriiksiyonuna ait
tastyict elemanlarin ve kiremit alti kaplama tahtasinin biiyliik bir bdliimiinde,

yenileme yapilmistir. Bu durum uygulama siirecinin uzamasina neden olmustur.

fkinci miidahale kalemi, déseme ve duvarn onarmmdir. Bu noktada doseme
kaplamalarinin kaldirilmasi ile désemenin tasiyici elamanlarinda ve siva raspasi
yapilan duvar konstrilkksiyonunun karkas elemanlarinda yapisal hasarlar tespit
edilmistir. BOylece bir kez daha restorasyon projesinde onarim olarak tariflenen
uygulamalarin kapsami artmis, hasarli ahsap elemanlarda parca degisimi ve yenileme
islemleri yapilmistir (Sekil 4.96). Ayrica agilan duvarlarin tas-tugla dolgular
arasindaki derzlerde tamamlama yapilmis ve yeni kullanima dair teknik tesisat vb.
donanimlar yapi duvarlarindan gegirilmistir (Sekil 4.97). Onarimi tamamlanan
duvarlar Uzerine su bazli boya uygulanmistir. Ardindan tavan yiizeylerindeki boyalar
sokiilmiis, yerine su bazli boya uygulanmistir. Ikinci dénem eki yapinin tavanindaki

yarim alg1 gobekler ise 6zgiin malzeme ile tamamlanmistir (Sekil 4.98).
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Sekil 4.98 Alg1 gobekte malzeme kaybi/algr gobekte 6zgiin malzeme ile tamamlama (Salih Seymen
Insaat arsivi, 2014)
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Sokiim islemleri devam ederken, zemin katin ahgap tavan kaplamalari altinda
citalt ahsap kaplama tavan oldugu belirlenmistir. Uygulama siirecinde ortaya ¢ikan
bu bulgu oncelikle belgelenmis, {izerinde yer alan bozulmalar tespit edilmis, daha
sonra miidahale kararlar1 olusturularak onarimi ger¢eklemistir. Bu durum uygulama

stirecinin tekrarlanmasina neden olmustur.

Sokiim islemlerinden sonra, ahsap kapi1 ve pencereler ile bunlara ait ahsap
kepenkler (zerindeki boyalar sokiilmiis, bu elemanlar {izerine koruyucu boya
uygulanmistir. Temizleme islemleri demir malzemeler iizerindeki korozyonun
kaldirilmasi ile devam etmistir. Temizlenen demir elemanlar iizerine pas koruyucu

boya uygulanmuistir.

Doésemeler iizerinde temizlik islemleri yapilmistir. Ahsap doseme kaplamalar
zimparalanarak {izerlerine koruyucu boya uygulanmistir. Karomozaik ddseme
kaplamalar1 ve eksikleri imitasyon harci ile tamamlanan mermer kaplama giris

basamaklari ise basingli su ile temizlenmistir.

Tespit edilen kapatilmis kapi ve pencerelerdeki dolgu sokiilmiis, belirlenen
acikliklara yeni tiretilmis dogramalar yerlestirilmistir. Yapinin biitlinlinde ¢aligsmalar
stirerken, wc-banyo mekanlarina yeni konfor kosullarina uygun tefris ve kaplamalar
getirilmistir. Ote yandan egitim yapilarmnin bagh oldugu yénetmelikler geregi yapiya
yangin sondiirme cihazlar1 yerlestirilmis, kuzeye restorasyon projesinde var olan

metal yangin merdiveni eklenmistir.

Yap:1 ¢evresinde proje ile Onerilen yeni kullanima yonelik seramik kaplamalar
yerlestirilmis, bah¢edeki havuz onarilmistir. Bahgede bulunan ve bir boliimii yanmis
agir hasarli miistemilat yapis1 ocagl korunarak, 6zgiin form, malzeme ve boyutlarda

yeniden Uretilmistir.
4.2.4.3 Uygulama Sonrasi1 Calismalar

Yapinin malzeme ve yapim teknigi ile mekan organizasyonunun korunmasi,
yapmin mekan biitlinliigliniin bozulmamasini saglamistir. Bu durum uygulama
sonrasi kullanimda yapinin sahip oldugu degerlerin ve aktardig: bilgilerin korunmasi

acisindan Onemlidir. Ayrica koskiin mekanlarinin, yeni kullanimda getirilen
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anaokulu islevine uygunlugu, odalarin biiyiikliikkleri ve kapasitesi ile yeni kullanima
cevap verebilir bir nitelikte olmasi, uygulama sonrasi kullanim1 uygun kilmaktadir.
Ayrica yeni islevin yakin g¢evrede var olan yogun konut kullanimi ile

biitiinlesebilmesi, yapinin stirdiiriilebilirliginin saglanmasinda etkilidir.

n:‘; er_J

Sekil 4.99 Uygulama sonrasinda koske ait giris cephesi (Mehmet Yasa, 2014)

Sekil 4.100 Uygulama sonrasiyeni kullanimda zemin kat holii (Mehmet Yasa, 2014)
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Sekil 4.102 Yeni kullanimda uyku odasive 1slak mekanlar (Mehmet Yasa, 2014)
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Uygulama siirecinin tamamlanmasinin ardindan, kullanict miidahalesi ile bahge
kullaniminda yer alan havuz kum ile doldurulmus ve oyun havuzuna
dontistirilmistiir (Sekil 4.103) Ayrica bahgeye portatif oyuncaklar getirilmis,
zemine kaucuktan sokilebilir zemin kaplamalar1 eklenmistir. Bu midahaleler,
koskiin bahgesi ile olan gorsel birlikteliginin algilanamamasina, kosk ile bahgesinin

i¢ dis iligkisinin zedelenmemsine neden olmakta ve koruma siirecinin sorunlu

ilerlemesi riskini ortaya ¢ikarmistir.

Sekil 4.103 Uygulama sonrasi yeni kullanimda bahce (Mehmet Yasa, 2014)
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Sepici Koskii’nlin Kiigiik Kuliip Anaokulu olarak dontisimii, 2014 yilinda
baslayan koruma-uygulama siireci dikkate alindiginda, siirecin yonetimi, devamlilig1
ve ortaya c¢ikan koruma-kullanim dengesi agisindan basarili bir uygulamadir.
Uygulamanin basarisindaki 6énemli etkenlerden biri, secilen islevin parselin kentsel
konumu ve fiziksel cevresinin alan kullanimima uygunlugudur. Ayrica yapida
mulkiyet sorunu bulunmamasi, hazirlanan projelerin onay asamalarinda sorun
yasanmamasi Ve uygulamalarin ruhsat asamasi i¢in kurum kontrollerinde olumlu
bulunmasi da siirecin akis1 i¢in onemli olmustur. Mal sahibi ve kiracinin koruma
uygulama sirecini muellif ile uyum iginde yurutmesi, mimarin uygulamalari
denetleyici bir pozisyonda bulunmasi, uygulamalara yerinde midahale edebilme
olanagi ve uygulama sonrasi kullanimda mal sahibinin koruma hassasiyetini

stirdiirmesi uygulamayi basarili kilan diger etkendir.

Ote yandan koskiin uygulama 6ncesi, uygulama ve uygulama sonras siireglerini
olumsuz etkileyen riskler tespit edilmistir. Uygulama 6ncesi sureci etkileyen riskler,
2006 yilinda baslayan ve 2014 yilina kadar siiren mal sahibi ve miiteahhit
anlagmazliklari, finansman sorunlar1 ve projelendirme sirecinde devam eden ve
¢ozillemeyen imar degisikligi Onerileri ileuygulama slrecinin baslayamamasidir.
Diger bir risk, yapinin koruma lejantinda islev degisikligi yapilmasi ile yeni islevin
tabii oldugu yonetmeliklerin gerektirdigi tadilatlarin projeye aktarilmasi vebdylece

surecin tekrarlanmasidir.

Uygulama sirecini olumsuz etkileyen riskler ise, projelendirme asamasinda
tanimlanan miidahale kararlarinin uygulama sirasinda degismesi, bu nedenle
mudahale kapsamini artmasi ve uygulama surecinin uzamasidir. Bir diger risk ise
projelendirme asamasinda bilinmeyen bulgularin, uygulama sirasinda agiga ¢ikmasi
ve bu bulgularin projeye aktarilmasi ile surecin tekrarlanmasidir. Ayrica uygulama
sirasinda, restorasyon ¢alismalarini stirdiiren firmanin ¢alisanlarinin koruma alaninda
deneyimsiz olmast da uygulama surecinin sorunlu ilerlemesi riskini ortaya

cikarmistir.

Son olarak uygulama sonrasinda ortaya ¢ikan risk ise, koskiin bahgesine getirilen
mudahalelerin, koskiin gorsel algisin1 ve i¢-dis iliskisini zayiflatmasi nedeni ile

surecin sorunlu ilerlemesidir.
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4.2.5 Forbes Koskii

Buca Levanten konut yapilarinin énemli 6rneklerinden biri olan Forbes Koskii,
Buca Levanten yerlesim merkezini, izmir kent merkezine baglayan ve giiniimiizde
Menderes Caddesi olarak adlandirilan caddenin giineyinde yer almaktadir. 20.
yiizyilin basinda insa edilen yapi, konut kullanimindan sonra bir siire saglik yapisi
olarak hizmet vermis, 2000’li yillarda gerceklesen ve bir bolimi tamamlanan
koruma uygulamasi sonrasinda kiitiiphane olarak restore edilmistir. Forbes
Koskii’niin  koruma-uygulama surecine dair derlenen belgeler, mimari koruma
uygulamasinin miiellifi olan Kordon Insaat Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. arsivinden temin
edilmistir. Bu kapsamda koskiin 1993 yili tarihli r6l6ve ve restorasyon ¢izimleri
(Izmir 1 No’lu KVKBK arsivi), 2013 yili tarihli roléve fotograflari ve 2013 yili
tarihli uygulama fotograflar1 incelenmistir. Koskiin tamamlanamayan kisimlar igin
projelendirme asamasi yeniden baslamistir ve Dor Insaat Taahhiit Mimarlik ithalat

ve Thracat San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan uygulama siireci devam ettirilmektedir.

Kosk, 1908 tarihinde Ingiliz Forbes ailesinin konutu olarak insa edilmistir.
Ingasindan kisa bir siire sonra yandigi ve 1910 tarihinde tekrar insa edildigi, ana giris
kapist tizerindeki armada belirtilmektedir. Ailenin Cumhuriyet’in ilanini takiben
Yunanistan’a gog¢ etmesi tizerine, kosk Albert Whittall’e hibe edilmistir (Akkurt,
2004).

Sekil 4.104 ForbesKoskii (Buca Belediyesi, 2015)
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1952 yilinda SSK tarafindan satin alinan kosk, 1955 yilinda Prevantoryum, daha
sonraki yillarda ise kadin dahiliye servisi ve doktor yemekhanesi olarak saglik
islevine hizmet etmistir (Izmir 1 No’lu KVKBK arsivi). Hastane biinyesinde insa
edilen yeni yapilardan sonra atil kalan kosk, 1996 yilinda 49 yilligma Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi'na devredilmistir. 1997 yilinda Izmir Réléve ve Anitlar
Miidiirliigii koskiin restorasyonu icin ihale agmis, ihaleyi kazanan Elkansu insaat
1999 yilinda restorasyon calismalarina baslamistir. 2004 yilina kadar araliklarla
saglanan O0denekler ile koskiin ¢atisi, servis boliimii ve zemin kat duvarlar ile tavan
yiizeyleri onarilmistir. 2004 yilinda Il Ozel Idare tarafindan saglanan 500 milyarlik
ek Odenek ile koskiin restorasyon ¢alismalart tekrar ihaleye acilmis, ihaleyi kazanan
Elkansu Insaat bir yillik sozlesmesi dahilinde restorasyon calismalarina devam
etmistir. Bu kapsamda koskiin dis cephede yer alan pencere dogramalar1 ve cati
sacaklar1 yenilenmistir. Ancak isveren kurum sirmekte olan uygulamanin bazi
bolumlerinin, yapinin 6zgiin niteliklerine uygun olmadigini gerekge gostermis
veuygulama  sozlesmesi  feshedilmistir.  Boylece  restorasyon  calismalari

tamamlanamadan uygulama yeniden durdurulmustur.

Bu gelismelerden sonra Saglik Bakanligi koskiin devri igin Kultlr ve Turizm
bakanligina dava agmistir. Miilkiyet hakk: {izerinden bakanliklar arasinda siiren bu
dava nedeni ile yeni uygulama ihalesi agilamamus, yasal mevzuatlar kapsamindaki bu
gelismerestorasyon siirecinin ilerlemesine engel olmustur. Dava sureci devam
ederken, il Kiiltir ve Turizm Miidiirliigii'ne, Izmir Valiligitarafindan “Emlak
Vergileri Katki Fonu” 6denegi saglamis ve miilkiyet Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nda
birakilmistir. 2012 yilindakoskiin koruma uygulama igin yeni bir ihale a¢ilmistir. Bu
ihale ve koskiin kiitiiphane olarak yenilenmesi karar1 dogrultusunda 2013 yilinda

restorasyon c¢aligsmalar1 baglamistir.

4.2.5.1 Uygulama Oncesi Calismalar

Kosk, Izmir Buca Belediyesi Siirlan igerisinde, 5171 ada, 21N-ID pafta, 1
parselde yer almaktadir. Parsel, kuzey yoniinde Ozmen Caddesi, dogu yoniinde 260.
sokak, bat1 yoniinde ise 306/2 sokaklar ile cevrilidir. Tapuda 134.212 m? alana

sahiptir. Koskiin 6zgiin fiziksel ¢evresini olusturan Levanten kosklerinin biiyiik
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cogunlugu gilinlimiize dek varligini siirdiirememistir. Bugiin yapiy1 ¢evreleyen
dokunun buytk bolimi ¢ok katli apartmanlardan olusmaktadir (Sekil 4.105). Alanda
konut ve ticaret kullanimi bir arada gozlenmektedir. Parseli ¢evreleyen sokaklar,

parselin saglik kompleksi olarak c¢alismasi nedeni ile yogun bir yaya ve arag

R&SK6$ > » al
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kullanimina sahiptir.
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Sekil 4.105 Forbes koskii ve yakin gevresi (Izmir 2 Boyutlu Kent Haritas1, 2015)

Kosk, bati1 ve kuzeydoguda yer alan iki kapisi ile dis diinyaya agilan genis bir
parselde yer almaktadir (Sekil 4.106). Agagclar ile ¢evrili bu parselde, tas kaplama bir
havuz ve tas koltuklardan dinlenme kisimlar1 yer almaktadir (Sekil 4.107). Ayrica
parselde saglik hizmeti vermek tizere 2002 yilinda hizmete agilan bir hastane yapisi

ve basta polikilinik olmak iizere yedi adet saglik yapis1 daha yer almaktadir.

Sekil 4.106 Koskiin bahgesinde yer alan havuz ve diger yapilar (Kordon Insaat arsivi, 2015)
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Sekil 4.107 Bahgede yer alan tas koltuklar ve tas havuz (Izmir 1 No’lu KVKBK arsivi, 2012;
Levantineheritage, 2015)

Koskiin Gelisim Evreleri

Koske ait donemleme analizleri yapilirken, yapidan gelen izlerden, yapinin dnceki
yillara ait fotograflarindan ve arsiv belgelerine dayanan giivenilirligi ytliksek
verilerden yararlanilmis, yap1 i¢i karsilagtirmali ¢alismalar ile ek boliimlerin ana
yapidan farkliliklart saptanmis, benzer Levanten kdsklerinde yer alan plan semasi ve
isleyis dikkate alinarak mimari kurgu belirlenmistir. Belgeleme ve arastirma
calismalar1 dogrultusunda hazirlanan donemleme analizlerine gore koskiin mimari

kurgusunun ii¢ evrede gelistigi ve bugiinkii durumunu aldig1 tespit edilmistir.

Forbes Koskii’niin birinci evresi, 20. ylizyillin baslarindaki insa donemine ait
bilgiler dogrultusunda tanimlanmistir. Bu evrede koskin, bodrum, zemin, birinci kat
ve kuleden olusan ana yap: ile ana yapiya bitigik iki katli miistemilat yapisindan
olustugu bilinmektedir. Ana yap1 merkezi bir hol etrafinda, farkli yonlere agilim
veren mekanlardan olusan bir plan semasina sahiptir. Miistemilat yapisi ise lineer bir

dizende ve L formlu bir plan semasindan olusmustur.
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Ana yapi
Mistemilat

1. Kat Plani 2., 3. Kat Plani

Sekil 4.108 Bodrum kat, zemin kat, birinci kat, ikinci kat ve ¢linci kat birinci donem plan semasi
(Kordon Insaat arsivi, 2015)

Zemin katta koske giris, glineyde yer alan ve mermer basamaklar ile ulasilan
terastan saglanmaktadir. Terasin baglandig: giris kapisi, birinci kata ulasimi saglayan
ana merdivenin yer aldig1 merkezi bir hole agilmaktadir. Holiin dogusunda bir salon
ve cepheye ¢ikma yapan bir yemek salonu, batisinda bir salon, wc mekani ve
cepheye ¢ikma yapan bir kiitiiphane, giineyinde ise cepheye ¢ikma yapan bir salon
daha yer almaktadir. Ana merdiven ile ulasilan birinci katin semasi zemin kat ile
ortismektedir. Bu Kkatta yatma mekanlar1, wc mekani ve giiney yonilinde teraslar yer
almaktadir. Birinci katin bat1 kanadinda yer alan merdiven ikinci ve tiglincu katlardan
olusan bir kuleye hizmet etmektedir (Sekil 4.108).

Miistemilat yapis1 ana yapinin kuzey ceperine bitisik olup, zemin katta dogu
yoniinden giris almaktadir. Giris, batisinda ve dogusunda, mutfak ve depolama
mekanlarinin siralandigi bir dagilim holiine agilmaktadir. Bu dagilim holii zemin

katta ana yapi ile iliski kurmaktadir. Dagilim holiiniin dogu ucunda yer alan bir
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servis merdiveni birinci kata ulasimi saglamaktadir. Birinci kat semasi, zemin kat ile

ortiismekte olup, bu katta hizmetliler i¢in yatma mekanlar1 yer almaktadir.

Koskiin ve koske bitisik miistemilat yapisinin yapim sistemi, yi§ma tas duvar ve
ahsap karkas arasi tas-tugla ve har¢ dolgu duvarlardan olusmustur. Bodrum kat
tizerinde volta, zemin kat iizerinde ise ahsap doseme konstriiksiyonu yer almaktadir.
Koskiin ana yapisinin marsilya Kiremit kapl catisi ile miistemilat yapisinin kursun
kapli catisi ise ahsap konstriiksiyona sahiptir. Ana yapida merdiven feneri ortiisii ve
gizli dereler ¢inkodur. Demir dogramali giris kapisi disindaki tiim kap1 ve pencere
dogramali ahsap, zemin kat kepenkleri demir, birinci kat kepenkleri ise ahsaptir.
Teraslarda desenli karomozaik ve mermer, zemin kat merdiven holinde mermer,
1slak hacimlerde karomozaik doseme kaplamas1 yer almakta, tim odalar ve hollerde
ise ahsap kaplama bulunmaktadir. Duvar ve tavan ylizeyleri boyali olup, iizerlerinde
alc1 siislemeler (kose alg1 karton piyerler ve konsollar, al¢1 kornisler, alg1t gdbekler)
yer almaktadir. Koskiin salonlarinda yer alan form, malzeme, renk, bi¢im, dl¢li ve
stisleme bakimindan farklilik gosteren somineler, birinci kat dagilim holiinde yer
alan sttun dizileri ve merdiven feneri, cephede gozlenen kiitlesel ¢ikmalar, bezemeli
plasterler ve balustradlar ve seyir terasi ile sonlanan kule, koske ait karakteristik
elemanlardir (Sekil 4.109).
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Sekil 4.109 Kiitlesel ¢ikmalar, bezemeli plasterler ve balustradlar ve seyir terast (Erpi, 1987)
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Koskiin ikinci evresinde, mekanlarin yeniden dizenlenmesi ile donem ekleri

olusturulmus ve yapimin cephelerine prestij amagli elemanlar eklenmistir (Sekil
4.110).

I:I ikinci donem eki oda lf cds IR EI ikinci dénem eki D ikinci danem eki
ol

lag
bahcesi

Bodrum Kat Plani A Zemin Kat Plani A 1. Kat Plani

Sekil 4.110 Bodrum kat, zemin kat, birinci kat, ikinci kat, U¢uncl kat ikinci donem plan semasi
(Kordon Insaat arsivi, 2015)

Bu evrede gerceklestirilmis olan ilk miidahale, birinci katin dogu ve kuzey
kanadinda yer alan salonlarinin yeniden diizenlenmesi ve mekanlara boliicti duvarlar
eklenmesi seklindedir. Bu dénem eklerinin belirlenmesinde, dénem eklerinin yapida
yer alan malzemelerden farklilasan niteligi ve Ozgiin zemin kat semasindan

farklilasan mekan kurgusu, yararlanilan giivenilirlik kaynaklaridir.

Bu evrede gergeklestirilen diger bir miidahale koskiin bat1 ¢eperine eklenen giris
portigidir. Neoklasik iisluba sahip bu giris portiginin yapiya temas ettigi duvarda yer
alan dairesel formlu pencereyi ortalamasi ve baglandigi giris kapisinin tali bir
koridora ulagmasi bu miidahalenin ikinci evrede yapildigina dair izlerdir (Sekil
4.111).

Sekil 4.111 Dairesel formlu pencereyi ortalayan giris portigi (Kordon Insaat arsivi, 2013)
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Ikinci evrede koskte gergeklestirilen ve koskiin kullanimi ile kiitle plastigi
acisindan 6nemli olan midahale ise dogu ¢eperine eklenen, ¢elik ve cam malzeme ile
inga edilmis kis bahgesidir (Sekil 4.112). Yapim sistemindeki farklilasma ve yapiya
eklenme bigimi bu mudahalenin de ikinci evrede olustugunu gostermektedir. ikinci
evre cklerinden olan giris portigi ve kis bahgesinin koskiin mimari karakteri
igerisinde etkileyici bir yere sahip olmasi ve tasidiklart sembolik degerler nedeni ile

nitelikli ekler olduklar: diisiiniilmektedir.

Sekil 4.112 Kis bahgesi (Izmir 1 No’lu KVKBK arsivi, 2015)

Koske Ttglincii evrede getirilen miidahale ise, 1999 yilinda baglayan ve
tamamlanamayan restorasyon uygulamalari kapsaminda gergeklestirilen ¢imento
katkili siva uygulamasidir (Sekil 4.113). Bu miidahalenin koskiin yapim sisteminde
olumsuz etki eden ve kagir sisteminde malzeme bozulmalarina yol agan 6zellikleri,

uygulamayi niteliksiz kilmustir.

Sekil 4.113 Duvar iizerinde yer alan niteliksiz ¢imento stva uygulamasi (Kordon Insaat arsivi, 2013)
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Analitik RAlove

2012 yilinda Rolove Anitlar Miidiirliigli'nlin actigi ihale kapsami restorasyon
uygulamalarin1 igermektedir ve yiklenici firmadan talep edilen restorasyon
uygulamalari, 1993 yili r6l6ve, restitlisyon ve restorasyon projeleri esas alinarak
yapilmustir. Thaleye esas projelerin ve ozellikle analitik rdlovenin giincelenmemesi,
firmanin yap1 igerisinde sadece gdzlem iizerinden bir tespit yaparak ihaleye girmis
olmas1 tarihi yapinin koruma uygulamasi igin yeterli kararlarin iiretilememesine

neden olmus, bu durum siirecin sorunlu ilerlemesi riskine yol agmustir.

Yapida gozlenen malzeme bozulmalarina yonelik temel sorun, uygulama
caligmalar1 tamamlanamayan yap1 elemanlarinda ortaya ¢ikan bozulmalardir.
Uygulama siirecinin birka¢ kez durdurulmasi ve yarim kalan uygulamalar yapi
elemanlarinin bozulma siirecini hizlandirmis, yap1 elemanlarinin sagliklastirilmasina
yonelik uygulamalarin yinelenmesi ve uygulama siirecinin tekrarlanmasi riski ortaya
cikmistir. Diger bir sorun ise hatali uygulamalar nedeni ile ortaya c¢ikan malzeme
bozulmalaridir. Bu durum yapi elemanlarindaki bozulma siirecinin hizlanmasina
neden olmus, boylece yapi1 elemanlarinda koruma uygulamalarinin yinelenmesi ve

stirecin tekrarlanmasi riski ortaya ¢ikmistir.

Yapida gozlenen bozulmalarin firma tarafindan tespiti sonucunda ihale
kapsaminda saptanan Odenegin yetersiz oldugu anlasilmis, uygulama kapsaminda

yapidaki biiylik bozulmalara 6ncelik verilmesine karar verilmistir.

Yapilan tespitlere gore yagmur suyu etkileri ahsap malzemede ¢lirlimeye, siva ve
boyada dokiilmelere, tas duvarlarda ise yosunlanmaya yol agmistir. Koskiin
bulundugu alana ait giineslenme vb. iklimsel etkiler demir malzemede korozyona yol
acmistir. Koskiin kullanim dis1 kaldigi zamanlarda yapi elemanlarinda malzeme
kaybr ortaya c¢ikmig, bazi yapi elemanlar1 ise yok olmustur. Ayrica yapi

elemanlarinda kirlenme kaynakli renk degisimi saptanmustir.

Yapida gozlenen temel sorunlardan biri ahsap elemanlarda ortaya ¢ikan
bozulmalardir. Kursun kaplama {ist Ortiisii yok olan miistemilat yapisinin kaplama

tahtalar1 ve ahsap konstrilksiyon elemanlari, yagmur suyu etkisi ile yapisal
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bozulmalara maruz kalmistir. Ana yapmin merdiven feneri iizerindeki kaplama
tahtasinda, birinci kat holiinlin iizerindeki ahgsap konstriikksiyon elemanlarinda,
kaplama tahtasinda ve bagdadilerinde ve zemin doseme kaplamalarinda yagmur
etkileri ile c¢lrlme tespit edilmistir. Ayrica miistemilat yapisinin ahsap doseme
sisteminde, ahsap kaskas duvar sisteminin bazi boliimlerinde ve ahsap merdiveninde
clirime saptanmigtir. Yapinin tamaminda yer alan ahsap kapi ve pencere
dogramalarinin bazi boliimlerinde nemlenme kaynakli clirlime gozlenmistir. Ahsap

kepenklerde malzeme kayb1 ve boya ylizeylerinde dokiilmeler tespit edilmistir.

Yagmur suyu etkisi ile ana yap1 ve mistemilat yapisinin cephe sivalarinda
dokiilme, parcalar halinde kopma ve renk degisimi saptanmistir. Yagmur inis
borularinin yer aldig1 yilizeylerde yosunlanma gézlenmistir. Giris potiginin lizerindeki
alinda ve alimi tasiyan situnlarda kirlenme tespit edilmistir. Ana yapinin zemin
teraslarinin oturdugu duvarlarda ve zemin katta ¢ikma yapan Kkitlelerin tas
kaidelerinde yapisal bozulmalar ve eksikler tespit edilmistir. Ana yapinin birinci
katinin tas teras korkuluklarinda, kiipestesinde, silmesinde, zemin katin mermer giris

basamaklarinda vemiistemilat yapisinin beden duvarlarinda eksikler tespit edilmistir.

Ana yapinin zemin ve birinci kat teraslarinin zemininde yer alan demir profillerde,
demir giris kapilarinda ve demir zemin kat kepenklerinde korozyon gozlenmistir.
Miistemilat yapisinin zemin kat ve 1slak mekan désemelerine ait desenli karomozaik
kaplamalarinda malzeme kaybi yer almaktadir. Tim doseme kaplamalarinda

kirlenme kaynakli renk degisimi s6z konusudur.

Yapinin i¢ mekanlarina ait tavan ve duvar sivalarinda nemlenme ile renk degisimi
saptanmistir. Tavan siislemelerinin ve al¢1 gobeklerin biiyiik bir kism1 yok olmustur.
Ayrica bir 6nceki koruma uygulamas: kapsaminda tavan ve duvar sivalar1 ¢imento

katkilt yapilmis, bu uygulamalar hatali miidahaleler olarak tespit edilmistir.
Miidahale Kararlar

Yapinin bir 6nceki restorasyon uygulamasini gerceklestirilen firmanin koruma
alaninda deneyimsizligi hatali kararlarin iretilmesine neden olmustur. Ayrica,

tiretilen kararlarin 6znelligi ve denetlenmemesi hatali uygulamalarin olugsmasina ve
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biitcenin yanlis degerlendirilmesine, artan biitceye ragmen uygulamalarin
tamamlanamamasi ise siirecin uzamasina neden olmustur. Bu nedenle yeni proje
miiellifi tarafindan olusturulan miidahale kararlar1 oncelikle bir 6nceki uygulamada
gergeklestirilen hatali miidahalelerin sokiimiinii icermistir. Ayrica yapida bozulmaya
neden olan etkenlerin ortadan kaldirilmasi ve yapi elemanlarinda gozlenen
bozulmalarin onarimi 6ngdriilmiistiir. Bu baglamda olusturulan miidahale kararlari,
malzeme bozulmalarina ve hatali uygulamalara yonelik miidahaleler basliklar

altinda derlenmistir.
Malzeme bozulmalarina ve hatali uygulamalara yonelik miidahaleler,

Kosk, yigma tas tugla dis duvarlardan ve ahsap karkas dolgulu i¢ duvarlardan
olusmustur. Koskte bu kapsamda kullanilan temel yapr malzemeleri ise tas, tugla,
ahsap ve demir ile baglayici malzeme olarak sivadir. Malzemelerde gozlenen
bozulmalar; ¢iirime, kopma, ayrisma, bitkilenme, renk degisimi ve korozyondur.
Malzeme bozulmalarina yonelik olusturulan miidahaleler, temizleme, tamamlama ve
parca degisimi seklindeki onarimlar ile yenileme iglemleridir. Olusturulan midahale
kararlar1 malzeme bazinda derlenmis, mudahale kalemleri listelenerek, Roléve
Anitlar Midirligi’'ne sunulmustur. Bu noktada kurumun tespit ettigi miidahale
kalemleri ile firmanmn sundugu miidahale kalemleri arasinda kapsam farki ortaya
¢ikmig, firma ilave miidahale kalemleri olusturmustur. Koruma alaninda calisan
aktorlerin, yasal mevzuat ve koruma disiplini dgretileri ¢ercevesinde hazirladiklar:
miidahale kalemlerinin farklilagmasi, tarihi yapida koruma siirecine dair ortaya ¢ikan
onemli bir sorundur. Bu durum ilk asamada yapr ile ilgili yetersiz tespitler
yapilmasina, uygulamalar i¢in kisith biitce ayrilmasmma ve uygulama siirecinin
uzamasina yol agmistir. Benzer bir sorun ile karsilasilan yapida, saglanan 6degin
tespit edilen tiim miidahaleleri karsilayamayacagi anlagilmig; miidahale kararlari,
miistemilat yapisinin restore edilmesi, ana yapinin ise c¢atisinin ve cephe
elemanlariin onarilmasi seklinde revize edilmistir. Ancak 6denegin kisitli olmasi ile
yapida kismen koruma uygulamalarinin baglatilmasi da uygulama siirecine dair diger
bir sorundur. Kismen gerceklestirilecek bu uygulamalar, yapinin biitiinciil bir tasarim
anlayis1 ile ele alinamamasia ve uygulama siirecinin sorunlu ilerlemesine neden

olmustur.
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Yapida gergeklestirilecek miidahaleler dogrultusunda, ahsap malzemelerde
temizleme, parca degisimi ve yenileme yapilmasi 6ngOrulmiistir. Miistemilat
yapisinin  ¢ati  konstriikksiyon elemanlarinin, kaplama tahtasinin ve tavan
bagdadilerinin tamaminin, ana yapinin ise merdiven feneri bolimiiniin kaplama
tahtast ile birinci kat holiiniin ¢at1 konstriiksiyon elemanlarinin ¢lrlyen bolumlerinin
yenilenmesi, ana yapinin birinci kat zemin konstriikksiyonun ¢lirliyen béliimlerinin,
miistemilat yapisinin ise tiim ahsap doseme konstriiksiyonlari, ahsap karkas duvar
konstriikkiyonlarinin ~ ¢iirliyen boliimleri ve ahsap merdiveninin tamaminin
yenilenmesi Onerilmistir. Cephelerde yer alan ahsap kap1 ve pencere dogramalarinin
ve ahsap kepenklerin ¢iiriiyen boliimlerinde parca degisimi yapilmasi, yok olmus
dograma ve kepenklerin 6zgiin malzeme ve detayda yeniden dretilmesi, korunacak
ahsap elemanlarin {izerindeki boyanin sdkiilmesi ve tiim korunan ve yeniden iiretilen

ahsap elemanlar tlizerine koruyucu boya uygulanmasi 6nerilmistir.

Kosk cephesinin sagliklastirilmasinda temizleme, tamamlama ve yenileme
mudahaleleri benimsenmistir. Dis duvarlarda gézlenen yosunlanmalarin vegiris
portigi lizerindeki alin ile alim tasiyan stitunlarin Kimyasallar ile temizlenmesi
Onerilmistir. Ayrica yap1 duvarlarindaki ve kaidelerindeki tas eksiklerinin
tamamlanmasi, miistemilat yapisinin cephe sivasinin tamaminin, ana yapinin cephe
stvaninin  ise  gerekli boliimlerinin  6zgiin detay ve malzeme ile yenilenmesi
onerilmistir. Ayrica ana yapimin birinci kat tag teras korkuluklarinin, kiipestesinin,
silmesinin ve mermer giris basamaklarinin 6zglin malzeme ile tamamlanmasi

onerilmistir.

Ana yapmin zemin ve birinci kat teraslarinin zemininde yer alan demir
profillerinin, cephelerde yer alan zemin kat demir giris kapilarinin ve demir zemin
kat kepenklerinin kumlama ile temizlenmesi ve Uzerlerine koruyucu boya
uygulanmasi1 6ngOrilmiistiir. Miistemilat yapisinin desenli karomozaik eksiklerinin,
0zgiin detayda tamamlanmasi, karomozaik ve mermer kapli désemelerin basingli su
ile ahsap kapli dosemelerin ise zimparalanarak temizlenmesi, ahsap kaph

dosemelerin tlizerine koruyucu boya uygulanmasi 6nerilmistir.

Yapinin i¢ mekanlarimin tavan ve duvarlarinda hatali bir uygulama olarak yer alan

cimento katkili sivalarin kaldirilmasi, yerine 6zgiin siva ve kire¢ katkili boyanin
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uygulanmasi, mevcut al¢i silisleme ve gobeklerin temizlenmesi, eksiklerin 6zgiin

detayda yeniden dretilmesi 6nerilmistir.
Yeni islev karar

2012 yilinda gergeklesen ihale ile yapinin yeni kullanimda kiitiiphane islevi ile
hizmet vermesi talep edilmistir ancak mevcut 6denek ile yapinin dis tesirlerden
korunmasina ve giivenliginin saglanmasina oncelik verilmisti. Ote yandan
miistemilat yapisinin ilk asamada kiitiiphane olarak kullaniminin saglanmasi ve
yapinin bir boliimi ile hizmete agilmasi amaglanmistir. Bu kapsamda miistemilat
yapisinin korunmasi, 1slak hacimlerinin ise yeni kullanima uygun olarak yenilenmesi

Onerilmistir.

Miidahale kararlar1 olusturulan koskte, uygulama calismalarina gegilmesi igin
gerekli olan insaat ruhsatinin alinmasi asamasinda sorunlar ile karsilagilmistir. 1950
yilindan Oncesine tarihlenen koske, Buca Belediyesi tarafindan insat ruhsati
verilememistir. Bu noktada belediyenin insaat ruhsat1 veremedigine dair yazigmalari

yapmasi, uygulama siirecinin baslamasini yaklasik ii¢ ay kadar geciktirmistir.
4.2.5.2 Uygulama Calismalar

Yapinin koruma uygulamalari, 2013 yilinda Kordon Insaat Sanayi ve Tic. Ltd. Sti.
tarafindan baglatilmistir. Yiiklenici firma restorasyon uygulamalari konusunda

deneyimli olmasi siirecin akisi i¢in olumludur.

Miidahale kalemleri kapsaminda gergeklestirilen ilk uygulama catidan gelen
suyun Onlenmesidir. Bu kapsamda cati ac¢ilmis, ana yapinin catisinin ¢iirliyen
bolimleri ve miistemilat yapisinin gatisinin ise tamami onarilmig, izolasyon
yapilarak kiremit eksikleri tamamlanmustir. Ozgiin detayda yeni ¢inko oluk, dereler

Ve yapmur inis borulart yapilmistir.

Daha sonra i¢ duvarlar iizerindeki ¢imento sivalar sokiilmiis, miistemilat yapisinin
ahsap karkas duvar sistemi, bagdadileri, doseme konstriiksiyon elemanlar1 ve tavan
bagdadileri onarilmistir. Duvarlardan klima ve elektrik tesisati gecirilmistir. Tavan ve

duvarlara 6zgiin siva ve kire¢ katkili boya uygulanmistir. Ana yapinin ise birinci kat

149



holii ahsap zemin konstriiksiyonu, tavan bagdadileri ve merdiven feneri onarilmistir
(Sekil 4.114). Dis cephede yer alan tiim kapi1 ve pencere dogramalari, yok olmus
ahsap kepenkler ve miistemilat yapisina ait i¢ dogramalar 6zgiin detayda yeniden
tiretilerek, bosluklara yerlestirilmis, (Sekil 4.115) ve Uzerlerine koruyucu boya

uygulanmustir.

Sekil 4.115 Miistemilat yapisina ait yenilenmis i¢ dogramalar (Kordon Insaat arsivi, 2013)
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Uygulamanin miidahale kalemlerinden olan sokiim, tamamlama ve yenileme
islemleri cephe uygulamalari ile devam etmistir. Cephelerde gézlenen yosunlanmalar
ve giris portigi tizerindeki alin ilealin1 tasiyan situnlar Gzerinde gozlenen kirlenme
kimyasallar ile temizlenmis, eleman eksikleri tamamlanmis (Sekil 4.116), miistemilat
yapisinin cephe sivasinin tamami, ana yapinin cephe sivaninin ise gerekli boltmleri

yenilenmistir (Sekil 4.117).

Sekil 4.117 Cephe sivasinda yenileme islemi (Kordon Insaat arsivi, 2013)
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Ana yapinin zemin ve birinci kat teraslarinin zemininde yer alan demir profilleri,
cephelerde yer alan zemin kat demir giris kapilar1 ve demir zemin kat kepenkleri
temizlenerek, iizerlerine koruyucu boya uygulanmistir. Ayrica miistemilat yapisinin
desenli karomozaik eksikleri, 6zgiin detayda tamamlanmis, karomozaik ve mermer
kapli dosemeler basingli su ile ahsap kapli dosemeler ise zimparalanarak

temizlenmistir (Sekil 4.118).

Sekil 4.118 Karomozaik désemelerde yenileme islemi (Kordon Insaat arsivi, 2013)

Belirlenen miidahale kalemlerindeki iglerin tamamlanmasi i¢in saglanan ddenekte
%50 kesif artig1 yapilmis, ancak bu biitge artist koskiin i¢ uygulamalart ve kig
bahgesinin onarimi igen yeterli olmamistir. Bu nedenle kurum firmayi tahliye etmis,
2014 yilinda koskiin projelendirilmesi ve kalan miidahalelerin tespiti i¢in yeni bir
thale agmistir. Bu noktada ihale kapsamimna projelendirme asamasinin dahil
edilmesinin nedeni siirecin tamaminda yasanan yetersiz tespit kaynakli sorunlarin
oniine gecilmek istenmesidir. Thaleyi Dor Insaat Taahhiit Mimarlik ithalat ve Thracat

San. Tic. Ltd. Sti. kazanmistir ve yapinin projelendirme agamasi halen siirmektedir.
4.2.5.3 Uygulama Sonras1 Calismalar

Bir boliimii kiitiiphane olarak kullanilmaya baslanan koskiin mekanlarinin, yeni

kullanimda getirilen isleve uygunlugu, odalarin biiyiikliikleri ve kapasitesi ile yeni
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kullanima cevap verebilir bir nitelikte olmasi, uygulama sonrasi kullanimi uygun
kilmaktadir. Ayrica yapinin yeni islevinin yakin g¢evrede var olan {iniversite
kullanim ile biitlinlesebilmesi, yapinin siirdiiriilebilirliginin saglanmasinda etkilidir.
Ote yandan, miistemilat boliimiiniin  kullamlmaya baslamasi uygulamasi
tamamlanamayan koskiin atil kalmasi riskini Onlemektedir. Bununla birlikte,
mistemilat boliimii ile ana yapinin uygulama sonrasi kullaniminin farkli zamanlarda
baslayacak olmasi, koskiin biitiinciil bir tasarim anlayisi ile diizenlenmesine engel
olmaktadir. Boylece koskiin tamami1 kullanima acildiginda mekan iliskilerinin kopuk
olmasi, yapinin tarihi bilgisinin dogru aktarilamamasi ve uygulama strecinin sorunlu

ilerlemesi riskleri ortaya ¢ikmaktadir.

Sekil 4.119 Dis cephe uygulamalari sonras1 Forbes Koskii (Kordon Insaat, 2013)

153



1

Sekil 4.121 Yeni kullaniminda miistemilat yapisinda yer alan 1slak mekanlar (Kordon Ingaat, 2013)
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Forbes Koskii’nlin Kiitiiphane Miizesi islevi ile kismen doniisiimii, koruma
uygulamalarinin uzun yillar siiren ¢aligmalara oranla koruma disiplinine yonelik
nitelikli ve bilingli yapilmasi agisindan basarilidir. Uygulamay1 yiiriiten firmanin
restorasyon alaninda deneyimli olmasi siire¢ i¢in olumlu olmustur. Ayrica siireg
icerisinde uygulamayi yiiriiten firma ile kurumlar arasindaki iligski sorunsuz ilerlemis,
bu durum restorasyon caligmalarinin tamamlanmasinda etkili olmustur. Koskiin
tamamlanan bdoliimiiniin uygulama sonrasi kullannminin baglamasi da siirecin

devamlilig1 i¢in olumlu bir gelismedir.

Ote yandan koskiin uygulama 6ncesi, uygulama ve uygulama sonras siireglerini
olumsuz etkileyen riskler tespit edilmistir. Uygulama oncesi siireci etkileyen riskler,
yeterli belgeleme ¢alismalar1 yapilamamasi ve bu neden ile siirecin tekrarlanmasi,
kurumlar arasinda ortaya c¢ikan miilkiyet sorunlari nedeni ile siirecin durmasi,
yapiin ingaat ruhsat asamasinin uzamasi ile uygulama siirecinin baglayamamasi,
ihale asamalarinda projelendirme igin finans saglanmamasi ile siirecin sorunlu
ilerlemesi ve yapmnin koruma uygulamalart icin gerekli finansin kurumlardan

saglanmasinin zorlugu ile siirecin baglayamamasidir.

Uygulama siirecini olumsuz etkileyen riskler, 2013 yilindan &nceki
uygulamalarda gerceklestirilen hatali miidahalelerin yapida yeni bozulmalara yol
acmasi, bu neden ile siirecin sorunlu ilerlemesi ve kesintili finansman nedeni ile
tamamlanamayan uygulamalarda eskimelerin olusmasi ve bu neden ile siirecin

tekrarlanmasidir.

Son olarak uygulama sonrasinda ortaya ¢ikan risk ise, kesintili finansman nedeni
ile parcalar halinde tamamlanan uygulamalarin, koskte biitiinctil bir tasarim

anlayisina engel olmasi ve uygulama siirecinin sorunlu ilerlemesidir.

156



BOLUM BES
DEGERLENDIRME VE SONUC

Koruma disiplini, dogal, tarihsel, kentsel, arkeolojik vb. alanlarda, ge¢mise ait
degerli olan1 korumak icin alinan 6nlemlerin tiimiidiir (Bektas, 1992, s.9). Koruma
disiplini icerisinde yer alan mimari koruma, ¢alisma alan1 olarak mimari miras1 konu
edinmektedir. Mimari mirasin en 6nemli bilesenlerinden olan tarihi yapilar, insa
edildikleri donemlerin yasam bigimini yansitmakta, sahip olduklart somut olmayan
Ozellikler (an1 degeri, simge degeri ve benzeri) ve estetik nitelikler ile kdlttrel
degerlere hizmet etmektedir. Tarihi yapilar1 korunmaya deger kilan bu ozellikler,
fiziksel, sosyo-ekonomik ve dogal tehdit unsurlari etkisinde bozulmalara maruz
kalmaktadir. Bu unsurlar1 ortadan kaldirarak, tarihi yapilarin yeniden kullanimim
saglayacakkoruma uygulamalari, tasarimda, malzemede, striiktiirde ve mimari
Ogelerde degisiklik gerektirmeyecek basit onarimlar ya da degisiklik gerektirecek
esasli onarimlar olarak tanimlanmaktadir (KVKBK’nun 5.11.1999 tarih ve 660 sayili
ilke karar1). Calisma kapsaminda esasli onarim midahalelerine gerek duyulan tarihi
yapilarin koruma uygulama siireci ve bu siiregte ortaya ¢ikan risk faktorleri ele

alinmaktadir.

Koruma-uygulama siirecinin basarili olabilmesi i¢in siiregcte yer alan etkenlerin
tanimlanmast 6nemli bir girdidir. Sunulan c¢aligmada etkenler, yapiya ait
potansiyeller, yasal mevzuatlar, aktorler ve finansman basliklar1 altinda derlenmistir.
Yapiya ait potansiyeller, yapiya ait temel 6geler olan yapinin mekansal olusumu,
hacmi, islevsel iligkiler kurgusu ve yapiin bulundugu konum olarak
tanimlanmaktadir (Altinoluk, 1998). Ayrica yapinin malzeme ve yapim sistemine ait
bilgi, kullanim durumu, parseli ile iligkisi, koruma durumu ve dénem miidahaleleri
de tarihi yapiya ait potansiyellerdir. Calismada sozl edilen yasal mevzuat tanimi,
tarthi yapiya dair miilkiyet ve imar haklar ile yasal mevzuatlarin yiiriitiilmesine
yonelik kanun ve yonetmelikleri kapsamaktadir. Koruma uygulama siirecinde sz
sahibi olan aktorler, resmi kurumlar, yapinin mal sahibi, koruma uygulama projesinin
maellifi, uygulayici miiteahhit firma, uygulama sonrast kullanicilar, isletmeci ve
benzeri kisi ya da kurumlardan olusmaktadir. Finansman ise koruma uygulamasinin

gerceklestirilmesi igin gerekli biitceyi ifade etmektedir. Tanimlanan etkenlerin
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koruma uygulama sureclerinde ortaya gikardiklari riskler, koruma uygulamalarinin
zamansal parametrelerini olusturan uygulama 6ncesi, uygulama ve uygulama sonrasi
stireclerin olusturdugu zamansal parametreler {izerinden desifre edilmektedir. S0z
konusu risk kavramui tarihi yapilarin korunmasinda ortaya ¢ikan dogal ve/veya insan
kaynakli afetler ile kiiltiirel mirasa konu olan degerlerin bozulmast ve
batunliklerinin tehdit edilmesidir (UNESCO World Heritage Centre, 2009). Sunulan
calismada tarihi yapilarda koruma uygulama siireci tizerinden bir risk analizi yontemi
gelistirilmektedir. Ardindan bu yontem ile segilen yapilarin koruma-uygulama
strecleri (zerinden risk analizi yapilmaktave elde edilen c¢ikarimlar, etkenlerin
oncelik alindig1 bir bakis agisi ile derlenmektedir. Daha sonra farkl: tarihi yapilarin
koruma uygulama siire¢lerinin uygulama oOncesi uygulama ve uygulama sonrasi
asamalarinda hangi etkenlerin 6ne ¢iktigi ve bu etkenlerin yapilarin hangi
dinamikleri ile iliskilendirildikleri irdelenmektedir. Son olarak gelistirilen risk
analizi yonteminin tarihi yapilarin koruma-uygulama siireclerine uyarlanabilirligi

tartisilmakta ve siirecte risk farktorlerinin indirgenmesine katkisi sorgulanmaktadir.
5.1 Levanten Kosklerinin Koruma-Uygulama Sureclerinde Risk Analizi

Calisma kapsaminda, Izmir’de insa edilen ve 19.-20. yiizyila tarihlenen bes
Levanten koskiiniin esasli onarim kapsamindaki koruma-uygulama suregleri
incelenmigtir. Levanten koskleri, nitelikleri, kiiltiirel degerleri ve kullanim
stireklilikleri itibariyle farkli koruma miidahalelerinin uygulandigi yapilar olarak
belirlenmistir. Kosklerin kent igindeki konumlariin 6nemi, kullanicilar {izerinden
sahip olduklar1 etki degeri, kullanicilarinin statiiler1 geregi nitelikli ve yenilikci
sistem ve malzemeler icermeleri ile yeniden kullanima olanak sunmalari, yapilarda
koruma uygulamalarinin gergeklestirilmesini saglamigtir. Yapilarin blyuk 6lgekli
olmalar1 nedeni ile uygulamada farkli miidahale tiirlerinin izlenmesine olanak
sunmast ve uygulama siirecine dair dokiimanlarinin temin edilebilir olmasi,
caligmada Levanten kosklerinin koruma uygulama sureclerinin segilmesine zemin
sunmustur. Ayrica Levanten diinyaya ait literatiir bilgisinin ulagilabilir olmas1 da orta
ve kiigiikk Olcekli yapilara oranla daha dogru restitiif kararlara ulasilmasini

saglamistir.

158



Incelemede yer alan Charnaud Koskii, Andria Koskii, De Jongh Késkii, Sepici
Koskii ve Forbes Koskii, koruma wuygulamalari sonunda yeni islevleri ile
kullanimlarini stirdiirmektedir. Bu doniisiim siirecinde uygulamaya dair karsilasilan
riskler, dort ana baslik altinda derlenmistir. Bunlar uygulama calismalar1 sirasinda
yapiya ait potansiyellere dair riskler, yasal mevzuatlara dair riskler, aktorlere dair

risklerve finansmana dair risklerdir.

Incelenen 6rnekler iizerinden, koruma uygulama siireclerini etkileyen yapiya ait

potansiyellere dair riskler soyledir:

v Yapinin yer aldig1 alanin potansiyellerinin degerlendirilememesi ile uygulama
stirecinin durmasi ya da sorunlu ilerlemesi,

v" Yapmin yeniden kullanim potansiyelinin hatali ya da pargali
degerlendirilmesi ile uygulama siirecinin durmasi ya da sorunlu ilerlemesi,

v' Yapida malzeme bilgisinin eksik belgelenmesi ile yapmin projelendirme
stirecine geri doniilmesi ve uygulama dncesi siirecinin tekrarlanmasi,

v Yapiya dair yeni bulgularin ortaya ¢ikmasi ile yapmin projelendirme siirecine
geri doniilmesi ve uygulama Oncesi siirecinin tekrarlanmast,

v" Uygulamada yapim sistemi ya da malzemeye yonelik miidahale kapsaminin
degismesi ya da koruma miidahale tiirlinlin degismesi, yapinin projelendirme
stirecine geri donilmesi ve uygulama dncesi siirecinin tekrarlanmasi,

v Uygulama sonrasinda yeni isleve yapi hacminin ya da mekansal kurgusunun
cevap verememesi ile uygulama strecinin sorunlu ilerlemesi,

v" Uygulama sonrasinda yapiya ya da bahgesine getirilen miidahale ile yapinin
Ozelliklerinin geri planda kalmasi ya da islevsel kurgunun bozulmasi ile uygulama

sdrecinin sorunlu ilerlemesidir.
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Tablo 5.1 Yapiya ait potansiyellere dair risklerin dagilim1

1.Uygulama dncesi yapinin yeniden kullanim potansiyelinin hatali ya da parcali degerlendirilmesi °
Risk: Uygulama siirecinin durmasi ya da sorunlu ilerlemesi

2.Uygulama 6ncesi yapida malzeme bilgisinin eksik tespit edilmesi o0 o
Risk: Uygulama oncesi ¢calismalarin tekrarlanmasi

3.Uygulama sirasinda yapida bilinmeyen malzeme bilgisinin/yapi ya da bahgesine ait elemanin agiga ¢ikmast o 00
Risk: Uygulama oncesi ¢cahiymalarin tekrarlanmasi

4.Uygulama sirasinda yapim sistemi ya da malzemeye yonelik miidahale kapsaminin degismesi /islev kararinda degismeg @ @
Risk: Uygulama dncesi ¢calismalarin tekrarlanmas

5.Uygulama sirasinda getirilen miidahalenin yapinin 6zellikleri ile uyum saglayamamasi o o
Risk: Uygulama sonrasi siirecin sorunlu ilerlemesi

6.Uygulama sonrast yeni isleve yapt hacminin ya da mekansal kurgusunun cevap verememesi 00
Risk: Uygulama sonrasi siirecin sorunlu ilerlemesi

7.Uygulama sonrasi yapi ya da bahge miidahalesi ile yapida ya da yapi-parsel iliskisinde islevsel kurgunun bozulmasi 0000
Risk: Uygulama sonrasi siirecin sorunlu ilerlemesi |

8.Yapmin yer aldig1 alanin potansiyellerinin degerlendirilememesi
| Risk: Uygulama siirecinin baglayamamasi, durmasi ya da sorunlu ilerlemesi

Charnaud Kogkii @ Andria Koskii @ De Jongh Koskii @  Sepici Koskii @  Forbes Koskii @

YAPIYA AIT POTANSIELLERE DAIR RISKLER

Yapiya ait potansiyellerde gozlenen risklerde, uygulama sonrasinda yapilara
getirilen hatali miidahaleler 6ne ¢ikmaktadir. incelenen yapilarin uygulama 6ncesi
calismalarin1 yliriiten, uygulama g¢alismalarinin ise kontrolorliiglinii yerine getiren
muellifin uygulama sonrasi kullanim asamasinda devreden ¢ikmasi, kullanici ya da
isletmeci gibi yapinin uygulama sonrasi asamasinda yer alan aktdrlerin korumact bir
bakis acis1 ile yapilar1 degerlendiremiyor olmasi, uygulama oncesi ve uygulama
caligmalarinda etkin denetleyici kurumlarin uygulama sonrasinda soz sahibi

olmamas1 bu duruma yol acan ana nedenlerdendir.

Incelenen  orneklerde ortaya ¢ikmamakla birlikte, yapilarn  yeniden
kullanimlarinda ¢evre ile baglamlarinin kurulamamasi1 ve/veya yapmin mimari
potansiyelinin  degerlendirilememesi de ©Onemli bir risk faktorii olarak
tanimlanmaktadir. Bu durum yapinin potansiyeli altinda kullanimima ve iginde
bulundugu cevre ile iliskilenememesine neden olmaktadir. S6z konusu risklerin
incelenen yapilarda olugmamasinin, uygulamanin baslangicinda mal sahibi ve
miellif ortak ¢aligmasi ile yapr ve alana dair gerekli analizlerin yapilmasi ve/veya
koruma alaninda deneyimli miiellifin bilgisini siirece aktarmasi etkenlerine baglh

oldugu distliniilmektedir.
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Tablo 5.2 Levanten kosklerinde yapiya ait potansiyellere dair risk analiz grafigi

RiSK
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Incelenen yapilarin koruma uygulama siireglerinde yapiya ait potansiyellere dair
ortaya ¢ikan riskler karsilastirildiginda Charnaud ve Andria Kogskleri One
ctkmaktadir. iki koskiin de belgeleme asamasinda yapilan eksikler ve uygulama
calismalarinda aci8a cikan bulgular siireci aksatmistir. Bunun yami sira Andria
koskiinde miiellifin onay1 disinda gerceklestirilen diizenlemeler ve yeni islevde
yapinin potansiyelleri iizerinde bir kullanim1 6ngérmesi, kullanicilarin yeni kullanim

kararlarindan kaynaklanan sorunlar olarak nitelendirilmektedir.

Incelenen oOrnekler iizerinden, koruma uygulama siireclerini etkileyen yasal

mevzuatlara dair riskler soyledir:

v' Miilkiyet dizenlemeleri ile ilgili sorunlar nedeni ile uygulama o6ncesi,
uygulama ve uygulama sonrasi slirecin baglayamamasi, durmasi, sorunlu ilerlemesi,
v' Onay, evrak, ingaat ruhsati ya da yapt kullanma izni gibi belgelerin
almamamasi1 nedeni ile uygulama siirecinin baslayamamasi, durmasi ya da

tekrarlanmasi,

v' Thale v.b. diizenlemelerde kapsamin darligi, tanimsizlig1 ya da anlasilmazlig
nedeni ile uygulama sirecinin sorunlu ilerlemesi,

v Yasal mevzuatin degismesi; ek yonetmeliklerin devreye girmesi ile surecin

durmasi, uygulama oncesi siirecinin tekrarlanmast,
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v' Resmi kurumlarda yasal asamanmn uzun ve karmasik olmasi ya da is
yogunlugu ile siirecin uzamasi kaynakli uygulama siirecinin baslayamamasi ya da
durmasi,

v" Yapmin bulundugu alana dair imar karar1 bulunmamasi ya da imar kararinda
degisiklik nedeni ile uygulama dncesi surecin baglayamamasi,

v' Uygulama siirecinde yapiya dair imar lejantinin degismesi ile uygulama
oncesi surecin tekrarlanmasi,

v" Yapmin bulundugu alana dair koruma amagh imar planlari ile Ortiismeyen
imar planlar1 ve afet yonetmelikleri nedeni ile uygulama siirecinin sorunlu

ilerlemesidir.

Tablo 5.3 Yasal mevzuatlara dair risklerin dagilimi

' 1.Uygulama siirecinde ortaya gikan miilkiyet diizenlemeleri ile ilgili sorunlar

Risk: Uygulama siirecinin baglayamamasi, durmasi ya da sorunlu ilerlemesi ® o
2.Uygulama siirecinde onay, evrak ve ruhsat asamalarinda sorun yaganmasi 00 o
Risk: Uygulama siirecinin baglayamamasi, tekrarlanmasi ya da durmasi

3.Uygulama oncesi ihale v.b. diizenlemelerde kapsamin darligi, tanimsizlig1 ya da anlagilmazligi °
Risk: Uygulama siirecinin sorunlu ilerlemesi

4.Uygulama siirecinde yasal mevzuatlarin degismesi, yeni kararlar gelmesi ya da ek yonetmeliklerin devreye girmesi ®

Risk: Uygulama siirecinin durmasi, uygulama oncesi ¢caliymalarin tekrarlanmasi

5.Uygulama siirecinde resmi kurumlarda yasal agamanin uzun ve karmagik olmasi ya da i yogunlugu ile siirecin uzamasi 000
Risk: Uygulama siirecinin baglayamamasi ya da durmasi

6.Uygulama 6ncesinde yapinin yer aldigi parsele dair imar kararinin bulunmamasi ya da imar kararinda degisiklik ®
Risk: Uygulama siirecinin baslayamamasi

7.Uygulama dncesinde yapinin yer aldigi parsele dair imar lejantinin degismesi °
Risk: Uygulama oncesi siirecin tekrarlanmasi

YASAL MEVZUATLARA DAIR RISKLER

8.Yapinin bulundugu alana dair koruma amagli imar planlari ile ortiismeyen imar planlari ve afet yonetmelikleri
Risk: Uygulama siirecinin sorunlu ilerlemesi

Charnaud Koskii @  Andria Koskii @ De Jongh Koskii Sepici Koskii @ Forbes Koskii @

Yasal mevzuatlarda gozlenen risklerde, onay ve evrak agsamalarinda resmi
kurumlarda yasanan sorunlar one g¢ikmaktadir. Yasal mevzuatlara dair etkili olan
risklerden bir digeri ise resmi kurumlarda gergeklestirilen yasal asamanin uzun ve
karmasik olmasi ya da kurumlardaki is yogunlugu nedeni ile silirecin uzamasidir.
Yasal mevzuatlar1 hazirlayan ekiplerin koruma alaninda yeterli deneyime sahip
olmamasi, kisitlh zamanda hazirlanan mevzuatlarda yeterli tanimlarin yer almamasi,
ozellikle tarihi yapilarin yeni yapr uygulamalarindan farkli degerlendirilmesi
noktasinda gerekli agiklamalarin yapilamamis olmasi bu duruma yol agan ana

nedenlerdendir.
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Incelenen drneklerde ortaya ¢ikmamakla birlikte, koruma ilkeleri ile drtiismeyen
imar plan1 kararlari, afet yonetmelikleri kapsamindaki alanlarda koruma plan
kararlarinin sistem dis1 kalmasi ve tescilli yap1 c¢evresindeki yapilasma kosullarini
belirleyen kurul kararlarinin olumsuz yaptirimlar barindirmasi da koruma siirecinde
risk faktorii yaratmaktadir. Bu durum yapimin yeniden kullanimina yonelik hatali
kararlar verilmesine ve yapmin uygulama caligmalarinda yapr ile uyumsuz
miidahaleler gergeklestirilmesine neden olmaktadir. Incelenen yapilarin biyik
cogunlugunun kentsel sit alaninda yer almasi, i¢inde bulunduklar1 alanin afet riski
icermemesi ve ilgili kurul kararlarinin yapi-gevre iliskilerini olumlu kurmus olmasi,

s0z konusu risklerin incelenen yapilarda olusmamasinin temel etkenleridir.
Tablo 5.4 Levanten kosklerinde yasal mevzuatlara dair risk analiz grafigi

RiSK

YAPILAR

Charnaud Koskii
Andria Koskii
De Jongh Koskii
Sepici Koskii
Forbes Koskii

Incelenen yapilarin koruma uygulama siireglerinde yasal mevzuatlara dair ortaya
cikan riskler karsilagtirildiginda De Jongh ve Forbes Koskleri 6ne ¢ikmaktadir. De
Jongh koskiiniin diger kosklere oranla ¢ok biiylik bir parselde yer almasi, koruma
uygulamalarinin gerceklestirilebilmesi i¢in parsele dair imar kararini gerekli kilmas,
kararin bulunmamasi siireci aksatmistir. Forbes koskiinde ise resmi kurum
miilkiyetinde bulunan yapida, kurumlar aras1 miilkiyet anlagmazlig1 ortaya ¢ikmustir.

Bu durum hukuki islemlere taginmis ve siireci aksatmistir.

Incelenen ornekler iizerinden, koruma uygulama siireclerini etkileyen aktdrlere

dair riskler soyledir:
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v Aktorlerin (Resmi kurumlar, proje mdiellifi, miteahhit firma, mal sahibi,
isletmeci vb.) koruma alaninda deneyimsiz olmasi ile silirecin baslayamamasi,
durmasi ya da sorunlu ilerlemesi,

v' Aktorler arasinda ortaya ¢ikan anlasmazliklar nedeni ile uygulama sirecinin
baslayamamasi, durmasi ya da sorunlu ilerlemesi,

v’ Siiregte yeni aktorlerin devreye girmesi ile siirecin durmasi ya da sorunlu
ilerlemesi,

v Slrecte karar verici aktorlerin, uygulama yaklasimmin ve/veya kullanim
kararlariin degismesi ile siirecin durmasi ya da sorunlu ilerlemesi,

v’ Aktorlerinyapiya yonelik hatali miidahaleleri ile uygulama siirecinin durmas,
tekrarlanmasi ya da sorunlu ilerlemesi,

v" Resmi kurumlarin denetim eksikligi nedeni ile uygulama sonrasi siirecin

sorunlu ilerlemesidir.

Tablo 5.5 Aktorlere dair risklerin dagilimi

1. Aktorlerin (resmi kurumlar, mal sahibi, miiellif, miiteahhit, igletmeci v.b.) koruma alaninda deneyimsiz olmasi
Risk: Uygulama siirecinin baglayamamas, tekrarlanmasi ya da sorunlu ilerlemesi

o0 00

2.Aktorler arasinda ortaya ¢ikan anlasmazliklar
Risk: Uygulama siirecinin baglayamamasi, durmasi ya da sorunlu ilerlemesi

]

3.Siiregte yeni aktorlerin devreye girmesi o
Risk: Uygulama siirecinin siirecin durmasi ya da sorunlu ilerlemesi

3.Siiregte karar verici aktorlerin ya da uygulama yaklagiminin degismesi

Risk: Uygulama siirecinin durmasi ya da sorunlu ilerlemesi

o

4.Siiregteki aktorlerin yaprya yonelik hatal miidahaleleri
Risk: Uygulama siirecinin durmas, tekrarlanmasi ya da sorunlu ilerlemesi

cecoe

AKTORLERE DAIR RiSKLER

S.Resml kurumlardfl der'leflm ekSIkllgl ' 00000
Risk: Uygulama siirecinin sorunlu ilerlemesi

Charnaud Kogkii @ Andria Kogkii @ De Jongh Koskii @ Sepici Koskii Forbes Koskii @

Aktorlere dair gozlenen risklerde, aktorlerin koruma alaninda deneyimsiz olmasi
ve bu nedenle yasanan sorunlar éne ¢ikmaktadir. incelenen yapilarin miielliflerinin
koruma alaninda deneyimli olmasi, projelendirme asamasinda hatali karar
verilmesini onlemistir. Ancak Charnaud ve Sepici kdsklerinin uygulama calismalar
koruma alaninda deneyimsiz firmalar tarafindan yiiriitiilmiistiir. Bu noktada miiellifin
kontrolorliigli olas1 riskleri engellese de uygulayici ekiplere koruma miidahale
yontemlerinin detayli aktarimi uygulama siirecini yavaslatmistir. Aktorlere dair risk

tanimi altinda bir diger tespit Forbes Koskii uygulamasinda gozlenmistir. Forbes
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Koskii’'nlin daha onceki restorasyon uygulamalarinda uygulayici firmalar tarafindan
gerceklestirilen hatali miidahalelerin yapida yol actigi hasarlar, son uygulamanin
kapsamini arttirmis, koruma siirecini yeniden ele almak gerekmistir. Ote yandan
uygulama sonrasi miiellif bilgisi disinda yapiya getirilen miidahaleler ve bu

miidahalelerin resmi kurumlarca denetlenmiyor olmasi da siirecte etkili riskler

arasidadir.

Tablo 5.6 Levanten kosklerinde aktorlere dair risk analiz grafigi

RiSK
YAPILAR
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Incelenen yapilarin koruma uygulama siireglerinde aktdrlere dair ortaya gikan
riskler karsilastirildiginda Andria, Sepici ve Forbes koskleri 6ne ¢ikmaktadir. Sepici
koskiiniin son uygulamadan 6nceki siirecinde mal sahibi ile miiteahhit arasinda ¢ikan
anlagmazliklar ve karar degisiklikleri, Forbes koskiinde ise son uygulamadan 6nceki

siirecte mal sahibi kurumlar ve uygulayici firma arasindaki anlagmazliklart siireci

aksatmistir.

Incelenen ornekler iizerinden, koruma uygulama siireglerini etkileyen aktdrlere

dair riskler soyledir:

v" Ozel miilkiyetlerde maliyetlerin diisiiriilmesi istegi ile uygulama siirecinin

sorunlu ilerlemesi
v" Merkezi ve yerel yonetimlere ait milkiyetlerde kaynagin bulunamamasi ile

uygulama silirecinin baglayamamasi, durmasi ya da sorunlu ilerlemesi,
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v Merkezi ve yerel ydnetimlere ait milkiyetlerde kaynagin kesintili saglanmasi

ile uygulama siirecinin baglayamamasi, durmasi ya da sorunlu ilerlemesidir.

Tablo 5.7 Finansmana dair risklerin dagilim1

1. Ozel millkiyetlerde maliyetin dilgiiriilmesi ile uygulama yapilmast istegi 0
Risk: Uygulama siirecinin baglayamamasi, durmasi ya da sorunlu ilerlemesi

2 Merkezi ve yerel yonetimlerde finans kaynagmnin bulunamamasi ya da kesintili saglanmas 0
Risk: Uygulama siirecinin baglayamamasi, durmasi ya da sorunlu ilerlemesi

FINANSMANA
DAIR RiISKLER|

Charnaud Koskii @~ Andria Kogkii @ De Jongh Koskii @ Sepici Koskii @ Forbes Kaskii @

Tablo 5.8 Levanten kosklerinde finansmana dair risk analiz grafigi

RiSK

. . YAPILAR

Charnaud Koskii
Andria Koskii
De Jongh Koskii
Sepici Koskii
Forbes Koskii

Incelenen yapilarin koruma uygulama siireglerinde finansmana dair ortaya gikan
riskler karsilastirildiginda Sepici ve Forbes koskleri one ¢ikmaktadir. Sepici
koskiiniin son uygulamadan onceki siirecinde mal sahibi ile miiteahhitarasinda
cozilemeyen finans sorunu, siirecin baslayamamasina, Forbes koskiinde ise kesintili

saglanan finansin bitmesi, slirecin durmasina ve tekrarlanmasina neden olmustur.

5.2 Tarihi Yapilarin Koruma Uygulamalarinda Risk Analizinin Siirece

Uyarlanabilirligi ve Risk Faktorlerinin indirgenmesine Katkisi

Calismanin hedefi, Levanten kosklerinin koruma-uygulama sirecleri Gzerinden

derlenen risklerin, tiim tarihi yapilarin koruma uygulama siirecleri igin gecerli
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oldugunun ortaya ¢ikarilmasidir. Bu noktada olusturulan risk analizi tablolarinda

yapilarin potansiyellerine ve yapida s6z sahibi aktorlere dair riskler 6ne ¢ikmaktadir.

Yapilara ait potansiyellere dair karsilasilan risklerin geneline bakildiginda,
koruma uygulama caligmalar1 i¢in taninan kisitli siirelerde yapi potansiyellerine
yOnelik hatali tespit yapilmasi ve alinan kararlarda on c¢alisma eksiklerinin
saptanmasirisklerin temel nedenleridir. Bir diger risk, karar asamasinda yer alan
aktorlerin koruma alaninda deneyimsiz olmasinin, degerlendirilemeyen ya da hatali
degerlendirilen yap1 potansiyellerine neden olmasidir. Ozellikle blyik olcekli ve
yapisal niteligi yiiksek Levanten koskleri ve benzer yapilar yogunlukla bu riskleri
barindirmaktadir. Ote yandan yapilarin farkli kullanicilar tarafindan sahiplenilmesi
de yap1 potansiyellerinin hatali kullanimi riskini tasimaktadir. Charnaud Koskii,
Andria Koskii, Sepici Koskil ve benzeri yapilarin 6zel miilkiyette bulunmalari, uzun

stireler yapi1 potansiyellerinin degismeden kullaniminin stirdiiriilmesini saglamstir.

Aktorlere  dair karsilasilan  risklerin  geneline  bakildiginda, koruma
uygulamalarinda s6z sahibi olan muellifin, resmi kurumlarin ve miiteahhit firmanin,
koruma alaninda egitim almis olmasmi gerekli kilan bir yasal diizenlemenin var
olmamasmin 6nemli bir etken oldugu goriilmektedir. Ayrica, uygulama sonrasi
yapida kullanimi siirdiiren mal sahibi, isletmeci, kullanici v.b. aktorleri koruma
kiiltiirli lizerine bilinglendirecek bir egitim kanalinin bulunmamasi olusan risklerin
temel nedenlerindendir. Uygulama siire¢lerinde koruma ilkeleri ile bagdagmayan
calismalarin gergeklestirildigi Forbes koskii ve benzeri yapilarda yogunlukla bu
riskler gozlenmektedir. Ote yandan uygulama sonras: kullanimda yapr potansiyeli
tizerinden gercgeklestirilen miidahalelerin denetlenmemesi ve miidahaleleri 6nleyici
mekanizmalarin gelistirilmemis olmasi da risklere yol agmakta, bu durum farkli

niteliklere sahip tiim tarihi yapilarda ortaya ¢ikmaktadir.

Oncelikli iki etkenden sonra yasal mevzuatlara dair karsilasilan risklerin geneline
bakildiginda, yeni yapi insa siirecine gore ¢ok daha karmasik olan koruma surecini
anlasilir kilacak yasal diizenlemelerin olmamasi ve mevcut yasal diizenlemelerdeki
tanimsizligin - 6nline gegecek, koruma surecinin degiskenligine kars1 yasal
mevzuatlar1 giincelleyecek ekiplerin bulunmamasi risklerin temel nedenleridir. De

Jongh kd&skiinde birden fazla resmi kurumun devreye girerek siireci karmasik hale
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getirmesi ve tanimsiz insat ve kullanim ruhsati asamalar1 benzer risklerdendir. Ote
yandan mevzuatlarin degiskenligi ve miilkiyet sorunlar1 da risk yaratan
nedenlerdendir. Sepici koskiiniin ve benzeri yapilarin ¢ok sayida farkli proje ile

giincellenen siirecine mevzuat degisikliklerinin neden oldugu diistiniilmektedir.

Finansmana dair karsilagilan risklerin geneline bakildiginda, finans kaynaginin
bulunamamasi, kisith ya da pargali saglanmasi risklerin temel nedenleridir. Bu
risklerin Forbes Koskii ve benzeri kamu miilkiyetindeki yapilarda yogunlukla
karsilasildign  diisiiniilmektedir. Ote yandan koruma uygulamalarinin yiiksek
maliyetler ile gergeklestiriliyor olmasi ve finansi saglayacak kisi ya da kurumlarin bu
olas1 tehditten kaginmasi da riskler arasindadir. Sepici Koskii ve benzeri yapilarda
uygulama siireci i¢in gerekli yiiksek finans kaynaklarin bulunamadigi durumlar bu

risk altinda degerlendirilmektedir.

Yukarida aktarilan ¢ercevede, farkl: tarihi yapilarin koruma uygulama siireglerinin
uygulama Oncesi, uygulama ve uygulama sonrasi asamalarinda hangi etkenlerin 6ne
ciktigt ve bu etkenlerin yapilarin hangi dinamikleri ile iliskilendirildikleri
tartigtlmistir.  S6z  konusu etkenlerin  koruma uygulama sireclerinde ortaya
cikardiklart riskler, yapilarda bozulma siirecinin hizlanmasina, durdurulamamasina
ya da onarilamaz boyutlara ulasmasimma neden olmaktadir. Bu noktada caligmada
sunulan ve yapilarin koruma uygulamalarina yonelik risk analizini saglayan
yontemin tiim tarihi yapilarin koruma uygulama siireglerine uyarlanmasi, uygulama
stirecinde olusabilecek risklere hazirlik saglamaktadir. Ayrica bu yontem, yapinin
koruma siireclerinin zaman, emek, bitce v.b. konular tizerinden planlanmasina imkan
vermektedir. Boylece koruma siirecine, is takviminin hazirlanmasi, eylem planinin
olusturulmasi, uygulamalarin kontrollii ilerlemesi v.b. olumlu ¢aligmalar ile katki
saglanmaktadir. Koruma uygulama siireglerinde deneyimler ile gelistirilecek olan bu
risk analizi yontemi, uzun vadede yapilarin uygulama sonrasi denetlenebilirligine de

olanak sunacaktir.
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