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TOPLU KONUT UYGULAMALARINDA SURDURULEBILIR
YAKLASIMLAR UZERINE BiR DEGERLENDiRME

0z

Giiniimiizde yap1 sektoriiniin ¢evreye verdigi zararlar ve dogal kaynaklarin hizla
tiikkenmesi sonucunda, siirdiiriilebilir mimarlik yap1 sektoriiniin ayrilmaz bir parcasi
olmustur. Sagliksiz yapilasma ve kentlesme arttikca siirdiiriilebilir mimarliga
duyulan ihtiya¢ da biiylimiistir. Bu sagliksiz yapilasmayr engellemek ve
sUrdiiriilebilir binalarin ya da yesil bina olarak da tanimladigimiz bu yapilarin artmasi
ve bulunduklar1 ¢evreye uygun olmalar1 agisindan BREEAM, LEED, Green Star,
CASBEE, SBTool gibi bircok siirdiiriilebilir bina degerlendirme sistemleri
olusturulmustur. Bu degerlendirme sistemleri insan konforunu ve saghigim

koruyarak, ¢evreye verilen zararlari en az diizeye indirmeye ¢alismaktadir.

Gonillu olarak kurulan bu sertifika sistemleri Amerika’dan, Dogu Avrupa’ya ve
Japonya'ya kadar farkli iilkelerde uygulanmaktadir. Bu sistemler, her Ulkenin
kendine 6zgl, iklimine ve kulturine bagli kriterlerden ve puanlama sisteminden
olusmaktadir. Ancak bu sistemler daha az gelismis, iklim ve cografya farklilig1 olan
ilkelerde uygulanmamaktadir. Bunu nedeni ise her sertifika sisteminin On kosul

kriterleri bazen yapinin bulundugu yerel durumu temsil etmemektedir.

Diinyada en c¢ok kullanilan bes sertifika sisteminin incelendigi bu calisma,
BREEAM ve LEED degerlendirme sistemlerinin kategorilerine odaklanmustir.
Calismada, ekonomik ya da bolgesel farkliligi olan diinyanin tiim iilkelerinde
kullanilabilecek siirdiiriilebilir toplu konutlar icin BREEAM ve LEED sertifika
sistemlerinin ana kategorilerinden olusan genel 6n kosul kriterleri olusturulmasi
hedeflenmistir. Bu kriterlerde, sertifika sistemlerin aksine 6n kosul kriterleri

bulunmadigindan, diinyanin herhangi bir bélgesinde uygulanabilmesi miimkiindiir.

Anahtar kelimeler: Surddrilebilir mimarlik, toplu konutlar, strddrilebilir bina,

kriterler.



AN EVALUATION ON APPLICATIONS OF SUSTAINABLE APPROACHES
IN CONDOMINIUMS

ABSTRACT

Nowadays, as a result of the damage caused by building sector to the environment
and increased depletion of natural resources, sustainable architecture has required to
be an integral part of the construction industry. As unhealthy construction and
urbanization grows, the need for sustainable architecture will also grow. To prevent
this unhealthy construction and to increase the number of sustainable or green
buildings in terms of the environment, there have been created several sustainable
building rating systems i.e. BREEAM, LEED, Green Star, CASBEE and SBTool.
These sustainable building rating systems, while maintaining human health and
comfort, also tries to decrease the damage of the environment to a lower level.

These voluntary established rating systems are being applied in many different
countries from America to Eastern Europe and Japan. Each country has a specific
criteria and rating system, depending on the climate and culture. However, these
systems cannot be applied in less developed countries or in different climate areas
because the criteria of certification systems sometimes do not represent the local

situation.

Throughout this research it was aimed to investigate five of the most widely used
rating systems by focusing on BREEAM and LEED rating systems certification
categories. Also, this research is aimed to develop general criteria for sustainable
condominiums that can be used in all countries, regardless to their economic or
regional differences, and these criteria were created by main categories of BREEAM
and LEED rating systems. In contrast to the certification system, as these criteria
have no need to pre-requisite criteria, are expected to be applicable in any region of

the world.

Keywords: Sustainable architecture, condominiums, sustainable building, and
criteria.
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BOLUM BIR
GIRIS

1.1 Giris

Doganin kendi i¢inde bir dengesi ve biitlinliigli bulunmaktadir. Bu dengeye uygun
olan dogal ¢evreyle uyum igerisinde yasamimzi siirdiirmektir. ilk ¢aglardan beri
canli organizmalar barinma ihtiyaglarii karsilamak adina siginak ve barinaklara
siginmustir. Tarihi stireg igerisinde  insanlarin ~ ihtiyaglari  ve  yasayis
ozelikleri geliserek gilinlimiiziin modern binalarina kadar ulagmistir. Ancak, yillar
boyunca bu istek ve ihtiyaglarimizin gelismesiyle dogaya verilen zararlar biiyiimeye
devam etmistir. istekler artikca, insanlar dogay: ihtiyaglarina ve isteklerine cevap
verecek sekilde kullanmaya baglamistir. Barimma diisiincesi gelistikge dogal
kaynaklardan daha fazla yararlanilmis, doga ve cevreye verilen zararlar giderek

bliylim{istir.

19. yy ikinci yarisinda Sanayi Devrimiyle baslayan hizli kentlesme sonucunda
kendimizi sagliksiz bir hayatin iginde bulduk. Bu siirdiiriilemez hayatin zararli
etkileri giiniimiizde yerel 6lgekten kiiresel dlgege kadar ulasmaktadir. Bu dogrultuda,
cevre bilincinin desteklenmesi ve yap1 sektoriiniin yaratigi zararlarin azalmasi adina
bir dizi konferans ve toplantida ¢6ziim 6nerileri sunulmustur. Bunun yani sira gelisen
ve degisen istek ve ihtiyaglara cevap verebilmek adina mimarlik terimi siirdiiriilebilir
mimarlik olarak tanimlanmigtir. Mimaride siirdiiriilebilirlik, insan sagligi ve ekolojik
dengeye duyarliligi vurgulayan bir kavramdir. Bu dogrultuda, giniimiz mimarisi
“cevreye duyarl, enerji ve suyu verimli kullanan, kullanim sirasinda ek maliyet
getirmeyen ve yeniden dondstirilme olanagmma sahip binalar  olarak

degerlendirilmektedirler...” (Ozmehmet, 2005, s. 1).

Siirdiiriilebilir mimarlik, siirdiiriilebilir tasarim, yenilenebilir enerji ve ekolojik
bina gibi kavramlar giiniimiiz mimarisinde ¢ok sik karsilagtigimiz kavramlardir.

Siirdiirtilebilir mimarlik enerjiyi verimli kullanan, dogaya en az diizeyde zarar veren
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icersinde siirdiirtilebilir yapilar1 iceren ve diinyay: siirdiiriilebilir kilan bir mimarlik

kavrami olarak diistiniilebilir.

Bilindigi iizere yap1 sektori %50’lik pay ile diinyada en ¢ok dogal kaynaklari
harcayan yapi tipidir. Buna gore konut binalar1 genel olarak en ¢ok enerji, su ve
dogal kaynak tiiketimine neden olmaktadirlar (Ozmehmet, 2005). Tiim bu veriler,
konut binalarmin diinyadaki enerji ve malzeme kaynaklarini israfsizca tiikketmekle
birlikte ekolojik diizene biiyiik oranda zarar verdigini gdstermektedir. Bunun i¢in
¢evreyle uyumlu yapilarin bir an 6nce mimarlarin, tasarimcilarin, insaat sektoriindeki
tim kamusal ve 6zel sirketlerin, kullanicilarin tercih etmesi ve uygulamasina yonelik

onlemler alinmalidir.

Siirdiiriilebilir konutlar ya da siirdiiriilebilir binalar, kendi enerjisini iireterek
dogadaki enerjiden oldugunca az yararlanan, dogal kaynaklarin tiiketimine duyarl
olan yapilardir. Buna gore kendi ¢evresine duyarli, suyu ve enerjiyi verimli kullanan
bu binalarin artmasi i¢in siirdiiriilebilir bina sertifikalandirma ve degerlendirme
sistemleri olusturulmustur. Bu degerlendirme sistemleri bir yapinin yasam siiresi
boyunca insan sagligina, cevreye ve ekosisteme olan zarari en az diizeye indirmeyi

hedeflemektedir.

Bu baglamada, tez calismasinda c¢evre dostu binalarin derecelendirme ve
sertifikalandirma sistemleri ele alinarak, diinyada en yaygin olarak kullanilan
BREEAM ve LEED sertifika sistemlerinin kategorilerine yogunlagmistir. Bu
kategorilerden elde edilen bes ortak kriter ile Diinyadan ve Tiirkiye’den ornekler

incelenmistir.

1.2 Problemin Tanim

Giiniimiizde, dogal kaynaklarm ve c¢evrenin siirdiiriilebilirligi yap1 sektoriiyle
dogrudan baglantilidir. Diinyadaki tiim sehirler enerji, su ve dogal kaynak
ihtiyaclarina siirdiiriilebilir yenilik¢i ¢oziimler aramaktadir. Bunun nedeni de dogal
kaynaklarin bilingsizce tiiketimi sonucunda geri doniisiimii olmayan bir yolda

olmamizdir. Yasadigimiz hayatin siirdiiriilebilir olmasi i¢in simdilik elimizde olan en



iyi ¢ozilim, ingaat sektoriiniin bina anlayisina yenilik¢i strdiiriilebilir fikirler

getirmektir.

Binalar giiniimiizde tiretilen enerjiyi, dogal malzemeleri ve temiz su kaynaklarini
bliylik 6l¢iide harcamaktadirlar. Bunun yani sira binalar dogaya ve ¢evreye verdikleri
zararlar yliziinden, insan sagligini tehlikeye atarak gelecek nesillerin hayatini tehdit
etmektedir. Cevre sorunlart yalnizca insanlar1 degil diinyadaki tim canlilar
etkilemektedir. Bu nedenle yap1 sektoriinde yapilacak her degisim, siirdiiriilebilir bir

¢evrenin Ve saglikli bir hayatin olusumunda etkili olacaktir.

Bu bilgiler 1siginda tez calismasinin ana problemi olusmaktadir; hayatimizi
kolaylastirmak ve daha konforlu bir hayat siirmemiz adina gelisen teknoloji ile konut
sektorli, bize sagliksiz ve gelecegi olmayan bir hayat sunmaktadir. Cevre
sorunlarinin azalmasi ve sirdiiriilebilir kalkinma diigsiincesinin benimsenmesi adina
siirdiirilebilir konut ihtiyact One ¢ikmaktadir. ~ Bu dogrultuda mimarlarin,
tasarimcilarin ve tiim yapi1 sektorliniin siirdiiriilebilir bir mimarhi§i benimseyip

uygulamalar1 gerekmektedir.

1.3 Calismanin Amaci

Giinlimiizde iretilen enerjinin ¢gogunlugu binalar tarafindan tiiketilmektedir. Buna
ek olarak teknolojik gelisme ile insanlarin konfor ve ihtiyag¢larini arttirmak ve yeni is
alanlarinin yaratilmasi adina yiiksek performansh binalarin yapimi gerekmistir. Bu
binalarin ¢ogu dogal kaynaklardan yararlanan ve geri doniisiimii olmayan yapilardir.
Sayilar1 gittik¢e artan bu binalarin harcadiklar1 enerjiyi ve kullanim sirasinda konut
sakinlerine getirdikleri maliyeti gz onilinde bulundurursak, siirdiiriilebilir binalarin
tasarimi1  giindeme gelmektedir. Konuya bu agidan bakildiginda “yesil”,
“stirdiirtilebilir”, “cevre dostu” binalarin dogal ¢evre iizerindeki pozitif etkisi de

diistintildiiginde, “siirdiiriilebilirlik” binalarin tasariminda mutlaka yer almasi

gereken bir konu olarak goriilmektedir.



Tez calismasinda, Diinyadan ve Tiirkiye’den sertifikali konut 6rneklerinin “ortak
degerlendirme kriterleri” ile analizi yapilmigtir. Belirlenen ortak kriterlerin herhangi
bir 6n kosul kriteri bulunmadigindan her bolgeye ve iklime uygun olmasi
hedeflenmektedir. Bu c¢alismanin ana amaci, tim mimarlar ve miihendisler
tarafindan kullanilabilecek siirdiiriilebilir toplu konutlar i¢in genel 6n kosul
kriterlerinin olusturulmasidir. Bu kriterler sayesinde siirdiiriilebilir toplu konut

binalarinin artmasi ve siirdiiriilebilirligin bir yasam bi¢imi olmas1 hedeflenmektedir.

1.4 Caliymanin Yontemi

Bu tez calismasinda siirdiiriilebilir mimarligin benimsenmesi agisindan, belli
kriterler olusturularak siirdiiriilebilir konut binalarin artmasi hedeflenmistir. Bu
kriterler iki biiyiik sertifika sistemi olan BREEAM ve LEED degerlendirme
sisteminin ana kriterlerinden olusmaktadir. iki degerlendirme sisteminde de bulunan

ana kategoriler ortak kriterler olarak benimsenmistir.

Tezde verilen kavramsal ve kurumsal bilgiler yogun literatiir taramasina
dayanmaktadir. Ayrica bu ortak kriterlerin gelistirilmesi i¢in diinyada en ¢ok
kullanilan bes sertifika sisteminin analizi yapilarak, BREEAM ve LEED
degerlendirme  sistemlerine  odaklanilmistir.  Calisgmada  ortak  kriterlerin
uygulanirhigini gostermek ve belirlenen orneklerin siirdiiriilebilirligini sorgulamak
adina, diinyada ve Tirkiye’de 6zel sektor tarafindan yapilan BREEAM ve LEED

sertifikali konut 6rnekleri bu ortak incelenmistir.

1.5 Calismanin Icerigi

Siirdiiriilebilir toplu konutlarin gelismesi ve siirdiiriilebilirlik stratejilerinin mimari
tasarimda kullanilmasi amacglanan bu tez g¢alismasi bes bolimden olusmaktadir.
Boliim Bir’de yiiksek lisans tez calismasinin genel 6zet bilgisi verilmistir. Tez
¢alismasinin o6ziinii olusturan bu boliimde, problemin tanimi, ¢alismanin amaci,

yontemi Ve icerigi agiklanmistir.



Boliim 1ki’de kapsamli literatiir taramas1 yapilarak siirdiiriilebilirlik kavrami ve
stirdiiriilebilir mimarlik ele alinmistir. Boliimde ilk olarak kavramin ¢ikis nedeni
sorgulanirken daha sonra kavramin ve siirdiiriilebilir mimarhigin diinyada ve
Tiirkiye’de tarihsel gelisimi incelenmistir. B6liim sonunda toplu konutlarin tarihsel

stireg igerisinde gelisimi ele alinmistir.

Béliim Ug’te doga dostu siirdiiriilebilir bina derecelendirme ve sertifikalandirma
sistemleri ele alinarak, diinyada en yaygin olarak kullanilan bes sertifika sisteminin
uygulama kriterleri ve puanlama sistemi detaylica incelenmistir. Bu inceleme
sonucunda, BREEAM ve LEED sertifika sistemine yogunlasarak, ana Kriterler

saptanmistir.

Bolim Dort’te sertifika sistemlerinde belirlenen ortak kriterler ile diinyadan ve
Tiirkiye’den konut binasi 6rnekleri incelenmistir. Diinyadan sekiz, Tiirkiye'den ise
alt1 6rnek secilmistir. Bunlardan 10’u LEED sertifikali/sertifika aday1 olurken diger
4’ii BREEAM sertifikali/ sertifika aday1 konut binalaridir.

Bolim Bes’te ise tez calismasmin sonucu verilmistir. Onceki boliimlerde
belirlenen ortak kriterlerin tizerinden konut binalarindan elde edilen sonuglar
verilmistir. Calismada kriterler sayesinde siirdiiriilebilir toplu konut binalarinin

artmasi ve stirdiiriilebilirligin bir yasam bi¢imi olmas1 hedeflenmektedir.



BOLUM iKi
SURDURULEBILIRLIK KAVRAMI VE MiMARLIK

2.1 Giris

Cevreye verilen zararlar ve dogal enerji kaynaklarinin hizla tiikkenmesi sonucunda
stirdiiriilebilirlik kavrami gelistirilmistir. Siirdiiriilebilirlik kavraminin ortaya ¢ikis
nedenlerinden biri de, siirdiiriilebilirligin bu ciddi ve giincel ¢evre sorunlarina birebir

¢Ozlim olarak goriilmesidir.

Yiiksek lisans tez c¢alismasinin bu béliimiinde literatiir taramasi yapilarak,
stirdiiriilebilirlik kavrami ve siirdiiriilebilir mimarlik ele alinmaktadir. Bu dogrultuda,
ilk olarak siirdiiriilebilirlik kavrami ve ¢ikis nedeni daha sonra da kavramin diinyada
ve Tirkiye’de tarihsel siirecteki gelisimi incelenmekte; ayrica siirdiiriilebilir
mimarlik ile siirdiiriilebilir mimarlik ilkeleri agiklanmaktadir. Bu bilgilere ek olarak,

diinyada siirdiiriilebilir konutlarin gelisimi de ele alinmaktadir.

2.2 Surdiiriilebilirlik Kavramm

Diinya niifusunun hizla yiikselmesi, sanayilesme, sagliksiz kentlesme,
teknolojinin hizla gelismesi ve bunun beraberinde enerjiye olan talebin artmasi,
dogal enerji kaynaklarimin tiikenmesine, kiiresel 1sinma ve ¢evre kirliligi gibi
sorunlarin ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Tiim bu ¢evre sorunlar1 insanoglunun

yasamina siirdiiriilebilirlik kavramini getirmistir.

“Stirdiiriilebilirlik” kelimesi “insan merkezli” kendi igerisinde pek c¢ok anlami
barindiran, cevresel, sosyal ve ekonomik boyutlar1 bulunduran bir kavramdir.
Insanoglu, gelisen ve degisen diinyaya ayak uydurabilmek adina ilk ¢aglardan beri
biiyiik bir ¢aba igerisine girerek, dogay1 kendi istedigi bi¢ime sokmaya ¢alismistir
(Guivenenler, 2012). Teknolojinin gelismesiyle insanoglunun istekleri artmus,
beraberinde enerjinin ve dogal kaynaklarin sinirsizca kullanilmasiyla yasadigimiz

cevreye verilen zararlar artmis, bu da kaynaklarin giin gegtikce tiikenmesine neden



olmustur. Dogal kaynaklarin bilingsizce tiiketilmesi ve bu tiiketim sonucunda kalan
atiklar ve sagliksiz kentlesme, diinyada iklim degisikliklerine, su kaynaklarinin
tikenmesine, niifusun hizla artmasina ya da azalmasina, ekonomik agidan bazi
iilkelerin zenginligine, diger iilkelerin ise fakirligine ve yoksulluguna neden
olabilmektedir (Sev, 2011). Diger yandan, dogal kaynaklarimizdan olan madenlerin
de bilingsizce tiiketilmesinden dolayi, her gecen giin bu kaynaklarin eksikligini
yasamaktayiz. “Yapilan arastirmalara gore ¢ok onemli birer enerji kaynagi olan
madenlere yeni yataklar bulunmazsa, asir1 kullanilmalar1 nedeniyle ¢ok kisa bir
zaman sonra tiikenecekleri belirtilmektedir...” (Milli Egitim Bakanligi, 2012).
Maalesef enerjinin ve dogal kaynaklarin bu kadar hizli tiikketilmesi gelecek nesillerin

hayatin1 olumsuz yonde etkilemektedir.

Teknoloji ve endiistri alanlarindaki bu gelismeler hayatimizi kolaylagtirmaya
caligsa bile, bize sagliksiz bir hayat sunarak gelecek nesillere bu diinyada yasama
imkan1 sunmamaktadir. Yasadigimiz bu siirdiiriilemez hayat, elimizde olan
kaynaklar1 tiiketmemize ve dogayi yavas yavas yok etmemize neden olmaktadir.
Diger yandan, teknoloji ve endiistri alanlarindaki gelismeler biyiidiikce g¢evre
sorunlar1 giderek artacaktir. Buna gore gerek enerji kaynaklarimizi, gerekse diger yer
altt kaynaklarimiz1 bilingli kullanarak onlardan daha uzun bir siire yararlanmay1

saglamamiz gerekmektedir (Sev, 2011).

Il. Diinya Savasi’ndan sonra baslayan sagliksiz kentlesme sonucunda ortaya ¢ikan
kiiresel 1sitnma ve ¢evre sorunlarinin giin gectikce daha giincel ve tehlikeli olmasiyla
birlikte, siirdiiriilebilir bir diinya yaratma diisiincesi ortaya ¢ikmistir. Bu dogrultuda
stirdiiriilebilirlik, tiim ¢evre sorunlarina ¢oziim getirecek bir kavram olarak diinyaya
sunulmustur. Yeni olmayan siirdiiriilebilirlik kavrami, bir¢ok akademisyen ve ¢evre
diistiniirti tarafindan kullanilmaktadir. Strdiiriilebilirlik kavraminin kelime anlamina
bakildiginda, Ingilizceden “sustain” (siirdiirmek) kokii ise Latincedeki “sustenare”
kelimesinden gelmektedir. Kelimenin sozlilk karsiligi olarak ise, bizim i¢in en
onemli olanlar1 “desteklemek”, “korumak” ve “devam ettirmek  anlam ile

kullanilmaktadir (Onions, 1964).



Siirdiiriilebilirlik, giiniimiizde en giincel konulardan biri olmasina ragmen,
uygulanma agisindan ¢ok gec¢ kalinmis bir baghiktir. Siirdiiriilebilirlik; insanlarin
ekonomik, cevresel ve toplumsal gereksinimlerinin, gelecek kusaklarin yasama
bicimlerine zarar vermeyecek sekilde karsilanmasini saglayan genel bir diinya
gortisidiir (Sev, 2011). Guy Dauncey’e gore siirdiiriilebilirlik: “biyolojik cesitliligi
sirdirmek adina yasama ve calisma seklimizi ekosistem biitiinliigii igerisinde
siirdiirmek demektir. Baska bir deyisle diinyanin ekosistem biitiinliiglinii bozmadan

aradigimiz yasam kalitesine ulasmak” anlamina gelmektedir (Dauncey, b.t).

Ik olarak siirdiiriilebilirlik kavrami, gezegendeki insanligin siirdiiriilebilirligi
anlaminda kullanilmistir. Ancak, 20 Mart 1987 tarihinde Diinya Cevre ve Kalkinma
Komisyonu diger adiyla Brundtland Komisyonu, Brundtland Raporunda
stirdiiriilebilir terimini, stirdiirtilebilir kalkinmanin bir pargast olarak tanimlamustir.
Raporda ‘Siirdiirtilebilir Kalkinma’ terimi: “Gelecek kusaklarin kendi ihtiyaglarini
karsilayabilme yeteneklerini tehlikeye sokmaksizin bugiinkii kusaklarin ihtiyaglarin
karsilamak” anlaminm1 tasimaktadir (Drexhage ve Murphy, 2010). Raporda
amaglanan, endiistri doneminde, ekonomik gelismeden kaynaklanan sorunlar ele
alinarak, ekonomik ve sosyal gelisime, dogaya zarar vermeyecek sekilde yeni ilkeler

vurgulamaktir (Sev, 2011).

Siirdiiriilebilir kalkinmanin hedefleri her ne kadar 1970 ve 1980’li yillarda
tartisilmaya ve kabul goérmeye baslanmis olsa da, Brundtland Raporunda ilk defa
kalkinmanin iki ana hedefi Dbelirlenmistir. Hedeflerden bir tanesi, diinyadaki
yoksullarin temel gereksinimlerini karsilamak olarak tanimlanmistir. Diger hedefi
ise, ¢cevreden yararlanarak simdiki gereksinimlerimizi karsilayarak, gelecek nesillerin
gereksinimlerinin saglanmasidir (Aksu, 2011). Sonug olarak Brundtland Raporunun
ana hedefi, surdirilebilir kavramimi tim tlkelere bir kalkinma modeli olarak

sunabilmektir. Buna gére kalkinma hedefleri;

*  “Uzun vadeli, kalic1 bir ekonomik biiyiime,

« Kalkinma ile doga arasindaki dengeyi koruyan bir ekonomi,



Dogay1 tiilketmeden kullanan uygulamalara dayanan ve dolayisiyla uzun

vadede siirdiiriilebilir bir ekonomik gelisme olarak 6zetlenebilmektedir” (Ozmehmet,
2005, s. 15).

Siirdiiriilebilirlik  kavramina  Brundtland Raporundan  bagimsiz  olarak

bakildiginda, kavraminin genel amaglari sdyle siralanabilir:

“Insanoglunun baslica ihtiyaclarinin karsilanmast;

Su ihtiyacinin karsilanmasi,

Aclik ve yetersiz beslenme ile miicadele,
Egitim ihtiyacinin karsilanmast,

Saglik ihtiyacinin karsilanmast,

Herkese is olanaginin saglanmasi,

Yasam kalitesinin yiikseltilmesi;

Saglik hizmetlerinden yararlanma,
Sosyal hizmetlerden yararlanma,
Nitelikli konutlarda ikamet etme,
Kiiltiirel aktivite olanaklarina erigim,

Sosyal olanaklara erisim,

Yenilenebilir enerji kaynaklar1 elde etme yontemlerinin gelistirilmesi;

Riizgér enerjisi kullanimu,
Glines enerjisi kullanimu,

Jeotermal enerji kullanim1” (Karsli, 2008, s. 11).

Tim bu bilgiler 151g81nda siirdiiriilebilir kalkinma sematize edildiginde ii¢ daire

modeli (three pillar veya three circles model) olusmaktadir. Bu modele gore

stirdiiriilebilirlik, {i¢ boyutu barindirmaktadir: ekonomi, toplum ve g¢evre (Sekil 2.1).

Dolayistyla, bu ii¢ boyutun birbirleri ile iliskilendirilmesi siirdiiriilebilir kalkinmay1

sunmaktadir.
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Ekonomi

v
Surdurulebilirlik

Sekil 2.1 Ug daire modeli (three pillar veya three circles model) (Aksu, 2011)

Bu olusumda “toplum, ekonomi ve ¢evre konularini1 bagimsiz bir sekilde ayr1 ayri
ele aldigimizda, iiretilecek sonuglar diger bir konu i¢in sorun yaratmaktadir.... Bu
dogrultuda, bu konularin birbirine bagl bir sekilde gelistigi ve buna gore birbirleri ile

iliskilendirilmesi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir” (Ozmehmet, 2005, s. 12).

Maureen Hart tarafindan, 1999 yilinda “iic daire modeli” farkli bir sekilde
tanimlanmistir. Hart’a gore (Sekil 2.2) toplum ve ekonomi, g¢evrenin iginde yer

alarak, onun sinirlar igersinde gelismelidir (Hart, 1999).

Toplum

_ Cevre

Sekil 2.2 Hart’a (1999) gore ti¢ daire modeli (Sunray, 2009)

Hart’1in {i¢ daire modelindeki ekonomi kavrami, dogal kaynaklarin asir1 tiikketimini
engelleyerek, iireten siirdiiriilebilir bir sistemi sunmaktadir. Cevre kavrami, kendi
kaynaklarii yonetebilen ve gevreye zarar vermeden bunu yapan bir sistemi, toplum
kavrami ise gelir ve cinsiyet esitligini, siyasi giivenirligin oldugu ve katilima 6nem

verilen bir sistemi sunmaktadir. (Adnan ve Sen, 1996). Sonug olarak iki modelin de
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temelinde olan anlam; cevreyi, toplumu ve ekonomiyi bir biitlin olarak ele

aldigimizda “siirdiiriilebilirlik” miimkiin olabilmektedir.

Cevresel
Dogal Kaynak Kullanimi
evresel Yonetim
irenmeyi Onleme

Sosyal-Cevresel (hava, su, toprak, atiklar) Cevresel- Ekonomik
Cevresel Adalet Enerji Verimliligi
Yerelde ve Kuresel olarak, Dogal Dogal Kaynaklarin Kullanimindaki

Kaynaklar Koruyucusu \ / Subvansiyon / Tegvikler

Stirdiiriilebilirlik
Sotty;nl Ekonomik
Yagam Standardi Kar
Egitim Tasarruf
Toplum Bilinci Ekonomik Bayame
it Firsat Aragtirma - Geligtirme

!

Ekonomik _-g_SOsyaI

lT Etigi
Adil Ticaret
Isci Haklar

Sekil 2.3 Siirdiiriilebilirligin ¢cevresel, sosyal ve ekonomik boyutlar1 (Aksel, b.t.)

Ucg daire modeli daha genis bir anlamda anlatilirsa (Sekil 2.3);

Cevresel Stirdiiriilebilirlik; dogaya zarar vermeden, dogal cevre ile etkilesme
demektir. Cevresel siirdiiriilebilirligin 6nemli bir yonii, kaynaklarin tiikenmesine
neden olamayacak sekilde dogal kaynaklar1 kullanabilmemizdir. Bagka bir deyisle,
geri doniisiim ile simdiye kadar tiikettigimiz dogal kaynaklarin hizin1 azaltmaktir

(Kaypak, 2012).

Sosyal Siirdiiriilebilirlik; surdiiriilebilir kalkinmanin bir baska yoniidiir. Sosyal
strduirtilebilirlik, insan haklari, is¢i haklar1 ve kurumsal yonetimi kapsar. Cevresel
stirdiiriilebilirlik ile ortak olarak, sosyal siirdiiriilebilirlik, gelecek nesillere simdiki
nesil gibi sosyal kaynaklara ayni veya daha fazla erisim olmasi gerektigi fikridir.
Bagka bir deyisle sosyal siirdiiriilebilirlik, insanlarin temel ihtiyaglarini karsilayarak,

topluma kendi kendine yetebilme olanagi yaratmaktir (Kaypak, 2012).
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Ekonomik Siirdiiriilebilirlik 1se mevcut kaynaklar1 kullanmak adina g¢esitli
stratejileri tanimlamak icin kullanilan bir terimdir. Buradaki ana fikir bu kaynaklarin
kullaniminm1 destekleyerek, geri donilislimiin saglanmasidir. Yani, ticari isletmede
kullanilan kaynaklarin birkag yil sonra sirketlere kazang olarak donmesidir (Kaypak,
2012).

Cogu zaman bu li¢ temel siire¢ birbiriyle geliserek, birinin kazanci, digerinin
kaybina neden olmaktadir. Bu yiizden stirdiiriilebilir kalkinma, bu {ig¢ siireci birbiriyle

dengede tutan ve uzlagsmay1 saglayan bir siirectir.

Sonug olarak “Siirdiiriilebilirligi” bu ti¢ bilesenle bir biitiin olarak algiladigimiz
slirece siirdiiriilebilir bir yola girebiliriz. Ancak, birey ve toplum olarak siirdiiriilebilir
bir yagsama ge¢cmemiz i¢in, diinyanin ekosistem biitlinliigli igcersinde davranislarimizi
ve yasama seklimizi smirlamamiz gerekmektedir. Sirdiiriilebilir bir diinya igin

zorunlu maddeler soyle siralanabilir:

e “Siirdiiriilebilir bir toplumda fiziksel biiyiime olmadan, yani materyal ve
enerji kullaniminda, niifusta artig olmadan gelisme saglanabilmelidir.

o Niifus belli bir seviyenin altinda tutulmalidir ve bu seviye de biiyiik ihtimalle,
giinlimiiz diinya insan niifusunun daha altinda olmalidur.

« Insan basma diisen enerji ve materyal tiiketimi de su anda endiistrilesmis ve
kuzey {lilkelerinin tiiketimlerinden daha az olmalidir.

e Tiim enerji kaynaklar1 yenilenebilir olmalidir.

o Tiim materyaller de geri donistiiriilebilir olmalidir.

o Smirli kaynaklar kullanildig1 halde; materyalistlik olmayan kiiltiirel, sosyal ve

bireysel gelisme i¢in de sinirsiz potansiyel ve imkanlar sunulmalidir” (Aksel,

b.t.).

Tiim bu bilgilere dayanarak, siirdiiriilebilirlik kavraminin en 6nemli amaglarindan
biri, tiim canllarin ve nesillerin diinyadaki dogal kaynaklardan ayni sekilde
yararlanmasin1  saglamaktir. Ekolojik gelismeyi ise bizler, dogal kaynaklarin

kullanimin1 yeniden iiretilebilecek bir diizeyde sinirlandirarak, dogadaki atik ve gaz
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olusumunu en az seviyeye indirerek destekleyebiliriz.

2.3 Siirdiiriilebilir Kalkinma

Siirdiiriilebilir kalkinma, 1990’larin gelisen yeni Kalkinmasi olarak gériilmektedir.
Siirdiiriilebilir kalkinma 1980 yillarindan beri birgok sekilde tanimlanmistir, fakat en
¢ok kabul goren Brundtland Raporu’nda bilinen “Ortak Gelecegimiz” tanimina gore,
sirdiiriilebilir kalkinma; gelecek nesillerin kendi ihtiyaglarin1 karsilayabilme
yetenegini ortadan kaldirmaksizin simdiki neslin ihtiyaglarmin karsilanabilmesidir

(United Nations [UN], b.t.). Bu tanim, kendi iginde iki ana kavrami igermektedir;

« “Ihtiya¢ kavram, &zellikle yoksullarin temel ihtiyaglarmin karsilanmasinda
oncelik verilmelidir ve
* Dogay1 tiikketmeden kullanan uygulamalara dayanan ve dolayisiyla uzun

vadede siirdiiriilebilir olan bir ekonomik gelisme olarak 6zetlenebilir” (UN,

b..).

Cogu diisiiniir, Brundtland Raporu’nu kabul etmekle birlikte bazi eksikliklerinin
oldugunu disiinmektedirler. “Diesendorf’a (2000) gore, Brundtland Raporunun
tanimi yalnizca bireylerin ihtiyag ve isteklerini ele almak, ¢evreyi ise goz Oniinde
bulundurmamaktadir” (Eryilmaz, 2011, s. 5). Digerlerine gore, raporda belirlenen
hedeflere nasil ulagilabilecegine dair bir yol ¢izilmediginden stirdiirtilebilir kalkinma
yalnizca gelismis iilkelerde ele alinarak az gelismis ya da gelismemis tilkelerde

siirdiiriilebilir kalkinma raporun disinda birakilmistir (Ozer, 2013).

Genel olarak siirdiiriilebilir  kalkinmanin  tiim tanimlarma bakildiginda,
kalkinmanin asil hedefi diinyadaki iilkelerin sosyal ve ekonomik gelisimlerini
“stirdiiriilebilirlik” kavrami altinda belirleyerek, herkesin temel ihtiyaglarini
karsilayarak daha 1yi bir hayata iliskin beklentilerinin karsilanmasina imkan vermeye

yoneliktir.
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“Siirdiiriilebilir kalkinma, insanin temel ihtiyag ve beklentilerini kargilamanin
yollarin1 aradigi gibi; hizli niifus artisi, ilkeleraras1 miicadeleler ve dogal
kaynaklarin azalmasi sonucu insan yasamini dogrudan ilgilendiren aclik ve
issizligin artmasi gibi sorunlara da care olarak disiiniilmektedir. Bu nedenle
stirdiiriilebilir kalkinmanin hedefleri igerisine niifus artist ve ekonomik kalkinma

arasinda bir denge olusturulmasi da girmektedir” (Eryilmaz, 2011, s. 13).

Siirdiiriilebilir kalkinmanin bir hukuku oldugunu iddia eden Decleris (2000),

kalkinmanin 12 ana bagligi oldugunu belirtmektedir. Bunlar;

e “Sadece giiniimiiz nesli igin degil, gelecek nesiller i¢in de genel, iyiyi
hedefleyen siirdiiriilebilir kalkinma piyasa giiclerine birakilmamali, devletin
sorumlulugunda olmalidir.

e Tim kamu politikalarinin uyumlastirilmas: ve dogal, kiiltiirel ve sosyal
sermayenin yok edilmesini 6nlemeyi gerektirmektedir.

e Sirdiiriilebilir kalkinma hem insan yapimi sistemler hem de ekosistemlerin
kapasitesine saygi gosterilmesini talep etmektedir.

¢ Hala miimkiin oldugu iizere, tahrip edilen ekosistemlerin onarilmasi dogal
sermayenin azalmasini 6nleyecektir.

e Ekosistemlerin istikrar1 i¢in biyolojik ¢esitliligin korunmasi gerekmektedir.

e Ortak dogal miras i¢in ¢abalamak, dogal sermayenin hayati temelleri hatirina
korunmasi i¢in miicadele edilmelidir.

e Hassas ekosistemlerde ol¢iilii kalkinma gereklidir.

e Insan yapimi ve ekolojik sistemler arasinda denge icin mekansal planlama
gerekmektedir.

e Nitelikli kalkinma ve insan yapimi sistemlerin siirdiiriilebilirligi ile ilgili
kiiltiirel miras bulunmaktadir.

e Siirdiiriilebilir kentsel ¢cevre onemlidir.

e Doganin estetik degerini, boylece insanligin estetik gereklilikleri ve nitelikli
kalkinma onemlidir.

e Insanlarin ¢evresel bilgi ve deger sisteminin gelistirmesini hedeflemektedir”

(Decleris, 2000, s. 19).
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Tiim bu tanimlar diinyanin ekosistem zincirini bozmadan, tiim gereksinimlerimizi
karsilayarak saglikli bir hayat siirdiirebilecegimizi anlatmaktadir. Kars1 karsiya
oldugumuz problemler ciddi ve karmasik olmasina ragmen, yasama ve calisma

seklimizi degistirerek diinyayi tehdit eden bu sorunlara ¢6ziim getirebiliriz.

2.3.1 Diinya’da Siirdiiriilebilir Kalkinma

Stirdiiriilebilirlik kavraminin kokeni ¢ok eskilere dayanmakla birlikte, 20. yiizyilin
sonunda sik¢a kullanilan bir terim haline gelmistir. Siirdiiriilebilirlik bir kavram
olarak ilk defa tarim, ormanlar ve balik¢ilik gibi yenilenebilir kaynaklarda
kullanilmistir (Tiras, b.t.). Siirdiiriilebilirlik kavram1 ormancilikta 18. yy sonu ve 19.
yy baslarinda Almanya’nin Baden bolgesinde Kara Ormanlarin yok olmasini
engellemek amaciyla, siirdiiriilebilirlik diisiincesi tizerine yasa ¢ikarilmistir. Cikarilan
bu yasada insanlarin odun ihtiyacini karsilayarak siirekliligi saglamak, diger yandan
ise ormanlardan yalnizca bugiiniin ihtiyaglarin1 karsilamanin aksine ormanlarin daha
sonraki kusaklara da hizmet etmesini saglamasi geregi lizerinde durulmustur

(Kilicoglu, 2005).

Siirdiiriilebilirlik  kavrami, ekolojik anlamda ise ilk defa 1972 yilinda
Stockholm’de gerceklesen BM Insan Cevre Konferansi'nda ele alinmustir. Stockholm
Konferansi’nda stirdiiriilebilirlik kavrami kalkinmaya yonelik anlami ile ele
almmistir (Altunbas, 2003;2004). Ancak eckosistemlerin ve biyolojik ¢esitliligin
stirdiiriilebilir olmas1 adina 1980 yilinda Diinya Koruma Stratejisi tarafindan bir

kalkinma modeli olarak “Siirdiiriilebilir Kalkinma “ kavrami ortaya ¢ikmistir (Rana,
2013).

Ancak, siirdiiriilebilirlik kavrami c¢ercevesinde yapilan tim bu gelismelere
ragmen, kiiresel ¢evre sorunlart artmis ve 1982 yilinda Birlesmis Milletler tarafindan
“Diinya Cevre ve Gelisme Komisyonu” kurulmustur. Bu komisyonun ardindan
“Siirdiirtilebilirlik Kalkinma” kavramlari, kalkinma ve g¢evre sorunlari ile birlikte
anilmaya baglanmistir (Rana, 2013). 1970’li yillardan itibaren g¢evre sorunlari ve

kalkinmaya yonelik yapilan her calisma “Siirdiiriilebilir Kalkinma” kavraminin

15



gelismesini saglamistir. Farkli kuruluslar tarafindan “Siirdiriilebilir Kalkinma”
kavraminin genel olarak gelismesini saglayan bu calismalar kronolojik olarak su

sekilde siralanabilir:

Birlesmig Milletler Stockholm Konferansi, 1972

5-16 Haziran, 1972 tarihlerinde Stockholm’de gerceklestirilen “Birlesmis
Milletler insan Cevresi Konferansi’nda” (Stockholm Konferansi), sosyo-ekonomik
yapilart ve gelisme diizeyleri farkli olan bir¢ok iilke, “¢evre” konusunda ilk defa bir
araya gelmistir (Tirkiye Cumbhuriyeti Disisler Bakanligt [TCDB], b.t). Bu
konferansta amaglanan, ekonomik gelismeden kaynaklanan sorunlari ele alarak,
ekonomik ve sosyal gelisimi dogaya zarar vermeyecek sekilde yeni ilkeler ile
vurgulamaktir. “Ancak Birlesmis Milletler Stockholm Konferansi’nda belirtilen
ilkelerin, pratikte islerligi saglanamamistir, ¢evre ve kalkinma sorunlart artmaya

devam etmistir...” (Ozmehmet, 2005, s. 15).

Birlegmis Milletler Cevre Programi ve Diinya Koruma Stratejisi, 1980

Birlesmis Milletler Cevre Programi ve Diinya Koruma Stratejisi tarafindan 1980
yilinda hazirlanan ¢alisma, siirdiiriilebilir bir topluma ulagmak i¢in koruma ve
gelistirme kavramlarinin birlikte diisiiniilmesi gerektigini one siirmiistiir. Daha ¢ok
ekolojik bir yaklasim olan bu calisma, gelisme politikalarinin ii¢ Onceliginin

bulundugunu 6ne siirmektedir;

e  “Ekolojik stireclerin korunmasi,
e Kaynaklarin siirdiiriilebilir kullanimu,

e  Genetik ¢esitliligin korunmas1” (Rana, 2013).
Cevre ve Kalkinma Raporu (Brundtland Raporu), 1987
“Her ne kadar 1970’1i yillarda tartisilmaya baslanmis olsa da, “siirdiiriilebilir

kalkinma” diisiincesi.... ilk kez 18. yy sonu 19. yy basinda Almanya’nin Baden
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Bolgesi’nde Kara Ormanlarin (Schwarzvald) yok olusunu onlemek amaciyla
yasalarda cikarilan yeni bir diisiince ve yasam tarzidir. Bu kavram, resmi olarak
ilk kez 1987 yilinda Norve¢ Basbakani Gro Harlem Brundtland’in baskanliginda
Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu (WCED) tarafindan yayimlanan “Ortak
Gelecegimiz” (Brundtland Raporu) adli raporda kullanilmistir” (Aksu, 2011, s.
5-6).

Buna gore siirdiiriilebilir kalkinma, “Bugliniin ihtiyaclarin1 gelecek nesillerin de
kendi ihtiyaglarin1  karsilamalarinda 6diin  vermeden karsilamak™  olarak
tanimlanmistir (World Commission on Environment and Development [WCED],
1987). Ortak Gelecegimiz Raporu’nda siirdiiriilebilir kalkinmanin hedefleri

belirlenmistir. Bu rapora gore;

e “Biiyiimeyi canlandirmak,

e Biiyiimenin kalitesini degistirmek,

e Is bulma, yiyecek, enerji, su ve saglik konularindaki temel ihtiyaclari
karsilamak,

e Siirdiiriilebilir bir niifus diizeyini garanti altina almak,

e Kaynak tabanini korumak ve zenginlestirmek,

e Teknolojiyl yeniden yonlendirmek ve riski yonetmek,

e Karar verme siirecinde ¢evre ve ekonomiyi birlestirmek” (Aksu, 2011, s. 6)

Bu dogrultuna siirdiiriilebilir kalkinmanin amag¢ ve hedeflerini ekonomi, insan,
cevre ve teknoloji agisindan degerlendirmek miimkiindiir. Ekonomik anlamda
yasam tarzimizi degistirilerek verimliligin artirilmasi, ¢evre anlaminda enerji ve
dogal kaynaklarin kullanim azalmasi, insan ve teknoloji anlaminda ise daha

saglikli bir hayat siirmemiz adina temiz teknolojinin kullanilmasidir (Yaylali,
2009).
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Rio Konferansi, 1992

Haziran 1992 tarihinde Rio de Janerio’da yapilan Birlesmis Milletler Cevre ve
Kalkinma Konferansi’nda (Rio Konferansi), uluslarin, ¢evreye duyarli yonetimi
benimseyip ve saglamlari adina bir dizi ilke olusturulmustur. Bu dogrultuna ilk basta
bir eylem plani olan Giindem 21’in, daha sonra da Rio Bildirisi ile Orman Prensipleri
de kabul edilmistir. Ayrica Konferans’ta, Birlesmis Milletler iklim Degisikligi
Cerceve Sozlesmesi ile Biyolojik Cesitlilik Sozlesmesi imzaya acilmistir (TCDB,
b.t).

Rio Konferansi’nda alinan kararlar dogrultusunda hazirlanan Birlesmis Milletler
Collesme ile Miicadele Sozlesmesi de 1994 yilinda imzaya agilmistir. “Rio
Konferansi’nda ilgili ilkelerin Binyill Kalkinma Hedeflerine ulagsma ¢abalarinin
hayata getirilebilmesi adina 26 Agustos - 4 Eylil 2002 tarihleri arasinda
Johannesburg’da “Diinya Siirdiiriilebilir Kalkinma Zirvesi” gerceklestirilmistir
(TCDB, b.t). “Zirve sonunda iki temel belge ortaya c¢ikmistir. Bunlardan biri
Uygulama Plani, digeri ise siyasi iradenin yansitildigi Siyasi Bildiri’dir” (TCDB,
b.t).

Ne yazik ki, “Rio Zirvesi’nde uluslararasi diizlemde kabul edilen “siirdiiriilebilir
kalkinma” kavrami dogrultusunda politika diizeyinde anlasmazliklar ortaya
¢ikmistir.... Bunun nedeni, basta ekonomi olmak tizere bir¢ok konuda, gelismis,
gelismekte olan ve gelismemis iilkeler arasindaki fikir ayriliklaridir “ (Ozmehmet,
2005, s. 17).

Birlesmis Milletler Insan Yerlesimleri Konferans: (Habitat II), 1996

Stockholm’de 1972 yilinda gerceklestirilen Birlesmis Milletler Insan Cevresi
Konferansi’'nda (Habitat 1l), Birlesmis Milletler (BM) insan yerlesimlerinin
diizenlenmesi gerektigi fikrini savunmustur. Bu dogrultuda 1978 yilinda Birlesmis
Milletler Insan Yerlesimleri Merkezi’nin (UNCHS) kurulmasina karar getirilmistir.

Ancak, UNCHS’nin kuruldugu dénemde, kentlesme ve yapilasmaya bagli sorunlarin
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heniiz glindemde olmasi sebebiyle, UN-HABITAT’a karsi beklenilen ilgi
gosterilmemistir. (TCDB, b.t).

Istanbul’da ise 1996 yilinda gerceklestirilen Insan Yerlesimleri BM
Konferansi’nda UN-HABITAT mn ana belgeleri olarak bilinen “Habitat Agenda” ile
“Istanbul Deklarasyonu” kabul edilmistir. Bu belgelerle, bir yandan tiim insanlarin
barinma ihtiyacinm saglamayi, diger yandan ise siirdiiriilebilir insan yerlesimlerinin

artmas1 hedeflenmistir. Habitat II Istanbul Deklarasyonu’nda;

“Ozellikle sanayilesmis tlkelerde, siirdiiriilemez tiiketim ve iiretim kaliplarina;
yapt ve dagilimdaki degismeleri dahil etmek ve asir1 niifus yigilmalar1 yoniindeki
egilimlere Oncelikli 6nem vermek suretiyle siirdiiriilemez niifus degismelerine,
evsizlige; artan fakirlige; issizlige; sosyal dislanmaya; aile dagilmalarina; yetersiz
kaynaklara; temel altyap1 ve hizmetlerin eksikligine; yeterli planlama eksikligine;
artan glivensizlik ve siddete; cevresel bozulmaya ve afetlerden artan oranda

etkilenmeye dikkat ¢ekilmesi saglanmigtir” (Ozmehmet, 2005, s.18).

Rio + 5 Zirvesi, 1997

“...1992 yilinda Rio Konferansi’nda alinan kararlarin, gecen bes yillik siireg
icinde nasil ele alindigmi ve bu kararlarin gergekg¢iligini ve uygulanabilirligini
degerlendirmek adina, 1997 yilinda New York’ta Rio+5 Zirvesi gergeklestirilmistir”
(Seydiogollar1, 2013, s.22). Ayrica bu toplantida alinan diger 6nemli bir karar da,
tiim Ttlkelerin siirdiiriilebilir kalkinma igin, siirdiirtilebilir kalkinma eylem planlarini

hazirlamasi gerekliliginin kabul edilmis olmasidir (UN, 1997).
Johannesburg Zirvesi, 2002 (Rio+10)

Rio+10, 2002’de Johannesburg’da gerceklestirilmistir. Bu toplantida Diinya
devletlerinin insan adma verdikleri sozleri tutmadiklar1 ve olumlu bir sonug¢ elde

edilemedigi saptanmistir. Buna gore diinya liderleri, yeni hedeflerin koyulmasina ve

daha siki tedbirlerin alinmasi1 gerektigine karar vermislerdir. Bu kararlar altinda,
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2002 yilinda Johannesburg Eylem Plan1 on ana baslik altinda hayata gecirilmistir. Bu
ana bagliklarda; yoksullukla miicadele, siirdiiriilebilir olmayan {iretim ve tiikketim
kaliplarinin  degistirilmesi, dogal kaynaklarin ekonomik ve sosyal kalkinmayi

destekleyecek sekilde korunmasi ve yonetilmesi gerektigi savunulmustur (TCDB,

b.1).

Rio +20

Rio de Janerio’da 15-18 Haziran 2012 gergeklesen toplanti, Rio+20 ismi altinda
geemektedir. Zirvenin asil adi “Diinya Siirdiiriilebilir Kalkinma Konferansi”dir.
Konferansta 20 yil Oncesinin kararlar1 gézden gecirilerek, yeni hedefler ve

uygulanabilir sistemler olusturulmustur (UN, 2012).

2.3.2 Tiirkiye’de Siirdiiriilebilir Kalkinma

Tiirkiye’de “Siirdiiriilebilir Kalkinma” terimi 2000’11 yillardan beri temel strateji,
politika ve plan belgelerinde “siirdiiriilebilir biiylime, tarim, yapi, siirdiiriilebilir
enerji, dogal kaynaklarin siirdiriilebilir kullanimi, siirdiiriilebilir  kentler,

stirdiiriilebilir ulagim gibi farkli kavramlarla birlikte kullanilmistir (Yikmaz, 2011).

Cevre konularina olan ilgi ilk defa 1978 yilinda, Bagkanlik Cevre Miistesarlig1’nin
kurulmasiyla devlet politikasinda yerini almistir. 1982 yilinda Anayasa’nin kabulii
ile ¢cevre korumasi1 kavrami ilk defa anayasaya girmistir. Fakat bu anayasada cevre
sagliginin  Onemi vurgulanirken, bu ¢evrenin nasil olmasi, hangi unsurlar
barindirmasi gerektigine dair herhangi bir bilgilendirme bulunmamaktadir (Egeli,
1996). 1983 yilinda Cevre Kanunu’nun yiirirliige girmesiyle, ¢evre kirliliginin
onlenmesiyle dogal kaynaklarin ve topragin yonetimine de izin verilmistir. Bununla
birlikte 1986 yilinda Hava Kalitesi Kontrolii, 1988’de Su Kalitesi Kontrolii, 1991°de
Kati Atik Kontrolii, 1992°de Cevresel Etki Degerlendirme, 1993’te Tibbi Atik
Kontrolii, Toksin Kimyasal Uriinler ve Maddelerin Kontrolii gibi bircok ydnetmelik

yaymlanmistir (Okumus, 2002).
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2.4 Siirdiiriilebilirlik ve Mimarhk

Mimarlikta stirdiiriilebilirlik kavrami aslinda giinimiiz mimarliginin en giincel
sorunlarindan ve konularindan biri olmakla birlikte, uygulanmasinda ¢ok gec

kalinmis bir terimdir.

Endiistri doneminde baslayan sagliksiz kentlesme ve beraberinde ¢evre kirliligi ve
birgok Oliimciil hastaligi getiren diizensiz yapr sektorii, siirdiiriilebilir mimarlik
kavraminin yapi uygulamasinda ana kriter olarak diisiiniilmesini gerektirmistir.
Siirdiiriilebilir mimarlik, insan sagligi ve ekolojik dengeye duyarlilig1 vurgulayan bir
kavram olmasina ragmen giiniimiiz mimarisinde yer almaya ¢alisan bir terim olarak
karsimiza c¢ikmaktadir. Nifus artisiyla gelisen barinma ihtiyaci, yapi sektoriiniin
hizla biiylimesine, dogaya ve insan sagligini diisiinmeden {iretilen yapilar da iklim

degisikliklerine, ¢evre kirliligine ve sagliksiz kentlesmeye neden olmaktadir.

Diinya’dan elde edilen enerjinin ve malzemelerin %50’sinin yapi sektorii
tarafindan kullanilmasi, bu sektoriin ¢evreye olan zararlarinin giin gectikge daha
tehlikeli olmasina neden olmaktadir. Hizla biiyliyen bu sektoriin dogal kaynaklar
malzeme ve enerji olarak kullanmasi g¢evreye zarar vermekle birlikte, temiz su
kaynaklarimin tiiketilmesine ve ozon tabakasinin bozulmasina neden olmustur
(Ozmehmet, 2005). Dolayisiyla dogal kaynaklarin %50’si yap1 sektoriinde diger

%50’si ise ulasim ve sanayi sektoriinde kullanilmaktadir (Sekil 2.4).

M Yapi Sektori ® Sanayi Sektori = Ulasim Sektori

Sekil 2.4 Diinya’da iiretilen enerjinin farkli sektorlere gore tiiketimi
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Yap1 sektoriinde dogal malzemelerin ve enerjinin bu kadar biiyliik bir oranda
kullanilmast “siirdiiriilebilirlik mimarlik” kavramimin bu sektoriin vazgecilmez bir
parcast olmasini gerektirmistir. Bu sagliksiz yapilasma sadece bireyin hayatin1 degil

tiim diinyanin gelecegini tehdit etmektedir.

Bu dogrultuda, 1992 yilindan sonra Rio De Janerio Konferansi’nda siirdiiriilebilir
mimarlik yeryiiziindeki dogal malzemelerin ve enerjinin daha verimli kullanmasinin
yani sira, toplumsal, kiiltiirel ve ekonomik altyapisina koydugu katki ile de, dogal

¢evreye duyarli bir mimarlik olarak adlandirmistir (Saka, 2011).

2.4.1 Siirdiiriilebilir Mimarlik

Siirdiiriilebilir mimarlik enerjiyi verimli kullanan, dogaya en az diizeyde zarar
veren igerisinde siirdiiriilebilir yapilari igeren ve diinyayr siirdiiriilebilir kilan bir
mimarlik kavrami olarak diisiiniilebilir. Siirdiiriilebilir mimarlik, stirdiriilebilir
tasarim, yenilebilir enerji ve ekolojik bina gibi kavramlar gliniimiiz mimarisinde ¢cok
stk karsilastigimiz kavramlardir. Aslinda bu kavramlarin timi siirdiiriilebilir
mimarlik bashigi altinda toplanabilir. Stirdiiriilebilir mimari, ¢evreye duyarli, doga ile
uyumlu, enerjiyi, suyu, dogal malzemeyi ve bulundugu ortami dogru sekilde
kullanan yapilardir. Stirdiirtilebilir yapilar, dogal kaynaklar1 koruyarak, kullanicilara

saglikli ve konforlu bir yagsam sunar.

Giinlimiiz mimarisinde "mimarlik" kavramint "siirdiiriilebilirlik” kavramindan
ayrn disiinmek neredeyse miimkiin degildir. Hi¢ kusku yok ki “siirdiiriilebilir
mimari” insanlik tarihinin ilk barinma ihtiyaclariyla ortaya ¢ikmistir. Platonun hocasi
olan iinlii filozof Sokrates’e gore giineye bakan evlerin kigin gilines isinlarindan
yararlanabilecegini, yazin ise giinesten korunabilecegimizi, bdylece kis glinesini
alabilmek i¢in binanin giliney cephesinin yiiksek, soguk riizgarlardan korunabilmek
icin de kuzey cephesinin algak yapilmasini 6nermistir. Ayn sekilde M.O. 25 yilinda
yazdig1 “De Architectura” kitabiyla iinlii Romali mimar Vitruvius; tasarladigimiz
yapilarin dogru olmasi i¢in, insaata baslamadan once insa edildikleri {ilkenin iklim

kosullarint g6z oniinde bulundurup, projenin bu kosullara gore hazirlanmasi
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gerekmektedir. Ayrica, gliney cephelerin yazin sabah giinesiyle 1sinip giin ortasinda
istenilen 1s1ya ulasildigini, bati cephesinin de giin ortasinda aldigi gilinesle 1sinmaya
basladigini, aksam saatlerinde ise bu cephede bulunan alanlarin sicak olacagini
belirtmektedir (Eryildiz, 2003).

Glinimiiziin ~ stirdiiriilebilir mimarhigt da aym kavram  dogrultusunda
gelismektedir. Sonug olarak, insanlik tarihinin ilk mimarlar1 ve giiniimiiz mimarlari,
sirdiiriilebilir mimarlik kavramim1i dogal c¢evre ile uyumlu yapilar olarak

belirtmektedirler.

Tiim bu bilgilerin sonucunda “siirdiiriilebilir mimarlik, ¢evresine ve dogaya
duyarli, iklim kosullarina uygun, bireyin kiiltlirine uyum ve {ilkenin tarihsel
stirekliligini gosteren, tiretiminde ve kullaniminda minimum enerji tiiketen,... geri
doniisebilir malzeme kullanan diinyanin” (Karsli, 2008, s. 19) ekosistem zinciri

icersinde hareket eden bir mimari yaklasgim olarak tanimlanabilir.

2.4.2 Siirdiiriilebilir Mimarlik Ikeleri

Siirdiiriilebilirlik kalkinmanin insan sagligint ve konforunu 6n plana koyan bir
diinya sunabilmesi icin, Oncellikle siirdiiriilebilir mimarligin  uygulanmasi
gerekmektedir. Niifus artisiyla birlikte yapr sektOriiniin biiylimesi ve insaat
malzemelerinin dogadan toplanmasi ve iiretilmesi ekolojiye sayisiz sorun yaratmistir.
Bir toplum, ekonomik agidan gelistikce, arsa, bina, yap1 malzemeleri ve enerji gibi
kaynaklara olan gereksinimi de artmaktadir. Hizla yiikselen bu artis mimarlik
aktivitelerinin kiiresel ekosistem tizerinde etkisini artirmistir (Dogan, 2012).
Yapilarin, yapim ve yikim asamasinda c¢evreye ve insan sagligina verdikleri bu

zararlar1 en aza indirebilmek i¢in siirdiiriilebilir mimarlik kavrami gelistirilmistir.

1993 yilinda Diinya Mimarlik Birligi (UIA) tarafindan siirdiiriilebilir mimarligin
hedefi “Siirdiiriilebilir yap1 tasarimi ve lretiminde kaynak ve enerjinin daha etkin
kullaniminin  goézetilmesi, saglikli, islevsel ve dayanikli yapilar ve yap1

malzemelerinin {iretimi, ekolojik ve toplumsal kriterlere uygun arazi kullanimi ve
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esin veren estetik duyarlilik” seklinde tanimlanmistir (Eryildiz, 2003). Siirdiirtilebilir

mimarlik kavraminin hedefleri ii¢ ana ilkeden olugmaktadir:

e “Kaynak Tasarrufu,
e  Yasam Dongusu Tasarimi,

e Insan i¢in Tasarim” (Sev, 2009, s. 38).

SURDURULEBILIR MIMARLIK

ikeler
Y A Y
I - KAYNAK TASARRUFU | I [ ¥4 A4 DINGOED | ‘ Iil - INSAN iGIN TASARIM
|
Stratejiler
) ! r

’ Enerjinin Etkin Kullanimi | | Yapi Oncesi Dénem | ‘ Dogz:‘:;:‘:’"" |
. " Kentsel Tasarnm
l Suyun Etkin Kullanimi | | Yap) Donemi | ‘ Aloe Planiamast |
Malzemelerin Yabi Senrasi Dénem insan Konforu igin
Etkin Kullanimi P i Tasarm

l Yapi Alanlarinin |
Etkin Kullanimi

 /
Ydéntemler

Sekil 2.5 Siirdiiriilebilir tasarim ve yapim igin gelistirilen kavramsal ¢erceve (Sev, 2009)

Stirdiiriilebilir mimarligin her ilkesi i¢in farkli yontemler verilmektedir. Her
yontemin ise farkli stratejileri bulunmaktadir. Bu ilkeler sayesinde ¢evre bilincinin

uyandirilmasi ve siirdiiriilebilir mimarligin gelismesi hedeflenmektedir (Sekil 2.5).

2.4.2.1 Kaynak Tasarrufu

Kaynak tasarrufu, bir yapmnin yapim asamasinda dogal kaynaklarin etkin
kullanimimi ve yapmin kullanim asamasinda yenilenmeyen kaynaklarin tiiketimini
azaltmak demektir (Dogan, 2012). Yapr sektoriinde, bina yapiminda yer alan
malzemelerin ¢ogu, binanin belli bir slire kullanildiginda ve yikildiginda bu

malzemelerin ¢ogu atik ve ¢Opliik olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Kaynak tasarrufu bir
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yapmin ingaat siirecinde uygulanacak dogru malzemelerin se¢imiyle bu

malzemelerin geri doniistiiriilebilir olmalarini saglamaktir (Sev, 2009).

Kaynak tasarrufunda, ortaya bir yap1 koyarken yararlanabilecegimiz stratejiler

sOyle siralanabilir (Sekil 2.6);

I - KAYNAK TASARRUFU
Stratejiler
\ \ A l
Eneriinin Etkin Suyun Etkin Malzemenin Yap! Alanlarinin
Kullanmmi Kullanimi Etkin Kullanimi Etkin Kullanimi
Yontemler
-Enerji etkin kentsel -Duglik debili,basingh -Malzeme tasarmufu -Mevcut yapi alanlannin
tasarm armatiirer, vakumiu ve saglayan tasarim ve kullanimi
-Pasif 1sitma ve sofjutma biyokompoze tuvaletier yapim -Dogal topografya ile
icin arsaya gore yerlesim kullanma -Yapinin uygun uyum
-Alternatif enerji ~Yagmur suyu toplama boyutlandirimasi uygulamalari
kaynaklarinin kullanimi -Dogal peyzaj uygulamalari -Yapi alanlarinin genigle-
-Gomililli enerjisi diisiik uygulamalan -Meveut striktirerin mesinin engellenmesi.
malzeme segimi -Geri doniiglim ve rehabilitasyonu
-Enerji tasarrufu saglaya- yeniden kullanma -Geri donustirlimis

cak detaylandirma ve
malzeme segimi
-Aydinlatmada giin
13/gindan yararlanma
-Enerji etkin ekipman
kullanimi

malzeme kullanimi

Sekil 2.6 Kaynak tasarrufu ilkesinin stratejileri ve uygulama yontemleri (Sev, 2009)

2.4.2.2 Yasam Dongiisii Tasarimi

Yasam dongiisii ilkesi, stirdiiriilebilir mimarlikta tiim ¢evresel sosyal ve ekonomik
sorunlara sistematik bir ¢oziim getirmeyi hedeflemektedir. Yasam dongiisii bir
binanin yapim, kullanim ve yikim asamasina kadar dikkat edilmesi gereken ilkeler
olarak tanimlanabilir. Yapilarin yasam dongiisii; yap1 Oncesi, yap1 ve yapi sonrasi
olarak lic doneme ayrilir. Bu stratejilerin hepsinde bir yapinin siirdiiriilebilmesi i¢in,

her dénem igin farkli yontemler sunulmustur (Sekil 2.7) (Sev, 2009).
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1II-YASAM DONGUSU

TASARIMI
Stratejiler
YAP| ONCES| DONEM YAPI DONEMI YAP| SONRASI DONEM

Yontemler
-Arsa segimi -Santiye iglerinin ve -Omriinii tamamlayan
-Esnek tasanm ve uzun ekipmanlarin gevreye yapilan yeni gereksinimlere
omiirll yapilar yapmak etkisini azattmak adapte etmek
-Malzeme olarak: -Atik ySnetimi, -Yap! malzemeleri ve

-Kiriligi Snleme, bilesenlerini yeniden

--yenilenebilir kaynaklardan -Yapimda caliganlarin kullanmak
elde edilen saglik ve glivenligini -Yap! malzemeleri ve
--kaynagindan gikanlirken korumak, bilegenterini geri
gevre ekolojisine zarar -Toksik olmayan bakim ve déniistimmek
vermeyen onarim maddeleri
--geri donigumid kullanmak. -Arsayl ve mevcut altyapiyr
--uzun omurld az bakim, yeniden kullanmak
onanm gerektiren;
--yerel veya yakin gevreden
elde edilenleri segmek.

Sekil 2.7 Yasam dongiisii tasarimu ilkesinin stratejileri ve uygulama yontemleri (Sev, 2009)

2.4.2.3 Insan Icin Tasarim

Siirdiiriilebilir mimarlik sadece gevreye duyarli bir mimarlik degil, insan sagligini
ve konforunu goz Oniline alarak yasam standardimizi, kiiltiirel ve sosyal
aktivitelerimizin kalitesini arttirmay1 hedefleyen bir tasarim ilkesidir. Siirdiiriilebilir
mimarhigin ii¢ ana ilkesinden biri olan insan i¢in tasarim, insanlarin konforunu
koruyarak/artarak bireyde ve toplumda verimliligin ve {retkenligin artmasini,
psikolojik sorunlarin azaltilmasini ve fiziksel sagligin artmasin1 hedeflemektedir.
Insan igin tasarim ilkesi de yap1 &ncesi, yap1 donemi ve yapi sonrasi dénemi olarak
li¢ stratejiden olugsmaktadir (Sev, 2009). Her stratejide yapinin siirdiiriilebilirliginin

saglanmasi i¢in her doneme 6zgii farkli yontemler bulunmaktadir (Sekil 2.8).
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Iil - INSAN ICIN TASARIM

Stratejiler
YAP| ONCES| DONEM YAP| DONEMI YAP| SONRASI DONEM
Yontemler
-Arsa segimi -Santiye igleninin ve -Omriinii tamamlayan
-Esnek tasanm ve uzun ekipmanlarin gevreye yapilan yeni gereksinimlere
6miirld yapilar yapmak etkisini azaltmak adapte etmek
-Malzeme olarak: -Atik y8netimi, -Yapi malzemeleri ve
-Kirliligi dnleme, bilesenlerini yeniden
~yenilenebilir kaynaklardan -Yapimda calisanlarin kullanmak
elde edilen saglik ve glivenligini -Yapi malzemeleri ve
--kaynagindan gikanlirken korumak, bilegenterini geri
gevre ekolojisine zarar -Toksik olmayan bakim ve dbnistimek
vermeyen onarim maddeleri e
--geri donugumiu kullanmak. -Arsayl ve mevcut altyapiys
--uzun omurli az bakim, yeniden kullanmak
onanm gerektiren;
--yerel veya yakin ¢evreden
elde edilenleri segmek.

Sekil 2.8 Insan igin tasarim ilkesinin stratejileri ve uygulama yéntemleri (Sev, 2009)

2.5 Tiirkiye’de Siirdiiriilebilir Mimarhk

Sanayi doneminden sonra hizla biiyiiyen ve degisen {ilkelerde ekonomik
kosullarin gelismesiyle, insanlarin yasadiklar1 ve galistiklar gevreden beklentilerinde
artis gbézlenmistir. Diger yandan is imkanlarinin biiylimesi ve binalarin harcadiklari
enerji sonucunda dogal kaynaklarin kullanimi artarak, ¢evreye verilen zararlar

artmaktadir.

Enerji verimliligini artirmak ve daha saglikli bir yasam icin son yillarda diinyada
“yesil mimarlik” ve “siirdiiriilebilir mimarlik™ gibi anlayislar giiniimiiz mimarisinde
yer almaya baslamustir. Tiirkiye’de ise “strdiiriilebilir mimarlik™ 20. yiizyildan sonra
mimaride yer almaya ¢alisan yeni bir kavram olarak goriilmektedir. Oysa Tiirkiye’de

binalarin enerjinin %30’unu harcadig1 diisiiniildiigiinde, binalar i¢in gerekli olan
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maliyetin ithalat bazindaki maddi degeri yiikselmektedir. Bu dogrultuda
stirdiirtilebilir binalarmn kullanilmasiyla enerji ve malzeme kullanimi maliyetleri
diisecegi gibi, gaz ve atik salinimi minimum seviyeye inecektir. Mimarliga bu konu
baglaminda bakildiginda siirdiiriilebilir mimarlik 6nem kazanmaktadir (Dogan,

2012).

Glinlimiizde binalar1 ¢evresel etkilerine gore degerlendiren pek cok sistem
gelistirilmistir. Bu sistemler sayesinde siirdiiriilebilir bina yalnizca bir kavram olarak
degil, bir tasarim ve yasam tarzi olarak benimsenmektedir. Diinyada birgok yesil bina
sertifika sistemi mevcuttur. Tiirkiye’de ise Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi konut
projelerinde Tiirkiye’de uygulanmak {izere “Yesil Konut Sertifika Sistemi”
olusturulmustur. Bu sertifika sistemi sayesinde Tiirkiye’de daha saglikli toplumlar,
yasanabilir bir ¢evre ve ekonomik gelismenin saglanmasi hedeflenmistir. Yesil konut
sertifikas1 sayesinde Tiirkiye'de, mimarlarin ve kuruluslarin siirdiiriilebilir bina
hakkinda bilinglenmesi hedeflenmistir (Yesil konut sertifikasi, b.t).

Subat 2013 yilinda diizenlenen Il. Uluslar arast Yesil Binalar Zirvesi'nde,
akademisyen, sivil toplum kurulusu ve sektor temsilcisinin ortak fikri dogrultusunda
sekillenen Yesil Konut Sertifika Kilavuzu'nun tanitimi yapilmistir. Kilavuz

kapsaminda sekiz ana baglik belirlenmistir;

e “Biitlinlesik Yesil Proje Yontemi,
e Arazi Kullanimi,

e  Su Kullanima,

e  Enerji Kullanimg,

e Saglik ve Konfor,

e Malzeme ve Kaynak Kullanima,

e Konutta Yasam,

e Isletme ve Bakim” (Yesil bina sertifika kilavuzu, 2013, s. 9).

Her bashgm alt kategorileri bulunmaktadir. Bu kategoriler binanin planlama,

tasarim, yapim, doniisiim, isletme ve kullanim siireclerini kapsamaktadir. Yapilara
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uygulanan bu kategoriler sayesinde binanin standard: yiikselirken daha saglikli
toplumlar, yasanabilir bir ¢evre ve gelismis bir ekonomi saglanacaktir (Yesil konut

sertifikasi, b.t).

2.6 Siirdiiriilebilir Toplu Konutlar

Tarihsel siire¢ igersinde, iklimin, cografyanin ve kiiltiiriin etkileri uzun, zengin ve
stirdiiriilebilir mimariyi ortaya koymustur. Ancak, kent niifusunun hizla artmasi
sonucunda kentlerin biiylimesini 6nlemek amaciyla ve arsanin daha verimli kullanimi
acisindan toplu konut insaati baglamistir. Fakat giinlimiiziin toplu konut
uygulamalarin ¢ogu arsayr olabildigince daha fazla kullanmak amaciyla yesil
alanlarin yok olmasina ve yol a¢tigi yogun kaynak tiiketimi ve atik {retimi ile
diinyanin ekolojik dengesini olumsuz yonde etkilemesine neden olmaktadir
(Kabuloglu, 2006). Toplu konutlar yapim ve kullanim siire¢lerinde de dogal
kaynaklardan biiyilk oranda yararlandiklar1 gibi ekolojik ¢evreye biiyiik etkileri

bulunmaktadir.

Cevresel, ekonomik ve sosyal sorunlarin ¢ogu insaat sektoriinden gelmektedir.
Bilindigi gibi yap1 sektorii diinyada en ¢ok dogal kaynaklar1 harcayan yapi tipidir.
Buna gore toplu konutlar genel olarak enerji ve su tiiketimine neden olmaktadirlar.
Toplu konutlar, insaat ve kullanim siireglerinde diinyadaki tatli su kaynaklarinin
yaklasik %16’sin1, aga¢ kaynaklarmin %25°ini, malzeme kaynaklarinin ve dogal
enerji kaynaklarinim %30’nu tiiketmektedir (Sekil 2.9) (Ozmehmet, 2005).
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16%
l 25% I

Su kaynaklarnn tiiketimi Agag tiiketimi
30% l 30% l
Dogal malzeme tiiketimi Dogal enerji tiiketimi

Sekil 2.9 Toplu konutlarin dogal kaynaklar1 tiikketim orani

Diger yandan, toprak israfinin %40’1 toplu konutlarin yapim ve kullanim
stirecinde ortaya ¢ikan atiklarin depolanmasi sonucu meydana gelmektedir. Ayrica
kiiresel 1sinmaya neden olan CO2’nin %35’1 insaat kaynakli ve stratosferdeki ozon
tabakasinda %50 kimyasallarin azalmasmna neden olmaktadir. WorldWatch
Institute’a gore Amerika’daki binalar temiz su akisinin %]17’sini ve kesilen agacin
%25’ini kullanirken; CFC (kloroflorokarbon) iiretiminin %50’sinden, toplam enerji
akiginin ise %40’indan sorumludur. CO;, (karbon dioksit) emisyonlarinin %33 {inii,
ingaat atig1 olarak da c¢Oplerde bulunan malzemelerin %40’ liretmektedirler

(Ozmehmet, 2005).

Tim bu veriler, toplu konutlarin diinyadaki enerji ve malzeme kaynaklarin
israfsizca tiiketmekle birlikte ekolojik diizene biiyiilk oranda zarar verdigini
gostermektedir. Insaat sektdrii tiim bu sorunlara ¢dziim getirebilecek siirdiiriilebilir
bir diinya sunabilir. Bunun i¢in ¢evreyle uyumlu siirdiiriilebilir yapilarin bir an 6nce
mimarlarin, tasarimcilarin, insaat sektoriindeki tiim kamusal ve 6zel sirketlerin ve de

kullanicilarin tercih etmesi ve uygulamasi yoniinde 6nlemler alinmalidir.
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Siirdiiriilebilir konutlar ya da siirdiiriilebilir binalar, kendi enerjisini {reterek
dogadaki enerjiden oldugunca az yararlanan, dogal kaynaklarin tiiketimine duyarl
olan yapilardir. Bagka bir deyisle, “yapinin arazi seciminden baglayarak yasam
dongiisii ¢ercevesinde degerlendirildigi, sosyal ve cevresel anlayisa uygun, iklim
verilerine ve arazi kosullarmma uygun, ihtiyac1 kadar tiiketen, yenilenebilir enerji
kaynaklarmi kullanan, dogal olan ve atik iiretmeyen malzemelerin kullanildigi,

ekosistemlere duyarli ve c¢evre dostu yapilara siirdiiriilebilir bina denilmektedir”

(Saka, 2011, s. 25).

Siirdiiriilebilirligi, mimarlik acisindan degerlendirdigimizde, siirdiiriilebilirlik
kavraminin bina programina girmesi gereken ana kriter olarak gormeliyiz.
Stirdiirtilebilir konutlar, insan konforunu ve sagligini diisiinen uzun dmiirlii bir konut

binas1 demektir. Stirdiiriilebilir binanin ana hedefleri su basliklar altinda siralanabilir;

e “Esnck ve degisen kosullara uyum saglayabilen, uzun kullanim 6mrii olan,
bina tasarimi,

e Enerjinin verimli kullanimi,

e Kaynaklarin etkin kullanimi,

e Atiklarin azaltilmasi,

e Temiz su kaynaklarinin korunmasi,

e Zararl ve tehlikeli maddelerden sakinilmasi,

e Saglik ve giivenlik risklerinin en aza indirilmesi,

e Saglikli i¢ mekan hava kalitesi saglanmasi ve

e Biyolojik gesitliligin korunmas1” (Ozmehmet, 2005, s. 35).

Stirdiiriilebilir konutlarda, ekolojik siirdiiriilebilirlik, ekonomik siirdiiriilebilirlik

ve sosyal kiiltiirel siirdiiriilebilirlik olarak ii¢ anlayis mevcuttur (Sekil 2.10);
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Siirdiiriilebilir Bina

Kaynaklarin korunmasi ]
Ekosistemlerin korunmasi ]

Kaynaklarin verimliligi ]

Diisiik bakim/ kullamm maliyeti ]

Konfor ve saghk ]

Sosyal ve kiiltiirel degerler
korunmas1

Sekil 2.10 Siirdiiriilebilir mimarlik anlayismin binaya yansimasi (Ozmehmet, 2005)

Stirdiiriilebilir bina modeli olustururken, sadece kullanacagimiz malzemenin
dontistiriilebilir, suyun ve enerjinin etkin kullanilmasi gibi etkenlerinin yani sira

kullanici konforunu da g6z oniinde bulundurulmalhidir (Sekil 2.11).

'V Gitneg Pilleri Cah Bitmm

: '> -7
Aver -
Geligtinilrag Otoratik
Yahtia % Havalandima
Dogal Isikla
A ma
e L
o Yiksek Verirai
i > Aydinlatma Elektnk Teghizati
4 - :
= 4 15

Yagraur Suyundan Yitksek Verirli
Faydalanra Sistera Isitra Donarara

Sekil 2.11 Siirdiiriilebilir bina tasarimi (Sarier, Ozay ve Ozkilig, 2012)
Siirdiiriilebilir binalar diinyaya c¢evresel, ekonomik ve toplumsal olarak bircok

fayda saglamaktadir. Siirdiiriilebilir bina kullanic1 konfor ve sagligimi giliglendirerek

hayat kalitesine katkida bulunmayi, kati atiklarin azalmasini ve dogal kaynaklarin
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korunmasini hedefler.

Yesil insaat ya da yesil bina olarak adlandirabilecegimiz siirdiiriilebilir binalarin

avantajlar ve faydalar1 agagidaki gibi siralanabilir;

o “Verimli teknolojiler,

e Daha kolay bakim,

e  Gelistirilmis i¢ hava kalitesi,
e  Yatirimin geri doniisi,

e  Enerji verimliligi,

e Vergi tesvikleri” (Green building: Advantages & disadvantages, b.t).

Yesil binalarin faydalart ise:

e “Bina oryantasyonunu optimize ederek ve dogal giin 15181 ve
havalandirmasini
entegre ederek, enerji tasarrufunu ve verimliligini maksimuma ¢ikarir.

e Cati bahgeleri gibi dogal yalitimlar1 kullanir.

e Giines panelleri, yakit hiicreleri, fotovoltaik gibi "yesil" teknolojileri kullanir.

e Su tasarrufu yapilmasin saglar ve giines enerjili su 1sitma, kontur peyzaj ve
su tasarruflu ya da su geri doniisiim aletleri kullanarak akis1 azaltir.

e Enerji tasarrufu yapilmasi saglar. Enerji sanayilesmis iilkelerde ekonomik
ve sosyal aktivitelerin merkezidir. Enerji maliyetleri sadece yiiksek enerji
tilketimi olan sektorleri etkilemez ayni zamanda biitiin olarak tiim endiistriyi,
hatta enerji fiyatlarinin ulasim ve 1sitma iizerindeki etkisi nedeniyle
vatandaglarin yasam maliyetlerini de etkiler” (Green building: Advantages &

disadvantages, b.t).

2.7 Boliim Sonucu

Diinya’da gelisen teknoloji ve dogal kaynaklarin hizla tilkenmesi sonucunda,

insanoglu ¢oziim olarak siirdiiriilebilirlik kavramini gelistirmistir. Bilindigi gibi
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dogal kaynaklarin tiikenmesi ve bunun beraberinde artan birgok ¢evre sorunu

diinyadaki tiim varliklari ciddi olarak tehdit etmektedir.

Ancak kabul edilmesi gereken gerceklerden biri de, binalar yalnizca sinirh
kaynaklar1 tiketmekle kalmayip kiiresel 1sinmaya ve sagliksiz ortamlarda
yasamamiza neden olmaktadir. Goriildigi gibi, ekonomik ve sosyal sorunlarin ¢ogu
ingaat sektorii, tinden gelmektedir. Buna goére ingaat sektoriinii bir an oOnce
stirdiiriilebilir olmasini gerektirmektedir. Siirdiiriilebilir binalar ¢evresel, ekonomik
ve toplumsal olarak bir¢gok fayda saglayarak, kullanici konfor ve sagligini

giiclendirerek hayat kalitesine katkida bulunarak, dogal kaynaklarin korunmasin

hedefler.

Bu béliimde ¢evreye uygun bir toplumun, ekonominin ve de yasamin ana kuralt
stirdiirtilebilir kalkinmanin oldugu vurgulanarak, siirdiiriilebilir bina tanimlanmasinin

giiniimiiziin mimarisinde uygulanmasi gerektigi belirlenmistir.
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BOLUM UC
SURDURULEBILIR BINALAR VE SURDURULEBILIR BiNA
SERTIiFIKALANDIRMA SiISTEMLERIi

3.1 Giris

Diinya’nin ¢esitli lilkelerinde 6zel ya da kamu kuruluslar tarafindan siirdiiriilebilir
binalarin ¢evresel etkilerini degerlendirmek {izere bircok puanlama sistemi
olusturulmustur. Bu sistemler ile binalarin siirdiiriilebilirligi sorgulanirken, binanin

hangi standartlar1 yerine getirdigi belirlenerek puanlama yapilmaktadir.

Calismanin bu boliimiinde, dogaya ve gevresine duyarli siirdiiriilebilir binalarin
derecelendirme ve sertifikalandirma sistemleri ele alinmistir. Diinya bina sektoriinde,
en biiyiik bes sertifikalandirma sisteminin uygulama kriterleri ve puanlama sistemi
detaylica incelenmistir. Boliimiin sonunda, en yaygin olarak kullanilan iki sertifika

sisteminin ana basliklari iizerinden ortak kriterler saptanmustir.

3.2 Siirdiiriilebilir Mimarhk Tasariminda Siirdiiriilebilir Bina Degerlendirme

ve Sertifikalandirma Sistemleri

Sanayilesme doneminden beri mimari tasarimda teknolojik giiciin en 6nemli etken
olmasi1 nedeniyle giiniimiize kadar yapilan binalarin dogal kaynaklar1 biiyiik 6l¢iide
kullandig1 i¢in cevreye geri doniilemez Olclide zarar vererek biiylik oranda enerji
tilkketimi ve ¢evre kirliligi sorunlarina yol agmistir (Kabuloglu, 2006). Bu dogrultuda
glinimiiz mimarisinde hizla gelisen bu sagliksiz yap1 sektoriiniin dogrudan

yonetilmesi ve bu yapilarin tasarim asamasinda ele alinmasini gerektirmistir.

Cevreye duyarli ve enerji verimliliginin artmasini hedefleyen siirdiiriilebilir
binalar giinlimiizde artan bu ¢evre sorunlarina birebir ¢oziim olarak goriilmektedir.
Buna gore yesil bina olarak da tanimladigimiz bu yapilarin artmasi ve bulunduklar
cevreye uygun olmalart agisindan siirdiiriilebilir bina sertifikalandirma ve

degerlendirme sistemleri olusturulmustur. Bu degerlendirme sistemleri bir yapinin
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yasam siiresi boyunca insan sagligina, cevreye ve ekosisteme olan zarari en az

diizeye indirmeyi hedeflemektedir.

Yapilarin c¢evresel etkilerinin objektif ve somut olarak ortaya konmasinda
stirdiiriilebilir bina sertifikalandirma ve degerlendirme sitemlerinin biiyiik etkisi
bulunmaktadir. Yasam dongiisii degerlendirme (YDD) yontemleri ve dlgiitlere dayali
degerlendirme ve sertifika sistemleri olmak iizere iki guruba ayrilan bu bina
degerlendirme sistemleri bireylerin, kuruluslarin ve baslica tasarimcilarin dikkatini
cevresel sorunlara ¢ekerek, yapi sektoriiniin gevre itizerindeki yikict etkilerinin
Onlenmesinde Onemli adimlar atilmasina neden olmaktadir. Yesil bina
sertifikalandirma sistemlerinin ilki olan YDD yontemleri, yapmnin daha tasarim
asamasinda malzeme, riin secimi ve servis sistemi gibi segeneklerin
degerlendirilmesinde kullanilan, kapsamlar1 smirli bir sistemdir. Bu guruba
PAPOOSE ve TEAM (Fransa), BEAT 2002 (Danimarka), Bees (ABD),
EcoQuantum (Hollanda) gibi sistemler girmektedir. Olgiitlere dayali degerlendirme
ve sertifikalandirma sistemleri ise yapilar1 daha genis kapsamli ele alarak, belli
kriterlerin daha kolay uygulanabilmeleri ve sonuglarin kolay anlasilir olmasi

acisindan daha ¢ok kullanilan bir degerlendirme sistemidir (Sev ve Canbay, 2009).

Olgiitlere dayali degerlendirme sistemlerinden ilki, 1990 yilinda ingiltere’de Yap1
Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme Metodu (BREEAM) programi olarak
kurulmustur. Bu dogrultuda diinyanin farkli iilkelerinde bu metodu izleyen bir¢ok
degerlendirme programlart olusturulmustur; ABD’de LEED, Avustralya’da Green
Star, Norveg¢’te EcoProfile, Uluslararasi SBTool, Finlandiya'da PromisE,
Singapur’da Green Mark for Buildings, Japonya’da CASBEE vb, bunlardan en
bilinenleridir (Tablo 3.1) (Sev ve Canbay, 2009).

Bugiin ise Diinya Yesil Konseyi’nin (WGBC) belirledigi ve bircok iilke
tarafindan kabul edilen dort sistem bulunmaktadir, bunlar; BREEAM, LEED, Green
Star ve CASBEE olarak siralanmaktadir. Ayrica bu degerlendirme sistemlerine ek
olarak uluslararast katilimli SBTool da birgok iilkede kullanilmaktadir (Sev ve
Canbay, 2009).
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Tablo 3.1 Diinya’da degerlendirme ve sertifika sistemleri (Yesil bina 6l¢iim sistemleri, b.t)

ULKELER OLCME VE DEGERLENDIRME SiSTEMLERI
ABD LEED

INGILTERE BREEAM

JAPONYA CASBEE

GUNEY KORE YESIL BINA SISTEMI
BRAZILYA AQUA/LEED BRAZILYA
KANADA LEED KANADA/GREEN GLOBES
CiN GB-GELISTIRILIYOR
FINDLANDIYA PROMISE

FRANSA HQE

ALMANYA DGNB (Alman Siirdiiriilebilir Bina Kurulusu)
HONG KONG HHBEAM

HINDISTAN GRIHA/LEED HINDISTAN
ISRAIL Si-5281

ITALYA ITACA PROTOKOLU

MEKSIKA LEED MEKSIKA

YENI ZELANDA GREEN STAR YENI ZELANDA
HOLLANDA BREEAM HOLLANDA
PORTEKIZ LIDER A

SINGAPUR CONQUAS

GUNEY AFRIKA GREEN STAR SA

ISPANYA VERDE

ISVEC Environmental Status

NORVEC EcoProfile

ULUSLARARASI SBTool

AVUSTRALYA GREENSTAR

Bu degerlendirme ve sertifikalandirma sistemleri yapinin ¢evresel performansinin
degerlendirme siirecinde hangi yontemin segilecegi konusunda yapi sektoriinde her
kisiye ve kurulusa yol gOsteren bir arag olarak goriilmektedir. Bu sistemler sayesinde
bireylerin yapacak oldugu her dogru secim yapinin ¢evresel kalitesini artirarak,

pazarlama degerini yiikseltmektedir (Sev ve Canbay, 2009).
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3.2.1 Yapr Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme Sistemi — BREEAM
(Building Research Establishment Environmental Assessment Methodology)

BREEAM diinyanin 6nde gelen dlgiitlere dayali ilk g¢evresel degerlendirme ve
sertifikalandirma yontemidir. Ilk kez 1990 yilinda Ingiltere’de Yap1 Arastirma
Kurumu (BRE) tarafindan gelistirildiginden bu yana diinya genelinde 250.000 yap1
BREEAM degerlendirme sistemi ile sertifika almis, bir milyondan fazla yapi
degerlendirme i¢in bagvurmustur. Giiniimiizde ise Yap1 Arastirma Kurumu Cevresel
Degerlendirme Metodu (BREEAM) 15 iilkede olmak iizere 40.000°den fazla projede
uygulanmistir (What is BREEAM, b.t). BRE nin Ingiltere’de yap1 sektdriiniin
gelisiminde biiyiik desteginin yam sira, Ingiliz hiikiimeti ve énemli mimarlar ve is
adamlar1 tarafindan tercih edilmesi BREEAM’in etkinligini artirmaktadir (Sev ve
Canbay, 2009).

BREEAM  belirli  kriterlerle  bir  yapimnin  ¢evresel  performansini
degerlendirmektedir. Bununla birlikte yeni ve var olan yapilarda; okullar yurtlar,
bakim evleri, aligveris merkezleri, endiistri yapilari, biiro, eko konutlar, hastaneler ve
hapishane binalar1 tizerinde degerlendirme yapilmaktadir. Oteller, tatil kompleksleri
ve konaklama tesisleri gibi karma fonksiyonlu yapilar i¢in ise BREEAM Bespoke
(Siparis) degerlendirme sistemi kullamlmaktadir (Sev ve Canbay, 2009). ingiltere
kosullar1 géz oniine almarak gelistirilen bu degerlendirme sistemi, Ingiltere disindaki
tilkelerde de kullanilmak amaciyla BREEAM International, BREEAM Europe,
BREEAM Gulf gibi Avrupa ve korfez bolgelerindeki iilkelerde kullanilabilecek

farkli stirlimleri baglamis ve tiim diinya geneline yayilmasi-saglanmistir.

BREEAM degerlendirilmeleri, degerlendirme uzmanlar tarafindan yapilmaktadir.
Sertifika almak isteyen proje bu uzman tarafindan incelenerek, gereken bilgiler
BREEAM ekibine sunulmaktadir. Giinimiizde BREEAM’in yeni ve var olan birgok

yapi tiirli i¢in degerlendirme siiriimleri bulunmaktadir.

BREEAM olusturmus oldugu bu siiriimleri her y1l yenileyerek, yapilardan ¢evreye

olan olumsuz etkiyi en aza indirmeyi hedeflemektedir. Bu siiriimler sayesinde
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yapmin hangi degerlendirme tiirline uygun oldugu belirlenerek, asagida verilen 3

asamadan projeye uygun olani segilerek degerlendirme baslatilmaktadir.

e “Tasarim ve Satin Alma (Design and Procurement): Projenin tiim bilgileri
esas aliarak projenin tasarim ve alim siireci degerlendirilir.

e insaat Asamasi (Post Construction): Projenin tasarim asamasinda
BREEAM’in belirledigi konularin uygulanmasini degerlendirir.

e Yonetim ve Operasyon (Management and Operation): Var olan binalarin

yonetim ve isletme siirecini degerlendirir” (Giiven, 2010, s. 66).

BREEAM sertifikast almak isteyen proje son asamasinda, yap1 10 kategori altinda

yer alan kriterlere gore degerlendirilmektedir. Bu kategoriler;

e “Yonetim: Kullanilan sistemlerin islerligine, malzeme israfi ve kirliligi
azaltmaya yonelik kapsamli yonetim politikalari, saha yonetim isleyisi, atik
yonetimi, vb.

e Saglik ve Konfor: Yapimin i¢i ve disinda; havalandirma, aydinlatma, sagliga
zararli malzeme kullanimi, 1sisal ve akustik konfor sorunlarmin sagligi
etkilemesi.

e Enerji: Enerji 6l¢lim, yonetimi ve karbondioksit etkisi gibi sorunlar.

e Ulasim: Karbondioksit salinimimi azaltmak amaciyla bolge ile ilgili alternatif
tasima sistemleri.

e Su: Suyun etkin kullanimi i¢in gerekli sistemlerin dahil edilebilmesi.

e Atik: Sahada meydana gelen atiklarin kontrolii i¢in yeniden kullanim veya
geri dontistimiin benimsenmesi.

o Kirlilik: Hava, su vb. kirlilik gibi dokuz farkli etki alaninda yapilmakta ve her
etki alan1 farkli kredilerden olusmaktadir.

e Arazi kullanim1 ve Ekoloji: Onceden kullanilmis arazi, ekolojik degeri diisiik
arazi kullanimi, ekolojik degerlerin korunmasi.

e Malzeme: Geri doniisiimli malzeme kullanimi, yapilarda sistemlerin,
cephelerin veya malzemelerin yeniden kullanimi, siirdiiriilebilir ahsap

kullanim vs.
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e Yenilik¢ilik: Siirdiiriilebilir mimari yaklasimlarda daha iyiye ulagsmak adina
yapilan her tiirlii yeni teknik ve teknolojiler, yeni tasarim ve yapim stratejileri

ya da kullanilan yeni malzemeler” (Fowler ve Rauch, 2006, s. 10).

Projenin bu 10 kategoride topladigi puanlar, onceden anketler ve bilimsel
calismalar sonucu belirlenerek, agirlik katsayilari ile carpilarak sonu¢ puan elde
edilmektedir. Degerlendirilen yapinin ¢evresel performansinin belgelendirilmesi i¢in
puanlarin en az ylizde 30’unu toplamasi gerekmektedir. Buna gore degerlendirilen
yapilar asagidaki gibi derecelendirilmektedir (Tablo 3.2) (Sev ve Canbay, 2009);

Tablo 3.2 BREEAM 2014 derecelendirme drnekleri (BREEAM, b.t).

BREEAM Sertifika Dereceleri Puan
Sertifika alamaz <30
Geger (Pass) >30
Iyi (Good) >45
Cok lyi (Very Good) >55
Miikemmel ( Excellent) >70
Seckin (Outstanding) >80

Bu ana bagliklarin bulunduklar tilke ya da cografyanin kosullarina gore farklh
agirliklart bulunmaktadir. Avrupa’da bina yOnetiminde belirlenmis bu agirliklar

sOyle siralanabilir (Sekil 3.1);

Enerji 7— 19%
e Mekan Sagiik ve Refah  i— 15 %
Malzeme |—— 12 ,5%
Bina YONetlimi | 1 2 %
Cevre Kirliligi  I—— 10%
Arazi Kullanimi ve Ekoloji I—— 10%
Ulagim h 8%
Ank _ 7.5%
Su h 6%

Sekil 3.1 Kriterlerin Avrupa i¢in agirliklar (Anbarci, Giran ve Demir, 2012)
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Bu kriterlerin ana hedefi;

e “Tasarimcilar1 ¢evresel konulara karsi daha duyarli hale getirmek,

e Uriin gelistiricilerin, tasarimcilarin ve kullanicilarin cevreyle dost binalari
tercih ve talep etmelerini ve bu yonde bir piyasa olusmasini saglamak,

o Toplum genelinde, binalarin, kiiresel 1sinma, asit yagmurlart ve ozon
tabakasindaki incelme {iizerindeki biyiik etkisi konusunda farkindaligini
arttirmak,

e Bagimsiz olarak degerlendirilen hedefleri ve standartlari belirlemek bu
sayede yanlis talep ve uygulamalari en aza indirmek,

e Binalarin gevreye olan uzun vadeli etkilerini azaltmak,

e QGiin gectikce azalan su ve fosil yakitlar gibi kaynaklarin kullanimini
azaltmak,

¢ Bina ici ortam kalitesini ve bu sayede kullanicilarin esenligini ve konforunu

artirmak olarak belirlenebilir” (BREEAM sertifikasi, 2011).

BREEAM’in amaci ise;

e “Binalarin yasam dongiisiiniin ¢evre lizerindeki etkisini azaltmak,

e Binalarin gevresel faydalarina gore taninmasini saglamak,

e Binalar icin giivenilir bir ¢cevre etiketi saglamak,

e Siirdiiriilebilir binalara olan talebi canlandirmak” (Anbarci, Giran ve Demir,

2012, s. 371).

3.2.2 Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik — LEED (Leadership in Energy and

Environmental Design)

Amerikan Yesil Binalar Konseyi (USGB) tarafindan 1998 yilinda Amerika’da
gerceklestirilen Yesil Bina Degerlendirme Sistemi LEED (The Green Building
Rating System) yap: sistemindeki bir binanin tasarim ingaat ve isletim siireglerini

derecelendiren bir degerlendirme yontemidir.
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LEED degerlendirme yonteminin hedefi yap1 sektoriindeki tim bireylere ve
kuruluglara yapilarin ¢evreye verdikleri olumsuz etkileri gostermek ve bu etkileri
azaltarak siirdiiriilebilir yapili ¢evre olusumunu desteklemektir. 1998 yilindan bu
yana LEED kapsaminda ABD’de 7000 proje, diinyada 30 tilkede toplam alan1 140
km2’yi bulan proje degerlendirilmistir (Leadership in energy & Environmental
design, b.t).

LEED sertifikalandirma siireci, derecelendirme kriterlerinin belirlemis oldugu ve
mal sahibi, mimar, miihendis, peyzaj mimar1 ve isletme personelinden olusan
gruplarin katilimi ile gergeklesen bir calisma sonucunda (LEED Eco-Charette
Workshop) ve LEED V3 ile birlikte, projenin GBCI olarak adlandirilan Yesil Bina
Sertifika Enstitiisi  (Green Building Council Institute)'ne kaydettirilmesiyle
baslamaktadir (Leadership in energy & Environmental design, b.t).

LEED degerlendirme sisteminde, BREEM sisteminden farkli olarak bir uzman ile
calisma zorunlulugu olmamakla birlikte, istenilen ve yapilmasi gereken gereklilikleri
LEED’in 6n sart olarak verilmektedir. Bu dogrultuda, tasarim ya da yapim siirecinde
olan projenin tiim belgeleri USBGC’ye sunulur ve inceleme sonucunda USBGC’nin
proje ile ilgili isteyecegi ek bilgilerin 15 giin igersinde kuruma iletilmesi
gerekmektedir. Bu ¢alisma sonucunda, LEED tarafindan belirlenen ana basliklarin
altinda inceleme yapilarak proje puan kazanmaktadir (Leadership in energy &
Environmental design, b.t).

LEED’in 9 kategoriden olusan farkli uygulama alan1 bulunmaktadir;

e “Yeni Binalar ve Biiylik Onarimlar (New Construction & Major Renovations)
e Mevcut Binalar; Bakim ve Onarim (Existing Buildings)

e Ticari ¢ Mekanlar (Commercial Interiors)

e (ekirdek ve Kabuk (Core&Shell)

e Okullar (Schools)

e Ticari Binalar (Alisveris Merkezleri)

e Saglik Yapilar1 (Healthcare)
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e Konutlar (Homes)
e Mahalle Gelistirme Projeleri” (Neighborhood Development) (Leadership in

energy & Environmental design, b.t)

Dokuz farkl: kategoriden olusan bu yap: tiirleri, kendi 6zelligine baglh farkli puan
tablosuyla degerlendirilmektedirler. Yukarida belirtilen bu yap: tiirleri 8 ana baslhik

altinda incelenmektedirler. Bunlar;

e “Siirdiiriilebilir Arsalar

e i¢ Mekan Yasam Kalitesi

e Su Verimliligi

e Yenilik ve Tasarim Siireci
e Enerji ve Atmosfer

e Konum ve Baglanti

e Malzemeler ve Kaynaklar

e Farkindalik ve Egitim” (Dogan, 2012, s. 59).

Her kriterin igersinde alt kriterler bulunmaktadir. LEED sertifikasin1 almak igin
bu sekiz kriterin tiim alt kriterlerini yerine getirmek gerekmektedir. Yapilan
degerlendirme sonucunda LEED sertifikasinda yapiya verilen derecelendirme soyle

sirlanabilir;

e “Yapi Tasarimi ve insaat (BD+C),

e Ic Tasarim ve Insaat (ID+C),

e Yapi Isletme ve Bakim (O+M) ve

e Mahalle Gelistirme Projeleri” (ND) (Leadership in energy & Environmental
design, b.t).

LEED sisteminde degerlendirilen yapinin belgelendirilmesi i¢in puanlarin en az

yiizde 40’m1 toplamasit gerekmektedir. Bu dogrultuda degerlendirilen yapilar
asagidaki gibi derecelendirilmektedir (Tablo 3.3);
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Tablo 3.3 LEED 2014 Derecelendirme 6rnekleri (Leadership in energy & Environmental design, b.t)

LEED Sertifika Dereceleri Puan
Sertifika alamaz <40
Sertifikali (Certified) 40 - 49
Giimiis (Silver) 50 -59
Altin (Gold) 60-79
Platin ( Platinium) 80 +

Ve LEED sertifika sisteminin konutlar i¢in derecelendirme tablosu (Tablo 3.4);

Tablo 3.4 LEED konutlar i¢in derecelendirme o6rnekleri (Leadership in energy & Environmental

design, b.t)

LEED Sertifika Dereceleri Puan
Sertifika alamaz <40
Sertifikali (Certified) 40 +
Guimiis (Silver) 60 +
Altin (Gold) 75+
Platin ( Platinium) 90 +

3.2.3 Green Star Sertifika Sistemi

Avustralya Yesil Bina Konseyi (GBCA) tarafindan 2003 yilinda kurulan Green
Star, BREEAM degerlendirme sistemi gibi yapilarin yasam dongiisii etkilerini
degerlendirmeyi hedefleyen bir sertifika yontemidir. Ilk asamada ofisler, ofis
tasarimlarr, mevcut ofis yapilari ve ofis i¢ mekanlarinin degerlendirilmesi igin
gelistirilmis, daha sonra da aligveris merkezleri ve egitim binalar1 eklenmistir.

Giiniimiizde ise endiistri yapilari tizerinde de ¢alismalar yapilmaktadir (Dogan, 2012)

Green Star tarafindan degerlendirilen yapilar sdyle Siralanabilir;

e “Egitim Yapilar1 (Educational)

e Saglik Yapilar1 (Healthcare)
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e Endistriyel Yapilar (Industrial)

e Karma Konut Yapilar: (Multi unit Residential)

e Ofis Yapilar1 (Office)

e Ofis Yapilarmin i¢ Mekanlar1 (Office Interiors)

e Ofis Tasarimi (Office Design)

e Mevcut Ofis Yapilar1 (Office As Built)

e Alisveris Merkezleri (Retail Center)

e Kamu Yapilart (Public Building)” (Green Star, b.t)

LEED ve BREEAM sertifikalandirma sistemlerinde oldugu gibi Green Star
sisteminde enerji, malzeme ve kaynak korunumu ile i¢ mekan hava Kalitesinin

saglanmasina iligkin olgiitler 6n plana ¢ikmaktadir;

e “Alan Kullanim1 ve Ekoloji

e Mekan Hava Kalitesi

e YoOnetim

e Yenilik

e Enerji

o Kirlilik

e Ulasim

e Malzemeler

e Su” (Sev ve Canbay, 2009, s. 45).

Tim bu kategoriler altinda yapilan degerlendirme sonucunda yapilar, kazanilan
puana gore bir yildizdan alt1 yildiza kadar derecelenmektedir. “Yapinin “Yesil Yap1”
olarak nitelendirilmesi i¢in puanlarin ylizde 31’ni toplayarak dort yildiz diizeyine

ulagmas1 gerekmektedir” (Sev ve Canbay, 2009, s. 45).

2013 yilinda Yesil Bina Konseyi (GBCA) tarafindan ¢ikarilan verilere gore,
Avustralya’da 482 yap1 Green Star sertifikas1 almigtir. Bu ¢aligma sonucunda Green
Star sertifikali yapilarin % 62 daha az sera gazi, %66 daha az elektrik ve igme
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suyunu % 51 daha az kullandiklart saptanmistir. Ayrica sertifikali yapilarin
yikimindan ¢ikan atik % 96 geri doniisiimlii malzemeden yapilmistir (Green Star,
b.t).

3.2.4 Yapilarin Cevresel Etkinligi Icin Detayl Degerlendirme Sistemi CASBEE

2001 yilinda Japonya Siirdiiriilebilir Yap1 Konsorsiyumu (JSBC) ve Yesil Bina
Konseyi (JaGBC) tarafindan kurulan Binalarin Cevresel Etkinligi i¢in Detayh
Degerlendirme Sistemi (CASBEE) Japonya’nin yani sira Asya iilkelerinin de
stirdiiriilebilirlik yontemlerini dikkate alarak hazirlanmistir (Dogan, 2012). Bu
sisteme gore Kkategoriler binalarin  bulunduklar1 asamaya gore cesitlilik
kazanmaktadir. Yani, yapilarin fonksiyonun bagli olmadan farkli degerlendirme

kategorileri kullanilmaktadir, bunlar;

e “Tasarim
e Yeni Yapilar
e Mevcut Yapilar

¢ Yenileme Asamalar1 “ (Dogan, 2012, s. 63)

Tasarim asamasi, projeye uygun yer secimi ve cevresel etkiyl azaltmak
konusunda tasarim ekibine yardimCi olmak adma yapilmis bir asamadir. Gegici
yapilar, sergi alanlar1 (Temporary Construction) ve miistakil konutlar (Detached
Homes) icin de iki sistem gelistirilmistir. Bunlarin yani sira kentsel kalkinma
projelerinin ve yapilarin kentsel alan i¢cindeki performanslarini degerlendirmek tizere

li¢ sistem daha gelistirilmistir (Sev ve Canbay, 2009).

“CASBEE degerlendirme siireci diger sistemlerden oldukga farkli bir yaklasimla
yiiriitiilmekte olup, iki esasa dayalidir. Bunlardan ilki yapinin ¢evresel kalitesi ve
performans1 (“Q” olarak ifade edilir), digeri yapinin g¢evresel yiikleridir (“L”
olarak ifade edilir). Q/L degeri yapmin cevresel etkinligini (BEE) ifade
etmektedir. Degerlendirme sonucunda yapiya C, B-, B+, A ve S olmak iizere

sertifika verilmektedir (Sekil 3.2). C en diisiik ¢evresel etkinlik diizeyini, S ise en
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yiiksek siirdiiriilebilirlik diizeyini ifade etmektedir” (Dogan, 2012, s. 64).

Q

[Yapinin
Cevresel Kalitesi

Yapinin Cevresel Etkinligi ve Performansi)

Q-1 Ig mekan gevresi
Q-2 Servis kalitesi

Q-3 Arsada dis mekan kalitesi

(Building Environmental
Efficiency — BEE)
L
{Yapinin
Cevresel Yukleri)

L-1 Enerji

L-2 Kaynaklar ve malzemeler

L-3 Arsa disinda cevre

.

Sekil 3.2 CASBEE performans kategorilerinin siniflandirilmast ve g¢evresel etkinligin belirlenme
yontemi (Dogan, 2012)

CASBEE diger sistemler ile karsilastirildiginda daha karmasik bir sistem olarak
goriilmektedir. Ayrica sertifika siteminin metodolojisi ve dokiimantasyonlarinin
Japonca disinda olmamasi, bu sistemin diger iilkelerde uygulanabilirligini

kisitlamaktadir.

3.2.5 SBTool Sertifika Sistemi

SBTool, onceki ismiyle GBTool, binalarin ¢evresel ve siirdiiriilebilirlik
performanslarmni 6lgmek igin 1996 yilinda gelismis iilkelerin bir araya gelmesiyle
olusturulmus bir degerlendirme sistemidir. Ilk dnce 14 iilkede baslayan, sonra da
2008 yilinda 21 iilkeye ulasan bu degerlendirme sistemi, 1996’dan beri Kanada
Dogal Kaynaklar1 (Natural Resources Canada) tarafindan gelistirilmistir. Ancak 2002
yilinda sorumluluk International Initiative for a Sustainable Built Environment’a

(iiISBE) devredilmistir (Sev ve Canbay, 2009).

GBTool sistemine, binalarin ekonomik ve sosyal sorunlarinin ¢oziimiine yonelik
stirdiiriilebilirlik kriteri eklenerek SBTool olusturulmustur. Ancak SBTool dogrudan
binalara uygulanamayan bir sistem oldugundan, bu sistemi kullanmak isteyen iilkeler
SBTool’u o iilkenin bolgesel kosullarina uyarlayarak kullanmaktadirlar (Giiven,
2010, s. 73). Bu degerlendirme sisteminde kullanilan performans Kriterleri soyle

siralanir;
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e “Arsa Se¢imi

e Proje Planlama ve Gelistirme (Site selection, Project planning and
Development)

e Enerji ve Kaynak Tiiketimi (Energy and Resource Consumption)

e (evresel Yiikler (Environmental Loadings)

e i¢ Mekan Cevre Kalitesi (Indoor environmental quality)

e Servis Kalitesi (Service quality)

e Sosyal ve Ekonomik Esaslar (Social and Economic Aspects)

e Kiiltirel ve Algisal Esaslar (Cultural and Perceptual Aspects) olmak {izere 7

kategoride ele alinmaktadir” (Sev ve Canbay, 20009, s. 45).
Diger degerlendirme sistemlerinde oldugu gibi SBTool sisteminde de bu 7
kategorinin altinda performans Ol¢iitii bulunmaktadir. Bu sistemde degerlendirilen

binalar ise -1 ve 5 arasinda puan toplamaktadir (Tablo 3.5). Buna gore:

Tablo 3.5 SBTool sertifika derecelendirme 6rnekleri (Giiven, 2010)

SBTool Sertifika Dereceleri Puan
Olumsuz Performans -1
Kabul Edilebilir 0
Iyi Uygulama 3
En Iyi Uygulama 5

SBTool olduk¢a kolay anlasilabilir ve uyarlanabilir bir degerlendirme sitemidir.
Sistem gerek kullanicilara gerekse uyarlamayr yapan ekibe kendi {ilkelerinde
bolgesel kosullara uyum saglayarak gercekci ve objektif bir degerlendirme
sunmaktadir (Sev ve Canbay, 2009).
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3.3 Siirdiiriilebilir Bina Degerlendirme Sistemlerinin Ortak Kriterleri

Yapi sektoriiniin ¢evre ve insan sagligi lizerinde yaratigi olumsuz etkiyi diisiirmek
ve bu sektordeki tiim bireylerin ve kuruluslarin bilinglenmesi adina diinyada gontilli
olarak kullanilan birgok siirdiiriilebilir bina degerlendirme sertifikas1 bulunmaktadir.
Amerika’dan, Dogu Avrupa’ya ve Japonya gibi farkli iilkelerde uygulanan bu
sertifika sistemleri, bulunduklari iilkenin iklimine ve kiiltiiriine bagli olarak
kullanilmaktadirlar. Degerlendirme sistemleri ile bir binanin (yeni bina, mevcut bina
ya da tadilat gibi) siirdiiriilebilir sayilabilmesi igin, binanin bazi kriterleri yerine
getirmesi gerekmektedir. Binanin degerlendirilmesi, bu kriterlere gore incelenmesi

ve bu inceleme sonucunda puanlanmasi seklindedir.

Her sistem kendine o6zgii farkli kriterlerden ve puanlama sisteminden
olusmaktadir. Bu sertifika sistemleri farkli bolgelere uygulandigindan 6n kosul
kriterleri bazen yapinin bulundugu yerel durumu temsil etmemektedir. Ancak, cesitli
sistemler yerine, diinyanin tiim tilkelerinde kullanilabilecek genel bir degerlendirme
sistemi diinyadaki tiim tasarimcilarin arasinda ortak noktada bulusmalarini

saglayabilecektir.

Tezin bu boliimde, diinyada en ¢ok kullanilan bu bes sertifika sisteminin
(BREEAM, LEED, Green Star, CASBEE ve SBTool) kriter karsilastiriimasi
yapilmistir (tablo 3.6; 3.7; 3.8; 3.9; 3.10). Diinyada en yaygin olarak kullanilan
BREEAM ve LEED  sertifikalarin kriterlerine yogunlasarak tiim diinyada
kullanilabilecek ortak kriterler elde edilmeye ¢aligilmustir.

Siirdiiriilebilir bina degerlendirme sistemlerinin karsilagtirilmast,
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Tablo 3.6 BREEAM sertifika sistemi (Erten, b.t)

Puanlama/Agirhk

Acik Ad Kisaltma Koken Veri Gereksinimleri
Sistemleri
BREEAM, - Ingaat kayitlar LEED’in aksine,
Ingiltere’deki yeni - Mimari ¢izimler/ agirlikli bir
konut dis1 binalarin diyagramlar puanlama sistemi
stirdiiriilebilirligini - Miithendis kullanilmaktadir.

BRE Olgen bir arag olarak hesaplamalar1 Elde edilebilecek

Environmental 1990°da olusturuldu. - Enerji modeli muhtemel sonuglar:

Assessment Sistem, devamli olarak | raporu/Enerji - Geger (Pass)

Method BREEAM Ingiliz bina Performansi - Iyi (Good)

(Cevresel diizenlemeleri ile uyum | sertifikasi - Cok iyi (Very

Degerlendirme icinde gilincellendi ve - Proje hakkinda Good)

Metodu) 1 Agustos 2008 yazil agiklamalar - Miikemmel
tarihinde 6nemli bir - Santiye ziyaretleri (Excellent)
yenilemeden gegerek Doldurulmus - Seckin
BREEAM 2008 adini BREEAM (Outstanding)
ald1. dokiimanlari

Tablo 3.7 LEED sertifika sistemi (Erten, b.t)

. - . Puanlama/Agirhk
Acik Ad Kisaltma Koken Veri Gereksinimleri uaniamalAsr
Sistemleri
- Insaat kayitlart
Leadership 1004 - Miihendis Her kredi bir puan
’t
in y hesaplamal alir. Projenin aldig1 puanin
. USGBC ve esaplamalari o o
Environmen NRDC - Enerji modeli diistligii araliga gore
tal and ranoru sertifika alinir. Farkli bina
tarafindan P tinlert ici 1
. ipleri i¢in araliklar ve
Ene-rgy kuruldu. - Proje hakkinda 1p b'lc oy 1
esign ; T, alinabilecek toplam puanlar
LEED Diizenli olarak | PrO€ sahibi veya farklidir. Almabilecek
TTY .. | farkhidir. Alinabilece
(Cev-r-e ve yenilenir ve projeyi gelistiren kisi e e
sertifikalar sunlardir:
Enerji gereksinimler tarafindan yapilan _ S_
Tasariminda azili aciklamalar - Platin (Platinum)
o giiclendirilir. | ¥ §
Liderlik) - Proje ¢izim ve - Altin (Gold)
diyagramlar - Giimis (Silver)
- Sertifikal1 (Certified)
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Tablo 3.8 Green Star sertifika sistemi (Erten, b.t)

Acik Ad Kisaltma Koken Veri Gereksinimleri | Puanlama/Agirhk Sistemleri
- Cizimler
Green Star,
- Sartnameler
Avustralya’da o
- Malzeme bilgileri Agirlikli bir puanlama sistemi
ki binalar i¢in ]
] - Proje zaman kullanilmaktadir.
gontillii bir ) ) o
cizelgesi 45 puanin altindaki projeler
Green cevresel o .
o - Tasarim niyeti sertifika alamazlar.
Building degerlendirme
. . o dokiimani - 4 Star Green Star Sertifikas1
Council sistemidir. _
. Green - Atik yonetim plam | (45-59) 'Best Practice'
Australia 2003’te
Star - Ugiincii parti - 5 Star Green Star Sertifikasi
(Avustralya Avustralya
b . dokiimanlarinin (60-74) 'Australian Excellence'
Yesil Bina Yesil Bina
. ) kopyast - 6 Star Green Star Sertifikas1
Konseyi) Konseyi )
- Proje kontrati (75-100) 'World Leadership’
tarafindan
- Proje hakkinda olarak adlandirilir.
yiiriirlige
yazili agiklamalar
koyulmustur.
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Tablo 3.9 CASBEE sertifika sistemi (Erten, b.t)

Veri Puanlama/Agirhk
Acgk Ad Kisaltma Koken . . . .
Gereksinimleri Sistemleri
Japon Green
Building Agirlikli bir puanlama
Council/Japan sistemi kullanilmaktadir
Sustainable ;
c hensi Building - Q (Kalite): Bina
omprenensive
A P . Consortium Cevresel Kalitesi &
ssessmen
Svstem f (Japonya Yesil Bina Performanst:
stem Tor
By'ld' Konseyi /Japonya "kuramsal kapali alan
uilding
i ol Siirdiiriilebilir Bina (6zel miilk) dahilinde
nvironmenta
- Konsorsiyumu) bina kullanicilarinin
iciency
(Bina C | CASBEE 2001°den beri yasam konforundaki
ina Cevrese
Erntizi sistem {izerinde iyilesmeyi
tkinligi i¢in
K | caligmaktadir. Bu olger.
apsamli
b Ij lendi kurum CASBEE - L (Yiikler): Bina
egerlendirme
i f i sistemini stirekli Cevresel Yiikleri:
Istemi

olarak gelistirip
yenilemektedir.
2005°te
sertifikasyon
vermeye

baglamuislardir.

“cevresel etkinin,
kuramsal kapali alanin
disia (kamusal alan)
tagan olumsuz

Ozelliklerini 6lger.
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Tablo 3.10 SBTool sertifika sistemi (Erten, b.t)

Veri Puanlama/Agirh
Acik Ad Kisaltma Koken . . . .
Gereksinimleri k Sistemleri
- Cizimler/ )
) Agirlikli bir
SBTool, 6nceki ismiyle Diyagramlar ) )
puanlama sistemi
GBTool, binalarin gevresel - Sartnameler
3 ) kullanilmaktadir.
. ve stirdiiriilebilirlik - Enerji modeli )
Sustainable o Almabilecek
o performanslarim 6l¢mek i¢in | raporu
Building sonuglar:
tasarlanmistir. SBTool, bir - Yazilh .
Tool - Yetersiz -1
diizineden fazla takimdan agiklamalar .
(Stirdiirtilebi . - Minimum kabul
o SBTool olugan bir grup tarafindan - Insaat kayzitlari o
lir Bina ) edilebilir
1996°dan beri gelistirilmekte | - Tiiketim
Araci) o performans 0
olan Green Building kayitlari (Su, .
- Iyi kullanim 3
Challenge (GBC) adli yakait, vs) o
) - En iyi kullanim
degerlendirme metodunun - Doldurulmus .
yazilim uygulamasidir. SBTool
dokiimanlari

LEED ve BREEAM derecelendirme ve sertifikalandirma sistemleri diinyada bina
sertifikalandirma sistemleri arasinda en yaygin olarak kullanilan sistemlerdir. Bunun
nedeni, her iki sistemin genel olarak birgok iilkeye hitap eden bir dizi kriterin
bulunmasidir. Bu dogrultuda, bu sistemler bir yandan siirdiiriilebilir binalarin
artmasina, diger yandan ise siirdiiriilebilirligin temel kriterlerini saglayan binalarin
taninmasina neden olmaktadir (Eren, Henderson ve Kobas, 2009). Asagida

BREEAM ve LEED sertifika sitemlerinin ana kriterleri verilmistir;
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Tablo 3.11 BREEAM Kkategorilerinin 6zeti ve temel konular (Dogan, 2012)

Yonetim

- Isletmeye alma
- Ingaat sahasi (santiye) etkisi

- Bina kullanici kilavuzu

Atik

- Ingaat atig1
- Geri kazanilmig agrega

- Geri doniistiirme uygulamalari

Saghk ve konfor

- Giin 15181

- Kullanici 1s1l konforu

- Akustik

- I¢ hava kalitesi ve su kalitesi

- Aydinlatma

Kirlilik
- Sogutucu akigkan kullanimi ve sizintilari
- Tagkin riski
- NOX salinimlar1
- Su yollar kirliligi

- D1g aydmlatma ve guriilti kirliligi

Eneriji

- CO2 salinimlart
- Diisiik veya sifir karbon teknolojileri
- Enerji alt 6l¢iimleme

- Enerji etkin bina sistemleri

Arazi kullanim ve ekoloji

- Arazi se¢imi
- Ekoloji 6zelliklerin korunmast

- Ekolojik degerin azaltilmasi /iyilestirilmesi

Ulasim

- Toplu ulagim ag baglantilart
- Yaya ve bisikletlilerin giivenligi
- Tesislere yakinlik

- Ulasim planlari ve bilgi noktasi

Malzeme

- Malzemelerin biinyesel yasam dongiisi etkisi
- Malzemelerin yeniden kullanimi

- Sorumlu edinim

- Dayaniklilik

Su
- Su tiiketimi
- Kagak tespiti

- Suyun yeniden kullanimi ve geri doniistimii

Yenilikcilik
- Ustiin performans lgiitii

- BREEAM akredite profesyonellerin

gorevlendirilmesi
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Tablo 3.12 LEED kategorilerinin 6zeti ve temel konular (Dogan, 2012)

Siirdiiriilebilir Arsalar

-Arazi Secimi

- Geligsme Yogunlugu ve Toplum Baglantist

- Terk edilmis Endiistriyel Alanlarin Yeniden
Kullanilmas1

- Alternatif Ulagim: Toplu tasima

- Alternatif Ulagim: bisiklet park alanlar1 ve soyuna
odalar1

- Alternatif Ulagim: Diisiik Emisyonlu ve Yakit
Tasarruflu Araglar

- Alternatif Ulagim: Park Kapasitesi

- Arazi Gelisimi; Agik alanlarin Artirilmasi

- Yagmur suyu: Miktar kontrolii

- Yagmur suyu: Kalite kontroli

- Catis1 Olmayan Yerlerde Is1 Adas1 Etkisi

- Catis1 Olan Yerlerde Is1 Adasi Etkisi-Isik Kirliligin

Azaltilmasi

i¢c Mekin Yasam Kalitesi

- Duman Kontorlii

- D1s Ortam hava Dagilimini izlenmesi

- Yiksek diizeyde havalandirma

- Ingaat siirecinde I¢ ortam Hava kalitesi
yonetim plant

- Yerlesim oncesi i¢ ortam hava kalitesi
yonetim plant

- Diisiik Emisyonlu malzemeler; Yapistirict
ve Dolgu Malzemeleri

- Diisik Emisyonlu malzemeler; boya ve
kaplamalar

- Diisiik Emisyonlu malzemeler; zemin
kaplamalari

- Diisiik Emisyonlu malzemeler; kompozit
ahsap ve lifli tirlinler

- I¢ ortam kimyasal ve kirleticilerin kontrolii

Yenilik ve Tasarim Siireci

- Tasarimda Yenilik

- Teklif Edilen Yeni Kredini Igerigi

- Uyum I¢in Teklif Edilen Gereklilik

- Uyumun Ispatlanmasi i¢in Sunum

- Gerekliklerin Yerine Getirilmesi I¢in
- Tasarim Yaklagimi

- LEED Akredite Uzmani

Malzeme ve Kaynaklar

-Duvar, Cat1, Zemin Malzemelerinin Yeniden
Kullanilmasi

- Bina Malzemelerinin Yeniden Kullanimi

- Insaat Atik Yontemi

- Bina Malzemelerinin Yeniden Kullanim; i¢
Mekanda

- Geri Doniistiiriilebilir Malzemeler

-Sertifikali Ahsap Kullanimu

Su Verimliligi
- Su Kullaniminin Azaltilmasi

- Su Verimli Peyzaj
- Gelismis Atik Su teknolojileri

Enerii ve Atmosfer

- Sahada Yenilenebilir Enerji
- Enerji Performansinin Optimize Edilmesi

- Sogutucu Yonetim Plant

- Gelismis Heyet
- Yesil Gii¢
Konum ve Baglanti Farkindahk ve Egitim
- Bina Konumu ve Toplu Ulagim Ag Baglantilart - Egitim
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iki sertifika sisteminin en yiiksek puan alan kategorilerini karsilastirilsak (Sekil
3.3); BREEAM sertifikasi sisteminde yonetim %12, saglik ve konfor % 15, enerji
%19 ve malzeme %12 olmak {izere en ¢ok puan alan kategorilerdir. LEED sertifika
sisteminde ise siirdiiriilebilir arazi %26, enerji ve atmosfer %35, i¢ ortam kalitesi

%15 ve malzeme ile kaynaklar %14 ile en yiiksek puanli kategorilerdir.

BREEAM LEED

35%
® Yonetim & Saghk ve Konfor # Surdiralebilir Arazi # Sy Kullamminda Verimlilik
!?nem ® Ulasim Enerji ve Atmosfer # Malzeme ve Kaynaklar
“Su “ Malzeme Sy .
Auk Arazi Kullammi ve Ekoloji  “ I¢ Ortam Kalitesi

Sekil 3.3 BREEAM ve LEED sertifika sitemlerinin kategori karsilastirmasi

Bu bilgiler 1s1g1nda, BREEAM ve LEED sertifikalarmin kategorililerini bes ortak

Kriter altinda toplayabiliriz. Bunlar;

e Giines

e Su

e Hava Kalitesi
e Malzeme

e Ulasim

Bu bes kriter, BREEAM ve LEED sistemlerinin kategorilerini ortak basliklar

altinda toplayarak “ortak kriterler” olarak adlandirilmistir. Buna gore;
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Tablo 3.13 Elde edilen ortak kriterler

Ortak Kriterler BREEAM Kriterleri LEED Kriterleri

Enerji ..
Giines i Enerji ve Atmosfer

Saglik ve Konfor

Su Su Su Kullaniminda Verimlilik

Saglik ve Konfor

Hava Kalitesi I¢c Ortam Kalitesi
Kirlilik
Malzeme
Malzeme Malzeme ve Kaynaklar
Atik
Ulasim Ulasim Siirdiiriilebilir Arazi

Goriildiigi gibi, iki sertifika sistemi farkli bagliklar altinda kategorilendirilmesine
ragmen degerlendirdikleri ve puanladiklari konular aynidir. Bu dogrultuda, sertifika
sistemlerinin ana kategorileri giines, su, hava kalitesi, malzeme ve ulagim olmak

lizere bes ortak kriter altinda toplanabilir.

2.4 Bolum Sonucu

Siirdiiriilebilir bina sertifikalandirma sistemleri mimarlar, mithendisler ve genel
olarak yap1 sektoriinde yer alan birey ve kuruluslar tarafindan siirdiiriilebilir bir
binayr tanimlayabilmek i¢in olusturulmus derecelendirme sistemleridir. Bu
degerlendirme sistemleri binanin ne kadar siirdiiriilebilir oldugunu belirler.
Degerlendirme sistemleri, bir binanin (yeni bina, mevcut bina, tadilat projesi gibi)
stirdiiriilebilir sayilabilmesi igin yerine getirilmesi ve sahip olunmasi gereken
kriterler biitiinlinden olugmaktadir. Her bir kriterin, binanin tipolojisine veya yasam
dongiisiindeki yerine gore degisen puanlart bulunmaktadir. Degerlendirme, binanin
her bir kritere gore incelenmesi ve bu inceleme sonucunda puanlanmasi seklindedir.
Degerlendirme sonucu elde edilen toplam puan, binanin ne kadar yesil oldugunun
gostergesidir. Sonug olarak siirdiiriilebilir bina sertifika sistemleri {i¢ ana kriterden

olusmaktadir;

e Degerlendirme

e Puanlama ve
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e Sonug

Ancak her iilkenin kendine 6zgii bir degerlendirme sistemi olmasi ve bu sistemleri
kendi iklim ve kosullarina uyarladiklari igin, bu sistemlerin baska iilkelerde
uygulanabilirligi zorlasmaktadir. Bu nedenle, ¢esitli sistemler yerine diinya'nin tiim
iilkelerinde kullanilabilecek genel bir degerlendirme sistemi tiim mimarlarin ve
miithendislerin ortak bir noktada bulusmalarini saglayacaktir. Bu dogrultuda
diinya'da en yaygin olarak kullanilan BREEAM ve LEED sertifikalarin kriterlerine
yogunlasarak ortak kriterler elde edilmeye ¢alisilmistir. Saptanan bu ortak kriterler

sayesinde konut binalarinin stirdiiriilebilirligi degerlendirilecektir.
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BOLUM DORT
DUNYA'DA VE TURKIYE’DE SURDURULEBILIR BiNA SERTIFIiKALI
YAPILARIN ORTAK KRiTERLER UZERINDEN DEGERLENDIRILMESI

4.1 Giris

Tezin bu boliiminde, 3. Boliimde sertifika sistemlerinden belirlenen ortak
kriterler ile Diinyadan ve Tiirkiye’den konut binast Ornekleri incelenmistir.
Diinya’dan 8 6rnek alinmistir. Bunlardan 5’1 LEED sertifikali konut binasi, diger 3
ornek ise BREEAM sertifikal1 ya da sertifika adayi konut binasidir.

Diinya genelinde LEED sertifikasi BREEAM’e goére daha yaygin olarak
kullanilmaktadir. Bu dogrultuda Tiirkiye’deki 6rneklerin 5’1 LEED sertifikali ya da
sertifika adayr olurken BREEAM sertifikali konut binalarindan tek bir 6rnek ele
alinmugtir. Tiirkiye’de konut yapilarinda sadece Izmir'de bulunan 35. Sokak Konut
sitesinin BREEAM sertifikasina sahip olmasindan dolay: bu ¢alismada bu 6rnege yer
verilmistir. Istanbul Esenyurt'da bulunan Akbat1 (alisveris ve merkezi, 200’e yakin
magaza ve sosyal tesis bulunmaktadir) ve Akaysa Acibadem (aligveris merkezi ve
ofis ve magaza gibi sosyal tesis bulundurmaktadir) binalar BREEAM Gold
sertifikasina sahip olmalarindan dolayr yer almistir. Bu iki bina yiiksek yapi ve
karma fonksiyonlu (alisveris merkezi, sinema ve diger bir¢ok sosyal tesisi
bulunduran) binalar olarak geg¢mektedirler. Bu galisma kapsaminda sadece konut
ornekleri ele alindigindan, bu iki karma fonksiyonlu konut binasi 6rnegi ele

alinmamustir.
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4.2 Diinya’da Sertifikah ve Sertifika Adayr Konut Binalar:

4.2.1 Mosler Lofts Konut Binasi; Washington, ABD

Yapi: Mosler Lofts

Konumu: Seattle, Washington, ABD

Mimar: Mithun

Yil: 2008

Fonksiyonu: Konut

Toplam Alan: 22,557 m2

Alman Sertifika: LEED

Sertifika Diizeyi: Guimiis

Kullanilan Degerlendirme Semasi: Yeni Binalar Derecelendirme Sistemi LEED v3
(NC)

Sekil 4.1 Mosler Lofts binasi (Benschneider, b.t)
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Konum:150 daireden olusan Mosler Lofts, Seattle’in Belltown mahallesinde yer
alan siirdiriilebilir modern konut binasidir. 12 katli Mosler Lofts binasi, Belltown ve
Seattle merkezleri arasinda tiim konut sakinleri icin olusturdugu yaya yollar: ile Clay
caddesinde yiiriinebilir ortamlar yaratmaktadir (Sekil 4.2). Bina bulundugu merkezi
konum sayesinde, konut sakinlerine kullanabilecekleri toplu tasima araglarinin
disinda yiiriiyiis, bisiklet ve 6zel arag kullanma olanaklarini da sunmaktadir (Mosler
Lofts green story, 2008).
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Sekil 4.2 Mosler Lofts binasinin konumu

Mosler Lofts konut binasinda kiitiiphane ve okuma solonu, tam donaniml fitnes
merkezi gibi sitede bulunan ortak kullanimli alanlar sayesinde, sosyal toplanma
yerleri olusturularak, bina ve sitedeki tiim bu ortak alanlarin konut sakinleri
tarafindan kullanilmasi saglanmistir. Ayrica binanin 6n cephesinde oturma yerleri ve
kiiglik bir kafenin bulunmasi sayesinde caddede aktivite saglanarak, Belltown’in bu
bolgesine canlilik kazandirilmistir (Social environmental ve Economic consulting ,
2009).

Mimari Konsept: Konut ve miistakil evlerden olusan Mosler Lofts binasi,
Seattle’da LEED Giimiis ve Built Green 3-Yildiz sertifikasini alan ilk konut
projesidir. 2008 yilinda LEED Giimiis sertifikasini alan bu konut binasi, II. Diinya
Savasi’ndan sonra Seattle’da yapilan en 6nemli binalardan biri olarak goriilmektedir.
Ayrica binanin, sehrin gelecekteki kentsel doniisiimiine biiylik katki saglayacagi

diistiniilmektedir (Social environmental ve Economic consulting , 2009).
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150 daireden olusan 12 katli Mosler Lofts konut binasi, ¢ati katindaki tek kath
daireler, dubleks daireler ve cadde girisli iki katli evlerden olusmaktadir (Sekil 4.3).
Otoparklarin acik alanlar yerine bodrum katinda planlanmasi sayesinde binanin giris
kat1 yesil alanlara ve miistakil dairelere ayrilmistir. Ayn1 zamanda, giris katinda
bisiklet depolama yerleri olusturularak konut sakinlerinin 6zel arag kullaniminin
azaltilmas1 hedeflenmistir (Mosler Lofts / Mithun, 2011).

N

Sekil 4.3 Mosler Lofts cadde girisi iki kath evler ve balkonlu daireler (Dahl ve Gurry, b.t)

Binanin tiim cephesi, giris katt da dahil olmak {iizere genis pencerelerle
tasarlanarak yapiya siirdiiriilebilir agidan fonksiyonel ve estetik nitelikler
kazandirilmigtir. Bu dogrultuda, giris katinda bulunan kafe ve etrafindaki yesil
alanlar sayesinde, Mosler Lofts sitesinin Clay caddesinde bulunan bisiklet ve yaya

yollarina entegre olmasi saglanmistir (Mosler Lofts green story, 2008).

Stirdiiriilebilir Tasarim Ozellikleri

1. Giineg: Binanm dis cephesinde kullanilan cam kaplama sistemi sayesinde
giinesten maksimum derecede faydalanip kisin pasif 1s1nma saglanmistir. Ayrica dis
cephede kullanilan giines kiricilari, glines 1sinlarinin giiniin en dik oldugu saatlerde
binaya olan etkisini azaltarak, yazin i¢ mekanlar1 serin kalmasini saglamaktadir

(Sekil 4.4). Buna ek olarak, “binada kullanilan boliicii tuglalar ve “Energy Star’
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sertifikali pencereler ile 1S1 kaybmin oniine gegilmistir” (Maingot ve Kopczynski,
2008, s. 57).

Sekil 4.4 Mosler Lofts binasinda giines kiricilar1 (Benschneider, b.t)

Her dairede ozel 1sitma ve sogutma sistemi bulunmaktadir. Bu sistem sayesinde
konutlarin giiney ve kuzey yonleri farkli seviyede 1sitilarak, konutlarin her alaninda
istenilen optimum sicaklia ulasilmasi saglanmaktadir. Diger tiim ortak alanlarda ise
hava sicakligt karbon monoksit sensorleri ile ayarlanmaktadir (Maingot ve

Kopczynski, 2008).

Catida, 1s1 kaybini sifira indirebilmek adina, 1s1 yalittminin {izerine toprak
serilerek ¢imlendirme yapilmistir. Ayrica giinesin 1sitict etkisinin en iist diizeyde
kullanilabilmesi ve ¢atidaki 1s1 kaybin1 dengelemek amaci ile toprak ortiisii kuzeyden

giineye dogru egimli yapilmistir (Mosler Lofts / Mithun, 2011).
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Sekil 4.5 Dairelerden pencere goriniimii (Benschneider, b.t)

Binadaki genis pencereler yapay 1s1k kullanimini azaltmistir. Her dairede bulunan
304,8 cm yiiksekligindeki pencereler sayesinde, daireler %85 oraninda dogal 151k
almaktadir (Sekil 4.5). Dis cepheye agilan ve penceresi olmayan diger kapali
alanlarda ise, hareket sensorleri kullanilarak aydinlatmalar fliioresan ampulii led'ler
ile saglanmaktadir. Binada diisiik enerji ile ¢alisan asansor sistemleri kullanilarak

yillik enerji tiikketimi % 35 oraninda azaltilmistir (Mosler Lofts green story, 2008).

2. Su: Mosler Lofts binasi diisiik su kullanimi ile de 6ne ¢ikmaktadir. Binanin
bulundugu sitede, yagmur suyunun kullanimini saglayan sistemler kurulmustur. Bu
sistemler sayesinde binanin Oniindeki caddeye diisen yagmur suyunun %43’niin
sitenin icerisine alinmasi saglanmaktadir. Bu sistemler ile yagmur suyu asfalt doseli
alanlardan yesil alanlara tasinarak hem cat1 boliimiindeki hem de bahgedeki alanlarin
su ihtiyact karsilanmaktadir (Sekil 4.6) (Social environmental ve Economic
consulting , 2009).

64



Sekil 4.6 Yapinin kesiti: 1) Fotovoltaik giines panelleri; 2) Dogal giinisigi; 3) Yiiksek performansh
pencere ve duvar sistemi; 4) Su tasarrufu donatimi; 5) Yerel malzeme kullanimi; 6) Yiiksek Verimli
Uniteler; 7) Yiiksek verimli asansdr sistemi; 8) Yiiksek verimli kazanlar; 9) Cati, rekreasyon alanlar;
10) Yesil cati; 11) “Energy Star” sertifikali elemanlar; 12) Sertifikali ashap kullanimi; 13) Gelismis
isletme sistemleri; 14) Yeralt1 otoparki; 15) Flex arag; 16) Bisiklet depolama ve degistirme alani; 17)
Yagmursuyu Yonetimi; 18) CO sensorleri; 19) Geri doniisiimlii toplama ve depolama alani; 20)

Buharlagma boliimii; 21) Su filtreleme alani; (Mosler Lofts Green story, 2008)

Sitede kullanilan tiim bitkiler, az bakim ve su isteyen tiirlerden segilmistir. Ayrica
binada yiiksek verimlilik saglayan su kazanlar1 ve tiim dairelerin iginde suyu tasarruf
eden diisiik akish tuvaletler, dus, bulasik ve ¢amasir makineleri kullanilarak, su

kullanimi en aza indirgenmistir (Mosler Lofts / Mithun, 2011).

3. Hava Kalitesi: Her dairede bireysel dogal havalandirma sistemi bulunmaktadir.
Bununla birlikte dairelerde 1sitma ve sogutma sistemleri sayesinde, dairelerin giiney
yonii sogutulurken kuzey yoniiniin 1sitilmasi saglanmaktadir (Sekil 4.7) (Maingot ve
Kopczynski, 2008).

Binanin %55°1 pencereler sayesinde dogal olarak havalanmaktadir. Garajda ise

CO (karbon monoksit) sensorleri otomatik olarak ortami havalandirmak igin
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kullanilmistir. Ayn1 zamanda binada ingaat sirasinda i¢ hava kalitesi yonetim plani
uygulanmistir. Bu dogrultuda, insaatta calisanlarin temiz havada ve saglikli bir
ortamda caligmalar1 saglanmistir (Social environmental ve Economic consulting |,
2009).

Sekil 4.7 Dairelerde havalandirma sisteminin borular1 (Benschneider, b.t)

4. Malzeme: Mosler Lofts binasinda daire yogunlugu yiiksek olsa da, kullanilan
malzeme g¢esitliligi azdir. Dairelerin tavan ve kolon yiizeyleri kaplanmadan beton
birakilarak 9,290 m2’lik bir alanda siva ve boyadan tasarruf saglanmistir (Sekil 4.8).
Ayrica binada esnek ve modern yasam alanlarimin olugmasi amaciyla, duvar

kullanim1 minimize edilmistir (Mosler Lofts green story, 2008).

Tim yerlesim alanlarinda FSC (Orman Yonetim Konseyi, diinya
ormanlarinin yonetiminin gelistirilmesi, orman kaynaklarmin dogru sekilde idare
edilmesi ve bununla ilgili metotlarin belirlenmesi ada kurulmus bagimsiz bir
organizasyondur  http://www.kascert.com/goster.aspx?metin_id=1119) sertifikal
ahsap zemin, ortak alanlarda ise kiri dnlemek amaciyla “Green Seal” (Green Seal
sertifikasi, bir liriin veya hizmetin bilimsel ve ¢evrecilige dayali lider standartlar ile
test  edildigini  gosterir  http://www.rutintemizlik.com/?page_id=36)  hali
kullanilmistir. “Binada kullanilan yapi1 malzemelerinin neredeyse tiimii ¢evreyi ve

insan sagligin1 koruyan malzemelerdir. Bu malzemelerin %40’1 ingaat yerinin 500
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km uzakligindan secilerek, nakliye giderleri minimize edilmistir” (Social

environmental ve Economic consulting , 2009, s. 6-7).

Sekil 4.8 Dairelerde tavan, kolon ve zemin goriintimii (Benschneider, b.t)

5. Ulagim: Sitenin toplu tasima araglarma olan erisim kolaylig1 ve ¢evresindeki
bisiklet yollari, site sakinlerinin gidecekleri yere 6zel araca gerek kalmadan erisimini
miimkiin kilacak sekilde diistintilmiistiir. Diger yandan, binanin konumuna ekonomik
acidan bakildiginda, sitenin toplu tasima araglarina olan yakinlig1 projenin degerini

yiikseltmektedir.

Binada otoparkin bodrum katina alinmasiyla, zemin katta bisiklet depolama
yerleri olusturulmustur. Ayrica binada HibridFlex (Hibrid (melez) otomobillerin
amaci benzin sarfiyatin1 azaltmaktir. Bu dogrultuda, diisiik hizlarda benzin motoru
yerine elektrik motoru kullanilarak, sifir emisyon salmimi saglamaktadir
(http://tr.wikipedia.org/wiki/Hibrit_(otomobil) ara¢ tiyeligi ve Hibrid araba sarj
istasyonlari da bulunmaktadir. Boylece hibrid araba kullanimini destekleyerek, petrol
rtinlerini kullanan araglarin trettii zararli gazlarin azalimi ve enerji tasarrufu

hedeflenmistir (Social environmental ve Economic consulting , 2009).
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4.2.2 Macallen Konut Binasi; Massachusetts, ABD

Yapi: Macallen Building Condominiums

Konumu: Boston, Massachusetts, ABD

Mimar: Office dA

Yil: 2007

Fonksiyonu: Konut

Toplam Alan: 32,516 m2

Alman Sertifika: LEED

Sertifika Diizeyi: Altin

Kullanilan Degerlendirme Semasi: Yeni Binalar Derecelendirme Sistemi LEED
(NC)
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Sekil 4.9 Macallen konut binas1 (Horner, b.t)

Konum: Boston sehri, yesil bina tasariminda ABD’de lider bir sehir olarak
gorilmektedir. Burada bulunan yiiriinebilir, yogun ve canli ortamlar sayesinde,
Boston sakinlerine kolay ve rahat bir yasam sunmaktadir. Macallen konut binasi ise,

Boston sehrinin litks konutlarindan birini olusturmaktadir.
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Macallen binasi, Boston sehrinin giiney bolgesinde, West Forth Caddesi ve
Dorchester Bulvari’nin arasinda konumlanmaktadir (Sekil 4.10). Yapinin bulundugu
bu bdlgede tren istasyonunun bulunmasi, The South End, Back Bay ve Boston finans
bolgesine yiiriiylis mesafesinde olmasi, bolgeyi sehrin en iyi noktalarindan biri

yapmaktadir (Macallen building, b.t).
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Sekil 4.10 Macallen binasinin konumu (Macallen building condominiums, b.t)

Macallen konut binasi tasarim asamasinda yesil bina olarak diistinilmiistiir.
Binanin siirdiiriilebilir olmasi projenin yap1 maliyetini artirmasina ragmen, Boston
sakinlerine hem gevreye hem de insan sagligina zarar vermeyen yesil bir yasam

sunmaktadir.

Macallen binasinin sanayi bolgesinde olusu ve cevresinde karayollari, tren ve
uluslararas1 havaalaninin bulunmasi proje ekibine giiriiltii ve hava kirliligi ile

miicadele etme zorunlulugu getirmistir (Sekil 4.11). Buna ragmen, proje ekibi sehrin
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bu yogun sanayi bolgesinde olusturduklari yesil alan ile Boston sakinlerine

stirdiirtilebilir bir yagam sunabilmistir (Macallen building condominiums, b.t).

Sekil 4.11 Macallen konut binasi ve gevresi (Prices at Macallen building, 2007)

Mimari Konsept: Macallen binasinin bulundugu bolge, ABD Cevre Koruma
birligi tarafindan iyilestirme gerektirmeyen bolge olarak secilmistir. Konut binasinin
ingaatindan once, bolgenin ve binanin bulundugu alanin tiimii asfalt ile kapliyken,
ingattan sonra olusturulan yesil alanlar ve yagmur suyunu yeniden kullanan sistemler
sayesinde sehrin bu bolgesi canlandirilmistir (Sekil 4.12) (Macallen building
condominiums / office dA, 2009).
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Sekil 4.12 Konut binasinin sitesindeki yesil alanlar (Horner, b.t)

Yenilik¢i bir bina olan Macallen, 144 konuttan olusmaktadir. Kama seklindeki
binanin (Sekil 4.14), en alt noktasi Dorchester Bulvarindan baslarken, en st
seviyeye ise West Forth Caddesinde ulasilmaktadir. 11 katli Macallen binasi, konut
sakinlerine kuzey cephesinden Boston sehrinin panoramik manzarasini sunmaktadir.

Binanin zemin kati ise, tamamen ticari alana ayrilmistir (Sekil 4.13) (Howard, 2008).

4

Sekil 4.13 Binanin planlar; yukarida zemin kat plami, asagida 8. kat plami (Macallen building
condominiums, b.t)
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Sekil 4.14 Binanin giiney cephesi (New York city vs.Boston, b.t)

Egilimli bir arazide konumlanan Macallen blogu, Boston merkezli Office dA
mimarlarin farkl bir strateji gelistirmeye zorlamistir. Buna gore yapinin en yiiksek
ucu Ui¢ odali dairelerden olusurken, diger tarafi ise sira evlerden olusmaktadir. Giiney
Boston’da kentsel planlamanin yeniden canlanmasinda onemli bir bina olarak
taninan Macallen konut binasi yenilik¢i tasarimiyla da bolgede en liikks ve modern

konut binas1 unvanini tasimaktadir (Howard, 2008).

Sanayi bolgesinde, otoyollarin ve metronun arasinda kalan bina, sehrin bu
bolgesinde yasanabilir bir ortam yaratmistir. Binanin en yiiksek noktasi olan bati ucu
giydirilmis cam cephe ile kaplanirken, binanin diger en diisiik noktasi ise etraftaki
geleneksel konutlarin ve diikkanlarin yansimasi olarak tugla ile kaplanarak, binanin
gevreye olan uyumu saglanmistir (Sekil 4.15) (Macallen building condominiums,
b.t).
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Sekil 4.15 Macallen binasi ve bu bélgedeki yapilar (Macallen building condominiums, b.t)

Macallen konut binasinin gevresinde ve oOzellikle gatisinda yesil alanlarin
bulunmasina dikkat edilmistir. Ayrica binanin sitesinde kullanilan bu bitkiler
sayesinde, bu sanayi bolgesinde dogal yasam tesvik edilmek istenmistir. Bina,
yagmur suyunu toplayan egilimli yesil catis1 (Sekil 4.16), disaridaki kirli havayi
temizleyen filtreleri, cevreye duyarli 1sitma ve sogutma sistemleri sayesinde LEED
Altin sertifikasin1 kazanmigtir. Ayrica kimyasal madde kullanmadan suyu toplayan

ve yeniden kullanan sistem ile proje LEED yenilik puani almistir (Howard, 2008).

e |

Sekil 4.16 Catinin gortiniimii (Macallen building, b.t)

73



Macallen konut binasi, geleneksel bir binaya gore %30 daha az elektrik tiikketecek
ve yillik 600,000 galon su tasarruf edecek sekilde, yenilik¢i teknolojiler igermektedir.
Bu siirdiiriilebilir girisimler konut ve semt sakinleri i¢in bircok fayda saglayarak,
Macallen konut binasinin 2008 yilinda en iyi ¢evreci yesil yapilardan biri olarak

secilmesini saglamistir (Macallen building condominiums, b.t).

Stirdiiriilebilir Tasarim Ozellikleri

1. Giines: Kuzeydogudan gelen soguk, binanin tasarimcilarina sorun yaratsa da,
tasarimcilar Macallen binasinin biiyiik bir bolimiinii giineye yonlendirerek, giinesten
maksimum diizeyde faydalanmasini saglamiglardir. Binanin dort mevsimde giinesten
maksimum seviyede nasil faydalandigi Sekil 4.17°de gosterilmistir (Macallen

building condominiums, b.t).
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Sekil 4.17 Macallen konut binasinin giineslenme ve manzara yonelim semalar1 (Macallen building
condominiums, b.t).
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Binada, duvarlar ve yesil cati ¢ok iyi izole edilerek, pasif 1sinma saglanirken
giines 1s1sinin kaybi azaltilmistir. Genellikle mekanin tiim duvarmi kaplayan biiyiik
pencereler de ¢ift camli ve 181 yalittimli yapilarak konutlardaki 1s1 kayb1 onlenmistir
(Sekil 4.18). Ayrica i¢ konforu saglamak adina tiim duvarlar ve pencerelerde ses
yalittm1 kullanilarak disaridan gelen giiriiltii engellenerek, i¢ mekan ve ortak

alanlarda sakin, yasanabilir ortamlar yaratilmistir (Achieving LEED, 2008).

Sekil 4.18 Binada pencere goriniimii (Macallen building condominiums / office dA, 2009)

Yaz aylarinda dairelerin sogutulmasi ki aylarinda ise 1sitilmasi, binada bulunan
suyun sicakligini degistirebilen pompalar sayesinde saglanmaktadir. Enerji tasarruf
edebilmek adina ortak alanlarda, koridorlarda ve garajda hareket sensorlii
aydinlatma kullanilmistir. Ancak, binanin %56°s1 giin 15181 alabildiginden yapinin
biiylik bir boliimiinde dogal aydinlatma yeterli olmaktadir (Macallen building

condominiums, b.t).

2. Su: Macallen binasinda kullanilan yenilik¢i sulama sistemi ve gomme
rezervuarlar sayesinde, binada yilda 600,000 galon suyun yedeklenmesi
saglanmaktadir. Cift hazneli gdmme rezervuarlar diger klasik tuvalet sifonuna gore

%60 oraninda kullanim suyunu tasarruf etmektedir (Howard, 2008).
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Catida bulunan bitkilerin sulanmasi igin, 6zel sulama sistemleri tasarlanmistir.
Buna gore en ist seviyede bulunan bitkilere temas eden yagmur suyunun fazlasi
binada bulunan su depolama tankerine aktarilarak daha alt seviyede bulunan ve
yagmur suyundan faydalanamayan cati bitkileri i¢in kullanilmaktadir (Sekil 4.19)
(Macallen building condominiums, b.t).

S
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Sekil 4.19 Yukarida ¢at1 detay1; asagida ¢atinin kesit detay (Section throught roof, b.t)

Sitenin sulama ihtiyaclar1 toplanan yagmur suyu ile karsilanmaktadir. Binada
bulunan biiyiik rezervuarlar sayesinde yagmur suyu dairelerdeki havayr sogutan
sistemde toplanarak, binay1 sogutma isleminde de kullanilmaktadir. Proje bu sulama
sistemi ve de higbir kimyasal madde kullanmadan olusturdugu bu aritma sistemi
stratejisi ile LEED yenilik puan1 kazanmigtir. Ayrica bina 2009 yilinin Temmuz
aymmda 72.079 galon su biriktirerek, sulama ig¢in 29.990 galon su kullanmistir
(Macallen building condominiums, b.t).
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3. Hava Kalitesi: Macallen konut binasinda, daireler ve ortak alanlardaki hava,
komiir filtreleri ile temizlenmektedir. Bu hava temizleme sistemi sayesinde, sanayi
bolgesinin yakin ¢evrede olmasi nedeni ile olusan disaridaki kirli hava temizlenerek
mekanik olarak dairelere aktarimi sayesinde, icerdeki havanin her zaman temiz ve

ferah kalmasi saglanmaktadir (Howard, 2008).

Her dairede genis acilir-kapanabilir pencerelerin bulunmasi binanin disaridan
dakikada 962.77m3 temiz hava almasin1 saglamaktadir. Dairelerin ¢ogu odasinda
bulunan genis, zeminden tavana kadar olan pencereler, dairelerin giin 1s18indan
faydalanmasinin yani sira dis cepheye de ritim duygusu kazandirmistir (Sekil 4.20)

(Macallen building condominiums, b.t).

Ly

Sekil 4.20 Pencere goriiniimii (Macallen building condominiums / office dA, 2009)

4. Malzeme: Macallen konut binasimin LEED sertifikasini  almasiin
nedenlerinden biri de binanin yapiminda ¢elik kafes sisteminin kullanilmasidir. Buna
ek olarak, binada bambu, mantar duvar kagidi, linolyum doéseme gibi yenilebilir
malzemelerde kullanilmistir. Binada kullanilan ahsabin %75°1 FSC (Orman Y 6netim
Konseyi) standartlar1 tarafindan onaylanmistir (Achieving LEED, 2008). Terasta
kullanilan ahsap Sekil 4.21°de gosterilmistir.
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Binada kullanilan beton ¢elik aliiminyum kaplamalar neredeyse tiim malzemeler
gibi doniistiiriilmiis igerige sahiptir. Ayrica kullanilan malzemelerin ¢ogu santiyeden
500 Kkilometre uzakliktaki kaynaklardan getirilmistir (Macallen building

condominiums, b.t).

Sekil 4.21 Binada kullanilan malzemelerin gortiniimii (Macallen building condominiums / office dA,
2009)

5. Ulasim: Macallen konut binasinin bulundugu bolgede tren istasyonun
bulunmasi, konut sakinlerinin toplu tasima araglarina rahatlikla erisimini
saglamaktadir. Bu sayede semtte yasayan sakinlerin %95’ toplu tasima araglarini ve
bisikleti kullanarak ya da yiirliyerek istenilen yere rahatga varabilmektedirler. Ayrica
Macallen binasi Harbor Walk, Castle Island ve South Boston gibi plajlara yakin
olmasi, binada bisiklet depolama ve elektrikli araglar i¢in sarj yerinin bulunmasi,
Boston sakinlerine bu konut binasini1 segmelerini saglamaktadir (Macallen building

condominiums, b.t).
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4.2.3 Portland’s 937 Konut Binast — Portland, ABD

Yapi: Portland’s 937 Condominiums

Konumu: Portland, Pearl yakinlari, ABD

Mimar: Yil: 2008

Fonksiyonu: Konut

Toplam Alan: 224,57 m2

Alman Sertifika: LEED

Sertifika Diizeyi: Platin

Kullanilan Degerlendirme Semasi: Yeni Binalar Derecelendirme Sistemi LEED
(NC)
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Sekil 4.22 Portland 937 konut binasi (Libby, 2009)

Konum: Giiney’de sehir merkezi, Bati’da Nob tepesiyle ve Doguda Willamete
Nehri kiyisinda, Pearl semtinde bulunan Portland’s 937 binasi, konut kullanicilarina
sehrin en iyi semtlerinden birini sunmaktadir. Ayrica semtin tiim ana yollara ve
otoyollara olan yakinlgi, bu bolgede yasayan konut sakinlerinin Oregon (Pasifik
kiyisinda yer alan Oregon, ABD'nin eyaletlerinden birisidir
http://tr.wikipedia.org/wiki/Oregon) sahil seridine rahat erisimini saglamaktadir
(Sekil 4.23) (937 condominiums, b.t).
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Sekil 4.23 Pearl ilgesi (937 condominiums, b.t).

9. ve 10. caddeler arasinda, Glisan Caddesi iizerinde konumlanan 937 Konut
Binasi, Pearl ilgesinin merkezinde yer almaktadir (Sekil 4.24). flgenin bu bolgesi
Onceleri ticaret alanlarindan olusurken, giiniimiizde ise sanatgilarin bu bolgeye
yerlesmesi ve eskimis mevcut bina cephelerinin restore edilmesi ile doniisiim
gecirmis, canli ve elit bir kentsel bolge haline gelmistir. Yillar 6nce Pearl Ilgesi
sanayi ve Uretimin yapildigi bolge olarak bilinirken, bu giin i¢inde barindirdigi
cagdas konut binalar1 sayesinde tiim ailelerin tercih ettigi bir bolge haline gelmistir

(937 condominiums, b.t).

Post
Office

10th  8th

Sekil 4.24 ” 937” konut binasinin konumu (937 condominiums, b.t).

80



“937” konut binasinin bulundugu konumda bisiklet ve yiirliyilis yollar1 ve ayrica
yirmi dort saat canliligin devam etmesini saglayan bar, restoran gibi sosyal alanlar
bulunmaktadir. Bu bolgenin eski tarihi dokusunu yansitan bir¢cok galeri ve sanat
okulu bulunmaktadir. Ayrica ¢ok sayida aktivitenin yiirlime mesafesinde olmasi da
bu bolgede yasayanlarin g¢evre dostu bir hayat stirmelerini miimkiin kilmaktadir (937

condominiums / Portland, or, b.t).

Mimari Konsept:16 katli Portland’s 937 konut projesi, Portland’in Pearl ilgesinin
LEED sertifikali olan en iyi konut Orneklerindendir. Binanin dis cephesi krem
rengindeki tuglalar ile kaplanarak, dogalligi koruyabilmek adina da pencereler
diizensiz yerlestirilerek cephe tamamlanmistir. Binanin tasarimi fonksiyon yerine
form iizerine kurgulanip Oncelik cephe tasarimina verildiginden, dairelerdeki

pencerelerin boyutlari birbirinden farklhidir (Sekil 4.25) (Libby, 2009).

Sekil 4.25 Cephe goriintimii (Libby, 2009)

Pencere boyutlar1 birbirinden farkli olsa da yatay ve dikey pencerelerin aralik
mesafeleri esittir. Binanin cephesinde tugla kullanilarak, 20. yy on bes katli Meir ve
Frank kulesinin veya Jackson kulesinin mimarisini hatirlatan bir tarz olusturulmak
istenmistir. Binanin yiiksekligi sayesindeki, ince ve temiz goériinimii Meis van der

Rohe’nin modernist mimarisini hatirlatmaktadir (Libby, 2009).
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“937” konut binasinin tasariminda, kiitle oranlari {izerinde yogun olarak
calisilmasi sonucunda 224,57 m2’lik alan igindeki en iyi tasarim olusturulmustur

(Sekil 4.26) (937 condominiums, b.t).

LN

Full bloeck With setbacks

Sekil 4.26 Binanin tasariminda yapilan oran calismasi; solda tam blok, sagda platformlu blok (937

condominiums, b.t)

Zemin katta kullanilan dev pencereler sayesinde bina bulundugu ortama canlilik

katmustir (Sekil 4.27) (937 condominiums, b.t).

Sekil 4.27 Solda kuzey cephesi; sagda giiney cephesi (937 condominiums, b.t)

“937” binasinin cephesinde olusturulan eglenceli bir doku haricinde Pearl
semtinin tarihini soyut bir sekilde ifade eden balkonlar kullanilmistir. Balkonlarin
%70’i cepheden farkli olan renkli, seffaf camlar ile kaplidir (Sekil 4.28) (Finnemore,
2009).
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Sekil 4.28 Cephe goriiniimii (937 condominiums, b.t)

Stirdiiriilebilir Tasarim Ozellikleri

1. Giines: Portland’s 937 konut binasinda pasif giines 1s1sindan faydalanmak i¢in
cift camli ve 1s1 yalitimli pencereler kullanilmistir. Binanin neredeyse tiim cephesinin
pencere kapli olmasi dairelerin giin boyunca yapay 1s1k kullanmadan aydinlanmasini

saglamaktadir (Sekil 4.29).

Binada enerjiyi uzun vadede tasarruf edebilen yiiksek verimli sistemler
olusturulmustur. Bu sistemler sayesinde 2001 yilinda yapimi tamamlanmis diger
benzer yapilara gore, 973 binast %40 daha az enerji harcamaktadir. Buna gore
gevreye zarar vermeyen bir yasam siirdiiriilerek hem enerji gereksinimleri

karsilanmakta hem de daire giderlerinin azalmas1 saglanmaktadir (Libby, 2009).

Sekil. 4.29 Binada pencere ve balkon goriiniimii (937 condominiums, b.t)
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2. Su: Konut binasinda yesil, ekolojik ¢ati kullanilmistir. Binada kurulan filtre
sistemleri sayesinde, yagmur suyu catida toplanip temizlenerek yakinda bulunan
Willamete Nehrine aktarilmaktadir. Binada kullanilan ¢ift hazneli gémme

rezervuarlar sayesinde %30 daha az su kullanimi saglanmaktadir (Otto, 2010).

3. Hava Kalitesi: Portland’s 937 Konut Binasi Amerika Birlesik Devletleri’nde
tictincii LEED Platin sertifikasi alan konut binasidir. Binadaki her daire bilinyesinde
bireysel yiiksek verimli 1s1 pompasi bulundurmaktadir. Bu pompalar sayesinde,

dairelerdeki havanin her zaman ferah ve temiz kalmasi saglanmaktadir (Finnemore,
2009).

4. Malzeme: “937” konut binasinda kullanilan malzemelerin %93’u geri
doniistimliidiir. Ayrica duvar kaplamasinda kullanilan malzemelerin geri doniistimlii
olmasinin yani sira ses ve 1s1 yalitimli olmasina 6zen gosterilmistir (Sekil 4.30) (937
condominiums, b.t). Dairelerde ¢ift katmanli ses yalittimli duvarlar kullanilmistir.
Boylece dairelerde ses kalitesi artirilarak mekanlarin  komsu alanlara karsi
mahremiyeti saglanmistir. Bunun yaninda her dairenin mutfaginda geri doniigiimlii
¢Op kutular1 bulunmaktadir. Bu ¢op kutulari lavabonun altina yerlestirilmistir ve
otomatik olarak binanin disinda bulunan geri doniisimlii ana ¢6p kutusunda
birikmesi saglanmigtir. Bu sistem binada yasayan konut sakinlerini geri doniisiime ve

ekolojik bir hayat siirmelerine tesvik etmektedir (Libby, 2009).

Sekil 4.30 Dairede kullanilan duvar malzemesi (937 condominiums, b.t)
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5. Ulagim: Binanin bulundugu bdlgenin toplu tasima araglarina yakin olmasi
binanin degerini arttirmaktadir. Ayrica diger merkezlere yiiriinebilir uzaklikta olmasi
ve igerisinde bisiklet yollarm1 da bulundurmasi semt sakinlerinin 6zel arag

kullanimini azaltmaktadir (Sekil 4.31) (937 condominiums, b.t).

:i EraEME
pminmng

Sekil 4.31 Portland’s 937 konut binasinin mahalle goriintimii (937 condominiums / Portland, or, b.t)

4.2.4 One Jackson Square Konut Binast — New York, ABD

Yapi: One Jackson Square

Konumu: New York, ABD

Mimar: William Pederson

Yil: 2010

Fonksiyonu: Konut

Toplam Alan: 6,000m2

Almnan Sertifika: LEED

Sertifika Diizeyi: Guimiis

Kullanilan Degerlendirme Semasi: Mevcut Binalar Derecelendirme Sistemi LEED
(EB)
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Sekil 4.32 One Jackson Square (One Jackson Square building, New York, 2011)

Konum: Lower Manhattan bolgesinde Greenwich Village’te konumlanan One
Jackson Square, 35 liiks daireden olusan 11 katli bir konut binasidir. One Jackson
Square binasit Chelsea, Meatpacking District ve Greenwich Village gibi ii¢ tarihi
merkezin kesistigi stratejik bir konuma sahiptir (Sekil 4.33 ve 4.34) (One Jackson
Square / KPF, 2011).
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Sekil 4.33 One Jackson Square binasinin konumu ve Chelsea, Meatpacking District ve Greenwich
merkezleri (Hill, 2007).

- - i

N

Jackeon Square Park

Sekil 4.34 One Jackson Square binasim ve yollarin gériintimii (Hill, b.t)

Manhattan’in bu bolgesi, New York’un en eski mimarisine sahip olan, en kokli
yerlesim alanlarindan biridir. Bu dogrultuda bu bélgede yapilacak olan yeni binalarin
mevcuttaki yapilar ile uyum saglamasi gerekmektedir. Bolgenin goriintiisii Sekil

4.35'de gosterilmistir (One Jackson Square building, New York, 2011).
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One Jackson Square konut projesinin bulundugu alan, modern ve ¢evreci yapilarin
bulundugu bir bolge olarak taninmaktadir. Bélgenim iginde aligveris merkezi, okul,
yesil alanlarin ve c¢ocuklar i¢in birgok oyun parkinin bulunmasi, Manhattan
sakinlerinin bu bdlgeyi tercih etmelerini saglamaktadir. Ayrica binanin ¢evresinde
bulunan bir dizi organik iriinler satan marketlerin ve de otobiis ile metro
istasyonlarinin yalnizca 76,2 m uzaklikta bulunmasi tim mahalle sakinlerinin bu
bolgede c¢evreci, saglikli ve arag kullanimini azaltan bir yasam siirmelerini

saglamaktadir (One Jackson Square earns LEED silver certification, 2012).
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Sekil 4.35 One Jackson Square ve mahallenin gériiniimii (One Jackson Square / KPF, 2011)

One Jackson Square konut binasinin, iki metro ¢ikisinin ve eski otopark
alanlarinin yakininda bulunmasi, projelendirme agamasinda bu etkenlerin binada
kullanilan malzeme se¢imlerinde ve konstriiksiyon sisteminin olusturulmasinda da

belirgin bir etkisi olmustur (One Jackson Square / KPF, 2011).
Mimari Konsept: One Jackson Square, dalgali cam cephesiyle ve ¢evredeki essiz

mimarisiyle Greenwich Village Tarihi Bolgesi’nin igine girmektedir. KPF’nin

tasarimi bolgenin mimari c¢esitliligini arttirmayr ve sehir planlamada kullanilan
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“bolgeleme kriterlerini® goz Ontinde bulundurarak algak ve yliksek binalar arasinda

gecisi saglamay1 hedeflemistir (One Jackson Square building, New York, 2011).

Daha 6nce iki hatli metronun tizerinde bulunan ve otopark olarak kullanilan bu
alan, gilinlimiizde yerini 6000 metrekarelik bir alana sahip olan modern bir konut
binasina birakmistir. Bina post modern tarzinda kuzey yoniinde 11 kat, glineyde ise 7
kat olarak tasarlanmistir (Sekil 4.36). Post modernizmin g¢izgilerini binanin hem
fonksiyonunda hem de dis cephesinde gérmek miimkiindiir (One Jackson Square /
KPF, 2011).

Sekil 4.36 One Jackson Square konut binas1 zemin kat1 (New York’un yeni konutlar1, 2009)

Binanin tasarimi sirasinda agirligi ile hafifligini bir araya getiren goriintii elde
edilmek istendiginden, cephenin biiyiik bir boliimii cam ile kaplanmigtir. Bu yontem
ile camin karakteristik 6zelligi olan seffaflik ve yansitma yolu ile opaklik arasinda
denge kurulmustur. Yansima yoluyla ise cam, g¢evresini yeniden canlandirarak bir
yandan da beton yapilar1 daha etkin bicimde kullanmay1 saglamistir. Bunun yani sira
cam sayesinde binanin giineybati cephesinde giin 1s1¢indan maksimum diizeyde
yararlaniimaktadir (Sekil 4.37). Binada bulunan yesil ¢ati ve bina alaninin
%20’sinden fazlasini olusturan teraslar sayesinde, yapt bu bdlgede ilk LEED
sertifikasini alan projedir (Kriscenski, 2008).

89



Sekil 4.37 One Jackson Square binasinin cephe goriiniimil (One Jackson Square / KPF, 2011)

Stirdiiriilebilir Tasarim Ozellikleri

1. Giines:11 kath likks konut projesi olan One Jackson Square giydirme cam
cephesi ile konut sakinlerine Greenwich Village’in panoramik manzarasini sunmanin
yani sira dairelerin ¢ogunda gilin 15181 saglayarak yapay 1sik gereksinimini
azaltmaktadir. Binada kullanilan genis pencereler sayesinde Kkisin giinesten pasif
1sinma saglanmaktadir (Sekil 4.38). Ayrica binada enerji tiiketimini en aza indirmek
icin verimli enerji sistemleri (giines panelleri) kullanilmistir (One Jackson Square
earns LEED silver certification, 2012).

Sekil 4.38 One Jackson Square binasinin pencere goriiniimii (One Jackson Square / KPF, 2011)
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2. Su: One Jackson Square konut binasmnin % 20’si teraslar ve yesil catidan
olugsmaktadir. Bu yesil alanlarda yerel ve az bakim isteyen bitkiler kullanilarak,
binadaki su tiiketimi en aza indirilmeye calisilmistir (Sekil 4.39). Bunun yaninda
binada kullanilan ¢ift hazneli gdbmme rezervuarlar ve yagmur suyunun yeniden
kullanimini saglayan sistemler sayesinde, binada suyun kullanimi minimuma

indirilmistir (One Jackson Square / KPF, 2011).

Sekil 4.39 One Jackson Square ve yesil alanlar (One Jackson Square / KPF, 2011)

3. Hava Kalitesi: Ortak alanlarda ve 6zellikle dairelerde havanin ferah ve ortamin
optimum sicakliga ulagmasi i¢in hava kalitesini yiikselten ve ¢evreye zarar vermeyen
hava komiir filtreleri ile ¢alisan sistemler kullanilmistir (One Jackson Square earns
LEED silver certification, 2012).

4. Malzeme: One Jackson Square konut binasinda g¢evreye olan zararli etkinin
azaltilmasi adina organik bilesenli dondstiiriilebilir ve yerel malzemeler segilmistir
(Sekil 4.40). Ayrica binada i¢ hava kalitesi yonetimi uygulanmigtir. Buna gore insaat
sirasinda  olusan toz ve enkazlarin azaltilmasi yoniinde mekanik sistemler

olusturulmustur (One Jackson Square building, New York, 2011).
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Sekil 4.40 One Jackson Square’de ortak alanlarda kullanilan malzemelerin goriiniimii (One Jackson
Square building, New York, 2011)

5. Ulagim: One Jackson Square konut binasinin iki metro hatt1 iizerinde
bulunmasi, bisiklet depolama yerlerinin ve binadaki kullanicilarin toplu tasima
araclarina kolay ulagimini saglamasi nedeni ile 6zel arag kullanimini azaltacaktir. Bu

yaklasim ile kullanicilara gevreci bir yasam tarzi sunmaktadir.

4.2.5 Le Parc Konut Binasi —Miami, ABD

Yapa: Le Parc

Konumu: Miami, ABD

Mimar: Luis Revuelta

Yil: Aralik 2014

Fonksiyonu: Konut

Toplam Alan: 6038,3 m2

Alman Sertifika: -

Sertifika Diizeyi: LEED sertifika aday1
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Kullanilan Degerlendirme Semasi: Yeni Binalar Derecelendirme Sistemi LEED
(NC)

Sekil 4.41 Le Parc binasi (Le Parc, b.t)

Konum: Le Parc 1600 SW caddesinde, Miami’nin Brickell Finansal bélgesine
bitisik bulunan 12 katli LEED sertifika aday1 liiks konut projesidir. Le Parc, konut
kullanicilarina hem “biiyiik sehir” hayatinin iginde, hem de koruma altinda olan sekiz
doniimliik tarihi botanik parki ve Simpson Park’1 ile doganin i¢inde huzurlu yagami

sunmay1 hedeflemektedir (Sekil 4.42) (Terchek, 2013).
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Sekil 4.42 Le Parc binasinin konumu (Le Parc, b.t)

Mimari Konsept: LEED sertifikali 12 katli Le Parc konut binasi farkli daire
tipleriyle ve genis yesil teraslariyla konut sakinlerine Miami sehrinin ve Brickell
semtinin panoramik manzarasini sunmaktadir (Sekil 5.3). Ayrica sadece yiiriliyiis
mesafesinde olan Miami’nin toplu tagima araglarina ve metrosuna olan yakinliginin
verdigi avantaj diginda, etrafinda bulunan alisveris merkezi ve birgok eglence yerine

de erisimi saglamaktadir (Schmall, 2013).
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Sekil 4.43 Le Parc konut binasi (Le Parc, b.t)
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Le Parc konut sakinlerine bulundugu bolge agisindan bir¢ok olanak sunmasina
ragmen, binanin i¢inde bulunan ozellikler, acik yaz mutfagi, barbekii alan1 ve 6zel
cat1 teraslar1 ile kullanicilarina cevreye zarar vermeyen cesitli yasam olanaklar
sunmaktadir. Konut binasinda bulunan elektrikli araba sarj istasyonlari, dogal duvar
kaplamalar1 ve tasariminda kullanilan ses-1s1 yalitimlari sayesinde LEED sertifikasini

almay1 hedeflemektedir (Le Parc Brickell preconstruction condos, b.t)

Stirdiiriilebilir Tasarim Ozellikleri

1. Giines: Binanin dort cephesinin tamaminin cam kaplama olmasi, binada
bulunan dairelerin giinesten faydalanarak isimmmasini saglamaktadir. Yazin gilines
1sisindan korunmak icinse cati katinda giines kiricilar1 kullanilmis ve bu sayede c¢ati
katt dairelerin serin kalmasi saglanmistir (Sekil 4.44) (Le Parc at Brickell

condominium , 2013).

Sekil 4.44 Cat1 katinda bulunan giines kiricilar1 (Le Parc, b.t)

Tiim daireler giines 1sinlarin1 kirma 6zelligi bulunan camlar ile tasarlanmis,
boylece gilines 1sinlarindan rahatsiz 0lmadan pasif 1sinma saglanmasi hedeflenmistir.
Le Parc dairelerinde az enerji harcayan ev aletleri ve enerji dostu klima tiniteleri

kullanilmistir. Béylece binada harcanan enerji minimuma indirilmistir.
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2. Su: Le Parc konut binasinda sudan tasarruf etmek adina yagmur suyunun
doniistiiriilmesini saglayan sistemler kurulmustur. Bunun yaninda dairelerin i¢inde
suyu tasarruf eden diistik akish tuvaletler ve dus kullanilarak su kullanimi en aza

indirilmistir (Le Parc fact sheet, b.t).

3. Hava Kalitesi: Binada kullanilan agilir kapanir pencereler sayesinde
dairelerdeki havanin dogal sirkiilasyon ile temiz ve ferah kalmasi saglanmaktadir.
Ayrica her dairede verimli klima {initeleri kullanilmigtir. Ortak alanlarda ise yiiksek

verimli havalandirma sistemi bulunmaktadir.

4. Malzeme: Le Park binasinda kullanilan malzemelerin ¢ogu geri doniistimliidiir.
Ayrica 1s1 yalittimli ve UV 1sinlarini engelleyen camlarin kullanildigr binada, duvarlar
dogal malzeme ile kaplanarak konut sakinlerine nefes alan saglikli bir ortam

yaratilmaya ¢alisilmistir.

5. Ulasim: Le Parc konut binasinin konumu botanik ve Simpson parklarina yakin
olmasi, konut sakinlerine sehir hayati disinda, dogayi da yliriiylis mesafesinde
sunmaktadir. Binanin bulundugu bdlgeye toplu tasima araglarinin yakinhgi ve
bisiklet yollar1 gibi alternatif ulasim kolayliginin olmasi nedeni ile konut sakinlerinin

0zel arag¢ kullanim1 azaltilmaktadir.

4.2.6 Vega Konut Binast — Hove, Ingiltere

Yapi: Vega

Konumu: Hove, Giiney Sussex, Ingiltere
Mimar: Pollard Thomas Edwards Architects
Yil: 2013

Fonksiyonu: Konut

Toplam Alan: -

Alman Sertifika: BREEAM

Sertifika Diizeyi:

Kullanilan Degerlendirme Semasi: CSH (Code for Sustainable Homes) seviye 4
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Sekil 4.45 Vega konut binasi (Southern Housing Group: Vega, Kingsway, Hove, 2014)

Konum: Ingiltere’nin giiney-dogu bélgesinde bulunulan Hove plaj kentinde
konumlanan Vega konut binasi, konut kullanicilarina gevreci ve saglikli bir yagam

sunmaktadir. 331 Kingsway Caddesi iizerinde insa edilen bu bina, zemin isti 3 kath
bir konut binasidir (Sekil 4.46) ( Press cuttings for Vega building identity and

signage design, 2013).
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Sekil 4.46 Konut binasinin konumu

Proje 1930 yilinda, mahalle sakinleri tarafindan ¢ok sevilen ve sonradan yikilan

eski Art Deco tarzindaki bir garajin alaninda insa edilmistir. Binada Art Deco
tarzinin ¢izgilerini ve esintilerini de gérmek miimkiindiir. Konut binasi ismini tinli
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Amelia Earhartin’in tek el ile Lockheeed Vega isimli u¢agi ugurmasindan almaktadir

(Nemeth, 2013).

Vega binasinin bulundugu bélgenin deniz kiyisina yakin olmasi, konut
kullanicilarinin 6zel araglara ihtiyag duymadan bisiklet ya da yiiriiylis parkurlarini

kullanarak deniz kiyisina varmalarini saglamaktadir (Nemeth, 2013).

Mimari Konsept: Pollard Thomas Edwards Architects mimarlik ofisi tarafindan
Dogu Sussex, Hove kentinde tasarlanan 40 daireli Vega konut binasi, mimarisiyle

1930’Iu yillarinin Art Deco tarzini yansitmaktadir.

Sekil 4.47 Vega binasin on cephe goriiniimi (Vega building, b.t)

Konut binasinda ¢elik sistem konstriiksiyon kullanilarak binaya hem statik agidan
dayaniklt hem de ¢evreci ve insan sagligini koruyan bir konut binasi insa edilmistir.
Binada kullanilan beton duvar ve cepheden uzak genis renkli pencereler dikkat
cekmektedir. Her katta camlarin farkli renkte olmasi binaya kendine 6zgii bir kimlik

kazandirmaktadir (Sekil 4.47) (Vega building, Hove, UK, b.t).

Stirdiiriilebilir Tasarim Ozellikleri

1. Giines: Binada cephe boyunca pencerelerin bulunmasi, dairelerin hem giin

1s18indan  faydalanmasini hem de diger yandan gilinesten pasif 1sinma olanag:
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yaratmaktadir (Sekil 4.48). Vega binasinin gatisinda bulunan giines panelleri ile
merkezi 1sitma sistemi olusturulmustur. Ortak alanlardaki aydinlatma ve yapinin
cephesinde bulunan tiim aydinlatmalar bu panellerden aldiklar1 enerji ile

calismaktadirlar (Vega building, Hove, UK, b.t).
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Sekil 4.48 Cephede renkli balkon ve pencereler (Vega building, b.t)

2. Su: Binada sudan tasarruf eden sistemler kullanilmistir. Tiim dairelerde cift
hazneli gdmme rezervuarlar ve diisiik akish su ile calisan makineler kullanilarak
binada yillik su kullanimi minimuma indirilmistir ( Press cuttings for Vega building
identity and signage design, 2013).

3. Hava Kalitesi: Binanin tiim dairelerinde agilir kapanir pencerelerin bulunmasi
mekanlardaki havanin temiz ve ferah kalmasini saglamaktadir. Ayrica dairelerde ve
ortak alanlarda yiiksek verimli klimalar bulunmaktadir. Boylece garaj kati da dahil
olmak {izere binadaki tiim alanlarda temiz hava ve istenilen derecede sicaklik

saglanmaktadir (Sekil 4.49) (Nemeth, 2013).
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Sekil 4.49 Binadan Garaj goriinimii (Vega building, b.t)

4. Malzeme: Vega konut binasinda malzeme se¢imlerinde doniistiiriilmiis 6zellige
sahip malzemelerin kullanilmas: amaglandigindan, binada yogunlukla cam ve ¢elik

malzeme kullanilmaya 6zen gosterilmistir (Sekil 4.50) (Nemeth, 2013).

Sekil 4.50 Vega binasinda merdiven ve pencerelerde kullanilan ¢elik korkuluklar (Vega building, b.t)

5. Ulagim: Binanin deniz kiyisina yakin olmasi, Vega konut kullanicilarinin 6zel
araclart yerine alternatif ulasim olanaklarini, yiiriiylis veya bisiklet yollarini
kullanarak sahil ya da sehir merkezine ulasimlari saglanmaktadir. Vega konut
binasinda engelliler de diistinilmiistiir. Bu dogrultuda, binada dort daire engellilerin
tekerlekli sandalyeleri ile erisebilecegi sekilde tasarlanarak herkese hitap eden bir
konut binas1 tasarlanmistir (Press cuttings for Vega building identity and signage
design, 2013).
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4.2.7 De Balk van Beel Konut Binast - Leuven, Belcika

Yapi: De Balk van Beel

Konumu: Leuven, Belgika

Mimar: Stephane Beel Architects

Yil: 2013

Fonksiyonu: Konut

Toplam Alan: 15,000 m2

Alinan Sertifika: BREEAM

Sertifika Diizeyi: Olaganiistii (Outstanding)

Kullanilan Degerlendirme Semasi: BREEAM International Bespoke 2010
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Sekil 4.51 De Balk van Beel konut binas1 (Tweewaters in Leuven, Belgium, b.t)

Konum: De Balk van Beel binast Belgika’nin yeni ilgesi Tweewater, Leuven’de
yer alan ilk BREEAM sertifikali stirdiiriilebilir konut binasidir. Tweewater,
Belgika’nin gelisime agik en biiyiik sehir merkezidir (Sekil 4.52). Tweewater’da
diisiik enerji harcayan 1,200 daire ve 5,000 ofis bulunmaktadir. Ara¢ kullaniminin
yasaklandigi ve verimli binalarin bulundugu bu bélgede, 1s1 talebi %45 azaltilarak,
yesil enerjiyi %100 treten binalar bulunmaktadir (De Balk van Beel, Leuven,
Belgium, b.t).

Tweewater’da bulunan birgok siirdiiriilebilir konut binasinin yani sira, De Balk

van Beel binasi diisiik enerji harcayan, suyu ve enerjiyi verimli kullanma
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Ozellikleriyle bu bolgenin ilk BREEAM Olaganiistii sertifikasini  almasiyla

taninmaktadir.

certificate. b.t)

Mimari Konsept: De Balk van Beel,180 metre uzunlugunda 5 katl siirdiiriilebilir
konut binasidir. Binanin zemin katinda kres, doktor muayenehaneleri ve magazalar
bulunmaktadir. Diger 4 kat ise farkli tipteki konutlardan olusmaktadir (Sekil 4.53)
(Beam Beel gets outstanding BREEAM certificate. b.t).

Striiktiirel iskeletli bir tagiyict sistemle planlanan De Balk van Beel konut binast,
180 metre cephesi boyunca uzanan yiiriiylis ve bisiklet yollartyla sehir merkezine
Vaartkom’a ulasimi saglamaktadir. Bina da bulunan disiik enerjili daireler, enerji
verimliligini saglayan sistemler, dogal havalandirma sistemleri ve de elektrikli
otomobiller igin sarj istasyonlart bulundurmasi, De Balk van Beel konut binasinin
Leuven’de iddiali bir yapi olarak taninmasini saglamaktadir (Beam Beel gets
outstanding BREEAM certificate. b.t).

102



l’l
-
|

Wy ™ s
-~ |
4 il !! 'l I “ | i H'|I1I ww"wf!“‘ IX
: i yia < el I
i = LU

J |

Sekil 4.53 De Balk van Beel konut binasi1 Dyle nehrinden goriiniimii (De Balk, Leuven, b.t)

Binanin zemin katinin kiigiik ticari hizmetlere ayrilmasi, bu bdlgenin 24 saat canli
kalmasim saglamaktadir (Sekil 4.54). Ust kattaki dairelere ise, ii¢ ayr1 giristen
ulagilmaktadir. Bu girig katlarinda tiim dairelerin bireysel bisiklet depolama yerleri

bulunmaktadir (De Balk, Leuven, b.t).

Binadaki tiim ortak alanlar ve koridorlarda genis pencereler kullanilarak, giin
icinde dogal 1s1ktan faydalanilarak led 151k kullanimi azaltilmistir. Binanin en {ist kati
ise penthouse (Penthouse daireler, yapinin en iist katinda bulunmaktadir. Kral dairesi
olarak da ifade edilen penthouse daire tiplerine giiniimiizde yapilmakta olan liiks
projelerde  rastlamak  miimkiindiir  http://emlakkulisi.com/penthouse-daire-
nedir/171892) tarzi evlere ayrilmigtir. Binada bulunan tiim dairelerin diisiik enerji
harcamalari, ayrica yapmin %100 kendi enerjisini tretmesi, doniistiiriilebilir
malzemelerin kullanilmasi ve elektrikli otomobiller igin sarj noktalar1 bulundurmasi
binaya siirdiiriilebilirlik diizeyinde % 87.8 puanla BREEAM Olaganiistii etiketini

kazandirmigtir (De Balk van Beel, Leuven, Belgium, b.t).
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Sekil 4.54 Binanin zemin kati (De Balk, Leuven, b.t)

Stirdiiriilebilir Tasarim Ozellikleri

1. Giines: De Balk van Beel konut binasinda tiim daireler yesil enerji ve 1siy1
saglayan akilli sayaclarla donatilmistir. Binada yenilebilir enerji ¢oziimleri
yaratmanin yani sira, enerji kaybini en aza indirgenmesine 6zen gosterilmistir. Bu
dogrultuda konut binasinda yapilan iyi yalitim sayesinde, dairelerde 1s1 ihtiyaci
azaltilmig ve tim bunlara ek olarak yenilebilir enerji kaynaklari da arttirilmistir

(Sekil 4.55) (Beam Beel gets outstanding BREEAM certificate., b.t).

Sekil 4.55 Dairenin goriiniimii (De Balk, Leuven, b.t)
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2. Su: De Balk van Beel konut binasinda yagmur suyunu yeniden degerlendiren
sistemler kullanilmistir. Bunun yaninda, her dairede diisiik akigh tuvaletler, camasir
ve bulasik makineleri bulunmaktadir. Tiim bu sistemler sayesinde binanin su

tilketimi minimize edilmistir (Beam Beel gets outstanding BREEAM certificate., b.t).

3. Hava Kalitesi:180 metrelik cephe boyunca agilir-kapanir pencerelerin bulunmasi
dairelerdeki havanin dogal bir sekilde ferah kalmasimni saglamaktadir. Dairede
bulunan yiiksek verimli bireysel 1sitma ve sogutma sistemi sayesinde i¢ ortamlarin

istenilen sicaklikta olmasi saglanabilmektedir (De Balk, Leuven, b.t).

Sekil 4.56 Binanin ticari alana ayrilmis zemin kat goriiniimii (De Balk, Leuven, b.t)

4. Malzeme: Binada ozellikle geri doniisiimlii yerel malzemeler kullanilmustir.
Buna gore binada kullanilan malzemelerin ¢ogu yakinlardaki kaynaklardan alinmistir

(De Balk, Leuven, b.t).
5. Ulasim: Tllgede ara¢ kullanimi yasaklandigindan, yaya alanlarina &nem

gosterilmis ve alternatif bisiklet yollar1 semt sakinlerine sunulmustur (De Balk,

Leuven, b.t).
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4.2.8 Alpine House Konut Sitesi- Londra, Ingiltere

Yapa: Alpine House

Konumu: Londra, ingiltere

Mimar: Jaysam Developments & Design ACB
Yil: Eyliil 2015

Fonksiyonu: Konut

Toplam Alan: -

Alman Sertifika: BREEAM

Sertifika Diizeyi: Miikemmel

Kullanilan Degerlendirme Semasi:

Sekil 4.57 Alpine house sitesi (Alpine house, b.t)

Konum: Alpine house projesi, 2013 yilinda Londra’nin kuzeyinde eski bir sanayi
bolgesinde bulunan Jaysam Developments ve Design ACB ofisleri tarafindan
tasarlanmis bir konut projedir. 140 daireden olusan konut projesinde otopark bodrum
katinda diistiniilmiistiir. Alpine house konut binasinin bulundugu bu bélgeye diger
karma kullanimlari saglayan 4-5 katli binalar inga edilerek Londra’nin kuzeyine eski
sanayi bolgesini doniistiiren gevreci ve saglikli bir yasam getirilmistir (Goodwin,
2012).
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Mimari Konsept: Alpine house dort bloklu karma fonksiyonlu bir konut
projesidir. Sitede 140 dairenin yani1 sira park alanlar1 ve ticari alanlar bulunmaktadir.
Sitede bulunan dort binanin cepheleri etraftaki sanayi bolgesine entegre olacak
sekilde tugla ve bronz kaplama tarzinda tasarlanmistir. Bloklarin 151k ve
havalandirilmasi cephede bulunan araliklar ile saglanacaktir (Sekil 4.58) (Goodwin,
2012).

Sekil 4.58 Alpine house konut binasinin kesiti (Alpine house, b.t)

Konut projesi Londra’nin gelecekteki kentsel yenileme projeleri i¢in Ornek
olmaya aday bir projedir. Daireler Londra sakinlerinin isteklerini en iyi sekilde
karsilamak tizere tasarlanmistir. Ayni zamanda Alpine house Londra’nin en gevreci
ve sirdiriilebilir konutlarindan biri olmayr hedeflemektedir. Binanin %801
karbondioksit seviyesini azaltmak {izere tasarlanmis olup, karbon emisyonlarinin

yarisi da yenilebilir enerji ile telafi edilebilmektedir (Goodwin, 2012).

Siirdiiriilebilir Tasarim Ozellikleri

1. Giines: Alpine house konut binasinda, Oncelikle dairelerde olmak {izere
koridorlarda genis acili pencereler kullanilmaya 6zen gosterilmistir (Sekil 8.4).

Konut sakinlerinin giin boyunca giin 1s1gindan maksimum faydalanarak, yapay 1s1k

kullaniminin azaltilmas1 saglanmustir.
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Sekil 4.59 Alpine house (Goodwin, 2012)

2. Su: Konut projesinde diisiik akisli makineler ve tuvaletler kullanilarak su
tilketimini en aza indirmesi hedeflenmistir. Ayrica yagmur suyundan maksimum

sekilde faydalanmak i¢in yagmur suyunu yeniden kullanan sistemler olusturulmustur.

3. Hava Kalitesi: Alpine house konut projesinin tiim bloklarindaki dairelerinde ve
ortak alanlarinda bulunan agilir kapanir pencereler sayesinde igerdeki havanin dogal
havalandirma ile ferah ve temiz kalmas1 saglanmaktadir. Ayrica bloklarin cephesinde

bulunan araliklar hem giin 1518101 hem de temiz havay1 i¢ ortama aktarmaktadir.

4. Malzeme: Alpine house'un, tiim bloklarinda yenilebilir malzemeler
kullanilmistir. Bloklarin bulundugu sanayi bolgesine uyumlu olmasi i¢in cepheleri

bronz metal ve tugla ile kaplanmistir.

5. Ulagim: Binanin sanayi bolgesinde konumlanmasi, site sakinlerine 6zel arag

yerine toplu tagima araglarini tercih etmelerini saglamaktadir.
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4.3 Tiirkiye’de Sertifikah ve Sertifika Adayr Konut Binalari

4.3.1 Tekfen Bomonti Apartmanlar Konut Sitesi — istanbul, Tiirkiye

Yapi: Tekfen Bomonti Apartmanlari

Konumu: Istanbul

Mimar: DB Architects

Yil: 2012

Fonksiyonu: Konut

Toplam Alan: 17,552 m2

Alman Sertifika: LEED

Sertifika Diizeyi: Altin

Kullanilan Degerlendirme Semasi: Yeni Binalar Derecelendirme Sistemi LEED
(NC)

Sekil 4.60 Tekfen Bomonti apartmanlar1 (Tekfen Bomonti apartmanlari, b.t)

Konum: Sisli Bomonti’de bulunan Tekfen Bomonti apartmanlart kent iginde,
konut kullanicilarina modern yasam tarzi sunan bir konut sitesidir (Sekil 4.61).
Tekfen konut sitesi Bomonti’de mahalle yasam tarzini, kullanicilarin tiim gereklerini

yerine getiren modern konut yasamini sunmaktadir.
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Sekil 4.61 Tekfen Bomonti apartmanlari’nin konumunu (Bomonti apartmanlari, b.t)

Sehrin merkezinde bulunan Bomonti, Istanbul’un sehirlesme hareketliligine
ragmen mabhalle kiltiirinii koruyan semtlerinden biridir. 19.yy (1870 yilinda)
Beyoglu'nda baslayan biiyiik yangindan sonra, 16. yiiz yilda sanayilesme donemi
sayesinde Istanbul’un Sisli ilcesinde bira fabrikasinin insa edilmesiyle, Bomonti
ticari bir merkez alanma doniismiistiir. 1920’lerden sonra, bu bolgede Levanten ve
gayrimiislim niifusunun artmasiyla bahgeli evlerin yerine bitisik apartmanlar insa
edilerek, bahgeli konutlardan olusan yasam tarzi yerini yogun kent hayatina

birakmistir (Tekfen Bomonti apartmanlari, 2012).

Tekfen Bomonti Apartmanlari ile Sisli Bomonti’nin yillar igerisinde arzu edilen
bahgeli ev yasantisi bugiiniin konutlarina uyarlanmay1 ¢aligilmistir. Ayrica sitenin
yaninda bulunan Notre Dame de Kourdes Girici Katolik Kilisesi, tiim kentin
peyzajinda 6zel bir panorama olusturmaktadir (Sekil 4.62) (Tekfen Bomonti
apartmanlari, 2012).

110



Sekil 4.62 Bomonti apartmanlari’nin i¢ avlusu ve karsida Notre Dame de Kourdes Katolik Kilisesi

(Tekfen Bomonti apartmanlari, 2012).

Semtin merkezinde konumlanan “Tekfen Bomonti apartmanlari” sakin ve yesil
sokaklartyla konut kullanicilarina kent hayatindan kopmadan yasamin tiim
gereklerini yerine getiren, cevre dostu yesil konut segenekleri sunmaktadir (Bomonti

apartmanlari, b.t).

Mimari Konsept: Cevre dostu Tekfen Bomonti apartmanlar1 17 552 metrekarelik
kapali alani ile 70 daire, 6 miistakil tarzi ev-ofis ve 7 magazadan olusmaktadir. Bes
kath {i¢ ayr1 bloktan olusan Tekfen Bomonti‘de, konut bloklarinin arasinda ortak
kullanim ig¢in tasarlanmig bir i¢ avlu ve gecisler bulunmaktadir (Sekil 4.63)

(Turkiye’nin ilk LEED sertifikali konut projesi Tekfen Bomonti apartmanlart, b.t).

Sekil 4.63 Tekfen Bomonti konut sitesinin (Tekfen Bomonti apartmanlari, 2012)
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Tekfen Bomonti apartmanlar1 ¢evredeki binalarin ve Bomonti semtinin Bauhaus
akimiyla uyumlu olarak, konut bloklarimin sokak yasantisiyla biitlinlesmesi
saglanmistir (Bomonti apartmanlari, b.t). Bomonti apartmanlari’nin sehir merkezinde
yogun yerlesim alaninda bulunmasi sayesinde toplu tasima araglarina olan
yakinligiyla ve de peyzaj tasariminda kullanilan 6zel bitki tiirleri ve yagmur suyunu
tekrardan kullanan sistemler sayesinde, projenin LEDD Altin sertifikasini1 almasinda
biiyilk faydasi olmustur. Ayrica binanin formu sayesinde yazin golgeleme
saglanarak, 1sitma ve sogutma sistemlerinin harcadiklari enerjinin mevsime gore
azalmas1 saglanmistir. Bomonti evleri, Tiirkiye de “Yeni Insaat” alaninda “Konut”
kullanimi1 olarak LEED sertifikasyonuna bagvuran ilk projelerden biridir

(Turkiye’nin ilk LEED sertifikali konut projesi Tekfen Bomonti apartmanlari, b.t).

Konut sitesinin yerlesimi U seklinde tasarlanmigtir. Sitede avlulu ve az kath
kiiciik bloklar bulunmaktadir. Binanin yatay mimari 6zelligi sayesinde giin 15181
giinlin her saatinde tiim Katlara ulasabilmekte ve katlar1 birbirine baglayan 151k tiineli
sayesinde binanin her mekan1 giin 1s1gindan yararlanmaktadir (Sekil 4.64). Bomonti
evlerinde hem yayalar hem de engelliler icin giivenli bir yasam ve dolasim
saglanmasina 6zen gosterilmistir. Buna gore sitenin girisinden bloklara ulagim ve i¢
bahgeler, ylirliylis patikalar1 uygun doseme malzemeleri ile kaplanmistir. Ayrica
sitede bebek arabalarimin ve engelliler i¢in tekerlekli araglarin rahatca dolasimin

saglanacagi rampalar yapilmustir.
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yapi Gzerinde yeni bir kent dokusu olusturulmas:

yapi iginde kalmiy bu alanlann kamusallagtirimas:
kullamlamayan kentsel alanlar tekrar kullanimia agiimass

Sekil 4.64 Tekfen Bomonti konut sitesinin konsepti (Tekfen Bomonti apartmanlari, 2012).

Tekfen Bomonti apartmanlar1 konut sakinlerine ¢evreci ve saglikli bir yasam
sunmay1 hedeflemektedir. Sitede konut sakinlerinin araba kullanimini azaltmak
adma, otopark boliimiinde hibrid araglar i¢in yer ayrilmistir. Ayrica her bina

girisinde bisiklet park yeri bulunmaktadir.

Stirdiiriilebilir Tasarim Ozellikleri

1. Giineg: Tekfen Bomonti konut sitesinde HVAC ("Heating Ventilating and Air
Conditioning™ (Isitma, Havalandirma ve Sogutma) kelimelerinin bas harflerinden
olusturulmus kisaltmadir. HVAC sistemleri, kullanim amaci ve yerine gore farkl
Ozellikler gosterdiginden, performans iyilestirmeleri ve enerji tasarruf ¢alismalari
spesifik ozelliktedir ve sistemden sisteme degisir
http://hvac.nedir.com/#ixzz3GUqXH4AF) ve aydinlatma sistemi, enerji kullanimini

minimize edecek sekilde tasarlanmistir. Ayrica Amerikan Enerji Verimliligi,
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ASHRAE standardina (Standardin amaci ¢evre bilincini, kaynak verimliligini,
kullanic1 konforunu ve toplumun duyarliligimi gozeterek, gelecek jenerasyonlarin
ihtiyaclarim1 karsilayabilme yetene§ini de goz ardi etmeksizin, mevcut talebi
karsilayacak sekilde gelisme amacini desteklemektir
http://tutev.org.tr/makaleler/yesil-binalarin-dizayn-standartlarina-genel-bir-bakis)

gore Tekfen Bomonti apartmanlari yillik enerji harcamalar1 standartlarini agarak daha

az harcama yapilmistir (Cevre dostu binalar, bt).

Bomonti Evlerinde giines 1s1gindan maksimum seviyede yararlanabilmek adina,
dairelerde sogutma yiiklerini en aza indirecek cam tipleri kullanilmigtir. Ayrica enerji
verimliliginin saglanmasi ig¢in merkezi 1sitma sistemi ve dis kabuk katmanlarinda
yiiksek performansli malzemeler kullanilarak O6nemli oranda enerji tasarrufu
saglanmigtir (Tirkiye’nin ilk LEED sertifikali konut projesi Tekfen Bomonti

apartmanlari, b.t).

Tekfen Bomonti apartmanlar1 daha tasarim asamasinda binanin enerji performans
simiilasyonu yapilarak, enerji tiikketimi hesaplanarak baz bina degerleri ile
karsilastirilmistir. Buna gére Bomonti apartmanlart konut sitesinin minimum enerji
harcamasi saglanmistir. Ayrica LEED’in belirttigi baz binaya gore, Bomonti
Apartmanlart enerji olarak %26 daha verimlidir (Tirkiye’nin ilk LEED sertifikali
konut projesi Tekfen Bomonti apartmanlari, b.t).

2. Su: Tekfen Bomonti Evlerinde tiim islak hacimler ve mutfaklarda segilen
yiikksek verimli armatiirler ile binanin %30 su tasarrufu saglanmigtir. Bomonti
Evlerinin arazisine diisen yagmurun belirli oranlarda yeniden kullanilmasi
saglanacak sekilde sistemler kurulmustur. Bu sistemler de bulunun partikiiller
sayesinde yagmur suyu %100 filtrenerek yeniden kullanilmaktadir (Cevre dostu
binalar, bt).

Bomonti sitesinde kullanilan az su ve bakim isteyen bitki tiirleri ve yagmur

suyunun toplanip tekrar kullanilmasini saglayan sistemler sayesinde sulamada %2100

su tasarrufu saglanmistir (Sekil 4.65) (Cevre dostu binalar, bt).
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Sekil 4.65 Tekfen Bomonti konut sitesinin i¢ avluda kullanilan bitkiler (Tekfen Bomonti apartmanlari,
2012)

3. Hava Kalitesi: Bomonti apartmanlari’nin neredeyse tiim mekanlarinda genis
acilir / kapanir pencerelerin bulunmasi dairelerde her zaman havanin temiz ve ferah
kalmasini saglamaktadir. Bunun yani sira binada kullanilan havalandirma sistemi,
ASHREA standartlarinda belirtilen baz binaya goére yillik %22 oraninda daha az
enerji tiiketecek sekilde tasarlanmigtir. Bomonti apartmanlari’nda hava kalitesini
saglayan sistemlerde Ozona zararli gazlar kullanilmamistir (Tiirkiye’'nin ilk LEED

sertifikali konut projesi Tekfen Bomonti apartmanlari, b.t).

4. Malzeme: Tekfen Bomonti apartmanlari’nin insaat esnasinda olusan atiklarin
biliylik bir orani geri donilistime gonderilmistir. Binada kullanilan kalici insaat
malzemelerinin %33’u yerel firmalardan, diger %281 ise geri doniisimlii igerige
sahip olan malzemelerden segilmistir. Béylece binanin insaatinda ¢evreye en az
diizeyde zarar verilmeye 0zen gosterilmistir. Ayrica konutlarda i¢ hava kalitesinin
korunmasi i¢in, tiim mekanlarda kullanilan boya, astar, yapistiricilar ve diger tim
kimyasallar diisiik VOC (diisiik organik ugucu madde) oranina sahip malzemelerden
secilerek konut kullanicilarina nitelikli hava saglanmistir. Ayrica binada daire

girislerinde hava kacagini dnlemek adina kap1 sizdirmazlik testleri yapilmistir.

Bomonti apartmanlari’nin bulundugu boélgede yerel belediyenin doniistiiriilebilir

atiklar1 toplamasi ve konut kullanicilarini saglikli bir yasam tarzi stirmeleri adina tiim
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kat koridorlarinda ¢op odalarinda geri doniistiiriilebilir atiklar i¢in ayr1 konteynerler
bulunmaktadir. Bu odalarda ayr1 olarak kagit, karton, cam, plastik ve metaller i¢in

¢op kutular1 bulunmaktadir (Cevre dostu binalar, bt).

5. Ulasim: Bomonti apartmanlari’nin semtin merkezinde konumlanmasi ve toplu
tagima araclarinin yiirime mesafesinde olmasi, konut kullanicilar1 ic¢in rahat
ulasilabilir bir yasam sunmaktadir. Ayrica bu bolgede bulunan Bomonti-Dolmabahge
ve Kagithane-Piyalepasa tiinelleri sayesinde Bomonti’ye ulasim rahatlikla

saglanmaktadir (Bomonti apartmanlari, b.t).
4.3.2 Soyak Soho Konut Binasi, Istanbul, T iirkiye

Yapi: Soyak Soho

Konumu: Zincirlikuyu, Istanbul

Mimar: Mutlu Cilingiroglu

Yil: 2013

Fonksiyonu: Konut

Toplam Alan: 5,000 m2

Alnan Sertifika: -

Sertifika Diizeyi: LEED Altin sertifikasina aday

Kullanilan Degerlendirme Semasi: Yeni Binalar Derecelendirme Sistemi LEED
(NC)

Sekil 4.66 Soyak Soho konut binasi (Soyak Soho, b.t)
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Konum: Soyak Soho konut binasi Istanbul’un en merkezi noktasi olan
Zincirlikuyu’da konumlanmaktadir. Merkezi konumu sayesinde, Sisli-Mecidiyekoy,
Maslak, Ulus ve Besiktas yoniinden binaya ulasim saglanmaktadir (Sekil 4.67).
Ayrica Soyak Soho’nun karsisinda bulundan metrobiis ve metro istasyonu ile

Istanbul’un herhangi bir bdlgesine ulasmak miimkiindiir.
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Sekil 4.67 Soyak Soho konut binasinin konumu (Soyak Soho, b.t)

Istanbul’un en 6nemli is alanlarmin, alisveris ve yasam merkezlerinin ortasinda
konumlanan Soyak Soho konut projesi 77 likks daire ve 4.000 m2’lik ofis
kullanimindan olusmaktadir. Binanin ilk ii¢ kati (giris kati, 1. ve 2. kat) ofis

alanlarma diger 7 kat ise konutlara ayrilmistir. Binada herhangi bir sosyal tesis
bulunmamaktadir (Soyak Soho, b.t).

Mimari Konsept: Soyak Soho konut projesi, insaatta ve isletmede, ¢evreye ve
insan saglhiina zarar vermeyen, enerjiyi ve suyu az harcayan ¢evre dostu yesil bina
olarak tasarlanmistir. Konut projesi LEED Altin sertifikasina aday bir projedir. Buna
gdre konutun bulundugu araziye, Istanbul’un yerel iklimine uygun az bakim ve su
isteyen bitkiler kullanilarak sudan tasarruf saglanmistir. Ayrica konut binasinin

ingaat1 sirasinda arazide bulunan bitkilerin korunmasina dikkat edilmistir (Yesil bina,
b.t).
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Soyak Soho konut binasinda yillik su tiiketiminde %30 oraninda, enerji
tiketiminde ise %20 oraninda tasarruflar beklenmektedir. Buna gdre binanin

kullanicilarinin aidatlar1 azalirken cevre dostu bir hayat slirmeleri saglanmaktadir
(Yesil bina, b.t).

Stirdiiriilebilir Tasarim Ozellikleri

1. Giines: Soyak Soho konut binasinda, konut kullanicilarimin giin 1s1gindan
maksimum seviyede faydalanmak adma pencere alanlar1 ve yiikseklikleri genis
birakilmistir (Sekil 4.68). Boylece daireler kisin giinesten yararlanarak pasif 1sinma
saglanabilmektedir. Binadaki her dairenin bireysel 1sitma sistemi bulunmaktadir.
Ayrica her odada bulunan termostatik vana sayesinde, konut kullanicilarinin 1s1

kontroliinii kendileri ayarlayabilmeleri saglanmistir (Yesil bina, b.t).

Sekil 4.68 Dairelerde pencere goriiniimii (Soyak Soho, b.t).

Soyak Soho konut binasinda 1sinmaya daha az enerji harcanmasi adina, binada
yalitm ASHRAE Standartlarina uygun yapilmistir. Bunun yaninda binadaki
konutlarin gereksiz yere 1sinmasini engellemek amaciyla ¢ati, dis cephe ve zemin

acik renkli malzeme ile kaplanmistir (Yesil bina, b.t).
Dairelerde ve bina igindeki tiim elektrik ve mekanik ekipmanlarda enerji

verimligini saglayan modeller kullanilmistir. Ayrica sitenin 1giklandirilmasinda az

151k veren ve 11k kirligi yaratmayan aydinlatmalar se¢ilmistir (Yesil bina, b.t).
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2. Su: Soyak Soho binasindaki, tiim su armatiirlerinde en az su tiiketen ve en
verimli modellerin kullanilmasina 6zen gosterilmistir. Dogal yasami desteklemek
adina binada ve bina arazisinde kullanilan bitkilerin hepsi yerel ve iklime uygun
bitkilerden secilmistir. Bu bitkilerin ve bahgelerin sulanmasi i¢in yagmur suyunu
toplayarak yeniden kullanan sistemler kurulmustur. Bu sistemin, bina kullanicilarinin

su aidatlarinin azalmasinda biiyiik katkisi olmaktadir (Yesil bina, b.t).

3. Hava Kalitesi: Soyak Soho binasinda, bina kullanicilarinin rahat ve temiz bir
hava solumalar1 ve kimyasal etkiye maruz kalmadan nefes almalari i¢in diisiik ugucu
organik bilesik degerine sahip boya, insaat malzemeleri ve solvent igerikli iiriinler
kullanilmaya o6zen gosterilmistir. Ayrica konutlarda temiz havayr saglayan
sistemlerin hepsi ozon tabakasina ¢evre dostu sogutucu gaz ile ¢alisan sistemlerdir

(Soyak Soho, 2014).

4. Malzeme: Soyak binasinda, bina kullanicilarinin dogal yasami destekleyen
saglikli bir yasam silirmeleri adina, binanin daha tasarim asamasindan ingaat ve
kullanim siirecine kadar kullanilacak tiim sistemler ve malzemeler de ¢evreye duyarli
ve donistiiriilebilir olmasina dikkat edilmistir. Bu dogrultuda konut kullanicilarinin
cevreyi korumasi igin atiklart kolayca ayristirabilecekleri sistemler tasarlanmistir.
Binanin insaat sirasinda konutlarin tozdan etkilenmemesi, konut girisleri izole
edilerek korunmustur. Ayrica dairelere digaridan kirin ve tozun girmesini engellemek
icin bina ve her daire girisine Amerikan standardina uygun 06zel paspaslar

yerlestirilmistir.

Tim bunlarin yani sira binanimn insaat siirecinde malzemelerin birgogunun geri
doniistimlii yerel malzeme olmasina dikkat edilmistir. Bu dogrultuda insattan sonra
ortaya ¢ikan atiklarin hemen hepsi geri doniisiime gonderilerek toz ve kirin ¢evreye

ve yeralt1 sularina yayilmasina engel olunmustur (Yesil bina, b.t).
5. Ulasim: Soyak Soho konut projesi Istanbul’un en 6nemli is alanlarmin

merkezinde bulunmaktadir. Otoyol ve Biiyiikdere Caddesi’nin merkezinde

konumlanan konut binasi, iki otoyola, Avrupa ve Asya’y1 baglayan iki kopriiye,
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deniz ulagimina, yer alt1 tiinelinden yiiriiyerek metroya ve otobiis duraklarina birkag
dakikalik mesafede olmasi, konut sakinlerinin ulasim agisindan rahat bir yasam

stirmelerine olanak yaratmaktadir (Soyak Soho ofis, b.t).

4.3.3 Dumankaya Flex Kurtkiy Konut Sitesi — Istanbul, Tiirkiye

Yapi: Dumankaya Flex Kurtkdy

Konumu: Kurtkdy, Istanbul

Mimar: DB Mimarlik, Biinyamin Derman

Yil: 2013

Fonksiyonu: Konut

Toplam Alan: 38,000 m2ya da 10130

Alman Sertifika: -

Sertifika Diizeyi: LEED sertifikasina aday

Kullanilan Degerlendirme Semasi: Yeni Binalar Derecelendirme Sistemi LEED
(NC)

Sekil 4.69 Dumankaya Flex Kurtkoy (Flex Kurtkdy, b.t)

Konum: Dumankaya Flex Kurtkdy konut binas1 Istanbul’un Pendik il¢esine bagl
olan Kurtkdy mahallesinde bulunmaktadir. Flex Kurtkdy binasi, Istanbul’un yeni is
ve yasam merkezi olan Kurtkdy’iin merkezinde konumlanmaktadir. Binanin
bulundugu bolgenin ¢evresinde ticari merkezlerin bulunmasi, binanin kullanicilarina

kent yasamini doganin i¢inde siirdiirmelerini saglamaktadir (Flex Kurtkdy, b.t)
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Istanbul’un bu bodlgesinde bulunan Sabiha Gokgen Havalimani, Formula 1 pisti,
oteller, aligveris merkezleri ve egitim kampuslar ile Kurtkdy ¢ok hizli gelisen bir
ticaret alanina doniismektedir (Sekil 4.70). Bu yogun bdlgenin ig¢inde ¢evreye duyarl
maksimum diizeyde tasarruf saglayan ekolojik bir bina olan Dumankaya Flex
Kurtkdy konut binasi sundugu sosyal olanaklar ile konut kullanicilarina yogun sehir
hayatinin iginde dogal yasami destekleyen bir yasam sunmaktadir (Flex Kurtkdy,
b.t).

SABIHA GOKGEN KURTKOY AYRIMI

 SABIHA GOKGEN
HAVA LIMANI

AYDINLI MAH.

; SABIHA GOKGEN - E5
SAHIL YOLU N\ KARAYOLU AYRIMI

Sekil 4.70 Dumankaya Flex Kurtkdy binasinin konumu (Flex Kurtkdy, b.t)

Mimari Konsept: Dumankaya Flex Kurtkdy konut binasinda iki ayr kiitlede bes
blok ve 376 adet daire bulunmaktadir (Sekil 4.71). Konut binasi ¢evre ve insan
sagligmi koruyan yesil bina olarak tasarlanmistir. Ornegin santiye alanma giren
araglarin lastikleri ¢ikig sirasinda yikanarak hem proje alanindaki bitkisel topragin
korunmasi ve daha sonra peyzaj ¢alismalarinda kullanilmasi saglanmig hem de ¢evre

kirliliginin 6niine gecilmistir.
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Sekil 4.71 Dumankaya Flex Kurtkdy binasinin konumu (Flex Kurtkdy, b.t)

Flex Kurtkdy binast mimari 6zelikleriyle LEED sertifikasina aday bir konut
projesidir. Bina konut sakinlerine 1s1 ve ses yalitimiyla daha az maliyet ve daha az
karbon salinimi, yesil c¢ati uygulamasiyla yagmur suyundan yararlanma, atik
sisteminin yiikiinii hafifletme, olusturulan yesil alanlarla oksijen iiretimi ve sera
etkisini en aza indirme gibi bircok konuda c¢evreye duyarli bir yasam alani
sunmaktadir. Dumankaya Flex Kurtkdy’iin, yesil bloklariyla Tiirkiye i¢in 6rnek bir
proje olacag: diistiniilmektedir (Flex Kurtkdy, b.t).

Stirdiiriilebilir Tasarim Ozellikleri

1. Giines: Dumankaya Flex Kurtkdy, bina kullanicilarina dogal kaynaklari
koruyan, enerji tiikketiminde maksimum tasarruf saglayan ekolojik bir is ve yasam
merkezi sunmaktadir. Bu dogrultuda binanin dig cephesinde, yalitimli ve yiiksek
performansli dograma ve camlar kullanilarak, 1sitma ve sogutma yiikleri azaltilmas,
enerji maliyetinde %23 oraninda tasarruf saglanmistir. Ayrica binada Akilli Ev
Teknolojisi’nin sayesinde teknolojiyle projede yasayanlar i¢in, 6zellikle kullandiklari
su ve enerjiyi takip edebilecekleri bir sistem bulunmaktadir. Bu sayede konut
kullanicilart kullandiklari su ve enerjiyi onceden hesaplama olanagmi kazanmis

olacaklardir (Flex Kurtkdy, b.t).
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2. Su: Konut binasinda peyzaj sulama alanlarinda %100 tasarrufu saglamak adina,
yagmur suyunu toplayan ve tekrardan kullanan sistemler kullanilmigtir. Bu sistemler
sayesinde ozellikle catilardaki yagmur sularinin yer alti depolarinda toplanarak

peyzaj sulamalarinda kullanilmasi saglanmistir (Flex Kurtkoy, b.t).

3. Hava Kalitesi: Konut binasinda her dairede dogal havalandirma sistemi
bulunmaktadir. Bu sistemlerin Ozellikle Ozona zarar verecek gazlar ile

calismamasina dikkat edilmistir.

4. Malzeme: Dumankaya Flex Kurtkdy’iin insaatinda %30 oraninda geri
dontigimlii ve %60 yerel malzeme kullanilmistir. Ayrica insaat esnasinda olusan

atiklarin neredeyse tiimii geri dontistiirilmustiir.

5. Ulasim: Kurtkdy’iin tam merkezinde yer alan Flex Kurtkdy havaalanina
yirime mesafesinde, otoyollara, deniz yollarina, otellere, saglik ve egitim
kuruluslarina, ticari kuruluslarin genel merkezlerine ve aligveris alanlarina ¢ok yakin
olmast konut kullanicilarina rahat ulasilabilir bir kent yasami sunmaktadir. Flex
Kurtkdy’iin birgok sosyal tesis ile bu kadar yakin olmasi, bina kullanicilarini 6zel
araba yerine bisiklet kullanimina tesvik etme adina, sitenin %5’ine bisiklet ve
yiirliylis yollar1 diizenlenmigstir. Bu dogrultuda ara¢ kullanimindan kaynaklanan

karbondioksit gazlarinin azaltilmasi hedeflenmektedir (Flex Kurtkdy, b.t).

4.3.4 Soyak Mavisehir Optimus Konut Sitesi — Izmir, Tiirkiye

Yapi: Soyak Mavisehir Optimus

Konumu: Mavisehir, Izmir

Mimar:

Yil:

Fonksiyonu: Konut

Toplam Alan: 130,000 m2

Alnan Sertifika: -

Sertifika Diizeyi: LEED Altin sertifikasina aday
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Kullanilan Degerlendirme Semasi: Yeni Binalar Derecelendirme Sistemi LEED
(NC)
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Sekil 4.72 Soyak Mavisehir Optimus konut binasi (Soyak Mavigehir Optimus, 2013)

Konum: Izmir’in Mavisehir semtinde yer alan Soyak Mavisehir Optimus, kentin
ilk yesil konut sitesi ve LEED Gold adayidir. Son 10 yilda hizla gelisen ve toplu
konutlarin yogun bulundugu Mavisehir semtinde konumlanan bina, doga dostu

olarak tasarlanmistir.
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Sekil 4.73 Soyak Mavisehir Optimus konut binasinin vaziyet planm1 (Soyak Mavisehir Optimus, b.t)

Mimari Konsept: Soyak Mavigehir Optimus konut projesi yaklagik 130 bin m2’lik
alanin tizerinde 1500 konuttan olusan, ¢evreye duyarli bir konut sitesidir. Yeni
binalar kategorisinde LEED (NC) sertifikasina aday olan Soyak Optimus dev
palmiyeleriyle, ¢imlendirilmis alanlari, yiiriiylis parkurlari, ylizme havuzlari, acik
spor alanlar1 gibi bir¢ok sosyal aktivite alanlar1 ile bina kullanicilarina siirdiiriilebilir
bir ¢evre igin ¢evreye duyarli, doga dostu bir yasam sunmaktadir (Sekil 4.73) (Soyak
Mavigehir Optimus, b.t).
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Sekil 4.74 Soyak Mavisehir Optimus konut binasi ve yesil alanlariyla sitesi (Soyak Mavisehir
Optimus, b.t)

Soyak Optimus konut binasinin ingaatinda ve sonrasinda olusan kirliginin
Onlenmesine ve kalan atiklarin dontstiirilmesine dikkat edilmistir. Sitede,
bitkilendirme c¢alismalarinda az su ve bakim isteyen yerel bitkiler kullaniimistir
(Sekil 4.74). Binalarda ise tasarruflu su armatiirleri kullanilarak ve yagmur suyunu
toplayan sistemler sayesinde dogal kaynaklarin daha verimli kullanilmasina dikkat
edilmistir. Bu dogrultuda Soyak Optimus binasinda yiizde %30 oraninda su, enerji
tilketiminde ise %20’ye varan tasarruflar hedeflenmektedir (Soyak Soho ve Soyak

Mavisehir Optimus: LEED sertifikasyon siireci ve yesil tasarruf, 2012).
Siirdiiriilebilir Tasarim Ozellikleri

1. Giineg: Soyak Mavigehir Optimus konut sitesindeki her blokta yiiksek
verimlilige sahip 1sitma ve sogutma sistemleri kullanilmistir. Bu sayede konut

kullanicilarinim giin 1s18indan maksimum seviyede faydalanmalarini saglayarak

diistik enerji kullanimiyla karbon salinimi azaltilmustir.

126



Sitedeki her konutta bireysel isitma ve sogutma sisteminin disinda her odada
bulunan termostatik vana ile 1s1 kontrolii ev sakinleri tarafindan ayarlanabilmektedir.
Bu sekilde 1s1 enerjisinden tasarruf edilmektedir. Ayrica giin 1s1gindan maksimum
seviyede faydalanmak adina konutlardaki pencerelerin genis olmasina dikkat
edilmistir. Konutlarda, ortak alanlarda ve site ¢evresinde az enerji tiiketen ampuller
kullanilarak enerji tiiketiminin minimuma indirgenmesi saglanmistir (Soyak Soho ve

Soyak Mavisehir Optimus: LEED sertifikasyon siireci ve yesil tasarruf, 2012).

Soyak Mavisehir’de sitenin aydinlatilmasinda, 151k kirligi yaratmayan ve giines
enerjisiyle calisan aydinlatmalar kullanilmistir (Sekil 4.75). Bu sayede tiim binanin
%20 oraninda enerji tasarruf etmesi saglanmaktadir. Bu enerji verimliligin 6lgiilebilir
ve suirdiriilebilir olmast i¢in, sitede ve binada enerji harcamalarini gézlemleyecek
sistemler bulunmaktadir. Bu sistemler sayesinde enerji verimliligi analizleri
yapilarak enerji harcamalar: siirekli kontrol altina alinabilmektedir (Soyak Mavigehir
Optimus, b.t).

Sekil 4.75 Soyak Optimus ve sitenin gece aydinlatilmasi (Soyak Mavisehir Optimus, b.t).

2. Su: Soyak Mavisehir’de yagmur suyunu ziyan etmemek adina, yagmur suyu
toplama kanallar1 olusturularak, bu suyun bahg¢e sulama isleminde kullanilmasi
saglanmigtir. Bu uygulamanin, hem su tasarrufu saglanmasinda, hem de konut
sakinlerinin su masraflarinin énemli derecede azalmasinda biiyiik katkis1 olmaktadir.
Ayrica Soyak Optimus dairelerinde diisiik akish su ile ¢alisan tuvaletler sayesinde

suyun kullanimini azalmistir (Soyak Mavisehir Optimus, b.t).
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3. Hava Kalitesi: Soyak Optimus binasinda her dairede bireysel dogal
havalandirma sistemi bulunmaktadir. Bu sistemlerin Ozona zarar verecek gazlar ile
calismamasina dikkat edilmesi ile konut kullanicilarin havalandirma sisteminden
herhangi bir kimyasal gaza maruz kalmadan ferah bir ortamda yasamalar

saglanmaktadir.

4. Malzeme: Soyak Optimus konut sitesinde bina kullanicilarmin sagligint ve
konforunu goz oniine alarak, konut sakinlerinin kimyasal etkiye maruz kalmadan
temiz hava solumalar1 icin binada ve dairelerde ¢evre dostu boya ve insaat
malzemeleri kullanilmistir. Bu dogrultuda konut binasinin insaatinda kullanilan
malzemelerin ¢ogunun geri donilisimlii olmasina dikkat edilmistir (Sekil 4.76).
Ayrica kullanilan malzemelerin solvent igerikli liriinler olmamasina dikkat edilmistir
(Soyak Soho ve Soyak Mavisehir Optimus: LEED sertifikasyon siireci ve Yyesil
tasarruf, 2012).

(.‘/

Sekil 4.76 Ornek daire (Soyak Mavisehir Optimus, b.t).

5. Ulasim: Soyak Mavisehir konut sitesinin merkezi konumu, alisveris alanlarina,
market ve toplu tasima araglarina yiiriinebilir mesafede olmasi, konut kullanicilarinin
araglarii kullanmadan ihtiyaglarin1 giderebilmelerini saglamaktadir. Ayrica sehrin
iginde tiim sahil seridi boyunca bisiklet parkurlarinin olmasi, konut sakinlerinin is
yerine bisiklet ile yada yiiriiyerek ulasmalarini saglamaktadir. Soyak Optimus konut
sitesinde hibrid araglar da diisliniilmiistiir. Sitede hibrid aracglar i¢in sarj iiniteleri
bulunmaktadir. Ayrica sitenin i¢inde hibrid araglar icin Oncelikli park yerleri

ayrilmistir, boylece konut kullanicilarin1 hibrid ara¢ kullanimina tesvik etmek
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istenmistir (Soyak Soho ve Soyak Mavisehir Optimus: LEED sertifikasyon siireci ve
yesil tasarruf, 2012).

4.3.5 Nar Life Maltepe Konut Sitesi —Istanbul, Tiirkiye

Yapi: Nar Life Maltepe

Konumu: Maltepe, istanbul

Mimar: NSMH Mimarlik Hizmetleri (Nevzat Sayin)

Yil: 2015

Fonksiyonu: Konut

Toplam Alan: 29, 500 m2

Alnan Sertifika: -

Sertifika Diizeyi: LEED Altin sertifikasina aday

Kullanilan Degerlendirme Semasi: Yeni Binalar Derecelendirme Sistemi LEED
(NC)

Sekil 4.77 Nar Life Maltepe konut projesi (Narlife, b.t)

Konum: Maltepe ve Yeditepe Universiteleri arasinda bulunan Nar Life, sahip
oldugu adalar manzarasiyla oldugu kadar, yesil dogasiyla da 6ne ¢ikan bir konut
projesidir. Konut binasinin Bogazigi Kopriisii’ne, Bagdat Caddesine ve de ¢evredeki
okullara yakin olmasi konut kullanicilarina yogun kent hayatinin iginde rahat bir

ortam sunmaktadir (Sekil 4.78). Toplam 29,000 m2’lik bir alanina sahip olan Nar
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Life konut projesinde peyzaj tasarimina onem verilmistir. Cimlendirilmis alanlar
arasinda bulunan yiizme havuzu ve yiiriiyiis parkurlar1 gibi diizenlemeler ile konut
kullanicilarina doga ile biitiinlesmis cevre dostu bir yasam sunmay1 hedeflemektedir

(Narlife, 2013).
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Sekil 4.78 Nar Life konut projesinin konumu (Narlife, b.t)

Mimari Konsept: Proje, ¢evreye duyarli insan sagligina zarar vermeyen, akilli
bina konseptinde tasarlanmistir. Cevre dostu Nar Life projesi spor tesisleri, yiizme
havuzu, yiiriiylis parkurlari, ¢gocuk oyun alanlar1 gibi birgok sosyal alani ile konut
kullanicilarina gevre dostu saglikli bir yagam sunmay1 hedeflemektedir (Sekil 4.79).
Nar Life bloklar (ii¢ blok) dubleks, terasli ve bahgeli daire olmak {izere toplam 609
daireden olugmaktadir (Narlife, b.t).

Sekil 4.79 Nar Life konut projesinin sitesi ve havuzun goriiniimii (Narlife, b.t)
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Nar Life projesinin ti¢ blogunun kat yiiksekliginin farkli olmasi, her dairenin giin
is1gindan faydalanmasini saglamaktadir. Proje LEED Altin sertifika adayidir. Bu
dogrultuda binanin tasarim ve ingaat asamasinda LEED kriterlerine uygun ve ¢evreye
verilen zararlarin minimuma indirilmesine dikkat edilmistir. Binada ayrica cevre
dostu malzemeler kullanilmaya 6zen gosterilmistir. Bunun yaninda binanin ingaat

stirecinde ortaya ¢ikan atiklarin geri dontisiimiiniin yapilmasi diisiiniilmektedir.

Stirdiiriilebilir Tasarim Ozellikleri

1. Giines: Nar Life konut binasinda aydinlatmaya harcanan enerjinin azaltilmasi
ve giin 15181min konut kullanicilarinin {izerinde olan olumlu etkiyi azaltmamak adina,
tiim dairelerde genis pencereler kullanilmistir. Bu dogrultuda kullanicilarin hem giin
1s1gindan maksimum seviyede faydalanmalari hem de oturduklari yerden dis ortami
rahatlikla gorebilmeleri saglanmistir. Giines almayan diger ortak alanlarda ise enerji

verimliligini 6n planda tutan aydinlatmalar kullanilmistir.

Nar Life projesi kapsaminda kullanilan merkezi 1sitma sistemindeki sicak su
kazanlar1 verimlilik agisindan yiiksek diizeydedir. Sogutma sisteminde ise A (en iyi)
verimlilikte klimalar ve ozon tabakasina zarar vermeyen, ¢evre dostu sogutucu
sistemler kullanilmistir. Sosyal tesislerin 1sitma sisteminde ise 1Sinin geri kazanim

tiniteleri sayesinde enerjiden yliksek oranda tasarruf saglanmasi hedeflenmektedir.

Dairelerin aydmlatilmasinda diisiikk enerji harcayan led ampuller kullanilmistir.
Otopark gibi biiyiik ve genis alanlarin aydinlatilmasi ig¢in hareket sensorleri, diger
tim ortak alanlarda ise hareket sensorleri ile birlikte led ampullerin kullanilmasina

Ozen gosterilmistir (Cevre dostu binalar ve Leed, b.t).

2. Su: Nar Life konut binasinda yagmur suyunu kullanan sistemler bulunmaktadir.
Ayrica binada su kullanimmi minimuma indirmek amaciyla tuvaletlerde diisiik su
akisi ile calisan ¢ift gdomme tuvaletler ve yiiksek verimli su armatiirleri kullanilarak,

binada su tiikketimi minimuma indirgenmeye c¢alisilmistir (Cevre dostu binalar ve
Leed, b.t).
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3. Hava Kalitesi: Nar Life konut binasinda havayi sogutmak i¢in, verimli klimalar
bulunmaktadir. Ayrica i¢ mekanlarda kullanilan tiim malzemelerin mekanlarda konut
kullanicilarinin temiz ve ferah hava solumalarini saglamaktadir. Bu dogrultuda i¢
mekanlarin dogal havalandirilmas: icin gerekli tasarim kriterleri binaya entegre

edilmistir (Cevre dostu binalar ve Leed, b.t).

4. Malzeme: Konut binasinin dig cephesinde kullanilan yalitim malzemelerindeki
enerji performansinin standart olarak kabul edilmis degerlerin %10 oraninda daha az
olmasi, enerji harcamalarmin azalmasini saglayacaktir. Binada kullanilan ahgap
malzemelerin hepsi FSC sertifikalidir. Insaat sirasinda olusacak atiklarin ise Atik
Yontemi Plani sayesinde geri doniisimii saglanmustir (Sekil4.80). Ayrica bina
kullanim1 esnasinda olusacak geri doniistiiriilebilir atiklarin toplanmast i¢in alanlar

ayrilmistir (Cevre dostu binalar ve Leed, b.t).

Sekil 4.80 Nar Life projesinde 6rnek daire (Narlife, b.t)

5. Ulasim: Nar life konut projesinin alanin %350’si yesil alanlara ayrilmistir.
Boylece konut kullanicilarina sehir igerisinde dogal bir ortam sunulmaya
calisilmaktadir. Konut sitesinde ayrica hibrid ve diisiik emisyonlu araglara ayrilan
0zel park yerleri sayesinde, ¢evreye daha az zararli bu araglarin kullanilmasi tesvik

edilmektedir (Cevre dostu binalar ve Leed, b.t).
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4.3.6 35. Sokak Konut Sitesi — Izmir, Tiirkiye

Yapr: 35. Sokak

Konumu: izmir, Tiirkiye
Mimar: Teget Mimarlik
Yil: 2015

Fonksiyonu: Konut
Toplam Alan: 130,000m2
Alnan Sertifika:

Sertifika Diizeyi: BREEAM

Kullanilan Degerlendirme Semasi:

Sekil 4.81 35. Sokak konut sitesi

Konumu: Izmir’in Kuzey kesiminde yer alan Ulukent 35. Sokak Konut Sitesi
geleneksel sokak kiiltiirinii doganin ig¢inde sunmaktadir (Sekil 4.81). Sitenin
bulundugu arazinin egimli olmasi, 35. Sokak Sitesinde 60 metrelik kot farki
olusturmaktadir. Konut sitesinde ¢agdas ve rahat bir yasam i¢in, konut kullanicilarina
yonelik spor merkezi, tenis kortlari, yiiriiylis ve bisiklet parkurlari, gibi bir¢ok sosyal
tesis bulunmaktadir (35th Street, 2013).
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Mavisehir
Cikisi
4 E-87 Bornova / Havaalary / Cesme -

Sekil 4.82 35. Sokak konut sitesinin konumu (Simsek, b.t)

Mimari Konsept: 35. Sokak Konut Sitesi 2 kilometrelik sokak boyunca 6 farkli
tipte, 555 konuttan olusan, iginde sosyal alanlarin yani sira altyap: tesislerini de
bulunduran modern bir sitedir (Sekil 4.82). Bu 2 km’lik yamag boyunca konumlanan
kafeler, kitapgilar, ortak ve 0Ozel alanlar ile tiim sitede dinamik bir yasam
olusturulmustur. Konut sitesi geleneksel sokak kiiltiiriinii ve sicak komsuluk

iliskilerini, genis bahgelerle doganin i¢inde sunmaktadir (35. Sokak, b.t).

35. Sokak, BREEAM uluslararasi yesil bina sertifikasini alan ilk konut projesidir.
Sitede tiim konutlar ¢cevre dostu mantiginda insa edilip, mekanlarin dogal giin 15181
almalarina dikkat edilerek, yasam alanlarinin daha saglikli, konut kullanicilarina ise
daha konforlu ve ekonomik yasam kosullar1 sunmaktadir. Sitedeki tiim konutlarin
hafif ¢elik yap1 sistemiyle insa edilmesi, hem depreme karsi daha dayanikli hem de

cevreyle dost konutlar iretilmesini saglamistir (35. Sokak, b.t).

35. Sokak Konut Sitesinin tasarimina Oncellikle arazinin ekolojik degeri
incelenerek baslanmistir. Sitedeki 2 kilometrelik yamag, yalnizca yaya kullanimina
acilarak, arag yolu ve otopark yerin altina alinmistir (Sekil 4.83). Bu sayede zemin

kat kosu ve bisiklet parkurlari ile genis bahgelere ayrilmistir (Simsek, b.t.).
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Avlulu ve Sira Ev Tipleri

Sekil 4.83 35. Sokak konut sitesinde sosyal donatilar ile arag ve bisiklet yollari (Simsek, b.t)

Tasarimini ¢evre iizerine kuran 35. Sokak’ta, atmosfere yayilan karbondioksit
emisyonlarinin azalmasina katki saglayacak, yenilenmeyen enerji kaynaklarinin
kullanimin1 smirlayacak sistemler kullanilmistir. Bu dogrultuda hem doga dostu
konut hem de diisik enerji kullanim sonucunda giderler azalarak konut

kullanicilarina daha ekonomik bir yasam sunmaktadir (35. Sokak, b.t).

Stirdiiriilebilir Tasarim Ozellikleri

1. Giineg: 35. Sokak projesinde karbon emisyonlarin1 azaltmak adina havadan
suya 1s1 pompast kullanilmistir. Bu 1s1 pompalar1 sayesinde kisin 1sinma ve yazin
sogutma sSistemi ile enerjiden tasarruf edilerek enerji kaynaklarinin kullanimi
azaltilacaktir. Ayrica “sitede bulunan ortak alanlar ve tesislerdeki 350 kW elektrik
ihtiyaci, giines panellerinden elde edilmektedir (Sekil 4.84). Bu sayede tiim sitede
376,000 kWh elektrik tasarruf edilerek, yilda 272 ton daha az karbon salinimi
gerceklesmektedir” (Simsek, b.t, s. 33).
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Sekil 4.84 Konut sitesinde gilines panelleri (Simsek, b.t).

2. Su: Sitede yagmur suyunu toplayan ve yeniden kullanan sistem bulunmaktadir.
Sitedeki 95 bin metre karelik yesil alanlar ve bahgeler bu sistemde toplanan su ile
sulanmaktadir. Bu da sudan tasarrufu saglamaktadir (Sekil 4.85). 35. Sokak Konut
Sitesi inga edilirken minimum su tiiketilmeye 6zen gosterilmistir. “Konutlarin
konstriiksiyonunda kullanilan ¢elik sistemler sayesinde 30,455 ton su tasarrufu

yapilmistir” (Simsek, b.t, s. 26).

TUGLA DUVAR ORUMU iCIN | TUGLA DUVAR SIVANMASI IGIN|  SIVANIN KORUNMASI IGIN BETON YAPIMI iGIN BETONUN KORUNMASI iGIN
KULLANILACAK SU MIKTARI | KULLANILACAK SU MIKTARI GEREKEN SU MIKTARI KULLANILACAK SU MIKTARI | KULLANILACAK SU MIKTARI
1.830 2.890 2.890 14.686 8.159

7.610 TON SU 22.845 TON SU

Sekil 4.85 Konutlarin konstritksiyon sisteminde c¢elik kullanildigindan 30,455 ton su tasarruf
edilmistir (Simsek, b.t).

3. Hava Kalitesi: 35. Sokakta konut kullanicilarimin temiz hava solumalar i¢in
geri doniistiiriilebilir malzeme kullanilmaya 6zen gosterilmistir. Ayrica her konutta
verimli havalandirma sistemleri sayesinde mekanlarda havanin ferah kalmasi

saglanmaktadir.

4. Malzeme: Konut sitesi tamamen g¢elik sistemden insa edildiginden, hem

depreme daha dayanikli hem de ¢eligin %901 doniistiiriiliir oldugundan, saglikli ve
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cevre dostu bir hayat sunmaktadir. Ayrica gelik tasiyict sistem sayesinde santiyede
giriiltisiz ve temiz imalata olanak sagladigi i¢in, c¢evredeki sosyal yasami da
olumsuz etkilememistir (Sekil 4.86). Bu dogrultuda proje Omriinii tamamlayip
yikilmas1 gerektiginde nerdeyse 4,050 ton celik geri doniistiiriilebilecektir (Simsek,
b.t.).

Sekil 4.86 Konutlarda kullanilan gelik konstriiksiyon sistemi

5. Ulasim: 35. Sokak Konut Sitesinde, konut kullanicilarinin toplu tasima
araclarin1 kullanilmalarina tesvik etmek i¢in her 15 dakikada Ulukent metro
istasyonuna giden araglar bulunmaktadir. Yerin altinda bulunan 2 kilometrelik arag
yolunda 4-8 kisilik hibrid araglarin site igerisinde toplu tasima yapilmasi saglanmistir
(Sekil 4.87). Diger yandan sitede bulunan 4km’lik bisiklet parkuru da konut

kullanicilarini bisiklet kullanilmaya tesvik etmektedir (Simsek, b.t.).

S]] -

:. g . '

Sekil 4.87 Kontu sitesinin kesiti. (Simsek, b.t)
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4.4 Boliim Sonucu

Tezin bu bolimiinde belirlenen; giines, su, hava kalitesi, malzeme ve ulasim
Kriteri tizerinden diinya’dan ve Tiirkiye’den sertifikali ve sertifika adayr (LEED ve
BREEAM) konut binalar1 incelenmistir. Bu kriterler ile bir yandan segilen binalarin
stirdiirlebilirligi sorgulanirken diger yandan ise, ortak Kkriterlerin diinyadaki her bir
bina i¢in iklim, cografya, kiiltiirel ve ekonomik farkliliklari g6z Oniinde
bulundurmadan  kullanilabilecek  genel  siirdiiriilebilir ~ bina  kriterlerini

olusturmaktadirlar.
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BOLUM BES
SONUCLAR

19. yiizyilin ilk yarisinda, Sanayi Devrimiyle baslayan teknolojik gelismeler,
niifus artis1 ile hizli kentlesme sonucunda dogal kaynaklarin tiiketimi hizla artmistir.
Bu tiiketim artis1 bir¢cok canli tiirliiniin yok olmasina, kiiresel 1sinmaya ve asir1 sera
gaz1 birikimine neden olmaktadir. Tiim bunlar diinyanin ekosistem dengesini bozarak
bize sagliksiz bir hayat, gelecek nesillere ise bu diinyada yasama imkani
sunmamaktadir. Yasadigimiz bu siirdiirilemez hayat, elimizde olan kaynaklari
tilketerek dogay1 yok etmektedir. Diger yandan, teknoloji ve endiistri alanlarindaki
gelismeler biiyiidiikge g¢evre sorunlari giderek artmaktadir. Bu dogrultuda gerek
enerji kaynaklarimizi, gerekse diger yer alti kaynaklarimizi bilingli kullanarak

onlardan daha uzun bir siire yararlanmay1 saglamamiz gerekmektedir.

Cevre sorunlar1 ve sagliksiz yapilasma insanoglunun yasamina siirdiiriilebilirlik
kavramini getirmistir. Stirdiiriilebilirlik, 1l. Diinya Savasi’ndan sonra ortaya ¢ikan ve

giin gectikee artan gevre sorunlarina ¢éziim getirecek bir kavram olarak sunulmustur.

Cevre bilincinin artmasi igin, siirdiiriilebilir kalkinma adina bir dizi konferansta
gevre sorunlarma gesitli ¢oztimler getirilmistir. Ancak, siirdiiriilebilirlik kavraminin
ilk ve genel tanim1 1978 yilinda Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu “Our
Common Future” (Ortak Gelecegimiz) isimli Brundtland Raporu’nda yer almaktadir.
Rapor, doga ile uyumlu dogal kaynaklari tiikketmeden gelecek nesillere de bu
diinyada yasama imkani saglamak anlaminmi icermektedir. Siirdiiriilebilir kalkinma
mevcut kaynaklarin dogru ve en verimli sekilde kullanilmasi adina g¢evresel, sosyal
ve ekonomik gibi pek c¢ok boyutu barindiran genis bir kavramdir. Siirdiiriilebilir
kalkinma kavrami insanlarin temel ihtiyaglarini karsilamanin yani sira niifus artist ve
dogal kaynaklarin azalmasi sonucu insan yasamini dogrudan etkileyen sorunlara da
¢ozim olarak goriilmektedir. Bu nedenle siirdiiriilebilir kalkinmanin en 6nemli
hedeflerinden biri de niifus artisi ve ekonomik kalkinma arasinda bir denge

olusturulmasidir.
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Ancak, c¢evre sorunlartyla ilgili yapilan tiim toplantilarin yani sira, ¢evre sorunlari
giin gittikge artmistir. Bunun en biiyiik nedenlerinden biri de endiistri doneminde
baslayan ve glinimiize kadar devam eden sagliksiz kentlesmenin yarattigi gevre
kirliligidir. Bilindigi gibi binalar tiiketilen enerjinin %50’sini, ayni sekilde dogal
malzemelerin de %50’sini harcayarak, diinyada en ¢ok dogal kaynaklari tiiketen
sektor olmaktadir. Ayrica, ingaat kullanim ve yikim sirasinda iirettikleri atik ve sera
gazlari ile Ozon tabakasina zarar vererek ekosistem dengesinin bozulmasina neden
olmaktadirlar. Bu dogrultuda dogal kaynaklarin verimliligini artirmak ve saglikli bir
yapilasmanin gelismesi i¢in bir an once siirdiiriilebilir binalarin yap1 sektori,
mimarlar, tasarimcilar, tim oOzel ve kamu kuruluslar1 tarafindan benimsenmesi
gerekmektedir. Siirdiiriilebilir mimari dogal kaynaklarin azalmasi, kiiresel 1sinma ve
ingaat sektoriine bagli olarak meydana gelebilecek cevre sorunlarina ¢oziim getiren

diizenli ve saglikli yapilasmay1 sunan mimarlik olarak tanimlanabilir.

Bu dogrultuda, 1992 yilindan sonra Rio De Janerio Konferansinda siirdiiriilebilir
mimarlik sadece yeryiiziindeki dogal malzemelerin ve enerjinin daha verimli
kullanilmasinin gerekliligi kadar, siirdiiriilebilir bina toplumsal kiiltiirel ve ekonomik
altyapisina koydogu katkiyla da dogal c¢evreye duyarli bir yap1 olarak

adlandirilmaktadir.

Cevreye duyarli ve enerji verimliliginin artmasini hedefleyen siirdiiriilebilir
binalar gliniimiizde artan ¢evre sorunlarina birebir ¢6ziim olarak goriilmektedir. Buna
gore yesil bina olarak da tanimladigimiz bu yapilarin artmasi ve bulunduklar
cevreye uygun olmalar1 ac¢isindan siirdiiriilebilir bina sertifikalandirma ve
degerlendirme sistemleri olugturulmustur. Bu degerlendirme sistemleri bir yapinin
yasam siiresi boyunca insan sagligina, c¢evreye ve ekosisteme olan zarar1 en az

diizeye indirmeyi hedeflemektedir.

Bu giin diinyada en yaygin olarak kullanilan, Olciitlere dayali degerlendirme
sistemlerinden olan Yapi Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme Metodu
(BREEAM) ve Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (LEED) sistemleridir.

Bunun nedeni de, her iki sistemde de genel olarak birgok iilkeye hitap eden bir dizi
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kriterlerin bulunmasidir. Fakat iki sistemin de kendine 6zgii kategorileri ve puanlama
sistemi bulunmaktadir. Bu dogrultuda bu sertifika sistemleri farkli bolgelere
uygulandiginda 6n kosul kriterleri bazen yapinin bulundugu yerel durumu temsil
etmemektedir. Bu dogrultuda, ¢alismada BREEAM ve LEED sertifika sistemine

odaklanarak, s6zii gecen sistemlerin kategori karsilastirmasi yapilmigtir. Buna gore;

BREEAM Kkategorileri;
e YoOnetim

e Saglik ve Konfor

e Enerji
e Ulasim
e Su

o Atik

o Kirlilik

e Arazi kullanim1 ve Ekoloji
e Malzeme

e Yenilikgilik.

LEED kategtirileri ise;

e Siirdiiriilebilir Arsalar

e Ic Mekan Yasam Kalitesi

e Su Verimliligi

e Yenilik ve Tasarim Siireci
e Enerji ve Atmosfer

e Konum ve Baglanti

e Malzemeler ve Kaynaklar

e Farkindalik ve Egitim.

Iki sertifika siteminin kategorilerini karsilastirarak bes ortak kriter elde edilmistir.

Bunlar;
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e (ilines

e Su

e Hava Kalitesi
e Malzeme ve

e Ulasim olarak belirlenmistir.

Bu bes kriterde BREEAM ve LEED sistemlerinin kategorilerini ortak bagliklar

altinda toplayip, ortak kriterler olarak adlandirilmistir. Buna gore;

Tablo 5.1 Ortak kriterler

Ortak Kriterler BREEAM Kriterleri LEED Kiriterleri

Giines Enerji Enerji ve Atmosfer

Saghik ve Konfor
Su Su Su Kullaniminda Verimlilik
Hava Kalitesi prciik ve KEOr I¢c Ortam Kalitesi
Kirlilik
Malzeme L zeme Malzeme ve Kaynaklar
Atik
Ulasim Ulagim Siirdiirtilebilir Arazi

Bu ortak kriterler sayesinde her bir iilke icin siirdiiriilebilir bina 6n kosul
kriterlerin olusturulmasi hedeflenmistir. Bu dogrultuda Diinyadan ve Tiirkiye’den
BREEAM ve LEED sertifikali/sertifika aday1 toplu konut binalar1 ortak kriterlerle

incelenmistir.

Karsilastirma sonunda elde edilen sonug¢; Diinyada BREEAM ya da LEED
sertifikali/sertifika adayr konut binalar1 belirlenen bes ortak kriterinin hepsini
uyguladigi saptanmistir (Tablo 5.2). Tiirkiye’deki ornekler {izerinden ise yapilan
karsilastirma sonucunda ise bes kriterden en ¢ok giines, su, hava kalitesi ve ulasim

kriterlerinin uygulandigi belirlenmistir (Tablo 5.3).
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Diinyadaki orneklerden Le Parc, Vega Konut Binast ve Alpine House konut
sitesinde ingaat siireci, i¢ ortam kalitesi ve ingaat atitk yontemi uygulanmamuistir.
Malzeme kriterinden, sertifikali ahsap ve ulasim kriterinden, hibrid ara¢ yontemleri
secilen 8 drnekten yalnizca ii¢ 6rnekte uygulanmamistir. Ayrica 6rneklerin dérdiinde
zararl araglarin kullanilmamasi adina hibrid ya da diisikk emisyonlu araglara ayrilan

0zel park yerleri bulunmamaktadir.

Tiurkiye’de ise secilen oOrneklerden besinde de sertifikali ahsap malzeme
uygulanmamistir. Ayrica Dumankaya Flex Kurtkdy, Soyak Mavisehir Optimus ve
Narlife konut binalarinda karbon monoksit (CO) salinimi kriter olarak goz Oniine
alinmamigtir. Diger yandan incelen orneklerden bir tek Soyak Soho binasinda
bisiklet depolama alanina yer verilmemistir. Incelenen &rneklerden ise yalnizca

ikisinde hibrid arag¢ park yerleri ve sarj istasyonlar1 bulunmaktadir.

Bu bilgiler 1s1nda, Diinyadan incelenen 6rneklerde kullanic1 konforunu dogrudan
etkileyen 1sinma/sogutma sistemleri, dogal havalandirma ve ulasim gibi kriterler
uygulanirken, siirdiiriilebilir ¢evre dostu yasami tesvik etmek adina geri dontistimlii
¢Op kutulari, distik akish su ile galisan ¢ift gdmme tuvaletler, camasir ve bulagik
makineleri kullanilmistir. Ayni sekilde 6zel ara¢ kullanimini azaltmak adina bisiklet
depolama alanlari, hibrid flex arag¢ sarj istasyonlar: ile park yerleri ayrilmistir. Diger
yandan Tirkiye’de incelenen orneklerde, binadaki kullanici konforunun ilk ve en
onemli kriter olarak uygulandigi saptanmistir. Yagmur suyunu yeniden kullanan
sistemler ve doniisimlii malzemelerin kullanilmasinin yani sira, kullanicilarin
stirdiiriilebilir bir yasami benimsemeleri adina doniisiimlii ¢op kutulari, az enerji ve

su ile ¢alisan makine ve asansorler kullanilmamastir.

Calisma sonunda elde edilen sonucta, diinyada siirdiiriilebilir binalarin yalnizca
say1 olarak artmasini degil, insanlarin siirdiiriilebilir bir hayati benimseyip bunu
uygulamalar1 da hedeflenmistir. Tiirkiye’de ise siirdiiriilebilir yagamin tesvik
edilmesinin yan1 sira, Oncelik kullanici konforuna verilmistir. Diger yandan
incelenen orneklerin geneline bakildiginda 6nceki boliimlerde belirlenen bes kriterin

de uygulandig1 saptanmistir. Bunu nedeni de, ortak kriterlerin 6n kosul kriterleri
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bulunmadigindan diinyanin herhangi bir {ilkesinde farkli iklim kosullarina
uygulanabilirligi olmasidir. Bu dogrultuda, belirlenen ortak kriterler sayesinde hem
kullanici konforu hem de siirdiiriilebilir yasam tesvik edilirken, kriterlerin tiim
mimarlar ve miithendisler tarafindan siirdiiriilebilir toplu konutlar i¢in genel 6n kosul
Kriterleri olarak kullanilabilecektir. Bu kriterler sayesinde siirdiiriilebilir toplu konut

binalarinin artmasi ve siirdiirtilebilirligin bir yagam bi¢imi olmasi hedeflenmektedir
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Tablo 5.2 Diinya’da sertifikali ve sertifika aday1 konut binalar

Stirdiiriilebilir . . , . :
Tasarim Mosler Lofts Konut Binas Macallen Konut Binast Portland’s 937 Condominiums One Jackson Square New York Le Parc Miami Vega Konut Binast Hove De B.alk van Beel Alp_lne_House Konut
Ozellikleri Washington Massachusetts ABD Portland Konut Binas1 Leuven Sitesi Londra
Giines
Giin Is1g1 v/ | Binada “Energy v A v | Binada  cift v/ | Konut  projesinde v/ v v v
Star’  sertifikali == . ¢ \ camli ve 1s1 kullanilan  giydirme
Ist Konforu v | pencereler  ve Y | o) A v | yahtimh v | cam cephesi ile v | Dairelerde az enerji | v 4 4
Sogutucu diisiik enerji ile = pencereler dairelerin  gogunda o harcayan ev aletleri ve
Yénetim Plani Y | calisan  asansor oo T H';' 1 Eﬂ"‘) \ v kullanl}mlstlr. 4 giin 15131 saglanarak - 4 enerji  dostu  klima Y| Binani catisinda bulunan glines 4 4
sistemleri ‘b g ”‘ - ‘_%[ ”‘T X BE dogmltuda yapay 151k tiniteleri  kullanilmustir. panelleri ve merkezi 1sitma
Aydinlatma Y| kullanilarak v i - v d%.ger binalar v gereksinimini fri 4 Boylece binada harcanan Y| sistemi bulunmaktadir v Binadaki tiim daireler v
Etkin Enerji / yillik enerji o | Binann dort meVSImde giinegten |, gore 0973 v azaltilmustir.  Ayrica _3_ 1| v eneri minimuma v/ s | yesil enerji ve sy |,
Sistemleri tiketimi % 35 binasi 7040 binada verimli giines | indirgenmistir. 5
faydalanmasi i¢in binanin biiyiik s gu 24 saglayan akill
d . e . daha az enerji anelleri ]
Yesil Gi v oraninda % bir bolimii glineye | v p v v % sayaglarla donatilmustir. %
es1l g azaltilmistr. yonlendirilmistir. harcamaktadir kullanilmistir. ——
Su
Yeniden v Binada kullanilan sistemler ile % Kullanilan yenilik¢i sulama sistemi % . v Binada yesil alanlarda yerel ve v % v v
Kullanimi yagmur  suyu asfalt  doseli ve gdmme rezervuarlar sayesinde, Binada kullanilan su toplama az bakim isteyen bitkiler Binada yagmur suyunun Sudan tasarruf eden  sistemler Binada yagmur suyunu Binada sudan tasarruf
Su Kull. v alanlardan yesil alanlara tasinarak v binada yilda 600,000 galon suyun % sistemleri sayesinde %30 v kullanilmistir.  Ayrica yagmur v doniistiirtilmesini / | sayesinde binada Mk su | v yeniden degerlendiren % eden sistemler ve diisiik
Azaltilmasi hem ¢ati boliimiindeki hem de yedeklenmesi saglanmaktadir. daha az su kullanimi suyunun  yeniden  Kkullanan saglayan sistemler kullanim indireenmi tiz sistemler diisik akish akish makineler
Verimli su % bahgedeki alanlarin  su ihtiyact v Bina sulama sistemi ile LEED v saglanmaktadir. v sistemler  sayesinde, binada v kullanilmustr. % & SHE- v tuvaletler kullanilmustir. v kullanilmustr.
Peyzaji karsilanmaktadir. venilik puani kazanmuistir. suyun kullanimi azaltilmustir.
Hava Kirliligi
- . YT : -
Dogal o | Binanmn - %55°'si - pencereler | | Binada, daireler ~ve ortak | | gijaqaui her dairede bireysel | v | Binada havann  ferah  ve | v v v v
Havalandirma sayesinde dogal olarak alanlardaki hava, komiir filtreleri .. - . - : .
- N . . . o e yiiksek verimli 1s1 pompasi ortamm  optimum  sicakliga . S 180 metrelik  cephe Bloklarin cephesinde
Insaat Siireci I¢ havalanmaktadir.  Ayrica  CO ile  temizlenmektedir.  Komiir S L= Her  dairede  verimli .
v .y . oo - C v | bulunmaktadir. Bu pompalar | v | ulasmast i¢in hava Kkalitesini S ; I V4 v | boyunca bulan genis bulunan araliklar hem
Ortam Hava K sensorleri otomatik olarak ortami filtreleri digaridaki kirli havayi : : : klima tiniteleri ve verimli . . .
fe Ortam H ava' havalandirmak icin kullamlmist temizl ks Kanik | yk sayesinde, dairelerdeki yiikselten ve ¢evreye zarar havalandirma  sistemleri pencereler sayesinde i¢ giin 15181 hem de temiz
lgalitesi v B?"a da n }rmat e d am m}11$ Ty de mlzl eyere ,kt Mekan 0 grg v | havanin her zaman ferah ve | v | vermeyen hava komiir filtreleri | v kullanilmistir v v | ortamlarin ferah | v | havayi ic ortama
kI?a a Ingaal Sirasinda 1g la va .alr(el ekr.e h a arilml sayesinde temiz kalmasi ile calisan sistemler suf. kalmas1 saglanmaktadir. aktarmaktadir
CO Salimmlary | v | Kaltest yonetim plant - 1eerdekt havanin her zaman temiz |- saglanmaktadir. v | kullanilmagtir. . 4 v v
uygulanmuistir. ve ferah kalmasini saglanmaktadir.
Malzeme
Kallatm 4 4 4 4 4 v Y | Binada ozellikle geri ¥ | AlPING Houseun, tim
uanimi Tim yerlesim alanlarinda FSC Binada bambu, mantar duvar . . . . e o & bloklarinda  yenilebilir
Geri . . v . N . Binada kullanilan . . . . Binada malzeme segimlerinde doniigiimli yerel
. v | sertifikali ahsap zemin | v | kdgidi, linolyum doseme gibi | v . , . | v | Binada organik  bilesenli | v . v R . v v | malzemeler
Dénilsiimli kullanilmstir Ayrica  binada enilebilir malzemelerde malzemelerin —%93"u  geri dontigtiiriillebilir  ve erel Binada UV isinlarim doniigtiralmis - ozellige  sahip malzemeler kullanilmistir.  Bloklarin
Disilk v kullamlans .a 1 }I]nalzemelerinin v l{ullanllml tir. Binada kullanilan | v doniistimludr. Bunun v malzgmeler kullamlm}ll tir. | v engelleyen  camlar  ve v malzemelerin kullanilmast v kullantlmistir. Buna v bulundu'us . sanayi
Emisyonlu neredevse tuilmrl) evrevi ve insan ahsabin SO/ 7.5’i FSC  (Orman yaninda her i mutfaginda Avrica binada ic hava kaliiesi doniistimlii  malzemeler amaglandigindan, binada gore binada kullanilan b5l esin%: uvumlu olma}sll
Sertifikals v sa‘ll'n};l koru, gm ydénﬁ imli | v Yéisnetim ;(onse i) standartlar1 | v geri dondisiimlii ¢op kutular: v ts};retimi lam uc ulanmigtir kullanifmistar. yogunlukla cam ve gelik malzeme v malzemelerin gogu i ing ce h}elrllleri bronz
Ahsap mflzgmeler dir yan, d tarafindan ona lan}r,m fr bulunmaktadir. y P e Sur. kullanilmaya 6zen gosterilmistir. yakinlardaki rfletal \I])e wela  ile
Ingaat Atik ' y sur. kaynaklardan alinmstir. &
N . v v v v v kaplanmustir.
Yontemi
Ulasim
Toplu Tastma o, | Binamn toplu tagima araglarma | , | Kullanicilarin %95°i toplu tagima | , | Binanin toplu tasima | , | Binada  bisiklet  depolama | , V | Binamn deniz kivisma vakin | v flgede arag kullanimi o/ | Binanin  toplu  tagima
olan yakmliligt ve Hibrid arag araglarmi kullanarak istenilen yere araglarina yakin, merkezlere yerlerinin bulunmas:t ve toplu olmast kullanlcﬂaray Giriivi yve a yasaklandigindan, araglarma olan kolay
Bisiklet Alani v | uyeligi ile sarj istasyonlarmm | v | varabilmektedirler. Binada bisiklet | v | ise yiriinebilir uzaklikta | v | tasima araglarina olan kolay | v v bisiklet ollarin yurkl}llfllznar;]k v | bisiklet yollar1 semt erisimi  sayesinde 0dzel
— bulundurmast kullanicilara 6zel [ | depolama ve elektrikli araglar igin olmasi semt sakinlerinin arag erisimi  sayesinde 0Ozel arag i la 1mlar1n1y aslanmaktadir — | sakinlerine ulagim arac kullanim1
Hibrid Arag v arag kullanimini azaltmigtr. v sarj yeri bulunmaktadir. kullanimim azaltmaktadir. kullanimi azaltilmigtr. ! - . wag 548 ' v sunulmustur. ! azaltilmustir.
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Tablo5.3 Tiirkiye’de sertifikali ve sertifika aday1 konutlar

Stirdiiriilebilir . L . .
Tasarim Tekfen Bomonti Apartmanlar Konut Sites, Soyak Soho Konut Binast istanbul Dumankayg F.lezc Kurtkdy Soyak Mavisehir Optimus izmir Nar Ll.fe Mgltepe Konut 35. Sokak Konut Sitesi Izmir
Ogellikleri Istanbul Konut Sitesi, Istanbul Sitesi Istanbul
Giines
Giin Is181 v v v v o v v
Sitenin aydinlatilmasinda, 151k
Is1 Konforu v v v Dlls{ 1c(:ephefde, yalhtlénl} ve | V/ klrhg.l. 1yaratrlnayan (;/el tgunles v (Se%gutmia is)IStencgr(:fn Ilislciekt/: v Sitede bulunan ortak alanlar ve tesislerdeki
Sogutucu v Binada bulunan HVAC ve aydinlatma sistemi v v 217: 8¢ cgﬁlrl:rrmanlilillagﬁzg;:;(a v ;ﬁflriilsllﬁlnf tfra 1$]§Illl as}; lgdi m‘?ﬁiﬁ v klimalary ve ozon | v 350 kW elektrik ihtiyact, giines panellerinden
Yonetim Planm sayesinde, enerji kullanimi minimize edilmistir. \sitma/sodutma "kleri binanin 5/20 oranlnﬁa enerii tabakasina Jarar elde edilmektedir. Bu sayede tiim sitede
Aydinlatma v~ | LEED’in belirttigi baz binaya gére, Bomonti | , ) / Il £ . l'yu. de | v ¢ . 51 K dJ J/ 4 v | 376,000 kWh elektrik tasarruf edilerek, yilda
Apartmanlari enerji olarak %26 daha verimlidir Her odada bulunan termostatik vana aza'tiimig, enerji maliyetinde tasarruf - etmesi saglanmaktadir. vermeyen,  gevre  dostu 272 ton daha az karbon salmim
Etkin Enerji P . / sayesinde, konut kullanictlarinin 1st / %23 oraninda tasarruf / Ayrica binada enerji / sogutucu sistemler /| gerceklesmektedir
Sistemleri kontroliinii ayarlayabilmeleri saglanmusgtir. harcamalarin gozlemleyecek kullanilmustir. '
o saglanmistir sistemler bulunmaktadir.
Yesil Giig v v v v v 4
Su
Yeniden . Binada diisiik su akisi ile
4 v v & v . v . N v
Kullanimi Binada kullanilan yiiksek verimli armatiirler ile . . . Binada kulla}nllan yagmur Binada yagmur suyu toplama ¢alisan cift gomme .l
. r Tiim su armatiirlerinde en az su tiiketen duyunu  yeniden  Kkullanan . Konutlarmn  konstriiksiyonunda  kullanilan
Su Kullaniminin binada %30 su tasarrufu saglanmugtir. Ayrica - . . . kanallar1 olusturularak, bu suyun tuvaletler ~ ve  yiiksek o )
v 9 . v | ve en verimli modellerin kullanilmasina | « | sistemler sayesinde sulama | v . . v P .o |/ | gelik sistemler sayesinde 30,455 ton su
Azaltilmasi yagmur suyu %100 filtrenerek  yeniden ) 5 sterilmisti alanlarnda %100 tasarruf bahge sulama isleminde verimli - su  armatiirleri tasarrufu vanilmistr
Verimli su kullanilmaktadir. ozen gosteriimishr. 5] ? kullanilmas1 saglanmustir. kullamlarak, su tiiketimi yapiimis
Peyzai: 4 4 v/ | saglanmistir. minimuma  indirgenmeye | v/
Hava Kirliligi
Dogal v v v v v v o . .
Havalandirma . . . . . . . . . Her konutta verimli havalandirma sistemleri
Tnsaat Siireci 1 Binada hava Kullanicilarinin ~ rahat, temiz hava Konut binasinda kullanilan Her dairede bireysel dogal Binada i¢  mekanlarin sayesinde mekanlarda havanin ferah kalmasi
Orstam Hava KQ v | kalitesini saglayan v | solumalar1 ve kimyasal etkiye maruz | v | havalandirma  sistemlerinin havalandirma sistemi dogal havalandirilmast | v/ aslanmaktadir
- . sistemlerde Ozona kalmadan nefes almalar1 icin diisiik Ozellikle Ozona zarar verecek bulunmaktadir. Bu sistemlerin icin gerekli tasarim S48 '
Ig O_rtam Hava v/ | zararl gazlar / | ugucu organik boya, malzemeler ve | » | gazlar ile c¢aligmamasina | , | Ozona zarar verecek gazlar ile | ,» | kriterleri binaya entegre | v
Kalitesi kullanilmamigtir solvent igerikli iiriinler kullanilmustir. dikkat edilmistir. calismamasina dikkat edilmistir. edilmistir
CO Salinimlari v . . . v
Malzeme
Yeniden -
Kullanimi v . . . v v . . v v .
Binada kullanilan kalict ingaat malzemelerin Binanin  ingaatinda %30 Binada kullanilan ahsap
Geri Dontistimlii | v/ | %28’1 geri dontisiimlii icerige sahiptir. Ayrica | v/ | Binada tiim malzemeler ¢erve dostu ve | v | oraninda geri doniigiimli ve v | malzemelerin hepsi FSC
Diisik tim  mekanlarda  kullamlan  boya, astar, dontigimlii.  malzemelerdir. ~ Ayrica %60 yerel malzeme sertifikalidir. Insaat
Erlrlﬁ;l onlu Malz v | yapistiricilar ve diger tim kimyasallar diisiik VOC | v | kullanicilarimin g¢evreyi korumasi igin | v | kullanilmigtir. Ayrica insaat v | sirasinda olusacak
Y : (disik organik ucucu madde) oranina sahip atiklar1  kolayca  ayrigtirabilecekleri esnasinda  olusan  atiklarin atiklarin ise Atik Yontemi
Sertifikalt Ahgap . malzemelerden segilerek konut kullanicilarina . sistemler tasarlanmustir. . neredeyse timil geri v | Plan1  sayesinde  geri
Trsaat AGK nitelikli hava saglanmustir. doniistirilmustiir. donistimii saglanmigtir
saar A v v v v
Y ontemi
Ulasim
Toplu Tagima v ; | v v v i ibri ici v v
Binanmn  toplu tasgna araclg rmna - ve B omor'm Binanin yer alt1 tlineline baglanmasi §1t.ede 'h1br1d araclar igin sarj Yerin altinda bulunan 2 kilometrelik arag
.. Dolmabahge ve Kagithane-Piyalepasa tiinellerine . . initeleri bulunmaktadir. Ayrica S oo .
Bisiklet Alani v - sayesinde kullanicilar yiiriiyerek metro | v/ | o L S 4 v | yolunda 4-8 kisilik hibrid araglarin site
yakin olmast kullanicilara ulagim kolayligt . sitede hibrid araglar i¢in oncelikli S -
- ve otobiis duraklarina ulagmaktadirlar . igerisinde toplu tasima yapilmasi saglanmistir
Hibrid Arag .l saglamaktadir. . v | park yerleri ayrilmistir v/
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