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iZMiR KARSIYAKA CARSISI’NDA FiZiKSEL DONUSUMUN DEGIiSEN
TUKETIM ALISKANLIKLARI BAGLAMINDA iNCELENMESI

oz

Tiim diinyada son 10-15 yildir toplumun ve kiiltiiriin agirlik merkezinin belirgin
bir seklide yeni bir yone kaymasina neden olan niteliksel bir degisim yasanmaktadir.
Sézkonusu siirecte modernlesme ve ona paralel olarak kapitalist ekonomi, toplumsal
yasamin ve bireylerin yasantisin1 kaginilmaz olarak hizli bir bicimde degistirmistir.
Siirekli olarak artis gosteren degisimlerin nedeni, iiretim ve tiiketimin niteligindeki
degisimlere dayanmaktadir. Bu asamanin en temel 6zelligi liretimden daha ¢ok
tilkketim olgusunun 6n planda ¢ikmasidir. 20. yiizyilda kapitalist ekonominin degisim
giici mekansal bir hareketlilik ve degisimi de beraberinde getirmis, s6zkonusu giic
benzeri birgok alanda oldugu gibi tiiketim Oriintiillerinde de radikal degisim

gerceklestirmistir.

80’li yillardan bu yana degisim igerisinde olan ekonomik yap1 ve iiretim sekilleri
kentlerde sosyo-ekonomik, fiziksel ve mekansal degisimler yaratmustir. Tirkiye’de
ve Izmir’de 80 sonras1 hayata gegen ekonomi politikalar1 ve planlamanin etkisiyle
kentsel mekanlarda onemli degisimler gerceklesmistir. Bu degisim bir taraftan
kentlerin formu ve yogunluk deseni ile belirginlik kazanirken, diger yandan da
kentsel fonksiyonlarin kurgusal igerigi baglaminda kendisini ortaya koymustur.
Sézkonusu olusum kentlerin merkez bdlgelerinin var olan yapilanmasimi da énemli
olgiide degistirmistir. Bu baglamda Izmir’de ge¢misinden giiniimiize kadar
geleneksel bir alt merkez ve onemli bir kentsel mekan olan Karsiyaka Carsi’s1 da
yasanan bu degisim ve doniisiim siirecinden kaginilmaz olarak etkilenmistir. Bu
calismada so6zkonusu degisime etki eden faktdrler, toplumsal yapi {izerinde meydana
gelen degisimler, tiikketimin artmasiyla olusan degisimler ve bu degisimlerin mekana
yansimalar1 arastirilmistir. S6zkonusu degisimler baglaminda Karsiyaka Carsist bir

ornek alan olarak incelenmeye calisilmistir.

Anahtar Sozciikler: Ticaret, Tliketim, Degisim, Doniisiim, Aligveris Merkezleri
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EXAMINING THE PHYSICAL TRANSFORMATION OF KARSIYAKA
CARSI DISTRICT IN IZMIR WIiTH RESPECT TO THE CHANGES IN
CONSUMPTION PATTERNS

ABSTRACT

For the last 10-15 years, there’s qualitive change which leads societies and cultures
to change their center of gravities and gives them a new direction noticably all over
the world.During this period, the efforts of modernism and the capitalist economy in
parallel have inevitably changed the lifestyles of socities and economies in a fast
way.The reason of the rise of changes continuosly depends on the changes in the
qualifications of production and consumption. One of the most noticable
characteristic of this process is that the concept of consumption is put forahead more
than production. In the 20th century, the force of capitalist economy for change has
brought a locational shift in appearance and also created some radical newnesses in

the consumption patterns as in the other areas.

Since 1980s, economical structure and the styles of production, which have
actually been in change, have creaed socio-economic, physical and locational
changes in urban places.By the effects of the economy politicsand plans that are
practiced in Izmir and Turkey after 1980s, some vital changes have been experienced
in urban places. While these chnages gain a more noticableidentity by the help of the
form and the texture of condensity in urban places, the fictional ingredients of urban

functions provides a beter way of understanding too.

The mentioned formation has also vitally changed the existing structure in the
central areas of urban places. In this scope, Karsiyaka surrounding which is a
traditional sub-center and an important urban place in Izmir, affected inevitably from

the experienced change and transformation process from past to present.

In this study, the factors that have an impact on the mentioned chane, the changes

occuring on the structure of the society, the changes taken place by an increase in



the consumption and finally the reflections of these changesto urban places have
been researched. The scope of the mentioned changes, Karsiyaka surrounding is tried

to be investigated as an sample area.

Key Words: Trade, Consumption, Changte, Transformation, Shopping Centers
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BOLUM BiR

GIRIS

Aligveris, insanlik tarihinde tiim yasamsal formlar1 etkileyerek gelisen bir olgu
olarak her zaman Onemini korumayi basarmustir. Ozellikle tarim toplumundan
modern topluma gecis siirecinde artan sehirlesme siireciyle birlikte, mekanik bir
takas eylemi olmaktan cikarak fiziksel mekanin ve sosyal yasamin onemli bir
bileseni haline gelmistir. Gergekte pazar mekanizmasinin isleyisinde ¢ok temel bir
role sahip olan bu olgu, tarihsel olarak iiretim siireci ve ticari faaliyetlerin gelisimi ile
birlikte mekani1 degistiren doniistiiren igerigini her donemde yeniden yapilandirarak
kentsel gelismelere damgasini vurmustur. Bugiiniin yapilanmasi igerisinde ise
dogrudan tiiketici davranislarina bagl olarak gelisen yapisiyla salt mekansal diizenin
bicimlenisi ¢ergevesinde degerlendirilemeyecek bir etkinlik diizeyi igerisinde

giindelik yasantilarimiza yon vermeye baslamistir.

Ureticiden tiiketiciye dogru uzanan bir zincirin son halkasi olarak
nitelendirilebilecek aligveris eyleminin kurgusal igerigi, 6zellikle son yirmi yilda
diinya kapitalizminin gelmis oldugu yeni asama ve teknoloji alaninda yasanan
gelismelerden etkilenerek 6nemli bir etkinlik diizeyine ulagsmistir. Nitekim bugiiniin
toplumunu nitelendirmede kullanilmakta olan “Tiiketim Toplumu” tanimlamasi
sozkonusu etkinlik diizeyi hakkinda fikir vermekte ve cesitli kapsam ve igerikteki

arastirmalara da konu olmaktadir.

Modernlesme ve onunla birlikte kapitalist ekonomi, toplumsal yasamin ve
bireylerin yasantisini kaginilmaz olarak hizli bir bigimde degistirmistir. Giderek artan
ve sonu gelmeyen degisimlerin nedeni, iiretim ve tiiketim araglarinin durmadan
yenilenmesi, yeni {retim tarzlarinin olusumu, yeni pazarlar bularak yayilma
gerekliligi ve kapitalist ekonominin siirekli gelismesi olmustur. Ayrica kapitalist
ekonominin degisim giicli mekansal bir hareketlilik ve degisimi de ortaya ¢ikarmistir.

Tim nitelik ve 6lgekteki mekansal yapilanmalar bu hizli doniisiimden etkilenmistir.



Uretim ve tiiketim araclarmin her gegen giin yenilenmesi sonucu olusan yeni
iiretim tarzlari, yeni pazarlar bularak yayilmaya baslamistir. Son 10-15 yilda olusan
ve hizla yayilan aligveris merkezleri kentlerin mekansal yapilanmasini degistirmistir.
Karsiyaka’daki mekansal yapilanmalar da bu hizli dontisiimden etkilenmistir.
S6zkonusu doniisim Karsiyaka Carsisi lizerinde olduk¢a onemli etkiler yaratmus,
Ozellikle 80’lerden sonra ekonomi politikalarinin ve yerel yonetimlerin etkisiyle
Carsi’da gerek 2 boyutlu gerek 3 boyutlu diizenin degisimi ortaya c¢ikmaya

baslamistir.

Karsiyaka Carsis1 fiziksel diizen ve fonksiyon c¢esidi olarak elbette gecmisten
olduk¢a farkli bir konuma gelmistir. Fiziksel diizeni ve biinyesinde barindirdigi
fonksiyon niteligi bakimindan siirekli degiserek giliniimiize kadar varligin
sirdlirebilmistir. Karsiyaka Carsist cografi avantajlart  bakimindan 6zellikli
konumundan dolayi, tarihsel siireci boyunca ticari kullanimlarimin ve fiziksel
diizeninin degisimlere ugramasina ragmen Onemli bir tiiketim mekani olarak
karsimizda durmaktadir. Ayrica Karsiyaka Carsisi’nin planlanan son donem kentsel
tasarim projeleri ile gelecegine iliskin yapilandirma kararlar1 izlenebilmektedir.

izlenebilmektedir.

Degisen ticari faaliyetlerin kent merkez ve kent alt merkezlerinde yarattig1
degisimlerin incelenebildigi Karsiyaka Carsi’st onemli bir 6rnek olarak karsimiza

¢ikmaktadir.

1.1 AMAC

Kentsel gelismelerin bugiin gelinen asamada gerek diinyada ve gerekse de tilkesel
kosullarda ortaya ¢ikan iiretim ve tiikketim kaliplarindaki degisimlerin etkisi ile farkl
bir mekansal bicimlenmeye dogru yonelmis olduklar: izlenebilmektedir. Boyle bir
yeniden yapilanma siireci ise kendisini belirgin bir bigimde gilindelik hayatin ve

dolayisiyla toplumsal siireclerin de icerisinde yer aldigi bir fiziksel bigimlenis



cercevesinde ortaya koymaktadir. Bu dogrultuda yeni igerikte tiiketim mekanlari,
onemi ve degeri giderek artan kent merkezleri, ¢arsilar, plazalar ve ticari faaliyetlerin

degisen dogas1 bu degisimin somut yansimalari olarak karsimiza gelmektedir.

Ne var ki boyle bir icerikte ortaya ¢ikan degisim ve doniisiimler gerek var olan
mekansal birikimi red eden igerigi ve gerekse de planlanamaz, kontrol edilemez
bliylime istegi dogrultusunda fiziksel olarak baz1 olumsuz gelismeleri de
beraberlerinde getirmektedirler. Bu ¢aligsma ile amaglanan da kent merkezlerinde son
donemde bu kapsamda ortaya ¢ikmis ve olumsuzluklariyla birlikte karsimizda duran
yeni fiziksel yapilanmalar1 ve yasanmis olan doniisiim siirecinin niteligini bir 6rnek
alan ilizerinden incelemeye calismaktir. Bu c¢ercevede son doneme ait gelismelerin
nasil bir fiziksel yapilanma ortaya ¢ikarmis oldugu, bu yapilanmanin hangi izleri yok
etmekte oldugu ve bu kapsamda ortaya ¢ikan problemlere yonelik tasarim ve
planlama calismalarinin yonlendirici olan, olamayan icerigi tartisma konular1 olarak

belirlenmistir.

1.2 KAPSAM

Calismanin basta ortaya konan amaglarina uygun olarak, mekansal bir doniisiim
stirecinin ve tiketim aligkanliklarinin degisen dogasmna bagli bir yeniden
yapilanmanin izlenebildigi Karsiyaka Carsis1 Ornek alan olarak secilmistir.
Doniisiimii hem fiziksel, hem de degisen kullanim bigimleri temelinde ortaya koyma
baglaminda degisik kapsam ve igerikte analizlerle desteklenen calisma araciligiyla,
tarihsel birikiminin yalnizca fiziksel unsurlarmin degil belgelerinin de yitirilmis

oldugu bir alanda giincel ve ayrintili bir degerlendirme yapilmaya caligilmustir.

Calismanin genel olarak kurgusunu bicimleyen bazi varsayimlari bulunmaktadir.
Bu varsayimlar asagida yer alan dort ayr1 kapsamda ele alinmaktadir ;
- Sehirlesme ve sanayilesmenin getirdigi degisimler, liretim-tiiketim zincirinde

onemli degisimler ortaya ¢ikararak aligveris eylemini yeniden yapilandirmstir.



- Son 20 yil igerisinde sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve teknolojik gelismelerden
etkilenerek ve kiiresel bir boyut kazanarak gelisen aligveris eylemi, perakende

ticaretin mekansal igeriginde dnemli degisim ve dontistimler ortaya ¢ikarmistir.

- Izmir kentsel gelisimi icerisinde &zellikle son 20 yillik siirecte tiiketim

mekanlarinin yapisi 6nemli degisimler géstermistir.

- Karsiyaka Cars1’s1 Izmir’in 6nemli bir alt merkezi olarak sdzkonusu degisim ve

doniisiimlerden biiyiik 6l¢iide etkilenmis ve varolan bi¢imi degisime ugramistir.

Yukarida yer alan varsayimlar ilgili alt boliimlerde ayri ayri ele alinarak
degerlendirilmis ve Ornek alan bulgular ile biitlinlestirilerek sonu¢ boliimiinde yer
alan cikarimlara ulasilmistir. Bu ¢ercevede genel kurguyu aktaran birinci boliimiin
ardindan ikinci bdliimde kuramsal gergeveye, iigiincii boliimde Izmir kenti ile ilgili
degerlendirmelere, dordiincii boliimde 6rnek calisma alani olan Karstyaka Carsi’sinin
tarihsel olarak ortaya ¢ikma ve gelisme siirecini belirleyen Karsiyaka yerlesmeleri ile
ilgili bulgulara, besinci boliimde ise dogrudan Karsiyaka Carsi’st ve Carsi aksi ile
ilgili irdelemelere yer verilmistir. Altinct bolim olan sonug¢ bolimii ise, tiim
calismanin genel degerlendirmesi niteliginde kurgulanmistir. Ayrintili olarak ele

alindiginda;
Birinci boliim; Giris, amag, kapsam ve yontem ,

Ikinci boliim; Tarihsel siire¢ igerisinde ticari faaliyetler, tiikketim ve tiiketim

birimlerinin yapisal degigimi,
Ucgiincii boliim; Ticaretin ve tiiketim mekanlarinin Izmir’deki degisimleri ,
Dérdiincii boliim; Karsiyaka ve Karsiyaka degisim ve doniisiimler,

Besinci bolim; Karsiyaka Carst ve Carst aksinin gecirmis oldugu doniisiim

agsamalari,

Altinc1 ve son boliim ; sonug boliimiinden olusmaktadir.



1.3 YONTEM

Karsiyaka Carsisi olarak nitelendirilen bolge iki 6nemli odak olan vapur iskelesi ile
tren istasyonu arasinda kalan bir ana aks ve g¢evresindeki yapi adalarindan
olugmaktadir. Tarihsel olarak bu ana aks ile birlikte gelisim gostermis olan ¢arsi
bolgesinde esas yogunluk bolgesini de bu lineer cadde olusturmaktadir. Onemli
degisim ve doniigsiimler yasamis sozkonusu aks, bu nedenle ¢ars1 bolgesi ile ilgili
degerlendirmelere 151k tutacak olan igerigi ile ayrintili ¢aligmalara konu edilen alan
olarak secilmistir. Boylece ¢alismada, hem tiim ¢ars1 bolgesini kapsayan hem de
cars1 aksi olarak ifadelendirilen Kemalpasa caddesi ve o caddeye cephe veren yapi
adalar1 ile sinirli bir alani i¢ine alan ikili degerlendirmelere yer verilmistir. Ayrintili

analizlerin gerceklestirildigi carsi aksina iliskin ¢alismada;
e Miilkiyet Durumu
e Kat Sayilar1 Analizi
e Zemin Kat Fonksiyon Kullanimi Analizi
e Yogunluk Durumu
e Cephe Analizi

biciminde basliklandirilabilecek analizler yer almaktadir. Bugiiniin temel yapilanma
bicimini ge¢mis deneyim ve birikimlerle birlestirerek doniisiimii karsilagtirmali bir
degerlendirme esliginde ortaya koyabilmek lizere, tez kapsaminda bolgenin ge¢mis
yapilanmasin1 gosteren bilgilerin de derlenmesi yoluna gidilmistir. Ayrica bu
bolgedeki doniisiim siireci Izmir kenti biitiiniindeki ve Karsiyaka’daki ticaret —

titkketim kaliplarinin degisimi ile baglantili olarak da degerlendirilmeye calisilmistir.



BOLUM iKi
URETIM -TUKETIiM OLGUSUNUN DEGIiSiMi VE MEKANSAL
YANSIMALARI

20. yiizyihn baslarindan bu yana diinya ekonomisindeki degisimler, toplum
yapilar1 ve farkl kiiltiirler iizerindeki etkilerini belirginlestirmektedir. S6zkonusu bu
degisim siireci, Amerikan kokenli olarak ortaya c¢ikmis, etkileri ise ekonomi,
teknoloji ve iletisim alanindaki gelismelerle birlikte kiiresellesen kapitalizmin ileri

asamasi olarak tariflenmektedir.

Modernlesme ve onunla birlikte kapitalist ekonominin tarihine bakildiginda,
toplumsal yasamin ve bireylerin yasantisinin sézkonusu giicler tarafindan daha once
goriilmeyen bir bigcimde, karsi konulamaz bir hiz ve Olgekte degistirildigi
goriilmektedir. Giderek artan ve sonu gelmeyen degisimlerin nedeni ise
modernlesme ve kapitalizmin i¢ dinamikleridir. Uretim ve tiiketim araclarinin
durmadan yenilenmesi, yeni iiretim tarzlarimin olusumu, yeni pazarlar bularak
yayilma gerekliligi kapitalist ekonomiye siirekli gelismek yoniinde bir dinamizm
kazandirmaktadir. Ayrica kapitalist ekonominin degisim giici mekansal bir
hareketlilik ve degisimi de ortaya cikarmustir. Tiim nitelik ve Olgekteki mekansal

yapilanmalar bu hizli doniistimden etkilenmistir.(Yirtici, 2003 )

Kapitalizm ve modernlesmenin dinamikleri insanlarin yagam ortamlarin1 yeniden
bicimlendirerek, kirsal alandaki yasamdan kentlerde yasanilan bir diinyaya
gecilmesini ortaya g¢ikarmigtir. S6zkonusu demografik degisim insanlarin yasam
ortamlarindaki ve de mekansal yapilanmalarindaki degisimle paralel bigimde

gerceklesmistir.

Diinya ekonomi ve iktisat tarihinde kentler, ticari faaliyetlerin ihtiya¢ duydugu
pazar gorevini istlenmislerdir. Dolayisiyla her kent ticaret, yonetim ve hizmet
sektorlerine Ozgii bir kimlik olusturmustur. Degisen {iretim siirecleri karsisinda

kentlerin dokusu da degismis ve halen degismeye devam etmektedir. Mekani



etkileyen kapitalist {iretim iliskileri ve orgiitlenme big¢imleri, mekan ve onu iireten

siirecler arasindaki iligki tiirleri mekani siirekli dontisiime itmektedir.

Uretim ve tiiketim yogun olarak konumlandig1 kent merkezleri ile dzellikle batili
toplumlarin gecirmis oldugu globallesme ad1 verilen doniisiim siireci iginde 6n plana
¢ikmig olan dnemli degisim eksenleridir. Tiirk toplumunun da bu siirecte, siirekli
degisen ekonomik trendlerden etkilenen ekonomik ve sosyal gelisme siirecinde
degisen kent mekaninin iiretmis oldugu yeni tiiketici profili de kompleks bir olgu

olarak karsimiza ¢ikmaktadir

Calismanin bu boliimiinde gegmisten giiniimiize kadar iiretim- tiikketim olgusunun
degisimi ve degisen liretim-tiiketim olgusunun mekan ve toplumsal yapi iizerinde

meydana getirdigi sonuglara deginilecektir.

2.1 Aligveris Olgusu ve Degisen Icerigi

Aligveris, insanligin varolusundan bugiine kadar gergeklestirdigi cok eski ve
temel bir eylem bi¢imidir. Eskiden karsilikli degis-tokus seklinde karsilanan

ihtiyaclar, geliserek giinlimiize kadar gelen bir aligveris kavramini olusturmustur.

Aligveris eylemi takas yoluyla baslamis ve zamanla sehirlerin kimligini ortaya
koyan bir isleve doniismiistiir. Dolayistyla kentler de bu aktivitelerin yogun oldugu
akslar boyunca gelisim goOstermistir. Tarih boyunca kent merkezlerinde yollarin
kesistigi alanlarda olusan pazar yerleri, esyalarin degistirildigi bir alan olarak
goriilmiistiir. Ik c¢aglarda bu yerler ciftgiler ve el sanatlariyla ugrasanlarin
tiretimlerinin degistirdikleri agik yerler olmustur. Ulasim ve para sisteminin
gelismesiyle bu degistirme sekli giderek perakende satis haline doniismiistiir.
Zamanla kendilerinden daha c¢ok baskalarina, sehir halkina ve hatta disaridakilere
mal yetistiren tliccar sinifi ortaya ¢ikmis ve de sehirlerde perakende satigin yaninda

toptan satig sorunu da kendisini gdstermeye baslamistir.



2.2 Tiiketim Olgusu ve Tiiketim Kiiltiirii

Tiiketim, dogumdan 6liime kadar siiren bir eylem bi¢imidir. Ayrica tiiketim,
belirli ihtiyaglarimizi tatmin etmek i¢in iirlin ya da hizmeti edinme, sahiplenme,
kullanma ya da yok etme olarak da tanimlanabilmekedir. Bu eylemi yapan ise
‘tiikketici’dir.( Odabas1 1999, 26) Tiiketim; insanoglunun varolmasiyla birlikte ortaya
cikmig; dogal, basit bir olguyken, zaman i¢inde gergek icerigi olan ihtiyaglarin
tatmininden uzaklasarak ve toplumsal statiileri belirleyen, kiiltiirii temellendiren
karmasik bir yapiya biiriinmistiir. Ayrica farkli tiiketim tanimlar1 da yapilmaktadir.

Bunlar;

e Tiiketim herhangi iirlin veya hizmetin se¢imini, satin alinmasini, kullanimin,

korunmasini, tamirini ve atilmasini igeren bir eylemdir.

e Sadece nesnelerle degil, ayn1 zamanda diinyayla da etkin bir iliski bi¢cimi ve
tim kiiltiirel sistemimizin {izerinde kuruldugu sistemli bir etkinliktir.

(Bozdogan 2002, s.4)

e Tiiketim, insanligin varolmasiyla birlikte ortaya ¢ikmis; dogal, basit bir olgu
halinde iken, zamanla gercek igerigi olan ihtiyaclarin tatmininden
uzaklagmaya baslamis ve toplumsal statiileri belirleyen, kiiltiirii temellendiren

karmasik bir yapiya ulasmistir.( Bozdogan, 2002)

e Tiiketim toplumsal olarak olusturulan, tarihsel bir degisim siirecidir.

Tiiketim olgusu ile birlikte karsilagilan bagka bir kavram ise; “tiikketim kiiltliri”
kavramidir. S6zkonusu kavrama, ekonomik sistem ve toplum yapisi olmak tizere iki
acidan yaklagsmak miimkiindiir. Ekonomik baglamda; “Tiiketim kiiltiiri, pazar
dinamiklerinin egemen oldugu, pazar ekonomisinin varoldugu toplumlarin
kiiltiiriidtir.” (Odabas1 1999, s.27) Toplumsal agidan bakildiginda ise; “...tliketim

kiiltiiri, tiiketicilerin ¢ogunlugunun yararci olmayan statii arama, ilgi uyandirma,



yenilik arama gibi 6zelliklerle 6n plana ¢ikan iiriin ve hizmetleri arzuladiklari, pesine

diisiip, sahip olup sergiledikleri bir kiiltiiriin tanimidir.” (Odabasi, 1999, s.25)

Tiiketim kiltiirii, tiiketim toplumunun kiiltiirii olarak tanimlamakta ve simgesel
tiretim, giindelik tecriibeler ve pratiklerin yeniden oOrgiitlenerek kitlesel tiiketime
yardime1 olarak kiiltiiri  etkilemektedir. Birgok inceleme, tiiketim kiiltliriiniin
kokenlerinin 18.yiizy1l Britanya orta sinifi ve ingiltere, Fransa ve ABD’de 19.yiizyil
is¢i sinifina dek gerilere dayandirirken, bazi incelemeler ise; tiiketim kiiltiirliniin
kokeninin iki diinya savasi arasindaki donemde ABD’de gelistigini belirtmektedir.

(Yildizber, 2003 )

Ayrica tiiketim toplumunun; toplumsal iligki bi¢imi, kendisini daha Onceki
donemlerdeki tliketim bi¢imlerinden belli bir teknolojik gelisme ve otomasyona
dayanan kitlesel iiretimin baslamasiyla da ayristigini séylemek miimkiindiir. (Sengiil,
2002, s.8) Tiiketim olgusunun degisime ugramasi sonucunda tiiketim eyleminin

gerceklestigi mekanlar da degisime ugramistir.

2.3 Uretim-Tiiketimin ve Tiiketim Mekanlarinin Degisimi

Toplumsal yasami devam ettirebilmenin gerekliliginden kaynaklanan, tarih
boyunca iirlin degis tokusu yapabilmek ve birtakim sosyal paylasimlari
gerceklestirebilmek i¢in insanoglu belirli mekanlarda toplanmayi temel bir
gereksinim haline getirmistir. Nitekim antik ¢aglardan glinlimiize degin yasanan tim
toplumlarda s6zkonusu sosyal paylasimlar ticari aktivitelerle beslenerek kentsel

yasami yonlendiren mekanlari olusturmustur. ( Zengel, 2002, s.10)

Tarihsel siireg igerisinde tilketim mekanlari, genellikle kent merkezlerinde dini ve
siyasi 6nemi olan mekanlarin ¢evresinde yer almis, kentlerin ekonomik giiciiniin ve
demografik hakimiyetinin somutlastigi 6nemli kamusal mekanlar olarak

konumlanmistir. Tiikketim mekanlar1 ge¢misten giliniimiize kadar bir takim
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nedenlerden dolay1 degiserek farkli cesitlilikler gostermis ve de bu degisimler

fiziksel mekanda dontistimler yaratmistir.

Tiikketim eylemi, agoralarda ve acik-kapali Pazar yerlerinde gerceklesmeye
baslamis, 19. yilizyilda kapitalizmin yiikselmesi ile birlikte arkadlara, pasajlara ve
glinlimiiz tiikketim mekanlarinin olusumunda 6nemli etkileri olan biiylik magazalara
ve buradan sonra aligveris merkezlerine kadar gelisim gostermistir. Nitekim son 20
yilda, tiiketim Oriintiilerinde kapitalizmin politik ve ekonomik doniisiimiine baglh
yasanmig olan radikal degisimler sonucunda aligveris eylemi, ihtiyaglarin

karsilanmasinin 6tesinde yeni islevlere biirlinmiistiir. (Siier&Sayar, 2002a, s.7)

S6zkonusu donemde tiiketimin niteliginde ve niceliginde dnemli farklilagmalar
yasanmig, bireysel tiiketim, farklilik, moda vb. kavramlarin 6n plana ¢ikmis ve
toplum hipertiiketim olgusu ile karakterize edilmistir. Nitekim giinliik yasantimizda
tilketim-aligveris eylemi ve mekanlari, gegmise gore ¢cok daha farkli ve dnemli bir
duruma gelerek, gerek sosyal yasant1 gerekse kiiltiirel degerler icin odak noktasi

haline gelmistir

Tiiketim olgusunda ilk degisimlerin yasandigi donem olan 18. yiizyila bakilirsa,
kiiciik 6lgekli girisimler gesitli tiiketim mallar1 iiretmeye baslamislardir. Uretim, bu
donemlerde kiiciik atdlyelerde veya evlerde yapilmistir. Insanlarin giderek mal
cesitlerinin farkina varmasiyla ve de bunlar1 satin alabilme gili¢lerinin artmasiyla, 18.
ylizyillda 60’lara kadar olan siire¢ tliketimde bir devriminin yasanmasi olarak
goriilmiistiir. Ust gelir gruplari kadar orta siniflarinda tiikketim mallarina artan ilgisi
pazarin bliylimesine ve yiizyilin son 30 yilinda daha genis 6l¢ekte endiistriyel liretim

hacminin dogmasina neden olmustur. (Akglingor, Barboros, Erol, 1998, s.6)

18. yiizyilin sonlarina dogru baslayan ve daha sonralar1 gelisen genis Olgekli
endiistriyel iiretimin temellerini ve Ingiltere’deki 19. yiizy1l ekonomik sistemin
esasini tiikketimin gelismesi saglamistir. Modern tiiketim kiiltiiri, 19. ylizyilin ikinci
yarisinda bigimlenmeye baglamistir. 19. yiizyila kadar, perakende ticaret sektorii iki

asamada gelisim gostermistir. Bunlar;



11

»  Giinliik gereksinmeye yanit veren pazarlar ve mahalle diikkanlar;

= Ipek, mobilya ve porselen gibi liiks iiriinlerin satildig1 butiklerdir.

O donemlerde belirli mallar belirli diikkanlarda satilmakta ancak diikkanlarin bu
mallar1 sergileyebilecek vitrin mekanlari bulunmamaktadir. Mallar, miisteriye
tanmitilarak pazarlik yontemi ile satilmaktadir. 19. ylizyilin ikinci yarisinda ise bu
geleneksel aligverig kiiltlirii ve tiiketim ¢ok hizli bir sekilde 6nemli degisimler

yasamistir. ( Dokmeci, 1995, s. 66-68)

Degisimin ilk Ornekleri, mahalle diikkanlar1 ve sokak saticilarinin yerini,
perakende ticaret firmalar1 ve magaza zincirlerine birakmasi gercevesinde ortaya
cikmigtir. Gegen ylizyilda, sanayilesme sonucu iiretilen ¢ok sayida ve gesitlilik iceren
malin satis1 i¢in biiylik magazalarda dikkat ¢ekici dekorasyonlar esliginde, goriintiiyti
zenginlestirici aydinlatmalarla birlikte magaza icinde veya dis vitrinlerde
sergilenmeye baslamasi, tiiketicilerin bu yeni {riinlere aligmasini ve tiiketme
etkinligine ¢ok daha istekli bir bicimde katilmasini1 saglayan gelismeler olmustur.

(Dokmeci, 1995, s5.66-68)

19. yiizy1l basinda, demografik etkenler, iiretimde yasanan gelismeler, kentlerde
gelirin yiikselmesi, ulasim olanaklarinin kolaylagmasi, gibi birgok neden seri iiretim
tirlinlerinin pazarlarimin gelismesini saglamistir. Kisa bir zaman stiresinde, aligveris
kiiltiiri ve tiiketim hizla degisime ugramistir. Bu degisimde biiyiikk magazalar
(hipermarketler) perakende ticaretin gelisimi acisindan biiyiik bir devrim

olusturmuslardir.

Tiiketim olgusunun doniistimiindeki ©nemli etkenlerden biri de tiiketimin
islevinde yasanan degisimler olmustur. Burada aslinda satilan ya da satin alinan
tirtinlerin 6neminin, kullanimindan daha c¢ok yasam bi¢iminin tanimlayici &gesi
haline gelmesinden kaynaklanan bir doniisiim siireci s6zkonusudur. Nitekim sadece

iriin cesitliligi artmakla kalmamis, tiiketimin anlami tamamiyla yeni bir boyut
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kazanmustir. Ve artik tiiketmek ihtiyaglarin karsilanmasimin 6tesinde kiiltiirel bir

eylem haline donlismiistiir. (Sengiil, 2002, s.8)

Diinyada iiretim yapisinin degisimi ve buna bagli olarak bigcimlenmis olan
ekonomi politikalar1 etkinliginde kisa siirede yayilim gosteren bu olusum yerel
ortamlarda kendi i¢ dinamiklerine uygun yapilanmalar esliginde hayat bulmustur.
Uretimin mekani olmanin ya da hizmet ve iiriinleri satin alip pazarlamanin degisen
nitelikleri cergevesinde ya da gelismislik ve azgelismislik ekseninde yeni bir

mekansal yapilanma deseni ortaya ¢ikmaya baslamistir.

Nitekim Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti’de kurulusu ile birlikte basladig1 yeniden
yapilanma siirecinde, gerek devraldigi disa bagimli ekonomik yapinin bir uzantisi
olarak ve gerekse de varligimi temellendirdigi modernist ideolojinin gereklerini

yakalama ¢er¢evesinde onemli degisim ve doniisiimler yasamaya baglamistir.

Cumbhuriyetin kurulmasindan 1950’lere kadar gecen donem, tarimsal iiretim
agirlikli ve sermaye birikim siirecinin de bu baglamda tarimsal birikimin {iretici
sektorlerine aktarildig: bir siire¢ olarak 6zetlenebilir. Bu donemde birikim siirecinin
agirlikla kirsal kesimlerde yogunlasmasi, kentlesme bi¢cimi ve hizin1 da bu yonde
etkilemistir. Nitekim bu donemde toptan ve perakende ticaretin iginde yer aldigi
kisisel ve kurumsal islere yonelik fonksiyonlar da daha ¢ok geleneksel kent
merkezinde yer almiglardir. Bu merkezlerde kiigiik iireticiler ve giindelik ihtiyaclari
karsilayacak nitelikte bir toptan ve perakende ticaret yapist onemli yer tutmustur.

(Dalkiran, 2005,s.45)

1950’11 yillardan sonra degismeye baslayan bu yapilanma igerisinde biiylik kentler
kendilerini sunduklar1 olanaklar temelinde ifade etmeye baslarlarken, bu tiir kentlerin
sosyal yapisinda ve isteklerin disa vurumunda da kokli degisimler yasanmistir. Bir
baska ifade ile bu donem ile birlikte tiikketim kiiltiirii ve tiiketim aligkanliklar1 biiytik
Olclide degisime ugramaya baslamistir. (Bozdogan, 2002) Bu siire¢ bugiine kadar

devam ederek, insanlarin sunulan mallar1 satin alma doyumlarini en iist noktalara
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cikarma istekleri ¢ercevesinde gelisecek ve tiiketimdeki geleneksel anlayis1 tamamen

ortadan kaldiracak bir donemin baglangici olmustur.

1960°’dan sonra uygulanmaya baslanan korumact dis ticaret politikalar1 ve ithal
ikameci sanayilesme, 6zel sektor temelinde sanayi faaliyetlerinde 6nemli gelismeler
yasanmasina etken olmustur. Bu gelisme modelinin, i¢ pazara yonelik olmasi ve
thracata kapali bir iiretim oOzelligine sahip olmasindan dolayi, iiriinlerin tam
kapasiteyle tiiketimini saglamak i¢in tiikketim olgusu 6zendirilmis, 6zellikli olarak
toptan ve perakende ticaret sektorleri ile tiim hizmetler sektoriinde niteliksel,
niceliksel gelismeler yasanmistir. Basta metropoliten kentler olmak iizere,
orgiitlenme diizeyi diisiik olan kentlerde de bu donemde caddeler boyunca gelisen

perakende ticaret sektdrii mekansal yapilanma siirecine damgasini vurmustur.

1950’1erle birlikte, ekonomik kalkinmada benimsenen korumaci ve ithal ikameci
politikalarin, 1960’larda planlama etkinlikleriyle biitiinlesmeye baslamas1 da fiziksel
yapilanma ac¢isindan 6nemli bir gelisme asamasi olarak adlandirilabilir. Bu donemde
kentler, "sanayilesmenin hizlanmas1 ve sanayilesme stratejisinin yeniden
tanimlanmasi, kentlerin niifuslarinin asir1 artmasi, kentlerin belediye sinirlar1 disina
tagarak biiylimesi ve kentsel ulasim araglarinin say1 ve cesitlerinin ¢ogalmasi
dogrultusunda bi¢cimlenmistir. " (Osmay, 1998, s.142) Bu gelismeler icinde gelecegi
kontrol etmek ve diizenli kentler ortaya g¢ikarmak kaygilariyla gelisen Onemli
caligmalar da yer almaktadir. Ne var ki tiim denetim ve planlama kaygilarina ragmen
bu donemde kentler agisindan beklenen diizeyde yonlendiricilik ve basari

saglanamamustir.

Bu donemde kontrolsiiz gelismeye baslayan ve biiyliyen ketlerde kent merkezi
yani ¢ekirdek onemli bir fiziksel odak olarak ve ayrica kentin ekonomisini ele
gecirmeye calisan bir fiziksel niive olarak etkinlik gostermeye de baslamustir.
Perakende ticaretin caddeler boyunca genisleyen yapisi digsinda, kent merkezleri de
bliylimeye ve gelismeye baslamiglardir. Bu c¢ergevede kent merkezlerinde kira
bedellerinde yasanan artis, perakende ticaret firmalarinin i¢inde bir ¢ok diikkanin yer

aldig1 “pasaj”lar1 doneme 6zgii bir ¢oziim yolu olarak gelistirmelerini beraberinde
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getirmistir. 1960’larda ortaya g¢ikan Pasajlar, 1970‘lere gelindiginde bulunduklari
cevrenin Ozellikleri ve istekleri dogrultusunda bicimlenmeye, satilan iiriin ve
hizmetler agisindan da ¢esitlenmeye baglamigtir. Nitekim tuhafiye, hazir giyim,
elektrikli aletler, altin, giimiis esya vb. fonksiyonlar bu yapilar igerisinde yer

secmistir. (Akgiingor, Barboros, Erol, 2000, s.44)

Tiiketim olgusunda meydana gelen doniistimler kent mekaninda 6nemli etkiler
gerceklestirmistir. S6zkonusu etkiler 6zellikle kent merkezlerinde goriilebilmektedir.
Son 20 yila kadar olan donem igerisinde kentler belirli bir alanda yogunlasan bir
merkezle temsil edilmis, ancak son donemde kent merkezleri farkli bigimlere
doniligmiistiir. Nitekim varolan bi¢cim degisme ugramistir. S6zkonusu dontisiim tekli
merkezi kentlerin, ¢oklu merkezler halini almasi ve geleneksel alt merkezlerin
bosalmasi ile gerceklesmistir. Bu geleneksel merkezlerin bosalma siirecinde en
onemli etken son donem aligveris merkezlerinin varligi olmustur. Aligveris
merkezleri, ge¢mis donemdeki aligveris-tiiketim eyleminden farkli bi¢imde
kendilerini geleneksel merkezlere bagimli olmadan, kent icinde ve kent diginda kendi
¢ekim alanlarinda konumlanmiglardir. Dolayisi ile bu gelismeler karsisinda
merkezlerin c¢esitlenip, tiiketimin orta simiflart merkeze alarak c¢esitlenmesini

saglamistir. (Sengiil, 2002, s.9)

Tiiketim olgusunda gergeklesen degisimler iiretim siireclerinde ortaya ¢ikan
degisimler sonucu olusmustur. Kitlesel {iretim bi¢imi olarak adlandirilan fordist
sistem Onemli degisimler gecirmeye baslamistir. Bu yeni yapilanma esnek iiretim

modeli olarak adlandirilmistir.

80’11 yillarda, fordizmden esnek birikime gecis siirecinde gergeklesmis olan
gelismeler, fordist sistemin mal ve hizmet iiretimine dayali yapisindan farkli olarak
tilketim ve tiiketim kiiltliriinliin dnem kazandigi bir ortam1 dogurmustur. Tiiketimin
niteliginde ve niceliginde 6nemli bir farklilagmanin yasandigi bu ortamda, bireysel

tikketim, farklilik, gelip gecicilik, gosteri, moda gibi kavramlar sivrilirken, toplum da
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giderek “hipertiiketim” olgusu ile karakterize edilmeye baslanmistir (Stier&Sayar,

2001, s. 105)

Fordizmin olusturdugu kentsel mekan, metropollesmenin geniglemesi ile farkli bir
konuma doniisiirken merkezi is bolgelerinde mevcut olan fiziksel kapitalin degerini
yitirmesine neden olmustur. Nitekim kent mekanlar1 yeniden yapilanma egilimi

icerisine girmek durumunda kalmastir.

Insanlarin yeni hayat tarzlar1 kurmasini saglamak igin artan ve farklilasan tiiketim
istegi, sosyal ve Kkiiltiirel degerler i¢cin odak noktasi haline gelmis ve 20. yiizyilin
sonlarina gelinen asamada kent hayatinin da belirleyicisi olmustur. Nitekim tiikketim
mekanlar1 aligveris eyleminin 6tesinde, sosyallesmenin, iletisimin gerceklestigi, bos
zamanlarin degerlendirildigi, satin alma isleminin hafta sonu eglencesine doniistigi
bir yasama mekani haline doniigmiistiir. Artik “tiiketim”, mal ve hizmet aracilig1 ile
insanlarin ihtiyaclarini tatmin etmesinin ¢ok Otesinde bir gosterge sistemi olarak

yasantimizdaki yerini almustir.

Uretim ve tiiketimin niteligindeki sézkonusu farklilasmalar cercevesinde yerel ve
geleneksel tiiketim ve pazarlama mekanlarinin degisimi ve buna paralel olarak da
tiikketici davraniglar1 bilimsel olarak da irdelenmesi gereken bir alan olarak pek ¢ok
aragtirmaya konu olmustur. Mekanin zaman icinde global taleplerin ve trendlerin
etkisiyle doniisiimii, sadece fiziksel degil ayn1 zamanda sosyal sonuglar1 olan bir olgu

olarak literatiirdeki yerini almistir. (Akgilingor ve diger., 2000, s. 44-45)

2.4 Tiiketimin Toplumsal Yapida Meydana Getirdigi Degisim ve Mekana

Yansimalan

Gelismekte olan iilkemizde tiim biiyiik sehirlerde yogunlasan niifus, dogal artigin
yani sira kirsal kesimlerden gelen go¢ sonucu olusan dinamik bir yapinin ifadesidir.

Sanayi devriminin gerceklesmesi ve sonrasinda kentlerde meydana gelen hizli niifus
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artiglar1 sonucunda, ticaret, i, aligveris yapma bi¢imleri degisikliklere ugramis ve
dolayis1 ile bu yasanan degisimler mekana yansimistir. Yasanan bu gelismelerle
birlikte yeni ticaret merkezleri olusmus ve sehirler daha genis alanlara yayilma

egilimi igerisine girmislerdir.(Bozdogan, 2002)

Sanayi Oncesi kenti ile sanayi kentinin arasinda mekansal farkliliklar olusmustur.
Bu farkliliklarin nedenleri ise; teknoloji alaninda yasanan farklilagsma, ekonomik
eylemlerin orgiitlenme bigimi, kentlerde yer alan gii¢lii sosyal kontroller olmustur.
Sanayi Oncesi kentin mekansal yapisi incelendiginde, kentin sosyal ve ekonomik
yapist ile uyumlu oldugu goriilmektedir. Yollarin genisligi insanlarin ve ulasim araci
olan hayvanlarin gecebilecegi genislikte yapilmistir. Yapilar alcak ve birbirlerine
oldukca yakin konumdadir. Kentin merkezi ise; dinsel ve idari fonksiyonlarin

bulundugu binalardan ve Pazar alanlarindan olusmustur. (Aslanoglu,1998)

Sanayi kenti ise, sanayi oncesi kentinden farkli olarak sanayi ve ticaret kenti haline
gelmistir. Kentsel mekan ve yollar genislemis, yapilar yiikselmistir. Konut ve
igyerleri arasinda kesin bir ayrim olusmustur. Ayrica kentsel mekanda rekreasyon

alanlar1 artmistir. (Aslanoglu,1998)

Toplumsal iiretim pratigi ig¢inde iiretilen ve tiiketilen bir nesne olarak yer alan
mekan, toplumsal gostergelerin ve tiiketim kaliplariin bir parcasina donlismiistiir.
Tilketim nesnesi olmasmin yaninda tiiketim iliskilerini etkileyen bir isleve de
sahiptir. Glinlimiizde, yalnizca aligveris merkezleri, pazarlar, hipermarketler degil,
giinlik hayatin tiim mekansal gorlinlimleri tliketim iligkilerinin ¢ergevesinden

yeniden yapilanmaya baglamistir.( Yirtici, 2002)

Tiiketim kiiltiiriiniin mekansal boyuttaki 6zelliklerine baktigimizda; iist ve orta
siifin yasam tarzlarina aracilik eden fonksiyonlar:1 sadece aligveris merkezleri gibi
tiilketim olmayan, barinma, saglik, egitim, kiiltiir, calisma vb. mekanlarin tiiketime
endeksli mekanlar olarak kurgulanmasidir. Yeni tiiketim alanlari, kendi
kurguladiklar1 zaman1 yasatan mekanlar olmus ve fonksiyonlarina gére de kurgulari

degisim gdstermistir. (Siier&Sayar, 2002b)
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2.5 Tiiketimin Artisina Neden Olan Etmenler

Tiiketimin karmasik bir yapiya sahip olmasi; ekonomi, toplum, yasam tarz1 gibi
bilesenlere sahip ¢ok yonlii bir olgu olmasindan kaynaklanmaktadir. Tiiketimin
artmasini da bu baglamda bu c¢ok sayida etkenin birbiri i¢cine gegen farkli etkileri
baglaminda agiklamak miimkiindiir. Calismanin bu boliimiinde sdzkonusu etkiler,
ekonomik geligsmeler, teknolojik gelismeler, medya ve giindelik yasantinin degisimi

basliklar1 altinda incelenecektir.

2.5.1 Ekonomi Alanmindaki Gelismelerin Etkisi

Giliniimiiz yasantida insanlarin istekleri birtakim nedenden dolay1 geg¢mise gore
cesitlilik kazanmistir. Toplum yasantisinda, ekonomik iligkilerin hizlanmasindan
sonra giivenle kullanilabilir bir degisim aracinin ihtiyaci ortaya ¢ikmigtir. Sézkonusu
degisim araci para iken giiniimiizde kredi kartlari hizla paranin yerini almistir. Kredi
kartlarinin  giinliik hayatta yerini almasi1 1ile birlikte alisveris eylemini

gerceklestirebilmek daha kolay hale gelmistir.

2.5.2 Teknolojideki Degisimlerin Etkisi

Fordist iiretim sistemi; iiriinlerin standarlastirilmasi, goérevlerin bir boliimiiniin
mekanize edilmesi gibi Ozellikleri tasimaktadir. S6zkonusu sistem uzmanlagma
kavramini getirmektedir. Bu iiretim sistemi 20. ylizyil boyunca tiim sektorlere
tasinmustir.  1970’lerin  ortalarima dogru Fordizmin istikrarli ve kati yapisinin
kapitalizmin celigkilerini denetim altinda tutmasinin olanaksizligi belirginlesmis,
mallar gelisen istekler dogrultusunda iiretilmeye baglanmis ve 80’lerde Post-Fordist
donem olarak adlandirilan doneme gegilmistir. Bu sistemde is¢inin hem makine gibi
eylemde bulunmasti hem de bilgisayar gibi ¢alismasi  beklenmistir.(

Siier&Sayar,2002b)
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Post Fordizm sisteminin Ozellikleri; kimyasal ve elektronik teknolojiden yeni
enformasyon teknolojilerine kayilmasi, emek siirecinin uzmanlasmasi, tiiketimin,
tercih ve {lriiniin farklilasmasidir. Bu sistemde kisisel tiiketim yoluyla bireysel
tercihler artmig, daha biiylik toplumsal pargalanmay1, ¢cogulculugu ve 6zel pazarlar
hedef alan tasarimlar artmis, kolektif dayanisma ve biitiinciil kimlikler zayiflayarak
yeni kimlikler ortaya c¢ikmistir. Mal tiiketiminin yerini hizmet tiikketimi almistir.
Dolayist ile hizmet tiiketimi sadece ticaret, egitim, saglik gibi temel gereksinim
alanlarinda degil, eglence, hobi gibi alanlarda gegerli konuma gelmistir.

(Stier&Sayar,2002b)

Yeni teknolojiler ¢alisma iligkilerinin ve de iiretim sistemlerinin tamamiyla farkl
toplumsal, ekonomik ve cografi temelde yeniden olusmasina imkan saglamistir.
Teknolojinin ¢aligma iligkilerine yeni bir boyut kazandirmasi ve giinliik yasantiya
katilimi insanlarin daha ¢ok bos zamana sahip olmalarindan kaynaklanmistir. Diger
yandan cografi akiskanlik agisindan otoyollarin olusan yeni aligveris merkezlerine
ulagimi kolaylastirmistir. Nitekim tliketim eylemi her gecen giin giderek aligkanlik

haline dontligmiistiir. (Stier&Sayar, 2001, s.106)

2.5.3 Medyanin Etkisi

Tiiketimin artmasinda, insanlar arasindaki etkilesim, gozlem ve kitle iletisim
araclar1 da 6nemli etkilere sahip olmustur. Tiketimin artisinda 6nemli bir yer edinen
reklam sektord, tliketiciyi kontrol etmede ve yonlendirmede 6nemli bir etken haline
gelmistir. 80’lerden sonra medya sektoriiniin diinya ¢apinda ilerleyerek karli bir alan
haline gelmesi, bu alanla ilgisi olmayan sektorlerin bile bu alana sermaye
aktarmalarina olanak saglamistir. Boylelikle iletisim sektorii ani ve asir1 bir bliyiime
gostermis, medya kuruluslart biliylik kuruluslar arasina girmeye baslamistir.
80’lerden sonra tiiketimin ve tatminsizligin atisi, reklam sektdriinden

kaynaklanmaktadir.
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2.5.4 Giindelik Yasantida Meydana Gelen Degisiklikler

Tiiketicinin gilinliik hayatinda meydana gelen degisiklik, giinliik yasaminm
stirdlirdiigli mekanlarda da birgok degisikliklere yol agmistir. Teknolojinin, ¢alisma
yasantisini yeniden bigimlendirmesi, giindelik hayata daha yogun bir katilima ve
insanlarin daha ¢ok bos zamana sahip olmalarina neden olmustur.( Sayar&Siier,
2001) Tiketim olgusunun artmasi sonucu, haz duygusuna agirlik veren bos zaman

tilkketim bi¢imleri degisimler gecirerek artmustir.

Giinliik yasamda gerceklesen Onemli degisimlerden biri de aile yapisindaki
degisim olmustur ve kadinlar ¢alisma hayatinda daha aktif hale gelmislerdir. Aile
yapisindaki degisimden etkilenerek toplum yapist da degisime ugramistir. Son
yillarda kadinlarin ¢alisma hayatindaki oranlarinin artig1 20. ylizyilda 6nemli sosyal
ve ekonomik gelismeler meydana getirmistir. Aligveris sirasinda her tiirlii hizmetin
karsilandigi, kredi kolayliginin saglandigi, otopark sorununun olmadigi, bircok
kaliteli iirliniin yer aldig1 aligveris merkezlerine talebin artmasi s6zkonusu

degisimlerin olusmasinda 6nemli etken olmustur.( Bozdogan, 2002)

2.5 Yeni Tiiketim Mekanlar1 -Alisveris Merkezleri

Metropollesme siirecine bagli olusan, biiyiikk sermaye ve kullanim big¢iminin,
yerlesim diizenine etkisi ve artan niifusla birlikte ortaya ¢ikan toplu konut politikalar1
sonucunda, arazi kullanominin yeniden organizasyonu paralelinde ticaret
merkezlerinin de planlanmasini ortaya ¢ikarmistir. Eski sehir merkezlerinden ayrilma
ve dagilma egilimi, perakende ticaret faaliyet birimlerinin 6nemli bir grubu i¢inde
gecerlidir. Merkezde toplanan bu birimler, sehirlerin biiyiimeleri ile orantili olarak,
kentin degisik ydrelerine, tiiketimin yogun toplandigi alanlara dagilma egilimi

gostermeye baslamistir.( Ergun, 1995, s. 56)

Metropollesme ile birlikte merkezde artan niifus, tasit ve insan trafiginin

yogunlagsmasi, ulasim sistemlerinin yetersiz kalmasi vb. nedenlerle sehir merkezine
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yakin bolgelere tasinmalar ve disaridan gelen goglerle niifus yogunlugu sdzkonusu
olmustur. Artan niifus yogunlugundan kaynaklanan tiiketim potansiyelinin, daha
hizli ve daha kolay {iriine ulasabilmesini saglayacak yeni yerlesme mekanlarinda
kurulan ticari faaliyet birimleri, sehrin eski merkezlerinde yigilmis konumda olan
perakende ticaret birimlerinin iglevini istlenmistir. Dolayistyla olusan bu aligveris
merkezlerinde sadece gilinlilk gereksinimler degil, daha zengin mal ve hizmet
cesidinin  gerceklestirilebilmesi  yoluyla kullanim sikligit  ve karlilik oram

yiikseltilebilmistir. (Ergun, 1995, s. 56)

Yasanan iki biiylik donemin (modernizm-postmodernizm) iki temel bileseninin
toplumsal, ekonomik, kiiltiirel ve mekansal doniistimlerde belirleyici faktorler oldugu
goriilmektedir. Bunlar ag sistemleri ve yogun hareketlenmeler/akislardir. Sanayi
donemi yarattig1 demiryolu aglari lizerinde hammadde ve isglicii akiglarini saglarken,
sanayi sonrast donem elektronik ag sistemleri ile sermaye, teknoloji ve bilgi
akiglarii saglamaktadir. Sozkonusu iki biiyiik donemin en 6nemli ortak 6zelligi,
kentlerin ve toplumlarin bu aglara katilim istemi ile yogun hareketler, akislar
karsisinda duran, ona engel olan her tiirli kurumsal yapi, ideoloji ve tercih cesitli

araclarla etkisizlestirilmeye c¢alisilmasidir. (Goncagiil, 2003, s.14)

Kisa bir siire dncesine kadar, konutlar, atolyeler, fabrikalar, alis-veris mekanlari
ve kamusal mekanlar bircok kentte bir arada yer alirken bu biraradalik 6zellikle
otomobilin yayginlasmasi ve kitle tiiketiminin artmasiyla degisiklige ugramustir.
Dolayisiyla, kentler de birtakim 6zellesmis akislarin ve mekanlarin biitiiniinden

olugmaya baglamistir.( Y1ilmaz, 2002, s.20)

Cagdas ekonomide, aligveris onemli bir etkinlik halini almistir. Giinlimiiziin
farkli magaza tipleri eski diikkanlarin gittikce daha konforlu yiyecek satisina, sokak
koselerindeki, yol kenarlarindaki yerel diikkanlarin, paket servislere, 1950 ve
1960’lardan siiregelen iistii agik aligveris merkezlerine, departman magazalara, sehir
icindeki biiyiik magazalara, pasajlara, kapali biiyilk magazalara ve kent disindaki

hipermarketlere dogru kaymaistir.
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Mega carsilar olarak adlandirilan son donem tiiketim mekanlari, 19. yiizyilin
ikinci yarisindan sonra niifusun hizli artis gostermesi ile birlikte ilk once Paris, New
York ve Chicago’da gelismislerdir. Modern sehir kiiltlirii heniiz olusmamisken,
bircogu birbirine yabanci olan bireylerin yasam deneyimleri ile ortaya ¢ikmuistir.
Modern toplum igerisinde ticaretin globallesmesi sonucunda mega c¢arsilar olusmus
ve bireylerin bu yeni mekanlara gosterdikleri ilginin temelinin de, 19. yiizyilda
sanayi Urlinlerini pazarlayan biliyllk magazalarda atilmis oldugu gorilmistiir.
Biiylik magazalarin temel ilkeleri ilk olarak 1860-1914 yillar1 arasinda gelismistir.
Mallarin magaza icinde boliimler halinde diizenlenmesi ve yeni satig teknikleri ilk
olarak oncelikle New York’ta gelistirilmis, sonra tiim biiyiik magazalar tarafindan

uygulanmistir. (Dokmeci, 1995, s.68)

Tiirkiye’de 1980 sonrast uygulanan neo-liberal politikalar ve yabanci sermaye
yatirimlarinin  serbestlestirilmesi sonrasinda, 1990 yillarinda aligveris merkezleri
olusarak yayginlagmaya baslamistir. Tiirkiye’de ilk yapilan aligveris merkezi
1988°de Turgut Ozal’m Houston’daki The Galleria alisveris merkezini drnek alarak
yapilmasini istedigi Atakoy Galleria Aligveris Merkezi olmustur. Bunun ardindan
Istanbul &ncelikli olmak {izere Ankara, izmir, Adana, Bursa ve diger illerde alisveris

merkezleri hizla artis gdstermistir.( Sayar&Siier, 2002a, s.14)

Metropollesme siirecinde Izmir kentinin de biiyiimesine neden olan en &nemli
etken gerceklesen gocler olmustur. Izmir kenti de kent merkezlerine alternatif yeni
alt merkezlerin gelisimi ve bir bakima cografi yapisinin getirdigi Bornova, Buca,
Karsiyaka, Gaziemir ve Narlidere bolgeleri dogrultusunda uzanimlar gdstermistir.
Nitekim kent yalnizca konut bdlgeleri ile degil alisveris, eglence ve kamusal

kullanimlarla birlikte merkez ve ¢evresini yeniden bi¢cimlendirmistir.

Tiiketim aligkanliklar giinlimiizde, tiiketimin her gecen zaman giderek artarak,
giindelik yasantimizda ihtiyactan ¢ok istekleri karsilar duruma gelmistir. Bununla
birlikte bir¢cok sebepten dolayi iiriin ¢esitliligi de artmis ve tiiketicinin {iriinlerle kars1

karsiya kaldig1 aligveris mekanlar1 da degisime ugramistir. Bunun disinda bos zaman
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etkinliklerinde artig gézlenerek, alisveris eylemi bos zamanlar1 degerlendirme eylemi
haline doniismiistiir. Bu degisimler sonucunda satin alma ve tiikketim mekanlar

sayilar1 giderek artis gostermektedir. (Yildizber, 2003 )

Sonugta kentsel rant dengeleri yeni mega-alisveris merkezleri yoluyla
degisim gostermistir. Rant degerleri yiiksek olan bolgelerde s6zkonusu merkezler bir
prestij artinmina yol acarken, eski geleneksel tiikketim aligkanliklarina ait olan
mekanlar ise ikinci planda kalmaya baglamislardir. Dolayisiyla kentsel mekanin
fiziksel bigimlenisinde ticaret eyleminin degisen igerigi baglaminda iki Onemli
farklilasma izlenmeye baglamistir. Bir yandan akslar iizerinde yapilanan mega
marketler diger yandan da fiziksel igerigi degisen eski kent merkezleri ya da alt
merkezler, kentsel gelismelerin son donem igeriginde onemli bir kapsam olarak

karsimiza gelmeye baglamistir.



BOLUM UC

iZMIiR’IN BiR TICARET KENTi OLARAK GECIiRDiGi DONUSUM
SURECLERI

3. Izmir Kentinde Ticaretin Tarihsel Degisim Siirecleri

[zmir kenti 3400 yillik ge¢misinde dnemli ve her donemde giivenli bir liman kenti
olarak ayricalikli bir konumda olmakla birlikte, kurulusundan itibaren bir ticari
merkez olma yolunda ilerlemis ve hakimiyeti altina girdigi medeniyetlerin ticari
aktivitelerinde Onemli yer edinerek her zaman 6nemli bir ticaret merkezi olmustur.
Dolayisiyla [zmir kentinin bdyle bir yapilanmanin belirgin ve siirekli bir hal almasin
saglayan kosullar1 kritik bir bigimde 6n plana ¢ikmaktadir. Cografyanin 6zgiin
nitelikleri ve bu nitelikler ¢er¢evesinde 6zel bir liman yapisinin varligi elbette bu
yapilanmanin temelini olusturmakta, ancak Izmir Anadolu’nun Batiya acilan
penceresi olarak, tarihsel siire¢ ve ekonomi-politikalar1 ekseninde de iizerinde
tartismay1 gerektiren bir mekansal biitiinliikk olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Diinya
Kapitalizmi ile eklemlenme ¢abalart Osmanli imparatorlugu’ndan baslayarak yeni
ulus devletin yapilanmasi igerisinde bir batiya acilma sdylemi esliginde gelismeleri
beraberinde getirirken, degisen lilkesel kosullar, diinyada ve iilkede ortaya ¢ikan kriz
kosullari, igerigi degisse de hep batiya bagimli olarak yapilanan {ilkesel politikalar

[zmir kentinin bicimlenisine damgasini1 vurmustur.

Ik olarak Imparatorluk déneminde diinya kapitalizmi ile biitiinlesilmeye
calisiimas1 asamasinda kilit bir merkez haline gelen Izmir, bir yandan dis ticarete
acilirken, sahip oldugu hammaddeyi isleyecek yabanci kokenli sanayi kuruluglarinin
topraklarinda kurulmasina da olanak tanimak durumunda kalmistir. Bu cercevede
fiziksel sartlarin iyi bir ticaret limani olmay1 saglayacak potansiyelleri igerisinde
barindirmasindan dolay1 16. yy,’da kiiciik bir kiy1 kasabasi konumunda olan Izmir

17. yy’1n baglarindan itibaren hizli bir sekilde yiikselerek 6zellikle 19. yy’da Osmanl
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Imparatorlugunun Istanbul’dan sonra en &nemli yerlesim mekani1 haline gelmistir. (

Martal, 1999, s.183)

[zmir kenti igin ilk kirilma donemi olarak ifadelendirilebilecek 17. yy, gelisen
asamalarda kurtulus savasi sonrasi yeni kurulan ulus devletin devraldigi bir bati
liman1 olarak, ardindan 1950’ ler ve son olarak da 1980 sonrasi yeni liberal
politikalarin etkisi icerisinde diinyada ve iilke kosullarinda ortaya c¢ikan tiim
gelismelerle birlikte farkli donemsel agamalar olarak mekansal ve toplumsal yapilara
damgasini vurmustur. Bu noktadan hareketle calismanin bu boliimii son donem
gelismeler agisindan karsilastirmali bir degerlendirme yapmaya olanak tanmiyacak
bicimde sdzkonusu doniisiim doénemlerini ele almaktadir. Mekansal, toplumsal ve
ekonomik alanlarda ortaya ¢ikmis olan degisim ve doniisiimlere yer verilen
anlatimlar araciligtyla ticaretin ve tiiketimin kentteki bigimlenisi ile bu bigimlenisin

beraberinde getirdigi mekansal diizen arasindaki iliski ortaya konmaya ¢alisilacaktir.

3.1 17.Yiizy1l Da izmir’de Ticaret Yapisi ve Gelisimi

17.y.y. ‘m ilk yarisinda Izmir’e gelen iki 6nemli kervan yolu oldugu
bilinmektedir. Bunlardan biri istanbul ile iliski saglayan Balikesir-Akhisar-
Manisa hattidir. 18. y.y. basinda bu yollardan kuzey hattinin daha etkin ve
yogun olarak kullanildig1 bilinmektedir... Efes ve Kolofon Yolu olarak bilinen
Denizli-Aydin  Yolu kente gilineyden, Kadifekale tepesinin batisindan
girmektedir. Bu yol Ikicesmelik hattin1 takiben Mezarlikbas1 yanindan gegerek,
Pazar Camii adiyla belirlenen Hatuniye Camii yanindan Bit pazari (simdiki
mantocular) ve Demirhan’a ulagirdi. Diger hat Istanbul yolu olarak
adlandirilmaktaydi ve Kervanlar Kopriisiinden gegerek kente girerdi. ..
Basmane’den ise Kececiler yolu ile Mezarlikbasi’na ulasirdi. Burada Aydin
iizerinden gelen kervan yolu ile birlesir, her iki yol daha sonra Izmir’in kumas

ticaretinin merkezi olan Demirhan’a inerdi.( Atay, 1995,s.32)
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[zmir’in bir ticaret kenti olarak gelisiminde, kervan yollarinin, ulasim aglarinin
ve limanin 6nemli bir etkisi bulunmakta ve bu alanlarda 6nemli gelismelerin
yasanmis oldugu 17. yy.da bu nedenle 6nemli bir kirilma noktasi haline gelmektedir.
Izmir kentinin mekansal toplumsal ve ekonomik yapilanmasindaki en Onemli
etkenlerden biri Anadolu’nun son noktasi olarak, uzak mesafe kervanlariin ulastigi
[zmir’de bir i¢ limanin varhgidir. Nitekim daha 15.yiizy1l baslarinda ticaretle
ugrasanlar calismalarim tahrip edilmis Izmir limaninin etrafinda siirdiirmiislerdir. Bu
donemde Izmir, Kusadasi Limaniyla rekabet halinde olmasindan dolay: heniiz ¢ok
onemli bir ticaret limani konumunda degilken, 1426’da Osmanli yonetimine girdigi
siirecten itibaren giderek onem kazanmistir. Kentte ticaretin belirgin bir bigimde
gelisimine aracilik edecek olan liman bu dénemde Izmir; Hindistan, Cin, iran ve
Anadolu’dan uzun mesafe kervanlar ile gelen iiriinlerin, Avrupa’ya tasinmasinda;
Avrupa’dan gelen yiiklerin de Anadolu’ya ulastirilmasinda kritik bir rol iistlenmistir

(Taner, Goksu, Sénmez, Unverdi, Gokgen, 1999, 5.7)

17. yiizy1la gelindiginde artik izmir’de bu kiigiik i¢ liman ve ¢evresinde odaklanan
bir is merkezi yer almistir. Bu gelismeyle birlikte liman artik kiiciik iiretim ile dis
ticaret merkezi olma islevini de iistlenmis durumdadir. O donemlerde disartya heniiz
acilmamis olan bdlgenin merkezi Manisa olmakla birlikte Izmir Limani, uzun kervan
yollarinin diiglimlendigi son nokta olarak dnemli bir gorev iistlenmistir (Akglingor,

Barboros, Erol, 1998, s. 14)

XVII. yiizyilin ikinci yarisinda Izmir giderek gelisen biiyiik bir ticaret merkezi
olmus, Dogu Akdeniz’in en 6nemli liman1 konumuna gelmistir. Liman uzun mesafe
kervanlarinin giivenle konaklamasi ve getirmis olduklar1 mallarin depolanmasini
saglamistir. Sehrin ana aksi ise kervan yolunu i¢ limandaki rihtima eristiren yerlesme

i¢indeki devami olmustur.

15.y.y. sonlarina kadar Venedik, Ceneviz ve Levantenlerin elinde olan ticaret 16.
yiizyi1lda Fransiz ve Ingilizlere, 17. yiizyilin baslarinda ise Hollandalilara Osmanli

topraklarinda ticari ayricaliklar taninmasi, Dogu Akdeniz ticaretine canlilik getirmis
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ve ek olarak yabanci devlet tiiccarlarinin Izmir kentinde biiyiik bir rahatlikla ticari
faaliyetlerde bulunabilmelerine olanak saglamistir. BOylece zamanla kendilerine
0zgl ticaret yapilarin1 kurmus olan yabanci tiiccarlarin etkinliginde bir mekansal
yapilanma deseni ortaya ¢ikmaya baglamistir. Kiyiy1 eline geciren ticarethaneler,
konsolosluklar ve zengin konutlar1 bu siirecte, ticaretle ugrasan Hiristiyanlar: liman

cevresinde, ticaretten uzak olan Tiirkleri ise Kadifekale’de yogunlastirmistir.

S6zkonusu bu donemde emniyetli ve saldirilara kapali i¢ limaniyla biiyiikk 6nem
kazanmis olan Izmir’de, dis iliskilerin gelistirilmesi yoluyla ihracata ydnelinmis, bu
onem sayesinde Sakiz Adas1 ve diger yakin bdlgelerden izmir’e olan gd¢ ve 1621°e
kadar Fransiz, Ingiliz, Venedik ve Hollanda kosolosluklarinin Izmir’e tasmmasim
beraberinde getirmistir.(Kiitiikoglu,1990) 16.yiizyildan sonra Izmir’in ihracat
merkezi olarak 6zelligi artmig olmasi, 1620°de Osmanli Devletinin pamuk ihracatini
yasallastirmasi ve buna bagli olarak pamuk dikim alanlarinin genisletilmesi, Izmir’in
ticaret merkezi olmasini hizlandiran 6nemli fakt6érlerden biri olmustur. Bu donemde

kent, Ingiliz, Fransiz ve Hollandali tiiccarlarin gdzdesi haline gelmistir.

17. yiizyila gelindiginde ise, izmir tiim o6zellikleri acisindan tipik bir Dogu
Akdeniz liman kenti konumunda yer almistir. Dogu Akdeniz’deki en uzun ve giivenli
korfezlerden biri olan Izmir Kérfezi’ nin en ug kisminda kurulmus olan kent, kiigiik
gemileri barindiran bir i¢ limana sahiptir. Bu donemde limanin girig- ¢ikiglari
1344’te St. Jean sovalyeleri tarafindan yapilmis olan Liman Kalesinden kontrol
edilmistir. Osmanlilar bu kaleyi uzun siire kullanmuslardir. Ancak, 17. yiizyilin ilk
yvarisinda kente gelen gezgin Fermanel, bu kiiciik limana Hristiyan gemilerinin asla
girmedigini ve Frenk evlerinin topluca bulundugu ‘Frenk Caddesi’ ne paralel
olarak demirlediklerini soylemektedir.(Karadag, 2000, s. 34) Bundan dolay1, korfezin
savunulmasi, giris-cikislarinin kontrol edilmesi amaciyla, korfezin en dar yeri olan
Sancak Burnu’nda yeni bir kale yapilmistir. Kalenin yapim tarihi gezginlere gore
1656 yilinda Venedik- Osmanl filolarinin Canakkale’de yaptig1 deniz savaslarinin
hemen sonrasinda yapildig1 sdylenmektedir. Sancak kalesinin yapilis1 ve Izmir

korfezine giris-cikisin kiyidaki bir kale ile kontrol edilmesindeki amag; limanin
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kontroliiniin sadece askeri olarak degil, ticari mallarla ytklii olan ticari gemilerin
limandan c¢ikisinda giimriikk vergilerini 6demelerini zorunlu hale getirecek mali

onlem alinmas1 olmustur. (Ulker, 1994)

Bu dénemde Bat1 Anadolu’nun en segkin limani olan Izmir, Pagos (Kadifekale)
dag1 ve kiy1 arasinda yelpaze seklinde yerlesmistir. Tirkler, Rumlar, Ermeniler ve
Yahudiler yamaclarda, deniz kenarinda ise topluca ‘Frenk ‘ olarak adlandirilan
Avrupalilar oturmuglardir. Bununla birlikte toplam niifusa bakildiginda Tiirklerin
orant yiliksek olmasina ragmen °‘levanten’ olarak anilan yabanci azinliklarin
nifusunun hizli artis gostermesi dikkat ¢eken Onemli unsurlardan biri olmustur.

(Ulker 1994)

Niifusun hizli artis gostermesinde bdolge igindeki huzursuzluklardan bagka;
Istanbul, Sakiz ve baska yerlerden gelen Yahudi gog¢menlerle beraber Avrupa
kentlerinden gerceklesen gogler biiylik oranda etkili olmustur. Gayrimiislimlerin
Izmir’e olan talebinin en dnemli nedeni, uluslar arasi ticarette yasanan ve izmir’in bir
ticaret merkezine doniismesinde yardimeci olan yapisal kriz olmustur. "/580-1640
yillart arasinda Izmir deki Miislim-gayrimiislim yerlesim 10 kattan fazla artmis, ¢ok

wkl, ¢ok dinli ve ¢ok dilli bir metropol dogmustur. " (Karadag, 2000, s.36)

Giivenli bir limana sahip olmasi, kiyiya yakin yerlerde derinligin artarak
gemilerin girislerine uygunlugu gibi nedenlerle kent her donemde ticari anlamda
onemli avantajlara sahip durumda olmustur. Ancak, Izmir’in Anadolu’nun dis
ticaretinde Onemli bir konuma gelmesi 17. ylizyilin ortalarinda saglanabilmistir.
Yiizyiln ilk yar1 doneminde sistemin ani bir degisiklikle karsi karsiya kalmasi ile
kent, bolgeyi ticari, iktisadi, demografik ve de toplumsal bakimdan egemenligi altina
almis konumuna ulasmistir. Bu donemlerde uluslar arasi ticareti elinde tutmasindan
dolay1, Izmir’den toplanmus olan giimriik vergileri tiim kiy1 bolgesindeki limanlardan
toplanan miktardan fazla olmustur. Nitekim 17. yilizy1l baslarinda Bat1i Anadolu’nun

limanlarma dagilmis olan hem i¢ hem de uluslar arasi ticaret Izmir’e yigilmistir.
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Bunun yani sira Izmir kentinde ticaretin 6nemli bir sekilde 6n plana cikisi, ipek

yolunun kapanmasina bagli olarak da gelismistir.( Kiitiikoglu,1990)

Bu gelismelerin yam sira, bu dénemde Hollanda, Ingiltere, Fransa gibi ticarete
yeni girmis olan bu iilkeler kurulu ekonomik diizenin merkezlerine ulasmada zorluk
cekmislerdir. Bunun nedeni ise; Halep, Iskenderiye ve diger yerlerdeki kervan
yollarinin varmis oldugu son noktalar Ermeni- Yahudi tiiccar kesim ve Venedikliler
tarafindan tutulmus olmasidir. Bundan dolayi, Iran’dan gelen kervan yollarina
alternatif arayislar1 asamasinda izmir uluslar arasi ithalatin merkezi olma gibi 6nemli
bir konumuna gelmistir. Bunun disinda batili tiiccarlar ve konsolosluklar i¢in siyasi
giivenligin tehlikede oldugu zamanlarda bile, kent giivenli konumundan bir sey

kaybetmemis sekilde ticarette varligini siirdiirmeye devam etmistir.

Izmir’i levanten diinyasinin pazari konumuna getiren bu &nemli déniisiimler,
kentin 17. ylizy1l basinda bir yore limani iken tiim bu gelismelerle uluslar arasi
antrepoya doniismesine etken olmustur. (Kiitiikoglu, 1990) Yasanan bu gelismeler
sonrasinda Izmir kenti, 1668 ‘de siddetli bir deprem felaketi ile harap olmustur. Bu
felakette Sancak kalesi yikilmig, bolgedeki evler ¢okmiis ve oturulamaz konuma
gelmistir. Bu olaylar sirasinda bir¢ok Tiirk’iin dlmesine ragmen Avrupalilarin daha
az sayida 0ldiigli sOylenmektedir. Kent gecirmis oldugu bu korkung felaketten
sonrada yabanci tiiccarlarin ilgisini kaybetmemis, ekonomik faaliyetler agisidan en
uygun yerlerden biri olma 6zelligini korumaya devam etmistir. Dolayisiyla kisa bir
zaman icerisinde toparlanarak, eski canli, hareketli konumuna kavusmay1
basarmistir. Bu gelisme sonucunda ise, bolge ticareti ile yakindan iliskili
olmalarindan dolay1 kent Fransa ve Ingiltere arasinda ciddi bir rekabet iginde yer

almistir.(Kiitiikkoglu,1990)

Sozkonusu dénemde Izmir ticaretini elinde tutan Avrupali tiiccarlar,
kapitiilasyonlarin da verdigi haklar ile ithalat ve ihracati tam anlamiyla ellerlinde
tutmuslardir. Avrupali tiiccarlara verilen bu haklar 1780’li yillardan sonra Osmanli

tebasinda olan tiiccarlara da verilmistir. Bu olaylarin gelisimi ile bu yillardan sonra
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Izmir, Halep ve Istanbul gibi kentsel gelisimi iistiin olan kentlerde yeni bir grup
dogmustu. Bu gurup Osmanli {ireticileri ile Avrupali tiiccarlar arasinda is
baglantilarim1 saglamis ve ticari kayitlar1 tutmuslardir. Bu donemlerden itibaren
Izmir’li tiiccarlar kapasitelerini arttirmislar ve Avrupali tiiccarlar iizerinde ekonomik

baski kurmaya baslamislardir.

17. ylizyillda toplumsal yapiy1 inceledigimizde ise; bu donemde niifusun
cogunlugunu Tiirkler olusturmakta, diger kesim ise; Rum, Ermeni ve Yahudi’lerden
olusmustur. Avrupalilarin sayilari ise; kentin tiim ticaretini ellerinde tutmalarina
ragmen oran olarak daha azdir. Avrupalilar kiy1 kesiminde; Tiirkler, Ermeniler,
Rumlar ise tepe iizerinde yasamislardir. Milattan sonraki donemlerden itibaren
olugmaya baglayan bu karisik niifus yapisi, uzun siiredir burada yasayan halka cesitli
sosyal ve ekonomik imtiyazlarin saglanmasina olanak vermistir. 1535°de imzalanan
kapitiilasyonlar, ticaretle ugrasan yabancilara taninan haklar1 had saflara ulastirarak

ticarette bir doniim noktas1 meydana getirmistir.

Sanayi oncesi Izmir kenti, yerlesme yeri kademelenmesi tedricen biiyiiyen, mal,
insan, haber akimlarmin saglandigi ulasim ve haberlesme sistemleri ige doniik,
iistelik yerlesme kademelenmesine ve iiretim teknolojisine uygun, artik iiriin
kontroliiniin ekonomik ve sosyal yonlerinin birbiri iizerine ¢akistig1 tutarli bir bolge
biitiinlesmesi i¢inde uzun mesafe ticaretinde ve bir cins zanaatla ihtisaslagmig bir
sehirdir. Giderek biitiinlesme sekli dengeli bélge iliskileri ve Izmir’in bu bolgedeki
fonksiyonu, dis dinamikle degismeye baslamis ve 19. ylizyilin sonunda her yonden

yeni bir agamaya ulagsmistir.( Aksoy, 2002, 5.392)

3.2 18. yiizyilda izmir’de Ticaret Yapisi ve Gelisimi

XVII. yiizy1l sonu ve XVIII. Yiizyilda ana karayolu girislerini gordiigiimiiz
kentin, surlarla gevrili Izmir’e iki ana giris vardir. Bu yollardan birisi; Kervanlar

Kopriisii’nden gecip kentin yaklasik simdiki Basmahane alanina giren yol( Manisa
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kapisi ile), digeri ise yine yaklasik olarak simdiki Esrefpasa’dan giren yoldur.(Efes
kapist ile.) Altnyol adi ile anilan yol XVII. ylizyil ile gliniimiize kadar yansiyan

Ikicesmelik hattina esas teskil eder durumdadir.

[zmir’in ana giris yollarma baktigimizda bugiine kadar degisim gdstermede
varliklarim1 koruduklari, giris yollarinin ve takip ettikleri izlerin hemen hemen ayni
kaldig1 izlenebilmektedir. Boylelikle kent i¢i etken aktiviteler bu yollarda ve yollarin
bitis noktalarinda yaygm olmuslardir. Dolays: ile, Izmir kent merkezinin aktivite

cekirdegi siirekli ayn1 alanda gelismistir.

Izmir tarihinde, Anadolu’dan gelen uzun mesafe kervan ticaret yollarinin son
liman1 ve bu 6zelliginden dolay1 ulagim, ekonomik, politik iliskilerin diiglim noktas1
olarak, i¢cinde bulundugu bolgeyi ihtisaslasmis zanaat ve dis ticaret merkezi haline
getirmistir. Cevresinde yer alan yerlesmelerle beraber olusturduklari bolgenin igine
ve bolgenin disina hizmet eden zanaat kollarinda ihtisaslasmis ve tarimsal olmayan
tiretim merkezleri haline gelmislerdir. Ulasim olanaklarinin 6nemi ile ortaya ¢ikan
bolge, mal, haber, ve insan akimini kolaylastiran yore 6zelligi kazanmis ve de bu
ozellikleri ¢ercevesinde niteligi giderek degisecek olan, karmasik ve yogun iliskiler

Orlintiisiiniin temellerini ortaya ¢ikarmistir.(Kiray, 1998b, s.28-29)

Izmir, XVIIL. Yiizyihn ikinci yarisinda yeni bir planlama siirecine girmis ve bu
gelisme yaklasik XIX. yiizyilin sonlarma kadar devam etmistir. Bunun nedenleri
arasinda Avrupa sanayinin tarim iriinleri ve hammaddeye olan talebini oldukca
onemli olmustur. Ingiltere’nin Hindistan’a kesin olarak yerlesmesiyle birlikte
Osmanl tlkesinin 6nemi daha da artmistir. 18. yy’dan sonra giderek artan bir dis
ticaret yogunlugu ve bu cins ticaretle gelen sosyal oOrgiitler ve gruplar,

yerlesmelerarasi ilskilere miidahale ederek, dengeli olan eski sistemi bozmuslardir

(Kiray, 1998b, s.31)
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18. ve 19.yy, Ingiltere’de gergeklesen sanayi devriminin etkilerinin tiim diinyada
goriildiigli ve bu donemlerde sanayilesen Avrupa iilkelerinin iiretim kapasitelerinin
artmasi sonucunda ortaya c¢ikan iriin fazlaliginin pazarlanabilmesi i¢in yeni
stratejiler gelistirdikleri donem olmustur. Bunun yani sira bu donemde Avrupa
tilkeleri, teknolojik olanaklar1 ve isgiliciinii ellerinden barindirdiklarindan dolay1
tiretim kapasitelerini daha arttirabilmek i¢in hammadde kaynaklarini saglayabilecek
yeni yayilma alanlar1 yaratmaya calisirken, tilkeler ve kitalar arasi ticareti arttirmak
icin yeni yontemler arayisi igine girmiglerdir. Liman fonksiyonlarinin artan
oneminden dolay1 6zellikli olarak kiy1 yerlesimler, daha da 6nem kazanmis hem
ekonomik, hem toplumsal hem de mekansal anlamda ciddi degisim ve doniisiimler

yasamuslardir. (Unverdi, 2002 )

[zmir, 17. yiizyil sonlarinda gegirmis oldugu &nemli deprem ve yangin
felaketinden sonra 18. yiizyila girerken diinyanin tiim donanmasini i¢ine alabilecek
genislikte bir korfezin dibinde kurulmus ve On Asya’ya giris saglanabilecek giizel

bir liman kenti olarak konumlanmustir. (Beyru,1973)

18. yiizy1l baslarinda Izmir, i¢ liman cevresinde yogunlasmis, kapali
ekonomiye sahip kiiciik bir yerlesim yeridir. Hanlarin yogunlastigi merkez bolgesi
cekirdek olmak ftizere, tiim konut alanlar1 halkalar halinde yayilmistir. Merkezden
baslayan ve sehrin i¢inden gecen kervan yolu donemin tek ana yolu konumunda yer

almustir.

Izmir’in 18. yiizyilda yasadigi en 6nemli gelismelerden biri, ticari bakimdan 17.
yiizyilda gecirmis oldugu biiyiik gelismelerin ardindan, yasayan bigimi ile bir koloni
kenti haline gelmis olmasidir. Kentin biiylimesi ekonomik, demografik etkenlerin
etkisi disinda kiiltiirel diizeyde ve etnik farklilasma gibi gelismeler esliginde
ilerlemistir. Bu degisimler fiziki mekana yansimis, yerlesim diizenindeki dini ve
etnik ayrimi daha da belirgin duruma getirmistir. Bu gelismeler sonucunda Musevi
gruplar Turkler ve diger azinliklar arasinda yer almis, dis ticareti ellerinde tutan

Levantenler de kiy1 kesiminde yogunlagmistir. i¢ kesimlerde de tarim iiriinlerini
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kontrol eden Rum azmnliklar yerlesmistir. Aslinda izmir bir koloni kenti olmasindan
dolayi, diinyanin birgok iilkesinde donem donem yasanan ekonomik sarsintilardan
etkilenmeyerek gelismesine devam etmistir. Ancak Osmanli- Tiirk kenti olma
konumundan ¢ikmistir. Zaten higbir zaman tamamen Tiirk kimligi tastyamamistir.

(Atay, 1991)

18. ylizyilda kentin en gelismis boliimii kiy1 kesiminde yani liman bdliimiinde yer
alan Frenk mahallesi olarak bilinen yer olmustur. Bu donemde kentin en giizel, en
saglam evleri burada konumlanmistir. Bu evlerin bir tarafi denize bakarken, arka
bahgelerinde ise yiikleme-bosaltma islemlerinde kullanilacak iskeleler yer almistir.
Bu evler genelde iki kath olup, alt katlar1 depo olarak kullanilmistir. Ayrica bu
donemlerde, Frenk caddesinde Fransiz, Ingiliz, Venedik, Hollanda ve Ceneviz
bayraklarinin dalgalanir konumda yer almasindan dolay1 Hristiyan sehri goriiniimii
aldig1 sOylenmistir. So6zkonusu donemde neredeyse tiim ticaret birimlerinin yer
aldigt Frenk mahallesi (Pasaport-Alsancak) bir aligveris merkezi durumuna

gelmistir.(Beyru, 1973)

18. yy, Izmir’i bdlge i¢in yeni bir etkilesim diizlemine tasimasindan dolay1 yogun
ve karmasik iliskiler Oriintiistiniin olusumuna temel etken olan en 6nemli tarihsel
siireglerden biri olarak tarihte onemli kirilma noktalarindan biri olmustur. Bu
donemde Osmanli Devletinin, Anadolu’nun zengin hammadde kaynaklarimi disariya
pazarlama bi¢iminde gelistirdigi politikalar1 ile Batili iilkelerin bu hammadde
kaynaklarini kendi tilkelerine aktarmak i¢in benimsedikleri stratejilerle birlesince ¢cok
giiclii ticari iligkiler ortaya c¢ikmustir. Bu giiclii ticari iligkilerinin ortaya ¢ikma
nedeni, sanayi devrimini gergeklestiren ve artan iiretimine Pazar bulma cabasi i¢ine
girmis olan Ingiltere’nin dis ticaret ideolojisini baska iilkelere yaymak icin ortaya
koydugu caba olmustur. Bu c¢abaya diger Avrupa iilkeleri ¢ok fazla katilmayarak
kendi sanayilerini kurma egilimi i¢ine girmiglerdir. Bundan dolay1 da Osmanli gibi
hammadde kaynagi ve islenmis iirlin pazari olarak nitelenen iilkelerin ¢esitli
sekillerde serbest ticaret uygulamasina itilmeleri tek secenekleri olmustur (Martal,

1999, 5.9)
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Bu bicimlenisin ortaya cikardigi gelismeler hem mekansal hem de toplumsal
yapilar {lizerinde onemli doniistliriicii etkiler ortaya g¢ikarmis ve kentin tarihsel
gelisim siirecinde biiyiik kirilma noktasi olarak nitelendirilmistir. Ayrica, Osmanli
ekonomisinin diinya kapitalizmi ile eklemlenme yolundaki g¢abasi, iiretici olmayan
yabanc1 siiflar gliclendirerek ve halkin yasam standartlarin1 gerileterek Miisliiman
halkla yabanci halk arasinda her anlamda derin ugurumlar meydana getirmistir. Izmir
kenti bu gelismelerin etkisinde tiim gelismisliliginin yaninda, zenginligi, farkliliklar
barindiran goriintiisliniin yaninda, ciddi yoksulluk ve yarilmalar yasayan bir kent
konumuna gelerek gerilim ve catismalar yasanan bir mekan haline gelmistir

(Unverdi, 2002)

Mekansal diizeyde diga bagimli gelismelerin olusarak ilerlemesine, 6zellikle
liman ve demiryollar1 gibi alt yap1 unsurlar1 neden olmustur. Toplumsal diizeyde ise,
bu alt yap1 unsurlarinin kontroliinii elinde tutan kalabalik kitlelerinin kent i¢inde yer
secerek yerlesmeleri ile sonuglanmistir. Bu gelismelerle birlikte serbest ticari
faaliyetlerini yiirliten yabancilardan baska, merkezleri yabanci iilkelerde bulunan
banka ve sigorta sirketlerinin ragbet ettigi bir mekan haline gelerek yabanci halkin
kolay bir yasam siirdlirme ve para kazanma imkani bulduklar1 bir kent olma 6zelligi

ile 6n plana ¢ikmistir.(Beyru, 2000, s.71)

Nitekim Izmir 18. yiizy1l boyunca, Anadolu’nun batrya agilan énemli penceresi
olarak, stratejik konumu geregi on plana ¢ikmis, ayrica ekonomik bakimdan
kendisini disa bagimli ve yabanci sermaye egemenligi altinda olmasina neden olan

olusumlarin etkisinde geligme gostermistir.

3.3 19.Yiizyilda izmir’de Ticaret Yapis1 ve Gelisimi

18. yiizyildan sonra Izmir, yeni bir etkiler diizeni igerisine girmis, giderek artan

yogunlukta bir dis ticaret ve bu cins ticaretle gelen sosyal orgiitler ve gruplar,
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yerlesmeler arasi iligkilere miidahale edici 6nemli bir faktor olarak ortaya ¢ikmus,

bunun sonucunda da dengede duran eski sistem bozulmustur. ( Kiray, 1998a, s:24)

Yiizyiln baslarinda Izmir’in gegmis yillardaki kimligi degismeye baslamistir.
Ingilizlerin izmir’de giiclii bir ticaret kolonisi olusturmasinda &nemli etken olan
devlet destekli ‘Levant Company’ 1825°te feshedilmistir. Bu olaymn ardindan
Ingilizlerin Levanten aileleri kentin ticaretine hakim olmaya baslanuslardir. Bununla
birlikte, yiizyil baglarindan itibaren wuygulanan ve kentteki yabanct tiiccarlarin
serbestce ticaret yapmasina engel olusturan ‘yed-i vahid’ (tekel) bu gidisi biraz
yavaslatmistir.  (Karadag 2000, s.43). Ingiltere’nin izmir ve onun hinterland: ile
olan iliskileri oldukca eskilere dayanmaktadir. Fakat sistemli ve giiglii iligkileri 1838
Ticaret Antlasmasindan sonra gelismis, donemin en biiyiik kapitalist iilkesi Ingiltere,
Ege’ yi ekonomik egemenligi altina almasini 6nemli bir giindem maddesi olarak
benimsemistir. Ancak,1838’de Tiirk-Ingiliz ticaret anlasmasinin imzalanmasindan
sonra bundan dnce bdlge icinde ticaret yapamayan Ingiliz tiiccarlar i¢ pazara kolayca
girmislerdir. Bu anlasmadan oldukca yararlanan Ingiltere Osmanli pazarma girmis
ve 1843 yilinda ‘Izmir Ticaret Bankasmi’ kurmustur. Bu olaydan itibaren kentin
ticaretinde ani bir hizla yiikselerek gii¢lenen Ingilizler bu anlasma sayesinde Izmir
ticaretini tekel altina almislardir. Buna benzer anlagmalar daha sonraki yillarda
Avrupa devletleri ile de imzalanmustir.( Karadag 2000, s.43) Ingiltere’den sonra
Fransiz daha sonra Belgika, Hollanda, Alman, Italyan sermayelerinin bolgeye

girmesi gecikmemistir.( Aksoy, 2000, s. 162)

19. yiizyil, Izmir kentsel mekanim evriminde bir déniim noktas1 olmustur. Uluslar
arasi ticaretin orgiitlenmesinde kokli degisimler meydana gelmis ve 17.ylizyildan
itibaren uzun mesafe kervanlari ile tasinan mallarin ihra¢ edildigi bir liman islevini
iistlenen kent bu donemde, gelisen Avrupa iilkelerine talep edilen pamuk, iiziim,
incir, tiitlin gibi bolgesel iirlinlerin ihrag¢ limani haline gelmistir. Boylece ticaret yeni
bir bigime girmis ve ticarete katilan toplumsal gruplar arasinda ii¢c kademeli yeni bir

hiyerarsi yaratmistir. Bunlar; uluslar arasi ticari baglantilar1 saglayan levanten
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sermayesi, bolge i¢i aracilik islevi géren Ermeni ve Yunan tiiccarlar ve yerel ticaretle

ugrasan Miisliiman ve Yahudiler olmustur.

19. vyiizyilldaki ©6nemli ilerlemelerden biri de; Ingiltere’nin gelismesi,
Amerika’nin hammadde ihtiyaci ve Endiistri devriminin ortaya ¢ikardigi hammadde
gereksinimlerini karsilamak i¢in Izmir limanmin oldukea biiyiik bir yiik {istlenmis
olmasidir. Fakat Ingiltere’nin denizde olan hakimiyeti daima Izmir {izerinde olumsuz
etkiler yapmay1 amagclamustir. 1792-1815 yillarinda Izmir-Marsilya ticaretini ve
genelde Marilya ve Fransa ticaretini kesmeye yonelik Ingiliz donanmasi girigimi
kuzey Italya limanlar1 kanali ile giderilmistir. ingilizlerin Akdeniz’e olan hakimiyeti
Ege Denizine kadar girmis, 1814 yillarinda Karaburun agiklarinda Izmir’e gelen
ticari gemilerin limana girmesini dnlemis ve limani bir dl¢lide ticari aktivitelere
kapatmigtir. Bu donemlerde ise; Amerikan gemilerinin ve ticaretinin de Akdeniz’e

girmesi ile denge saglanmis ve Osmanli-Amerikan ticari iligkileri olusmustur.

Osmanli imparatorlugu’nun ekonomik giiciiniin belirli bir seviyede olmasi ve
teknik agidan da eksiklerinin olmas1 birgok yabanci iilkenin Izmir topraklar {izerinde
menfaatler elde etmesine neden olmustur. Bu sistemde Osmanlilar ise ¢ok sinirli
kosullarla etken olmaya calismislardir. Bu olaylarin sonucunda yabanci sirketler
demiryollarin1 inga etmisler, iki ayr1 hat ile Ege Bélgesinin zengin {iriinlerini [zmir’e
aktarmiglardir. Demiryollar1 gilizergahlan ile karayollar1 giizergahlar1 hemen hemen
paralel durumda olmalarina ragmen; daha ¢ok mali daha hizli tasimalar1 ve daha

giivenli olmalar1 yeni ulagim sisteminin 6zellikleridir.

Bu dénemde iki ayr1 demiryolu icin imtiyaz alinmis, Izmir-Aydin ve Izmir-
Kasaba hatlarinin insasina baslanmistir.1850’lerden sonra sermaye ihracatinin
baslamasinin ardindan demiryollarinin yapima baslanmistir. Bati Anadolu’daki
demiryollarnin insas1 bolge iclerindeki mallarin izmir’e, buradan Avrupa’ya
ulastirilmasi agisindan da biiyiik 6nem tagimaktadir. izmir-Aydin demiryolu imtiyazi
1856 yilinda Ingilizlere verilmis, 1857 ‘de yapimina baslanmis 1860°da Torbali’ya,
1866°da Aydin’a ulagmistir. Izmir- Kasaba demiryolu ise, hizl ilerlemis ve 1865°de
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Manisa’ya, 1866’da Kasaba’ya ulagmistir. Bu iki hat denize dikey inen iki verimli
nehir vadisi boyunca uzanarak, bu bdlgenin tarim ve maden zenginliklerini Izmir’e
indirmislerdir. Bu yollar disa doniik, aga¢ dallar1 gibi bir bi¢im almistir. Eski yol
sisteminde deve katir ve kagni arabalari ile tasinan mallarin miktari, yeni yol sistemi
ile en az iki misli artarak bolgenin en biiylik sehri olan limana indirerek, buharlh
gemilere bindirmek miimkiin olmustur. Fakat demiryolu tek basina dalli yapisina
ragmen artik iirlinlin tamamini en etkili bicimde toplamasin1 basaramamistir.(Kiray,

1998a, s.25 ve Karadag, 2000, s.43)

1866’dan itibaren kervan yollar1 arka plana itilmis, demiryollar istasyonlar ile
liretim ve yerlesim merkezleri arasinda ulasim sistemini saglayan yeni yollar
yapilmustir. Nitekim, bu degisim kent merkezine yansimis, sehirde kervanlara hizmet
veren hanlar sekil degistirmis, kervanlarin konaklama yerleri sehir disina taginmistir.
Basta demiryolu olmak iizere ulasim teknolojisinde yasanan degisim ve Bati ile
ticaret hacminin artmasma bagli gelir diizeylerinin  artmasi, Osmanl
imparatorlugunun Asya sehirlerinde ilk kez rastlanan merkez sehir- banliyd ve
calisma- oturma alanlar ikiligini dogurmustur. ( Akgiingor, Barboros, Erol,1998,

s.14)

Sézkonusu donemde ticaret gelisimi hizlanmis ve 1860’larda Izmir’i gevreye
baglayacak demiryollariyla, mallarin gemiye yiiklenmesini kolaylastiracacak rthtimin
yapimi ortaya ¢ikmistir. Izmir’li tiiccarlar, deniz yoluyla iilke disina gonderilecek
mallar1 izmir’e daha saglikli tasimak ve gemilere daha kolay yiikleyebilmek,
gemilerle gelen mallar1 depolara diizgiin bir sekilde aktarabilmek i¢in donemin
olanaklarindan yararlanarak daha biiylik kararlar saglamanin yollarin1 aramislardir.(

Akglingor ve diger., 1998, s.14)

Izmir’de toplanan mallarin ihracindaki tasit giicliikleri liman fizibilitesi ve kar
analizi yapilmasina neden olmustur. Bu nedenle demiryollari insas1 devam ederken,
[zmir limanmin yapim calismalarma hiz verilmistir. " 17. yiizy1l baslarinda tek liman

faliyeti, Anafartalar Caddesinin sinir oldugu i¢ limanda ¢6ziimlenmekte iken, 19.
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ylizyila kadar yapilan dolgu caligmalari ile liman dolmus ve yeni rihtim gereksinimi
ortaya c¢ikmistir. " (Akgilingdr ve diger., 1998, s.14)Rihtim yapimina 1867’de
Ingilizler baslamis fakat 1876’da Fransiz sirketi tarafindan tamamlannmstir. Yeni
rthtim, yiikleme ve bosaltma islemlerine getirdigi kolaylik, siginan gemilerin
giivenliginin saglanmasi, limanla ilgili ¢esitli hizmetlerin goriilmesi gibi bir takim
ekonomik avantajlarin yaninda mimari ve konfor agisindan da Izmir’i diger kentlere
gbore daha hizli modern bir kente doniismesini saglamistir.( Akglingér ve diger.,
1998, s.14) Ayrica rihtimin bitmesiyle izmir ticaretinde yeni bir dénem baslanustir.
Hizlanan mal giris ¢ikisi ile birlikte kentte geleneksel han yapilarindan farkli yeni
depolama binalar1 ortaya ¢ikmistir. Bu binalarin ortaya ¢ikmasi, mallarin emniyetli

bicimde korunmasi gerekliliginden kaynaklanmistir.(Taner ve diger., 1999)

Kirsal yerlesmelerde, geri teknoloji ile iireten {ireticinin, malini trenlere
getirebilmesi olduk¢a gilic bir durum oldugundan iirliniin {ireticiden toplanarak,
[zmir’e getirilmesinde, bu donemde (1888) yeni teknolojinin etkisini maksimize eden
bir Orgiitlesme olusmustur. Bunlar orgiitlesmis deve kervanlaridir. O donemde
[zmir’in nakliye sirketi konumunda olan bu 6rgiit, Aydin hatti direktorleri ile uzun
bir rekabetten sonra demiryolu sirketinin tazminat ddemesinin ardindan anlasarak
deve kervanlari ve demiryollar1 birbirini tamamlayan ulasim sistemi kurmuslardir.
Boylece deve ulasimi ile demiryolu biitiinleserek 19. yy’in ikinci yarisinda bdlgenin
disa doniikligii ve disa bagimliliginin maksimize eden temel etken olmustur. ( Kiray,

1998b, 5.34)

Diinyanin yeni ulasim yollarin1 bulmasi ve Sakiz Adasi’nin Ege’deki ticari
dnemini yitirmesi, bu adada bulunan ticari topluluklarin Izmir’e yerlesmesi ile kentin
ticari yasamini 6nemli sekilde agmustir. Boylelikle Izmir Liman1 uluslar arasi ticarete
acilmistir. Bircok {iriin Izmir’e gelmeye baslamis hatta Avrupa’dan iran’a giden

Avrupa mallari bile Izmir’e inmeye baslamustir.

1880 ‘lerde Izmir limaninda, demiryollar1 ve liman tam kapasite ile islemeye

baslamistir.  Bu yillarda Izmir, tren yollar1 ile bolgenin i¢ kesimine, rthtim
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araciligryla denize baglanarak yeni bir goriiniim kazanmistir. Bu arada tramvay ile de
sehrin i¢ dinamigi saglanmistir. Dolayisiyla, kent yeni yerlesme diizenine dogru hizli
bir gelisme gostermis olup, sehrin fiziksel goriiniimiinde degisiklikler yaratan bu
gelismeler sonucunda, kervan hanlar1 ve bedestenler yerine depolar, biiyiik
magazalar, oteller, biiyilk sirket binalari, is hanlari, gibi bircok yapilar ortaya
citkmisgtir.  Kentte, Bat1 Kkiiltiirline uygun yasam seklinin getirdigi kuruluslar,
tiyatrolar, eglence yerleri yayginlasmaya baslamis, yabancilarin ve azinlik
gruplarinin  kendi topraklarina ait egitim ve din kurumlar, saglik kuruluslar

olugmustur. ( Akgiingor ve diger., 1998, s.15)

Bu donemde, ticarete aracilik eden Rum, Ermeni ve Yahudilerin kent merkezi
Kemeralti’'nda devreden ¢ikmalari ile bosalmis olan yerlere Miisliiman Tiirk asill
kiigiik esnaf grubu yerlesmis, fakat genis parselleri tek baglarina miilk edinemedikleri
icin ¢ok sahiplilik sistemi ile hanlarda faaliyete ge¢mislerdir.( Akglingér ve diger.,
1998, s.15)

Rihtim ve demiryolunun yapmminmn 6ncesi ve sonrasina bakildiginda, Izmir
limaninda bolgede toplanan ve ihra¢ edilen iiriinlerin miktarinda olduk¢a belirgin
farklar oldugu goriilmiistiir. Bu iiriinlere olan talep artisi, 19. yy’da Avrupa kentsel
niifusun gida ihtiyacindan kaynaklanmistir. Avrupa’da artan niifusun satin alma giicii
ve gida maddelerinin buharli gemilerle daha uzak mesafeden getirilebilmesi izmir’de
talebin daha ¢ok liiks gida maddelerine kaymasma neden olmustur. 1800’lerin
ortalarina kadar Izmir limanin en énemli ihracati bugday ve bakliyat olmus, ancak
1870’lerde ise bu tiriinler kuzey ve giiney Amerika’dan getirilmeye baglanmistir.
Bundan dolay1 da o dénemde liiks yiyecek maddeleri olan incir ve {iziim Izmir’in

ithracati i¢in liiks hale gelmistir. ( Kiray, 1998a, 5.27-28)

Disa doniik yeni yol sistemi iizerinden liman-merkeze akan mallarin disa sevki
eski tiiccarlar ve onlarin Orgiitleri, onlar1 kontrol eden kurumlarca yapilmaya
baslamistir. Bu donemde merkezlerde yabanci iilkelerde olan banka ve sigorta

sirketleri Izmir’de yer alarak is gdrmiislerdir. Ticaret kendi iginde &rgiitlenmis ve
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farklilasmistir. Tiimli yabanci bankalarin, havagazi, tramvay, rihtim, demiryollari,
sirketlerin yabanc1 miidiirleri ve biiyiik tiiccarlar Izmir kentine akitilan artik iiriin
kontroliinde birbirlerini destekleyecek dnemli rol oynamiglardir. Gerekli bilgilerin ve
dayanismanin temini i¢in bir ticaret odasi orgiitiiniin 1885 yilinda, sonra da zahire
odasi borsasi ile 1886 ‘da daha genel bir ticaret ve sanayi borsast kurulmustur. Bu
kurulan ticaret odalarinin en ¢ok iizerinde durduklar1 fonksiyonlar ihracat, liman
faaliyetleri, borsa faaliyetleri hakkinda topladig1 bilgileri iiye ve konsolosluklara
bildirmek olmustur. Dolayisiyla, sehrin biitiinii ile disa doniik bir ticareti temin

edecek sekilde orgiitlenmistir.(Kiray, 1998a, s.28-29)

Izmir’de 19. yiizyilda toplumsal yap: ise; artan niifus ile beraber siyasi alandaki
basarisizliklar ve kentteki ekonomik bozulmalarin etkisiyle genel ekonomik diizeyi
sahipsiz bir duruma getirmistir. Bu bozukluklar imar faaliyetlerinde de devam etmis
ve gecirdigi biiylik depremlerden dolayi i¢ limanin dolmasi ile kent diizensiz bir imar
kenti haline gelmistir. Bu donemde gelen go¢menlere yeni alanlar yerlesmeleri igin
verilmigtir. Bu agamada kent kendini kurtarma g¢abalarinda yeni bir diizen ararken
ekonomik ve siyasi kontrol, gecmis donemlerde kapital sahibi olan azinlik gruplarin

eline tam olarak ge¢mistir.

Tiim bu yasanan olumlu ve olumsuz gelismelere ragmen, kentteki ticari dinamizm,
Ingilizlerin Basra limanm1 kullanarak Iran ticaretini giineye kaydirmaya
caligmalarina ragmen hi¢ bir donemde durmamistir. Fakat kosullarin degismesi kente
farkli diizeyde yansimistir. XIX. ylizyilin son elli yil siirecinde, bircok depo binasi
kenti bir dlglide istila etmis konumdadir. Hizli mal akiminin gelmesiyle, geleneksel
han yapilarinin disina ¢ikilmis ve yeni depolama binalart mimarisi ortaya ¢ikmuistir.
Ayrica, 1878’de ise liman ve rthtimin bitmesi ile beraber Izmir kentinin ticareti igin
yeni bir donem baglamistir. Kendi capinda gelisen kentin ticari amagli ancak
diizensiz dolgu alan1 olan Kemeralt1 yoresinde arasta tipine benzer depo binalar1 yer

almistir.
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19. ylzyilin ortalarinda gergeklesen ulagim yatirnmlar1 kent merkezinin
dontistimiinde 6nemli etkiler olusturmustur. Aydin demiryolu istasyonunun Alsancak
ta konumlanmis olmasi, Kemeralti’ndaki eski limanin kuzeyinde Giimriik’ten
Alsancak’a kadar uzanan sahil seridinde yeni bir liman ve rihtim insaast ve rihtima
paralel olan birinci ve ikinci Kordon caddelerinin agilmasi merkezi kuzeye
kaydirmistir. Ticaretin yeni gereksinimlerini karsilamak iizere banka, sigorta,
yabanci sirketler gibi bircok kurum ortaya c¢ikmistir. Bu yeni kurumlar liman
cevresine yayilmistir. Diger taraftan ise Kemeralt1 geleneksel merkez eski yapisini
korumus, uluslar arasi ticaretle iliskisi olmayan yerel ticaret ve etkinliklerini
barindirmaya devam etmistir. Dolayis1 ile kentte gelisim diizeyleri farkli olan iki

ayr1 merkez olusmustur. (Temiz, 2001, s.82)

Tim bu gelismeler esliginde Izmir, heniiz 19. yy’in basinda Osmanl
Imparatorlugunun en énemli ticaret merkezlerinden biri konumuna gelmis ve giderek
kalabaliklasan, her toplulugun kendi sosyal, kiiltiirel ve dinsel ozellikleri etkisinde
gruplandig1 ¢ok uluslu, serbest bir sehir o6zelligine sahip olmustur. Bu dénemde
[zmir’in niifusu miitemadiyen artmasi kagimilmaz olmustur. Artan bu niifus, hem
sehrin hinterlandindan hem de imparatorlugun her kesiminden gelmistir ancak

yabancilar ¢ogunlukta olmustur.

3.3.119. Yiizyllda Kent Merkezi Kemeralti’nda Ticaret Yapisi

Bu donemde, Hisar Camii g¢evresi sehrin 6nemli bir ekonomik merkezi haline
gelmis, tarimsal mallarin satis yeri olarak Izmir’li ayanlarin toplandig
Karaosmanoglu Han, Arap Han gibi biiyilk parseller iizerinde olusan gorkemli
yapilar insa edilmis, bunlarin arka kesimlerinde imalat¢ilar toplanmis, Hisar Camii
cevresinde Ozellikle perakende ticarete yonelik kiigiik diikkanlar acilmstir.
Kemeralti’'nin geleneksel sistemini olusturan bu diikkanlarda, Anadolu’nun i¢
kisimlarindan gelen mallarin Avrupali tiiccarlara aktarma iglemleri yiiriitiilmiistiir.
Kemeralti’na yerlesemeyen yabanci tiiccarlar Kemeralti’na yakin, kentin dogu

kesimine dogru yeni bir yerlesim alani olusturarak, Avrupa’ya yapilan ticareti kendi
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blinyelerinde toplamaya baglamiglardir. Kemeralti'nin disinda kurulan Frenk
mabhalleleri ise kolonyal yapiya sahiptirler. Nitekim Izmir’de yeni bir ihtiyag ortaya
cikmigtir. Devletin mallar1 koyacagi giivenli depolara sahip olmamasi durumu,
bakimsiz kalan Kemeralti limaninin 6nemini yitirmesine neden olmus, arazi stoku
acisindan degersizlesen bu bolge plansiz bir sekilde depolama alani haline

dontismiistiir. ( Akgiingor ve diger., 1998, s. 13)

[zmir kenti 19. yiizyll boyunca bir dis ticaret merkezi olarak varligin
stirdiirmiistiir. Kentin merkezi olan Kemeralti’nda limana en yakin bir ticari merkez
olmasindan dolay1 ekonomik faaliyetler; otel, depo, toptan ticaret gibi dis ticaret
islemlerini kolaylastirici bir yapiya sahip olmustur. Kemeralti’'nin ticaret merkezi
fonksiyonundan bagka tarihsel siireklilikte ise kentin yonetim merkezi 6zelligine
sahip olmasi, devletin idari binalarmin da burada konumlanarak yogunlagsmasina

neden olmustur. (Akgiingor ve diger., 2000, s.48)

Kemeraltr 18. yiizyil’ dan giintimiize , alt ve orta gelir grubuna yonelik ikinci
kalite mallarin satildigi, agirlikli olarak perakende ticaretin yiiriitiildiigii , ozellikle
kiiciik sermayeli isletmelerin  yogunlastigi bir ticaret merkez olma ozelligini

korumaktadir.( Akglingor ve diger., 2000 )

Kemeralt1 19. yiizyildaki ticaretin orgiitlenmesindeki degisimlerden etkilenmeden,
hala 17. yiizyildan o giine kadar slirmiis olan ticari pratiklerin izleri ile olugsmus bir
mekan semasini tagimistir. Bu sema kent merkezine 1sinsal olarak saplanan kervan
yollarindan olugmus ve her bir kervan yolu iligkili oldugu ticaret bi¢imini o yol
cevresinde yer alan ticari etkinligin tlirtini belirledigi etkinlige 6zgii bir ticaret yapisi

tipolojisi, merkezin o boliimiinde yogunlagmasini saglamistir.( Temiz, 20001, s.82 )

Manisa ticaret yolunun merkezdeki uzantisi olan Osmaniye Caddesi ¢evresinde
uzun mesafe kervan ticareti hanlari, Manisa yolunun farkli bir uzantisiyla birlesen

Tilkilik cevresinde ise Kemeralt1 i¢ limaninin dolmasindan once Imparatorluk
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limanlar1 arasindaki deniz ticareti ile ilgili islevleri barindirmis olan hanlar yer
almistir. Fakat 1765 yilinda limanin dolmasinin ardindan buradaki hanlar Aydin

yolundan gelen kiigiik {iireticilerin {riinlerini pazarladiklari hanlara doniismiistiir.(

Temiz, 2001, 5.82)

Diger 1sinsal boliimlenme ise, Aydin yolunun merkezle dogrudan baglantisini
saglayan Kestelli Caddesi ¢evresinde geligmistir. Burada yogunlasan ticaret yapisi

gecis donemi otelleri olarak nitelendirilmistir. (Temiz, 2001, s. 82)

Bu yap1 tipolojisi uzun mesafe ticaretinin sona ermesiyle ortaya ¢cikmis ve eski
uzun mesafe hanlariin konaklama, ticareti depolama islevlerini barindirmasinin

ardindan 19. yiizyilda ortaya ¢ikan otel yapisinin arasinda gecis donemidir.

Bu 1s1nsal sema ticari pratiklerin somutlasmasi olarak feodal doneme 6zgli mekan
temsili ile biitlinlesmistir. Merkeze uzanan ticaret yollarindan hepsinin eski i¢ limana
acildig1 noktada bir cami isaretlenmistir. Bu donemde biiyiik han yapilar1 da, ticari
islevlerden baska devlet ya da ayanlarin iktidarmi temsil etmistir. ( Temiz, 2001,

s.83)

19. yiizy1l ortalarindan sonra geceklesmis olan ulasim yatirimlari, Izmir kent
merkezinin yapisini1 doniistiirmede dnemli etkenlerden biri olarak yer almistir. Aydin
demiryolu istasyonunun Alsancak’ta konumlanmis olmasi; Kemeralti’ndaki eski
limaninin kuzeyinde Gilimriik’ten Alsancak’a kadar uzanan sahil seridinde yeni bir
liman yapilmas: ve rihtima paralel birinci Kordon ve ikinci Kordon caddelerinin

acilmasi ile birlikte merkez gelisimi kuzeye kaymistir. (Temiz, 2001, s. 82)

Ticaretin yeni gereksinimlerini karsilamak icin ortaya banka, sigorta, yabanci
sirketler gibi bir¢ok kurum yeni liman ¢evresinde sahil kesimine yerlesmistir. Bu

gelismelerle birlikte Kemeralti’ndaki geleneksel merkez, yerel ticaret ve tiretim
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etkinliklerini barindirmay1 siirdiirmiis, uluslararasi ticaretten etkilenmeyerek eski
mekansal yapisini korumustur. Nitekim kentte farkli gelisim diizeylerinde iki ayri

merkez ortaya ¢ikmustir ( Kiray, 1998a ve Temiz, 2001)

Bu ikili merkez olusumuna neden olan bir diger etken ise toplumsal gruplar
arasindaki ikili yap1 olmustur. Miisliimanlar yerel ticaretle ugrasirken, Yahudi niifus
Kemeralti’'ndaki geleneksel merkez ve cevresinde yer alan konut alanlarini isgal
ederken ve Levantenler ise uluslar arasi ticarete hakim olarak aracilar1 olan Yunan ,
Ermeni gruplar kuzeyde gelisen Frenk mahallesine hakim olmuslardir. Olusan bu
yeni merkez, Frenk niifusun Avrupa kentlerinden 6rnek alarak burada olusturdugu
kafe, gazino, tiyatro gibi sosyal mekanlar1 ve yeni bir tilketim mekani olan biiyiik

magazalar1 barindirmistir. (Temiz, 2001, s. 82)

Ulasim diizenlemelerinin mekanda yarattigi miidahalelerle birlikte, buna endeksli
olarak ticari kurumlar ve Levanten niifusun kendilerine 6zgii sosyal ve kamusal
mekanlar1 Frenk Mahallesinde yeni bir mekan temsili olusturmustur. Bu
olusumlarin sonucunda ortaya ¢ikmis olan yeni kentsel odak; diger etnik topluluklar
olan diisiik gelirli gruplarin erigimini sinirlamistir. Merkezde olusan bu ikili mekan
arasindaki boliinme 19. ylizyilin sonlarina dogru yerel yonetim tarafindan daha fazla
Oonemsenerek boliinmen giderilmesi i¢in dneriler gelistirilmistir. (Temiz, 2001, s.82-

83)

Kaynaklardan elde edilen bilgilere gore; Kemeralti'nin mekansal gelisme
siirlarina bakildiginda yiizyilin basina gore biiyiik 6l¢iide degisiklik gdstermedigini
goriilmektedir. Alanin  mekansal kullanim kapasitesi, mevcuttaki yapilarin
yenilenmesi ya da yenilenemeyecek durumda olan binalarin yerine yeni, ¢cok kath
yapilarin ingasi ile yaratilmistir. Dolayisiyla, mekanin yeni alternatif kullanim
alanlar1 dogmustur. Bu durum ise, arsa fiyatlarini arttirarak Kemeraltinda modern ve
geleneksel olarak tarif edilebilecek bir yapilasmaya neden olmus ve buraya olan

ilgiyi arttirict etki yaratmistir. ( Akgilingor ve diger, . 2000, s.48)
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20. yiizyila gelindiginde izmir’in degisen ekonomik gelisimine paralel durumda
Kemralti’nin faaliyet tiirlerinde de degisimler yasanmistir. Bolgede yer alan depo
binalar1, 1970’11 yillarda yerini toptan ticarete birakmis, 1990’11 yillarda ise agirlig
perakende ticaret olusturmustur. ( Akgiingor ve diger., 2000, s.48)

Tim Diinyada o6zellikle 1990’lardan sonra belirginlesmeye baslayan {iretim ve
tilketim anlayisinda yasanan degisimler, kent igerisinde yeni tiikketim merkezlerinin
olusturulmasini zorunlu hale getirmistir. Kemeralti1 da bu degisimlere ayak uydurma
zorunlulugu igerisine girmistir. Izmir’de degisen, gelisen kentsel yap1 ve farklilasan
tilketim aligkanliklar1 Kemeralti’nda etkilerini gostermistir. ( Akgilingdér ve diger.,

2000, 5.50)

Kemeralti, sadece tarihi bir yerlesim dokusu olarak degil, alt ve orta gelir
gruplarinin ihtiyaglarina cevap verebilmesi 06zelligi ile ayricalik tagimaktadir.
Barindirdig1 kiiciik ticaret birimleri ile canli bir aktivite merkezi olma durumunu
korumaya devam etmektedir. Kemeralti, kentin tarihsel ve ticari merkezi olarak

onemli roller iistlenmistir.( Taner ve digerleri, 1999, 5.101)

Sonug olarak 19. yiizyil, Izmir ticareti Avrupa’ya bagl kalmis ancak her dénemde
basar1 ile yiriitilmistiir. 19. ylizyilin ikinci yarisinda ve 20. yiizyilin baslarinda
Izmir, devletin teknik olanaklarindan en iyi sekilde yararlanmistir. Kentte tren,
tramvay, korfez vapurlari, modern bir rihtim, havagazi, elektrik ve su sebekeleri

mevcut konumdadir. Nitekim bunlarin hepsi yabancilar tarafindan isletilmistir.

Izmir 19. ve 20. yy boyunca hem gevresindeki yerlesmeleri ile ilskisini hem de
dagitim ve kontrol fonksiyonlari ile bunlarin merkezdeki yerlesimini degistirmis bir
kent olmustur. Bu konumu ile sanayi Oncesi feodal sehir yapi ve iliskileri
diizeninden, gelismis metropoliten sehir yapisina doniigmiistiir. ( Taner ve diger.,

1999, 5.148)
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[zmir’de uzun yillar boyunca bir arada yasayan farkli etnik gruplar 19. yiizyilda
da kent diizeninde varliklarimi siirdiirmeye devam etmiglerdir. Avrupa’da sanayinin
dogmasindan &nceki Izmir sehri, yerlesme yeri kademelenmesi tedricen biiyiiyen
mal, insan, haber akimlarinin saglandigi ulasim ve haberlesme sistemleri ile ice
doniik, yerlesme sistemi iiretim teknolojisine uygun, artik {riin kontroliiniin
ekonomik ve siyasal yonlerinin birbiri iizerine ¢cakismis oldugu tutarli bi¢imde bolge
biitiinlesmesi i¢erisinde uzun mesafe ticaretinde ve de zanaatla ihtisaslagsmis bir sehir
olmustur. Giderek dengeli bélge iliskileri ve Izmir’in bu bélgedeki fonksiyonu dis
iligkilerle degismeye baslamis, 19. yiizy1l sonunda her bakimdan yeni bir agamaya
ulagmistir. Artik 19. yiizy1l sonunda uzun mesafe degil kisa mesafedeki tarimsal artik
irliniin miimk{in olan en fazla miktarlarinin yogun dis ticaretle disa akitilmis olan bir
dénem olmustur. (Kiray, 1998a)19. yiizyil sonunda artik izmir’in sanayi dncesi sehri

ile bir ilgisi kalmadig1 izlenebilmektedir.

3.4 Cumhuriyet ve Cumhuriyet Sonras1 Dénem izmir’de Ticaret Yapisi ve

Gelisimi

"[zmir, Cumhuriyetin ilanina kadar agirlikli olarak yabanci sermayenin tekelinde
bulunan uzak mesafe ticareti ile kendini gostermis ve bu durum kentin sosyal-

ekonomik kimligi tizerinde belirleyici olmugtur”.(Karadag, 2000, s.188)

Osmanli devleti, Almanya’nin miittefiki olarak savasa girmis ve savasi kaybetmis
sayildigi icin Izmir Yunanllara riigvet olarak verilmistir. Savas sonrasinda
Yunanlilar hizli bir sekilde Anadolu’ya yayilmislar ve 1920°de Sevr Anlagmasi ile
Osmanli topraklarini paylasimina girmislerdir. Fakat bu olaylar sonrasinda 9 Eyliil
1922°de kent diisman isgalinden kurtarilarak yeni bir gelisim slireci igine

girmistir.(Atay, 1991)

Sézkonusu dénemde yani XX. yiizyilin ilk ¢eyreginde Izmir, azmlik gruplarin
idari mekanizmada gilic kaybetmeleri sonucunda, Onemli iki biiylik degisim

yasamistir. Bu degisimler fiziki mekanda yeni yerlesme ihtiyaglart dogrultusunda
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mahalli idari yapinin olugmasi ve bu olusan idari yapinin sosyal ve ekonomik agidan
cografi alam tanimlamasi olmustur. izmir ge¢mis dénemlerde kendi iginde ticaret ve
sanayi kenti olarak kendi kent yapisini olusturmustur. Buna belirgin 6rnek ise, 1922
de yasamis oldugu yangin olmustur. Cikan bu yangin sonucu Izmir kentinin
koloniyel yapisi ortadan kalkarak bu koloniyel yapiy1 olusturmus olan niifus kesimi
de bolgeyi terk etmistir. Koloniyel yapinin yok olmasi sonucunda kentin ard
bolgesinin kontrolii ve sanayilesmenin gelisiminde etken olacak idari yapinin
eksikligi kisa bir zamanda giderilmistir. Bu donem de yasanan bu olaylar sonucunda
kentin idari yapisinda biitiinliik saglanmis ve Izmir’i metropollesmeye gétiiren ilk

adimlar yaganmistir. (Atay, 1991)

Kurtulus Savasi sonrasinda Tiirkiye Cumhuriyeti, 17. yy’da ticari kapitalizmin ve
18. yy’dan sonra sanayi kapitalizminin egemenliginde izlemis oldugu yanls
politikalar sonucunda yar1 somiirge durumuna gelen Osmanli imparatorlugun izlerini
devralmis konumunda yer almistir. Ancak bu durum karsisinda, yeni kosullar altinda
bir yapilanma egilimi igerisine girmistir. Mekansal diizeyde dis pazara daha fazla
hammadde saglayacak, yabanci {ilkelerin olusturdugu giiglii bir ulasim agi1 ve
toplumsal diizeyde ise yine yabancilarca ucuza mal edilmis bir emek ile
yoksullastirilmis halk kitlesi, bu siiregte yeniden yapilanma c¢abasi icerisinde olan
ilkenin en onemli bilesenlerini olusturmustur. Cumhuriyet devleti, azgelismis bir
ekonomik yapi {lizerine olusturulmus olmasindan dolayi, oncelikli olarak ekonomik
yetersizliklerin giderilmesi i¢in yeni bir yapilanma egilimi igerisine girmistir.
Kurulus yillar1 bu ac¢idan ekonomik gelismeyi saglamanin gerektirdigi kurumsal ve
kiiltiirel diizeydeki diizenleme g¢alismalarinin gerceklestirildigi bir donem olarak
tarihsel gelisme siireci igerisinde yerini almistir. S6zkonusu donemde Tiirk
ekonomisi mal ve sermaye hareketleri itibariyle diinya ekonomisine geleneksel
isboliimii cercevesine katilan bir ekonomik yapi sergilemistir. Ozellikle baslangic

asamasinda beklenen ilerlemeyi gosterememistir.(Unverdi, 2002, 5.96-98)

Yirmi yil kadar sliren bu donem, ulusal ekonominin insasina paralel yabanci
sermayeli kuruluslarinin millilestirildigi ve sanayiye dayali bir kalkinma modeline

odaklanildigi yeni bir siire¢ olmustur. 1929°da yasanan bunalimin ardindan
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hareketsizlesen, ancak ekonomide canlanma yaratmak icin sanayiye dayali bir
kalkinma modeline odaklanmis politikalar ise, kisa bir zamanda temel tiiketim
mallar1 ile bir kisim ara mal {izerinde gelisen sanayi yapisi ile ilk uygulamalarina
baslamistir. Dig ticaret acigina ragmen ekonomi ve sanayi alanlarinda Onemli

gelismeler saglanmustir.

Ulusal ekonominin temellerinin atildigi baslangic asamasinda, diinyada ortaya
c¢ikan biitiin olumsuz gelismelere ragmen, dnemli ilerlemeler yasamus, iilkeyi ileri
seviyelere tasimayi basarmistir. Bununla birlikte sanayi alanindaki gelismelerin
ortaya ¢ikardigi yogun isglicii talebi, istihdam kosullarim1 biiyiikk Olgiide
rahatlatmigtir. Ayrica taleplerin karsilanamamasi nedeniyle ciddi bir isgiicii agigi
ortaya ¢ikmustir. Ustelik bu isgiicii agig1 yalnizca nitelikli isgiiciinde degil, vasif
gerektirmeyen is alanlarinda da goriilmiistiir. Sanayilesme yoniindeki devletgi
girisimlere ve bunun sonucunda ortaya ¢ikmis olan isgiicli agigina ragmen kirda bir
¢Oziilmenin yaganmamis olmasi ise yine bu déonemin en énemli 6zelliklerinden biri
olmustur. Tarimsal kesimin, topraginda kalmak istedigi bu donem kurumsal
yenilenmenin hareketliligine karsi, toplumsal anlamda durgunluk yillar1 olarak
nitelendirilmistir. Fakat baska agidan bu siire¢, gelecekteki toplumsal degismeyi
hizlandirict etkilerin biriktirildigi bir donem olarak, toplumsal birikim dénemi olarak

goriilmiistiir. ( Kepenek,1999, s.229).

Kurtulus savasi sonrasi kent ekonomisinin ve Izmir kent mekaninin yeniden
yapilmasi gerektigi bir donem olmustur. 1922 ‘de kentte yasanan biiylik yangin
sonrasinda, Frenk Mahallesindeki is merkezlerinin de i¢inde bulundugu yaklasik 300
hektarlik alan tahrip olmus, Levanten ve Yunan niifus sehri terk etmis ve dolayisiyla
uluslar arasi ticaretin temelleri yikilmistir. Gergeklesen bu olaylar sonrasinda
Cumhuriyet yonetimi; olumsuz kosullarda olmasina ragmen bu zamanlar1 kokliilesen
sOmiirgeci yapinin milli burjuvazi tarafindan yikilmasi ve ayrica ekonomide ulusal
hakimiyetin saglanmasi i¢in bir firsat olarak degerlendirmeye ¢alismistir. Nitekim
bunun iizerine Izmir’de ilk ulusal iktisat kongresi gerceklestirilmistir. Cumhuriyet’in
[zmir’de ulusal iktisadi merkez kurma gabasi, yeni Cumhuriyet’i temsil edecek olan

yeni bir kent kurma amaci igerisinde olmasindan kaynaklanmustir. ( Unverdi, 2002 )
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Cumhuriyetin kurulmasi ile birlikte ulus devlet ideolojisinin ve buna uygun
diisecek birikim tarzinin yapilandirilmasi amaglanmistir. Azgelismis kapitalist sistem
baglamli olarak yeterli ulusal sermaye giiciine sahip durumda olmayan yeni
Cumhuriyet, 1929 ‘a kadar dis ticarette liberal tutuma oncelik taniyarak, geleneksel
ihracata dayali birikim rejimi ¢ercevesinde politikalar iiretilmistir. Burada temel, yar1
sOmiirge doneminde dogrudan yabanci sermaye eliyle yapilan birikimi, desteklenen

ve yaratilmasi amaglanan ulusal sermaye eliyle yapmak olmustur. (Ikiz, 2004, s.3)

Sermaye birikimi ve bu birikim siirecinin mekansal 6rgiitlenme ve sosyal siniflara
iliskin boyutlarinin neden oldugu yapilanmayi, izmir igin dis dinamiklere bagh
olarak sekillendiren bu donemi, Osmanli Devletinin dis diinya ile yeni
entegrasyonunun antlagsmaya doniistiigli 1838 Ticaret Antlagmast ile Cumhuriyet
Tiirkiye’sinin ilan1 olan 1923 yillar1 arasinda ele alinmustir. Izmir bu dénemde;
Osmanli Devleti’nin merkez iilkeleriyle kurdugu serbest dis ticaret iliskileri yoluyla,
uluslar aras1 sermayenin ¢okiim merkezi haline gelmistir. Donemin gelismis
kapitalist iilkeleriyle kurulan iliski boyutu, kapitalist iiretim tarzinin yerlesmedigi
Osmanli Devleti ile yar1 somiirge olusumu ¢ergevesinde sekillenmesi kaginilmaz hale
gelmistir. Bu baglamda Bati Anadolu’nun dis ticarete konu olabilecek tek 6zelligi
zengin hammadde kaynaklar1 ve tarimsal iiriinler olarak &n plana ¢ikmustir. Izmir
disa bagimh agilmada cografi konum olarak avantajli yapisi ile yabanci sermayenin
kontrol merkezi olma roliinii {izerine almistir. Bu donemde yabanci sermayedarlar,
direkt olarak sermaye birikim iligkilerinin her diizeyinde belirleyici olmus ve kent

lizerinde gelecege tasian kalic1 izler birakmislardir.( Ikiz, 2004, s. 2-3)

Sézkonusu dénemlerde Izmir’in temel sorunlarindan biri hizli degisim gosteren
niifus yapist olmustur. Niifus yapisinda yasanan degisimler, kente yeni gelenlerin
konut gereksinimlerinin karsilanmasi gereginden dolay1, kentsel gelismeyi
yonlendirici etki olmustur. Ayrica, kentin diisman isgalinin ardindan Onemli
boliimiiniin yok olmasmma neden olan yangin, Cumbhuriyet’in ilanindan sonra

Izmir’deki ilk plan caligmalar1 yanginda harap olan bdlgenin imarina yonelik
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olmustur. (Dalkiran, 2005) Bu dénem , kent merkezini sekillendirici etkisi, Buca,
Bornova, Karsiyaka gibi bugiin Izmir Metropoliten Alani’m olusturan bdlgelerin
olusumu iizerinde belirleyici olmustur. Bu dénemde Izmir kent planini hazirlamakla
Fransiz mimar sehirci Rene Danger gorevlendirilmigtir. Mimarin 1925 ‘te
tamamladig1 Oneri planinin temel hedeflerinden biri yeni kurulan devletin kentsel

temsillerini tiretmek olmustur.

I. Diinya savasinin baslamasiyla olusan kargasadan yararlanan Osmanli Devleti,
uzun yillardir stiregelen kapitiilasyonlar1 tek tarafli olarak kaldirmus, topraklarinda
yasayan yabancilara vermis oldugu haklara son vermistir. Bu karar karsisinda
elciliklerin itirazlarina karsilik karar 1914 de ¢ikan yasa ile resmiyet kazanmistir. Bu
yasa ile birlikte Osmanli vatandaglarinin yiikiimlii oldugu vergilere yabancilar dahil
edilmistir. 1914 sonrasinda Osmanli hiikiimetinin aldigi bu kararlar izmir

ekonomisini 6nemli dl¢lide etkilemistir. (Karadag, 2000,s.48)

XX. yiizyilin baslarinda izmir’in ekonomik durumu, 19. Yiizyilin son ¢eyregine
kadar Osmanli’nin en biiyiik ihracat limani olma 6zelligini siirdiirerek, ithalatta ise
Istanbul’dan sonra ikinci sirada yer almis konumdadir. 1913-1915 sanayi
istatistiklerine gdre Izmir’deki isletmelerin biiyiik bir béliimii Rumlar ¢ogunlukta
olmak iizere gayrimiislimlerin ydnetiminde olmustur. Ayrica bu dénemde Izmir ve
cevresindeki sanayi kuruluslart olarak tanimlanan isletmeler ¢ogunluklu olarak gida

tiretimi ve isletmesini yapmuslardir.(Karadag, 2000, s.48)

Bu gelismelerin ardindan ayrica Ege’de kurulmus olan milli bankalar, para
piyasalar1 ve kredi igletmeleri yabancilarin denetiminden ¢ikarilmigtir. Nitekim
yasanan bu olumlu gelismelere ragmen, devam eden savas nedeniyle kesilen ticari
iligkiler Avrupa’dan gelen bircok malin Anadolu’dan karsilanmasini zorunlu hale
getirmistir. Ayrica bu donemde imalat sanayi de mal ve hizmetlerin ¢gogunlugunun
savag gereksinimlerine ayrilmasindan dolay1 gelisim gosterememistir. Bu olaylar tim

Tirkiye’de etkisini gostermistir.
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3.5 50 Sonrasinda izmir’de Ticaret Yapisinin Degisimi

[zmir, Cumhuriyetin ilk yillarindan 1950’lere kadar olan dénem siirecinde sosyal
ve ekonomik alanda durgun, ancak yeniden yapilanma cabalari igerisinde kalmustir.
1950’lerden sonra diger tiim iilkelerde oldugu gibi, Izmir’de gdclerinde etkisiyle
kentlesme hareketleri igerisinde yeni bir siirece girmistir. Kirsal alanlardan kente
gerceklesen goc ve goglerle gelen niifusun artan ihtiyaglar1 kentte yogun baski
olusturmus ve devlet, 06zel sektdrlerin yatirnmlari ile bu baskilari hafifletmeye
calismistir. 80’lerden sonra ise Tiirkiye’de yeni ekonomik uygulama ve politikalarin
baslamasi, para ve sermaye piyasalarinin genislemesi, tiiretim ve ticaretin
enformasyon agiyla birbirine baglanmasi, Izmir ‘de yeni bir dénemi baslatmistir.

(Karadag, 2000, s.188)

" II. Diinya Savas1 sonrast merkezde fordizmin yerlesmeye baslamasi ile kitlesel
tiretime ve i¢ kitlesel tiiketime dayanan birikim rejimi, azgelismis iilkelerinde diinya
kapitalizmine eklemlenmesinde farkli bir biitlinlesme tarzini nedenlemistir. Tiirkiye
de bu konjektiir igerisinde tercihini, cok partili doneme gegisle birlikte egemen hale
gelen yeni iktidar blogu araciligiyla ithal ikamesine dayali sermaye birikim rejimi

yoniinde kullanmistir. " ( ikiz, 2004, s.4)

" Fordist yatirirm mallarimi ithal ederek siirdiiriilen ithal ikamesine dayanan
birikim rejimi, belli asamalarinda hizli {iretim artis1 ve belli 6l¢lide sanayilesmeyi
gerceklestirebilmistir. Ancak alt fordist olarak tanimlanan bu birikim rejimi tiim
cevre llkelerde oldugu gibi Tiirkiye’de de iiretim ve tliketim iliskilerindeki
doniistimiin  sinirli kalmast nedeniyle, sistemin kendisini genigleyerek yeniden

iiretilebilmesini gerceklestirebilecek dinamikleri saglayamamustir. " ( ikiz 2004)

Tiirkiye bu donemde, yatirim mallar1 agisindan disa bagimliligini asilamadigi
ithal ikameci birikim rejimini, kendi i¢ dinamikleri ve merkez iilkelerde ki fordizm

krizinin etkisi ile, 24 Ocak 1980 tarihinde yapilan yeni se¢gme sonucu terk etmek
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zorunda kalmustir. ( lkiz, 2004, s. 4) Bunlarin disinda, Cumhuriyetle beraber
baslatilan ve kentte biiyiik yangin sonrasi donemde harap duruma gelen izmir’in,
Ozellikle 1930’lardan sonra hizli bir sekilde onarimina baslanmistir. Fakat kentin
imarina yonelik miidahaleler 1940-1945 arasinda II. Diinya Savaginin neden oldugu
ekonomik sikintilardan dolayr durma noktasina gelmistir. Nitekim bu donemde
kentte gelisim izlenememis, kent dokusu i¢inde konut alanlari, sanayi ve ticaret
alanlar1 6nemli bir biliylime egilimi igine girememistir. Dolayis1 ile 2. Diinya
savaginin sona ermesiyle birlikte 1950’lerden sonra tarimda makinelesmenin
getirdigi issizlik sorunu ve bundan dolay1 kente goglerin artmasi sonucunda hizli bir
kentlesme siireci igerisine girilmistir. Bu dénemde izmir diger kentlere oranla daha
az niifus artis1 yasanmustir. Kaynaklardan elde edilen bilgilere gore Izmir, 1970 ‘lere

kadar niifus agisindan yavas bir gelisme gostermistir.( Karadag, 2000, s. 57)

Izmir’de hizlanan kentlesme hareketlerine bagl olarak diger biiyiik kentler gibi
yogun bir goce maruz kalmis, kentsel yerlesim alanlari biiyiimeye baslamis ve
cevreye dogru yayilmaya baslamistir. Bu i¢ dinamizm sonucunda Izmir, gevre
yerlesim birimlerinin smirlarin1 genisleterek kent merkezi ile biitiinlesme stireci
igerisine girmistir. Bu donemde kentte onemli gelismeler yasanmasi sonucunda hizli
biiylime, gelismenin kontrollii olmasi nedeniyle belediye dnderliginde yeni bir kent
plani hazirlanmistir. Dénemin ticaret ve yonetim birimlerinin merkezi ise, Alsancak
ve Konak meydanina kadar olan bolge, bugilinkii Kemeralti’n1 da igine alacak sekilde

konumlanmustir.

3.5 80 Sonrasinda Izmir’de Ticaret Yapisinin Degisimi

Tirkiye kentleri 6zellikle 1980 sonrasinda toplumsal ve mekansal dinamikleri
tizerinde bir takim ciddi doniisiimler yasamislardir. Bu déniisiimlerin ortaya ¢ikardigi
sonuclart degerlendirebilmek iizere, bugiine ait kosullar1 hazirlayan siiregler
incelendiginde, yerel diizlemde gerceklesen olusumlarin, uzun bir siliregte yasanan
politik ve ekonomik olaylar ile ortaya ¢ikmis olduklar1 izlenebilmektedir. Ayrica,

s6zkonusu gelismelerin yalnizca hizli kentlesme olgusu veya istthdam kosullarindaki
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degisimlerden kaynaklanmayan daha genis bir etkilesim diizlemi ile iligkisi
bulunmaktadir. Nitekim 1980 sonrasinin degisim ve doniisiimleri, yerel kosullarin
belirleyici etkileri disinda tiim diinyay igerisine alan ¢ok daha genis bir etkilesim
diizeyinde gerceklesmistir. Ustelik bdyle bir etkilesimin temel belirleyicisi olan
kapitalist tiretim iliskileri son yirmi yilda diinyada ve Tiirkiye’de aldig1 yeni form ile
mekandaki esitsiz gelisimine yeni boyutlar da eklenmistir. Bununla birlikte yerlesim
sistemleri ve merkezleri arasindaki hiyerarsiyi yeniden yapilandirmis ve bu sistem
icerisinde hiyerarsinin kosullarinin belirlenmesi ve sermayenin yeniden yapilanmasi
stirecinde ise, Tiirkiye’nin diinya ekonomisi ile eklemlenme siireci ve sektorel
gelismeler, sermayenin i¢ bilesenleri arasindaki iligkiler ve devletin ekonomideki

rolii 6n plana ¢ikmustir.( Unverdi, 2002, 5.95)

Diinyada ve Tiirkiye’de 1980 yili kokli degisimlerin yasanacagi bir donemin
baslangic1 olarak énemli bir kirilma noktasi teskil etmektedir. Tiim Diinyada ikinci
Diinya savas1 sonras1 1960’lara kadar siiren ekonomideki canli dénem, 1970 ‘lerde
yerini ekonomide yasanan durgunluk donemine birakmistir. Bu durgunluk
doneminde gelismis ilkeler asir1 stok birikimine karsi istenilen tiikketim talebini
olusturamamis ve bundan dolay1 ortaya ¢ikan kriz, gelismis ve az gelismis tilkelerde
yeni emek ve pazar olanaklari yaratarak bu sorunu ¢6zme yollarin1 aramislardir. Bu
da, az gelismis lilkelerin yerel sermayeyi koruyan politikalarindan vazgegmeleri ve
yabanct giris cikislarina kapilarini agmalar ile saglanabilmigtir. Diinya’da yeni
ekonomik yapilanmanin ilk isaretlerini veren bu kiiresel degisim karsisinda bazi
ilkeler korumaci politikalarindan vazge¢cmemis, bazilar1 ise ihracata dayali yeni bir

modeli tercih etmislerdir.

Bu gelismeler esliginde ise; Tiirkiye yasanan krizin bati merkezli bir kriz
olmasina ragmen, i¢cinde bulundugu kosullar i¢inde biiyiiyerek sekillenmis ve ithal
ikameci kalkinma politikasindan liberal ekonomiye ge¢meyi bir tercih olarak
kullanmistir. Ancak bu se¢im karsisinda mekanda olusabilecek degisimleri anlamak
icin; merkezden uzaklastirma, basitlestirme ve yeniden yapilanma olmak iizere 3

stratejiyl hayata gecirmistir. Bu kriterlere sahip bir programin hizli bi¢imde islemesi
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i¢cin korumaci devlet¢i yapida degisimler zorunlu hale gelmistir. Bu 3 strateji sonucu
ortaya Ozellestirme politikasi ¢ikmistir. Fakat Tiirkiye devletcilikten 6zellestirmeye
tamamiyla gecememis ve 1986’ya kadar bu politikanin uygulanmasina
baslanamamuistir. Nitekim bundan sonraki siire¢ icerisinde Tiirkiye bircok az gelismis
tilkeden farkli olarak tikanmis durumda olan pazari, kent ve kent topraklarina
yonelen yatirimlari canlandirma yoluna girmistir. Bu anlayis1 karsisinda ¢ok hizl

isleyecek yasal ve kurumsal yapilanmanin baslangicini yapmustir. ( Bal, 2003, s.3)

Ekonomik doniisimde yasanan kirilma ve olusan krizi giderebilecek olan yeni
yapilanmalar, bir pazar haline gelen kent ve kent topragini 6n plana ¢ikartirken,
mekana miidahale etmenin 6nemli bir araci olarak planlama anlayisinda da 6nemli
degisikler yaratmistir. Bu durum karsisinda kentte mekansal diizenlemeleri belirleyen
imar mevzuati ve yetki organizasyonuna iligkin diizenlemelerle, yeni paradigmaya
islerlik kazandiracak ortami hazirlamistir. Bu durumda yetersiz kalan 6785/1605
sayili imar kanunlarinin yerine, 1984 ‘de 3030 sayili Biiyliksehir Belediyelerinin
yonetimi hakkindaki kanun, 1985°de 3194 sayili Imar Yasas: yiiriirliige konmustur. (

Bal, 2003)

Bu yeni 3194 sayili yeni imar kanunu ile belediyelerin plan yapma ve onama
yetkisine sahip olmasi, yerel 6l¢ekteki yasal ve kurumsal diizenlemelerde 6nemli bir
gelisme olmustur. Bu yasanin merkezi ve yerel yapilanmalar icinde islerlik
kazanabilmesi ve uygulama sonuglarinin alinmasi 1990 ‘lardan sonra

gerceklesebilmistir.

Izmir, diger metropol kentlerde oldugu gibi de 80 sonrasinda énemli yapisal
doniigiimler gecirmigstir. Mekan da ve toplumsal siireclerde yasanan bu degisimlerden
etkilenerek doniisiime ugramistir. Tiirkiye‘de kentlesme yapisinin olusumunda
doniisiimlere neden olan 2 donemden s6z etmek miimkiindiir. Bu dénemler, yapisal
dontigiimler ve tiiketim mekanlarinin olusumu ¢ercevesinde degerlendirilerek 1960-

1980 arasi, 1980 sonrast olarak incelenebilir.
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1960-1980 yillarim1 kapsayan donem igerisinde kentlesme yapisini belirleyen
ozellikler incelendiginde, ithal ikameci sanayilesme politikalarinin benimsenmesi,
sanayilesme, kentlere yonelen asir1 gécler dolayisiyla buna bagli hizli kentlesme ve
kentsel yapili ¢evrenin kiiclik ve orta dlgekli sermaye eliyle gerceklestirilmesi olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Bu donemlerde ithal ikameci sanayilesme modeline baglh
olan biiyiik sermaye, sanayi yatirimlari iizerinde yogunlasmis kent mekani ise yap-
sat¢1 liretim modelleri ile olusmustur. Bu iiretim modeli konut cevrelerinin,
geleneksel kent merkezlerinin uzantisi olan ofis yapilarindan olugmus olan is

merkezlerinin iiretim siirecinde gegerli olmustur.( Sonmez, 2002, 5.33)

Izmir kent merkezi, tiim metropol illerde yasandig1 gibi cevresini saran konut
alanlarina, lretim/depolama gibi konut disi islevlerin bulundugu alanlara dogru
kentsel yenileme siirecleri ve islevinde yasanan doniigiimlerin etkisiyle biiylimeye
baslamistir. Sermaye birikim kosullar1 bu donemde 6zellikle konut, is merkezi gibi
yapilarin kent digina sigramali bigimde biiylime yapmasimna imkan vermemistir.
Donemin aligveris mekanlart ise kent merkezinde yer alan Kemeraltt Carsisi,
Karsiyaka ve Alsancak gibi semtlerde 20.yy baslarindan itibaren olusmus geleneksel
alt merkezlerdir. ( S6nmez, 2002, s.34)

1980’lerden sonra yeniden ekonomik yapilanma siireci igerisine girilmesi
sonucunda ekonomik tercihler degismis, sosyal ve mekansal yapilarda Onemli
dontistimler meydana gelmistir. 80’li yillara kadar sermaye birikim kosullar1 ithal
ikameci politikalarla olusturulmustur. Ancak kriz kosullarinin yasanmasiyla neo-
liberal politikalar tercih edilmis, buna bagli olarak ihracat tesvik edilmis ve
dolayistyla Tiirkiye’nin dis diinya ile ticaret hacmi biiyiimistiir. Dig diinya ile
ticaretin artmasi sonucunda iilkeye gelen yabanci sermayede artis goriilmiistiir. Fakat
bu sermaye finans ve hizmet sektorlerinde yogunlasmistir. Bu donemde Tiirkiye,
kiiresellesen diinyaya {iretici karekterinin aksine; tiiketen, sanayide duraklayan ve
tilketim mallar1 iiretiminde yogunlasan, yatirimlari sanayi disina yonelen bir {ilke

halini almastir.
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80 oncesinde sanayi oncelikli devlet stratejileri ithal ikameci politikalarin sona
erip disa agik biliyiime modeline ge¢mesi ile, rant sektorlerinde ve Ozellikle kent
mekaninda daha kararli bir hal almasina neden olmustur.( Sengiil,2001, s.31°den
almis Sonmez s: 34) Dolayisiyla oncelikli olarak devletin destegiyle kentte
gergeklestirilen altyapi, otoyollar, kopriiler gibi bir¢ok yatirimi orta ve biiyiik 6l¢ekli
sermayeler takip etmistir. 80 sonrasi donemde ise konut sektoriindeki yogunlagma
gerceklesmistir. 90’lardan sonra da bu yatirimlar hizmetler ve perakende ticaret
sektorliine yonelerek aligveris merkezleri, is merkezleri, oteller, hipermarket

zincirlerinin yapimi olarak devam etmistir. .( Sonmez, 2002,s.34)

Perakende ticaret sektoriinde yatirim yapmak isteyen yerli ve yabanci biiyiik
sermayenin yoneldigi alan oncelikli olarak biiyiik kentler olmustur. Bunun nedeni,
hizli kentlesme, biiyiik kentlerde alim giicii yiiksek Kkitlelerin varligi, tiiketim
mallarinin ithalatinin artmasi ve medyanin tanitim imkanlarimin artmasi, teknolojinin
magazacilia getirdigi kolayliklar, hipermarketlerin yeni Pazar arayislar1 ve de

Tiirkiye pazarinin kesifleri olarak aciklanabilir .( Sonmez 2002, s.34)

Izmir, 80 sonrasinda sanayisizlesme siirecinden etkilenmis ve kent mekan1 6nemli
bir yatirim araci halini almistir. Tiim biiyiik ve kii¢lik 6l¢ekli sermaye kent mekanina
yonelmistir. Sozkonusu doniisiimler ekonomik olarak yasanan yapisal doniisim
stiregleri sonucunda ve planlama politikalarinin etkisiyle gergeklesmistir. Tiiketim
alanlar1; son 10-15 yil slirecinde stirekli stilini degistirerek, gilinliilk yasam icerisinde
onemli bir yer edinmis ve tiiketim toplumunun olusumunda en etken neden olmustur.
Oncelikle hipermarketlerin kapsamlar1 degismis ve sayilar1 &nemli artislar
gostermistir. 1990’lara gelindiginde ticaret ve hizmetler sektdrlerinde yapilan
yatirimlar Izmir’in gelisme dinamikleri agisindan belirleyici olmustur. Yerel ve
uluslar aras1 sermayenin katkilaryla Izmir, kuzey, giiney, dogu, bati olarak 4 ana
gelisme aksinin ¢ikig noktalarinda birgok aligveris merkezi yapilmistir. Bu akslardaki
mekanlar birer prestij alan1 olarak geligsmistir. Ancak bu gelisimler mimari proje
cOziimleri ile gergeklesmis olsalar da planlama siireclerinde ve kentsel gelisimi

yonlendirmede onemli etki yaratmislardir. Hizli bir degisim siirecinin baglangici
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olmustur. Sermayenin perakende ticaret sektoriinde yatirim yapma talebini
gerceklestiren onemli etken ise kiiresel ekonomik iliskiler ¢ergevesinde kentler

arasinda rekabet ortaminin yaratilmasi olmustur. ( S6nmez, 2002, s.34)

1995°1i yillarla birlikte tiiketim sektdriinde bircok kentsel yatirim yapilmistir.
1995’11 yillarda perakende ticaret sektorii, ekonomik krizlerin yogun bigimde
yasandig1 ortamlarda yerli ve yabanci sermayenin risksiz ve karli yatirim alani haline
gelmistir. Bu sektdre yapilan yatirimlar, yerel ve yerel istii iligkilerinin yansimasi

olarak 95’leden sonra ¢ok hizl1 ve biiyiik artiglar gostermistir.

[zmir'de bu 4 gelisme aksi itibariyla farkli nitelikte tiiketim mekanlarinin
yogunlagmasi incelendiginde, hipermarket ve magazalarin bir arada oldugu tiirlerin
en ¢ok kuzey aksinda yeraldigi goriilmektedir. Bu aksin gelismesinin en onemli

nedeni ise st gelir guruplarinin burada yogunlagmis olmasidir.

Dogu gelisme aksinda da gelismeler yasanmistir. Ancak kuzeydeki gelismelerden
sonra bu aksin gelismesi durmustur. Giiney gelisme aksinda ise, sadece hipermarket
biciminde olusmustur. Bat1 gelisme aks1 incelendiginde kentin bir alt is merkezi olma
siirecinde gelistigi izlenebilmektedir. Bununla birlikte 06zellikle son doénemde
hipermarketler ac¢isindan asir1 bir yigilma da gbéze carpmaktadir. Bdoyle bir
yogunlagsmay1 bati aksinin 6zellikle yaz donemlerinde Izmir’in ikincil konutlarina
erisim glizergahiin tiizerinde yer aliyor olmasi ile agiklamak miimkiindiir. Konut
yatirimlarin agisindan agirlhik kazanmis bu bolge de is merkezi olarak yiiksek
yapilarin olusumu gergeklesmis. 1998 yilindan sonra ise birbiri ardina aligveris

merkezleri agilmaya baglamistir.

"Degisim ve doniistimiin kent mekanminda yarattigi en belirgin izler iist gelir
gruplarimin talepleri dogrultusunda olusturulan konut alanlart ile kiiresel ve yerel

sermayenin biiyiime stratejileri dogrultusunda olusturulan is merkezleri ve igletmeye
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acilan ¢oksayidaki hipermarket, ya da biiyiik magaza big¢imindeki tiiketim
mekanlaridr."( Sonmez, 2002, s.36)

Son yillarda tiikketim toplumu olusumunu destekleyici tiim olgu ve olusumlarin
kente, kent mekanina ve insana asilanmasiyla, mekanlar da tiiketime endeksli olarak
kurgulanmaya baslamistir. Tiiketim artik baslica hedef eylem bigimi haline gelmistir.
Biiyiik is merkezleri, biiylik olcekli konut projeleri, genis bulvarlar son donemde

metropollerin istenilen striiktiirlinii tasarlamak i¢in bir araya getirilmis durumdadir.

Gliniimiiz kamusal alanlar1 giderek kapanmis, kamusal yasam senaryolari da
mimari 6lgekteki kutular icine alinmistir. Mega alanlar olarak nitelendirdigimiz son
donem aligveris merkezleri; mekan kurgusu olarak alistigimiz stillerden oldukca
farklt bir konuma gelmistir. Planlamanin gergeklestiremedigi bu kurgu, mimari
projeler i¢inde ¢oziilmeye calisilmis, ama tiiketime yonelen mekan tasarimlari ile bu
hedefler sasmistir. Onemli noktalardan biri de; kentsel arazi kullanim iliskilerini
degistiren mega Ol¢ekli bu mimari projelerdir. Siire¢ imar kararlar1 iizerinde
degisikliklere neden olacak ve giderek de kentsel gelisimi yonlendirecek sekilde
ilerlemistir. Gilinliilk yasantimizda asal bir yer edinmis olan tliketim merkezleri,
kentlerin tarihsel siireci i¢inde kisa bir zamanda kentsel mekaninin c¢ehresini
degistirmistir. Bunun sonucunda ise; birer prestij mekani olarak bulunduklari akslara
yonelik istemlerin artmasina neden olmus ve arazi kullanim iligkilerini

etkilemeleriyle kentsel rant degerlerini degistirmistir.

Boyle bir siire¢ igerisinde kent merkezlerinin ve alt merkezlerin kendi
yapilanmalarini ekonomik varliklarini siirdiirebilmek {izere degistirmeleri de
kagmilmaz bir hal almistir. Ne var ki bu rekabetci anlayis, kentsel mekanin var olan
tarihsel birikimini kucaklayacak, ona sahip ¢ikacak bir tavrin 6tesinde, genisleme
yiikselme, yikip yeniden yapma bi¢iminde gelisen eylemler dizisi esliginde kendisine
yasam olanag1 bulmustur. Bu ¢ercevede kentler daha fazla yiikselen, genisleyen yap1
bloklari, onlarin mimari iisluplarindaki etkileyici diizenin yeni igerigi ve en ¢ok da

kisisel aidiyetleri, izleri yok eden yenilik¢i tavir ile driilmeye baslamstir. Ustelik
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boyle bir yenilenme siireci mimari islup ve dengelerin bozuldugu, insan dlgeginin de

giderek kayboldugu bir ortam ile bizi kars1 karsiya birakmustir.

Aslinda kentsel yasamin varolusundan bu yana kentler fonksiyonel ve fiziksel
acidan bir ¢ok degisim ve donilisiime ugramislardir. Ancak 6zellikle son donemlerde,
degisen diinya sisteminin bir pargasit olarak kentler, yalnizca bilgi ve iletisim
teknolojilerindeki gelismelerin etkisiyle degil ayn1 zamanda globallesme olgusunun
da etkisiyle kendi sinirlarint agsmak zorunda kalmiglardir. Sonugta kentsel mekanlarin
ekonomik ve fiziksel islevlerini yitirmesi, mekansal ve islevsel degisimlerle karsi
karsiya kalmas1 kagimilmaz olarak gerceklesmistir. Bu baglamda Izmir Karsiyaka
olustugu dénemden itibaren onemli bir alt merkez olarak degisimler ve doniisiimler
yasamustir. Ozellikle 80’lerden sonra gerceklesen hizli déniisiim siirecinden etkilenen
Karsiyaka Cars1 Bolgesi, mekansal ve islevsel anlamda siirekli degisim gegirmis ve
gecirmektedir. Dordiincii bdliimde, Izmir Karsiyaka ve Karsiyaka Cars1 Bolgesinin

gecirdigi mekansal doniigiimler ve siiregleri ayrintili bigimde yer almaktadir.



BOLUM DORT

IZMiR KARSIYAKA ve KARSIYAKA CARSI BOLGESININ GECIiRDIGi
MEKANSAL DONUSUMLER ve SURECLERI

Kent ve kentsel parcalar sadece bir mekansal 6rgii degil, yasayan degisime agik
olan ve lizerinde farkli yagamsal deneyimlerin gerceklestigi bir kiiltiir iirlinlidiir. Bu
mekansal oOrgiilerin bilesenleri ekonomik, sosyal, kiiltiirel, toplumsal ve siyasi
yapilardir ve bunlarin birbiri i¢ine girmis karmasik iligkileri bulunmaktadir. Fiziksel

mekanin olusumu, bu yapilarin karsilikli etkilesimlerinin sonucu ortaya ¢ikmaktadir.

Kentler, 1970’lerde kapitalizmin uzun dongiilii krizi igerisine girmistir.
Kapitalizm, yapisal bir degisimle kendini yeniden iireterek, icerisine girdigi kriz
ortamindan ¢ikma yollarin1 aramig ve iilkeler, kentler bir takim yapisal degisimler
yasamaya baslamiglardir. Bu siiregte Tiirkiye’de gec-kapitalistlesen iilkeler gibi
1980’lerde tiim diinyada yasanan bu degisimlerden etkilenerek yapisal bir degisim
stirecine girmistir. (Ocak 1996, s: 32)

Sozkonusu gelismelerden sonra Tiirkiye kentlerinde kentsel donilistim siirecleri
acisindan 80 sonrasi Oonemli bir degisim donemi olarak karsimiza c¢ikmaktadir.
Nitekim mekan, bu degisimi yaratan ve giiclenmesini saglayan amaglar
dogrultusundaanlam degisikligine ugrayarak yeniden diizenlenmektedir. Dolayisiyla,
siyasal, toplumsal, ekonomik vb. tiim gelismelerden etkilenerek mekan siirekli bir

degisim siireci yasamaktadir.

Mekanin donilisimiinde en Onemli etkenlerden biri kapitalist ekonominin
mekansal hareketliligi olmustur. Boylece mekan ve etkilesiminde toplumsal yapi,
kapitalizm ¢aginda kendine 6zgii karakteristikler edinmistir. Bu yeni mekan anlayisi
modernlik ¢er¢evesinde olusmus ve mekan bir tiiketim iirliniine doniismiistiir. Ancak,
mekanin tiikketim iiriiniine doniismesi baska bir boyutta deger kazanirken ayni
zamanda Ozgiinliigiini kaybetmesine de neden olmustur. Bu gelismeler
dogrultusunda, Izmir de 6zellikle son 20 yilda tiim metropol kentlerde yasanan

degisim ve doniistimlerden etkilenmistir. Boyle bir doniisiim bu kapsamda konut
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kullanim1 ve ticari aktiviteler vb. her anlamda bazi1 gelismeler yasamistir. Bu
gelismeler bir yanda kentin fiziksel olarak yeniden bi¢imlenisine aracilik ederken,
diger yandan da varolan tarihsel birikimin izlerinin silinmesi siirecini hizlandirmistir.
Boyle bir gelismenin ¢arpict sonuglart en fazla koruma altina alinmamis olan kent
parcalarinda ve sermayenin kendine akis kanallari bulabildigi noktalarda ortaya
cikmistir. Nitekim Karsiyaka Cars1 bolgesi de gecirdigi degisim ve doniisiimlerle
carpict Orneklerden biri olarak karsimizda durmaktadir. Bu gerekce ile bu bolge
genellenebilir ya da genellenemez olan tiim ag¢ilimlariyla inceleme konusu haline
getirilmigtir. Bu kapsamda degisen ticari faaliyetler baglaminda doniisiim
siireclerinin mekansal yansimalari, kentin 6nemli bir alt merkezi konumunda olan

Karsiyaka Carsis1 6rneginde incelenecektir.

4.1 Karsiyaka’nin Cografi Konumu

Karstyaka, Izmir il smirlar1 icerisinde ve il merkezinin kuzeyinde yer almaktadir.
5216 sayili yasa kapsaminda 50 km. yarigap i¢inde Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ne
bagli 57 ilgeden birisi olup, dogusunda Bornova ilgesi, batisinda Cigli ilgesi,
giineyinde Izmir Korfezi, kuzeyinde ise Yamanlar Dagi yer almaktadr.

Karsiyaka’nin giiniimiizde 43 adet mahallesi bulunmaktadir.( Kildis 2006, s:16)
4.2 Karsiyaka’nin Sosyo-Ekonomik Yapisi
4.2.1 Idari yapt

19. yiizy1l baslarinda kii¢iik bir kdy olan Karsiyaka, giiniimiizde Izmir ilinin 28
ilgesinden birisidir. Anakent sinirlar igerisinde bulunan Karsiyaka Konak’dan sonra
ilin ikinci biiyiik ilgesidir.(www .karsiyaka-bld.gov.tr/k-gunumuz_k.php)

1887 yilinda ilk defa belediye olan yerlesim 1927 yilinda merkeze bagli Bucak

statusii kazanmistir. 04.03.1954 giin ve 6325 sayili kanun ile 01.06.1954 tarihinde ise

Karsiyaka yerlesimi ilge olmustur. Giiniimiizde Biiyiiksehir Belediyesine bagh ilce
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statiisiindeki Karsiyaka’ya bagli belde bulunmamaktadir. Ilgeye bagli 2 kdy ile 41

mahalle vardir. (www.karsiyaka-bld.gov.tr/k-gunumuz_k.php)

Karsiyaka’nmn bu dénemde yasadigi kentsel sorunlar, Izmir Belediyesi’ne
muhalefet etme bigimleri ve bunun yol agti1 degisimler izmir tarihinde olduk¢a
onemli bir yere sahiptir. Karsiyaka’nin Izmir Belediye sinirlari igerisine alinmasiyla
ve sonrasinda, Karstyaka halkinin Izmir Belediyesi’nin hizmetlerinin yetersiz oldugu
konusunda sikayetleri iizerine uzun yillar hayata gecirilemeyen Yamanlar suyunun
Karsiyaka’ya verilmesi ve Karsiyaka’nin elektriklendirilmesi olaylart ile ilgili
tartismalar uzun siire gliindemde kalmistir. Uzun bir siire gerceklestirilemeyen bu
yatirimlar ve Karsiyaka Belediyesinin bagimsiz hale getirilmesi tartigsmalar1 boylece

giindeme gelmistir.( Goksu, 2000, s.39 )

1930 yilina kadar ayri bir belediye olan Karsiyaka, Kasim 1930’da Belediye
Kanunu ile Izmir Belediye smirlar1 igine alinmustir. Boylelikle artik Izmir’in bir
sayfiye mekan1 olmaktan c¢ikarak, kent ile birlikte gelisen bir bdlge konumuna
gelmistir. Aym dénemde Karsiyaka yerlesim bolgesinin Izmir’le baglantis1 vapurla
ve kiyidan dolasan yolla saglanmistir. Bugiin kaldirilan santral girisinde, eski
Karsiyaka’nin Izmir’e kivrildig1 noktada yer alan ‘Parali Koprii’, izmir-Karsiyaka

baglantisini saglayan yolun da tek gecisi olmustur.

4.2.2 Niifus Yapist

Kiiciik bir kiy1 yerlesimi olan Karsiyaka 6zellikle 1975 sonrasi biiyiik bir niifus
artist yasamistir. Bu tarihten sonra kirsal kesimden aldigi gdglerle Ornekkdy,
Cumhuriyet Mahallesi, Giimiispala gibi gecekondu bdlgeleri olugmustur. Bu
gelismeler kisa siirede Izmir-Canakkale yolu olarak bilinen gegis yolunun kuzeyinin
neredeyse biitlinliyle gogle olusmus yasama alanlariyla oriilmesi ile sonuglanmustir.
Karsiyaka bu gelismelerin yanisira iist gelir gruplarinin yagam alani tercihlerinde de
On plana ¢ikmaya devam etmistir. Nitekim bu donemden sonra Karsiyaka mekansal
olarak bat1 yoniinde Bostanli, Atakent ve Mavisehir bolgeleri ile prestijli konut

bolgelerine sahip olmustur. Dolayisiyla Karsiyaka’daki niifus degisimlerini dogu
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kaynakli gocler ve kent igerisinde prestijli konut alanlarina ydnelen tercihler

bi¢ciminde izleyebilmek miimkiindiir.

1950’11 yillarda Karsiyaka’nin niifusu 15.453 kisi olup, bu niifusun 7.636’smn1
kent niifusu, geri kalan 7.817’si ise kirsal niifusu olusturmaktadir. 1960’larda,
Karsiyaka kent merkezi 64.194 kisiden, koy niifusu ise 13.683 kisiden
olugmaktadir. 1980’lere gelindiginde de Karsiyaka’ nin niifusunun yaklasik 4 kat
artarak 272.623 kisiye ulastif1 izlenmektedir. Karsiyaka’nin artan niifusu
icerisinde gozlenen onemli 6zellik, kirsal niifusta olan degisimdir. 1960’larda
13.683 olan koy niifusu 1980’lerde 44.833°¢ ulasmis, izleyen donemlerde ise
1985°te 5.569, 1990°da 5.472, giiniimiizde ise 334 olmak {iizere siirekli diisiis
gostermistir.(Kildis, 2006,s. 16)

2000 yil1 niifus saymimina gore ilge merkez niifusu 438.430 olan Karsiyaka’da
biiytlikliik koylerle birlikte 438.764’ye ulasmaktadir. Bu rakamlardan da anlasildig:

tizere niifusun %99’u sehir merkezinde, %0.1°1 kdylerde yasamaktadir.

4.3 Karsiyaka’nin Mekansal Gelisim Siireci

Karsiyaka, niifus yapisinda ortaya ¢ikmig olan degisimlere paralel olarak
mekansal diizende de 6nemli degisim ve doniisiimler yasamistir. Bir kiy1 yerlesmesi
ve hatta sayfiye bolgesi olma 6zelligi baglaminda basladigi mekansal yapilanmasi,
gerek Izmir kentinin diger bolgelerinden gelen yerlesme taleplerinin etkisi ve gerekse
de baska cografyalardan gelen goglerle siirekli bir degisim gostermistir. Boyle bir
degisim icerisinde Ozellikle fiziksel yapilanmanin niteligi acgisindan toplumsal
striiktiiriin  degisen igerigi biliyllkk Onem tasimaktadir. Bu noktadan hareketle
Karsiyaka’da cars1 bolgesindeki degisim ve doniisiimleri okumay1 hedefleyen bu
calismada, oncelikle kentsel degisim siire¢lerini donemsel olarak degerlendirme

gereksinimi bulunmaktadir.



63

4.3.1 Karsryaka’da Yerlesimin Baglamasi ve Gelisimi

Cografi konumu nedeniyle Izmir’in karst kiyisinda bulundugundan Karsiyaka
adiyla amilan yerlesim bélgesinin tarihi, ilk cagda Yamanlar sirtlarinda, Iyon
donemine kadar gitmektedir. Bir yerlesim bolgesi olarak Karsiyaka’nin tarihi, Izmir
kadar eskilere dayanmasa da kentlesme baglaminda y6renin 6nem kazanip, diizenli
bir yerlesim alan1 haline gelmesi 19. yiizyilin ikinci yarisindan sonra gergeklesmistir.
Karstyaka, Izmir'in ©6nemli bir mekansal pargasi olarak kentin yasadig

gelismelerden her donemde etkilenmistir. (Yetkin, 2003,s.1-2)

Karsiyaka bolgesinde, tarihsel siire¢ icerisinde Tiirklerin ve yabancilarin yerlesim
alanlarinin  dagilimlart birtakim farkliliklar gostermistir. Bodlgeye yabancilarin
gelmesinden yaklasik 150 yil kadar once ilk olarak Tiirkler yerlesmis ve Sogukkuyu
‘da yasamlarimi siirdiirmiislerdir. Karsiyaka kiy1r bandinda ise, kentin diger bazi
yerlesim bolgelerinde de goriilen Hiristiyan kdkenli Levanten tiiccar aile gruplar ve
yabanci tiiccarlar yerlesmis, yasamlarini burada devam ettirmiglerdir. 19. ylizyilin
baslarinda Italyan, Yunanli ve Adali Rumlar Karsiyaka sahil kesiminde arsalar
alarak, o donemlerde yemyesil olan bostanlik —bahgelik yoreyi iskan etmislerdir.

(Kiray, 2006, s.40)

Bir kentsel mekanin gelisimi agisindan 6nemli olan ulagim sorunlarinin ¢éziilmesi,
Karsiyaka yerlesim bolgesinde 1870'li yillarda gergeklesmis ve bu asamadan itibaren
cografi avantajlar1 nedeniyle bolge yogun bir niifusu ¢ekmeye baglamistir. 1865°de
[zmir-Kasaba Demiryolu’nun tamamlanmasi, 1884’te vapur seferlerinin baslamasi
[zmir ile olan baglantisinin  giiclenmesini  saglamis, bdlgenin  gelisimini
hizlandirmistir. Karsiyaka ilk gelisme asamasinda Yamanlar Dagi'nin etegi ile deniz
arasinda kalan ve "Kordelyo" adiyla anilan kumsallik bir kiyida yer almistir. Kurulus
donemlerindeki resmi kayitlarda sehrin sayfiye yeri olarak tanimlanmasi da bu
nedenle olmustur. Izmir koérfezinin kuzeyinde kumsallik bir kiyida yer alan
Karsiyaka’nin asil gelismesi 1880’lerden sonra gergeklesmistir. Dénemin Izmir

gazetelerinden Ahenk gazetesinde, 1908 yilinda yayimlanan bir makalede,
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Karsiyaka’nin tarihine iliskin aktarilan bilgilerde; 1860-70’li yillarda buranin
sazliklardan olustugunu, Izmirli aveilarm culluk avladiklar: kirsal bir alan oldugunu
ve diizglin bir sahili olmadig1 belirtilmistir. Yine 1891 yilinda yayimlanmis olan
resmi Vilayet Yilligi, Karsiyaka’da 832 hane oldugunu ve burada toplam 1080
kisinin yasadigin1 belirtmektedir. Aymi1 yillarda Karsiyaka, devletin resmi
belgelerinde de “karye-kéy” olarak tanimlanmakta ve idarl agidan da Bornova ‘ya

bagl olarak gosterilmektedir. ( Yetkin, 2003,s.2 )

Incelenen kaynaklarda Karsiyaka yerlesmesinin bu donemlerde sayfiye
Ozelliklerinin yanisira kirsal bir nitelik tasidigi belirtilmektedir. Nitekim, belgelerde
Karsityaka’nin 19. yiizyilin son ¢eyreginde bile kirsal ekonominin temel 6zelliklerini
sergiledigi goriilmektedir. Bu dénemde Yamanlar’da ve etegindeki Sogukkuyu’da
bulunan tarla, bag ve bahgelerde yetistirilen sebze ve meyveler, esek ve at
arabalariyla Karsiyaka sahiline getirilip, yelkenliler ya da takalar aracilip ile Izmir
kent merkezine tasinirmis ve bdylece kente beslenme alaninda ciddi katkilar

saglanmistir. (Yetkin,2003, s.2)

Karstyaka Izmir kérfezinin kuzeyinde, kentin énemli bir kentsel yasam mekam
olarak gelisimine ise 19’uncu yiizyilin son ¢eyreginde baslamistir. Karsiyakalilar
yasadiklart cografyaya uyumlu bir yasantiyr kurgulamislar, 6zellikle denizle
biitiinlesen bir yagam bi¢imi olusturmuslardir. Ortaya ¢ikan yasam bi¢imi, bahgeler

icerisindeki sik ve gosterisli konutlarin kiy1 boyunca insasini beraberinde getirmistir.

Ayrica Karsityaka'nin fiziksel gelisiminde Gediz Nehri 6nemli bir fiziksel esik
olarak ortaya cikarken, 1870'li yillarla birlikte, korfeze dokiilen nehrin yatagi
degistirilerek, 6nemli bir fiziksel miidahale gergeklestirilmistir. 1886 yilinda
baslayan calismalar sonucunda Gediz’in yatagi dis korfeze cevrilmis ve 1888
yilindan itibaren Gediz’in eski yatagindaki batakligin kurutulmasina baglanmigtir. Bu
cok Onemli ¢aligmalar sonrasinda Karsiyaka’'nin gelismesi daha biiyiikk bir ivme

kazanmis, bir yandan korfezin giderek aliivyon tabaka ile dolmasinin Oniine
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gecilirken, diger yandan da ilgenin yeni yerlesim alanlari ile gelisim gdstermesinin

yolu agilmustir.( Yetkin, 2003, s.3)

Bu gelismeyi 1876 yilinda bolgeye demiryolu hattinin gelmesi siireci izlemistir.
Demiryolu hatti yamaclarda yasayanlarin demiryolunun sag ve soluna dogru
yaklastirmis ve kentin bugiline dek belirgin bicimde varligin1 koruyacak olan
yerlesim Oriintiisiiniin ilk izlerini ortaya ¢ikarmistir. 1890 yilinda vapur seferlerinin

baslamasi ise bolgede ikinci niifus hareketini beraberinde getirmistir. (Sekil 4. 1)
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Sekil 4. 2 Karstyaka Vapur iskelesi
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Sekil 4. 3 Karstyaka Vapur Iskelesi

Karsiyaka’nin gelisimi i¢in 6nemli olan ulasim sorunlarinin ¢dziimlenmesinden
sonra Izmirliler bu sayfiye kentine biiyiik ilgi gdstermisler, gezmek ve 6zellikle yaz
aylarinda denize girmek i¢in gelmislerdir. Deniz ve denizle ilgili faaliyetler,
Karsiyaka’nin sosyallesmesine de ortam hazirlamistir. Bu iligki bigimi 1950’11 yillara
kadar ve agirlikli olarak da yaz aylar1 siiresince ve deniz odakli olarak devam

etmistir.( Yetkin, 2003,s. 4)

Karstyaka Ilgesi'nde tiim bu 6nemli gelismelerle niifus artisinin beraberinde
getirdigi ekonomik faaliyetler esas olarak 19. yy'in ikinci yarisindan sonra
baslamistir. Bundan 6nceki donemlerde tarla ve bahge ziraati yapilan ilgede, ticaret
ve sanayi 20.yy’ ikinci yarisindan sonra gelisim gostermistir. Izmir’in Kuzey aksinda
ve konut agirlikli bir yagsama bolgesi olarak 6n plana ¢ikan Karsiyaka’da bugiine dek
her iki alanda da giderek artan olgiide gelismeler kaydedilmistir. Ozellikle de son
yillarda cevre ilgelerden aligveris amaciyla gelen miisteri potansiyelinin artmasi
ticaret aktivitelerini de harekete gecirmis, Karsiyaka Carsisi, il merkezindeki diger
carsilara alternatif bir mekan haline gelmistir. Ayrica ilgede; makarna bitkisel yag,
gemi insa ve onarimi, ekmek imali ve satisi, tekstil, et, siit ve un vb. gida pazarlamasi
yapan sanayi kuruluslart1 bulunmaktadir. So6zkonusu kuruluslar ¢agimizdaki en
dinamik isletme bicimi olarak kabul edilen kiiciik ve orta oOlgekli isletmeler

niteligindedir.
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4.3.2 Karsiyaka’nin Gelismesine Etki Eden Faktorler

19. yiizyilda ¢ok &nemli bir liman kenti haline gelen izmir, modern ulasim
araclart sayesinde, yakin cevresi ile iligki kurmaya baglamistir. Boylece kent
cevresindeki mesirelerin ki Karsiyaka bunun ilk orneklerinden biri olarak
gosterilmektedir, kentlinin yasantisinda yogun bicimde yer almaya basladigi
goriilmektedir. Kent-mesire iliskisinin yam sira izmir merkez alani, artan niifus ve
konutlardan dolay1 bu donemde sikisip, merkez disina tasmaya basladigindan, iist ve
orta tabaka kentliler sehirden kopup, kent disinda siirekli konut alanlar1 yaratmaya ve
yeni alt merkezler olusturmaya dogru ydnelmislerdir. Bu siirecte Karsiyaka, Izmir’e
olan yakinligi ve ulasim araclarinin varlhigi ile kolay erisilebilir olmasi ¢ercevesinde
kent merkezinden ayrilmak isteyenler tarafindan o6zellikle tercih edilir olmasi ile

gelisiminde oldukca 6nemli etkiler yaratmustir.

Bir kentin fiziksel gelisimi agisindan ulasim alaninda gerceklestirilen yatirimlarin
temel belirleyiciler oldugunu sdyleyebilmek miimkiindiir. Nitekim, Karsiyaka’nin
kirsal yasamdan, kentsel yasama doniisiimiinii ve sonrasinda biiyiiyilip gelismesini
saglayan en dnemli unsur, izmir-Kasaba Demiryolu Kumpanyasia ait hattin 1865
yilinda Karsiyaka’dan gecmesi olmustur. Ilk yapildigi dénemde, Kasaba’ya
[Turgutlu] daha sonraki uzatmalarla Alasehir’e, hatta Bandirma’ya kadar giden
demiryolu hattinda isleyen Posta trenleri ile glinde birka¢ kez Basmane-Karsiyaka
arasinda isleyen banliyo trenleri Karsiyaka’nin gelisiminde énemli bir rol oynamus,

ayn1 zamanda buray1 bir mesire/gezinti yerine doniistiirmiistiir. (Yetkin, 2003,s.3)

Demiryolunun Karsiyaka’y1 izmir’e baglamasi sonucu artan niifusun merkeze
taginmasi igin, 1880’li yillarda deniz ve karayolu ulasiminin da hizmete girmesi,
kentin gelisme siirecini hizlandiran diger ulasima iligskin yatirim kararlari1 olmustur.
Yahya Hayati Pasa’nin 1883 yilinda izmir Korfezinin iki yakasma yasayanlarm
ulasimmi kolaylastirmak amaciyla Korfez vapurlarini Karsiyaka'ya da isletmeye
baslamasi, bdlgenin gelisimi iizerinde dnemli etkiler yaratnustir. Ikinci 6nemli

yatirim ise 1885 yilinda Izmir-Karsiyaka sosesinin tamamlanmasi olmustur. Kiyi
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boyunca Yali caddesinin acgilmasi ve ardindan tramvayin islemesiyle de Karsiyaka
ciddi bir sigrama yapmis, giizel yalilar, koskler, deniz banyolar1 insa edilmis,
niifusunda biiyiikk artis yasanmis ve 1910 yilina gelindiginde yerlesmenin niifusu

13.000'e ulasmustir.

Karsiyaka’dan ilk trenin gegisinden yaklasik on sekiz yil sonra, 10 Ekim 1883
tarthinde Valilik tarafindan kaleme alinmig bir rapor, Karsiyaka’nin 1860’1
yillardaki durumunu ve sonrasinda yasadigi doniisiimii ve gelismeyi su sekilde

aktarmistir:

“..Bundan yirmi sene evvel yalmiz iic bes parcasit bag olmak iizere bir takim
bataklik ve sazlik araziyle, on, on bes adet kdyle, damdan ibaret oldugu halde
[zmir’den Alasehir’e giden demiryolu hatti bu mahallin sahile yakin tarafindan
gecmesiyle ahali tarafindan baglar dikilmeye ve tarlalar acilmaya ve bazisinin
iclerine bag koskleri yapilmaya baslanmist1 ta ki, izmir liman ve korfezinde
vapurlar seyir ve seyahate ve bu mahalle giinde li¢ dort defa sefere baslayinca
vasitalarin bahsettigi kolaylik buranin imarma ragbet yaratmis, glinden giine
sazlik ve batakliklar1 imha ile baglar ve bahgeler yetistirilmis ve yedi sekiz
seneden beri burasi geliserek, sehrin her sinif ahalisi tarafindan giizel giizel kosk
ve sahil-haneler yapilmis, bir ¢ok muntazam ve miizeyyen [siislenmis] koskler,
yalilar, gazinolar, ferah ve dil-giisa [goniil agan] bahgeler teskil eylemis ve
[zmir’in eskiden beri umuma ait bir tenezziih [gezinti] mahalli olmadigindan
...her Pazar ve Cuma giinleri bir ¢ok halk burada toplanmaktadir.”(Yetkin,2003,
s.3)

S6zkonusu valilik raporu, Karsiyaka’nin kurulus oykiislinii ve bu yerlesim
mekaninm iistlendigi rolii ortaya koymaktadir. Uzun yillar Izmir’in gezinti mekan
olmadigindan, Karsiyaka mesire yeri olarak konumlanmis ve sosyo-ekonomik
durumu iyi olan aileler, burada koskler ve yalilar insa ederek, burada modern bir
kent olusumunu gergeklestirmeye calismiglardir. Nitekim, bu gelismeleri takip eden

yillarda Karsiyaka’nin gelisimi bu diizen cergevesinde gerceklesmis ve bolge uzun
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yillar boyunca Izmir’in sayfiyesi olarak varligim siirdiirmiistir. Bu nedenle
Karsiyaka’da yasayan levantenler, bu belde i¢in “La campagne Smyrne” yani,

[zmir’in sayfiyesi tammlamasini uygun gérerek kullanmislardir. ( Yetkin, 2003)

Bu siiregte Izmir’in tiim kiy1 yerlesimlerinde oldugu gibi Karsiyaka’nin sosyal
hayatinda da deniz banyolarinin ¢ok 6nemli bir yeri olmustur. 19’uncu yiizyilin
sonlarina kadar Izmir’de denize girilebilecek diizgiin bir plaj bulunmadigindan ve o
dénemin yasam bi¢imi olarak agikta denize girilmesi hos karsilanmadigindan, denize
girebilmek i¢in deniz banyolart inga edilmeye baslanmistir. Karsiyaka yalisinda
erken donemlerde birkag¢ tane deniz banyosu bulunurken, 1930’lu yillarda iskeleden
baslayip, ¢amlik yoniine dogru kiy1 bandi1 deniz banyolariyla dolmus ve yol boyunca

s6z konusu banyo yapilarinin sayisi 15°e ulagmustir.'

Denizle biitiinlesmis Karsiyaka, deniz banyolariyla ve her evin Oniinde bagh
kayiklariyla simgelesmis ve bugiine dek varligini siirdiirmeyi basaracak farkli bir
sosyal yasantinin temellerini o donemlerde atmistir. Karsiyaka, izmir’in ¢ok dilli,
¢ok dinli, ¢ok kiiltiirli yapisinin kii¢iik bir modeli olmus ve tarihsel siirecinde daima
kozmopolit bir niifusu barindirmistir. Karsiyaka’da modern bir yasam bigimi,
modern kent kiiltiirii ve hepsinden Onemlisi hosgorii ve farkli kitleler birlikte

yasamanin dinamiklerini ger¢geklestirmistir.

Bu gelismelerin disinda, baska bir ulasim alanina iliskin gelisme, Izmir
Belediyesinin karartyla 1905 yilinda Karsiyaka’ya Tramvay hattinin yapiminin
gerceklestirilmesi olmustur. Atli Tramvaylarin Karsiyaka’da islemeye baslamasi,

yorenin gelismesinde oldukca 6nemli bir rol oynamustir. ( Sekil 4.4 )

! Ahsaptan yapilan bu banyolar, denize diklemesine uzanan 1-1.5 metre enindeki bir iskelenin ucunda
kosk denilen dort veya alti koseli odaciklardan meydana gelmisti. Deniz banyolar1 aslinda bir nevi
soyunma odastydi, odanin altinda denize agilan bir bosluk ve merdiven bulunmaktaydi. Denize
buradan girilirdi.
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Yine bu donemdeki bir diger gelisme, Alaybey civarindan Bostanl
istikametine dogru dort kilometre uzunlugunda, diizgiin bir rihtimin insa edilmesi ile
gerceklesmistir. Karsiyaka’nin diizenli bir sahil seridine sahip olmasi, kentin fiziksel

ve demografik gelisimine hiz kazandiran 6zelligi olmustur.

Sekil 4.4 Karsiyaka Cargi’da Atli Tramvay Ulagimi

Karstyaka tiim bu gelismelerine ragmen, 1890’lara kadar Mahalli Idare acisindan
Bornova’ya bagli bir kdy statiisiinde kalmistir. 1890’1 yillarin basinda Valilik,
yorenin gelisimi ve Izmir’in sayfiyesi haline gelmesi iizerine Karsiyaka’yr koy
statiisiinden cikarip, Belediye hizmetlerinden yararlanmasi icin dogrudan izmir’e
baglamay1 kararlastirmistir. Karstyaka’nin  izmir’e baglanmasi i¢in ¢alismalar
sirdiiriilirken, bu donemde gerceklestirilen 22 Ocak 1892 tarihli sayimda,
Karsiyaka’ya bagli mahalle ve koylerin niifusu ayrintili bir dokiim halinde ortaya
¢ikmis, sayim sonucu Karsiyaka’da, 966 hanede, 1778 Islam, 1002 Rum ve 219
Ermeni niifusun yasadigini belgelemistir. (Yetkin, 2004a,s.3)

11 Subat 1910 tarihinde Aydin Vilayetinin bir raporunda, Karsiyaka’nin gelisme
Oykiisiinii hazirlayan kosullar ayrintili bir bicimde anlatilmis, {i¢ bin hanede yaklasik
13.000 kisinin yasadigi ifade edilmistir. Bu rakamlar kent niifusunun yaklagik 25 yil
icinde on ii¢ kat arttigin1 gostermektedir. Niifus artisina paralel olarak ibadethaneler
ile okullarin sayilar1 da biiyiik dl¢lide artmis ve 20. yiizy1l basinda Karsiyaka’da 5

Ortodoks, 2 Ermeni ve 1 Katolik olmak tiizere 8 Kilise, 2 Camii ve 2 mescit
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bulunurken, 2 Rum, 2 Katolik, 1 Ermeni ve 2 Osmanli okulu faaliyet gostermistir.(

Yetkin, 2004a,s.4 )

Karsiyaka kozmopolit niifus yapist ve iktisadi olarak varlikli insanlarin ragbet
etmesi nedeniyle modern kent hayatina iligskin unsurlar1 barindirmistir. Karsiyaka’nin
kiy1 boyunca diizgiin konutlara sahip olmasinin ardindan, yali olarak adlandirilan bu
aks boyunca eglenceye yonelik kahveler, lokantalar, kuliipler, deniz banyolar1 gibi
sosyal aktivite unsurlar1 da gelisim gostermistir. Ayrica kentin 6zellikli yapisindan
dolay1 erken tarihlerden itibaren, 6zellikle Rumlar tarafindan kurulmus olan spor
kuliipleri ile deniz ve kara spor aktiviteleri de bolgedeki canlilig1 arttiracak 6nemli

kullanimlar olarak varliklarini stirdiirmiislerdir.

4.3.3 Karstyaka’da 80 Sonrast Yasanan Mekansal Degisimler

Karsiyaka yerlesim bolgesinde, ilk olarak 1889 yilindan itibaren arazilerin iskana
acilmasiyla baslayan mekansal gelisme siireci, 1890’11 yillarda yeni mahallelerin,
(Alaybey, Sogukkuyu, Donanmaci vb.) kurulmasi ve bu bolgelerde yogun bi¢imde
konut iiretimine baglanmasi ile belirgin bir de8isim gostermeye baglamistir.
Cumhuriyet dncesi yillarda Izmir kenti ile biitiinlesen bir kasaba konumunda olan
Karsiyaka’da ahsap cumbali yalilar ve Levanten konutlari ile kendini ifade eden
kentsel kimlik boylece kisa siirede yerini modern bir sayfiye kenti goriiniimiine

birakmustir.

1950°1i yillara kadar izlenebilen bu 6zel yeniden yapilanma siirecinde elbette tiim
yurt genelinde egemen olan ulusal kimligi olusturma gabalarinin etkinliginden sz
etmek miimkiindiir. Nitekim Cumbhuriyetin ilanina kadar Karsiyaka’da Levanten
topluluklarca stirdiiriilen gorkemli yasam, Cumhuriyetin ilan1 ve sonrasinda
cogunlugunun bolgeyi terk etmesiyle ortadan kalkarken, tarihsel doku da, yeni
gelismekte olan ulusal kimligin yansitildigt modern yapi tarziyla kusatiimaya

baslamistir. Boyle bir yapilanma siireci igerisinde yerel kimligin korunmasi ve
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sirdiiriilmesi kaygisinin yer almayarak dogrudan cagdas kentsel, mimari ve
toplumsal etkilesimlere yonelinmis olmasi ¢ergevesinde, yalnizca bu bolge ile
aciklanamayacak tiim kenti igerisine alan bir gelisme biitlinliigli agiga ¢ikmistir. Bu
noktada Karstyaka’nm Izmir’e bagimli konumu da sézkonusu gelismelerde dzel bir

etken olmustur. ( Kiray, 2006, s.40)

1950’11 yillara kadar olan donemde Karsiyaka cazip bir yasam mekani1 olarak
kentin Ozellikli bolgesi konumunda gelisimler yasamig ve siirekli artig gdsteren
niifusla karsi karsiya kalmigtir. Nitekim, hizla artan niifus yogunlugu yorede konut
ihtiyacim1 ortaya c¢ikararak, o doneme kadar bahgeler igerisinde 2 kathi olarak
konumlanan konut bi¢imini degistirmistir. 1930’lu yillarla birlikte varlikli ailelerin
kira amacl olarak yaptirdiklar1 3 katli apartman yapilari olugsmustur. Bu gelismeleri
izleyen yillarda Karsiyaka’da 1950 Oncesi birgok nitelikli insaat yapilmistir. Bu
durumu 1950’lerde ise 4-5 katli apartman yapilarinin olusumu izlemistir. Bu yeni
olusan konut bicimi ile, yapilarin boyut olarak biiyiime gostermesi, 1960 dncesindeki
ortak miilkiyetli apartman yapilarindan uzaklagsmayi saglamis, 1965 tarihli "Kat
Miilkiyeti Yasast"nin yiirtirliige girmesine zemin hazirlamistir. Bu yasa ile konutlar
bir bakima ¢6ziime ulasarak mevcut kent parselleri iizerinde 2 kath bahgeli evlerin
yerine, bagimsiz olusan apartman bloklarinin yapimi baslamistir. Bu gelismelerle

birlikte parseller lizerinde yap1 yogunlugu artig gostermistir. (Giindiiz, 2006, s.57)

Tirkiye’de savas sonrasi donemde, Tiirk ve Miisliiman niifusun iilke igerisinde
yeniden yerlesmeye baslamasiyla olusan niifus hareketi ile birlikte, sonrasinda
meydana gelen sanayilesme, kirsal kesimden kente gd¢ hareketlerini baslatmistir.
Etkileri giiniimiize kadar siiren, kentsel gelismelerin 6nemli bir pargasi haline gelen
go¢, 1940’lardan sonra hizlanan kapitalistlesme ve modernlesme siireciyle, kirdan
topraga dayali islerden kopusu, kentlerde sanayi sektorii i¢in ciddi anlamda isgiicii
gereksinimini yaratan gelismeler cergevesinde ortaya cikmustir.(Unverdi, 2002)
[zmir’de bu dénemde tiim Tiirkiye kentlerinde oldugu gibi ortaya c¢ikan isgiicii
gereksinimi ile birlikte yogun gd¢e maruz kalmistir. Dolayisiyla Izmir’in dnemli bir

yerlesim bolgesi olan Karsiyaka bolgesi de bu gelismelerden etkilenmistir. Niifus



73

artisina paralel sekilde konut ve kentsel hizmetler gereksinimi ortaya ¢ikmis ve

cogalmustir.

[zmir’de gelisme oncelikle sanayi alanlarinin yakin gevresinde meydana gelen
konut alanlar1 ile ticari gelisme akslarima dogru kayma egilimi gostermistir. Bu
gelismeleri saglayan 6nemli nedenlerden biri ulasim alanindaki kolayliklar olmustur.
Dolayisiyla, Izmir’de kentsel gelisim merkezden itibaren yakin gevresine baglayan

anayollar iizerinde bulunan sanayi ve ticaret bolgeleri yoniinde olmustur.

Fiziksel yapisi olarak Anadolu Caddesi, bolgeyi kuzeyde Canakkale’ye, giineyde
Aydin’a baglayan kent gecisi niteligi ile Karsiyaka’yi, giineyde Korfez’e kadar
uzanan kesim ve sonradan yapilagmis olan kuzeydeki yamag alanlar1 olmak {izere
ikiye bolmektedir. Anadolu Caddesi giineyinde yer alan ilge merkezinde, 1955 ‘li
yillardan itibaren 1/2000 o6lgekli planlara gére Donanmaci Mahallesi, Bahariye,
Aksoy ve Alaybey Mahallerinde yapilagsmalar baglamistir. S6zkonusu gelisme stireci
icerisinde, Anadolu Caddesi’nin gilineyinde {ist ve orta gelir gruplarinin, kuzeyinde
gecekondu yerlesmelerinin yogunlastigi kesimlerde ¢ogunlukla alt gelir gruplarinin

yer aldig1 goriilmektedir.( Kildis, 2006, s.16)

Karsiyaka yerlesmesinin de mekansal yapilanmasinda 6nemli etkiler yaratacak
sozkonusu gelismeler go¢ baglaminda yasanmaya baslamistir. 1960’lardan itibaren
yogun bir gocle karsi karsiya kalan ve 1970’lerden itibaren de topografik esiklere
dek yayilan kuzey bélgesi, yani izmir-Canakkale karayolunun iist tarafi, otoyol hatt1
icin ulagima yénelik yatirimlarla yeni bir gelisim kazanmistir. (Unverdi 2006) Ayrica
bu donemde Karsiyaka eski dokusunun etrafinda olusmaya baslayan gecekondu
yerlesimleri varliklarim1 yayilarak silirdiirmeye devam etmislerdir. Alaybey’den
baslayarak 6zellikle bu donemde belirginlesen farkli tipte yerlesmeler birbirini takip
etmektedir. Alaybey’de kiyida yer alan sanayi tesisleri, Tersaneden sonra yogun
olarak konut alanina doniismektedir. Anadolu Caddesi Karsiyaka yerlesimi icin
belirleyici bir sinir teskil etmektedir. Anadolu Caddesi’nin, giiney yoniinde imarlh

yapilasma ve eski kent dokusu varligini siirdiiriirken, kuzey yoniinde yogun
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gecekondulagma yogunluk kazanmistir. Nitekim Karsiyaka’nin kuzeyinde yer alan
ve 1960’lardan sonra ortaya ¢ikan mahalleler gecekondu niteligindedir. Ornekkdy,
Cumhuriyet Mahallesi daha kuzeyde Kii¢iik ve Biiylik Yamanlar, gecekondu alanlari
ile kapli olup, giiniimiizde de kuzeye dogru genislemeye devam etmektedir. Bu
yerlesimler, gecekondu iken imar aflari ile dikeyde yiikselmis ve yasallagmis

yerlesim alanlaridir (Karadag,2000, s.75)

1970’lerde baslayan yogun gO¢ ve buna paralel gerceklesen niifus artisi
Karsiyaka’da mevzuata aykir1 yapilasmanin basladigi donemlere denk gelmektedir.
Bunlar, Anadolu Caddesinin giineyinde, Semikler, Nergiz ve Dedebas1 Mahallerinde
genelde hisse tapulu araziler iizerinde 6zel parselasyona dayali kacak yapilagmalar
ile Anadolu Caddesi kuzeyinde Giimiigpala, Orgeneral Nafiz Giirman, Postacilar vb.
mahallelerdeki baskalarinin arazisi {izerinde yapilan gecekondulardir. S6zkonusu
gecekondu yerlesmeleri, daha sonralar1 halk arasinda "Ozal Affi " olarak da ifade

edilen 2981 sayili imar affi ile affedilen bolgeleri olusturmustur.( Kildis, 2006, s.16)

Yamanlar dag kiitlesinin giliney etekleri oniindeki diizliiklerde Karsiyaka merkezi
yerlesimi yer almaktadir. Burada Izmir- Canakkale yolundan itibaren yiikselen
Yamanlar daginin yamaglar1 bugiin biiylik oranda gecekondu alanlar1 ile kaph
durumdadir. Nitekim yogun konut yerlesimleri ile kapli olan Giimiispala, Ornekkdy,
Yamanlar mahallesi ve Bayrakli gibi gecekondu semtleri Yamanlar daginin st

yamagclarina yayilmis durumdadir.(Karadag, 2000, s.83)

Anadolu Caddesinin giineyinde kalan Karsiyaka diizliiklerinde 19. yiizyil
sonlarinda kiyida ince bir hat dogrultusunda uzanan konut alanlari giderek
genislemis ve tarimsal verimliligi yiiksek olan bu topraklar giiniimiizde tamamen
konutlarla kapli duruma gelmistir. S6zkonusu yerlesmeler bugilin prestij semti

ozelligi tasimaktadir. (Karadag 2000, s.83)

Karsiyaka ilgesinde gercek biiyiime kentin hemen her tarafinda oldugu gibi, 1975

sonrasinda meydana gelmistir. Kentlesme siireci agisindan dikkati ¢eken en dnemli
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gelisme Cigli’nin Karsiyaka merkez niifusu i¢ine dahil edilmesi olmustur. Boylece
artan niifusun beraberinde getirdigi konut gereksinimi planli ve plansiz konut
yerlesim alanlarinin olusumunu da beraberinde getirmistir. Karsiyaka’da kagak
yapilasma imarli konut oranini geger duruma ulasmistir. Karsiyaka’nin yaklasik
%60’lara varan boliimii, 1985 sonrasinda 2981 sayili Imar Affi Yasast ile Islah Imar
Planlar1 kapsaminda gergeklestirilen diizenlemeler sonucunda yasallagan alanlardan
olugmaktadir. Bu durum karsisinda gecekondu boélgelerinin genis yer kapladigi
Karsiyaka ilgesi cevresinde, Belediye ve 6zel kooperatifler yoluyla kurulan toplu

konutlar planlt biiytimenin 6rneklerini teskil etmektedir.

Bunlar 1970’lerde, orta gelir grubu hedef alinarak Bostanli’da, Emlak Bankas1
tarafindan baglatilan toplu konut hamleleri Atakent ve Mavisehir, Cigli’deki Evka-2
ve Egekent-1 hamleleri ile devam etmistir. Karsiyaka ilgesindeki konut alanlari
ozellikle Emlak Bankasimin toplu konut caligmalar1 sonucu batiya dogru hizli bir
biiylime siireci igerisine girmistir. Daha sonralar1 Atakent, Mavisehir, konutlar1 ile
birlikte konut yerlesmelerinin sinir1 Atatiirk Organize Sanayi Bolgesine dayandigi

goriilmektedir.

Basladig1 yillarda orta gelir grubunu hedefleyen sdzkonusu toplu konut
uygulamalari, izleyen yillarda st gelir gruplarina yonelik devam etmistir. Toplu
konut yerlesimleri Karsityaka’nin biiylimesinde 6nemli bir etken olmustur.( Karadag
2006, s.111) Yapilan toplu konut alanlarinin yerleri segilirken, Egekent I projesinde
oldugu gibi daha ziyade gecekondu bdlgelerinin ¢eperleri tercih edilerek bu
bolgelerin de siirlandirilmasia calisilmistir. Giiniimiizde yapilan uygulamalar ise
daha c¢ok uydu kent diye tabir edilen bigime doniismiistiir. Belli gelir gruplart igin,
disa kapali, 6zel glivenlikli konut alanlarinin olustugu, bu alanlarin Karsiyaka kent
dokusu ile biitiinlesmeden, yalnizca eklemlendikleri gériilmektedir (Unverdi, 2006,

5.22).

Giliniimiizde kuzey aksi halen devam etmekte olan konut yatirimlarinin
yogunluklu bolgesidir. Son donemde Yali Mahallesi, Soyak toplu konut alanlar1 vb.

proje uygulamalari bu bolgenin gelisim gosterdiginin 6nemli bir isaretidir.
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Tablo 4.1 Karstyaka- Cigli aksinda 1980 sonrasi yapilan toplu konut projeleri

KARSIYAKA-CIiGLi AKSI BOYUNCA 1980 SONRASI YAPILAN TOPLU KONUT
PROJE ALANLARI VE KONUT SAYILARI

Toplu Konut Alam Yapim Tarihi | Konut Sayis1 | Alani(hektar) | Bulundugu yer
Atakent Emlak Bankas1 | 1988-1989 1.072 25 Karsiyaka
Mavisehir—1 1993-1995 2.872 16,44 Kargiyaka
Mavisehir—2 1995-1998 3.456 20 Karsiyaka

Cigli Koop 1994-2000 2.000 30 Cigli

Evka 2 1987-1989 3.120 116 Cigli

Evka 5 1994-1998 3.377 99 Cigli

Evka 6 1996-1999 999 12 Cigli

izkent2 1991-1996 561 4,75 Cigli

izkonut 2 1991-1996 429 4,13 Cigli

Kaynak: Kaygalak i. ve Mutluer M. (2006). Karstyaka-Cigli’de Kentsel Gelisimi Etkileyen Faktorler.
Karstyaka Kiiltiir ve Cevre Sempozyumu Bildiriler i¢inde 63-81. Izmir: Sanal Matbaacilik.

Karstyaka'nin eski kent dokusu ise bu yapilasmadan etkilenerek bozulmaya
ugramis, ¢ogunlukla yikilan tarihi yapilarin yerlerinde apartmanlar yiikselmistir.
1980’11 yillara kadar kasaba goriinlimiinde varligini slirdiirmiis olan tren yolunun
kuzeyinde kalan Sogukkuyu bolgesinin yogun apartman yapilartyla Oriilmesi bu
doneme rastlamaktadir. Yerlesimin degisimi eski kent dokusunda 6zellikle yollarin
dar gelmesi ve yeni yollarin agilmasini giindeme getirmistir. Bunun sonucu olarak

Girne ve Bahriye U¢ok Bulvarlar: bu dénemde agilmustir.

Karsiyaka’nin  Anadolu Caddesi giineyinde Alaybey, Aksoy, Donanmaci
Mahalleleri ile baslayip, Bostanli ile biten sinirlar arasin1 kapsayan bdlgenin, 1/1000
olcekli uygulama imar planlar1 1984 yilinda, o dénemdeki ad: ile Izmir Belediyesi
tarafindan hazirlanmis ve Bayindirlik ve Iskan Bakanhig: tarafindan onaylanmustir.
S6zkonusu planlar giinlimiizdeki Karsiyaka yerlesiminin sekillenmesini saglamistir.
1955 yilinin onayli 1/2000 6l¢ekli imar planinda 21,80 m (yedi kat) olan kiy1 seridi
ve 12.80 m (dort kat) olan i¢ kesimlerin yapi gabarileri, 1984 planlariyla kiy
seridinde 8 kata, i¢ kesimlerde ise dort kat olarak diizenlenmistir. Ancak daha
sonraki yillarda meclis karart ile dort kat gabariye sahip olan yerlerin gabarileri bes
kata, bes olanlar alt1 kata, alt1 kattan itibaren kat sikistirma bic¢imi ile 6 katlar 7 kata,

7 katlar 8 kata, 8 katlar ise 9 kata cikarilmistir. Bu plana ek olarak 1987 yilinda
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Gilimiigpala ve Yamanlar mahallerini kapsayan 1slah imar plani ¢alismalarinin, 1990

yilinda ise revizyon imar planlarinin yapildig1 gorilmektedir (Kildis, 2006,s.17—18).

1920’11 yillarla birlikte kentlesme siireci igerisine girmis olan Karsiyaka’da, 1950
sonrast kentlesme hizini artirmig, 80°1i yillardan itibaren ise hiz kesmeden devam
eden kentlesmenin sonuglar1 ortaya c¢ikmistir. Gogler ve bundan kaynaklanan
toplumsal yapmin degisimi, Karsiyaka’da sosyal yapmin degisimine neden olmus,
birgok etkenin birlesimi sonucu olusan fiziksel yapilanmanin kokten degisimini
beraberinde getirmistir. Glinlimiiz Karsiyaka fiziki yapisi, merkezde bulunan eski
kent dokusunun biiyiik kismint kaybetmis, gecekondu bolgeleri ve yiiksek kath

apartman bloklariyla ¢cevrelenmis bir kent dokusuna doniigmiistiir.

Karstyaka imar planinda ticari alanlar olarak ayrilmis olan Karsiyaka Carsi
Bolgesi ve Bostanli bolgeleri ile Ornekkdy’iin kuzeyindeki yaklasik 3 ha.’lik kiigiik
sanatlar alan1 disinda, son donemde giindeme gelmis olan Mortgage Yasasi’nin da
ozendirmesi ile Izmir’de yasayan ve galisan niifusa yonelik olarak yeni konut
alanlarinin olusturulmasi hiz kazanmis olup, bu uygulamalarin daha da yogun

bigimde devam edecegi goriilmektedir.(Sekil 4.5) (Kildis, 2006, s.18)

Sekil 4.5 Karstyaka Arazi Kullanig
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4.4 Karsiyaka Carsisi ve Gelisim Siireci

Izmir’de de kentsel gelisme siirecleri agisindan &zellikle 80 sonrasi, yasamin her
alaninda 6nemli bir degisim donemi olarak goriilmektedir. Kent bu donem igerisinde
tim metropol kentlerde yasanan bu degisim ve doniisiimlerden etkilenmistir. Bu
asamada mekan, bu degisimleri yaratan ve giiclenmesini saglayan amaglar
dogrultusunda anlam degisikligine ugrayarak yeniden diizenlenmistir. Karsiyaka
Carsisinda da, kentin yasadigi degisimler sonucu fiziki mekaninda Onemli
doniigiimler gergeklesmistir. Bu doniisiim siireglerini belirleyen 6nemli etmenlerden
biri imar planlar1 olmustur. Bolge icin olusturulan yeni imar planlar1 sonucunda,
Kemalpasa Caddesinin her iki tarafinda yer alan en fazla iki kath, asirlik yapilarin

yerini zaman igerisinde dikeyde yiikselen is hanlar1 almistir.

Sekil 4.7 1975 Karsiyaka Cars1 Girisi
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Fiziki mekanda yasanan bu doniistimler kadar, hizla artan niifus ile birlikte sosyal
yap1 da degisimler gostermistir. Tiim bat1 yerlesmelerinde oldugu gibi Karsiyaka da
1950°1i yillardan itibaren yogun go¢ almis, 1930’larda 20.000 olan niifus gilinlimiize
gelindiginde milyona yaklagmistir. (Dalkiran, 2000, s.127) Artan niifus elbette pek
cok kentsel fonksiyona ve ticarete yonelik kullanimlara olan gereksinimi de
kagmilmaz olarak arttirmistir. Ne var ki kentsel gelisme ¢izgisi igerisinde
fonksiyonlara yonelik talepler ancak yogun yapilagma talepleri icerisinde kosullarin
optimize edilebildigi alanlarda hayata gecebilirken, ticaret Karsiyaka mekaninda
genis bir sacaklanma egilimi, igerisinde hemen her bolgede yayginlik kazanmistir.
Hatta bugiinkii arazi kullanis deseni igerisinde Karsiyaka carsisi tiim ticaret lekeleri
ile birlikte ele alindiginda oransal olarak neredeyse etkinligini yitirmeye de

baslamistir.

Biitiin bu gelismeler fizik mekanda, yalnizca Karsiyaka bolgesi igerisindeki bir
etkilesim ile aciklanamayacak derecede iist dlgekli ve kapsamlidir. Ustelik tarihsel
olarak da farkli donemlerin birikimleri esliginde somutlagmis bir 6rnek olarak
karsimizda durmaktadir. Bu nedenle Karsiyaka Carsisinin bugiin gelinen asamada
sahip oldugu o6zellikleri analiz edebilmek ancak donemsel bir inceleme ile ve

yasanmis degisim ve doniisiimlerin i¢erigini kavrayarak miimkiin olabilecektir.
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4.4.1 Karsiyaka Carsinin Ortaya Cikma Siireci Ve Gelisimi

Karstyaka Carsisi, mekansal gelisim siireci icerisinde kuzeyle olan ulasim
baglantisindan &nemli &lgiide etkilenmistir. Incelenen belgelere gére, Karsiyaka
Carsist’nin uzun yillar izmir kent merkezi ile i¢ ice gegmis bir &riintii sergilemis ve
[zmir kentinin ekonomik-siyasal ve toplumsal yapisindan etkilenmistir. Tipki bugiin
oldugu gibi gegmisinde de izmir, ¢alisma alanimi her tiirlii politik, ekonomik ve
siyasal anlamda etkilemistir. Bu gelisme siirecini 3 adet kirilma noktalar itibari ile

ele alindiginda 3 dénemde incelemek miimkiindiir.

4.4.1. Ilk Ortaya Cikma Siireci

[zmir’de 1800°lLi yillarda, = Rum-Ermeni-Levanten gruplarmin ticaretle
ugrasmaya baslamasi ve dzellikle Bat1 Anadolu’da ucu ve basi Izmir olmak iizere
demiryolu isletmeciliginin ¢alismasi ile izmir ticaret kenti olarak 1880 sonrasinda
biiylik bir hizla gelisme gostermistir. S6zkonusu gelismeler sonrasinda ¢arst kavrami
ile tamsilmistir. Bu degisimlerle beraber, izmir Rum semtlerindeki Frenk Mahallesi
carsilar1 olusmus ancak bu mekan da 1922 yangininda yok olunca, kentin tek carsisi
konumunda Kemeralt1 carsis1 yer almistir. O donemlerde, Karsiyaka’da iskeleden
istasyona uzanan cadde disinda, Carst olarak islev goren bir mekan

bulunmamaktaymis.

Karstyaka carsist mekansal olarak, konfeksiyon- ayakkabi-gida ve gilindelik
yasami idare etmek i¢in fonksiyonlarin bir arada yer aldigi, yiiriinebilir mesafede bir
bolge olarak, iskeleden tren istasyonuna kadar olan bolgede carsi caddesi olarak
adlandirilan bu yolun iki tarafina siralanmis diikkanlarla gelisen orta olcekli bir

ticaret bolgesi olarak ortaya ¢ikmustir.
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Sekil 4.9 1900°1i yillarda Karsiyaka Carst

Karsiyaka carsisinin olusmaya basladigi bu siirecteki en dnemli gelismelerden
biri, Karsiyaka tramvayinin ilk hattinin isletmeye agilmasi olmustur. 1906 yilindan
itibaren bu hat iskeleden baglayip ¢arsinin ortasindan gegtikten sonra Sogukkuyu’ya
dek ulasan bir giizergahta hizmet vermeyi slirdiirmiistiir.(Sekil 4.10 ) 1632 metrelik
bu ilk tramvay hatt1 ve 1907 yilinda isletmeye acilan Bostanli ve Naldoken hatlari,
cars1 icin dnemli bir gelisme siirecinin baslangici olmus ve gelisimin hizli bir seklide
ilerlemesine neden olmustur. Dolayisiyla Karsiyaka’nin ulagima iliskin en 6nemli

simgelerinden biridir.( Yetkin, 2004b,s.2-4)

Sekil 4.10 Karsiyaka Tramvay Hatti

1906 yilinda hizmete giren tramvay, merkez iskele olmak flizere ii¢ hattan

olugmustur. Bunlardan birincisi simdiki Kemalpasa Caddesi iizerinden tren istasyonu



82

ve Osmanpasa Camii duraklarma ugrayarak Sogukkuyu’ya, ikincisi Osmanzade
tizerinden Papaz(Bostanli) iskelesine, ii¢linciisii ise bir siire sahilden, daha sonra
tramvay caddesinden Alaybey’e ve Naldoken’e uzanmistir. Karsiyaka tramvayini ilk
yillarda Belgikalilar calistirmistir. Cumhuriyet doneminde kara ulagiminin hizla
gelismesi ve hattin elektrikli hale getirilememesi sonucu Karsiyaka tramvay hatti
Ozelligini yitirmeye baslamistir. Kaldirilldigi zaman diinyadaki son iki ii¢c ath
tramvaydan biri konumunda olan Karsiyaka tramvayinda kaldirilmadan 6nce son bir
yil iginde 763172 yolcu tagmmustir. ilerleyen yillarda ath tramvaylar yerini elektrikli
tramvaylara ve otobiislere birakmustir. Izmir Belediye Meclisi 1 Ekim 1939
toplantisinda Karsiyaka tramvayimin asamali olarak kaldirilmasini kararlagtirmistir.
Bu alinan karar ardindan Sogukkuyu hattinin raylar1 sokiilmiis ve cadde parke
taglarla dosenmistir. Bunun ardindan Maresal Vorosilof’un armagani olarak Izmir
Belediye’sine bagislanan otobiis burada calismaya baslamistir. Bu Karsiyaka
Sogukkuyu hatt1 Karsiyaka ulasim tarihindeki ilk belediye otobiis hatt1 olmustur.
Tiim bu gelismelerden kisa siire sonra tramvay hatt1 kaldirilmis ve tarihe karismistir.(

Dalkiran 2000, s.128-130)

Karsiyaka carsisi kendine 0Ozgii yapisinin disinda ilk olustugu doénemler
itibariyle izmir’in 6nemli merkezi Kemeralti’na bagimli konumda yer almstir. Ilk
asamada bir iki imalathane disinda iiretim yapilmayan, perakende ticaretin hakim
oldugu bir ¢arsi niteligi tasiyan Karsiyaka carsisi, bu yapi igerisinde ¢arsi esnafinin,
Karsiyakalilarin ihtiya¢ duyduklar1 bazi iiriinleri Kemeralti’'ndaki toptancilardan
temin ettikleri bugiline ulasan bilgiler arasindadir. 1900’liilerin baslarinda heniiz
kentsel fonksiyonlarin ¢esitlenmemis olmasi nedeniyle Carsi, bir yandan Kemeralti
kent merkezine olan bagimliligini siirdiirmeye devam etmistir. Bununla birlikte, kent
merkezine uzak olma ve erisim olanaklarinin da sinirli olmasi nedenleriyle Karsiyaka
diikkanlarinda satilan {iriinlerin fiyatlar1 da Kemeralti’'na gére ¢cok daha yiiksek bir

seviyede yer almistir.

Karsiyakalilarin giinde en az bir kere giinlilk aligverislerini yapmak igin

ugradiklar1 Kemalpasa Caddesi, o donemin aligveris merkezi konumunda yer almigsa



83

da, sozkonusu donemde Karsiyaka halkinin giyim ihtiyaglar1 agirlikli olarak
Izmir’den karsilanmistir. Bdyle bir egilimi ortaya cikaran ise, Karsiyaka’nin o
donemki islevsel yapilanmasi igerisinde giyimin ¢ok geri planda kalmis olmasidir.
Bu dénemlerde Kemeralt: ise, giyim ve gida bakimindan Izmir’in en biiyiik ¢arsisi
konumundadir. Nitekim Karsiyaka Carsi’s1 ilk donemlerde Izmir’e bagl olarak

gelismistir.

4.4.1.2 20. Yiizy1l Siireci

1900°lii yillardan beri Izmir’de dnemli bir alt merkez olan Karsiyaka carsist
gecirdigi degisimler ve bugiin ulastigi noktada incelenmeye deger bir 6rnek teskil
etmektedir. Bu boliimde tarihsel siire¢ icerisinde Karsiyaka carsisinin Izmir’de
yasanan gelismelerden etkilenerek yasadigir doniisiim asamalar1 ve bu degisimlerin

mekan ve toplumsal yapida olusturdugu etkiler incelenecektir.

1919°1u yillarda Karsiyaka Carsisinin ticaret birimlerini inceledigimizde Levanten
ve yabanci halkin isletmekte olduklarimi gérmekteyiz. (Tablo 4.2) Bu diizen ise,
[zmir’in gegirmis oldugu 1922 yangmindan ve Cumhuriyet déneminden sonra
bolgeyi yabancilarin terk etmesi sonucunda degigmistir. Cumhuriyet’in kurulusu,
[zmir’de ve Karsiyaka’da 6nemli déniisiimlere neden olmustur. Bu gelismelerin en
onemli nedeni ise, Tirk halkinin ulusal kimligini olusturma c¢abasi olmustur.
Cumhuriyet 6ncesi Karsiyaka’da gorkemli bir yagam siirerken, Cumhuriyetin ilan1 ve
sonrasinda bolgedeki Levanten ailelerin biiyiik cogunlugunun buralari terk etmeleri
ile sonu¢lanmistir. Bu gelismelerin sonucu, yeni gelisen ve olusan ulusal kimligin

modern yapilarla cesitliligi artarak, tarihsel dokunun yok olmasina neden olmustur.
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Tablo 4.2 1919 yilinda Karstyaka’nin Is Erbab:

Firinlar: H. Danovig , S. Yoannis, S. Kalogereas, S. Likerdopulos.

Ekmek Bayileri: G. Kokkinakis, S. Fotiadis

Uncular : A. [saias, N. Sultanyan ,Salih Efendi, I. Hac1 Yeorgios

Siit¢ii Diikkanlar: : A. Hristodulos.

Bakkal Diikkanlar: : A. Andonios, Ingiliz Dogu Subesi.

Pastaneler: Ali Riza , P. Gunaris

Tiyatrolar: ‘Olimpia ‘, Miidiir Markopulos( Sinemasi da mevcut)

Doktorlar: P. Avramidis, K. Amatian , D. Apostolidis, Ag. Ezra, F. Zograakis, A. Yordanidis, G.

Kosmadis, V. Pilarinos.

Kahvehaneler: ° Venizelos’ V. Leondaridis; ‘Veniis’ G. Potucis; ‘Ethnikis Aminis’ N. Kalligas;
‘Olimpia ¢ M. Makropulos; ‘Skra ¢ G. Leondaridis; ¢ Missel’ Ipsilantis A.

Hirdavat — Nalburiye: Armao Kardesler ingiliz Dogu Subesi , Culluzade, I. Hristofidis

Berberler: A. Andonios, P. Karasankais, 1. Kefalopulos, L. Ilibancos, E.Nagios, S. Panas, A.
Sirkesian, H. Hurudakis, Hac1 Ali Usta

Kasaplar: 1. Anagnostopulos, K. Anagnostopulos, M. Anagnostopulos, D. Alabeliotis, S. Krayiovig,
H. Krimeacis, A. Molali, D. Panas.

Emlak Komisyonculari: A. Kamolinos, D. Kukulakis, N. Kukulakis, E. Narik, N. Hac1 Nikolas.

Lokantalar: A. Yoanidis, E. Politis.

Oteller: (Sadece Konaklamak I¢in) ¢ Olimpia’ M. Markopulos.

Oteller: ( Yemek Servisi de Yapilan) D. Kumanis , M. Markoulos, M. Resit.

Dis Hekimleri: F. Granie, Savvopulos.

Bakkaliye: Osmanli Anonim Sirketi , F. Kandinas, O. Kirkorian , A. Musulian, M. Minasian, P.

Markosian, N. Puris, E. Sevastos, Skolianos ve Sias , E. Stefanidis, K. Curmitis, A. Hristofidis

Terzi Diikkanlari: M. Anastasiadis,P. Artinian,G. Gurlis, N. Krommidakis, A . Ohanes, Takvor
Andin.

Ayakkabicilar: D. Kahya , Hamdi Efendi , N. Hac1 Stefanis.

Manifaturacilar: Ingiliz Dogu Subesi, I. Hac1 Stefanis.

Eczaneler: 1. Vassatis, I . Yoannidis, Th. Skicas

Kaynak: Kurulusundan Cumbhuriyet’e Karsiyaka Belediyesi Tarihi 1887-1923-Engin Berber

Karsiyaka carsisinin bulundugu cadde 1922 yilina kadar Carst Caddesi olarak
adlandirilmistir. Izmir’in kurtulusunda Gazi Mustafa Kemal ilk aksamii 10 Eyliil
1922°de Karstyaka’da Iplikgizade Koskiinde gecirmesinden sonra ¢arsi caddesine
kurtaricisinin ismi verilmis ve burasi Gazi Mustafa Kemal Pasa Caddesi adim

almistir. Giiniimiizde ise, ¢arsi i¢in yalnizca Kemal Pasa adi kullanilmaktadir. (
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Yetkin,2004b,s.1-2) O donemlerde Kemalpasa caddesi, iskele Oniinden baslayip
istasyona uzanan, tasit trafigine kapali, Karsiyaka’nin simgesi konumunda olan

onemli 6gelerinden biri olmustur.

Bu donemde Gazi Mustafa Kemal Pasa Caddesi iizerindeki fonksiyon
kullanimlarinda bdlgeye hizmet veren esnaf grubu igerisinde ilk siray1 bakkaliye ve
gida ticaretiyle ugrasanlar almistir. Giinlimiize ulasan bilgilere gore alt1 bakkal ile ii¢
tiiccar Karsiyakalilarin gida ihtiyaglarini gidermeye calismislardir. Bakkaliyelerin
kapasite olarak daha biiylik olanlar1 ve daha ¢ok ragbet gorenleri Hiisnii Bey’in
Emniyet, Ali Bey’in Karsiyaka, Fettah Yahya Bey’in Giizel Izmir ve Mehmet Sevket
Bey’in Kirim Bakkaliyeleri olmustur. Bunlardan baska Hazim ve Hiiseyin Hiisnii
Beylerin bakkaliyeleri de carsida faaliyet gdstermistir. Bu diikkanlarda tuzlanmis
baliktan hububata, gazyagindan sade yagina, konserveden tiitiine varincaya kadar her
tiirlil drtin satilmistir. 1920’11 yillarda heniiz elektrik ve sogutucularin bulunmamasi
ve Karsiyakalilarin yiyeceklerini azar azar ve giinliik olarak satin alma ihtiyaci,
carsida bakkal esnafinin siirekli bir miisteri potansiyelinin olmasini saglamistir.
Carsida Muammer Siileyman ve Mustafa Siikrii Beyler un ve zahire ticareti yapmus,
Abdiilkadir ve Hikmet Beyler de yag ve peynir ticaretiyle ugrasmistir. (Yetkin,
2004b, s.2)

1920’11 yillarda Karsiyaka Carsisinda en fazla bulunan esnaf gruplarindan birini
de tuhafiyeciler olusturmustur. Tuhafiyecilerinden en liiks magaza Miitekait
Kaymakam Cemal Bey’in Istanbul Pazaridir. Burada bayanlarin ilgisini ¢ekecek
kaliteli ipekliler, yiinliller ve pamuklularin yani sira tuhafiye malzemeleri de yer
almistir. Ali Nazif Bey’in Giizel Karstyaka, Suat Nazif Bey’in Sark Bonmarselerinde
her tiirlii 1triyat malzemesinin, ¢ocuk oyuncak ve ayakkabilarinin mekani olarak
bilinmektedir. Bunlardan bagka Osman Nuri Bey’in Karsiyaka Hanimlar Pazari, Levi
Jamao ve Levi Kokino’nun Tuhafiye Magazalar1 da Karsiyakalilara hizmet

vermistir.( Yetkin, 2004b, s.2)
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1920’11 yillar ise Cumhuriyet ideolojisinin en yogun yasandigi dénemler
olmustur. Bu gelisme kendisini giderek diikkan isimlerinin degisimi g¢ergevesinde
gostermeye baslamistir. Ozellikle Karstyaka Carsisindaki tiiccar terzilerin isimleri bu
ylizden anlamli olmustur. Abdiilkerim Bey’in Terzihanesi yeni baskent Ankara’nin
adini tagirken, Mehmet Esat Bey’in Terzihanesi de Cumhuriyet adini tagimigtir. Her
iki terzi de sivil elbiseler, merasim elbiseleri, kostiim, tayyor ve mantolar konusunda

6zenli dikimleri ile 6n plana ¢ikmistir.( Yetkin, 2004b, s.3)

Dolayisiyla Karsiyaka carsisi bu asamada, donemin iiretim yapisinin yogun
emek ve Ozel becerilere dayaniyor olmasi baglaminda gelisen bir mekansal iiretim
kurgusu esliginde bigimlenmeyi stirdiirmiistiir. Degerli el emegi iirlinler ve siparisle

ayakkabi imalati bu donem ¢arsisinin en temel unsurlarindan bazilar1 olmustur.

1926 yillarinda Karsiyaka’da ii¢ eczane faaliyet gdstermistir. Bunlar Omer
Vehbi Bey’in Ferah Eczanesi, Talip Arif Bey’in Eczane ve Fuat Necmettin Bey’in
Selamet Eczaneleridir. Bu eczaneler Osmanli doneminin eczane gelenegini
stirdirmiis ve gilinlin belirli saatlerinde uzman hekimlerin hastalar1 muayene edip,

recetelerini yazdiklart mekanlar olmuglardir.( Yetkin,2004b,s.3-4)

Bu donemde Karsiyaka Carsisinda bazi 6zel imalat faaliyetleri de yer almistir.
Ozellikle imalat sektdriiniin belli bir alanda yogunlasmas ilgi ¢ekicidir. Bu alan raki
ve alkollii i¢kilerdir. Cars1 Caddesi Sayetse Sokak 15 numarali imalathanede Rifat
Bey halis iiziim ve anasondan kendi tabiriyle enfes olan Bulut rakisini tiretmistir. Bu
imalathanede rakinin yani sira konyak, sarap, mastika ve likor {retilmistir. Yine
Cars1 Caddesi Sayetse Sokak 37 numarali imalathanede Ismail Hakki Bey “Ab-1
Hayat (Hayat suyu)” markal1 rakisin1 ve bunlarin yaninda viski, konyak ve likor de
imal edilmistir. Cadde iizerindeki imalathanesinde Mahmud Nedim Bey “Kibar
Rakis1” iiretmis, Ali Riza Bey de Bira iiretimi gerceklestirmigtir. Nitekim, Tekel
kurulmadan 6nce raki ve alkollii ickiler 6zel sektorce tliretilmistir. Karsiyaka’da bu
kadar ¢ok sayida i¢ki imalathanesinin bulunmasi, buranin bir sayfiye mekani olmasi

ve zevk erbabi kisilerin yasamasiyla agiklanabilir. ( Yetkin, 2004b, s.3 -4 )
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Karsiyaka Carsisinda ve iskele civarinda bir ¢ok eglence mekani faaliyet
gostermistir. O yillarda bu mekanlarin en meshuru Hafiz Mustafa Bey’in islettigi
Sevim Pastanesi olmustur. Burasi tath ve alkollii i¢cecekler diye iki kisimdan olugmus
ve tath salonunda pasta, baklava, seker, sekerleme, hediyelik ¢ikolata gibi iirlinlere
yer verilmistir. I¢kili kisim geceleri ge¢ vakte kadar acik olup, burada bira, likor,
sarap, konyak, raki servisi yapilmis ve “asri, aile ile istirahat edilecek en kibar salon”
olarak tanmitilmistir. Hakki Beyzade Naki Bey’in Vatan Gazinosu da 1920’li yillarin
onemli salonlar1 arasinda yer almustir. iskeleden ¢arsiya giriste Riza, Emin ve Yusuf
Beylerin islettigi Kamer Kiraathanesi de 6nemli mekanlar arasinda yer almistir.
S6zkonusu mekan, o donemlerde heniiz c¢ayla tanisiklik olmadigindan miisterilere
serbet, mesrubat, kahve ve nargile servisi yapilan, tavla, domino, dama, satrang ve

iskambil oynanarak hos vakit gecirilen bir mekan olarak konumlanmustir.

Doénemin 6nemli eglence ve kiiltiir merkezlerini sinemalar olusturmustur. Yali
Caddesinde Mustafa Sirr1 Bey’in Iskele Kuliip Sinemast ile Refik Baha Bey’in Ferah
Sinemasi s6z konusu mekanlarin en {inliileri arasinda yer almaktadir. Ozellikle Ferah
sinemast 450 kisilik biiyiik salonuyla ve getirdigi iyi filmleriyle biyiik ilgi
gormiistiir. ( Yetkin,2004b,s.4) Ayrica ticari aktivitelerin agirlikla yer aldig
Donanmaci Mahallesi de eglenceye yonelik gazino ve sinemalarin da toplandig: bir
yer olarak konumlanmigtir. Buna karsilik da diger mahallelerde de giinliik hizmetleri
karsilayan bakkal ve kahve disinda bagka ticari aktivite yer almamustir.  (Ergir,

1999)

Karsiyaka'nin gelismeye basladigi 1920°li yillarda miihendislik ve insaat iseriyle
ugrasan esnaf da carsida yer almaya baslamistir. Karsiyaka Carsisinin Mimar ve
Miihendisleri olarak Berayconi Vereyzeli hizmet vermis ve Mustafa Mehmet Bey,
Yusuf Kenan Bey ile Ahmet Hamdi beyler de insaat malzemeleri, hirdavat ve boya

ticareti yapmuslardir. ( Yetkin, 2004b, s.4)
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1920’1 yillarin miitevaz1 Karsiyaka Carsisi, kentin ekonomisine, sosyal, kiiltiirel
ve gilindelik hayatina renk veren onemli bir mekan haline gelmistir. 20. ylizyilin ilk
yillarinda biiyiime egilimi gosteren ve halkin ihtiyaclari dogrultusunda gelisen bir
bolge haline gelmis, Osmanli klasik ¢ars1 yapisindan farkli bicim sergilemistir.

Ticaret ve sanayinin gelisimi ise, 20. yiizyilin ikinci yarisindan sonra olmustur.

4.4.1.3 50-80 Donemi

Karsiyaka Carsi 1950 ‘lere kadar cok fazla degisim goOstermeden varligini
siirdiirmiistiir. Olusumundan itibaren Izmir’e bagimliligini siirdiiren bu bolge zaman
siirecinde icinde barindirdig1 fonksiyonlarin ¢esitlenmesi ile kendine 6zgii yapisin
olusturmustur. 1950’lerden sonra ise, dnemli doniisiimler yasamis ve Izmir’den
bagimsiz olarak ilerlemeler kaydetmistir. S6zkonusu doniisiim siirecinde, niifus

yapisindaki degismeler ve imar planlar1 kararlar1 6nemli rol oynamislardir.

Batidaki diger yerlesim mekanlar1 gibi Karsiyaka’da 1950‘lerden itibaren yogun
bir gé¢ siireci yasamugtir. Artan niifus ve bununla birlikte planlama kararlarinin etkisi
ile alanda yap1 yogunlugunda onemli artislar meydana gelmistir. 50’lerden itibaren
artan yap1 yogunlugu, ¢aligma alaninda isyeri ve ticaret mekanlarinin sayisinin
artmasina neden olmustur. incelenen kaynaklara goére 1950°li yillarda gars1 aksindaki

ticaret fonksiyonlarinin dagilimi asagidaki tabloda yer almaktadir. (Tablo 4.3 )

Tablo 4.3 1950 ‘li yillarda Karsiyaka Carsist fonksiyon dagilimi

Iskeleden Girince Is Bankas: Sirasinda: Iskeleden Girince Yapi ve Kredi Sirasinda
Is Bankasi Yap1 ve Kredi Bankasi
Berber Hilmi Amca Kiirtlerin Pastanesi
Firm Istanbul Pastanesi
Berber Kadri Amca Ortanca Pastanesi
Hasan Bey Mefrusatci Sarkiiterici Haydar
Buzcu Cemil Amca Sami Pastanesi
Omeraga Dondurmacisi Sami Lokantasi
Manav Bedri Firin
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Kirtasiyeci Mustafa Vakif Bank
Kasap Hakki Meyhaneci Mustafa
Kasap Kadri Cerezci Haci

Mualla Hanimin Eczanesi

Sirona-Cevat-Fethi-

Kuaf6r Siikrii Amca

Cerezci Ferhat Amca

Celal’in Meyhanesi

Dovkardesler Bakkal

Manav Bekir Amca

Ercosar Ticaret

Kiiciik Aver Kurukahvecisi

Bakkal

Kasap Necdet

Sakipaga Mandira

Manav Yilmaz

Sarkiiterici Tatar Ali

Kasap Celal

Helvaci Naciye

Kaluglarin Bakkaliyesi

Kitapg1 Thsan

Kurtulus Firimi

Kunduraci Atuman

Hasan Ogiit Eczanesi

Berber Recep-Sefer

Sabri Kocatorosun Isci Kahvesi

Sar1 Araba Feyzi

Manav Hamit

Ferah Eczanesi

Durak Borekgisi Terzi Malzemecisi Mahmut
Kahramanoglu Mandrasi Terzi Malzemecisi Hiiseyin
Ses Sinemas1 Altinda Sandviggi Fethi Berber Hagim
Komisyoncu Sefik Terzi Saim
Hasan Siimer Bakkal Tuhafiyeci Giizel Ali

Kuruyemis¢i Mustafa

Ziraat Bankasi

Karsiyaka Eczanesi Mithat Onat

Elektrikei Resat

Temizleyici Cemal

Terzi Cahit

Kunduraci

Terzi Ahmet

Halic1 Turgut Unlii

Foto Ar

Vakif Carsisinin oldugu yerde Cami vardi. Daha

sonra cami simdiki yerine yapilinca burada

Asmaalt1 yapild1.

Terzi Sakip

Avlar Pasajiin yerine Karadeniz Oteli

Insaat Malzemecisi Mehmet Bey

Belediye binasinin yerinde Askerlik Subesi

Kitap¢1 Hamit Bey

Su Tesisat¢is1 Mesut

Manifaturaci Bedri Bey
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Manifaturaci Hiiseyin Yilmaz Vakiflar Binalar1
Berber Siileyman Bakkal Ismet
Temizleyici Zehra Teyze Beykoz Magazasi

Disgi Siireyya Ertan

Kaymakamlik Binasi

Karakulak Maliye
Unal Kitis Kose Firin
Abdullah Yilmaz Karakol
Halict Hilmi Terzi ilhan

Kunduraci Emin Usta

Sev Kardesler Bakkaliyesi

Bakkal Hasan Gogmen Terlikgi
Radyocu Ibrahim Meyhaneci
Yiincii Vural Milli Mustafa
Manifaturact Abdullah Postane

Kenan Eczanesi

Colak Amcanin Lokantasi

Belediye

Keresteci Mahmut Bey

Tuhafiyeci Ferruh

Akbank-simdi IGS

Kahveci

Berber Celil

Pastact Bekiroglu Ferruh

Halic1 Kemal

Kunduract Mehmet Bey

Carik¢t Amca Ismail

Kitapg¢1 Hiiseyin Kinay

Pastac1 Hisamettin

Kasap Kemal

Tornac1

Bayi Osman

Meyhane

Kahveci Metin
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Komiircii Cemal

Melek Firmm

Kahve

Meyhane

Kaynak: Gazete Karstyakali 18-Subat-2006 Serap Ozsu tarafindan tablolagtirilmistir.

Tablo 4.4 1950’lerde Karsiyaka Carsisinda yer alan ticaret birimleri

Zeki Bey’in Kahvehanesi : O donemlerde Karsiyaka’nin en popiiler kahvehanesi konumunda olan
Zeki Bey’in Kahvehanesi cars1 girisinde bugiinkii Is Bankasi binasinin 6niinde bulunana boslukta

yeralmistir. Dénemin en popiiler mekani olarak konumlanistir. . (Sekil 4. 11)

Berber : Firinin hemen yaninda erkek berber salonu yeralmistir.

Sekerci Diikkani: Bu diikkan firinin hemen yaninda yer almustir.

Mezeci Mahmut’un Diikkani : Bu diikkanda pastirma , sucuk, ¢esitli peynirler, tuzlanmis baliklar,

tiitsiilenmis baliklar, lakerde ve sade tereyag satilirmus.

Tatar Ali’nin Diikkam : Bugiinkii Galeri Nur’un bulundugu koésede tatar Ali’nin diikkkani yer
almistir. Buradan Saheste Sokagmin basina, yani su an ki Ses pasajina kadar hep rum yapisi, tek

katli, gogunun tepelerinde tugla siislemeler olan diikkanlar yer almistir.

Kasap: Tatar Ali dilkkkanindan sonra hemen hemen ayni1 metrekarede, vitrini ayni tarz olan 3-4 kasap

diikkanindan ilki olarak konumlanmustir.

Bekir Efendi Manawi : Kasap diikkanlarindan sonra yer almis ola iki manav diikkanindan biri Bekir

Efendinin manavidir.

Celal’in Meyhanesi : Manavlarin bitisiginde yer alan o donemlerde Karsiyaka’nin en popiiler

yerlerinden biri olarak bulugma, sohbet etme, yorgunluk atma mekant halinde konumlanmastir.

Manav: Celal’in Meyhanesini gecince bir manav ve sonrada Arabact sokaginin kosesinde Giritli bir

kasap diikkani yer almustir.

Bakkaliye: Arabaci sokaginin diger kosesinde Kalus bakkaliyesi yer almistir.

Firin: Kalusun bakkaliyesinin bitisiginde yer almistir.

Esat Bey’in Eczanesi :Firin1 gegince Esat beyin eczanesi yer almistir.

Siimer Sinemas1 : Bugiinkii ses pasajmin bulundugu Saheste Sokag1 kdsesinde Siimer Sinemasi yer
almigtir. Bu sinema uzun yillar bu isimle hizmet vermis sahibi degisince Ses sinemast adimi almustir.

O yillarda Karstyaka’da iki sinemadan biridir.

Melek Sinemasi :  Melek Sinemasi , iskeleden ¢ikinca sahilde ilk sokak basinda konumlanmustir.
Melek Sinemasi iki katly, iist kat1 sinema, alt kat1 lokal olarak yapilmis, mimarisi tipik, saglam ve de

giizel bir binaymuis. Alt kat1 Avcilar Klubii lokali olarak son zamanlara kadar hizmet vermistir.

Tiitiincii: Siimer sinemasini gegince ( bugilinkii ses pasaji) saheste sokagmin diger kdsesinde biiytlik
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bir tiitiincii diikkan1 yer almustir.
Buradan banka sokagina dogru yiiriirken Mithat beyin eczanesi, Carsi camisi ve genis avlusu ,
tesisatc1 Muharrem ustanin diikkani, Karakulak’m diikkani , Isve¢ Konsoloslugu ve tam banka

sokaginin kdsesinde dis doktoru Kenan Beyin muayenehanesi yer almistir.

Karakulak: Karsiyakalilarin mutlaka bildikleri , giivendikleri bir diikkan hatta bir semtmis. Carsida
bir yer, o diikkan sabit nokta kabul edilerek tarif edilmistir.

Hanl: Demirciler, kalaycilar, marangozlar ve tamirciler bu handa yer almus.

Han2 : Arabaci sokagina girip 50 m ilerlendiginde sag tarafta biiylik bir han yer almistir. Tiim
nalbantlar, soguk demirciler burada bulunurmus. Paytonlar, at arabalar1 buraya rahatca girer, atlarmin
nallarmi degistirir, arabalarinin tekerliklerini burada tamir ettirirlermis. Arabacilarin buraya devamli

gidip geldikleri i¢in sokaga bu ad verilmistir.

Cay Bahgesi: iskelenin cikisinda sol tarafta biiyiik bir cay bahgesi yer almustir. Burasi sahne kurulup
gazino olarak da hizmet vermistir. (resim ) bu gazinoyu Osman bey kurmus, bugiin Osman bey parki
olarak anilan yere ge¢mistir. Osman bey gazinosu zamaninda en meshur eglence yerlerinden biri
olarak hizmet vermistir. Daha sonra buraya belediye bir bina insa etmis ve bu mekan1 Riza Bey uzun

yillar Tilla adiyla ¢aligtirmigtir. Karsiyaka’nin sembollerinden biri haline gelmistir.

Cemal’in Kahvehanesi: Carsiya iskeleden giriste sol kosede, bugiin Yap1 Kredi Bankasinin

bulundugu yerde , iki katli Rum yapis1 olan bir binada Cemal’in kahvehanesi yer almistir.

Cemal’in kahvehanesine bitisik iki katli, genis ve cepheli binanin kii¢iik bdliimiinde tiitiincii
diikkan, genis ve arka sokaga uzanan kisimda ise Bakkal Hiisnii yer almistir. Diikkaninda her cesit

mali bulmak miimkiin olmustur ve sonralari bu mekan pastaneye doniismiistiir.

Berber Yusuf : Cemal’in kahvehanesinden sonra biiyiik bir berber salonu yer almistir. O donemlerde
bu mekan tiim Karsiyaka’da hatta tiim izmir’de berber Yusuf olarak tanmmustir. Hem kadin hem

erkek berberi olarak hizmet vermistir.

Pastane : Berberin bitisiginde dar cepheli bir pastane yer almistir. Pastanenin arka tarafinda ¢igekli,
sarmagikli bir bahgesi bulunmaktaymis. O yillarda tiim Karsiyaka’da ayni sirada 3 pastane varmis.

Burasi ise ortada kalmasindan dolay1 Ortanca pastane diye anilmistir.

Tiitiincii: Titlinci Haydar’in kii¢lik bir ditkkkani olmasina ragmen ¢esidi oldukga fazlaymig. Buranin

miisterisi, yabancilar, Levantenlermis.

Sami Beyin Pastanesi: Titiincii Haydar’in diikkani ile bitisik olan bu pastane o yillarda

Karstyaka’nin hatta Izmir’in en popiiler pastanesi konumunda bir mekanmus.

Niyazi Yesil’in Bakkaliyesi: Sami beyin pastanesinin bitisiginde yer alan bu bakkaliye, giiniimiiz

siiper marketler goriiniimiinde bir mekandir.

Omeraga Mandirasi: Bakkaliyenin bitisiginde yer alan biiyiik, genis bir diikkan ve en kaliteli siit

tirtinleri burada satilmustir.

Cerezci: Mandiranin yaninda caddeye ¢ok az cephesi olan ¢erezci konumlanmustir.

Kitapci: Arap’in bitisiginde Danis beyin kirtasiye ve kitap satan diikkan1 yer almistir.

Cerezci : Tek katli, dar cepheli bir diikkan olan bu mekanda kaliteli mal satilirmas.
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Bakkaliye: Arnavutlarin bakkaliyesi , diikkanin dar cephesi caddeye, genis cephesi oradaki meydana

bakarmus.

Bakkal : Arnavutlarin karsi kosesinde de bir bakkal diikkan1 yer almistir.

Mandira :Bugiinkil temizocak kuyumcusunun karsisinda mandira yer almistir.

Kahve : Bugiin temizocak binasimin bulundugu yerde biiyiik bir kahve yer almis ve iki katli, daha

¢ok iscilerin kullandigi bir kahvehaneymis..

Kitapg1 Thsan : Ayni sirada yer alan bu kitapgida her taraf kitap ve roman la dolu olurmus

Ayakkabi Tamircisi : Kitape1 Thsan’dan ¢ikinca bu sirada ayakkabi tamircisi Murat ustanin diikkani
yer almigtir. O donemlerde, varliklli insanlar, hazir ayakkabi almazlar, 1smarlama ayakkabi1

giyerlermis. Varlikli insanlara ayakkkabi yaparmas.

Foto Cullu: Murat ustaya bitisikte yer almistir.

Sar1 Araba Tuhafiye Diikkani: Kose basinda yer alan biiyiik bir tuhafiye diikkanrymus.

Ferah Eczanesi:  Diger kosede iki katli binada Ferah eczanesi yer almistir. Alt1 eczane iistil ev

olarak kullanilmigtir.

Manifaturaci: Eczanenin yaninda biiyiik bir manifatura diikkkani yer almustir..

Giizel Ali’nin Diikkan: Carsinin sol tarafinda giizel Ali’nin diikkanindan sonra is yeri

bulunmamaktaymus.

Kaynak: Unutamadigim Karstyaka. Ertugrul Erol Ergir, Serap Ozsu tarafindan tablolagtirilmistir.

Sekil 4.11 Zeki Beyin kahvehanesi

4.4.1.4 80 Sonras1 Dénem
Kapitalizmin Diinya 6l¢eginde etkin bir sistem olmasinin temellerini 18. ylizyilda

yasanan Endiistri Devrimi ve bu siirecle birlikte baslayan sanayilesme olusturmustur.
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20. yilizyilda daha da belirginlesen kapitalizmin, iiretimin Orgiitlenmesine getirdigi
yeni anlayislar gerek toplumsal yapiin gerek kentsel yasamin biiylik dontigiimler
yasamasina neden olmustur. S6zkonusu doniisiim, 19. ylizy1l ve baslarindaki donem
stiresince tiretimdeki verimliligin arttirilmasina yonelik akilciligi, hayatin her alanina
tagityan toplumsal bir yapilanmadan, 20. yiizyilin ortalarindan sonra ekonomik ve
toplumsal iligkilerde tiikketim merkezli bir toplum yapisina  gegisle

aciklanabilmektedir.( Vural, 2003, s.82)

Tiirkiye, 1980 sonrasinda ekonomide uygulanan politikalar acisindan temel bir
degisim olarak nitelendirilen serbestlesme donemine girmistir. S6zkonusu donemde
diinyadaki hizli teknolojik gelisim ve yeniden yapilanma, kent merkezlerinde de
kendisini yogun bir sekilde hissettirmistir. Tiim Tirkiye kentlerinde gorildiigi gibi
Izmir’de de, kent merkezinde iiretici hizmetlerde bir yogunlasma yasanirken, tiiketici
hizmetler orgiitlenerek merkez ¢eperlerine ve konut alanlari igine yayilma egilimi
icine girmislerdir. Bu yayilmada ana ulagim akslarinin ¢ekiciligi ve iletisim

teknolojisindeki gelismeler en biiyiik etmen olmustur. (Gokge, 2003, s.240)

Bu siirecte, kentteki hizli gelisme siirecine paralel yerlesme alanlarinda duyulan
gereksinimler karsisinda alt merkez girisimleri sekillenmeye baslamistir. Bu

baglamda Karstyaka Izmir igin énemli bir blge olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Tiim metropol kentlerde yasanan bu degisim siireci Izmir kentinde de oldukca
belirgin bir bi¢imde yasanmaya baslamistir. Metropollesme ile birlikte merkezde
artan niifus, tasit ve insan trafiginin yogunlasmasi, ulasim sistemlerinin yetersiz
kalmasi1 vb. nedenlerle sehir merkezine yakin bolgelere tasinmalar ve disaridan gelen
goclerle niifus yogunlugu sozkonusu olmustur. Artan niifus yogunlugundan
kaynaklanan tiiketim potansiyelinin, daha hizli ve daha kolay firiine ulagabilmesini
saglayacak yeni yerlesme mekanlarinda kurulan ticari faaliyet birimleri, sehrin eski
merkezlerinde yigilmis konumda olan perakende ticaret birimlerinin islevini

tistlenmistir. (Ergun, 1995, s.56)



95

Metropollesme siirecine bagli olusan, biiylik sermaye ve kullanim bi¢iminin,
yerlesim diizenine etkisi ve artan niifusla birlikte ortaya ¢ikan toplu konut politikalari
sonucunda, arazi kullaniminin yeniden organizasyonu paralelinde ticaret
merkezlerinin de planlanmasini ortaya ¢ikarmustir. (Ergun, 1995, s. 56) Sozkonusu
perakende ticaret faaliyet birimlerinin dnemli bir grubu eski sehir merkezlerinden
ayrilma ve dagilma egilimi, igerisine girmislerdir. Merkezde toplanan bu birimler,
kentin biiylimesi ile orantili olarak, kentin degisik yorelerine, tiikketimin yogun
toplandig1 alanlara dagilma egilimi gostermeye baslamistir. Dolayisiyla olusan bu
aligveris merkezlerinde sadece giinliik gereksinimler degil, daha zengin mal ve
hizmet ¢esidinin gerceklestirilebilmesi yoluyla kullanim sikligi ve karlilik orani

yiikseltilebilmistir.

Bu yasanan degisimler sonucunda, 1980°li yillar izmir igin dénemli bir kirilma
noktasi teskil etmektedir. Bu donem iilkesel diizeyde kapitalizm ve neo-liberal
politikalar esliginde kendisini taginmaz sermayesi iizerine endekslemistir. Bu yap1
icerisinde giderek Izmir kenti ilave imar haklar1 ile Oriilmeye baslamistir. Bu
gelismeler en ¢ok kentin merkez bitisigindeki bolgelerde, onun devaminda 1960’11
yillardan itibaren gecekondu bi¢iminde yapilagmis olan alanlarda kendisisini ortaya
koymustur. Karsiyaka ise bu donemde onemli bir gelisme aksi olarak pek cok

degisim ve donilisiim yaganmistir. Bu degisimler ;

- Mevcut dokunun var olan diizen igerisinde yogunlasmasi,
- Yeni gelisme konut alanlarin mevcut dokuya eklemlenmesi,
- Bu gelismeleri besleyecek yeni kullanim alanlarinin kentsel fonksiyonlarin

yer segmesi,

Her {i¢ alandaki gelismeler gerek iki boyutlu diizende ve gerekse de ii¢ boyutlu

diizende 6nemli striiktiirel degisimler ortaya ¢ikarmistir.

Bu dogrultuda Karsiyaka merkez bolgesi, tarihsel olarak var olan dnemini yada

etkinligini bir sekilde yeni gelisme alanlarinin eline teslim etmeye de baslamustir.
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Nitekim, yeni Imar Planlarmin etkisiyle merkezin yapisi degismistir. Bu degisim
igerisinde donemin ekonomi politikalar1 temelinde gelisen bir yaygin tiikketim
konsepti gercevesinde bicimlenmeler gerceklesmistir. S6zkonusu bu bigimlenmeler
sonucunda ticaretin icerigi de degisime ugramistir. Bununla birlikte kullanim

bicimleri bir takim degisiklikler gegirerek yerini yeni kullanimlara birakmistir.

[zmir’de 6nemli bir alt merkez olan Karsiyaka ve Carsisi, merkez yapisinin
degisimi ve ticaretin degisime ugramasindan dolayr donilistimler yasamustir.
Karsiyaka yerlesim bolgesi i¢in odak noktasi haline gelmis ve giinlimiize kadar
s0zkonusu Onemini bir Ol¢iide de olsa koruyabilen Cars1 Caddesi, genel olarak
1980’11 yillara kadar tarihi dokusunu, varhigin1 kaybetmeden siirdiirmeyi
basarabilmistir. Bu yillardan 6nce sokagin sag tarafi yeni yapilagsmaya ag¢ilmis, sol
tarafi korunmak istenmistir. Cars1 Sokaginda yiiksek katl yapilasma ilk kez 70’li
yillarda Vakiflar Ishan1’ binasimin yapimu ile baslamistir. Sézkonusu yillarda Carsi
bolgesinde Belediye binasi ve Ziraat Bankasi disinda yiiksek kathh yap1
bulunmamaktadir. 80’li yillara kadar alanin apartmanlasmamasinin nedeni,
miiteahhitlerce yapilacak yapilarin rantabl olmamasindan kaynaklanmistir. Carsi
caddesinin konut alan1 olarak ragbet gormemesi, arsa sahiplerinin buradaki
parsellerine karsilik, zemin ve bir iist kattaki diikkanlari talep etmeleri ve donem i¢in
yeterince 0Ozel biiro talebi olmamasi, yapilarin yeterince getirisinin olmayisini
meydana getirmistir. Bu nedenlerden dolay1, miiteahhitler s6zkonusu carsi caddesi
tizerinde yap1 yapmaktan kaginmis, sadece imkani olan mal sahipleri kendi yapilarini
yaptirabilmislerdir. Buna karsilik, diger ara sokaklar ve kiy1 bandi, konut alan1 olarak
deger kazanarak apartmanlagma siirecini daha hizli bir sekilde ve erken tarihlerde
yasamiglardir. 80 sonrasi ise apartmanlagsma olgusu, ekonomik yapinin degismesi ve

talebin artmasi sonucu Carsi caddesinde de etkin hale gelmistir.

S6zkonusu degisim ve gelismelerle Cars1 bolgesinde diiseyde bir yapt yogunlugu
olusmustur. Bu donemlerden itibaren plan kararlarinin etkisi ile bolgede iki boyutlu
ve lic boyutlu fiziki yap1 degisim gostermis, kat artirimlari meydana gelmistir.
Dolayisiyla, giiniimiize kadar artan yapi yogunlugu beraberinde bu bdlgede niifus

yogunlugunu da ortaya ¢ikarmistir. Nitekim niifus yogunlugu; yap1 yogunluguyla
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birlikte artan ticari kullanimlar ve isyerleri kullanimlarina bagh olarak daha ¢ok

calisan niifus olarak izlenmistir.

80’lerden sonra fonksiyon kullanimlar1 degisime ugramis yine agirlikli olarak
konfeksiyon kullanimi yer almistir. Konfeksiyon disinda kuyumcular ve kismen gida

kullanimi agirliklt duruma gelmistir.

Izmir, 80 sonrasinda sanayisizlesme siirecinden etkilenmis ve kent mekam
Oonemli bir yatirim aracit halini almigtir. Tiim biiylik ve kiiclik 6l¢ekli sermaye kent
mekanina yonelmistir. S6zkonusu doniisiimler ekonomik olarak yasanan yapisal
doniisiim stiregleri sonucunda ve planlama politikalarinin etkisiyle gerceklesmistir
Tiiketim alanlari; son 10-15 yil siirecinde stirekli stilini degistirerek, gilinliik yasam
igerisinde 6nemli bir yer edinmis ve tiikketim toplumunun olusumunda en etken neden

olmustur.

Bu siirecte Izmir’de ilk olarak kentin gelismekte olan kuzey aksinda yapilan
yatirimlar gerceklesmistir. Oncelikle hipermarketlerin kapsamlarini degistirerek artis
gostermesi, 1990’lara gelindiginde ticaret ve hizmetler sektorlerinde yapilan
yatirimlar Karsiyaka’nin gelisme dinamikleri agisindan belirleyici olmustur. Nitekim
yerel ve uluslar aras1 sermayenin katkilariyla Izmir, kuzey, giiney, dogu, bati olarak 4
ana gelisme aksinin ¢ikis noktalarinda birgok aligveris merkezi yapilmistir. Bu
akslardaki mekanlar birer prestij alan1 olarak gelismistir. Bu gelisimler planlama
stireglerinde ve kentsel gelisimi yonlendirmede 6nemli etki yaratmiglardir. Hizli bir
degisim siirecinin baslangict olmustur. Sermayenin perakende ticaret sektoriinde
yatirim yapma talebini gerceklestiren onemli etken ise kiiresel ekonomik iligkiler
cercevesinde kentler arasinda rekabet ortaminin yaratilmasi olmustur. 1995°1i yillarla

birlikte tiikketim sektoriinde birgok kentsel yatirim yapilmistir. ( Sénmez, 2002, s.34)

1995°1i yillarda perakende ticaret sektorii, ekonomik krizlerin yogun bigimde

yasandig1 ortamlarda yerli ve yabanci sermayenin risksiz ve karli yatirim alan1 haline
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gelmistir. Bu sektore yapilan yatirimlar, yerel ve yerel istii iligkilerinin yansimasi

olarak 95’lerden sonra ¢ok hizli ve biiyiik artis gdstermistir.

[zmirde 4 gelisme aksi itibariyla farkli nitelikte birgok tiiketim mekanlart
yogunlagmis, hipermarket ve magazalarin bir arada oldugu tiirler ilk olarak ve de en
cok kuzey aksinda konumlanmistir. Bu aksin gelismenin en 6nemli nedeni ise iist
gelir guruplarinin burada yogunlagmis olmasidir. Nitekim degisim ve doniisiimiin
kent mekaninda yarattifi en belirgin izler, {iist gelir gruplarinin talepleri
dogrultusunda olusturulan konut alanlar1 ve buna paralel olarak isletmeye agilan
hipermarketler, ya da kent disindaki aligveris merkezleri-tilketim mekanlar ile

gerceklesmistir.

Onemli noktalardan biri de; kentsel arazi kullamm iliskilerini degistiren mega
Olcekli bu mimari projelerdir. Siire¢ imar kararlar1 {izerinde degisikliklere neden
olacak ve giderek de kentsel gelisimi yonlendirecek sekilde ilerlemistir. Giinliik
yasantimizda asal bir yer edinmis olan tiiketim merkezleri, kentlerin tarihsel stireci
icinde kisa bir zamanda kentsel mekaninin ¢ehresini degistirmistir. Bunun sonucunda
ise; birer prestij mekani1 olarak bulunduklari akslara yonelik istemlerin artmasina
neden olmus ve arazi kullanim iligkilerini etkilemeleriyle kentsel rant degerlerini

degistirmistir.

Karsiyaka’da kentsel mekanlarin ekonomik ve fiziksel islevlerini yitirmesi,
mekansal ve islevsel degisimlerle karst karsiya kalmasi kaginilmaz olarak
gerceklesmistir. Ozellikle 80’lerden sonra gerceklesen hizli doniisiim siirecinden
etkilenen Karsiyaka Carsi Bolgesi, mekansal ve islevsel anlamda siirekli degisim

gecirmis ve gecirmektedir.

Sonugta tiim metropol kentlerde oldugu gibi Izmir’de de son 10-15 yilda degisen
tilketim aligkanliklar1 ¢ergevesinde yeni tiiketim mekanlar1 olusmustur. Karsiyaka ‘da

kuzey aksi bu donem sonrasi tiikketim mekanlarinin olusumu ile fiziki yapilanmasinda
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onemli degisim ve doniisiimler yasamistir. S6zkonusu mekanlarin kentte ilk olustugu
bolge kuzey aksi ve burada yer se¢en, konumlanan birg¢ok tiiketim mekani, Karsiyaka
merkez bolgesinin eski onemini yitirmesinde onemli bir rol oynamistir. Nitekim
merkezin yapisi degisime ugramistir. Bu yasanan degisimler karsisinda olusumundan
bu yana Karsiyaka i¢in 6nemli bir merkez olan Kargiyaka Carsisi tarihi dnemini,

kimligini yitirmeye baslamistir.

Tiim bu yeni olusumlardan etkilenen bdlgede yer alan fonksiyon tiireleri zaman
zaman degisimler yasamaktadir. Sozkonusu degisimler Ozellikle konfeksiyon
magazalarinda goze c¢arpmaktadir. Ancak son donemlerde biiyiikk alisveris
merkezlerinde yer alan marka magazalar1 biinyesinde barindiramayarak orta gelir
grubuna hitap eden markalar yer almistir. Ayrica gene son donemlerde gida
fonksiyonunun, fast-food tarzi mekanlarin sayilarinda artis gozlenmektedir.
Giliniimlize kadar yasanan gerek olumlu gerek olumsuz gelismelere ragmen,
Karsiyaka Cars1 Akst birgok fonksiyon kullanimlarini barindirmakta ve cift yonlii
yaya sirkiilasyonu ile yogun bir kullanimla varligin1 siirdiirebilmistir. Caligmanin
bundan sonraki boliimiinde Karsiyaka Cars1 Aksina iligskin analiz ¢aligmalarina yer

verilmistir.



BOLUM BES
KARSIYAKA CARSI’SINDA MEKANSAL DONUSUMUN iZLERIi- ANALIZ
CALISMALARI

Bu bolime dek yapilmis ¢alismalar, Karsiyaka Carsisindaki doniisiim siirecinin
niteliksel ve niceliksel acinimlarini genel bir ¢ercevede ortaya koymaya yoneliktir.
Bir 6nceki boliimde Karsiyaka’da ticaretin gelisim ¢izgisine iliskin degerlendirmeler
esliginde ortaya konmus olan fiziksel leke igerisinde Ozellikli bir konumda olan
“CARSI AKSI "nin gecirmis oldugu degisim ve doniigsiimlere ise bu boliimde yer
verilecektir. Sozkonusu degisim ve doniigiimlerin mekansal izleri, yapisal ve

fonksiyonel analizler ¢ercevesinde ortaya konmaya ¢aligilacaktir.

S6zkonusu analizler 6 alt baglikta gruplandirilmis ve gerek kurumlardan elde
edilmis bilgi ve belgeler, gerekse de yerinde yapilan gdzlem ve tespitler ¢ergevesinde

asagidaki sonuclara ulasilmistir.

5.1 Carsi1 Aks1 ve Mekansal Gelisim Siireci

Karsiyaka Carsis1 ve Carst Aks tarihsel siire¢ icerisinde hem Izmir’e bagimli
hem de Izmir’ den bagimsiz bir parca olarak mekansal ve toplumsal deneyimleri
acisindan 6zel birikim alani olarak karsimizda durmaktadir. Kentsel mekanlarda
olusan bu gelisme asamalarinin en 6nemlilerinden biri fiziksel yapidaki degisimler
olmustur. Dolayisiyla, Karsiyaka Carsi Aksi da kentin diger parcalar1 gibi yenilikler
icerisinde degisimler yasayarak yeniden iiretilmistir. Kaginilmaz bir doniisiim siireci
icerisinde, tarihsel birikimle kapital birikimi arasinda yasanan dengesizlikler
sonucunda, buraya 6zgii olan tiim nitelikler, az katli yapilar, o doneme 6zgiin tarihi

yapilarinin yok olarak farkli bigimde yer almasina ortam hazirlamistir.

Belgeler Karsiyaka Cars1 Aksi’nin ilk olusum siirecinde bir ve iki kath yapilardan
meydana gelmekte oldugunu ortaya koymaktadir. (Sekil 5.1)Tasinmaz piyasasinin
kosullarina teslim edilen bir mekansal diizende ise, s6zkonusu yap1 diizeni yok olmus

ve ancak miinferit pargalar halinde yer alan niteliklere doniismiistiir. Yapilar, siire¢

100
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igerisinde planlamanin da araciligiyla beton cephelere biiriinen yeni konut bigimleri

haline gelmistir.

L

L G ; B

Sekil 5.1 1920’lerde Cars1 Aksi Goriiniimii .Kaynak: Ergir 1999

19. yiizyilda sekillenmeye baslayan bu aks; konut yapilarinin olusmaya
basladig1 donem itibari ile bdlgenin tek ulagim alani1 olmasindan kaynaklanan hizl
bir gelisim siireci sergilemistir. Olusum siirecinde zemin katlar ticaret, {ist katlar
konut fonksiyonu olarak kullanilmistir. Zaman igerisinde niifus artismin etkisiyle
bolgede bulunan perakende ticarete yonelik kullanimlar giderek agirlik kazanmaya
baglamis ve bdylece giderek konuttan ticari kullanimlara dogru bir doniisiim stireci
yasanmustir. Ozellikle cars1 aksinda 1950’lerden sonra imar plani kararlariyla hizh
bir yapilasma ve niifus artis1 ortaya ¢ikmis, beraberinde gelisen ticaret
birimlerindeki gelismeler ise 80°li yillara kadar devam etmistir. Bu donemde
gergeklesen en radikal ve etkileri bakimindan da en kritik miidahale ¢ars1 aksinin bir
yaya yolu haline donistiiriilmesi ¢alismalart olmustur. Artan niifus ve ticaret
hacminin genislemesi ile c¢arsida halkin aligveris eylemini gergeklestirmede
zorlanmas1 sonucunda ¢arsi aksinin tamamen yayalagtirilmasi, bu bolge acisindan

onemli bir doniim noktas1 haline gelmistir.

Alanin mekansal gelisiminde énemli bir diger kirilma noktasi ise 1984 yili imar
Planidir. 1984 yili imar Plani kat artiglar: ile alanda, o donemde var olan 4-5 kath
yapilarin, 8-9 kath yapilara doniismesine izin veren bir belge niteligi tasimaktadir.
Bu dénemden sonra alan yeni bir yapilagma siireci icerisine girmis ve hemen hemen

tamami betonarme yapim sistemi ile inga edilmis olan yapilarla oriilmiistiir.
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S6zkonusu fiziksel doniisiimlerin gergeklestigi bu donemde Karsiyaka Carsisi
mekansal olarak genisleyerek cevresine dogru yayilmaya baslamistir. Bdyle bir
genisleme, fonksiyonel bir degisimi de beraberinde bolgeye tagimis, yiirlinebilir
mesafeler igerisinde glindelik yasami idare etmek iizere gelismis fonksiyonlar yani
gida-tekstil vb., birtakim bagka yan fonksiyonlarla yer degistirmeye ya da i¢ ice
gegmeye baslamistir. Gidanin giderek Karsiyaka’dan g¢ekilmesi ve yerini tiiketim
temelli farkli kullanim tiplerine birakmaya baglamasiyla mekansal biiylime daha da
artmigtir. Daha ileriki asamalarda ise, kentin ihtiyacin1 kargilamanin &tesinde
sermayenin genislemesini saglama yoniindeki faaliyetler icerisinde sekillenen garsi
bolgesi, tiliketici talepleri esliginde gelisim gosteren bir ¢izgide, iistelik her giin
yeniden bigimlenen, degisen bir icerikte gelisim gdstermeye devam etmistir. Bir
tiketim mekani haline gelen bolgede bu siire¢ kaginilmaz olarak kira ve arsa
maliyetlerini de etkilemistir. Dolayisiyla bu bolgedeki ticaret, sézkonusu tasinmaz
piyasasinin niteligindeki degisimden de etkilenmeye ve doniismeye baslamistir. Bu
cercevede daha pahali satmak ya da daha cok tiikettirmek egilimleri izlenir hale

gelmistir.

Izmir kenti genel sosyo-ekonomik yapilanmasi icerisinde memur kenti
yakistirmasiyla da ifade buldugu bi¢cimde ¢ok kalabalik olmayan bir iist gelir
grubunu barindirmamaktadir. Ne var ki Karstyaka son dénemlerde, Izmir’in biiyiik
Olciide orta ve iist gelir gruplarini barindiran bir yasama bolgesi haline doniismiistiir.
Ust gelir gruplar daha ¢ok Karsiyaka ilgesinin kiy1 ve bati yoniindeki gelismeler
icerisinde Karsityaka Yalisi, Bostanli ve Mavisehir bolgelerinde yer almaktadir.
Sosyo-ekonomik veriler Karsiyaka ilgesinde memur, asker ve emekli gruplarinin
agirlikli olarak yer sectigi bir bolge oldugunu ortaya koymaktadir. Boyle bir
toplumsal profilin aligveris mekanlari ise hem bolgesel hem de niteliksel ayrismalar
gostermektedir. Bugiin genis bir yayginlik diizeyine ulasmis olan ticari kullanimlar
sozkonusu yagsama alanlart ile etkilesim temelinde bir ayrisma yasamaya baslamistir.
Nitekim st gelir gruplarinin yasadigi Bostanli ve Mavisehir bolgelerindeki tiiketim
mekanlarinin niteligi ile daha alt ve orta gelir gruplarinin yasadigi eski Karsiyaka

mabhalleleri ve c¢evresindeki tiilketim mekanlarinin niteligi birbirlerinden farkli
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ozellikler gostermektedir. Bu ¢er¢evede Eski Karsiyaka konut bolgesinin merkezi
niteliginde olan Karsiyaka Carsisi’nin, Bostanli alt merkezi, Mavisehir EGS
Aligveris merkezi gibi tiiketim bdolgelerinden ayrisan bir konumsal igerigi
bulunmaktadir. Karsiyaka da yer alan diger biiyiik aligveris merkezleri, Kipa ve
Carefour ise, herkesimden talep bulan igerikleri ile aligveris etkinligi igerisinde

onemli paylar olusturmaktadirlar.

Karsityaka Carsisinin hicbir donemde marka ve imaj temeline dayanmayan ve
daha ¢ok verilerde ortaya ¢ikan bi¢imi ile, emekli, memur vb. kesimlere hitap eden
icerigi, mekansal gelisimini de biiyiik 6lciide etkilemistir. Ciinkii s6zkonusu alan, bu
kesimlerin tiiketim taleplerine yonelik bir fiziksel yapilanma gostermistir. Hatta bir
donem ciddi bi¢cimde isportaya da teslim olmustur. Son donemde denetimlerin
artmasi ile kontrol altina alinan bu yapi1 bolgedeki aligveris aktivitesini dnemli

Olctlide arttirmustir.

80 sonras1 donemde ise, aligveris ve tiiketim aktivitesinin, biliylik aligveris
merkezlerine kaymasi bu bolgenin ekonomik olarak zayiflamasina neden olmustur.
Bu siirecte tiim kent merkezi ve alt merkezler de ayakta durmakta zorlanmistir,

s0zkonusu degisim fiziksel bi¢cimleniste olduk¢a 6nemli etkiler yaratmistir.

S6zkonusu etkilesim igerisinde son donemlerde bazi lokasyonlarda artan arsa ve
kira degerlerine bagl bir bicimlenmenin varlig1 da dikkat c¢ekicidir. Cars1 aks1 bu
cercevede cevresi ile birlikte dnemli degisimler kaydetmistir. Aks lizerinde 6zellikli
noktalarda yer almak, ulasim olanaklari, ana caddeye yakinlik vb., arsa degerlerinin
yiiksek olmasina, ve burada imaj magazalarinin konumlanmasina yol agmistir. Carsi
aksi, ayrica bugiinkii yeni eklemlenen talepler dogrultusunda da yeni
projelendirmeler ve yeni diizenlemeler esliginde gelismeye acik konumdadir ve

fiziksel niteligi siirekli bir degisim icerisindedir.

Genel olarak bati toplumlarmin gecirdigi globallesme adi verilen doniisiim
siirecinde, iretim ve tiiketim Onemli degisim eksenleri olarak ortaya c¢ikmustir.

Tiirkiye’de de diger metropol kentlerde oldugu gibi Izmir’de dahil olarak ozellikle
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1990’lardan sonra belirginlesen iiretim ve tiiketim anlayisinda yasanan degisim ve
dontistimler kent mekaninda yeni tiiketim merkezlerinin olusturulmasini zorunlu hale
getirmistir. Dolayisiyla Izmir’de énemli bir alt merkez olan Karsiyaka’nin da bu
degisime uyum goOstermesi zorunlu hale gelmistir. Mekanin, zaman i¢inde global
taleplerin etkisi ile donilisimii fiziksel yapisinda da 6nemli degisim ve doniistimler

meydana gelmesine etken olmustur.

5.2 Alanin Fiziksel Ozellikleri

Bu calismada incelenen degisim ve doniisiimlerin, ticaretin ve tiiketim
iligkilerinin aldig1 yeni form temelinde {i¢ ayr1 kategoride degerlendirilebilecegi
diistiniilmiistiir. Bu kategoriler fizik mekanin iki boyutlu diizenini belirleyen

miilkiyet iligkileri, tic boyutlu oriintiisiinii olusturan imar haklar1 ve dolayisiyla kat

yiikseklikleri, ayrica sdzkonusu iki ve ii¢ boyutlu diizen igerisinde ifade bulan arazi
kullanim tiirlerinden olusmaktadir. Calismada degerlendirmeler bu alt kategoriler
itibariyle ve kent mekaninda bugiin 6niimiizde duran sézkonusu fizik yapilanmanin,

kent biitiiniiyle olan etkilesimi gercevesinde yapilacaktir.

5.2.1 Mulkiyet Yapisi

Kent mekaninda fiziksel dokunun bigimlenisine temel teskil eden en 6nemli veri
miilkiyet yapisidir. Planlar araciligiyla var olan miilkiyet iliskileri baz alinarak
verilen imar haklar1 fiziki mekanda hayat bulmakta ve genel kent dokusunu ortaya
cikaran fiziksel Oriintiiler haline doniismektedir. Miilkiyetin, fiziksel Oriintiiniin
olugmasinda bu derece 6n planda olmasini saglayan, iilke kosullarinda var olan 6zel
miilkiyeti 6n plana ¢ikaran sistemdir. Bu nedenle var olan miilkiyet dokusu
genellikle parcali ve organik yapisiyla kent mekaninda fiziksel olarak ifade bulur.
Ancak oOzellikle modern kent mekaninin bi¢imlenisinde s6z konusu karmasik
miilkiyet deseninin engelleyici bir faktdr olmasi, yasa ve yonetmelikler kapsaminda
bazi araglarin iiretilmesini de beraberinde getirmistir. Nitekim 3194 sayili imar
kanununun 18. maddesi var olan miilkiyet desenini yeniden yapilandirma olanagi

saglayan boyle bir aragtir. Bu arag¢ disinda miinferit birlestirmeler (tevhid) ve ayirma,
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parcalamalarla (ifraz) da kentsel mekanin bicimlenisine yon verilmeye

calisilmaktadir.

Calisma alaninda miilkiyet dokusunun incelenmesi asamasinda, Karsiyaka
Belediyesi, Karsiyaka Tapu ve Kadastro Miidiirliigii arsivlerinden elde edilen veriler
ve ayrica yerinde yapilan gozlem ve tespitler ¢ercevesinde edinilen bilgilerden
faydalanilmistir. (Sekil 5.2- Miilkiyet Durumu) Karsiyaka carsisinin fiziksel diizeni
miilkiyet iliskileri ¢ercevesinde ele alindiginda ortaya pargali bir yapmnin ¢iktigi
goriilmektedir. Bu diizen ilk olarak 1900’li yillarda olugmus, ancak 6zellikle 1950 ‘li
yillarda gorebildigimiz imar miidahaleleri ile bugilinkii hale gelmistir. Lineer bir aks
izerinde yer alan ¢arsinin ilk olarak 1955 imar plan ile ortaya ¢ikmis modern yapi
adalar1 zaman icinde degisimler gecirmistir. ifraz ve tevhid islemleri gerceklesmis ve
olusan yeni miilkiyet yapis1t mekansal oriintiiniin degisimine neden olmustur. Bunun
nedenlerinden biri de, alanin ticaret olarak 6zellikli yapisindan dolay1 rant kaygisi

sonucu daha biiyiik yapilar olusturabilme ¢abasidir.

Sozkonusu incelemeler Belediye kayitlarindan ulasilabilen en eski kadastral
bilginin 1920’li yillara ait olmasi nedeniyle bu donemin miilkiyet paftalar1 baz
almarak ve yine tapu kayitlarinda bu tarihten sonra gerceklesmis tevhid ve ifraza
iligkin bilgilerin tablolastiriimasi1 yoluyla yapilmistir. Bu incelemede daha eski tarihli
ve yaklasik olarak 1900’1 yillara ait Arapga yazili kadastral durum da elde edilmisse
de parsel numaralar1 ve iglem tarihleri kesin olarak belirli olmadigindan tablolastirma
icinde kullanilmamistir. Ancak s6zkonusu verinin 1900°li yillardaki yapr diizeni
hakkinda fikir sahibi olmaya yonelik 6zgiin niteligi bulunmaktadir. Nitekim bu
doneme ait kadastrallarda parseller 4 metreye kadar inen cephe genisgliklerine
sahiptir. Bu nedenle sdzkonusu dokiimanin ¢arsi aksina iliskin boéliimlerine Ekler

kisminda yer verilmektedir.

Imar planlart  kararlari genelde parsel birlestirme yoniinde &ngoriileri
desteklediginden var olan sozkonusu kiiciik parcali yapit zaman igerisinde

biitiinlestirmeler yoniindeki uygulamalarla farklilasmaya baslamustir. Ustelik parsel
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bliyiitme islemleri giderek kiitle biiyiikliiklerini de artmistir. Dolayisiyla aks boyunca
iki boyutlu ve {i¢ boyutlu sema birlikte bigim degistirmistir. Alan1 ada-parsel
numaralarina gore inceledigimizde, asagidaki tablolar ortaya c¢ikmaktadir. Bu
dagilim c¢ercevesinde c¢okca degisen ya da hi¢ degisiklik gostermeyen adalar
mevcuttur. Degerlendirmeler 6nemli degisikliklerin 6zellikli bir konumda olan ¢ars1
aks1 tlizerinde yeraldigini gostermektedir. Sozkonusu degisimler en kuzeyden
karsilikl1 yap1 adalart itibariyle glineye dogru sézkonusu degisiklik diizeni dikkate

alinmaksizin agagida verilmektedir.



[ZMIR- KARSIYAKA CARSI BOLGESI

Sekil 5.3 Karsiyaka Carsi Aksi miilkiyet durumu Kaynak:

Karsiyaka Belediyesi

ve Karsiyaka Tapu ve Kadastro

Miidiirliigii arsivinden Serap Ozsu tarafindan diizenlenmistir.

e 9312 ADA
8 8
24 76 24 6
12 5
| 23 1 27
232425 232425
2@,.\ 26<I.-\n
0312 1| 9312

Sekil 5.4 9312 no’ lu adanin parsel

dagiliminin ilk hali

Sekil 5.5 9312 no’lu adanin parsel

dagiliminin son hali
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Tablo 5.1 9312 no’lu ada’nin tevhid ve ifraz islemleri
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ADA NO: 9312 PAFTA NO: 19 ISLEM TURU

PARSEL NO YUZOLCUMU CINSI

12 - Hane 12-13-14 PARSEL iLE BIRLESEREK
13 - Hane 25 PARSEL OLDU

14 - Hane

2 - Hane 2-3 PARSEL ILE BIiRLESEREK 27
3 B Hane PARSEL OLDU

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi ve Karsiyaka Tapu ve Kadastro Midiirliignden elde edilen veriler

Serap Ozsu tarafindan tablolastirilmistir.

9312 adada 1920 tarihli kadastral durumla bugilinkii yap:1 arasinda Onemli

degisiklikler bulunmaktadir. Bu degisiklik adada 11 adet parselin tevhid yoluyla 8

parsele inmesi bigimindedir.

e 9254 ADA

i

26
1

876

ia Ear |

92

5

é

Sekil 5.6 9254 no’ lu adanin parsel dagilimi

9254 nolu adadaki parsellerde tevhid ve ifraz islemleri gergeklesmemistir.
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e 69 ADA
2 6arsivaa I3 X ARSIYAKA
KARAKOLU 12 KARAKOLU
7
[ST: 1
19
20
21
22
58

Sekil 5.7 69 no’ lu adanin parsel

dagilimimin ilk hali

I3
12

18
19

33

58

Sekil 5.8 69 no’lu adanin parsel

dagiliminin son hali

Tablo 5.2 69 no’lu adanin ifraz ve tevhid islemleri

ADA NO :69 PAFTA NO : 19 ISLEM TURU

PARSEL NO YUZOLCUMU CINSI

20 228 m2 Hane

21 228 m2 Hane 20-21-22 PARSEL iLE BIRLESEREK
22 233 m2 Hane 33 PARSEL OLDU

33 689 m2 5 katli kagir is hanm

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi ve Karsiyaka Tapu ve Kadastro Midirligiinden elde edilen veriler

Serap Ozsu tarafindan tablolastirilmistir.

69 adada 1920 tarihli kadastral durumla bugiinkii yapr arasinda Onemli

degisiklikler bulunmaktadir. Bu degisiklik adada 7 adet parselin tevhid yoluyla 5

parsele inmesi bi¢gimindedir.




e 9253 ADA

5
16 s

5 14

ZQI\RSEYJ\KA 1 3

KARAKOLU l 2
7 18 11
19

Sekil 5.9 9253 no’ lu adanin parsel dagilinu

9253 nolu adadaki parsellerde tevhid ve ifraz islemleri ger¢eklesmemistir.

e 68 ADA

58

Sekil 5.10 68 no’ lu adanin parsel

dagiliminmn ilk hali

Tablo 5.3 68 nol’u adann ifraz ve tevhid islemleri

=gy §
20
1 9 61
17
58
31
530
39 4(‘4?48

63

Sekil 5.11 68 no’lu adanin parsel

dagiliminin son hali
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ADA NO: 68 PAFTA NO: 19 ISLEM TURU
PARSEL NO YUZOLCUMU ISLEM TARIHI
37 - - 45-46-47-48 PARSELLERE AYRILDI

Kaynak: Karstyaka Belediyesi ve Tapu ve Kadastro Miidiirliigiinden elde edilen veriler Serap Ozsu

tarafindan tablolastirilmustir.
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68 adada 1920 tarihli kadastral durumla bugilinkii yapt arasinda Onemli

degisiklikler bulunmaktadir. Bu degisiklik adada 6 adet parselin ifraz yoluyla 9

parsele ¢ikmasi bigimindedir.

3
42 68

6’7 '/ 4 72

1 72
6 7 i 2

Sekil 5.12 60 no’ lu adanin parsel dagilimimin ilk

Sekil 5.13 60 no’lu adanin parsel dagiliminin

ilk hali son hali
Tablo 5.4 60 no’lu adanin ifraz ve tevhid islemleri
ADA NO: 60 PAFTA NO: 18 ISLEM TURU
PARSEL NO YUZOLCUMU CINSI ISLEM

TARIHI

6 - - - 6-4-B tevhiden 73 oldu
4 B B B
B - - -

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi ve Tapu ve Kadastro Miidiirliigiinden elde edilen veriler Serap Ozsu

tarafindan tablolastirilmustir.

60 adada 1920 tarihli kadastral durumla bugiinkii yap1 arasinda 6nemli degisiklikler

bulunmaktadir. Bu degisiklik adada 21 adet parselin tevhid yoluyla 19 parsele inmesi

bigimindedir.
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e 67ADA

66
48
41

42
45

Sekil 5.14 67 no’lu adanin parsel dagiliminin

son hali

Tablo 5. 5 67 no’lu adann ifraz ve tevhid islemleri

ADA NO: 67 PAFTA NO: 19 ISLEM TURU
PARSEL NO YUzZOLCUMU CINSi ISLEM
TARIHI
33 1300 DUKKAN | 1967
34 1500 DUKKAN | 1967
35 1525 DUKKAN | 1967
36 26500 ODA VE | 1967
ARSA 33,34,35,36,37,38,39,40
37 10125 2 ) 1967 PARSELLER TEVHIDEN 48
DUKKAN PARSEL OLDU
1 HANE
38 2400 DUKKAN | 1967
39 2000 DUKKAN | 1967
40 2100 DUKKAN | 1967
48 47450 HANE VE | 1967
DUKKAN

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi ve Karsiyaka Tapu ve Kadastro Miidiirligiinden elde edilen veriler

Serap Ozsu tarafindan tablolastirilmistir.




114

67 adada 1920 tarihli kadastral durumla bugiinkii yap1 arasinda Onemli

degisiklikler bulunmaktadir. Bu degisiklik adada 12 adet parselin tevhid yoluyla 5

parsele inmesi bigimindedir.

o 9242 ADA

28

Sekil 5.15 9242 no’lu adanin parsel

dagiliminin son hali

Tablo 5.6 9242 no’lu adanin ifraz ve tevhid islemleri

ADA NO: 9242

PAFTA NO: 19

ISLEM TURU

PARSEL NO

YUZOLCUMU

CINSI

ISLEM
TARIHI

61

59

58

92

83

82

9

8

61,59,58,92,83,82,9,8,7
PARSELLER  TEVHIDEN
PARSEL OLDU

23

7

Kaynak: Karstyaka Belediyesi ve Tapu ve Kadastro Miidiirliigiinden elde edilen veriler Serap Ozsu

tarafindan tablolastirilmistir
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9242 adada 1920 tarihli kadastral durumla bugiinkii yap1 arasinda O6nemli
degisiklikler bulunmaktadir. Bu degisiklik adada 12 adet parselin tevhid yoluyla 4

parsele inmesi bigimindedir.

e 66 ADA
72 7Z
: 3
42 36 36
49 49
38
56
39 40
1 63

Sekil 5.16 66 no’ lu adanin parsel Sekil 5.17 66 no’lu adanin parsel
dagiliminin ilk hali dagiliminin son hali

Tablo 5. 7 66 no’lu adann ifraz ve tevhid iglemleri

PARSEL NO:66 | YUZOLCUMU CINSI ISLEM

TARIHI
38 - - - Tevhiden 56 oldu
39 - - -
40 - - - Tevhiden 63 oldu
1 - - -

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi ve Karsiyaka Tapu ve Kadastro Midiirliglinden elde edilen veriler

Serap Ozsu tarafindan tablolastirilmistir.

66 adada 1920 tarihli kadastral durumla bugiinkii yap1 arasinda Onemli
degisiklikler bulunmaktadir. Bu degisiklik adada 8 adet parselin tevhid yoluyla 6

parsele inmesi bigimindedir.




o 9241 ADA

116

44

11

Sekil 5.18 9241 no’lu adanin parsel dagiliminin

son hali

Tablo 5.8 9241 no’lu adanin ifraz ve tevhid iglemleri

ADA NO :9241 PAFTANO: 18 ISLEM TURU
PARSEL NO YUZOLCUMU CINSI ISLEM
TARIHI
8 8-9-10-11-12 parselelr tevhid yoluyla 28 parsel
oldu
9
10
11
12

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi ve Karsiyaka Tapu ve Kadastro Miidiirligiinden elde edilen veriler

Serap Ozsu tarafindan tablolastirilmistir.

9241 adada 1920 tarihli kadastral durumla bugiinkii yap1 arasinda onemli

degisiklikler bulunmaktadir. Bu degisiklik adada 9 adet parselin tevhid yoluyla 5

parsele inmesi bigimindedir.




e 61 ADA

63

5
6

7 12
g 163
14

'3

Sekil 5.19 61 no’ Iu adanin parsel

dagiliminin ilk hali

Tablo 5.9 61 no’lu adanin ifraz ve tevhid islemleri
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63
17
20
19

Sekil 20 61 no’lu adanin parsel

dagiliminin son hali

ADA NO: 61 PAFTA NO: 19 ISLEM TURU
PARSEL NO YUZOLCUMU CINSI ISLEM
TARIHI
7 33 m2 - 1993 7 ve 8 nolu parselelr Tevhiden 20
70 m2 - -
8 m oldu
20 103 m2 - -
5 25m2 - 1989 Tevhiden 17 oldu
6 30 m2 - -
17 55 m2 - -
16 - - - Tevhiden 19 oldu
14 R - -
13 ; ; ;
12 ; ; ;

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi ve Karsiyaka Tapu ve Kadastro Miidiirligiinden elde edilen veriler

Serap Ozsu tarafindan tablolastirilmistir.
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61 adada 1920 tarihli kadastral durumla bugiinkii yap1 arasinda Onemli

degisiklikler bulunmaktadir. Bu degisiklik adada 7 adet parselin tevhid yoluyla 3

adet parsele inmesi bi¢gimindedir.

e 62 ADA
5 27
15 32 2625
A 24
Y44
147
46
43
4 31
30 2
19
46

Sekil 5.21 62 no’ lu adanin parsel

dagiliminin ilk hali

' 26
38,, 24
1147
46
43
4 31
30 2
48

Sekil 5.22 62 no’lu adanin parsel

dagiliminin son hali

Tablo 5.10 62 no’lu adanin ifraz ve tevhid islemleri

ADA NO: 62 PAFTA NO: 19 ISLEM TURU
PARSEL NO YUZOLCUMU CINSI ISLEM
TARIHI
35 24 m2 - - Tevhiden 38 oldu
36 105 m2 - -
38 129 B _
19 0149 - -
46 0064 - - Birlesti 48 oldu

Kaynak: Karsiyaka Belediyesi ve Karsiyaka Tapu ve Kadastro Midirligiinden elde edilen veriler

Serap Ozsu tarafindan tablolastirilmistir.
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62 adada 1920 tarihli kadastral durumla bugiinkii yap1 arasinda Onemli
degisiklikler bulunmaktadir. Bu degisiklik adada 15 adet parselin tevhid yoluyla 13

parsele inmesi bigimindedir.

e 49 ADA

= 49

134
133 1
2

=S A0

Sekil 5.23 49 no’ lu adanin parsel Sekil 5.24 49 no’lu adanin parsel

dagiliminin ilk hali dagiliminin son hali
Tablo 5.11 49 ada’nin no’lu ifraz ve tevhid iglemleri
ADA NO:49 PAFTA NO: 18 ISLEM TURU
PARSEL NO YUZOLCUMU CINSI
132 - - Tevhiden 134 oldu
133 - -

Kaynak: Karstyaka Belediyesi ve Tapu Kadastrodan elde edilen veriler Serap Ozsu tarafindan

tablolastirilmastir.

49 adada 1920 tarihli kadastral durumla bugilinkii yap1 arasinda Onemli
degisiklikler bulunmaktadir. Bu degisiklik adada 2 adet parselin tevhid yoluyla 1

parsele inmesi bigimindedir.
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5.2.2 Yapu Yiiksekligi ve Niteligi

Kent dokusunu bi¢cimleyen Onemli bir fiziksel yapilanma, mekani olusturan
yapilarin li¢iincii boyutta algilanabilir yiikseklikleri ¢cergevesinde ortaya ¢ikmaktadir.
Bu yapilanma igerisinde belirli kentsel bolgeler asir1 yigilmalar ve yilikselmelerle
kendisini gosterirken, bazi1 bolgeler de daha gevsek ve algak fiziksel Oriintiilerle
varliklarim stiirdirmektedir. Kent siliietinde bu diizen, kendisini 06zellikle arsa
fiyatlarinin da ayni etkilesim igerisinde bicimlendigi bir tasinmaz piyasasi
aracilifiyla ortaya koymaktadir. S6zkonusu taginmaz piyasasit kent mekaninda bazi
fonksiyonlarin, o fonksiyonlarin bir aradaliklarinin, nicelik ve niteliklerinin, avantajli
konum yeri secimlerinin ya da belirli altyapt ve ulasim olanaklarina olan

yakinliklarinin vb. etkilesimlerin sonucunda ortaya ¢ikmaktadir.

Imar planlar1 bu piyasanin kendini yeniden iiretebilmesini saglayacak bir arag
olarak, sermayenin dolasim hizini arttirma ve ona gelisme kanallari agma y6niindeki
eylemleri ile varligmi siirdiirmektedir. Planlama, imar haklar1 yoluyla bir mekan
tizerinde Ongordigli yapilasma degeri ya da haklariyla bir yandan yeni gelisme
kanallar1 acarken diger yandan da var olan sistemin yeniden iiretimine aracilik
etmektedir. Bu diizen igerisinde sdzkonusu yapilanmanin fonksiyona bagh
tercihlerinin ise ikinci planda oldugu goriilmektedir. Nitekim yiiksek katli yapilagma
bir yanda konut formuyla diger yanda is yapilar1 ya da biiro hizmetleri ticaret

sektoriinde kendini gosterebilmektedir.

Karsiyaka ¢arsis1 bu baglamda degerlendirildiginde, var olan dokunun ii¢ boyutlu
degerlerinin 1950’li yillarda 6nemli bir kirllma yasadigi ve ilk olarak diiseyde bir
diizen degisikliginin ortaya ¢iktig1 izlenmektedir. Yapilan imar degisiklikleri yalniz
bina yiiksekliklerinin artmasina neden olmamis, ayni1 zamanda parsel birlestirmeleri
ile iri kiitleli yapilara da olanak tanimistir. Gabari artmasina yonelik talepleri kiyidan

baslayarak i¢eriye dogru yayilan ¢ok katli yapilarin olusumu izlemistir.

Elde edinilen veriler, 1930 ‘larda Karsiyaka carsisinin genelde tek kathi ve az da

olsa iki kath kagir yapilardan olusmus oldugunu gostermektedir. Sozkonusu tek ve
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iki kathi yapilara hakim siliiet, varligint 1950’lere kadar korumayi basarmustir.
1950’lerde baslayan diiseyde kat arisiyla yapisal olarak degisim gosteren bolgede,
carst aksinin sadece sag tarafi imara acgik olup, sol tarafi korunmak istenmistir.
Dolayisiyla, bolge 1980’lere kadar fazla gelisim gosterememistir. 1980’1 yillarda
ise, Cars1 Caddesi yeni imar planiyla, kat artigina izin verilmesinden kaynaklanan

hizl1 bir yapilagma siireci igerisine girmistir. (Bilgin, 1997, s. 40-41)

Sekil 5.25 1930’larda Cars1 Girisi- Tek ve iki Katl Yapilar

Sekil 5.26 1970’lerde Cars1 Girisi Gorliniimii

Karsiyaka’nin ilk imar plan1 1955 yili imar planidir. Bu ilk imar planindan sonra
dar bir bolge olan Karsiyaka merkezi icin 1956 yilinda ise Revizyon imar plani
yapilmistir ki bu planda sadece yollar ve gabari belirtilmistir. 1955 6ncesi bolgede

bulunan yapilar 1 ve 2 katli olarak konumlanmistir Carsida ticaretin yogunlasmasi ve
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gelismeye baglamasi ile ticaret birimleri artis gostermeye baslamis ve artan ticaret

yapisiyla birlikte bu bolgede konut yogunlugunda azalma goriilmiistiir.

1984 yilinda yeni bir Imar Plani ile alinan kararla bolgede bulunan 5 kath
yapilarin 1 kat artisi ile 6 kat yapilmasina izin verilmistir. Bu gelismeden sonra Izmir
Biiyiik Sehir Belediye’sinin almis oldugu karar ile tiim izmir’de bir kat arisina izin
verilerek, bu kararla da 6 kath olan yapilar 7 kata, 7 katli olan yapilar da 8 kata
yiikselme imkanina sahip olmuslardir. Plan kararlarinca, bina cephesi 4m olan
parsele bile rant kaygisindan dolay1 insaat izni verilerek, kiiclik cepheli parsellerde

imar plan1 6 kat iken 7 kata ¢ikarilmstir.

Plan kararlarinin etkisi ve halkin talebi ile bolgede insaat yogunlugunun giderek
artis gostermistir. Nitekim arsa sahipleri parsel birlestirmeye yanagsmamis, her esnaf
parselini kimse ile birlestirmeden kat artisin1 gergeklestirmistir. Alan bugiin igin Imar

plan1 geregi % 90 doymus durumdadir.

Karsiyaka Cars1 aksini olusturan Kemalpasa Caddesi’nin genel ii¢ boyutlu
yapisina baktigimizda, 2-3-4-5-6-7-8 katli yap1 bloklarinin varhigi izlenmektedir.
(Sekil 5.27- Kat Sayist Analizi) Nitekim yap1 yiiksekliklerinde bir gesitlilik ve
diizensizlik s6zkonusudur. Bu siluet ¢arsinin genel karekteristigini olusturmaktadir.
Yerlesmenin biitiiniine baktigimizda ise, ara sokaklarda agirlikli olarak 3-4-5-6 katl
yapilara rastlanmaktadir. Bu yapilar dzellikle 1984 Imar planindan sonra yapilmis
olan ¢ok katl yapilardir. Alanda yer alan ¢ok katl yapilar, genellikle arazilerinde yer
alan 2 katli yapilarin yerine ya da bos olan parsellere insa edilmislerdir. Giiniimiizde
alanda mevcut olan az sayidaki tek ve iki katl yapilar ise kamuya ait olmalarindan

dolay1 varliklarin1 korumay1 basarabilmislerdir.
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Sekil 5.28 60 ada- 21 nolu parselde 2 katl tescilli bir yap1

Sekil 5.29 69 ada-16 nolu parselde tescilli yapi-Karstyaka Karakolu

Sekil 5.30 9254 ada-5 nolu parselde iki katli yap
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Sekil 5.31 9253 ada-16 nolu parselde iki katli yap:

5.2.3Arazi Kullanim Yapisi

Bir kentsel mekanda yer alan fonksiyonlar, o kentin degisen ve dolayisiyla
yeniden oOriilen iliskilerine bagli olarak siirekli olarak bicim ve biiyiiklik degistirir.
Bu kentsel yapinin dinamik igeriginin en dogal sonucudur. Yani kent mekani stirekli
bir degisim ve doniisim mekanidir. Dolayisiyla kentsel mekani bi¢imlendiren
iliskiler sonucunda kent mekani her giin yeniden iiretilir. Baz1 durumlarda ise, tist
Olgekli yatirim kararlari, biiylik kentsel projeler, dnemli kullanim kararlar1 vb. kent
mekani {lizerinde ani ve biliylik dlgekli degisimler de yaratabilir. Yeni bir ulagim
sistemi karari bu c¢ergevede en sik goriilen etkilerden biridir. Bu genellemeler
1s1¢inda Karstyaka ‘nin arazi kullamim yapis1 degerlendirilmis ve mekansal

desenindeki degisikler incelenmistir.

Karstyaka c¢arsisinda yer alan fonksiyonlar da, Izmir kentinin ticaret, tiiketim
yapisinin gegirdigi degisikliklerden etkilenerek bir alt merkez ve ticaret bolgesi
olarak 1920’ler den bu yana onemli doniigiimler geg¢irmistir. Calisma alani, ortaya
ciktigr donem itibari ile konut agirlikli olmak iizere konut ve perakende ticaret
fonksiyonunu tstlenmistir. Bolgede zemin katlarin diikkan, iist katlarin ise konut

oldugu bir doku ortaya ¢ikmustir. Ticaret fonksiyonu agirlikli olarak, vapur iskelesi
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ve tren yolunu birbirine baglayan ana ulasim aksi Kemalpasa Caddesi boyunca
gelisim gostermeye baslamistir. Carsi aksinin, iki ana ulagim odagini birbirine
bagliyor olusu bu boélgenin giderek kisa zamanda yogun bir gegis giizergahi haline
gelmesine yol agmig ve sozkonusu cadde yaya ve arag¢ trafiginin yogun akigina
hizmet vermeye baslamistir. Bolgede insan yogunlugunun artmasi perakende ticaret
kullanimlarinda da 6nemli artislar ortaya ¢ikarmistir. Baslangicta zeminde baglayan
ticaret yogunlugu zamanla iist katlara da taginmistir. Bu gelismeler esliginde
1950’lerden sonra Kemalpasa Caddesi boyunca yer alan yapilarda konut kullanimi
da giderek azalma gostermeye ve yerini daha fazla perakende ticaret, is ve biiro

yapilari ile degisik tiirden hizmetlere birakmaya baglamistir.

Bu donemde bolgenin merkezi konumu ve ulasim odaklart ile iligkisi diginda
gelisimini koriikleyen en Onemli etken yeni imar planlarinin varligr olmustur. 20.
ylizyilin ikinci yarisindan itibaren yeni imar plani ile birlikte kiitleler ayni1 kalsa da
yap1 yiikseklikleri 6nemli artiglar géstermistir ki bu da, giderek niifus yogunlugunda

artislar1 ve yap1 yogunlugunu da beraberinde getirmistir.

1984 de degisen imar planlarn ile kat artiglarinin olusumu bolgedeki ticaret
yogunlugunu daha da arttirmstir. Ozellikle son 90’11 yillardan itibaren ticaret
sektorlindeki degisimler, tiikketim aligkanliklarina yonelik yeni big¢imlenisler ve
ihtiyaglarin ¢esitlenmesi gibi nedenlerle ¢aligma alan1 6nemi gelismeler yasamistir.
Bu gelismelerle birlikte Karsiyaka cars1 aksi bugiinkii yapisina ulasmis ve yogun bir

ticaret bolgesi halini almistir.

Bugiin Karsiyaka Carsi aksinda yer alan binalarin 6zellikle zemin katlar
perakende ticaret kullanimlari ile, kisisel hizmetlere yonelik fonksiyonlar1 igerisinde
barindirmaktadir. Bu g¢ercevede kullanimlar; giyim-tuhafiye- ayakkabi satis,
elektronik esya satis, gida, balik¢i, kuyumcu, optik, saatci, kuruyemis, bujiteri,
zlicaciye, fastfood, lokantalar, kafeteryalar bi¢iminde gesitlilik gostermektedir. (Sekil
5.32 Zemin Kat Arazi Kullanim1) Ayrica Karsiyaka Belediyesi, Karsiyaka Karakolu
ve banka hizmet yapilar1 da gars1 aksi iizerinde yer almaktadir. Ust katlarda ise daha

cok ofis ve is yeri kullanimlar1 goriilmektedir. Dolayisiyla bugiin ¢aligma alaninin
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mekansal yapilanmasina baktigimizda fonksiyonel agidan bir ¢esitlilik deseni agikca

goriilebilmektedir. Bugiin ulasilan bu son durum ise, uzun bir tarihsel siirecin ve bu

slire¢ icerisinde ortaya ¢ikmis, degisme asamalarinin sonug tiriiniidiir.

Ayrica ¢alisma alaninda eski, tarihi varligini siirdiirmeye devam eden tescilli

yapilar ve kamuya ait binalar da yer almaktadir. Tescilli yapilarin carsidaki

konumlarini inceledigimizde asagidaki tablo ortaya ¢ikmaktadir.

Tablo 5.12 Karsityaka Carsi’da yer alan tescilli yapilar

SOKAK PAFTA- ADA- PARSEL TESCIL DURUMU

1717 Sok. NO:89-91 19/67/41 Tescilli (isyeri)

1717 Sok. NO:98-100 19/60/9 Tescilli (isyeri)

1717 Sok. NO:135-137 19/69/16-17 Tescilli (karakol)

1720 Sok. NO:148 19/59(9253)/6 Tescilli(karakol)

1720 Sok. NO:9 19/66 Tescilsiz(karakol)

1720 Sok. NO:10-12 19/67/2 ?

Tiyatro Sokagi1 NO:23 Tescilsiz(tek drnek diikkan)

1716 Sok. NO:10 19/59(9253)/10 Tescilli (konut)

1725 Sok. NO:42 19/67/17 Tescilsiz(1985°de tescili
kaldirilmis)

1725 Sok. NO:50 19/67/21 Tescilsiz(1985°de tescili
kaldirilmis)

Yali Caddesi NO:212 14/49/64 Tescilli(6gretmenevi)

Kaynak: Izmir 1 Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Arsivi

5.2.4 Yap1 Malzemesi ve Teknolojisi

Calisma alaninda yer alan yapilarin,

yapim

sistemleri ve malzemeleri

degerlendirildiginde, ozellikle 1950’lerden sonra yapilmis olanlarin betonarme
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yapim sistemi kullanilarak insa edildigi goriilmektedir. Alanda yer alan eski
yapilardan varligim1 siirdiirmeye devam eden tescilli ve kamuya ait olan birkag
yapinin ise yigma yapi oldugu izlenmektedir. Alanin yap1 malzemesi agisindan genel

icerigine bakildiginda betonarme yapim tekniginin yaygin oldugu anlagilmaktadir.

Alanda yer alan 5-6-7 kath yapilar, ayn1 zamanda yapim malzemesi ile de ortak
yonler gostermektedir. Ozellikle, garsi aksi boyunca siralanan ve de ana ticaret
bolgesi olarak tanimlanan alanda yapr malzemesi betonarme niteligindedir. Alanin
hemen hemen tamamina hakim betonarme yapi teknigi, 1955’1 yillarin ardindan
gerceklesen yapilasmadan sonra ve 1984°lii yillarda daha da artan kat artisi
taleplerinin karsilanmasi ile gerceklesmistir. Kagir yapilar ise alanin i¢ kesimlerinde
kamuya ait olmalarindan dolay1 1-2 katli olarak kentsel doniisiime dahil olmamis

sekliyle eski varligini siirdiirmektedir.

5.2.5 Mevcut Kullanimlar

Karsiyaka carst aksi, kullanim acisindan yogun bir yaya trafigi ile karsi
karstyadir. Alan igerisinde bir¢ok fonksiyon grubuna ait tiiketim mekanlar1 da yogun
bir bi¢imde yer almaktadir. S6zkonusu fonksiyonlar alanin 6zellikleri ¢ercevesinde
stirekli bir degisim gostermektedir. Bu degisim, aks lizerinde gelisen arsa ve kira
degerleri c¢ercevesinde ortaya ¢ikabildigi Olgiide, tiiketici talepleri ile de

bigimlenmektedir.

Aks boyunca 6zellikli konumda olan (gars1 girisine yakin olma vb.) adalardaki
parsellerde, kira degerlerinin yiiksek olmasindan kaynakli zaman zaman marka
magazalar konumlanmistir. Ancak bu durum son donem alisveris merkezlerinin
olusumuyla birlikte degisim gostermistir. Sozkonusu magazalarin kismen bu bolge
disina ¢ikarak aligveris merkezlerinde konumlanmaya baslamalari, hem bu bolgenin
cazibesini yitirmesi hem de yiikselen arsa ve kira bedellerinin itici bir faktor haline
gelmesi baglaminda ortaya ¢ikmaktadir. Alanda giiniimiizde az sayida marka/imaj

magazalar1 yer almakta (Galeri Nur, LCW, Kamil Spazio, Zeki Triko, Mavi Jeans
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vb.), diger magazalar ise daha ekonomik bedellerle satis yapan konfeksiyon,

ayakkab, bijiiteri vb. tiirden kullanimlardan olusmaktadir.

Kemalpaga Caddesine iskele cephesinden baktigimizda ¢arsi girisinde ilk olarak
yiikselen devasa banka yapilar1 dikkat gekmektedir. Carsi girisinin sag ve solunda ilk
yap1 adalarinda yer alan Is Bankasi, Yap: ve Kredi Bankasi disinda carsi aksi

boyunca alanda toplam 8 adet banka binasi1 yer almaktadir.

Sekil 5.33 Cars1 girisinde yer alan Is Bankasi

Sekil 5.34 Cars1 giriginde yer alan Yap1 ve Kredi Bankasi

Aks igerisinde onemli bir kullanim grubunu da kuyumcular olusturmaktadir.
Miinferit diikkanlarda oldugu kadar, pasajlar esliginde de yayilim gosteren bu
kullanim tiiri, aks igerisinde onemli bir yer tutmaktadir. Ayrica kuyumcularla

biitlinlesmis bir diger 6nemli kullanim bi¢imi de doviz biirolaridir ki, carsinin
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ekonomisini Onemli Ol¢lide ayakta tutan bu biirolar banka ve kuyumcularla

biitlinlesik bir isleyisle ¢arsiya hareketlilik kazandirmaktadir.

Sekil 5.35 Cars1 aksinda yer alan Temizocak Kuyumcu

Karsiyaka Cars1 aksinin sag tarafinin mevcut kullanimlarini inceledigimizde;

e 49 ada 134 no’lu parselde yiiksek katli Is Bankas1 binasi yer almaktadir.

e 9241 adada kuzeye dogru sirasiyla Galeri Nur, Oyak Bank, Erbil Siier
Ayakkabi, Halay Parflimeri, Yildirnm Kuyumculuk, Kiiciik Avcr Kahveci,

Seven Hill magazasi yer almaktadir.

o 9242 adada kuzeye dogru sirayla Can Kuruyemis, Halay Parfiimeri, Goniil
Kahvesi, Evim Pastanesi, Collezione, Karsiyaka Doviz, Can Glimis, Nazli

Kuyumculuk yer almaktadir.

e 60 adada kuzeye dogru sirastyla; Murat Kuyum, Leke Jeans, Evim Patanesi,
Renk Optik, Mc Donalds, Garaj, Kemalpasa Vakif Carsisi, Samli Doviz,
Gilines Kuyumculuk, Sengiiller-Tiirkcell, Avlar Pasaji, Tefal bayi, Karsiyaka
Belediye Binasi, Steps, Kamil Spazio, Albey, Prenses Bijuteri, Ozler Giyim,
Yes Ayakkabi, Blue Petrol Giyim, Rodi, Hotshop, Tiffany, Esse, Uki Giyim

yer almaktadir.
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e 9253 adada, Akbank, Uztas Ayakkabi, Kaan Optik, Stimer Giyim magazasi,
Batik, Ambar, Hayat Baharat, Osman Bey isham, Zirve Optik, Igs, Yeni

Eczane, Naki Giyim magazasi ve Imbat Eczane yer almaktadir.

e 09254 adada kuzeye dogru sirasiyla; Ladin Bijuteri, Carik¢t Ayakkabi
Magazasi, Alpin, Telsim Shop, Kardes Optik, Tiirkcell, Avea, Rodi, Sayisal
Loto Bayi, Play Pause Konfeksiyon, Kral Tavuk¢uluk yer almaktadir.

Karsiyaka Cars1 aksinin sol tarafinin mevcut kullanimlarini inceledigimizde ;

e 62 adada kuzeye dogru; Yap: ve Kredi Bankasi, Angora Tatlic1, Tiirkeell, 06
Pastanesi, Carik Ayakkabi magazasi, Jan Rasco, Corapci, Mavi Jeans,
Armagan Optik, Efes Kuyumcu, Garanti Bankasi, VakifBank, Beyoglu Firin,
Renk Saat, Dp Parfiimeri, Biife, Zeki Triko, Zen-Zen Konfeksiyon, Erler
Kuyum, Efes Kuyum yer almaktadir.

e 6l adada kuzeye dogru; Murat Kuyum, Atasay Kuyum, Colins, Telsim,

Déonerci yer almaktadir.

e 66 adada kuzeye dogru; Temizocak Kuyum, Rodi, LCW, Fa Gold, Mis

Doner yer almaktadir.

e 67 adada kuzeye dogru; Ferah Eczanesi, Avea Bayi, Koton Giyim, Ozba,
L&G Canta, Ziraat Bankasi, yer almaktadir.

e 68 adada kuzeye dogru; Hanimeli Canta, Ddnerium, Yiincii Thsan, Giinel

Camagirlar1, Koftehor, Hisar, Yards, Simit- Pizza ,is Bankas1 yer almaktadur.

e 09 ada da kuzeye dogru; Mert Optik, Sarar, Erbil Siier Ayakkabi, HalkBank,
Karsiyaka Karakol Binasi yer almaktadir.
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e 9312 adada kuzeye dogru; Aydogan Optik-Saat, Vena Giyim, Unlu
Manmiiller, Karstyaka Ilge Emniyet Miidiirliigi, Kompedan Camasirlari,
Erdilek Tuhafiye, Tadim, Simit- Boyoz Center, Levent Kuyum, Cars1 Piknik
— Pizza Doner, PTT, Haksever Kuruyemis, Altug Ceyiz Konfeksiyon,
Karsiyaka Cagdas Eczanesi yer almaktadir.

Var olan arazi kullanis bi¢imi bu detayda incelendiginde, aks boyunca yer alan
fonksiyonlarmn  agirhikli  olarak  konfeksiyon kullanimina yonelik  oldugu
goriilmektedir. Ayrica tiiketici tercihlerine bagli olarak carsida son donemde gida
sektorii de (lokanta, kafeterya, fast food, hizli yemek yeme birimleri vb.) 6n plana
ctkmaya baslamistir. Bu alandaki kullanimlarin da yine agirlikla simit sarayi, vb.
ekonomik diizeyde hizmet veren birimler olduklar1 goriilmektedir. Sézkonusu
sektordeki artigi, artan igyeri sayisi ve buna bagli olarak artan calisan niifus ile

agiklamak miimkiindiir.

Sekil 5.36 Cars1 aksinda yer alan kafeteryalara 6rnek

Alanda siire¢ icerisinde ortaya c¢ikmis olan degisim ve doniislimlere ragmen
varligini koruyan bazi birimler de bulunmaktadir. Bu birimlerden en eskisi yaklasik
98 yildir burada konumlanan Ferah eczanesidir. ( Sekil 5.37)Ferah eczanesi
1908’lerden bu yana ¢ars1 aksindaki varligimi siirdiirmektedir. Ayrica Sakipaga ve
Karakulak Baharat¢is1 da yaklasik Ferah Eczanesi kadar uzun siiredir carsida hizmet

vererek konumlanmaya devam etmektedir.
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Sekil 5.38 Ferah Eczanesi 2006

Ayrica alanda uzun siiredir varligini koruyabilen birimler oldugu gibi tamamen
yok olmus kullanimlarda mevcuttur. Bu kullanimlardan biri alan i¢inde Onemli
konumda yer almig olan, su an Karsiyaka Belediye binasinin bulundugu parselde
eskiden biiyiik bir bah¢e ve genis bir meydan yeralmistir. Zamaninda buranin en
onemli oturma dinlenme mekani olarak yasamis ve igerisinde; manav, berber, kasap,
lokanta, kahve, mescit ve biiyiikk diikkanlarin bulundugu genis bir han olarak

kullanilmigtir. Bu vakif hani zaman siirecinde yikilarak yok edilmistir.(Sekil 5.36)
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Sekil 5. 40 Yikilan Hanin Yerine Yapilan Karsiyaka Belediye Binasi

5.2.6 Kullanim Yogunlugu

Karsiyaka Carsi’sinda en yogun kullanim alanini Carsi Aksi olusturmaktadir.
Kemalpasa Caddesi lizerinde yer alan diikkan sayis1 ve yogunlugu aks boyunca boyle
bir etki ortaya cikarsa da, esas olarak bu aksi yogun hale getiren d6zellik, iskele ve
istasyon arasindaki baglayici niteligi ¢cercevesinde ortaya ¢ikmaktadir. Nitekim ¢arsi
aksi tarihsel olarak hep bir gecis glizergaht olma 6zelligi ¢ercevesinde bigimlenmis
ve bu ozelligini bugiine dek korumustur. Bu 6zellik elbette aksin yayalastirildigi
1986 doneminden sonra farkli bir igerikte yeniden organize olmussa da esas olarak
kemiklesmis bir doku 6zelligi ile bugiinkii yapilanmaya damgasin1 vurmustur. Vapur
iskelesi ve tren istasyonu arasinda adeta bir koridor halini almis olan Kemalpasa

Caddesinde giiniin her saatinde ¢ift yonlii yaya akisini izlemek miimkiindiir. Ticaret
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ve hizmet sektorlerinin bu cadde iizerinde yogunlasmis olmasi, sézkonusu akisi
etkileyen faktorlerin basinda gelmektedir. Ara sokaklarda ise tiiketim-ticaret

birimlerinin bulunmasina ragmen fazla bir yogunluk gézlenmemektedir.

Ancak sdzkonusu carst aksi lizerindeki yogunlugun da bolgesel olarak degisim
gosterdigi izlenebilmektedir. (Sekil 5.41 Kullanim Yogunlugu)Bu degisim aks
tizerindeki kullanim tiirlerinin niteligi kadar, aksin baslangi¢ noktasi olarak kabul
edilebilecek iskele yoOniindeki girisine olan uzaklik dogrultusunda da
gergceklesmektedir. Bagka bir ifade ile ¢arsi aksinda iskeleden, istasyon yoniine dogru

kullanim yogunlugunun giderek azalmakta oldugu izlenebilmektedir. (Sekil 5.42 )

Sekil 5.42 Cars1 Aks1 yogun kullanim

5.3 Alanin Doku Ozellikleri

Alanin doku o6zellikleri kapsaminda, calisma alaninin olusturdugu carsi aksi ve
yakin c¢evresine iligkin bazi degerlendirmeler yapilmigtir. Bu degerlendirmeler
mevcut ulasim durumu ve altyapi nitelikleri ile gorsel 6geler olarak 2 baslik altinda

yer almaktadir.
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5.3.1 Mevcut Ulasim Ve Altyapt Nitelikleri

Ulagim sistemlerinin bir kentsel mekanin gelisim ve big¢imlenisinde oldukca
onemli etkileri bulunmaktadir. Kent mekanlari, her donemde yeni ulasim sistemleri
bulmalar1 sonucu degisimler yasamislardir. Karsiyaka ve Karsiyaka Carsi’sinin

gelisiminde ulasim olanaklarinin etkisi olduk¢a 6nemli bir yer tutmaktadir.

Calisma alaninin giineydeki sinirini, kent icinde de olduk¢a 6nemli bir aks olan
Cemal Giirsel Caddesi olusturmaktadir. Cadde hem tasit kullanimi hem de vapur
iskelesi ile baglantisindan dolay1 yaya kullanimi agisindan da oldukg¢a yogundur.

Alanin kuzey aks1 ise 1671 sokak tren yolu ile sinirhidir.

Karstyaka Carsi’st olusumundan itibaren Kargiyaka vapur iskelesi ile istasyon
arasinda, bu iki ulasim noktasini birbirine baglamasindan dolay1 6zellikli bir konuma
sahip olmustur. Alanin bir tarafinda vapur iskelesi, diger tarafinda tren istasyonunun

varligindan dolayi ¢ift yonlii bir yaya sirkiilasyonu sézkonusudur.

Calisma alan1 1986-1987 yillarina kadar bolgenin tek ulasim bdlgesi konumunda
yer almistir. Gegmiste yaya ve at arabalarinin ulagim alani olan bu bdlge zamanla
otobiis ve ara¢ trafigine acilmistir. Ancak yillar itibariyle niifus artigi, yogunlasan
ticaret ve buna bagl olarak da yaya trafiginin artis gostermesi ile alanda kargasa
olusmustur. Nitekim, 1986-1987 yilinda yayalarin aligveris eylemlerini
gerceklestirmede zorlanmalari, rahat hareket edip, gezme vb. konforlarinin
kisitlanmasi iizerine Ulastirma Koordinasyon Merkezinin karari ile c¢arsi aksi arag
trafigine kapatilmistir. Boylece ¢arsi akst Kemalpasa Caddesi i¢in alinan bu radikal
kararla otobiis giizergahlar1 kaldirilmis, alan tamamen yayalastirilmistir. Sadece
sabah ve aksam belirli saatlerde servis, itfaiye, polis, banka araglarinin zorunlu

ihtiyac hallerinde trafige gegcici agilmasina izin verilmistir.

Alt yap1 ise, 1989°dan sonra tamamen yenilenmistir. Bu gelismelerin ardindan belirli

donemlerde iist yap1 da yenilenmistir. Eskiden binalarin, magazalarin 6niinde
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bulunan tretuarlar tamamen sokiilmiistiir. Cop kamyonu, itfaiye arabasi gibi araglarin

gecmesi ile zamanla yipranan st yap1 1999- 2000 yilinda tekrar yenilenmistir.

Karsiyaka Cars1 ¢evresindeki otopark kullanim alanlarini inceledigimizde, yeterli
derecede alan olmadig1 gdzlenmektedir. Bahriye Ugok Bulvari’nin altinda yapilmis
olan otopark yogun olarak kullanilmaktadir. Yeterli kullanim alani olmamasindan
dolayr daha c¢ok istasyon ve g¢evresindeki kaldirimlar da otopark olarak
kullanilmaktadir. Bunlardan bagka Cemal Giirsel Caddesi’nde, vapur iskelesinin yan
tarafinda bulunan otopark kullanim alani1 da boélge icin yeterli degildir. Ayrica
sozkonusu caddede trafik ve polisler de araglara cadde iizerinde kisa siireli park
imkani tanimamaktadirlar. Giin igerisinde yogun bir kullanimla kars1 karsiya kalan
bolgede kisa siireli otopark kullanimi i¢in alan olmamasi 6nemli bir eksiklik ve sorun
teskil etmektedir. Nitekim vapur iskelesinin yan tarafinda bulunan otopark alani kisa

siireli park amagl kullanima olanak saglayacak konumda bi¢imlendirilebilir.

5.3.2 Gorsel Degerler

Bu baslik altinda, calisma alaninda yer alan gorsel ogeler, sokak ve yol
kaplamalari, alanda bulunan yesil alan, elektrik direkleri, aydinlatma armatiirleri,

tabelalar, dis cephe kaplamalar1 vb. gibi kentsel objeler incelenmistir.

Alanda yol kaplamalar1 incelendiginde, 6zellikle Kemalpasa caddesinin sik sik
doseme degisiklikleri ile yenilenen bir dokusu oldugu goriilmektedir. Nitekim son
donemde de cars1 aks1 ve biitlinlesiginde iskele oniindeki agiklikta yeni diizenlemeler
gergeklestirilmektedir. Alan biitiiniinde hi¢ yesil alan ya da park bulunmamakta,
dogal peyzaj unsurlar1 agisindan oldukga zayif olan bu bolgede bu nedenle sadece

yapili gevre ezici yogunlugu ile 6n plana ¢ikmaktadir.

Yapilarin bina cepheleri incelendiginde ise, birbirinden farkli gériiniimler ortaya
cikmaktadir. Zaman zaman cephe kaplamalari, cephe boyalar1 degistirilmis olan
yapilarda gorsel olarak bir biitlinliikk saglanamamistir. Ayrica gorsellik acisindan

alanda yer alan binalarin tabelalar1 incelendiginde boyut, renk gibi oOzellikler
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acisindan birbirlerinden farkli anlayislarla tasarlanmis olduklar1 goriilmektedir.
Karsiyaka Belediyesi cephe boyalari, cephe kaplamalar1 ve tabelalar i¢in bir takim
nitelikler belirleyerek, bu konuda yonetmelikler olusturmus ve son donemde bu

konuda calismalar gergeklestirmistir.

Karsiyaka Carsi Aksi kent mobilyalar1 agisindan incelediginde ise, alanda bazi
aydinlatma elemanlar1 ve az sayida ¢op kutusu disinda bir mobilyanin bulunmadigi,
ozellikle de yashlar i¢in oturma, dinlenme yerlerinin, banklarin yer almadigi
goriilmektedir. Cok sayida banka subesinin yeraldigi alanda, banka onlerinde oturma
mekanlarinin bulunmamasi da kullanicilar i¢in sorun teskil etmektedir. Bununla
birlikte Karsiyaka Belediyesi cars1 girisi i¢in yapmis oldugu diizenlemede bu soruna

iliskin ¢6zlim arayislari igerisinde bulunmaktadir.

Sekil 5.43 Cars1 Girisi Kentsel Mobilya Diizenlemesi

5.4 Siirec icinde Gelisen Planlama Kararlar:

Tarihsel siire¢ icerisinde Karsiyaka’nin ve 6zelde Karsiyaka ¢arsisinin mekansal
gelisimini yonlendiren imar plan1 c¢alismalari mevcuttur. S6zkonusu imar plan
calismalar1 Karsiyaka’nin bir kentsel alt bolge olma niteligi ¢ercevesinde gelisim
gdstermistir. [zmir kentinin bigimlenisini etkileyen nazim imar planlarinin éngériileri
Karstyaka’nin bir alt merkez olarak niteligini ve niceliksel degerlerini belirlemistir.

Bu dogrultuda ¢alisma alanina yon veren planlama c¢aligsmalar1 iki kapsamda ele
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almmaldir. Asagida izmir’e ve Karsiyaka’ya iliskin sdzkonusu iki agilima yer

verilmektedir.

Ayrica su anda strateji plan1 kapsaminda yeni bir plan asamasinda bulunan Izmir
kentsel mekaninda {iretilmis sézkonusu planlari, onerdikleri gelisme semalar1 ve
bunun Karsiyaka’ya olan etkileri dogrultusunda asagidaki bicimde ele almak

mumkindiir.

5.4.1 Izmir’e Iliskin Uretilmis Imar Planlart

Cumhuriyet déneminde Izmir 6 adet sehir plam deneyimi gecirmistir. Bu
planlarin her biri farkli donemlerde ve farkli teknik yaklasimlarla hazirlanmistir. Bu

planlar sirasiyla su sekildedir.

1. Danger-Prost Plan1 (1923’te hazirlanmis ve 1933 yilinda revize edilmistir.)

2. Le Corbusier Plani ( 1949 yilinda teslim edilmis ancak uygulanmamustir.)

3. Aru Plan1 (1952 ‘de hazirlanmig ve uygulanmaistir.)

4. Albert Bodmer Plan1 (1960’ta belediye tarafindan onanmis ancak
uygulanmamustir.)

5. 1973 Nazim Imar Plani (Metropoliten Planlama Biirosu tarafindan 1972°de
hazirlanmis, 1973’de uygulamaya ge¢mis, 1978’de revize edilmistir.)

6. 1989 Biiyiiksehir Belediyesi Revizyon Plani

Hazirlanan ilk plan, 1925 yilinda izmir belediyesince Fransiz mimar Rene
Danger’a hazirlatilan imar planidir. Bu plan, biiylik meydanlar ve bu meydanlara
yildiz formuyla baglanan genis caddeleri ile dikkat ¢gekmistir. Nitekim, gliniimiizdeki
Lozan, Montrd, Basmane meydanlar1 ve yakinlarindaki bulvarlar ve bu meydanlar
birbirine baglayan ana yollar bu planin ana c¢izgileriyle bicimlenmistir. Ayrica bu
planda kentin yakin c¢evresindeki yerlesmelerden Karsiyaka, Buca, Bornova,
Balcova, Gaziemir ve Gilizelbahge yerlesmelerindeki degisimler plan dist
birakilmistir. Bu durum, 6zellikle Izmir kentinin biiyiimesi ve ¢evresine yayilmasi

stireci bakimimdan 6nemli bir eksiklik olarak goriilmektedir.( Karadag 2000, s: 97)
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Ayrica bu plan kent biitiinlinii kapsamadig1 i¢in, siirdiiriilen uygulamalar, kentin
bliylime hiz1 karsisinda yetersiz kalmistir. Bu durum 1950’lere kadar yapilan tiim

planlarda ayni olmustur.

1923-1950 donemi icerisinde hazirlanmis olan ve Izmir kent dokusunu
sekillenmesinde 6nemli etkileri olan ikinci imar Plani1 1948°’de Le Corbusier
tarafindan hazirlanmistir. Bu planda sadece kent merkezi esas alinmig ancak, kentin
biliylimesi bakimindan gelisme potansiyeline sahip olan g¢evre yerlesmelere iliskin
onerilere de yer verilmistir. BOylece sdzkonusu plan, kentin planlamasinda mevzi

plan anlayisindan biitiinsellige gecis agisindan 6nemli olmustur.

1980 sonrasinda hiikiimetin aldig1 karar sonucunda biitiin ¢evre belediyelerin
kaldirilarak, izmir Anakent Belediyesi’ne baglanmasi, izmir’deki imar ¢aligmalarimi
onemli derecede etkilemistir. Sozkonusu karar sonucunda c¢evre belediyelerin
yetkileri anakente aktarilmistir. Boylece ¢evre belediyeler anakent belediyesine baglh
sube belediyelerine déniistiiriilmiistiir. Bu durum bir siire Izmir Belediyesi ve cevre
belediyelerin siirdiirdiigii imar ¢aligmalarin1 aksatmistir. Ancak 1987 ‘de kentte yerel
yonetim ve organizasyonlarin yeniden diizenlenmesi, anakent ve ona bagl olan
belediyelerin yetki ve sorumluluklarinin belirlenmesi, planlama islerini diizene
koymus ve rahatlatmistir. Bu gelismelerden sonra, anakent ve ilge belediyelerin ortak
calistig1 planlama stireci baglamigtir. Nitekim bu donemden sonra da fiziki planlama
caligmalar1 sadece miicavir alan sinirlart igine sikismis ve metropoliten alan
biitiinliglinden uzaklasmistir. Miicavir alan sinir1, kentin biiylime hizi, niifus
potansiyeli, kentsel niifus oranindaki degismeler, hizmet alani ve Izmir halkinin
kente olan bagimliligi dikkate alinarak cizilmis ve bugiin izmir Anakent biitiinii
sinirina karsihik gelmektedir. Bu smir igindeki yerlesmeler, Izmir Merkez
Ilce(Konak), Bornova, Buca, Karsiyaka belediye smirlar1 ve koyleridir.  (
Karadag,2000)

[zmir’de modernizmin oturtulmaya calisildigi bu dénemde uygulanabilen imar
planlar1 sonucunda kentte geleneksel yapi degismistir. Tiim Izmir’de ortaya ¢ikan

s6zkonusu yap1 Karsiyaka’y1 da etkilemistir.



143

5.4.2 Calisma Alanina Iliskin Uretilmis Imar Planlari( Plan Siirecleri)

Karsiyaka’y1 etkileyen imar planlarina baktigimizda, yillar itibari ile 3 adet plan

deneyimi kargimiza ¢ikmaktadir. Bu planlar;

e 1955 Imar plan1 (1/2000) (Sekil 5.44 )
e 1956 Revizyon Imar Plam

e 1984 Imar Plam1 (Bu plan 1/1000 &lgeklidir.)

Sekil 5.44 1955 Imar Plan1 1/2000 Kaynak: Karsiyaka Belediyesi Arsivi

5.4.2.1 1955 Imar Plan

Karstyaka’nm ilk imar plan1 1955 yili planidir. Bu plan Izmir’i kapsayan igerigi
ile 1/2000 olceklidir ve Karsiyaka Carsi bolgesinin bu planla olusmus yap1 adalar

tamamen tarali TM olarak belirlenmistir. Bu planda sadece gabariler ve yollar
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belirtilmistir. Bu planla olusan modern yapi1 adalarinin TM olarak belirlenmis

iceriginde bugiine kadar nitelik olarak degisiklik gostermemistir.

5.5.2.2 1984 Imar Plam

1984 yilinda, Anadolu Caddesi’nin gilineyinde bulunan Alaybey, Aksoy,
Donanmaci Mahallesi ile baglayip, Bostanli ile biten sinirlar arasini kapsayan ve
Izmir Belediyesi tarafindan hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plam
giinimiizdeki Karsiyaka yerlesiminin sekillenmesini saglayan plan olmustur. Bu
planda 1955 Imar Planinda 21,80 m (yedi kat) olan kiy1 seridi ve 12.80 m (dort kat)
olan i¢ kesimlerin kat yiikseklikleri, kiy1 seridinde 8 kata, i¢ kesimlerde ise 4 kata
izin verecek bicimde yeniden diizenlenmistir. Ancak daha sonraki yillarda meclis
kararlar1 ile dort kat olan adalarda imar haklari bes kata ylkseltilirken, bes kat
olanlarda da alt1 kata c¢ikarilmis boylece hemen her adada kat artirimi
gerceklestirilmistir. Bu plana ek olarak 1987 yilinda Gilimiigpala ve Yamanlar
mabhallelerini kapsayan 1slah imar plani ¢aligmalari, 1990 yilinda ise revizyon imar

plani da yapilmistir.(Kildis 2006, s.17-18)

5.5 Calisma Alanna iliskin Sorunlarin Belirlenmesi

Karstyaka, izmir kentinin son dénemde hizli ve 6nemli fiziksel degisimler
yasayan mekansal bir parcasidir. Karsiyaka Carsi’s1 zaman icinde izmir kentinin
yasamis oldugu bu degisimlerden etkilenerek varligim1 siirdiirmeye devam
etmektedir. Calisma alaninin 1920 ‘lerin kii¢lik ve miitevazi ¢ars1 yapisindan farkl
bir konuma gelmis olmasi, planlama kararlarinin, ekonomik tercihlerin, tiiketici
tercihlerinin degisimi gibi nedenlerin etkisinde gergeklesmistir. Dolayisiyla, yagamis
oldugu degisimler sonucunda, alanda yer alan ticaret birimlerinin fonksiyonlarinin

niteligi de degisime ugramistir.
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Giliniimiizde ¢alisma alanini inceledigimizde, oldukc¢a 6nemli gelismeler yasamis
olmasma ragmen bazi sorunlarla karsi karsiya oldugunu goérmekteyiz. Bunlar
oncelikle perakende ticaret acisindan pazarin biiyiik Sl¢iide hipermarketlerin eline
gecmesi ¢ergevesinde ortaya ¢ikmakta ve kent merkezlerinde yer alan kii¢iik esnafin
kayiplarina neden olan yapilanmasiyla Karsiyaka Carsisi’nin da ticaret hacminin

daralmasina yol agmaktadir.

Ozellikle 1980’ler den sonra, ticaret ve tiiketimde yasanan degisimler ile aligveris
merkezi olarak tarif edilen yeni tiiketim mekanlarinin olusarak hizli bir bigimde
gelisim gostermesi kent merkezleri ve alt merkezlerinde ekonomik temelli sorunlarin
ortaya c¢ikmasina yol a¢mistir. Bununla birlikte son donemlerde yeni olusan
s6zkonusu alisveris merkezlerine erisebilen ve erisemeyen toplumsal gruplarin
varlig1 ile bi¢imlenmis bir yarilma deseni de g¢arpict big¢imde kentlere damgasini
vurmustur. Biiylik marketlerde yaratilan sosyal ve psikolojik sinirlar, en alt ve tist

gelir gruplar1 arasindaki ayrimlar1 daha da belirginlestirmistir.

Karsiyaka Cars1’sinin mekansal ve sosyal yapt baglaminda gegirdigi ve halen
gecirmekte oldugu degisimlerde en Onemli etkenlerden biri de tiiketici tercihleri
olmustur. S6zkonusu tiiketici tercihleri, son dénem aligveris merkezlerine olan yogun
talep bu merkezlerin sayilarimin hizli bir sekilde artisinda oldukga etkili bir rol
oynamigtir. Kapali bir mekanda tiim ihtiyaglarin kargilanabilmesi, gezmek, zaman
gecirmek, sosyal ortam gibi faaliyetlerin olmasi bu mekanlara olan ilgiyi arttirmas,
acik kamusal alanlara olan talebi ise azaltmistir. Ayrica son donemlerde ortaya ¢ikan
imaj arayislari-markalagsmaya talebinin artmasi, kiiciik esnafin ticaret hacminin
daralmasinda 6nemli nedenlerden biri olmustur. Zaman zaman alanda imaj-marka
magazalarinin sayilar1 artmis, ancak ¢ok fazla burada konumlanamayarak aligveris
merkezlerinde yer edinmislerdir. Karsiyaka carsist da tiim bu gelismelerin yasandigi
bir siirecte biiylik aligveris merkezlerine direnmeye c¢alisan yapisiyla karsimiza
¢ikmakta, dinamik bir ekonomi yaratma arayislari ile siirekli degisimleri igerisinde

barindirmaktadir.
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Yapilan incelemeler alanda son donemde gida- fastfooda vb. kullanimlara iliskin
ciddi olusum ve artislar meydana geldigini gostermektedir. Nitekim konfeksiyon,
orta gelirli kesime hitap eden magazalar ve imaj magazalar1 giderek yerlerini
restoran, kafeterya ve pastane gibi gida ile ilgili alanlara birakmaktadirlar.
Dolayisiyla ¢aligma alaninda fonksiyonlarin agarlikla bu tiir kullanimlara yoneldigi
ve tiikketimin mekanda ancak gida tliketimi araciligiyla ekonomi yaratabildigi yapilan

arastirmalar sonucunda bulgulanmaktadir. Bu doniisiimiin nedenleri incelendiginde :

= Insanlarin alim giiciiniin azalmasi

= Carst mekaninin iizerinde zaman gegirilen bir kentsel bdlge haline
gelmis olmasi

* Ticaretin varligini besleyen kafeteryalarin olusmasinin artis géstermesi

Bi¢iminde karsimiza ¢ikmaktadir.

Cars1 mekan1 aligveris yapilan bir arterken, giderek oturulan, vakit gegirilen,
yemek yenen bir kentsel mekan haline doniligmiistiir. Dolayistyla ¢ars1 aksi itibariyle
bulgulanan fonksiyonel degisimlerin, mekanin bu anlamdaki kimlik degisimi
esliginde de ortaya ¢ikmis ve ¢ikmakta oldugunu sdylemek miimkiindiir. Yani ticari
hayat1 canli tutmak mekanda zaman gecirmeyi saglayici fonksiyonlar1 gerektirmis,
Ote yandan mekanda zaman ge¢irmeyi saglayict bu fonksiyonlar ¢arsi karakterinde
onemli degisim ve doniisiimler ortaya ¢ikarmistir. Bu noktada tiikketimin mekani olan
carsinin bir tiiketim mekani halini almis oldugunu séylemek miimkiindiir. Sonugta
Karsiyaka Cars1’s1 karst konulamaz bir degisim ve doniisiim siireci i¢erisinde yeni bir
islev kazanmistir. Ancak ¢arsinin bu siirecte canliligini kaybettigini sdylemek dogru

degildir ki yeni islevlerle mekandaki canlilik devam etmektedir.

Kargtyaka Carsisi’nda gilinlimiize kadar parcaci-biitiinii izlemeye acik olmayan
miinferit ¢aligmalar gergeklesmistir. Miinferit olmasi genellikle Karsiyaka’da
tutarsizlik ve kargasay1 ortaya ¢ikaran etmenler olmustur. Nitekim alana ait ayrintili
bir kentsel tasarim caligmasi bulunmamaktadir. Ancak son donemde Karsiyaka
Belediyesinin, yerel yonetimlerin gerceklestirmeye calistigi bir takim projeler

bulunmaktadir. Belediyenin yapmis oldugu caligmalarda, alanda yer alan binalarin
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cephe goriinlimleri, tabela standartlar1 vb. miidahalelerde bulunmuslardir. Ancak
bunu gerceklestirme asamasinda esnafin  bu yoOnetmeliklere uymadiklari

gbzlenmektedir.

Ayrica ¢aligma alani, planlama kararlar1 agisindan incelendiginde, var olan imar
planinin yapilasma haklarina gére % 90 doymus durumda oldugunu goriilmektedir.
Mevcut yapilagsma bigimlerine bakildiginda ise ciddi bir ¢esitlilik dikkati ¢ekmekte,
alcak ve yiliksek katli yapilarin yan yana oldugu bir {i¢ boyutlu siliiet
izlenebilmektedir. Plan kararlarina bagl olarak halen diiseyde hizli bir yapilasma
sozkonusudur. Genelde 7 katli binalar olusmus olan alanda lve 2 kat ile varligim
koruyan yapilarin ise ancak tescilli binalar ve de ekonomik nedenlerden dolay1 tek

basina varligini siirdiiren yapilar olduklar1 goriilmektedir.

5.6 Cars1 Aksina Iliskin Yapilan Son Donem Calismalar

Bugiin gelinen asamada, ge¢cmis plan deneyimleri ve alanin bugiin varolan
sorunlar1 ¢ergevesinde belediyece bazi plan 6ngoriileri ve projelendirme ¢alismalari

yapilmaktadir. Bu ¢aligmalar kapsam olarak {i¢ asamada yer almaktadir.

e Bunlardan birincisi {ist 6lcekte Karstyaka Nazim Imar Plani’nin
yenilenmesi ve bu kapsamda Izmir Strateji planma girdi olusturacak

verilerin hazirlanmasi.

e Uygulama o6l¢eginde Karsiyaka Carst Aksi ve aks ile biitlinlesen yakin
cevrenin kentsel tasarim Olgeginde (iskele- alt gecis, istasyon-metro-

meydan) yeniden diizenlenmesi.

e Alt o6lcekte Cars1 aksina yonelik yapir diizeni ve gorsel degerlerin diizeni

icin yonetmelik hazirlanmasi ve uygulama ¢aligmasi.
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Calismanin bu boliimiinde arastirmanin kapsami ile dogrudan iliskili olan
sozkonusu son iki ¢alisma onemlidir Bu nedenle anlatimlarda bu {i¢ acilimdan son iki

tanesine yer verilecektir.

5.6.1. Uyulama Olgeginde Yapilan Calismalar

Gilinlimiizde Karsiyaka Carst aksinin yeniden bigimlenmesini saglayacak
Karsiyaka Carsist’nin her iki ucunda iki oOnemli kentsel proje c¢aligsmalari
yapilmaktadir. Karsiyaka Carsisi-Iskele, Metro projeleri ile yapilacak uygulamalar

onemli uygulamalardir ve gelecek i¢in 6nemli etkiler olusturacak niteliktedir.

Carsinin iskele baglantisi; alt gecis ve iist gecis projelerinin yapilmasi gerekli
goriilmekte, ancak sdzkonusu projenin miihendislik agisindan  sorunlari
bulunmaktadir. Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin gerceklestirmek istedigi bu proje
caligmalarinin yapimina heniliz baslanmamustir. S6zkonusu proje ile meydanla
iskeleden gelen yaya trafiginin ¢arsiya dogru yonlenmesi hedeflenmektedir. Projenin
gerceklesmesi ile iskele ¢arsi baglantisi ve c¢arsinin konumu daha da Onem

kazanacaktir.

Sozkonusu projelerden digeri Aliaga-Menderes Rayli Sistem Projesi’nin
gerceklestirilmesidir.(Sekil 5.45) Bu projenin 6ngoriileri, mevcut banliyd hattinin 80
kilometrelik boliimiiniin metro standartlarina yiikseltilmesidir. Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi TCDD ile imzalamis oldugu protokol kapsaminda yatirimi
gerceklestirmektedir. Hattin birgok noktasinda ¢alismalar baglatilmis 2008 yilinda
tamamlanmas1 hedeflenmektedir. Aliaga —Menderes arasindaki 80 kilometrelik hatta

30 istasyon yer almaktadir.
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PRI LA

KARSIYAKA

Sekil 5.45 Aliaga-Menderes Rayli Sistem Projesi Karstyaka Tiineli

Projenin en 6nemli asamalarindan biri Karsiyaka Tiineli’dir. Naldoken-Alaybey-
Karsiyaka-Nergiz istasyonlar1 arasinda yer alan banliyé hatti yeraltina alinmasidir.
Sozkonusu tiinel 3 kilometrelik olup, tiinelde 3’1 yeraltt olmak {izere toplam 4
istasyon yer alacaktir. Ayrica Karsiyaka Istasyonu’ndaki tarihi bina korunarak

Alaybey, Karsiyaka ve Nergiz istasyonlar1 yapilacaktir.

Sézkonusu Aliaga-Menderes Rayli Sistem Projesi’nin gerceklestirilmesinin Izmir
ve Karsiyaka i¢in Onemli kazanimlar olusturacaglr stiphesizdir. Sozkonusu

kazanimlar;
e Altinyol’daki motorlu arag trafigine alternatif bir ulagim sistemi olmasi
e Merkeze, liniversite ve hastanelere hizli ve daha konforlu erisimin saglanmasi
e Aliaga, AOSB, ESBAS, Torbali sanayi bolgelerine ulasimin kolaylagmasi

e Bolgede yeralan hemzemin demiryolu gegitlerinde yasanan sorunlarin

ortadan kaldirilmasi

e Trafik yogunlu, hava kirliligi ve giiriiltiiniin azalmas1
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biciminde gerceklesecektir. Ayrica Karsiyaka Tiineli’nin yapimi ile kazanilan bolge
kesintisiz bir rekreasyon alani olarak diizenlenecektir. S6zkonusu rekreasyon alani,
Kaymakamlik binas1 6niinde bir meydan diizenlemesi ile Karsiyaka Carsi bolgesi
icin yeni bir kentsel diizenleme yaratacaktir. Son dénemde kentsel tasarim projeleri

ile bolgede gerceklesen yatirimlar gelecek icin 6nemli bir nitelik tagimaktadir.

5.6.2 Yonetmelik Cercevesinde Ongdoriilen Miidahaleler

Karsiyaka Belediyesi, Cars1 bolgesine yeni bir kimlik kazandirmak ve bolgeyi
yeniden diizenlenmek icin hazirlamis oldugu yonetmelik dahilinde bir takim
calismalar yapmaya baslamstir. Carsi, yonetmelik onayli Imar Planinda Taralh TM
olarak ayrilmis bir bdlgedir. Bu yonetmelik kurallarina uygun olarak belediyenin
yapmak istedigi miidahaleler cephe boyasi, mobilya, tabela, tente vb. konularda yer
almakta, alansal olarak ise Kemalpasa Caddesi ve yan sokaklari ile sinirlanmaktadir.

Yapilmak istenen miidahaleler asagidaki bigcimde ayrintilandirilmaktadir.

e Kemalpasa Caddesi iizerinde bulunan yapilara  girig-¢ikisin
engellenmemesi i¢in vitrinlerin Onilinde yayalarin rahat bir sekilde

dolagmasini saglamak amaciyla diizenlemeler yapilacaktir.

e Belediye alandaki karmasik goriintiiniin giderilmesi i¢in cephe ve tabela
yonetmelikleri olusturmus ve bu konuda c¢alismalar gergeklestirmistir.
Magazalarin reklam tabelalart Izmir ilan Reklam Y®&netmeliginin
hazirlamis oldugu yonetmelik sartlarina  uygun olarak yeniden

diizenlenecektir.

e Teknik kurul tarafindan belirlenen tente rengi uygulamasi yapilacaktir.

Caddenin basindan sonuna kadar uygulanacak olan tentelerin ayni hizada
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goriinmeleri saglanacaktir. Isyeri cephelerine yapilacak tentelerin bina

cephelerine konsol olarak en fazla 1.5 m olmas1 gereklidir.

e Isyeri ve magazalarin mevcutta olan klimalarinin cephede bir biitiinliik

saglayacak sekilde ayn1 hizada konumlanmas1 gerekmektedir.

e (Carsida, bina cephelerinin Teknik Kurul tarafindan belirlenmis olan pastel
renklere boyanmasina karar verilmistir. Ayrica Belediyenin yapmis
oldugu yonetmeligin igeriginde ¢arsi bolgesinde sokak bazinda cephe

renkleri belirlenmesi i¢in ayr1 bir calisma yapilacaktir.

e Vitrin diizenlemeleri agisindan ise, vitrin genisli§i binalarin cephe
genigligini asamamalidir. Ayrica gegici kullanim amagli dahi olsa, reklam
veya tamittim  panosu, ticari levha  dekorasyon  elemanlari

kullanilmayacaktir.

Yapilmak istenilen tiim bu miidahaleler, carsi aksinin yeniden diizenlenmesi, yeni
bir fiziksel ve gorsel diizen kazanmasi i¢in énemli ¢aligmalardir. Bu g¢aligmalarla,
miinferit yapilarla Oriilmiis olan alanin tutarsiz, karmasik cephe goriintiisiiniin

diizenli hale getirilmesine ¢aligiimaktadir.
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ERBIL SUEL

Sekil 5. 48 Cars1 Aksindan Mevcut Cephe Goriiniimii
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Karsiyaka Belediye’sinin  6ngordiigli miidahaleler alanin yeni bir diizen
kazanmasi, mevcutta olan karmasik goriintiiniin ortadan kalkmasi acisindan énemli
calismalardir. Ancak alan i¢in daha genis kapsamli c¢alismalara da ihtiyag
bulunmaktadir. Boyle bir zorunlulugu ortaya g¢ikaran en temel gerekce ise, bolgede
farkli o6lgek ve kapsamdaki diizenlemelere konu olan alanlarin, Karsiyaka ve hatta
kent biitiinii icerisindeki stratejik konumlaridir. Bu kapsamda iki 6nemli ulasim odagi
ile beslenen ve adeta bir koridor haline gelen Cars1 aksinda tiim yapit diizenini,
ulagimla ilgili diizenlemeleri, toplanma ve dagilma noktalarm1 ve kullanim
kararlarini yeniden ele alan ve ayrica biitiin bunlarla birlikte sokak kaplamasi, cephe
Ozellikleri, yesil alan yaratma ve bitkilendirme bi¢cimindeki calismalar1 da kapsayan
ele aliglara ihtiya¢ bulunmaktadir. Ayrica kent mobilyasi acisindan da ayrintili
tasarim ¢aligmalar1  yapilmali, oturma elemani, iletisim panolari, sokak
aydinlatmalar1, ¢0p tenekeleri vb. elemanlarin alanin mevcut durumu ve kiiltiirel
kimligi ile biitiinlesecek nitelikteki uygulamalar olarak hayata ge¢meleri

saglanmalidir.

Degerlendirme

Karstyaka Carsis1 Izmir kentinin son dénemde hizli ve énemli fiziksel degisimler
yasayan mekansal bir pargasi olarak bugiin 1920 ‘lerin kiiciik ve miitevazi carsi
yapisindan farkli bir konuma gelmistir. Boyle bir donilisiim planlama kararlarinin,

ekonomik tercihlerin ve tiiketici tercihlerinin degisimi etkisinde gerceklesmistir.

1950’lerde ve ozellikle 1980’lerden sonra dagitilan yeni imar haklari, alanda 2.
boyutta parsellerin ifraz ve tevhid islemleri sonucu daha biiyiik parsellere doniismesi,
3. boyutta ise diiseyde hizla ylikselen daha genis yap1 bloklarinin ortaya ¢ikmasi ile

sonuclanmistir.

Ayrica yeni ekonomi politikalar ile desteklenen yeni tiiketim bicimiyle rekabetgi

bir ortamin olusmasina zemin hazirlanmis ve bdylece kentsel mekanin var olan
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tarihsel birikimini sahiplenmesinin Otesinde, ekonomik olarak ayakta kalabilmek
lizere sorgusuzca yeniden yapilanmaya dogru ydnlenmesine neden olunmustur.
Bunun sonucunda Karsiyaka Carsisi’nin, yiikselen, genisleyen yeni yapi tarzlari ile

tarihsel izleri yok eden yenilik¢i tavir kendini gozler oniine sermistir.

Karsiyaka Cars1 alt merkezi, var olan yapilanma bi¢imini, ekonomik isleyis
icerisinde bir alt merkez olarak varliginmi siirdiirebilme kaygisindan dolay1 degisime
stiriiklemistir. Alanda glinimiize kadar izlenebilen parcaci-biitiinii izlemeye agik
olmayan miinferit ¢alismalar ise Karsiyaka Carsi’sinda tutarsizlik ve kargasayi

beraberinde getirmistir.

S6zkonusu tutarsizliklar daha ¢ok cephe goriiniimlerinde izlenebilmektedir.
(Sekil 5.49- Sekil 5.50 Carsi Aksi Cepheler)Ustelik analiz ¢alismalar1 sirasinda
Karsiyaka Belediyesi Yapt Ruhsat Subesi Arsiv boliimiinden elde edilen yapi
cephelerinden, alanda ruhsatsiz degisiklikler yapildigi da izlenebilmektedir. Nitekim
mevcut cephe-kat diizenlemelerinin Belediye’nin kontrolii disinda gelisen, keyfi
diizenlemeler bigiminde gelistigi durumlarda siklikla yer almaktadir. Oysa 6zel bir
kentsel bolge olan ¢ars1 aks1 i¢in, daha dikkatli diizenlemelerin yapilmasi ve denetim

konusunda daha 6zenli davranilmasi gerekliligi bulunmaktadir.

Bununla birlikte izlenebilen, siire¢ igerisinde carsi aksinda ger¢eklesmis fiziksel
degisimlerin ticaret birimlerinin niteligini yani kullanim tiirlerini de degistirmis
oldugudur. Nitekim son 10-15 yildir olusan alisveris merkezlerine direnmeye
calisarak blinyesinde barindirdigi fonksiyonlarin  donem donem niteliginde
degisimlere izin veren c¢arsi mekani son donemde kendisini agirlikli olarak

konfeksiyon ve gida sektoriinde fast-food tarzi fonksiyonlara teslim etmistir.

Karsiyaka Carsisi’nda yapilan analiz calismalar1 sonucunda, bolgenin Karsiyaka
icin Onemli bir ticaret-aligveris bolgesi olarak onemli Olgiide degisime ugramis
olmasina ragmen, yogun kullanim 6zelligini devam ettirdigi de bulgulanmistir. Yani,

Karsiyaka Carsist her giin yeniden yapilanan ve siirekli bicim degistiren dinamik
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igerigi ile her tiirlii kosul karsisinda ayakta kalmay1 basarabilmis bir tiiketim mekani

olarak karsimizda durmaktadir.



BOLUM ALTI
GENEL DEGERLENDIRME VE SONUC

Karstyaka Cars1 bolgesi Izmir kentinin 6zellikli bir alt merkezi olma konumu ile
giinimiize kadar varligin1 siirdiirebilen kentsel bir mekandir. Ancak bunun da
Otesinde tliim metropol kentlerde izlenebilen ticaret ve aligveris eyleminin son
donemdeki degisiminin mekansal yansimalarinin izlenebildigi 6rnek bir alan olarak
karsimizda durmaktadir. Tez kapsaminda literatiir arastirmasi, gozlem ve analizlere
dayali gerceklestirilen ¢aligmalar yoluyla Karsiyaka Carsisi’nin  gegmisinden
glinlimiize kadar yasadig1 doniistim siirecleri ve bu siirecler sonucunda bugiin ulastigi

son duruma ait veriler ortaya konmaya calisilmistir.

Ozellikle 80 sonrasi degisen ekonomik ve siyasi politikalar sonucunda tiiketimde
yasanan degisimler kentsel mekanlarda 6nemli dontlistimler yaratmistir. Sézkonusu
dontisiimler Oncelikle kent merkezlerini etkilemis ve yeni merkez bdlgelerinin
olusumuna yol agmistir. Son 20 yila kadar olan donem igerisinde kentler belirli bir
alanda yogunlasan bir merkezle temsil edilirken, son donemde kent merkezlerinde
varolan bu bi¢cim degisime ugrayarak farkli yapilanmalara dontismiistiir. S6zkonusu
doniisiim tekli merkezi kentlerin, ¢oklu merkezler halini almasi ve geleneksel alt
merkezlerin i¢inin bosalmasi ile belirginlik kazanmistir. Sézkonusu asamada
geleneksel merkezlerdeki bosalma siirecinde en onemli etken son donem alisveris
merkezlerinin yapimi ve hizli gelisim siireci olmustur. Alisveris merkezleri, gecmis
donemlerdeki aligveris-tiiketim eyleminden farkli bicimde geleneksel merkezlere
bagimli olmadan kent i¢inde ve kent digsinda konumlanmaya baslamislardir. Dolayis1
ile bu gelismeler karsisinda merkezler ¢esitlenmis, merkez bdlgelerinin yapisi
degismis ve yeni merkez bolgeleri olusmustur. Bu baglamda Izmir’de énemli bir alt
merkez olma niteligi ile Karsiyaka Carsi bdlgesi yasanan tiim degisimler sonucu
varligini siirdiirebilmek {izere kentsel mekanin var olan tarihsel birikiminden 6diin
vererek yeniden yapilanma big¢iminde gelisen eylemlerle kendisine yagam olanagi

bulmaya caligmstir.
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Karsiyaka’nin cografyasinin ve ulasim olanaklarinin 6zellikli konumu, izmir’le
olan baglantisinin gelismesinde onemli etken olmustur. Karsiyaka Carsi aksi, iki
ana ulagimi (tren istasyonu- iskele) birbirine baglamasindan dolay1 hizli bir

seklide gelisim gostermis ve 6zellikli bir ticaret aks1 haline gelmistir.

Karsiyaka Carsi1 aksinin fiziksel yapist 1950’lerden itibaren ve oOzellikle
1980’lerdeki imar haklarinin arttirimi  sonucunda, miilkiyet yapisinin
bicimlenigini ve diiseyde artan yapi yogunlugu agilarindan Onemli olgiide
degisime ugramustir. Iki boyutlu miilkiyet deseni agisindan 1950’lerde bir kirilma
yasanmis ve bu egilim bundan sonra da devam etmistir. Planlama kararlarinin
degisimine paralel olarak c¢arsida alcak ve yiiksek yapilarin varligi cesitlilik
kazanmig, diiseyde hizli bir yapilasma ortaya ¢ikmistir. Boylece 1980 sonrasi
tasinmaz sermayesini merkeze alan yapilanmanin etkileri tiim kentsel alanlarda
da eszamanli olarak ortaya cikan bi¢imi ile carsi mekaninda hayat bulmustur.
Bugiin alanda agirlikli olarak 5-6-7 katli binalarin bulundugu, 1 ve 2 kath az
sayida ve tescilli yapinin ise pek ¢ok sorun esliginde tek baglarina varliklarini

surdirdikleri izlenebilmektedir.

Karsiyaka Cars1 bolgesi, 80 sonrast donemde, aligveris ve tiikketim aktivitesinin
biiylik aligveris merkezlerine kaymasi sonucunda ekonomik olarak zayiflamaya
baglamistir. Buna paralel olarak perakende ticaretin hipermarketlerin eline
geemesi, kent merkezindeki yer alan kii¢iik esnafin ve Karsiyaka Carsisi’nin da
ticaret hacminin daralmasina neden olmustur. Bu siiregte Karsiyaka Cars1 alt
merkezi ayakta durmakta zorlanarak fonksiyonlar temelinde bazi degisimler
yasamistir. Sozkonusu kullanim degisiklikleri fiziksel bigimleniste 6nemli etkiler

yaratarak alanin var olan bi¢imini degistirmistir.

Kentsel rant dengeleri yeni mega-alisveris merkezleri yoluyla degisim
gostermistir. Rant degerleri yiiksek olan bolgelerde bu merkezler bir prestij
artinmma yol a¢mus, Karsiyaka Carst aksi eski geleneksel tiiketim
aligkanliklarinin oldugu bir mekan olarak ister istemez ikinci plana itilmistir.

Dolayisiyla kentsel mekanin fiziksel bi¢imlenisinde ticaret eyleminin degisen
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icerigi baglaminda iki 6nemli farklilagsma izlenmeye baglamistir. Akslar {izerinde
yapilanan mega marketler ve de fiziksel icerigi degisen eski kent merkezleri ya
da alt merkezler kentsel gelismelerin son donem igeriginde onemli bir kapsam

olarak karsimiza gelmeye baglamistir.

Karsiyaka Carsist bir alt merkez olarak siire¢ igerisinde ekonomik varligini
siirdiirebilmek i¢in mevcut yapilanmasimi kaginilmaz bir bicimde degisiklige
ugratmistir. Rekabetci ortam, kentsel mekanin var olan tarihsel birikimini
sahiplenmenin oOtesinde genigleme, yiikselme, yikip yeniden insa etme
bicimindeki eylemlerin ger¢eklesmesine zemin hazirlamistir. Boylece Karsiyaka
Carsisi, giderek ylikselen, genisleyen yap1 bloklari, onlarin mimari tarzlarindaki
etkileyici diizenin yeni icerigi ve en c¢ok da kisisel aidiyetleri, izleri yok eden

yenilikgi tavir ile oriilmeye baslamistir.

Karstyaka, Izmir kentinin son dénemde hizli ve onemli fiziksel degisimler
yasayan mekansal bir parcasidir. Karsiyaka Carsisi’nin 1920 ‘lerin kiigliik ve
miitevazi carst yapisindan farkli bir konuma gelmis olmasi planlama kararlarinin,
ekonomik tercihlerin, tiiketici tercihlerinin degisimi vb. nedenlerin etkisi
nedeniyledir. Dolayisiyla ¢arsi mekaninin yagamis oldugu degisimler sonucunda,

alanda yer alan ticari birimlerinin nitelikleri de degistirmistir.

Karsiyaka Carsisi’nin gecgirdigi degisim siireclerinde en énemli etkenlerden biri
tiikketici tercihleri olmustur. Son dénem aligveris merkezlerine olan talep, bu
merkezlerin sayilarinin hizli bir sekilde artist ve bu mekanlarin igerisinde
insanlarin gezmek, zaman gecirmek ve sosyal faaliyetlerini gerceklestirebilmeleri
bu alanlara olan ilgiyi arttirmistir. S6zkonusu durum karsisinda Karsiyaka Carsist
da aligveris merkezlerine direnmeye ¢alismaktadir. Ancak geleneksel yapisi
degisime ugramis olmasina ragmen olusumundan itibaren 6nemli bir ¢ars1 olma

niteligini de devam ettirebilmistir.
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Karsiyaka Carsist her giin yeniden {liretilerek yeni bigimler edinmektedir. Son
donemlerde alanda gida-fastfooda yonelik ciddi olusum ve artislar meydana
gelmigtir. Carst mekani, aligveris yapilan bir arterken giderek oturulan, vakit
gecirilen, yemek yenen bir kentsel alan haline de doniismiistlir. Bu degisimlerin
olugmasindaki en 6nemli etken ticari hayati canli kilmaktir. Bu dontistimleri, is
ve ticaret yogunlugunun artigi etkilemis ve Karsiyaka Carsisi karst konulamaz bir
degisim ve doniisiim siireci igerisinde canliligini kaybetmeden yeni bicimiyle

yeni bir islev kazanmistir.

Karsiyaka Carsisi’nin  bugilinkii yapilanmasi, giiniimiize kadar izlenebilen
parcaci- biitlinli izlemeye agik olmayan miinferit ¢aligmalarin bir iirliniidiir. Bu
calismalar, Karsiyaka Carsisi’'nda tutarsizlik ve kargagsanin olusumunu da
beraberinde getirmistir. Gliniimiize kadar Carsiya ait ayrintili bir kentsel tasarim
calismast bulunmamaktadir. Ancak ¢alisma alaninin bugilin varolan sorunlari
cergevesinde, Belediye tarafindan bazi plan Ongoriileri ve projelendirme
calismalar1 yapilmaktadir. Bu ¢aligmalar kapsam olarak i asamada yer
almaktadir. Bunlardan birincisi iist 6lgekte Karsiyaka Nazim Imar Plani’nin
yenilenmesi ve bu kapsamda Izmir Strateji planma girdi olusturacak verilerin
hazirlanmasi, ikincisi uygulama olgeginde Karsiyaka c¢arst aksi ve aks ile
biitiinlesen yakin ¢evrenin kentsel tasarim 6l¢eginde( iskele- alt gecis, istasyon-
metro-meydan)yeniden diizenlenmesi ve alt Olgekte Karsiyaka Belediye’sinin
Cars1 Aksma yonelik yapt ve gorsel degerlerin diizeni icin ydnetmelik

hazirlamasi1 ve uygulama caligmalaridir.

Karsiyaka Carsisi-Iskele, Metro proje uygulamalar1 Karsiyaka Carst Aksinin
yeniden bi¢imlenmesini saglayacak olan, alanin her iki u¢ noktasinda iki 6nemli
proje c¢alismalaridir. izmir Biiyiiksehir Belediyesinin gergeklestirmek istedigi
Carsi-Iskele alt gecis caligmalar1 yapimina heniiz baslanmamustir. Nitekim
projenin hayata gecirilmesi ile Carsinin konumu daha da 6zellesecektir. Projenin
gergeklesmesi ile meydanla iskeleden gelen yaya trafiginin carsiya dogru

yonlenmesi hedeflenmektedir. Aliaga-Menderes Metro projesi ile de Karsiyaka
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Kaymakamlik Binas1 onii ve ¢evresinde kesintisiz bir rekreasyon diizenlemesi yer

alacaktir.

Karsiyaka Belediyesinin, yerel yonetimlerin gergeklestirmeye calistigt bir
takim projelerle, alanda yer alan binalarin cephe gorliniimleri, tabela

standartlar1 vb. miidahalelerle yeni bir diizen kazandirilmaya ¢aligilmaktadir.

Karsiyaka Belediyesi Yapt Ruhsat Arsiv’inden yapilan arastirmalar ve
gozlemler sonucunda Karsiyaka Carsi Aksinda gergeklesen, cephe-kat
diizenlemelerinin ruhsatlara uygun gelismedigi izlenmistir. Belediye’nin de
kontrolii disinda gelisen, keyfi diizenlemeler kontrolsiiz bir yapilasma

stirecinin varligini ortaya koymaktadir.

Sézkonusu kentsel tasarim projeleri, Izmir’in gelecegine iliskin Snemli
bilgiler vermekte, Karsiyaka’nin gelisen ve gelismesi gereken bir bolge
olmas1 baglaminda 6n plana ¢ikmaktadirlar. Ancak 6zellikli bir bolge olan
Karsiyaka Cargt  bolgesi i¢in son donemlerde yerel yoOnetimlerin
gergeklestirdigi bu projelerin pargact bir yaklasimdan ziyade biitiinciil olmasi
gerekmekte ve bu 6nemli miidahaleler daha dikkatli diizenlemelerle Carsiy1

da i¢ine alacak topyekiin bir diizenlemeyi gerektirmektedir.

Sonugta Karsiyaka Carst Aksi 19. yiizyi1l sonlarinda olusmaya baslamis,
tarihsel siirecinde degisimler gecirerek giiniimiize kadar varligimi korumayi
basarabilmis bir ticaret bolgesidir. Karsiyaka Carsisi, eski geleneksel tiiketim
aligkanliklarma ait 6nemli bir kentsel mekan olmasi baglaminda, kisisel
aidiyetlerin, eski izleri yok eden mimari tarzlarin ve dengelerin degistigi,
yenilikgi bir tavir igerisinde doniisiimler yasamissa da, dnemli bir birikim ve

deneyim alan1 olarak karsimizda durmaktadir.
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EKLER

ONAYLI iIMAR PLANINDA TARALI TM OLARAK AYRILMIS OLAN
KARSIYAKA CARSISINDA YAPILAN DUZENLEME VE BU ALANIN KULLANIM
ESASLARINA AIiT YONETMELIK

YASAL DAYANAK

Madde 1- Bu yénetmelik 5216 Sayili Izmir Biiyiiksehir Belediyelerinin y&netimi hakkinda
kanun, 1580 sayili Belediye Kanunu, izmir Biiyiiksehir Belediyesi Zabita Yonetmelikleri, 3194
saylli Imar Kanunu ve bu konudaki mevzuatin belediyeye verdigi yetki ve gorevler gergevesinde

diizenlenmistir.
AMAC:

Madde 2- Bu yonetmeligin amaci; Karsiyaka Carsist adi verilen bolgeye yeni bir kimlik

kazandirmak i¢in diizenlemeler yapilmasina ve kullanimina iliskin esaslar1 belirlemektir.
KAPSAM

Madde 3- Bu yonetmelik onayli imar planinda Tarali TM olarak ayrilmis bdlgede ve arag trafigine
kapatilmis alanda yapilacak her tiirlii mekan diizenlenmesi ile alanin kullanimina iligkin tanim ve

esaslar1 kapsamaktadir.
TANIMLAR

Madde 4- Bu yonetmelikte gegen;
a- Belediye: Karsiyaka Belediyesi

b- Teknik Kurul: Yoénetmeligin tente, cephe boyasi, mobilya v.b. gibi konularda projelerini ve
uygulamalarmi belirleyecek ve yiiriitecek kuruldur. Kurul , Planlama Miidiirliigii, imar
Miidiirliigii, Parklar Miidiirliigii, Fen Isleri Miidiirliigii ile AR-GE Miidiirliigiin® den

belirlenecek bes kisiden olusacaktir.

c- Denetleme Kurulu: Yonetmeligin uygulanmasindan sorumlu olan kuruldur. Zabita Miidiirligi,
Temizlik Isleri Miidiirliigii, carst ile ilgili S.T.K (Sivil Toplum Kuruluslar1) ndan temsilci,

meclis iiyesinden olusur.

d- Uygulama Plani: Onayli Imar Planinda Tarali TM olarak ayrilan alanada yapilacak

diizenlemeleri gdsterir onayli plan
e- Yonetmeligin uygulanacagi alanin;

Birinci Boliimii: Kemalpasa caddesi



Ikinci Boliim: Yan Sokaklar

Tarife: Ikinci boliimde belirlenecek alanlar icin her y1l Belediye Meclisince belirlenecek olan bedeli

gosteren fiyat tarifesini ifade eder.

BOLUMLERIN OZELLIKLERI

BIRINCI BOLUM:

Madde5: Kemalpasa caddesi iizerinde yapilara giris ¢ikisin engellenmemesi igin diikkanlar ile
vitrinlerin Oniinde yayalarmn rahat bicimde dolasabilmesini saglamak amaciyla diizenleme

yapilacaktir. Bu boéliimde yayalarin yiirtiylisiinii, gecis ve dolasimimi giiclestirecek kalici ya da

gecici higbir engel bulundurulamaz.
Bu béliimde
a- TENTELER:

Isyeri cephelerine yapilacak tenteler bina cephesine konsol olarak monte edilmek iizere agilir kapanir
sekilde ve binaya en fazla 1.5 metre konsol olacak bigimde konumlandirilabilir. Ayn1 hizada agik ve
kapali ¢ikmas1 bulunan yapilarda tenteler agik veya kapali ¢ikma dahil 1.5 metredir. H: 2.50 mt’den

az olmayacaktir.

Tentelerin rengi ve uygulamasi ile ilgili talepler Teknik kurulca degerlendirilecektir.

Sokak bagindan sonuna kadar tentelerin ayni hizada goriinmeleri saglanacaktir. Yan komsudan
veya ait oldugu igyerinden dolay1 6zel bir durumun sézkonusu olmasi halinde tentenin uygun bir

sekilde yapilabilmesi i¢in ilgili kurula bagvurulacaktir.

b-REKLAM TABELALARI

Bu yonetmeligin uygulanacagi alandaki tabelalarin tiimiinde Izmir ilan Reklam Yonetmeligi
sartlarina uyulacaktir. Ayrica tabelalarin giivenli bir sekilde yapilmasindan ve takilmasindan, tabelay:

yapan ve yaptiran esit derecede sorumlu tutulacaktir.

¢-KLIMALAR

Mevcut klimalarin hepsinin cepheyi bozmayacak sekilde ayni hizaya alinmasi ve su ¢ikislarindan
yola su damlamasini engellemek igin kullanici tarafindan 6nlem alinmasi gerekmektedir. Yeni
yapilacak yapilar i¢in Izmir Biiyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi ilgili maddelerine gore

uygulama yapilacaktir.



d-CEPHE BOYALARI

Bina cepheleri Teknik Kurul tarafindan belirlenecek pastel renklere boyanacaktir. Teknik Kurul
tarafindan , yoOnetmelik maddelerinin uygulanacagr Carsi Bolgesinde kapsamli bir c¢aligmaya

gidilecek, sokak bazinda cephe renklerinin belirlenmesi i¢in proje ¢aligmalarina baslanilacaktir.

e-VITRIN

Vitrin igyeri cephe genisligi ve kitle hattint agamaz. Higbir sekilde kamuya ait alana ¢ikma

yapamaz.

Yonetmeligin uygulanacagi alanlarda yayanin yiiriidiigii yerlerde gegici kullanim i¢in bile olsa,
reklam yada tanitim panosu, ticari levha , fiyat listesi, slisleme amaglu saksi, dekorasyon elemanlari

konulamaz.

Binalara ait ¢at1 ve teras kullanmimlarinda kesinlikle imar Yonetmeligine aykir1 sekilde daimi ya da
gecici kapali boliim yapilmayacaktir. Ancak ¢ars1 projesi dahilinde izin verilen tentelere uygun renk

ve bicimde, semsiye ve tentelere Teknik Kurulca izin verilebilir.

Belediyeden izin alinarak carsi icerisinde belirlenecek alanlarda serbest dolagimi engellemeyecek

sekilde, agik hava sergileri, gosteriler, sanatsal ve kiiltiirel etkinlikler yapilabilir.

iKINCi BOLUM

Madde 6- Bu boliimde ticari isletmeler bulunabilir.
Ikinci boliimii kapsayan sokaklarda yapilacak uygulamalar, yonetmelik eki pafta {izerinde

belirlenmektedir.

Bu boéliimde kullanilacak masa, sandalye, tezgah gibi gecici konulan esyalarin se¢iminde Teknik
Kurulca belirlenen kurallara uyulur. Ancak bu oliimde plastik sandalye kullanilmasina izin

verilmeyecektir.

Masa/sandalye konulmasina izin verilen bdliimlerde, higbir sekilde sicak yada soguk yiyecek ve
icecek iiretimi ve sergilemesi yapilamaz. Bardak , catal, tabak, vs. i¢in malzeme dolabi, alkollii ,
alkolsiiz icecek sifonlari, dondurma, pasta dolaplari, artik kutular vb. bu kesimde yer alamaz. Servis

disinda agikta yiyecek ve icecek bulundurulamaz.



Bu béliimde diikkanlarda yiyecek/icecek satisi ve tiretimi ile ilgili yonetmelige uyulacaktir.

Ikinci béliimiin kullanicilar1 kendilerine ayrilan boliimiin ve esyalarinm temizliginden sorumludur.

Bu alanda sesli yayin yapilamaz. Saat 24.00’ten sonra elektrik cihazli miizik dahil, higbir ses yayini

yapilamaz, giiriiltiiye, ¢evrede rahatsizliga yol agacak hicbir etkinlige izin verilemez.

Bu sorumluluklarini yerine getirmeyenler hakkinda Zabita Yonetmeliginin ilgili cezai hiikiimleri

uygulanir.
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olarak

3 sokak iginde Devlet Tiyatrosu’nun da bulunmasindan dolayi, Teknik Kurulca Sanat Sokagi

gelisebilmesi amaciyla calismalar yiriitiilecektir. Sanat Sokaginda sadece sanatsal el

tirlinlerinin sergilenmesine aksam 19-24 saatleri ile Pazar giinlerinde isyerlerinin ticari kullanimlarini

engellemeyecek sekilde izin verilebilecektir.

Madde7- Yaya yollarinin trafige ac¢ik tutuldugu saatler iginde:

Yiikleme ve bosaltma islemleri yaya yolunun tasit trafigine acik olarak belirtildigi zaman
dilimlerinde yapilabilir.

Her durumda yaya dolagimi 6ncelige sahiptir.

Siiriiciiye yardim eden olmadikga tasitlar geri geri gidemezler

Tasitalar en ¢ok 10 km/ saat hizla dolasabilirler.

Tasitlar bina cephelerinden ve / veya alandaki kent mobilyasi gibi engellerden en az 1 metre
agikta durmak zorundadirlar.

Bolgeye toplam yiiklii agirligi en fazla 10 ton olan tagsitlar girebilir.

Insan giicii ile cekilebilen, genisligi 70 cm’yi gegmeyen seyyar servis araglari, lastik
tekerlekli, temiz boyali, bakimli olmalart kosulu ile saat kisitlamasi olmaksizin servis
yapabilirler.

Yayalagtirilan bolgede konutlarda yasayanlar i¢in ve Engelli Plakali araca sahip olanlarin
yaya bolgesine giris talebi Zabita Midiirliiglince degerlendirilecektir.

Bisiklet ve motosiklet kullanicilart yaya yollarinda bisiklet/ motosikletleri kullanmayacak ,
sadece kendileri igin ayrilan park yerlerine birakacaktir. Teknik Kurulca bu kapsamda yeni

bisiklet park yerleri belirlenecektir.

10- Yayalastirilan bolgede araglarin park etmesi yasaktir. Denetleme Kurulunca park edilmesi

Onlenecektir.

Madde 8-

Yaya bolgesinde insaat izni alan insaat sahipleri , bolgeye ingaat malzemesi ara¢ ve gereclerini

getirebilecekleri saatleri belirleyen bir izin belgesini almak zorundadir. Alanin bakim , onarim,



isletme ve denetiminden sorumlu Belediye’ nin Zabita Midiirliiglinden belli bir araca ait alinacak

bu gecici siireli izin belgeleri, bolgeye girerken tagitin 6n caminda bulundurulacaktir.

3194 sayili Yasa ve ilgili Yonetmeliklere uygun olarak ingaat sahipleri asagidaki kosullara
uyacaktir.
1- yaya bdlgesinde insaat sahiplerince mevcut yol ve diger tesisati bozmayacak Onlemler
alinmadikca, ingaat makineleri ve tasitlar bu alana giremezler.
2-  Yaya bolgesine hasar verilmesi halinde hasar sorumlusu tarafindan ivedilikle giderilecektir.
3- Insaat sirasinda malzeme depolama veya galisma igin, ingaat taban alanindan yola dogru en
cok 2.00 metre isgal edilebilir.
4- Insaatin cephesi, teknik kosullara uygun olarak, tehlike yaratmayacak bicimde ortiiliir.

5- Insaat sahibi gerekli giivenlik tedbirlerinin almakla sorumludur.

ALANA VERILECEK ZARALARIN SORUMLULUGU
Madde 9- Isletmelerin giinliik kullamiminda ve etkinlikler sirasinda miisteriler ve katilimeilar
tarafindan s6z konusu alana verilecek zararlardan tamamen isletme sahibi ve etkinlikleri

diizenleyenler sorumludur.

GECIiCi MADDE

Karstyaka Imar Planinda tarali TM olarak goriilen alanda kalan isyerlerinin mevcut tabela ,
reklam ve tanitim panolarmin boyut ve konumlari izmir Ilan reklam Y®&netmeliginde belirlenen
6l¢ii ve kurallara uygun degilse, Belediye’ce bu isyerlerine yapilacak tebligati izleyen 2 ay icinde

s6zkonusu yonetmeligin belirledigi kurallara gore degistirilir.

Teknik Kurul tarafindan yapilacak proje calismalari sonrasi, sokaklarda cephe boyalar1
yenilenecektir. Sokak cephe boyalarinin uygulanmasindan da Denetleme Kurulu sorumlu

olacaktir.

2005 Yili i¢in ikinci bdliimde bulunan isgaliyelerinin tarifesi, her yil Belediye meclisince
belirlenecektir.
YURURLUK
Madde 10- Bu yonetmelik yayimlandig: tarihte yonetmelik eki uygulama plani ile birlikte

yiiriirliige girer.

YURUTME
Madde 11- Bu yonetmelik hiikiimlerini izmir Karsiyaka Belediye Bagkan yiiriitiir.
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