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TUNEL KALIP KONUT UYGULAMALARINDA KULLANICI
KONFORUNUN iRDELENMESI: iZMiR ORNEGI

0z

Konut, yasamimizin biliylik boliimiinii gecirdigimiz, en temel ihtiyacimiz olan
barinma ihtiyacina cevap veren, bizi ve kisiligimizi yansitan mekanlardir. Konut
tiretiminde tiinel kalip sistemler kent merkezinden kent ¢eperlerine farkli alanlarda,
yiiksek gelirliden dar gelirliye farkli sosyal statiiden insanlar1 etkilemekte ve giderek

uygulama alani artmaktadir.

Bu tespitten yola ¢ikarak, konut kullanicisinin memnuniyetinin arastirilmasi,
konunun ana cizgisini belirlemistir. Oncelikle ‘yapida kullanict konforu® kavrami
arastirllmis, ardindan  tiinel kalip sistemin  sagladiklari/saglayamadiklar

sorgulanmustir.

Bu ¢alismada su adimlar izlenmistir:
Birinci boliimde konuya giris yapilarak calisma tanitilmig, amaglar, konunun

kapsami ve yontemi belirtilmistir.

Ikinci boliimde yap1 konforu kavrami ele alinmis, gevreyle uyumlu bina tasarimi
ve bu konuda gelistirilen kavramlarla birlikte Diinya’da ve Tiirkiye’de yapilan
calismalar arastirilmistir. Konutlarda i¢ ortam konforu konusunun sorgulanmasiyla,
kullanict konforunu belirleyen alti ana parametre belirlenmistir: Isil Konfor, Gorsel
Konfor, Isitsel Konfor, Nem-Rutubet Kontrolii ve Havalandirma, Tasarim Kalitesi.

Bu bes parametrenin saglanmasi i¢in gereken detaylar, boliim i¢inde tartisilmistir.

Ucgiincii béliimde tiinel kalip sisteminin yapisal dzellikleri ele alinmustir. Sistemin

baz1 teknik kisitlari belirlenerek bunlara ¢6ziim 6nerileri getirilmistir.

Dordiincii boliimde ise tiinel kalip sistemle iiretilen yapilardan 2008 1s1 yalitim

yonetmeligi Oncesi ve sonrasinda olmak tizere dort ayr1 toplu konut bolgesi



(Gaziemir Emlak Bankasi Evleri, TOKiI Uzundere Evleri, Mavisehir 1.Etap ve
Mavisehir Soyak Evleri ) incelenmistir. Toplu konutlarin genel bilgileri verilmis,

anket ¢alismasi ve degerlendirilmesi yapilmustir.

Besinci boliimde ise tiim bu literatiir taramasi, bilgi ve anket sonuglart ortak bir
degerlendirme yapilarak, tiinel kalip sistemlerdeki kullanici memnuniyeti
degerlendirilmistir. Sistemin avantajlar1 ve dezavantajlar1 ortaya konarak, bundan
sonra da teoride ve uygulamada tiinel kalip konusunda calisacak olan herkese bir 151k

tutabilmesi amaclanmustir.

Anahtar Sozciikler: Tiinel kalip, konut, kullanic1 konforu



EXAMINATION OF USER COMFORT
IN TUNNEL FORMWORK HOUSING AREAS: IZMIR AS A CASE STUDY

ABSTRACT

Houses are spaces where we spend most of our lives, meeting our accommodation
needs and reflecting us and our personality. The tunnel formwork systems are
effective in house production. They appeal to the people in different social status
varying from high-incomers to low-incomers from the city center to the peripheries

of city.

Based on such determination, the satisfaction of house user set forth the main line
of work. In other words, user’s comfort has been studied preferentially and then
tunnel formwork system has been questioned in terms of its provides and not

provides.

In this study, the following steps were taken;

Firstly, the study is been introduced and objectives, scope and method of the

subject are defined.

In second chapter, concept of comfort is discussed in buildings, environmentally
friendly building design were investigated in the world and in Turkey with
developments of its concepts . Six parameters have been ascertained to determine the
user’s comfort, by interrogating the comfort of interior space in the houses: The
thermal comfort, visual comfort, audio comfort, humidity and moisture control and
design quality. Details for achieving those six parameters are discussed in this

chapter.
In third chapter, structural characteristic of tunnel formwork system is sort out.

Solutions are considered for some of the technical constraints are determined of the

system.

Vi



In forth chapter, buildings before and after thermal insulation regulation 2008, in
four different mass houses manufactured with tunnel formwork system in Izmir have
been investigated. These are: Gaziemir Emlak Bankasi Houses, TOKI Uzundere
Houses, Mavisehir Stage 1 and Mavisehir Soyak Houses. After providing general
information about all these mass houses, the surveys applied to the users have been

evaluated.

In the fifth part, all of this literature, information, and a common evaluation result
of the survey done, user satisfaction was evaluated of tunnel formwork systems. It is
aimed to guide to whom will use tunnel formwork system theoretical or practical by

showing advantages and disadvantages of the system.

Keywords: Tunnel formwork, housing, user comfort, user satisfaction.
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BOLUM BiR
GIRIS

Yasanilan mekanlarin konfor kosullar1 hem fiziksel hem de psikolojik sagligimizi
onemli Olciide etkilemektedir. Modern diinyada gliniimiiziin biiyiik bir kismi i¢
mekanlarda gegmekte olup, bu baglamda i¢ mekan konforu 6nem kazanmaktadir. Bu
mekanlarin baginda da, hayatimizin biiyiik bir kismim1 gecgirdigimiz konutlarimiz

gelmektedir.

Diinyada giderek artan enerji sikintilari, insanlar1 yenilenebilir enerji
kaynaklarina, daha az enerji tilkketen daha konforlu mekan arayisina itmistir.
Binalarin enerji tiiketimi denetim altina alinirken, {ilkemizde de 14/6/2000 tarihinde
1s1 yalitim yonetmeliginin yiiriirlige girmesiyle konuya verilen Onem artmistir.
Boylece enerjiyi verimli kullanan, siirdiiriilebilir, konforlu mekanlar iretmek,

tasarimcilarin ve uygulayicilarin amaclar1 olmustur.

Sosyal, fiziksel ve toplumsal bir birim olan konut kavramini Tiirkiye kosullarinda
inceledigimizde ikinci Diinya Savas1 sonrasi gelisen kentlerde go¢, carpik kentlesme,
gecekondulagsma gibi sorunlar ve buna ¢oziim olarak gelistirilen toplu konut/sosyal
konut projeleri, yetersiz mekan kaliteleri ile hep tartisma konusu olmustur.
Gilinlimiizde ise artik ‘liikks’ olarak degerlendirilebilecek toplu konut Ornekleri

uygulanmakta, kentsel doniisiim projeleri hayata gec¢irilmektedir.

Politik bir takim kararlar sonucu son 10 yilda, iilkemizde, devlet-6zel kurum
isbirligi ile iiretilen toplu konutlarda, hizli ve pratik ¢ozlimler sunan tiinel kalip
sistemi yaygin hale gelmistir. Geleneksel yontemlerle uygulanan gelismis kalip
teknolojisi kullanan tiinel kalip sistemi hizli olmakla beraber yasam Xkalitesi, i¢
mekan konforu acisindan halen sorgulanmaktadir. Ic mekan konforu ise; 1s1l, gorsel,
isitsel konfor, nem-rutubet kontrolii, tasarim kalitesi gibi parametrelerle

degerlendirilmektedir.



1.1 Konunun Amaci

Bu tespitlerden hareketle, Izmir 6zelinde tiinel kalip sistemle insa edilmis liiks
konut 6rnegi olarak tanimlanan Mavisehir Soyak Evleri’nin (2008), Mavischir I.Etap
Konutlar’nin (1995) incelenmesine karar verilmistir. Sosyal konut 6rnegi olarak da
Gaziemir Emlak Bankasi Evleri (1989-1995) ile TOKI Uzundere Evleri (2009)
incelenmektedir. Yakin ge¢miste, tiinel kalip sistemi ile iiretilmis bu konutlarin
kullanici1 konforu acisindan yeterliligi sorgulanarak, projelendirme ve uygulama

asamasinda verilen kararlar, kullanicilar ile beraber degerlendirilecektir.

Calismanin ana hedefi, giiniimiizde artan enerji etkin bina kavramina dikkat
cekerek, uygulanmis Orneklerin dogru ve yanlislarimi tespit edip, bundan sonra
yapilacak ornekler i¢in enerjiyi daha verimli kullanan, daha konforlu, uzun omiirli

konut iiretimine 1s1k tutmaktir.

1.2 Kapsam ve Yontem

Bu calismada iilkemizdeki konut sorunu kavrami ve Izmir’deki yaklasimlar
degerlendirilmis, tiinel kalip sistemin gelisimi bu baglamda irdelenmistir. Yapim
sistemi olarak tiinel kalip sistem arastirilmig, uygulanan detaylar incelenmistir. Bu
inceleme i¢ mekan konforu i¢in gerekli parametreler lizerinden 5 ana baslikta 1s1l

konfor, gorsel konfor, isitsel konfor, nem kontrolii ve tasarim kalitesi irdelenmistir.

Caligsma alani olarak, Binalarda Is1 Yalittm Y6netmeligi’nin zorunlu hale geldigi
2008 yil1 oncesi ve sonrasindan 2 ornek secilmistir. 2008 oncesi Gaziemir Emlak
Bankas1 ve Mavisehir I.Etap Evleri ve 2008 sonras1 TOKI Uzundere ve Soyak
Mavisehir Evleri olarak belirlenmistir. Sonrasinda ¢alisma alani olarak belirlenen
konutlar incelenmis, konfora dair yalitim ¢oziimleri degerlendirilmistir. Kullanici
tizerinde yapilan anketlerle de, yasayanlarin goziinden konfor kosullarinin
degerlendirmesi yapilmistir. Boylece hem tasarimci hem de kullanici goziinden
kullanic1 konforu, tiinel kalip sistem tizerinden arastirilarak, mevcut durumun tespiti

ve gelecek i¢in ¢dzlim Onerilerinin gelistirilmesi amaglanmistir.



BOLUM iKi
KONUTLARDA KULLANICI KONFORU SAGLAMAYA YONELIK
ESASLAR

2.1 Yap1 Konforu Tammm

Konfor durumu, fizyolojik a¢idan insanin g¢evresine minimum diizeyde enerji
harcayarak uyum saglayabildigi ve psikolojik acidan g¢evresinden hosnut oldugu
kosullar takimi olarak tanimlanabilir. (ORAL ve EFE, 2010) Yasam kalitesi, yasam
bigimi ve mekan arasindaki uyumdur. Mekan kalitesi, kullanicinin yagsam kalitesini
dogrudan etkilemektedir. Yasanilan mekanin i¢indeki konfor sartlari, iklimsel, isitsel,
gorsel konfor sartlart olup, insanlarin yasamlarint hem fiziksel hem de psikolojik
olarak rahat ve saglikli bir bigimde devam ettirmelerinde 6nemli rol oynarlar (Giiler
ve Ulkii, 2007). i¢ mekan konforu i¢in daha tasarim asamasinda kararlar alinmal,
iklimsel konfor kosullarmmi1 saglamak i¢in gerekirse teknolojik gelismelerden ve

mekanik sistemlerden yararlanilmalidir.

Konfor, goreceli bir kavramdir ve ayn1 konfor kosullar1 altindaki kisiler, farkli
memnuniyet Ozellikleri gostermektedirler. Ancak; herkesi memnun edecek ortam
sartlar1 yaratmak miimkiin olamayacagi i¢in, istenilen sartlar, cogunlugun kabul ettigi
konfor kosullar1 olarak belirlenebilir. Ornegin; Uluslar aras1 Standart ISO 7730 1s1l
konfor ile ilgili olarak en az % 80 kullanict memnuniyetini 6ngérmektedir (Giiler ve
Ulkii, 2007) Konut cevresinin ozellikleri yasam kalitesinin en onemli
gostergelerinden biridir ve yasam kalitesi arastirmalarinin sonuglar1 konut ¢evreleri
tasarimlarma dogrudan yansir. Ozellikle ¢ocuklar, gengler, emekliler ve ¢alismayan
niifus komsuluk ¢evresinde uzunca siire vakit geciren gruplardir. lyi diizenlenmis ve
planlanmis konut g¢evreleri hem yasam kalitesini yiikseltir hem de kisileri orada
yasamak i¢in se¢cime yonlendirir. Sonug¢ olarak, bir konut cevresi ne kadar iyi
planlanmissa o ¢evreden memnuniyeti o dlgiide arttirir. (Tiirkoglu, Bolen, Baran, ve

Marans, 2007)



Konforlu yasam, ihtiyagtan ziyade insanlar i¢in bir haktir. Kullanicilarin
yasamlarinin biiyiik bir boliimiinii gecirdikleri konutlarda “saglikli ve dengeli”

yasam kosullarini elde etmek, tasarimci1 ve uygulayicilarin 6ncelikli hedefi olmalidir.

2.2 Yapilasmus Cevrenin Insan ve Toplum Saghgina Olan Etkileri

Endiistri devriminden Once binalar, Vitruvius’un bahsettigi gibi, insan1 doganin
bas edemedigi etkilerinden koruyan bir arag, dis ¢evre ile i¢ ¢evre arasindaki sinirdir.
Ancak bugiin, mimaride bina ele alinirken mekanlarin konfor gereksinimlerine goére
iliskilendirme yapilir. (Bayer, 2006) Ciinkii giinlimiizde hem tasarimci hem de

kullanici, mekan konforunun 6nemini ¢ok daha iyi bilmektedir.

Endiistri devrimi ile birlikte, enerji tiiketimi ve ¢evresel kirlenme artarken kentsel
planlama ve mimari tasarim Ol¢eginde gerekli onlemler alinmadigindan konutta,
sagliksiz ortamlar olusmustur. (Bayer, 2006) Insanoglu bu kisa siire icerisinde
gelistirdigi ve kullandig1 teknolojileri ve ekonomileri ile bugiin binlerce yilda ulastig
kiiltiirel ve ekolojik uygarlig tehlikeye sokmustur. Gelistirdigi bu yeni sosyal yasam
tarzi nedeniyle enerji ihtiyaclar1 artmis, fosil yakit tiiketimi fazlalagmig, dogal

kaynaklarin bilingsizce tiiketilmesi sonucunu dogurmustur.

Kentlerin betonlasmasi1 ve Kkonutlarda inorganik malzeme kullanimi giderek
artmistir. Teknolojinin gelismesiyle beton, giliniimiizde en ¢ok kullanilan yap1
malzemesidir ancak betonarme yapilarda oturanlarin saglik sorunlarinda siirekli
artislar yasanmaktadir. Heniiz kesin olarak ispatlanmamasina karsin betonun insanin
genlerine uygun olmadigi ve fizyolojik olarak olumsuz etkilerin oldugu yoniinde

siipheler giderek artmaktadir. (Ozguhadar, 2007)

Tasarim ekibinin bir pargasi olan mimarm temel gorevlerinden biri cevreye
duyarli projeler gelistirmektir. Yaratilan ¢evre konutu kullananlar i¢in, hem ruhsal,
hem de fizyolojik etkilere sahiptir ve dolayisiyla insanin iiretkenligi kadar binanin
isletimi ve dogal kaynaklarin kullanimi {izerinde de etkileri vardir.( ASHRAE,
YESIL REHBER, 2009) Yapilan arastirma ve istatistiklere gore bugiin &zellikle



sanayilesmis bolgelerde yasayan insanlarin %96’s1 yasantilarindan memnun degildir.
Bu oraninda %901 fiziksel, biyolojik ya da psikolojik rahatsizliklar yasamaktadir.
(Akman, 2004)

Anayasal bazda “Cevre” konusu Tirkiye’de ilk defa 1982 anayasasinda 56.
maddede “Saglik hizmetleri ve ¢evrenin korunmasi” olarak glindeme gelmis,
ardindan 2872 sayili Cevre Kanunu 09/08/1983’te yiiriirlige girmistir. Ancak bu
kanun tizerinden gecen 23 sene igerisinde ¢evre ile ilgili konularda ve sorunlarda ¢ok
hizli degisimler olmus, dolayisiyla bu kanun oldukg¢a yetersiz kalmistir. “Cevre
Kanununda Degerlendirme Yapilmasina Dair” kanun ise 13/5/2006 tarihinde 26167
sayili resmi gazetede yayinlanmis ve 26 Nisan 2006°da kabul edilmistir. (Ozguhadar,
2007)

2.3 Cevreye Uyumlu Bina Tasarim

Di1s cevre siirekli degisirken insan, konforlu bir yasam i¢in, tasarimda alinacak
dogru kararlarla i¢ ortamda dengeyi yaratmayi hedeflemektedir. Dolayisiyla mekan
organizasyonunda c¢evresel veriler her zaman onemli bir girdi olusturmustur
(Raverdy S, 2002). Ornegin Anadolu‘daki geleneksel Tiirk konutunda, odalarin
acildig1r mekan olan ‘hayat’in konumu, iklim sartlarina ve konutun bulundugu yoreye
bagl olarak degisiklik gosterir. Hayat, iliman ve sicak bolgelerde disari ile daha
iliskili iken soguk iklim bdlgelerinde konutun merkezinde yer alir. Boylece sicak
tutulmas1 daha kolay saglanmis olur. (Soysal, 2008) 1990larin basinda Thomas
Fisher’in olusturdugu cevresel mimarinin 5 prensibi( Tablo 2.1) de gosterilmistir.
Gilinlimiize kadar tasarim kriterleri saptanirken, vaziyet plani asamasinda yap1 ve
cevrenin insana olan etkileri diisiiniilmekteydi. Bunu yaparken, arazinin kent
merkezine gore konumuna, c¢evreleyen yapi ve yollarin karakterine, yogunluguna,
yerel Ozelliklerine ve topografya ya gore c¢evreye uyumlu bina tasarlanmasi
amaglanirdi. Ancak gilinlimiizde sadece vaziyet kararlar1 yetmemekte, dogayla
uyumlu, dogaya en az zarar veren ve ondan en fazla yararlanma amacini giiden
tasarimlar 6n plana c¢ikmaktadir. Arazinin bulundugu yerin iklim (giineslenme

miktar1 ve siiresi, ortalama sicaklik, riizgar, nem...vb.), bitki ortiisii 6zelliklerinden



Tablo 2.1 Fisher’a gére Cevresel mimarinin 5 prensibi (Ozguhadar, 2007)
-zararli gaz veya toksik madde salinimi olmamali

Saghkh i¢ cevre -filtre sistemleri ve bitki kullanimiyla i¢ atmosferin

kalitesi artirilmali

Enerji Etkinlik I -kullanan 1sitma, sogutma ve havalandirma sistemleri
olusturulmali.

-sagliga zararli malzeme kullanilmamali
Ekolojik Malzemeler -dogal kaynaklarin yok edilmemesine dikkat edilmeli

- toksik atik miktar1 diisiintilmelidir.

-tasarimin araziyle, bolge ve iklimle iliskisi diisiiniilmeli

Cevreci Form -enerji etkin ve geri-doniisiim kriterleri g6z oniinde

bulundurulmali

ve yakin c¢evredeki cografi elemanlardan da yararlanilarak dis ¢evrenin 1s1l
kontroliinii saglamak, gilinimiiz tasarimlarinda 6n plana ¢ikmistir. (Bayer, 2006)
Cevresel parametrelerin amaci, dogru alinan kararlarla 1sitma, sogutma ve
havalandirmay1 pasif yontemlerle saglayarak aktif enerji tliketimini azaltmaktir.
Diinyada siklikla goriilen enerji etkin ve cevreye duyarli bu yapilar genel olarak
‘yesil binalar’ olarak adlandirilmaktadir. Bina tasarim asamasinda, binanin yer
se¢imi, tasarimi, yapim teknigi, kullanilan malzemeler, yasam dongiisli ¢ergcevesinde
biitlinclil bir tasarim anlayis1 ile kullanict saghigi ve konforu igin Onemli hale

gelmektedir.

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi’ne (CEDBIK) gore yesil binalarin avantajlari;
1-Binalardan kaynaklanan CO; saliniminin azaltilmasi

2-Insaat asamasinda cevre tahribatinin en aza indirilmesi

3-Isletme masraflarinin azaltilmas1

4-Yenilenebilir enerji kullanimini ve gelistirilmesinin saglanmasi

5-Hafriyat ile ortaya ¢ikan atik malzemenin degerlendirilmeye alinmasi



6-Yesil ¢att uygulamasi ile yagmur sularinin biriktirilip kullanilmasi
7-Dogal 1s1ktan yararlanma

8-Enerji tasarrufu saglanmasi

9-Yalitim sistemleri ile 1sitma/sogutma maliyetlerinin azaltilmasi
10-Binanin degerini arttirmasi

11-Kullanicilara daha saglikli ve verimli ortam sunulmasi
12-Kentsel yasam alanlarina deger katmasi

olarak siralanabilir. (TOKI, 2012)

Halen ¢ogu iilkede enerji i¢in agirlikli olarak smirli rezervi olan fosil yakitlar
(komiir, petrol, dogalgaz) kullanilmaktadir. Bunun aksine yenilenebilir enerji
kaynaklariin ¢ogu direkt ya da indirekt olarak giinesten kaynaklanir. Giines 15181 ya
da giines enerjisi 1sinmak ve aydinlanmak i¢in evlerde ve diger binalarda dogrudan
kullanilirken, elektrik tiretmek, su 1sitmak, sogutmak ve cesitli ticari ve endiistriyel
amaglarla da indirekt olarak kullanilmaktadir.(kiireselisinma.org) Yenilenebilir enerji
kaynaklar1 giines, su ve rilizgar enerjisi, biyoenerji ve jeotermal enerji olarak

siralanabilir. (Karsli, 2008)

Fosil kaynakli enerji yerine cevresel degerlere zarar vermeyen yenilenebilir
enerjileri kullanilmasi, zaten enerjisinin %70’ini ithal eden tilkemiz i¢in 6nemli bir

gerekliliktir.

Tiirkiye’de tiiketilen enerjinin % 75’1 fosil kaynakli yakitlardan saglanmaktadir.
Fosil yakit kullanimindan kaynaklanan sera gazi emisyonlari, yeryiiziinden yansiyan
1s1nlar1 tutmak suretiyle 1sinma etkisi yaratmaktadir. Bu durum kiiresel 6l¢ekte, ciddi
endiseler yaratan kiiresel iklim degisikliklerine sebep olmaktadir. Bu nedenlerle
cevresel zararlarin azaltilmasinda enerjinin etkin kullanimi kadar elde edildigi

kaynagin tiirli de 6nemli olmaktadir. (Esin, 2009)

Diinya birincil enerji talebinin 2007-2030 yillar1 arasinda %40 oraninda
artacagina isaret edilmektedir. Mevcut ihtiyaglara bugiinkii kaynaklar cevap

veremezken, gelecekte diisiilecek bu enerji darbogazina karsi yenilenebilir



enerjilerden ve ozellikle giines enerjisinden aktif ve pasif yontemlerle yararlanarak,
yapilarin 1sitma, sogutma, aydinlatma ve havalandirilmasinda kullanilmasi
miimkiindiir. Yasanan enerji krizleri niikleer enerji iiretimini zorunluymus gibi
gosterse de, son donemde yasanan Fukusima Niikleer Santral kazasindan sonra

diinya yenilenebilir kaynaklarin 6nemini bir kez daha anlamustir.

Bu konuda 1960 larda farkindalik olusmaya baslamis, 1962’de Doganin ve Dogal
Kaynaklarin korunmasina yonelik Avrupa Uzmanlar Komitesi, 1964 yilinda Su
Kirliligi Komitesi kurulmustur. Uluslar arasi ilk ¢alismalar 1972°de Stockholm’deki
BM Insan Cevresi Koneransi ile baslamistir. Bununla beraber 5 Haziran ‘Diinya
Cevre Giinii’ ilan edilmistir. 1984°te Birlesmis Milletler daveti ile Diinya Cevre ve
Kalkinma Komisyonu toplanmis ve 1987°de Brundtland Raporu yayimlanmistir.
Raporda ‘siirdiirtilebilir kalkinma’ kavramina deginilmis, oncelikle yonetim anlayisi
degiserek cevre bilincinin arttirilmasi gerektigi vurgulanmistir. 1992°de BM Rio
Cevre ve Kalkinma Konferansi’'nda alinan ana kararlar biyolojik c¢esitliligi

korumak,¢ollesmenin ve kiiresel 1sinmanin Oniine gegme olarak belirlenmistir.

(Bayer, 2006)

Tiirkiye’de ise; 1983’te c¢evresel kirliligi Onlemek amaciyla Cevre Kanunu
yirlirlige girmistir. Ardindan 1992°de Cevresel Etki Degerlendirme Y onetmeligi
yayinlanmistir. Diinya ile beraber Tiirkiye’de de uygulama bulan Agenda 21 (Yerel
Gilindem 21), yenilenebilir kaynaklarin tesvik edilmesi ve ‘ekonomik c¢evre
stirdiiriilebilirligi’ne dair proje ve program onerilerinin getirilmesini amaglamaktadir.
1996°da Istanbul’da yapilan Habitat II zirvesi temelde, ‘herkes igin planl, yeterli
miktarda saglikli konut iiretildigi bir diinyada siirdiiriilebilir yerlesmelerin gelismesi’
konulari ele almmustir. 2001 yilinda diizenlenen Tirkiye Enerji Forumunda,
Tirkiye’nin gergek bir enerji planlamasit bulunmadigr vurgulanirken yapilan
calismalarin AB uyumlastirma olarak kaldig1 ve alinan kararlarin zorunluluk haline

getirilemedigi belirtilmistir. (Bayer, 2006)

Ozellikle fazladan ek maliyet gerektirmeden bazi tasarim onlemleriyle,

yenilenebilir enerji kaynaklarindan yararlanarak yapilarda enerji etkinligi



saglanabilmektedir. Tiirkiye yerli ve yenilenebilir enerji kaynaklari agisindan énemli
potansiyele sahip bir iilkedir. Cografi konumu nedeniyle ortalama yillik toplam
giineslenme siiresi 2.640 saat (giinlikk toplam 7,2 saat), ortalama toplam 1simnim
siddeti 1.311 Kwh/m?-y1l (giinliik toplam 3,6 Kwh/m?) oldugu tespit edilmistir.
Giines enerjisi ile birlikte; riizgar, jeotermal, hidroelektrik, biyokiitle ve yerli linyit
kaynaklarindan elde edilebilecek elektrik enerjisi i¢in kurulu giic olanaklarinin iyi
degerlendirilmesi ile iilkemizin, 2010 verileriyle %71 ler seviyesine ulasan enerjide
disa bagimhiligimi ciddi 6lgiilerde azaltmasi s6z konusu olabilecektir. Son déonemde
ozel sektor ile isbirligi yapan TUBITAK giines enerjisi, enerji verimliligi, enerji
depolama gibi alanlarda 6zel sektor AR-GE birimlerine ve {iniversitelere dnemli

desteklerde bulunmaktadir.

Yenilenebilir enerji kaynaklarinin amaci, siirdiiriilebilir bir ¢evre olusturmaktir.
Yenilenebilir enerji ve siirdiiriilebilirlik kavramlari birbiri i¢ine gegmis ve birbirinden
beslenen iki kavramdir. Sirdiriilebilirlik; ‘Ekonomik, c¢evresel ve toplumsal
gereksinmelerin, gelecek kusaklarin yasam kosullarina zarar vermeden karsilanmas1’
seklinde tanimlanabilir. Bu tanim ilk kez 1987°de Birlesmis Milletler Brundtland
Komisyonu raporunda ortaya konmustur. (Karsli, 2008) Bir baska tanimla
sirdiriilebilirlik, bir toplumun, bir ekosistem veya benzer diger -etkilesimli
sistemlerin temel kaynaklarini tiiketmeden ve ¢evreyi olumsuz etkilemeden devamli

isleme yetenegidir (Peterson & Dorsey. 2000).

Stirdiiriilebilir yap1 tasariminda kaynak girdilerinin azaltilmasi, kaynak ¢iktilarinin
geri donilisiimii veya yeniden kullaniminin saglanmasi ve etkin bir atik yonetimi ile
cevresel kirliligin azaltilmasi amaclanmaktadir. Burada sozii edilen korunmasi
gerekli ii¢ ana kaynak, enerji, su ve malzemedir. (Karsli, 2008). Bununla ilgili sema
gosterimi asagida (sekil 2.1) de gosterilmistir. Siirdiirtilebilir yap1 tasariminin uzun
vadede hedefi kiiresel dlgekte enerji ve kaynak tiiketimini azaltmak, yapili ve dogal
cevre tizerinde minimum etkiye sahip yapi olarak tanimlanabilir. Siirdiiriilebilir yap1
tasarimini, ‘bolgesel Ozellikleri ve yapinin g¢evreye verebilecegi olumsuzluklari
dikkate alarak enerji tasarrufu saglayan, dogal malzemelerin kullanildigi, ¢evreye

uyumlu ve zararsiz teknolojilerle insa edilebilir, uzun Omiirlii yapilar tasarlamak’
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ilkesel yaklasimi olusturmaktadir. Yapilarda siirdiiriilebilirlik; ekoloji — kullanici
konforu ve sagligi — yapilabilirlik sartlar1 olmak {iizere iic ana baslik altinda

gruplandirilmstir.

ILKE ENERJI VE DOGAL KAYNAKLARIN KORUNUMU

ENERJI KORUNUMU SU KORUNUMU MALZEME KORUNUMU
KAPSAM
- Enerji Korunumu Amagli Kentsel - Suyun Yeniden| |- Yeniden isleviendirme
Tasarim ve Yapi Tasarimi Kullanimi - Geri Danagebilir ve Yeniden
- Pasif Isitma-So§utma ve Yalitim - Tiketim ve Kullanilabilir Malzeme Segimi
- Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Israfin - Yapilarda Mekanlarin Islevsel
: i Kullanimi Azaltiimasi gozama
IGERIK - Gin Isig1 lle Aydinlatma
- Uretim Enerjisi Disak Malzeme
Segimi

Sekil 2.1 Enerji ve dogal kaynaklarin korunumu ilkesi uygulama stratejileri (Karsli, 2008)

A — Ekoloji sartlari,
- Cevreye saygi,
- Temiz enerji kullanimu,
- Enerji etkilesimi,
- Geri doniisiim,
B — Kullanic1 saglig1 ve konfor sartlari,
- Termal sartlara uygunluk,
- Gorsel sartlara uygunluk,
- Akustik sartlara uygunluk,
- Malzemelerin ortama uygunlugu,
- Elektromanyetik alanlar,
C — Yapilabilirlik sartlari,
-Ekonomik olarak yapilabilirlik,
-Teknolojik olarak yapilabilirlik,
-Kaliteli ortam1 saglamak, (Basoglu, 2007)
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Siirdiiriilebilir bir yapinin yasam dongiisii 3 evrede incelebilir: Ik evre ‘yapi
oncesi’ olup kentsel-mekansal tasarim, yenilenebilir malzeme se¢imi, alanin verimli
kullanilmas1 gibi ilk kararlar1 kapsamaktadir. Bu evrede, toplu tasimaya yakinlik,
kent i¢i ulasim olanaklari, dogal kaynak kullanip mekanik sistemlerden uzaklasma
gibi kavramlarda alinacak kararlar, yapinin 6mrii boyunca harcayacagi enerji miktari
acisindan son derece onemlidir. Ikinci evre yapi evresidir ve yapmin insaat ve
kullanim asamalarinin ¢evresel etkilerini incelemektedir. Bunlar mevcut dogal ¢evre
ile uyumlu olmasi (6rnegin; minimum hafriyat gibi) atiklarin geri doniisiimii, enerji
etkin donati kullanimi sayilabilir. Son evre ise yapi sonrasit evredir ve amaci,
yapilarin yeniden kullanilarak, malzeme ve/veya altyapilarinin geri doniistimii

saglanarak yeni tliketimlerin 6niline gegmek, mevcut kaynaklar1 korumaktir. (Karsli,

2008)

2.3.1 Binalarin Cevresel Etkilerini Yasam Déngiisii Degerlendirmesi ile Olgen

Yontemler

Yap1 sektoriiniin kullandigr enerji, tiikettigi kaynaklar ve ortaya ¢ikardig: atiklarla
cevreye verdigi zarari kontrol altina almak, mevcut kaynaklar1 korumak ve ¢evresel
sorunlar1 dnlemek i¢in uluslar arasi alanda standartlar olusturulmustur. Cesitli 6lgme
yontemleriyle tasarimciya yol gostermeyi ve kullaniciyr bilinglendirmeyi amaglayan
standartlarm ilki 1990 yilinda Ingiltere’de BRE (Building Research Establishment)
tarafindan kullanioma sunulan BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assesment Method) olmustur. Tiirkge karsiligi ‘Bina Arastirma
Kurumu Cevresel Degerlendirme Metodu’ olan BREEM, Ingiltere’de uygulanan bir
yontem olup, diinyada yapilarin cevresel performanslarimi d6lgmek icin yaygin
bicimde kullanilmaktadir. Ayn1 zamanda da diger iilkelerde uygulanan metotlarin
olusturulmasinda 6rnek teskil eden bir analiz modelidir. (Karsli, 2008) Binalarin
performansinin  degerlendirildigi ¢evre kriterleri; enerji, ulastirma, kirlilik,
malzemeler, su, arazi kullanimi1 ve ekoloji ile saglik ve refah olarak siralanmistir. Bu
bagliklar altinda sirasiyla ele alinabilecek Ornek konular: Binalarin CO,
emisyonlarinin azaltilmasi, bina yasam dongiisii boyunca enerji etkinliklerinin

gelistirilmesi, toplu tasimanin 6zendirilmesi, kiiresel 1sinmaya ve kirlilige potansiyel
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katkinin azaltilmasi, siirdiiriilebilir kaynaklardan elde edilen malzemelerin kullanimi,
alanin ekolojik agidan iyilestirilmesi ve yasam Kkalitesinin yiikseltilmesi olarak

sayilabilir. (Ozguhadar, 2007)

Benzer sekilde Amerika’da UDGBC (U.S. Green Building Council) tarafindan
1993°te gelistirilen ‘LEED Yesil Bina Degerlendirme Sistemi’ binalarin tasarim,
insaat ve isletim siireclerindeki cevresel etkilerini analiz eden bir degerlendirme
sistemidir. LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) Sisteminin
isleyisi; kuruma degerlendirme i¢in basvuruda bulunan yapi, c¢evresel performans
testinde gereken kredileri toplayana kadar cesitli seviyelerde sertifika vermek
seklindedir. Cevresel etkiyi azaltmak amaciyla gelistirilen metod, ¢evre ve kullanici
sagliginin yanm sira ekonomik iyilestirmeleri de hedeflemektedir. Temelinde, yap1
icin var olan ‘yesil’ kavramini belli standartlarla tanimlayarak, bu standartlar1 tasarim
stireciyle biitiinlesik olarak gerceklestirme diisiincesi vardir. 6 farkli kategori i¢inden

LEED-H sertifikas1 konutlar1 incelemektedir. (Kaya, 2012)

LEED-H degerlendirme parametreleri;
1-Yenilik ve tasarim siireci
2-Konum ve baglantilar
3-Siirdiiriilebilir yap1 alani
4-Suyun etkin kullanimi
5-Enerji ve hava
6-Malzeme ve kaynaklar
7-I¢ mekan kalitesi

8-Bilin¢lendirme ve egitim

LEED ve BREEM’den farkli olarak, Almanya tabanli Alman Yesil Bina
Konseyi’nin Mayis 2009°da ¢ikardigi DGNB sertifikasi da mevcuttur. LEED ve
BREEAM’de olmayan sosyal ve ekonomik faktorleri de igine alan ¢ok kapsamli bir
sertifikadir. DGNB, zaten yiiksek olan Alman bina standartlarinin {izerine ¢ikmaya
calistig1 i¢in bugiinkii haliyle en diisiik seviyesi olan DGNB BRONZ, LEED-Altin
ve BREEAM-Cok lyiye karsilik gelmektedir. Bu nedenle Alman sisteminin
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yayginlagmasi Ozellikle yapt sektoriinii standartlarinin yiiksek olmadig: iilkelerde

zaman alacaktir.

Tirkiye’de de artik ¢evreci binalar iiretilmekte ve bu tiir sertifikalar almaktadirlar.
Tiirkiye’nin ilk LEED sertifikali binasi istanbul Umraniye’de 10,000 m2 alan iizerine
kurulan Unilever Ofis Binasi olmustur. ilk BREEAM sertifikali binas1 ise 35,000 m2
alan tizerine kurulan Erzurum Alisveris Merkezi’dir. Yine son donemde BASF’nin
yenilenen Dilovas1 Fabrikast Yonetim Merkezi binasi, 'Enerji ve Cevre Dostu
Tasarimda Liderlik (LEED) Gold sertifikas1 alarak Tiirkiye’deki LEED Gold
Sertifikal1 ilk renovasyon projesi olma 6zelligi tasimaktadir. BASF’nin Gebze’de
yeni insa edilen Yap1 Kimyasallart  Lojistik ve  Teknik  Gelistirme
Merkezi binasi(Sekil 2,2) da LEED Platinum alarak, en yiiksek LEED derecesiyle

sertifikalanan Tiirkiye’deki ilk endiistriyel bina olmustur.

Sekil 2.2 BASF Yap1 Kimyasallar1 Lojistik ve Teknik Gelistirme

Merkezi Binasi, Gebze

Son donemde BREEAM sertifikasina basvuran ve ‘Very good’ seviyesinde
sertifika almas1 beklenen Kii¢likcekmece Belediyesi yeni Belediye Hizmet Binasini

bir ‘yesil bina’ olarak tasarlanmis ve uygulamasina baglanmistir. Tiirkiye’nin yesil


http://www.basf.com.tr/
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sertifikal1 ilk kamu binasi olma 6zelligini tasiyacak cevre dostu belediye binast;
izolasyon, 1s1 yalitimi, 151k kullanimi, enerji tiretimi ile ilgili ciddi bir altyapiya
dayanmaktadir. Bina, ¢evreye duyarli, dogal kaynaklarin akillica kullanimi ve yesil
cat1 ozellikleri ile dikkat ¢cekmektedir. Yapinin; gece enerjinin tasimali olarak buz
tiretmesi, sabah bu buzu kullanmasi gibi birgok ayrintiya ve detaya da sahiptir.
Projenin enerji verimliligi ve enerji depolama hakkinda farkindalik olusturma

noktasinda 6nemli bir adim olmasi1 beklenmektedir. (Anonim, 2012)

2.3.2 Siirdiiriilebilir Tasarima Ornek Yaklagimlar

Enerji denetimi her ne kadar yonetmeliklerle ve standartlarla saglanmaya ¢alisilsa
da diinyada bu anlamda c¢ok daha hizli gelismeler olmaktadir. Enerji etkin yapilar
denildiginde diinyada Diisiik Enerji Evi (Low Energy House), Sifir Enerji Binasi
(Zero Energy Building), Art1 Enerji Evi ( Energy Plus House), X Litre Ev (X Litre
House) gibi pek ¢ok model iiretilmistir ve halen daha ¢aligmalar devam etmektedir.
Tiirkiye’de de bir takim c¢alismalar yapilmakta ve yeni uygulama Ornekleri
goriilmektedir. Bunlar arasinda pasif ev, multi-konfor bina sayilabilir(Ozguhadar,

2007).

Pasif Ev kavraminda yap1 igersinde yer alan 1s1 yiikleri gdz oniine alinarak yiiksek
maliyetlerle sifir enerji gereksinimli ev (gilines kolektorleri, fotovoltaik paneller gibi
cephe ¢oziimlii evler..v.b) yerine minimum 1sitma enerjisine gereksinim duyan
binalar tasarlamak amacglanmaktadir. “Pasif Evler” ¢ok iyi yalitilmig, yillik 1sitma
ihtiyac1 ¢ok diisiik yani 15 Kwh/m2’yi gecmeyecek sekilde planlanmig dolayisiyla
geleneksel 1sitma sistemlerine gereksinim duymayan binalar olarak tanimlanabilir
(Izocam, 2010). “Pasif ev” terimi ABD de 1970’li yillarda bugiinkii anlamiyla
kullanilmaya baslanmis, 1970’lerdeki enerji kriziyle ayni donemde giindeme
gelmistir. Tanim olarak “(Ideal) bir pasif ev kendi kendini tamamen pasif olarak 1sitir
ve sogutur”. Pasif iklimlendirme denilen bu sistemde binalar, pencere, duvar ve
zemin kisin giines enerjisini 1s1 olarak toplayip depolayip dagitacak, yazin da bu 1s1y1

kabul etmeyecek sekilde tasarlanir. (Ozguhadar, 2007)
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Bu binalar klasik ya da modern tasarimli ahsap, tugla, betonarme sistemlerle
yapilmig, konut, ofis binasi, okul, jimnastik salonu vb pek ¢ok degisik amaca hizmet
etmek i¢in tasarlanmis olabilir. Yeni yapilarda yapilabildigi gibi yenilenecek
projelerde de uygulanabilir. Ik pasif ev 1991 yilinda Darmstadt/Almanya’da
yapilmistir. Gilinlimiizde iyice yayginlagan fikir sayesinde Almanya’da 10.000°den
fazla pasif ev yer alirken AB iilkelerinde 20.000’in iizerinde pasif ev yer almaktadir.
(Izocam, 2010).

Pasif Ev kavramiyla tasarlanan yapilarda uyulmasi gereken 5 ana ilke

bulunmaktadir.(Sekil 2.3) Bunlar agsagidaki gibi siralanabilir.

5 Mek. Havalandirma Sistemi

st Gorl DOndigtmt n = 75°

1 Is1 Yalitimi
U £0.15 Wan'K p 2 Isi Koprulerinden
Uws 08 Win'K | 3 ) Kaginin

950,01 WimK

3 Ug Panelli Cam
(Low-e)

Ug < 0.8 WinvK)
Yanswna Orani %, 50 - 55

YILLIK ISITMA ENERJISI IHTIYACI = 15 kWh/(m?)

Sekil 2.3 Pasif Ev kavraminin tasarim ilkeleri (Izocam. 2010)

1. Pasif Ev’de Is1 Yalitimi: Pasif ev olusumunda ilk ve en 6nemli Olgiit 1s1
yalittimint saglamaktir. “Pasif Ev” olabilmenin ilk kosulu olan 15 Kwh/m? yillik
enerji kullanimin1i agmamak i¢in, 1sitma amacl enerji kullanimimi sifira kadar
indirgemek, bunun i¢in de yeterli 1s1 yalitminin saglanmasi gerekmektedir. Dis
ortamla i¢ ortam konfor kosullar1 arasindaki sicaklik farkini 1sitma sistemine gerek
kalmadan saglamadaki temel kosul olan 1s1 yaliimi, aym1 zamanda yap1

malzemelerinin hasar gérmesini engelleyerek striiktiirlin yillarca siirdiiriilebilirligini
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de saglar. Pasif Evlerde U (isil gegirgenlik) degeri duvarlarda 0,15W/m?K,
pencerelerde 0,8 W/m?K degerine esit ya da kiiclik olmalidir.

]
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Sekil 2.4 Pasif Ev’de 1s1 yalitimi (Izocam, 2010)

2. Pasif Ev’de Is1 Kopriileri: Pasif Evlerde ikinci énemli unsur 1s1 kopriilerinin
yapilmamasi, 1s1 kopriisii etkilerinin engellenmesidir. Is1 kaybi katsayist y<0,01
W/mK’in altinda ya da negatif olmalidir. Is1 kopriilerinin bulunmasi durumunda
yiizey sicakligi diisiik olacagindan i¢ ortamdaki sicak havanin soguk ylizeyle
temastyla yogusma gergeklesir. Yogusma; nem, kiif, mantar gibi anti hijyenik
olusumlar1 beraberinde getirir. Is1 kdpriileri hijyen ve i¢ ortam konforu i¢in mutlaka
engellenmelidir. Pencere montajinda ve balkonlarda 1s1 kopriileri siklikla problem
olmaktadir. Is1 kopriilerini engellemek igin yalitim levhalar1 yapistirilacagr yiizeye
tam temas ettirilmeli, arada hava boslugu birakilmamalidir. Levhalar birbiriyle
ortiismeli, aralarinda 5 mm’den biiyiikk bosluk kalmamali, yalittimin siirekliligi

saglanmalidir.

3. Pasif Ev’de Saydam Yiizeyler: Saydam ylizeylerin yani camlarin U degeri 0,8
W/m?K’e esit yada kiiclik olmalidir. Bu ise ancak 3 panelli low-e 6zellikli cam
kullanilarak saglanabilmektedir(sekil 2.5). Ayrica camlarin yansitma degeri %50-55
araliginda olmalidir. Soguk kis giinlerinde disaridan giines 1s1nimiyla gelen enerjinin

%50-55 oraninda i¢ ortama alinabilmesi gerekmektedir.
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. : gift cam iig cam
e fek cam ift cam low-e, Ar low-e, Ar
gv%/:i%m 5.60 2.80 1.20 0.65
ETZZL.g. -1.8°C 9.1 °C 15.3 °C 17.5 °C
%is;timi 0.92 0.80 0.62 0.48
500
e 400 kayiplar
=
=
= 300 pasif
K 11 kozanglart
2
3 200 A
:n:_)’ net kayiplar
& 100
: M Ulm o
g 0 E R e
-100

Sekil 2.5 Camlarin 1s1 iletim &zellikleri (izocam, 210)

4. Pasif Ev’de Sizdirmazlik: Bina yiizeyinde hava sizdirmazligi saglanmali, bina
zarflanmalidir. Proje asamasinda binanin sizdirmazlik cergevesi belirlenmeli ve
enerji dengesi buna gore kurgulanmalidir(sekil 2.6). Sizdirmazlik DIN EN 13289

hava boslugu testiyle olgiiliir. Pasif Ev olabilmesi i¢in binanin +50 Pa basingta hava

gecisi 0,6h-1 ’1 gegmemelidir.

Sekil 2.6 Pasif Ev’de sizdirmazlik
(izocam, 2010)

Hava sizdirmazligi ile binadaki yapisal hasarlar, kondens engellenir, enerji

tasarrufu saglanir, yap1 icersinde daha iyi konfor elde edilir, banyo ve mutfaktan
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diger odalara istenmeyen hava akimi olusmayacagindan hava kalitesi artar, daha iyi
giiriiltii kontrolii saglanir ve en Onemlisi 1s1 kacislar1 engellenir. Bununla birlikte
sizdirmazlik saglanan yapilarda mutlaka havalandirma sistemi kullanilmali ve
yalittim yeterli kalinlikta olmalidir. Aksi halde 6zellikle yogusma ve kiiflenme

goriilecektir.

5. Pasif Ev’de Mekanik Havalandirma: Mekanik havalandirma sistemiyle 1s1
tyilesmeleri 1n>0,75 saglanmalidir. Havalandirma sistemiyle, kirden, polenden,
dumandan..vb. arinmis saglikli temiz hava, havadaki diisiik rutubet orani, nemin
istenmeyen giriginin ve kiif olusumunun 6niine gecer. DIN 1946-6 normuna gore
kisinin 30 m*/saat temiz havaya ihtiyact bulunmaktadir. Bir konutta 4 kisi yasadigi
diisiiniiliirse ortalama bir dairenin temiz hava ihtiyact 120 m?®/saat kabul

edilebilir.(izocam, 2010)

Avrupa Birligi’nin 2019’dan itibaren yapilacak her bir ev icin ‘pasif ev’ yani,
tiretilen karbon saliminin kontrol altina alinacak bir sistem getirmesi, Avrupa’nin pek
¢ok noktasinda oldugu gibi Tirkiye’de de uygulama bulmustur. Mantolama
gerektirmeyen ¢elik Kkonstrilksiyon ve su buhariyla genlestirilen polistren
malzemenin kullanimiyla kurgulanan bu sistem 1s1 kopriileri kesilmis, i¢ tesisati
dosenmis duvar ve kaplama elemanidir. Giinesten elde edilen elektrik enerjisiyle
1sitma-sogutma yapabilen, A karbon salimmi sifir seviyesinde, 1s1, ses yalitimi
yapilmus, hafif, nefes alabilen, A2 yanmazlik 6zelligi tasiyan ve yiizde 90 oraninda
geri doniistiiriilebilir, kendi kendini tasiyabilen iirlin tiinel kalip yapilarda da kaplama

malzemesi olarak kullanilabilir.

Multi Konfor Binalar; pasif ev kavramindan tiiremistir ve biyoiklimsel tasarimi
hedefler. Siirdiirtilebilirdir, ekolojik, ekonomik ve sosyal etmenleri géz Oniinde
bulundurur. Yiiksek enerji tasarrufuyla birlikte maksimum 1sil konfor sunar.
Kusursuz akustik ve gorsel konfor, kaliteli i¢ ortam havasi, yangin korunumu ve
giivenligi saglar. Hem i¢ mekanlarda hem de dis mekanlarda son derece esnek

tasarim ¢Ozlimlerine olanak saglar. Enerji kullanim ihtiyact 15kWh/m? ile


http://www.milliyet.com.tr/index/Avrupa-Birli%C4%9Fi/default.htm
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sinirlandirildigindan %90’a varan tasarruf saglar ve o oranda CO2 salimlar1 da azalir.
(Izocam, 2010)

Temiz havanm siirekliliginin saglanmas1 6nemlidir. I¢ ortam hava kalitesini
saglayabilmek i¢in biitlin yapilarda havalandirma yapilmalidir. Konvansiyonel
yapilarda pencereleri agarak yapilan dogal havalandirma; nem, karbondioksit, ugucu
organikler, radon gibi zararli etmenleri igerir, hijyenik degildir. Bununla birlikte
temiz hava girisini kisitlamak da ¢6ziim degildir. Enerji etkinligi ve hijyen i¢in dogal

yontemler yerine havalandirma sistemi gerekmektedir. (Izocam, 2010)

Multi Konfor Evi, bir kazan dairesine ihtiyag duymaz. Buzdolabi biiyiikliiglinde
kompakt havalandirma birimiyle tiim odalar i¢in diizenli temiz hava saglama
konusunda tam anlamiyla yeterli bir performans sunar. Merkezi birim biinyesinde 1s1
degistirici, vantilatorler, filtreler ve — eger istenirse — Onden hava 1sitici, hava
sogutucu ve hava nemlendirici ya da kurutucuyu bulundurur. Mutfak, banyo ve
tuvaletteki kotli hava disartya verilen hava sistemi ile atilir. Kotii hava disariya
yonlendirilmeden 6nce sicakligini 1s1 degistiriciye birakir. Bunun sonucunda igeriye
giren temiz havayr isitarak oda sicakligma yakin bir 1siya ulastinir(sekil 2.7).
Gliniimiizde 1sinin geri kazanimi % 90 oranlarina kadar miimkiin olmaktadir.

(izocam, 2010)

Tedarik edilen Kirll hav
Yarkshae Banye _j Atilan hava
yatak odasi
r [|
F 7l \ Dis ortam
havas:
—
11 ) ha .r; a ./
Tedarik edilen Mutfak Dish
temiz hava L ”n's ?va
oturma odas: ~ iltresi
G
Tl | o
151 dizenleyicisi Havadan havaya
151 degistiri¢i
Lil
| |
J
( Ist pompast

(tuzlu su devresi ya da dogrudan buharlagtirici olarak)

Sekil 2.7 Multi Konfor Ev’de havalandirma esaslari
(izocam, 2010)
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2.3.3 Enerjinin Verimli Kullanilmasina Yonelik Uygulama ve Yonetmelikler

1980’11 yillarin sonlarindan baslayarak, insanin iklim sistemi lizerindeki olumsuz
etkisini ve baskisini azaltmak icin, Birlesmis Milletlerin ve uluslararas: kuruluslarin
onciligiinde ¢alismalar yapilmis, sonucunda genis bir katilimla Birlesmis Milletler
Iklim Degisikligi Cerceve Sozlesmesi (BMIDCS) ve Kyoto Protokolii (KP)
olusturulmustur. Birlesmis Milletler Iklim Degisikligi Cerceve Sozlesmesi
(BMIDCS) iklim degisikligi sorununa kars1 kiiresel tepkinin temelini olusturmak
lizere 1992 yilinda kabul edilip 21 Mart 1994 tarihinde yiiriirliige girmistir. Ulkemiz,
sOzlesmeye katilmamizin uygun bulunduguna dair 4990 sayili Kanunu, TBMM
Genel Kurulunda 21 Ekim 2003 tarihinde kabul etmis ve 18 Aralik 2003 tarihinde
sozlesmeye taraf olmustur. 194 Tarafi bulunan So6zlesme, neredeyse evrensel bir
katilima ulasmistir. S6zlesmenin nihai amaci, atmosferdeki sera gazi birikimlerini,
iklim sistemi iizerindeki tehlikeli insan kaynakli etkiyi Onleyecek bir diizeyde

durdurmaktir. (Sipahioglu, 2010)

Ulkemiz, 1997 yilinda BMIDCS kapsaminda imzalanan ve 2005 yilinda yiiriirliige
giren Kyoto Protokoliine 2009 yili Agustos ayinda taraf olmustur. Tiirkiye 2012
sonrasinda, temiz kalkinma hedeflerini gergeklestirmeye yardimci olacak, ilave
maliyetleri dis finansman kaynaklar1 ile desteklenmis politikalar olusturarak,

Sozlesme ilkeleri ¢cercevesinde iizerine diisen sorumluluklari almay1 hedeflemektedir.

Gelismekte olan iilkelerde kaynaklarin sinirli olmasi, 6te yandan ise enerji
talebinin hizla biiyiimesi, enerji verimliligi stratejilerinin 6nemini bu iilkelerde bir kat
daha artirmaktadir. Ulkemizde, enerji verimliligi konusunda 1998‘de yiiriirliige giren
ve 2000 yilindan itibaren de binalarda 1s1 yalittmi zorunlulugu getiren TS825
Binalarda Is1 Yalitim Kurallar1 Standardi ile, yeni projelerde, standartlara uygun
malzemeler, dogru detay ¢oziimleri ve 1s1 yalittm malzemeleri kullanilarak enerji
tasarruflu binalar liretilmeye baglamistir. Yani sira 2000 sonras1 donemde;

* Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amach

Kullanimina Iliskin Kanun (2005)

*  Enerji Verimliligi Kanunu (2007)


http://www.enerji.gov.tr/mevzuat/5346/5346_Sayili_Yenilenebilir_Enerji_Kaynaklarinin_Elektrik_Enerjisi_Uretimi_Amacli_Kullanimina_%20Iliskin_Kanun.pdf
http://www.enerji.gov.tr/mevzuat/5346/5346_Sayili_Yenilenebilir_Enerji_Kaynaklarinin_Elektrik_Enerjisi_Uretimi_Amacli_Kullanimina_%20Iliskin_Kanun.pdf
http://www.enerji.gov.tr/mevzuat/5627/5627_Sayili_Enerji_Verimliligi_Kanunu.pdf
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»  Niikleer Gii¢ Santrallerinin Kurulmasi ve Isletilmesi ile Enerji Satisina iliskin
Kanun (2007) (Bu Kanun ile ayrica, yerli komiir kaynaklarmin elektrik enerjisi
tiretimi amagh kullanimina iligkin diizenlemeler de getirilmis ve yerli komiir
yakitl santral yapimi tesvik edilmistir.)

» Enerji ile ilgili Uriinlerin Cevreye Duyarli Tasarimina iliskin Y®6netmelik
(2010)

Yiirlirliige giren bu yonetmeliler ile devlet, yenilenebilir enerjilere verdigi dnemi,
kanunlar ile belirlemistir. Binalarda Enerji Kimligi Belgesi(sekil 2.8) ise 2 Mayis
2007°de ‘Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1’ tarafindan ‘Tiirkiye’de Enerji
Verimliligi Kanunu’ olarak Resmi Gazete’de 5627 sayili kanun ile yaymlanmistir.
Bu belge asgari olarak binanin enerji ihtiyact ve enerji tiiketim smiflandirilmasi,
yalitim 6zellikleri ve 1sitma ve/veya sogutma sistemlerinin verimi ile ilgili bilgileri

iceren belgedir.

Enerji Kimlik Belgesi;

- Binalarda konfor kosullarinin olusturulmasi igin gerekli olan minimum enerji
ihtiyacini

- Bu konfor kosullarinin olusturulmasi igin binanin ne kadar enerji tiikketecegine
dair siniflandirmay1

- Enerji tiikketiminin hangi oranda gilines, riizgar,vb. yenilenebilir enerji
kaynaklarindan saglandigini

- Binanin ve igerisinde kullanilan cihazlarin isletilmesinde ¢evreye ne kadar CO,
gaz1 salimi1 yapildiginm

- Binanin yalitim 6zellikleri

- Isitma ve/veya sogutma, havalandirma ve sthhi sicak su sistemlerinin verimi ile

ilgili bilgileri gosterir.

Enerji Kimlik Belgesi'nde; binanin enerji tiikketimi ve sera gazi salimi A ila G
arasinda siniflandirilmaktadir. A smifi binalar yasalarca 6ngoriilen asgari sartlarin en
fazla %401 kadar enerji tiiketimine sahipken G sinifi binalar, yasalarca ongoriilen

asgari sartlardan en az %75 daha fazla enerji tiiketmektedir. Siniflandirma, binanin


http://www.enerji.gov.tr/mevzuat/5710/5710_Sayili_Nukleer_Guc_Santrallarinin_Kurulmasi_ve_Isletilmesi_Ile_Enerji_Satisina_Iliskin_Kanun.pdf
http://www.enerji.gov.tr/mevzuat/5710/5710_Sayili_Nukleer_Guc_Santrallarinin_Kurulmasi_ve_Isletilmesi_Ile_Enerji_Satisina_Iliskin_Kanun.pdf
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ENERJi KIiMLIK BELGESI

Binanin Binanin Resml
Tipi :
ingaat Yil :
Kapali Kullanma Alani :
Ada, Parseli 4
Adresi :
Bina Sahibinin
Adi Soyadi
Adresi :
Migtorek Tesisatiarin Sahibl (gerexityse)
Adi Soyadi
! Adresi )
Enerl Performans: SEG Emisyonu ~Yenlleneblllr
Ener]l
Kullanim
DOgak Orani
A
B

G| %

Yioksek

Yillik Enerji Taketimleri
Birinell Kullanim Alans Bagina Sinfy
(kW) (kWh/m2.y1)

Enerji Kullanim

Kullanilan Sistem
Alani Niha

(kWh/ i)

TOPLAM ABCDEFG

ISITMA ABCDEFG
SIHHI SICAK SU ABCDEFG
SOGUTMA ABCDEFG
HAVALANDIRMA ABCDEFG
AYDINLATMA ABCDEFG
Agiklamalar i
Belgenin Belgeyl Diizenleyenin

Numaras : Adi Soyad! :

Verilig Tarihi y Firmasi .

Son Gegerlilik Tarihi  : 0Oda Sicil Nosu

Sekil 2.8 Enerji Kimlik Belgesi 6rnegi. (enerji verimliligi yonetmeligi)
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insa edildigi yildaki mevzuatlarca tanimlanmis asgari sartlar gbz Oniine alinarak
yapilmaktadir. Bir binanin enerji sinifi; mevcut bina igin hesaplanan tiiketim
degerleri ile ayn1 binanin, ayn1 yerde yasalar ger¢evesinde imal edilmesi durumunda

elde edilen tiikketim degerlerinin birbirine oranlanmasiyla belirlenir.

Sonrasinda, Baymdirlik ve Iskan Bakanlig1 tarafindan 05.12.2008 tarihinde Resmi
Gazete’de yaymlanmis olan Binalarda Enerji Performans (BEP) Yonetmeligi ile
binalarda enerjinin, enerji kaynaklarmin verimli kullanilmasina ve ¢evrenin
korunmasina iligskin usul ve esaslar saptanmistir. Yeni yapilacak binalar ve mevcut
binalarda 1s1 yalitimi uygulamalarinin yaninda mimari, mekanik, aydinlatma,
yenilenebilir enerji kullanimi, kojenerasyon (isi-elektrik birlesik sistemleri)
sistemleri gibi diger konularda, binalarla ilgili uygulamalarin degerlendirilmesi ve
yonetmeligin uygulanmasiyla enerji tiikketiminin % 50, CO; tliketiminin de % 3-4

gibi bir oranda azaltilmasi hedeflenmektedir. (Sipahioglu, 2010)

Binanin enerji performansini etkileyen faktorler sunlardir:
1. Binanin 1s1 karakteristigi ve sizdirmazligi

. Isitma tesisat1 ve sicak su temini

. Klima tesisat1

. Havalandirma

. Aydinlatma tesisati

. Binanin yonii ve yerlesimi

. Pasif glines sistemleri

. Dogal havalandirma

O o0 ~N N »n b~ W DN

. Binanin i¢ hava kosulu

BEP Hesaplama Yontemi (BEP-HY), BEP Yonetmeligi kapsamina giren
binalarin yillik m? bagina diigen enerji tiiketim miktarin1 ve buna baglh olarak CO?
salimin1 nasil hesaplanacagmin yol haritasidir. BEP-TR, internet tabanli bir
yazilimdir. BEP Hesaplama Y 6netmeligi sonucglarina gore binanin enerji performansi
ve emisyon salim smifi belirlenecektir. Program, binaya uygun Enerji Kimlik
Belgesi’ni iiretir(sekil 2.9). Enerji Kimlik Belgesi’nin zorunlu hale gelmesi en basta

ise 1s1 yalittmini zorunlu kilmaktadir. (Sipahioglu, 2010).
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Sekil 2.9 Enerji Kimlik Belgesi iiretilme asamalar1. (Sipahioglu, 2010)

“Enerji ile Ilgili Uriinlerin Cevreye Duyarli Tasarimma Iligkin Yonetmelik > ise
07 Ekim 2010 tarihinde ve 27722 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige

girmistir.

Yonetmelik, tasit araclar1 disinda enerji ile galigan lirtinlerin tasariminda;
-Cevrenin korunmasi
-Enerji verimliligi
sartlar1 saglandiktan sonra {iriine CE isareti ilistirilerek mallarin serbest dolagimini
saglamaya yonelik hedefler igermektedir. Uriiniin tasarim asamasindan, iiretim ve

piyasaya dagitim asamalarina kadar denetimi ongoriir.

Yasanan ¢evresel sorunlar tiim diinyay1 oldugu gibi lilkemizi de harekete gegirmis
ve Kyoto Protokolii’niin imzalanmasiyla baslayan siirecte yapilan diizenlemelerle bu
duruma kontrol saglanmasi hedeflenmistir. Enerji Etkin Bina Tasariminin, riizgar ve
giines gibi yenilenebilir enerji kaynaklarinin sadece elektrik ve sicak su iiretmek icin
degil, binanin kullanicilarinin konfor kosullarinin saglanmasinda ve binanin 6mrii
boyunca tiikettigi toplam enerjinin diisiik seviyede kalmasinda énemli rolii vardir.
Iklime, yoreye gore tasarlanan bir binanin, uygun malzeme se¢imi ve tasarim ile
harcamalarin en fazla oldugu kullanim doneminde bilhassa 1sitma sogutma
giderlerini diigiirmesi, standart binalarda kullanicilara enerji tasarrufu i¢in uymalari

onerilen kurallarin tiimiiniin getirecegi faydadan ¢ok daha 6nemlidir.
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2.4 Nitelikli Konut Tasarimi
Konut, en basit tanimiyla, dis etkenlere ve sert iklim kosullarina karsi bireyleri

koruyan barmaktir. Maslow'un (1970) konut gereksiniminin hiyerarsik bir
siralamasini olusturdugu listeye gore konut; insanin :

eBarinma

e Giivenlik

e Konfor

eSosyallesme ve kendini ifade etme

5. Estetik

Gereksinmelerini sirayla karsilamaktadir. (Kellekgi ve Berkoz, 2006)

Nitelikli bir konut tasariminda dikkat edilmesi geken noktalar agsagida (Tablo 2.2)

de vaziyet plan1 ve bina 6l¢eginde degerlendirilmistir.

Tablo 2.2 Nitelikli bir konut tasariminda dikkat edilmesi gereken noktalar. (Kellekgi ve Berkéz, 2006)

1-Vaziyet plan1 dlgeginde;

Biiyiikliigii ve geometrik sekli,

Topografik yapisi ve zemin durumu

Ekolojik durumu

Jeolojik durumu

Iklim, yénler ve etkin riizgar yonii

Ulasim imkanlar1
Cevrenin mimari dokusu

Dogal giizellikleri ve manzarasi

Imar durumu ve yasal yonetmelikler

2-Bina dlgeginde; Tasarim kriterleri: psikolojik ve sosyolojik ihtiyaglara cevap vermesi

mekan biiyiiklikleri

mekan yiikseklikleri
renk

aydilatma ve dogal 151k yiizeyi

Is1l konfor
koku
havalandirma ve nem diizeyi

Ingaat yapim teknigi ve | ince yapt malzeme secimi ve iscilik kalitesi

kalitesi: dogru se¢ilmis yalitim uygulamalari

uygun tastyici sistem segilmesi

Gliniimiizde gelismis {ilkelerdeki konutlarin cogu giivenli ve ¢ok yiiksek
standartlarda insa edilmektedir. Teknolojik gelismeler; bir yandan daha hizli, daha

cok sayida yap1 yapma olanag saglarken, bir yandan da yap1 fizigi yoniinden yetersiz
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yapilar iiretildigi gézlenmektedir. Ulkemizde; 1999 Golciik depremi sonrasinda 4708
sayili Yapt Denetimi Kanunu (2001) ile giivenilir ve Binalarda Is1 Yalitim
Yonetmeligi (2008) ile yapr fizigi acisindan konforlu yapilarin tretilmesi

amaglanmustir.

Yap1 kabugunu tasarlarken, kullanicistyla uyumlu, dengeli ve konforlu i¢ ortam
tasarimina da dikkat edilmelidir. Yasadigimiz binalarda, i¢ ortam konforu ile
insanlarin psikolojik a¢idan memnuniyet diizeyinin maksimum seviyeye ulasmasi
amaglanir. Nitelikli konutlar, dis ortam sartlarint kontrol ederek i¢ ortam konforunu
saglayan, giin 1s13indan maksimum yararlanan, dogal havalandirmaya imkan veren,
kullandigr yalittm malzemeleri ile insana ve cevreye zarar vermeyen yapilar

olmalidir. (Kellekgi ve Berkoz, 2006)

Calisma kapsaminda, i¢ ortam konforunu saglamak i¢in dikkat edilmesi gereken
parametreler:

+ Isil konforu (iklimsel elemanlarin etkilerini kontrol ederek, tasarimi dogru
yonlendirerek)

* Gorsel konforu (dogal 15181 kontrol ederek, uygun renk tasarimi ile)

» Isitsel konforu (giiriiltiiyii kabul edilebilir bir seviyeye diisiirerek)

* Nem kontrolii (kiiflenme, rutubet sorunlarina 6nlem alarak)

* Tasarim Kalitesi (ylikseklik, mekan biiyiiklikleri, dogru planlama yaparak olarak

belirlenmistir.

2.4.1 Isil Konfor

Is1l konfor, bir ortamdan duyulan 1s1l memnuniyeti ifade eder. Isil konfor sartlarini
etkileyen parametreler; ¢evresel ve kisisel olmak lizere temel olarak iki grupta
incelenebilir. Isil konforu etkileyen cevresel parametreler ortamin sicakligi, nemi,
hava hareketleri ve insan1 ¢evreleyen yiizeylerin ortalama 1s1mim sicakligidir. Kisisel
parametreler arasinda ise kisinin hareketlilik diizeyi (aktivitesi) ve giysi durumu
sayilabilir. Insanlarin konforlu bir yasam siirebilmeleri; 20-22°C sicaklik ve %50

bagil nem degerine sahip olan ortamlarda miimkiin olabilir. (Giiler ve Ulkii, 2007)
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Yenilenebilir enerjilerin kaynagi olan giinesten, hem 1sisal konfor hem de
aydinlatma acisindan, yapt tasariminda maksimum sekilde yararlanilmalidir.
Insanlarmn 1s11 konforu igin gerekli bir diger parametre ise havanim belli oranda nem
icermesidir. Havayr neme doygun yapmak i¢in gerekli su buhari miktar1 ortam
sicakligina gére degismektedir. Ornegin, i¢ ortam sicakligi 20 °C oldugunda lkg
havay1 doyurmak igin 14 g su buhar gereklidir. (Giiler ve Ulkii, 2007)

Enerji kaynaklarinin giderek tiikkendigi diinyada, var olan enerjilerin en makul
sekilde degerlendirilmesi, tasarrufa gidilmesi ve yenilenebilir enerji kaynaklarmin
kullanilmast zorunlu hale gelmektedir. Isil konfor kosullari1 saglamak icin enerji
tasarrufunun saglanmasi, tasarim asamasinda binaya iliskin tasarim parametreleri i¢in
uygun degerlerin belirlenmesinin yani sira bina kabugu ve tesisatta yeterli yalitim

onlemlerinin alinmasini da gerektirmektedir. (TMMOB, 2009)

2.4.1.1 Is1 Yalhitimi

Is1 yalitimi; kapali mekanlarin i¢ sicakliklarini istenilen diizeyde tutabilmek, dis
iklim kosullarina karsi yapilan 1sitma-sogutma islemlerinde kullanilan enerji de
tasarrufu saglamak, ¢evre sorunlarini ¢ozmek ve hava kirliligini azaltmak icin
yapilarda alinan her tiirlii 6nlemler biitlintidiir. Is1 yalitim1; ayn1 zamanda yapiyr dig
etkilerden koruyarak Omriinii uzatmakta ve yapi fizigi sartlar1 da yerine getirildigi
icin isletme maliyetlerini diisiirmektedir (TMMOB, 2005)

Is1 yalittmini etkileyen dis faktorler sunlardir:

- Cografi ozellikler: Enlem-boylam, binanin bulundugu bélgenin egimli ya da

diizliik, yesil ya da kurak olusu gibi.

- Iklim &zellikleri.

- Rakim.

- Arsanin Ozellikleri: Yon, komsu parsellerle beraber arsanin imar durumu

ozellikleri

- Mekanlarin bakacagi yonler: Yasam mekanlarinin kuzeye bakmamasi. Oturma
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odasinin giineye, yatak odasinin doguya bakmasi gibi. Etkin bir 1s1 yalitimi igin,
bu faktorlerin, tasarim agisindan baslayarak dikkatle ele alinmasi ve binanin bu

dis etkilere en fazla direng gosterecek sekilde tasarlanmasi gerekir. (izoder, bt).

Yapilarda, 1s1 kayiplari, temel, duvar, doseme, ¢at1 gibi bina kabugundan ve baca,
pencere, kapi gibi yapt elemanlarindan gergeklesir. Binalarda 1s1 yalitimi, 1s1
kaybmin gergeklestigi tiim yiizeylerde yapilir. Is1 yalitim malzemelerinin istenilen
performansini karsilayabilmeleri i¢in bosluk orani fazla, yogunlugunun diisiik, nem
oraninin az olmasi gerekir. Sadece 1s1 iletkenligi diisiiniilerek olusturulan yap1
elemanlarinin istenilen sonuglart vermedigi, bunun yaninda rutubet akimi ve

yogusmaya karsi da 6nlem alinmasi gerektigi goriilmektedir. (Ekinci, 2003)

Is1 yalitimi, yapinin zararli boyutlarda 1s1 hareketleri ve buhar yogusmasi sonucu
zaman iginde goriilen yap1 hasarlarinin (don hasari, nem hasari, kiiflenme, bozulma,
demir aksaminin ¢iiriimesi-korozyonu, vs) ortaya ¢ikmasini onleyerek yapinin bakim
masraflarini sinirhi diizeyde tutar, enerjiden tasarruf saglayarak ulusal ekonomiye

katkida bulunur. (D.Sengiil,Saymn ve Kaplan, 2005).

Giiniimiiz yapilarinda endiistriyel yapim sistemlerinin uygulanmasi ile
1-Yapinin yiikiinii hafifletme ihtiyact dogmus ve duvarlar incelmis

2-Ince duvarlar enerji kaybina yol agmis

3-Is1 yalitimi ihtiyaci nedeniyle yapilar nefes alamaz hale gelmis

4-Nem bariyerleri gibi farkli malzemeler kullanilmaya baslanmis

5-I¢ konfor rahatsizligimi énlemek amaciyla klima gibi 1s1 ve nem diizenleyici

cihazlara ihtiyag duyulmustur.

Incelen ve hafifleyen endiistriyel sistemle iiretilmis bir yapinin belki de en biiyiik
sorunu 1s1 kayiplaridir. Bu nedenle de calisma kapsaminda yapilan anket
caligmasindaki sorularin 6nemli bir boliimii 1sisal konforun saptanmasina yonelik

olarak belirlenmistir.
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2.4.1.2 Yapi Elemanlarinda Is1 Yalitim Esaslart

1. Catida Alinacak Onlemler

Catilarin yalitiminda catilarin sekline gore degisen yalitim uygulamalar1 vardir.

Teras catilarda 1s1 yalitimi, su yalitimi1 katmaninin iistiine veya altina yapilabilir.
Is1 yalitimi levhalarinin su yalitiminin {izerinde yer aldig1 detaya “ters teras cat1”; su
yalittmi katmaninin 1s1 yalittmi levhalarinin iizerinde bulundugu detaya ise
“geleneksel teras cat1” denilmektedir. Ters teras cati detaylarinda (sekil 2.10) su
yalitim Ortiileri ayn1 zamanda buhar kesici vazifesi gormektedir. Catilarda 1s1, su, ses
ve yangin yalitimi detaylar birlikte ¢éziilmeli ve konforlu ortam elde etmek icin

malzemeler birbirleriyle uyumlu segilerek mutlaka yogusma tahkiki yapilmalidir.

_ Doseme kaplamasi (yaranen ¢atida)
- Bitumla orta
1 kat APP - polyesterli 4 kg/m

(yarinmeyen ¢atida mineral kapl.)
(diz ortd kullanhrsa cakil serilecektir)

m 1 kat APP - camtula 3 kg/m
rIs1/ ses yalitimi

. Bitimld Teras + Ciplak Teras

| Buhar kesici

. Bitumlu &rta

1 kat APP - camtala 3 kg/m
| Edim betonu

| Betonarme doseme

I Tavan sivasi

YURUNEN YURUNMEYEN

i

Dis siva
3 Mevcut duvar
. Ozel algi harg ile yapistirma
- Kalibel
iKLiM | IZOCAM KALINLIGI
9 BOLGESI| DUZ CATI ICTEN
YALITIMI LIBEL
YALITIM
I b cm. 3 cm.
11 g cm. 5 cm.
1L TUTm_
1 T2 Tm_

Sekil 2.10 Diiz ¢at1 yalitim detay.(izocam)

Kirma catilarda (sekil 2.11) 1s1 yalitimi, levha veya silte biciminde ¢esitli yalitim

malzemeleriyle yapilir. Cati Ortiisii ile tavan dosemesi arasinda kullanilmayan
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bosluklarin oldugu binalarda, 1s1 yalitimi tavan dosemesi iizerine serilerek uygulanir.
Cat1 arasinin yasam mekani olarak kullanildig1 binalarda 1s1 yalitimi ¢at1 seviyesinde
yapilir. Ahsap konstriiksiyon ¢atilarda 1s1 yalitimi merteklerin arasina, altina veya
iistiine yapilabilir. Betonarme kirma gatilarda ise genellikle beton yiizeyin {istiine

yapilir.

—MARSILYA TIP KIREMIT (18.211)
|-MEMERAN (Ozal 2)
-AHZAP CTURTMA GATHZ1.210)

51 YALI TIMI

-B.A TABLIVE
AL YORLAMA (2T 525 . e
. - _""‘"-»a
J,_cmrﬂun 181 YALTIMI {TE 901) s b=
........................... _Y'm‘ GATI

A0 —
—Na—

I
@ 8— :f;—
YATAKODASI | |~ g =

1208 b
] P + GIFT CAM 2

Sekil 2.11 TOKI Uzundere cat1 detay1 (Toki Emlak Konut izmir miidiirliigiinden temin edilmistir)

2. Duvarda Alinacak Onlemler

Duvarlarda yalittim ise, ¢esitli malzemelerin genellikle duvarlara monte
edilmesiyle, binanin disindan, icinden veya iki duvar katmaninin arasindan
yapilabilir. Digtan yapilan uygulamalar ile cephenin tiimiine 1s1 yalittm malzemeleri
sabitlenebildiginden; 1s1 kopriileri olusmaz. Ayni zamanda uygulama dig taraftan
yapildig1 i¢in duvarlar sicak kalir ve yogusma meydana gelmez. Dis cephelerde
kullanilacak olan 1s1 yalitim levhalar1 bu uygulama i¢in 6zel olarak iiretilmis
olmahdir. izmir TOKI Uzundere Konutlar1 igten yalitim, Soyak Mavisehir Evleri

distan yalitim uygulamasina 6rnektir.( sekil 2.12)
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Sekil 2.12 SOY AK Mavisehir Evleri distan yalitim detay1(Soyak mimari proje grubundan temin
edilmistir.)

Iki duvar arasi veya igten yapilan 1s1 yalittm uygulamalari; kisa siireli kullanilan
yazliklar, dag evleri gibi yapilarda tercih edilir. Genel olarak bu uygulamalarda 1s1
yalitim levhalar1 duvarin i¢ ylizeyine uygulanir. Bu uygulamalarda 1s1 kopriilerine
kars1 6nlem alinmali ve mutlaka yogusma tahkiki yapilmalidir. Yogusma tahkiki

neticesinde ihtiyaca gore buhar kesici kullaniimalidir.(Sekil 2.13)

3. Désemede Alinacak Onlemler

- Is1 yalitimi, sapin altina serilir. Zemine oturan ddsemelerde, 1s1 yalitimi olarak
biinyesine su emmeyen ve yiiksek basing mukavemetine sahip Ekstriidde Polistren
koptik levhalar kullanilmalidir. Isitilmayan bodrumlarin iizerinde yer alan
dosemelerde, 1s1 yalittimi bodrum tavanina tespit edilerek, zemin katlarin
dosemeden kaynaklanan 1s1 kayiplar1 engellenmis olur.

- Zemine oturan dosemelerde, sap ve 1s1 yalitim levhalarimin altinda su yalitimi
ortiisi uygulanir. Ist yalittm levhalar1 sudan ve toprakta bulunan diger

kimyasallardan etkilenmemelidir.
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Sekil 2.13 TOKI Uzundere Evleri igten yalitim detayi(Toki Emlak Konut [zmir miidiirliigiinden

almmugtir.)

- Ist yalitimi altindaki zemin, 1s1 yalittm levhalarinin serilmesine uygun hale
getirilmelidir. Is1 yalittm levhalar1 birbirleri ile iyi kenetlenmis olmali ve
aralarinda bosluk kalmadan zemine serilmelidir.

-Is1 yalitm malzemesi, yeterli basing ve uzun siireli yliklere karsi siinme
mukavemetine sahip olmalidir. Onggriilen tiim ddseme ve hareketli yiikler gz
ontine alinmalidir.

- Ist yalitim levhalar1 ve su yalitim Ortiisii uzun siire serili olarak birakilmamalidir.
Doseme betonu dokiilmeden hemen Once serilmelidir.

- Is1 yalitim levhalart siirekliligi bozulmayacak sekilde yerlestirilmelidir. Ozellikle
duvar birlesimlerinde 1s1 kopriileri olugsmayacak sekilde detaylar ¢oziilmelidir.

-Duvar yalitim1 yapilirken 1s1 yalittmi ddseme kalinhigmin alt hizasinda

baslayacak sekilde yerlestirilmelidir.
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- Zemin etiidii ve zemindeki su durumunu (zemin rutubeti, basin¢g yapmayan
sizma su ve basingli su) incelendikten sonra kullanilacak 1s1 ve su yalitim
malzemelerinin se¢imi ve dizilisi yapilmahidir. (Sekil 2.14) Temelde

uygulanmasi gereken yalitim detaylar1 gosterilmistir.

GROBETON 5 cm.
——TUTI»(ALLI FIREl BADANA[E 04}‘} EGIM %2
- Ts&mﬁ 7.5 1
cc:'s%%DE o - su mumg 5:2 m 15453/1
m Tl
- ~ SReh LEWHASIOZEL 19
—KARD MOZAIK YER WAPLARASI (26.042) — STABILIZE DOLGU

- TESVIYE TABAKASI
- TEMEL BETONU

L KORUMA BETONU 5 pm|{16.003) RasPA
—SU YALITIMI 3 mm (18466,/14) |
—GROBETON {5 cm)

¥

TEMEL BETOMU

NG
b

F R R R T e F T R e e e R E R U

)

\

< DRENAJ BORUSU DRENFLEX(18.460,1)

AA KESITi OLCEK . 1 120 li‘EIEBI;\E)IEI'IE:%|[2J|1N%g ?JYCUMNACAKHR)

Sekil 2.14 Temel yalitim detay1(Toki Emlak Konut {zmir miidiirliigiinden alinmustir.)

2.4.1.3 Uygulama Alanlarina Gére Kullanilan Ist Yalitim Malzemeleri

Is1 yalittim malzemeleri 1s1l konforu saglamak igin sicakliklari farkli ortamlar
arasinda 1s1 gecisini azaltic1 etki saglarlar. Yani 1s1 gecisine direng yaratarak ortam
sicakliginin istenilen degerde kalmasmi saglayan diisiik 1s1 iletkenlik katsayisina
sahip malzemelerdir. Is1 yalittminda, icindeki bosluklar ¢ok, dolayisiyla yogunlugu
ve nem orant az olan dogal malzemeler ve yapay olarak 1s1 yalitma o6zelligi
kazandirilmis malzemeler kullanilmaktadir. Is1 iletim katsayist1 4 0,065 W/mK nin

altinda olmasi gerekir. (TMMOB, 2009)
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Is1 yalitiminda kullanilan malzemeleri yapisal olarak 5 grupta toplamak

miimkiindiir. Bu gruplar agagida kisaca dzetlenmistir. (Candan, 2007)

Taneli Olanlar:

Bu gruba giren malzemeler tanecik halinde olup uygulamada malzemeler arasinda
hava bosluklar1 bulunmaktadir. Taneciklerin gelisi giizel siralanmasi nedeniyle,
tanecikler arasinda hava hareketi oldukca yavastir ve bu nedenle tanecikler arasinda
taginim yolu ile 1s1 transferi azdir. Perlit(sekil 2.15), vermikiilit, fosil silisli daneler ve

genlestirilmis mantar, bu gruba 6rnektir. (Candan, 2007)

PERLITE

Crushed Expanded

Sekil 2.15 Taneli 1s1 yalittim malzemelerinden perlit (http://www.perlite.net/)

Lifli Olanlar:

Malzemelerin lifleri arasindaki serbest hava kanallarimin genisligi ve sayisi
nedeniyle, yogunluklar1 diisiiktiir. Lifler arasinda olusan hava filmleri, tasinim yolu
ile olusacak 1s1 transferine bir direng olusturur. Bu nedenle, tasinim yolu ile meydana
gelen 1s1 transferi minimumdur. Lifli yalittm malzemelerinde serbest hava
kanallariin sayisin1 ve genisligini azaltmak ic¢in dolgu yogunlugunu arttirmak
gerekir. Lifler arasinda tasinim yoluyla olusan 1s1 transferi, iletim yoluyla olusan 1s1
transferinden her zaman daha fazladir. Bu tiir malzemeler 6ncelikle ses yalitiminda
tavsiye edilir. (Candan, 2007). Plakalar, kegeler, silteler Ornek olarak
verilebilir.(Sekil 2.16)


http://www.perlite.net/
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Sekil 2.16 Lifli 1s1 yalitim malzemelerinden kege uygulamasi
(izocam,2010)

Hiicreli Olanlar:

Hiicreli yapiya sahip olan yalitim malzemelerinde tasinim yoluyla 1s1 gegisinin
minimum olmasi i¢in, bu hiicrelerin miimkiin oldugu kadar kiigiik olmas1 gerekir.
Hiicreli yapiya sahip malzemeler Oncelikle 1s1 yalitiminda tercih edilmektedir.
(Candan, 2007) . Bu malzemelerden strafor (sekil2.17) ve uygulanmasi (sekil 2.18)

de goriilmektedir.

Sekil 2.17 Hiicreli 1s1 yalittm malzemelerinden strafor

(izocam, 2010)


http://www.izocam/
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Sekil 2.18(1) Straforun uygulanisi. (izolasyon,2010).

Reflektif Olanlar:
Bu gruptaki malzemeler diisiikk yutma katsayisina sahip olmalar1 nedeniyle, 1sinin
biiylik kismini yansitirlar. Reflektif malzemeler (sekil 2.19) ve (sekil 2.20) de

goriilmektedir.

Sekil 2.19 Reflektif malzemeler(1). (izolasyon,2010).
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Sekil 2.20 Reflektif malzemeler. (2)(Izolasyon, 2010).

Karma Malzemeler:
Yukarida siralanan 4 grup malzemenin iki veya daha ¢ogunun bir karisimindan
meydana gelir. Gergekte tiim Ozellikleri bir arada bulunduran malzeme bulmak
miimkiin degildir [Altinisik, K., Is1 Yalitimi, Nobel Yayin Dagitim, Ankara, Agustos
2006]. Bunlar baglayict madde aglomeleri, liflerle donatili kompozitler, lamine

kompozitler gibi...

Is1 yaliim igleminin amacina tam ulagmasi ve en iyi verimi alabilmek ig¢in 1s1
yalittminda kullanilan malzemeleri ve bunlarin uygulamalarint ¢ok iyi bilmek
gereklidir. Giiniimiizde 1s1 yalitim1 sadece konutlarda duvarlarin, ¢atilarin vb yerleri
cesitli malzemelerle kaplamaktan ¢ok daha Gteye gitmis, gelisen teknolojiye bagh
olarak daha farkli yapilar1 (akilli binalar, gokdelenler, uzay araglari vb) ortaya
c¢tkmast ve insanin konfor anlayisinin degigsmesinin sonucu, yalittmin ve yalitim

isleminde kullanilan malzemelerin anlam1 ve fonksiyonu da degismistir.

Karma malzemelere 6rnek bir uygulama asagida ( Sekil2.21 ) de gosterilmistir.
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P :
o
{
-
1-Dis duvar
2-Yapistirma harct
3-Plastik diibel

4-Foamboard

5-I¢ Siva veya al¢1 plaka

Sekil 2.21 Karma 1s1 yalittm malzemeler.( Izocam,2010).

Kullanici sagligi ile uyumlu olmasi beklenen malzemelerin 6zellikleri; tiretiminde
insan ve cevre sagligini tehdit eden atitk maddeler ortaya ¢ikarmamasi, kullanim
sirasinda i¢ mekanda solunum yoluyla 6nemli rahatsizliklara yol agabilecek toksik
gazlar yaymamasi, 1sisal, akustik, gorsel ozellikleri ile insan konfor sartlarina

uygunlugu, radyoaktivitesinin dogal ortamdan diisiik olmas1 seklinde siralanabilir.

Diinya’da en yogun talep géren 1s1 yalitim iiriinleri;

1-Camyiinii tiiketimi Kuzey Amerika’da onemli bir yere sahip; Bunun %59’u
Kuzey Amerika, %21°1i Bat1 Avrupa, %14’ Asya ve Pasifik, %2’si Latin Amerika,
%?2’s1 Dogu Avrupa, %2’si ise Afrika ve Orta Dogu iilkeleri tarafindan kullaniliyor.

2-Tas yiinii Asya’da cok giiclii; Uretilen tas yiiniiniin %36’s1 Asya ve Pasifik,
%32’s1 Bat1 Avrupa, %7’s1 Kuzey Amerika, %25’1 ise diinyanin geri kalaninda

tiikketiliyor.
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3-XPS kullanim1 Asya ve Avrupa’da daha yaygin; Diinyanin yilda 3.69 milyon
ton ekstriide polistren kopiik ihtiyact oluyor. Bunun %31°’i Bati Avrupa, %251
Kuzey Amerika, %10’u Asya ve Pasifik, %34’1 ise diinyanin geri kalan kisminda

tiketiliyor. (Tiirker, 2010)

Tablo 2.3 Is1 yalitim malzemesinden beklenilen genel 6zellikler.(TMMOB yayini, 2005).

Yeterli basing dayanimi
Striiktiirel islevsellik Yeterli cekme dayanimi

Boyutsal kararlilik

Yiiksek 1s1 tutuculuk
Fiziksel 6zellikler Diisiik birim agirlik
Kosullara uygun buhar diflizyon direnci

Su ve neme dayaniklilik

Kimyasal etmenlere dayaniklilik

Dayaniklilik . . .
Biyolojik etkilere dayaniklilik
Yiiksek sicakliga dayaniklilik-yangin emniyeti
Kokusuzluk Rahatsiz edici koku igermemeli
Islenebilirlik Kolay islenebilmeli
Ekonomiklik Ucuz ve kolay temin edilmeli
Kullanici sagligi agisindan uygunluk Saglik agisindan zararli maddeler icermemeli

o . Uzerine uygun katmanlarin uygulanmasina olanak
Bitirme malzemeleri ile uygulama uyumu .
vermeli

Diinyada en fazla talep goren 1s1 yalitim {iriinlerinde gelecekte aranacak olan en
onemli ozellikler su sekilde siralanabilir;
1-%100 geri doniigiimlii malzeme olmal
2-Geri doniistimlii malzemelerin {i¢ olumlu 6zelligi vardir:
e daha az dogal kaynak gerektirmesi
o kati atiklarin bagka bir malzemeye dontismesi
e iiretimde daha az enerji gerektirmesi
3-Cevre ile uyum igerisinde olup olmadigina dair ‘Organik Sertifika’ verilmeli
4-Yalitim ile ‘sifir’ VOC (ugucu organik bilesenler) hedeflenmeli
5-Yasam dongilisii analizi ile iriiniin ve siirecin ¢evreye yaptigi etkiler

degerlendirilmeli
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6-Yenilenebilir enerji kaynaklar1 kullanilmali
7-Uzun 0miirlii malzemeler tercih edilmeli
8-Saglik kosullarina olan etkisi degerlendirilmeli
9-Dogru uygulama yapilmali

10-Ambalajlarda geri doniisiimlii malzemeler kullanilmalidir. (Tiirker, 2010)

Tiim bu yeni teknolojilerin gelismesi ve beklentilerin artmasi ile yeni malzeme
arayislart hizlanmistir. Bunun sonucu olarak son yillarda, Avrupa’da ve ozellikle
Kuzey Avrupa iilkelerinde, izolasyon malzemesi olarak kege kullanilmaya
baslanmigtir. En 6nemli 6zelligi nano teknoloji ile iiretilen hava kabarcikli %100
polyesterden iiretilen bir {irin olup nonwoven kege olarak adlandirilir. Uygulandigi
yerlerde %40 enerji tasarrufu saglar. Is1 yalitimi1 yaninda ses yalitimi1 ve deprem
direnci de saglar. Nemden, sudan etkilenmez; ses i¢in de duvara kiyasla 50 kat ses
tutma Ozelligine sahiptir. Duvar kagidi uygulamasina benzer bir teknikle, yapistirma
harci ile uygulandigindan ¢ok kolay uygulanabilir, ¢ivi, vida, file kullanmaya gerek
kalmaz. Rulo halinde, 7mm-20mm aras1 degisen kalinliklarda {iretilir. Bu durum
strafor tlirevi malzemelere gore, ¢ok daha incelik getirir. Geri doniisebilir bir

malzeme oldugundan gevreye zarar1 yoktur.

Uygulama

Duvar 0,5 cm kalinhginda imento Islak siva Uzerine nonwoven kece Nonwoven kece Uzeri cimentolu Kece sivay) direk tutar, yardimei bir

bazli yapistirict harg ile sivanir serilerek kaplanir ve yapigir mantolama harci ile kaplanir malzeme gerektirmez

-

Nonwoven kegenin iki siva Son kat cimento harci kullaniarak Son kat cimento harci kullaniarak ince sivasi bitmig 1s1 yaltiml

arasindaki goruntisu kaba stvas: bitirilir ince sivasi bitirilir duvarimiz hazir hale gelmig olur

Sekil 2.22 Non-woven Kegenin uygulanisi (izolasyon, 2010)
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2.4.2 Gorsel Konfor

Cevre 151k, renk, ses, 1s1-nem ve koku gibi fiziksel uyaricilarla algilanir. Gorsel
konfor ¢evredeki nesnelerin rahat algilanmasini saglar. (Okutan, 2008)
Gorsel konforu etkileyen faktorler;
e mekanin islevi
e aydmlik diizeyi ve niteligi
e aydmnlatma diizeni
e mekanda yer alan ylizeylerin 6zellikleri

seklinde sayilabilir.

2.4.2.1 Gorsel Konfor-Aydinlatma Iliskisi

Aydinlatma, bir ylizeye diisen 151k miktaridir. Birimi liikstiir. Aydinlanma ise
yiizeyden yansiyan 1sik miktaridir. Uygun bir aydinlatma i¢in uygun aydinlik
kaynagina, ylizey aydinlatmalari arasindaki dengenin gozetilmesine, parlamanin
onlenmesine gerek vardir. Ayrica 151k kaynaginin renklendirme 6zelligi ve renkler
tizerindeki etkisi de degerlendirilmelidir. Yapilarda algilanabilirligi saglayan
1siklandirma sistemi gilinlimiizde aydinlatma olarak adlandirilmaktadir ve temelde
dogal ve yapay aydinlatma olarak iki bdliimde incelenir. Dogal aydinlatma giin
1s1g¢indan yararlanarak yapilarda pencere, kap1 gibi bosluklar sayesinde igeri giren
1s1kla elde edilen aydinlatma cesididir. Yapay aydinlatmaysa giin 1s18min yeterli
olmadig1 ve istenmedigi durumlarda ¢esitli araglarla yapilan aydinlatma tiirtidiir.

(Okutan, 2008)

Bina tasarimi yapilirken giin 15181 stratejileri belirlenmelidir. Bu stratejileri
cevresel ve yapisal diye ikiye ayirabiliriz.(Tablo 2,4) Binanin giin 15181 aydinlatma
kararlarin1 etkileyen ¢evresel etkenler; tasarim asamasinda degistiremeyecegimiz,
cografi konum, bulunan enlem, sicaklik etkileri, diger binalara olan mesafe ve diger
siirlayicilardir. Yapisal etkenleri ise binanin dis kabugu, odalarin oranlari, pencere
tasarim kararlar1 ve i¢ mekanda kullanilan malzemeler gibi bina ile ilgili etkenlerdir.

(Okutan, 2008)
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Mekanlar ¢esitli sekillerde aydinlatilabilmektedir. Mekanda gergeklestirilen tiim
farkli iglevlere ve ihtiyaclara cevap verecek enerji etkin bir aydinlatma donatiminin
kullanimi, gorsel konfor i¢in biliylik 6nem tasir. Giin 15181 hem enerji kullanimini
azaltarak yapay 1$1g1n yerini alir, hem de 1sitma sogutma islemini etkiler. Mekanlarin
ne amagla kullanildiklari, rengi, ortam ve mimari 6zellikleri, uygulanacak aydinlatma
sekline etki etmektedir. Secilen 151k kaynagi, o mekandaki ortam renklerine uygun
olmalidir. Farkli renk o6zellikli 151k kaynaklariyla sicak ve huzurlu bir atmosfer
yaratilabilecegi gibi, uyarici, c¢alismaya tesvik edici etkilerde olusturulabilir.

(Ozbudak,Giimiis ve Cetin, 2003)

Tablo 2.4 Giin Is131 ve Bina Iliskisi (Okutan, 2008)

Cevresel Etkenler Yapisal Etkenler

n) Cografi konum (Iklimsel sartlar) a) Yerlesim ve form

b) Giin 15181 alma siiresi b) Bina agikliklari (pencereler,gati 1g1ikliklart vb.)

C) Sinirlayicilar c) Fonksiyon

d) I¢ ortam yansiticilar:

Aydimnlatmanin {i¢ temel tipi vardir. Bunlar; direkt, indirekt ve yar1 direkt
aydinlatmadir. En iyi 1siklandirma bu ii¢ yontemin kombinasyonu ile saglanir. Ugii
bir arada kullanildiginda genel aydinlatma yansitma ile saglanirken, direkt 1s181in
olusturdugu golgeler de odaya ilging bir goriiniim verir. Boylece géz yorgunluguna
neden olan keskin kontrast olugsmadigi gibi, ev isleri icin de yeterli direkt 151k
saglanmis olur. Bu nedenle 151k kaynaklarini segerken dikkate alinmasi gereken iki

nokta; yansitilmak istenen duygusal durum ve konforlu bir gériintiidiir. (Okutan,
2008)

Isigin miktar1 ve Xkalitesi goriisii cok etkiler. Aydinlatma sistemlerinde su
ozelliklere dikkat edilir:

* Aydinlatma siddeti yeterli olmali,

* Aydinlatma biitiin alana esit yayilmali,

* Isik yonii ve golgelemeye dikkat edilmeli,
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* Isik yansimalarindan kaginmali (g6z kamagmast),
+ Kullanilan 151810 niteligi uygun olmali,
» Aydinlatma sabit olmal1 (Titresim ve parlaklik degismeleri engellenmeli).

* Mekana uygun renkler se¢ilmeli (yansima ve psikolojik etki). (Okutan, 2008)

Aydinlatmada yapilacak degisikliklerle mekanlarin ambiyanslar1 degistirilebilir,
boylece i¢inde yasayanlarin hayat tarzlarina uygun kisisel mekanlar yaratilabilir.
Insanin fiziksel ve psikolojik sagligi agisindan dogal 151310 yapr igine alinmasi
onemlidir. Uygunsuz ve diisiik nitelikteki aydinlatma, konforsuz bir ortam yarattig
gibi yorgunluk, bas agrist gibi daha ciddi sorunlara neden olabilmektedir.
Kullanicilarin fizyolojik ve psikolojik konforunun saglanmasinin yani sira enerji
tilketiminin azaltilmasi agilarindan hacimlerin giin 15181 ile aydinlatilmasinda ana

hedefler asagidaki gibidir:

Giines 1s1nlarindan korunarak kamasma kontrolii saglanmast,

* D1s cevre ile gorsel

¢ Giin 15181n1n etkin kullanimu,

* Olabildigince diizgiin bir aydinligin saglanmasi,

* Direkt iligki kurulmasi,

* Dis aydinlik diizeyinin giin i¢indeki niceliksel ve niteliksel farkliliklarinin
hissedilmesi,

» Iklim kontrolii ve giiriiltii kontrolii gibi diger fiziksel ¢evresel konularla uyumlu
bir tasarimin gergeklestirilmesi,

*Yapay aydinlatma, 1sitma ve sogutma yiiklerinin azaltilmasi olarak

siralanabilmektedir. (Okutan, 2008)

Aydimlatma ile ilgili Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurumu’nca Resmi Gazete’de
10.07.2009 tarihinde yayimlanan Aydinlatma Yonetmeligi ile konu kanuna
baglanmistir. Ancak kanun yollar, kamu yapilari, acik alanlar hakkinda devlet
kurumlarint ve belediyeleri sorumlu kilmakla beraber konutlar ve 6zel miilkiyetler

hakkinda siirlilik veya standart getirmemektedir.
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2.4.2.2 Gorsel Konfor-Renk [liskisi

Renk, 1518 bir vasfidir, 151k frekansinin belli bir orandaki yogunlasmasi
sonucunda ortaya ¢ikmaktadir ve algilarla ilgili bir olusumdur. Renkler kirmizi sar1
ve maviden olusan ana renk ve bu renklerin karisimi ile elde edilen ara renklere
ayrilmaktadir. Yine psikolojik alg1 6zelliklerine gore de sicak ve soguk olmak tizere
ikiye ayrilmaktadir. Sicak renkler giines 1s1ginin prizmadan gegirildiginde ortaya
c¢ikan, renk grubu i¢inde kirmiziya dogru giden renklerdir. Bunlar kirmizi, turuncu,
kirmizimsi sarilardir. Soguk renkler ise renk skalasinda maviye dogru giden, maviye

yaklasan renklerdir. (Ozbudak, Giimiis, ve Cetin, 2003)

Ching’e gore sekil ve doku gibi, renk de biitiin bigimlere 6zgii gorsel bir 6zelliktir.
Cevresel ortamimizda renklerle sariliyiz. Bununla birlikte nesnelere atfettigimiz
renklerin kaynagi, bicimleri ve mekanlart aydinlatan 1siktir. Isik olmadan, renk var

olamaz (Ching, 2004).

Algilanan renk duygusunun, o rengin biitiinleyicisi olan diger renkler ile
algilanmasi yoluyla renk harmonisi elde edilmis olur. Psikolojik etkileri sonucunda
renk, yonlendirici, mekandaki islevlere yardimci bir 68e olarak yapinin karakterine
gore degismektedir. Renkler icerdikleri diisiik ya da yliksek titresimli enerjileriyle
insan psikolojisi iizerinde etkili olmaktadirlar. Insanin duygusal, zihinsel ve fiziksel
diinyasin1 derinden etkileme giicine sahip olan renk, psiko-sosyal gereksinimlerin
saglanmasinda da etkili olmaktadir. Baz1 renkler, i¢ daraltici, sikict bulundugu gibi
baz1 renkler ise insan ilizerinde bir ferahlik, genislik duygusu yaratmaktadir. Bu
ozellikleriyle renkler, uyaric1 olduklar1 kadar ¢okkiinliik yaratici, yapict olduklar
kadar da yikicy, itici ya da cekici olabilmektedirler. (Ozbudak, Giimiis, ve Cetin,
2003).

Ic mekanlarda kullanim &zellikleri ve renklerin psikolojik etkileri géz oniine
alinarak uygun renkler belirlenir. Konutlart olusturan mekan pargalarinda
kullanilmas1 onerilen renkler irdelendigindeyse yatak odalar1 rahatlik ve siikinetin

olmast gerektigi yerlerdir. Koyu tonlardan kacinilmalidir. Uzaktan net fark
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edilebildigi, sakinlesme, stres atma, dinlenme duygularini 6ne ¢ikardigindan bu
mekanlarda mavi ve agik tonlar1 veya yumusak ve sakinlestirici etkisi olan magenta
rengi kullanilmalidir. Cocuklarin kullandigr uyuma, dinlenme mekanlarinda ise
berrak ve parlak bir ortam yaratmasi bakimindan kirmizi, turuncu ve sar1 bazli
renkler veya yesil ve mavi bazli renklerin agik tonlar1 kullanilmalidir

(Ozbudak,Giimiis ve Cetin 2003).

Bu mekanlarda, genel aydinlatma igin tavandan yansitarak dolayli aydinlatma
kullanilmali, kitap okuma i¢in basucu aydinlatmasi yapilmalidir. Islak hacimler
genelde kiiclik mekanlardir. Bu yiizden, duvarlar i¢in hacim genisletici, agik ile orta
aras1 renklere yer vermek gerekmektedir. Temizligi ve saglig1 cagristirdigindan
beyaz ve kirik, dogal elementleri temsil ettiginden ve mekanlar1 genis gosterdiginden
mavi-turkuvaz, mavi-yesil veya yesil tonlardaki agiktan ortaya degisen renkler diger
uygun renklerdir. Islak hacimlerin aydinlatilmasinda, neme ve suya dayanikli

armatiir ve aplikler kullanilmalidir (Ozbudak,Giimiis ve Cetin 2003).

Mutfak tipi mekanlarda, hareket artirict renkler hedeflenerek, sicak renkler
secilmelidir. Giiven ve huzur verici 6zellikte oldugu, dogay1 ¢agristirdigi icin yesil,
bitecek olan bir siireci gosterdigi ve dikkati ayakta tuttugu i¢in sar1 renkler bu
mekanlara uygun renklerdir. Mutfaklarda diger mekanlara gore daha yiiksek aydinlik

seviyesi saglamak, kullanim kolaylig1 agisindan faydali olmaktadir.

Giliniimiizde insanlar yasadigi mekani degistirmek, giizellestirmek, Ozellikle
evlerini odalarin1 istedikleri renge boyayarak yasadiklari yeri dekore etmek
konusunda ¢ok daha ozgiir davranabilmektedir. Ozellikle son yillarda renk
seciminde, yasaminizda 6nemli bir yer tutan uzak dogu felsefesi (Feng Shui ve Yin
Yang gibi) ve renklerin insanlar iizerindeki etkileri 6nemli rol oynamaktadir. Artik
cok 1iyi biliniyor ki renkler ruh durumumuzu ve yaraticilifimizi etkileyecek giice

sahiptir. (Ekinci, 2011)
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2.4.3 Isitsel Konfor

Mimari yapilarin akustik agidan dogru tasarlanmasi, yapt ve hacim akustigi
konularinin temel bileseni olan sesin 6zelliklerinin bilinmesi ile olanaklidir. Ses,
fiziksel olarak bir basing altinda elastik bir ortamdaki pargaciklarin yer degistirmesi
olarak tanimlanir. Titresim olarak belirtilen bu olayin insan kulaginda yarattigi
etkiler insanin sesi algilamasi olarak gortilebilir. (Erol, 2006) Ses, insan yasaminin ve
kiiltiirtiniin ¢ok Onemli bir parcasidir ve iyi akustik kosullara sahip mekanlarin
tasarlanmas1 tiim mimar, i¢ mimar ve diger tasarim isi ile ugrasanlarin
sorumlulugunda gerceklestirilmesi gereken dnemli bir gorevdir. Gliniimiizde, sanayi
yapilari, otoparklar, aligveris merkezleri gibi bazi mekanlar, cok tehlikeli bigimde
yiikksek giiriiltii diizeylerine sahip olabilmekte ve kullanicilar1 i¢in bir tehdit

olusturmaktadir.

Cok eski tarihlerden bu yana insanlar, tim mekan kullanicilarinin, zorlanmadan,
yorulmadan, konusmayi/dinletiyi eksiksiz ve dogru bir bicimde algilayabilmesi
amaci ile akiler fikirler iiretmislerdir. Glinlimiiz kosullarinda gelisen teknolojinin bu
fikirlere dayandirilarak olusturulan destegiyle, yapinin yetkinligini saglayan ve
kullanic1 konforunu gelisime paralel olarak iyilestiren mekan tasarimlari, temel
gereksinimler dogrultusunda yapilmaktadir. Isitsel konforun saglanmasinda konusma
amagl tiim yapilarda gegerli olan bu temel gereksinimler; fon giiriiltiisiiniin optimum
sinirlarda olmasi, konusmanin anlasilabilirliginin saglanmasi ve akustik kusurlarin

onlenmesi olarak siralanabilir. (Ozgevik, 2005).

Bir mekandaki isitsel cevre, mekanin fiziksel geometrisi, boyutlar1 ve
konstriiksiyonunda kullanilan malzemesi tarafindan belirlenir. Isitsel gevreyi
etkileyen ve cevrenin basarili olup olmadiginin yani beklenen isitsel performans
diizeyinin saglanip saglanmadiginin belirlenmesinde etkili olan en 6nemli etkenler
ise mekanin tlird, kullamim sekli/islevi, kullanicilari ve kullanim yogunlugu,
geometrik ozellikler, zorunlu yiizey ve malzemelere ait bilgiler ile ¢evre mahallerden

kaynaklanacak olasi giiriiltii kaynaklari ve bunlarin karakterleridir. (Ogevik, 2005).
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Mimaride ses kontrolii, bir fiziksel c¢evre etkeni olarak ele alinip, isitsel
gereksinmeleri saglikli bir sekilde karsilanmasini, net bir bigimde duyulmasi ve
algilanmasin1i  aym1 zamanda da rahatsiz edici etkilerden kurtulunmasinm
amaclamaktadir. Giiriilti kontrolii, mekanin konfor seviyesini biiyiikk Ol¢iide
arttirabilirken, kotii akustik, iginde yasayan insanlarin saghigini, giivenligini ve
yasam Kkalitesini dogrudan etkiler. Bir mekanin akustik agidan yasanabilir /
siirdiiriilebilir olmas1 i¢in dikkat edilmesi gereken noktalar asagidaki gibi

siralanabilir:

1. Islevsellik olabilecek en iist diizeyde saglanmalidir: Bir ¢ok mekanda akustik,
islevsellik igin baslica gerekliliktir. Akustik, konusma anlasilabilirliginin,
konusma gizliliginin, mahremiyetin, miizigin, sessiz bir atmosferin (kiitliphane,
miize, saglik tesisi, vs.) onemli oldugu, hoparlor ¢agri sisteminin bulundugu
(havaalani, kamu binasi, vs.) ve giriltiiniin birikmesinin sorun yaratacagi
(restoran, lobi, alisveris merkezi, vs.) mekanlar icin mutlaka ele alinmalidir.

2. Optimum diizeyde verimlilik ve iretkenlik saglanmalidir: Bir mekanda
enerjinin verimliligi kadar ¢alisan insanlarin verimi de goz Oniine alinmali ve
tiretkenliklerini arttiracak mekanlar yaratilmalidir.

3. Kullanicinin saglik ve giivenligine dikkat edilmelidir: Asir1 giiriiltii nedeniyle
olusan isitme kaybi en biiyiilk mesleki tehlikelerden birisidir ve %100
Onlenebilir. Giliriilti nedeniyle olusan saglik problemleri kisaca, fiziksel,
fizyolojik (kan basincindaki degismeler), psikolojik ve performans etkileri
olarak sayilabilir.

4. Konforlu bir ortam yaratilmalidir: Giiriiltiiniin 6nlendigi, iyi isitme kosullarinin
saglandigy, iletisim problemlerinin 6nlendigi bir ortam yaratilmalidir.

5. Ig¢inde bulundugu g¢evreye karsi sorumluluk sahibi olmali, geri doniisiimlii
malzemeler kullanilmalidir.

6. Cevreye zararli etkiler vermemelidir: Tasarlanan mekan i¢inde bulundugu

cevreye zarar vermemeli, giiriiltiiniin yayilmasi1 énlenmelidir. (Ozgevik, 2005).

Giriilti kontroliinii dis ¢evrede gerceklestirmek; 6zellikle mevcut yerlesimler ve

yapilar i¢in oldukca giic bir istir ve giinlimiizde artik bir ¢evre sorunu haline
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gelmistir. Ancak, yapilarin i¢inde yer alan ve kullanicilarini etkileyen mekanik ve
elektronik sesler basta olmak iizere, ¢esitli aktivitelerin olusturdugu asir1 sesler yap1
i¢i giiriltic kontroliinii zorunlu hale getirmektedir. Giiniimiiz mimari yapilasmasi
icinde hizla sayilar1 artan yliksek yapilar ve yeni teknolojinin getirdigi hafif yapi
elemanlarindan olusan yapim teknikleri ve prefabrik striiktiir sistemleri, yap1 i¢inde
ses sorunlar1 yaratmaktadir. Yapinin kapali hacimlerinde yapi disindan ve i¢inden
gelebilecek giiriiltiilerin 6nlenmesi, baz1 hacimlerde konusma gizliliginin saglanmasi,
isitmeye dayali fonksiyon igeren hacimlerde iyi bir ses algilamasinin elde edilmesi

gerekir. (Ozgevik, 2005)

Gilriiltli sorunun ¢oziimii i¢in; sorunu tanimlayip, Ol¢iimlemeler yapip, en
ekonomik ve islevsel ¢oziimii belirleyip, bu ¢ozlimii giiriiltii azaltim prensiplerine
gore uygulamak gerekmektedir. Tasarim asamasindan baglayarak, mekanin
organizasyonu, yapi elemanlarinin ve malzemenin sec¢imi, dogru iscilik ile
giiriiltiiniin yarattig1 olumsuz etkiler minimize edilmelidir. AB iilkelerinde giiriiltii
denetimi uzun yillar 6ncesine dayanmaktadir. 1993 yilinda Avrupa Komisyonu’nca
5.Cevresel Eylem Programi hazirlanmistir. 1996’dan bugiine dek AB politikalarini
belirleyen Green Paper, bu konuda ¢alismalar yiiriitmekte, hedefleri belirlemektedir.
Ulkemizde ise, giiriiltii denetimi, Ik olarak 11.12.1986 tarihli ‘Giiriiltii Kontrol
Yonetmeligi’ ile saglanmis; sonrasinda, Cevre ve Orman Bakanligi’nca 04.06.2010
tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan “Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve
Yonetimi Yonetmeligi”nin (2002/49/EC) Madde 28, ¢ bendi ile yenilenerek standart
altma almmistir.  Yonetmelik trafik  giiriiltiisinden eglence mekanlarina,

havaalanlarindan sinema salonlarina kadar ¢ok genis bir alani kapsamaktadir.

(Ozgevik, 2005).

2.4.3.1 Isitsel Konfor-Ses Iliskisi

Ses yalnizca maddesel ortamda yayilabilen bir enerji tiiriidiir yani boslukta
yayilmaz, elastik bir ortamin varli§i gerekmektedir. Bir maddesel ortam titresiminin
‘ses’ olarak tanimlanabilmesi ic¢in insan kulagi tarafindan algilanabilir olmasi

gerekmektedir. Sesin yayilma hizi ortamin 6zgiil agirligina ve esnekligine gore
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degismektedir. Sesin havadaki hiz1 20°C de 344m/s’dir. Insanlarin algilayabildikleri
ses diizeyi (frekans) 20 Hz ve 20.000 Hz arasindadir. (izocam, 2010).

Maddesel goriise gore, isitme sinirlar1 disinda da ses, her zaman i¢in evrende var
olan, ancak siddet ve frekansi ¢esitli malzemelere ¢arparak yansima veya yutulma
yoluyla degisim gosteren, fiziksel ve fizyolojik bir kavramdir. Sesi tanimlanabilir
kilan 6zellikler, sesin yayilma hizi, frekansi, dalga boyu ve siddetidir. Sesin yayilma
hizt (m/sn), c¢esitli ortamlarda molekiil diizenlerinin farkli olmasindan o6tiiri,
malzemenin elastiklik modiiliine (kg/cmz) ve birim agirligina (gr/cma) bagl olarak
degisim gostermektedir. Ayrica ortamin sicakligi da sesin yayilma hizi {izerinde

etkili olmaktadir.

Ses, diizenli ve diizensiz olarak iki ana grupta toplanabilir.
e Diizenli sesler: Frekansi ya da notasi belirlenebilen devirsel seslerdir.
e Diizensiz Sesler (Giiriiltii): Fiziksel agidan diizensiz sesler giiriiltii olarak

tanimlanmaktadir.

Girtltiiler, genelde frekans ve yeginlik dagilimlart gelisigiizel olan az ya da ¢ok
sayida frekansin birlesiminden olusur. (Karabiber, 1992) Sesin giiriiltii olarak kabul
edilip edilmemesi; ses basing diizeyine, frekansina, siliresine, zamanlamasina, ses
kaynaginin nitelik ve niceligine, kisinin ruh haline ve yapisina baghdir. Ses ne kadar
nitelikli ve hosa gider olursa olsun, yeginligi fazla ise giiriiltii olarak kabul edilir.

Giiriiltiinlin insan Gizerindeki etkisi anket ve 6l¢timlerle degerlendirilir.(NC Egrileri).
2.4.3.2 Giiriiltiiniin Ozellikleri ve Siniflandirilmasi

Giirtiltiiniin etkileri, psikolojik rahatsizlik ve fizyolojik rahatsizlik olarak 2 grupta
incelenir.

-Fizyolojik rahatsizlik; yiiksek seviyelerdeki giiriilti (120 dB ve {istli) isitme

mekanizmasin1 bozmaktadir. Kalp atislarinda diizensizlik, kan basicinin

artmast, isitme kayiplari gibi problemlerle kendini gosterir.
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-Psikolojik rahatsizlik; kisisel 6zellikler ve duyarliliklar 6n plandadir. Giiriilti
kisisel 6zelliklere bagl olarak psikolojik rahatsizlik verdigi gibi 120 dB ve {istii
seviyelerde fizyolojik olarak da rahatsizlik vermektedir. Giriiltiiniin neden
oldugu, en bilinen psikolojik rahatsizliklar yorgunluk, uykusuzluk, performans

diismesi gibi siralanabilir.

Aragtirmalar, stirekli 55 desibellik giiriiltli, sinirlilik, saldirganlik ve uyku
diizensizlikleri yarattigin1 gostermektedir. Uzun siireler yiiksek giiriiltii diizeyi ile
kars1 karsiya kalindiginda beyin adrenalin salgilamakta, viicut “savasma” konumuna
gecmekte ve bunun sonucunda da psikolojik sorunlar ve hiper tansiyon gibi
rahatsizliklar ortaya ¢ikabilmektedir. Bir bagka arastirmada, Danimarka’nin Schiprol
Havalimani’nin kalkis ve inis gilizergdhlarinda yapilan bir arastirma, 10 yil i¢inde
kalp rahatsizliklarinin iki katina ¢iktigini, uyku hapt kullaniminin ise ylizde 20 ile
yiizde 50 arasinda arttigin1 gostermistir. Yine Miinih Havalimani ¢evresinde
oturanlar iizerinde yapilan arastirmalar, ugak giiriiltlisiiniin, ¢ocuklarin uzun dénemli
hatirlama ve kavrama yeteneklerini azalttigi sonucunu vermistir. insan saglig
acisindan yarattig1 sakincalar, giiniimiizde giirliltiiniin mutlaka miicadele gereken bir
sey oldugunu gostermektedir. Bu miicadelede ses yalitiminin da biiyiik 6nemi vardir.
(Sen, 2006).

Giiriiltiinlin Olusma Yerine Gore Simiflandirilmasi;
- Yapinin dis ¢evresindeki giirtiltiiler.
Ulagim giiriiltiisii, Sanayi giiriiltiisii, Insaat giiriiltiisii, A¢ik hava etkinlikleri
giiriiltiisii.
- Yapiin iginde olusan giiriiltiiler:Insan giiriiltiisii, Miizikle ilgili giiriiltii, Tesisat

gliriiltiisti, Makine giiriiltiisic (Doelle, 1972)

Cok genis kapsami olan akustik konusu, mimarlar ilgilendiren giiriiltii denetimi
ve hacim akustigi olarak iki temel boliimde incelenebilir. Giiriiltii denetimi, insan
kulaginin konfor kosullar1 dahilinde istenen ses ve giiriiltii diizeylerinin belirlenmesi
ve bunun dogrultusunda gerekli olan kontroliin yapilmasi ve dnlemlerin alinmasidir.

Gelisen yap1 teknigi, hafif iskelet sistemler kullanilmaya baslanmasi, kentlerde ve
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yapilarda giiriiltiiniin artmasina neden olmaktadir. Bu nedenle giiriiltii denetimi hizla

geligen bir dal olmustur.
2.4.3.3 Yapi Elemanlarinda Sesin Iletimi

Ses veya giiriiltii; gazlar, katt maddeler ve sivi ortamlarda titresimler yaratarak
yayilan bir enerji tiiridiir. Yapilarda ses iletimi temelde iki yolla meydana
gelir;(Sekil 2.23)

1-) Hava dogusumlu ses iletimi

2-) Darbe kaynakli ses iletimi

1 Déseme boslugu
2 Bélici duvar-dogeme birlegimi
3 Boliicii duvarlarin birlegimi
4 Tavan boglugu
8 | 5 Ortak havalandirma tesisati
6
7
8
9

Pencere-duvar birlegimi
Siirekli 1sitma tesisati
Kapi-kasa birlegimi
Dogeme kenarlari

Sekil 2.23 Yapilarda sesin iletimi (TMMOB Yalitim, 2005)

Hava Dogusumlu Ses Iletimi: Havada dogan seslerin iletimi (sekil 2.24),
acikliklardan ge¢me ve cidar titresimi seklinde olabilmektedir. Agikliklardan ge¢me,
mekan i¢indeki kesintisiz ortamlar sayesinde sesin kaynaktan aliciya ulagsmasi olarak
tanimlanabilir. Bu ortamlar havalandirma kanallar1, acik pencere ve kapilar sayesinde
olusabilir. Hava sesine kars1 yapilacak yalitim uygulamasi disaridan siireli/ periyodik
olarak gelen hava ses titresiminin gdzenekler i¢inde siirtlinme yoluyla ses ve 1s1

enerjisine doniigmesi prensibine dayanir. (dB)
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Baca agikligi
\ Havalandirma agiklig!

[= 2 Catlaklar ve araliklar

‘ = Camlar

‘ = Duvarlar
‘ = Kapilar

Sekil 2.24 Havada dogan seslerin yap1 kabugundan gecisi
(TMMOB Yalitim, 2005 )

Darbe kaynakli ses iletimi: Bir nesnenin yapi elemanma (duvar, tavan veya
doseme) carpmasi sonucu, yapt elemanimin her iki yiizeyi de titreserek ses dalgasi
tiretir ve darbenin oldugu hacmin disindaki diger hacimlere ses iletilir. Tipik darbe
kaynakli ses iletimine ornek olarak ayak sesleri, ziplama, esyalarin diisiiriilmesi,

stiriiklenmesi vb. faaliyetler verilebilir.( Sekil 2.25)

ek :
,ﬁ:II arbe sesi

3\ s 8

e
ot
\ B3 )\ Havada yayilan ses

Makina titregimleri

Sekil 2.25 Darbe sesleri (TMMOB Yalitim, 2005)
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2.4.3.4 Yap: Elemanlarinda Sesin Yalitimi

Yapr dis1 ve-veya yapr i¢i giriiltii kaynaklarindan yayilan giiriiltiintin, yap1
elemanlarindan degisik yollardan gecerek hacimleri etkilemesi s6z konusu olabilir.
Bu acidan, dis giiriiltiilerin denetlenmesinde yap1 kabuguna, yapi ici giiriiltiilerin
denetlenmesinde ise, diiseyde ve yatayda hacimleri ayirici elemanlar olan duvar ve
dosemelere onemli gorevler diismektedir. Ote yandan, séz konusu elemanlarda
yeterli 6nlemlerin alinabilmesi, oncelikle giiriiltiiniin hangi ortam ya da ortamlarda

dogup yayildiginin ortaya konmasini gerektirir.

1- Havada Dogan Sesler I¢in Giiriilti Denetimi: Yap: elemanlarindan hava
doguslu seslerin gecisinde genelde en etkili yol, kiitle titresimi yolu ile ge¢medir.
Bunun disinda sesin agikliklardan gegmesi ve dolayli gegmesi de kimi zaman etkili
gecis yollar1 olabilir. Diger bir gecme yolu olan gegirgenlikle gecmede ise, ses
enerjisi biliylik bir kayba ugradigindan, bu ge¢me bicimine karsi genelde 6nlem

almak gerekmez.

Tek katmandan olusan yapi elemanlari, havada olusan sesin komsu mekana
gecisine kiitleleri ile karsi koyar. Buna kiitle kanunu adi verilir. Dolayisiyla, bir
duvarin agirhgin artirdikca, ses gecis kaybr da artirilmis olur. Ancak bu yontemle
ses yalitimi saglamak; tastyici sisteme getirecegi asir1 yik, ses kopriileri olusumu ve
0 duvarin kalinlasmasindan dolayr ortaya ¢ikacak yer kaybi gibi nedenlerle
ekonomik ve fonksiyonel olmaz. Bu tiir tek katmanli bélme duvarlara alternatif
olarak, giiniimiizde, ¢ift cidarli hafif bolme duvarlar kullaniliyor. Bu duvarlar,
tasiyic1 bir konstriikksiyon arasina yerlestirilen ses yutucu bir malzemeler ve iki
yiiziine tespit edilen ince kaplamalardan olusur. Mevcut binalarda iceriden yapilacak
uygulamalarda, ses yalitim malzemesi yap1 elemanina profillerle veya yapistirilarak

tespit edilir ve tizerine kaplama yapilir.

2- Sesin Kiitle Titresimi Yolu Ile Gegmesi ve Denetimi: Ses dalgalarmin duvar,
doseme, pencere, kap1 gibi yap1 elemanlarini biitiiniliyle titrestirmesi ve titresen bu

elemanin da alici hacmin havasini titrestirmesi yoluyla ge¢mesi olayidir. Yapi
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elemani, kendisini titrestirmeye calisan ses dalgalarina kiitlesiyle karsi1 koyar. Bu
nedenle, kiitle ne kadar agir olursa, onu titrestirmek o oranda zor ve bundan 6&tiirii de
gecen ses o oranda az olur. Buna Kiitle (Berger) Yasasi denir. Bir yap1 elemaninin
bir ortamdan diger ortama gecirdigi sesteki azalmaya ses gecis kayb1 denir. Ses gecis
kayb1 genelde R* ya da TL* simgeleriyle ifade edilir. Sesin kiitle titresimi ile
gecmesine yonelik alinmasi gereken onlemler, yap1 kabugu ya da bolme elemani

Ozelligine gore, lic ayr1 grupta verilmistir:

a) Tek katmanli yap1 kabugu ve bdolme elemanlarinda ses gegis kaybi :
Betonarme doseme ya da perde duvari, tugla duvar, ahsap ya da al¢i bolme
duvari, timiiyle cam olan bir duvar gibi tek bir gerecten olusmus yap1
elemanlan tek katmanli olarak nitelendirilir. Kesitin kiitle agirligr arttikca,
saglanan ses gecis kaybi degeri yiikselmektedir. Kiitle agirliginin iki katina
cikmasiyla ses gecis kaybinda saglanan artis 6 dB’dir.

b) Bilesik Yap1 Kabugu ve Bolme Elemanlarinda Ses Gegis Kaybi:
Bilesik yap1 kabugu ya da bolme elemanlarinin ses gec¢is kaybini, biiyiik
oranda ses gecis kaybini diisik olan bolim belirler. Cam yiizeyler
(pencereler) ve kapilar, genelde ses yalitimi acisindan zayif yiizeyler
olusturduklart i¢in, i¢inde bulunduklar1 duvarin ses yalitimi, biiyiikk oranda
s6z konusu yiizeylerin ses gegis kayb1 degerine baghidir. Ote yandan, ses
gecis kayb1 birimi olan dB logaritmasal bir biiyiikliik oldugu i¢in, pencere ve
kapilarin alanin1 azaltmak, duvarin tiimiiyle ses geg¢is kaybimi yiikseltmek

acisindan 6nemli bir yarar saglamaz.

c) Cift ve-veya Cok Katmanli Yap1 Kabugu ve Bélme Elemanlarinda Ses Gegis
Kaybi
Bir duvar ya da doseme kesitinin, tek katmanli olarak degil de, aralarinda
hava boslugu birakilarak c¢ift ya da ¢ok katmanli olarak uygulanmasi, ses
gecis kaybi agisindan ¢ok daha uygun olur. Cok katmanli duvar ya da déoseme
kesitlerinde dikkat edilmesi gereken konular:
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e Kesitin toplam kiitle agirligt amaca uygun olarak, yeterli yalitimi
saglayabilecek ozellikte olmalidir.

e Kesit iginde birakilan hava boslugunun fazla olmasi, havanin
baglayict etkisini azalttigt gibi, sistemin 06z frekansinin da
diismesini saglar.

e Katmanlar arasinda, ses kopriisii olusturacak baglantilar
olmamalidir. Ayrica katmanlar arasinda baglanti olusturabilecek
tesisat gecisleri, doseme, duvar ve tavan baglantilar1 yalitilmalidir.
Pencerelerde ise, dogramalarin ses kopriisii olusturmalari
nedeniyle, camlar ayr1 dogramalara uygulanmali, s6z konusu
olabilecek tiim agikliklarin (duvar-dograma, dograma-dograma
birlesim noktalar1) kapatilmasi saglanmalidir.

e Hava boslugunda ses yutucu gere¢ kullanilmasi, hem karsilikli
yiizeylerden yansiyan ses enerjisinin azalmasina neden olur, hem
de hava nedeniyle olusabilecek rezonansin etkisini azaltir. Ancak
bosluk tamamen doldurulmamali, ses yutucu gereg, bosluga

asilmali, ya da duvar yiizeylerine yerlestirilmelidir.

3-Darbe Sesleri I¢in Giiriiltii Denetimi: Darbe giiriiltiisii (adim sesi, esyalarin itilip
cekilmesi ya da yere diismesi ile olusan ses) ve makine titresimleri, doseme ve
duvarlar boyunca yayilarak bitisik olan ya da olmayan diger hacimlerde de belli bir
rahatsizligin olugmasina yol agabilir. Katida dogup yayilan sesin denetiminde

asagidaki onlemler etkili olur:

1- Yumusak esnek yiizeyler: hali, mantar tabakasi, lastik dosemenin darbe giiriiltii
yalitmimi diizeltirler ama hava dogusumlu giiriiltiiye karsi ¢ok az ses yalitimi

saglarlar.

2-Yizer doseme: Dosemelerde ayak sesi, esya ¢ekme sesi gibi darbe seslerinin de
bitisik, alt ve iist mekanlara gegisinin Onlenmesi gerekir. Bu amagla uygun
malzemelerle yiizer doseme uygulamalar1 yapilir. Darbe seslerin dnlenmesi, ancak

cift katmanli déseme uygulamasi ile miimkiindiir. Bu amagla; doseme iizerinde ses
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yalitm malzemeleri yerlestirilir. Ardindan, iizerinde olusturulacak sap ve doseme
kaplamasinin betonarme doseme ve duvar elemanlariyla temasi kesilecek sekilde ses
yalitim malzemesi siipiirgelik hizasina kadar duvarlarda devam ettirilir. Boylelikle
insanlarin lizerinde hareket edecekleri dosemenin duvarlar ile temas: kesilerek, ses
yalittim malzemelerinden olusan bir nevi havuzun igerisine alinmasi saglanir.
Boylece dogrudan veya dolayli yollardan ses iletimine neden olacak ses kopriileri

ortadan kalkar. Bu sisteme “yiizer doseme” adi verilir.(sekil2.26)

Desteklenmig
| Yiizer Dogeme
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Mastik Macun

Yalitim Tabakasi
——(yanal iletimi nlemek igin)

(betonun diizginliguni
saglamak igin)

~ Yaliim Tabakasi
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Sekil 2.26 Yiizer doseme( TMMOB Yalitim, 2005)

Hem hava doguslu hem de darbe seslerine karsi oldukga etkilidir. Yiizer
ddsemenin etkinliginin yiiksek olmasi i¢in dnem tasiyan diger konular ;
e Kullanilacak esnek gerecin (camyiinii, mantar, ped ya da levha, neopren,

celik yay gibi) statik ve dinamik yiik altinda 6mrii yeterli olmalidir.
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Esnek gerecin yiizer sap altinda yapacagi sekil degisikligi goz Oniine
alimmalidir.

Esnek gereg tlizerinde nem izolasyonu uygulanmalidir.

Esnek gere¢ par¢a bigiminde ise, yerlestirilirken esit dagitilmali; levha
bi¢iminde ise, levhalar arasinda agiklik birakilmamalidir.

Esnek gerecin {izerine uygulama sirasinda zarar gérmemesi igin, kontrplak
veya benzeri koruyucu bir tabaka yerlestirilmelidir.

Dokiilecek sapin su-¢imento oranina dikkat edilmeli, sap en az 4cm
kalmhginda, 400kg/m*® dozajda, 225kg/cm? basing ve 40kg/cm® ¢ekme
direncine sahip olmalidir.

Yiizer sap ile duvar ve striiktiire] doseme arasinda rijit baglanti olmamasina

dikkat edilmelidir.

Yiizer sap tizerine agir yiik konmamalidir.

3- Asma tavan: Her iki sese de karsi giriiltiyl yalitict ozelliktedir. Asma

tavanlarda ses gegis kaybinin yiiksek olmasi igin :

Asma tavan gereci, yeterli ses gecis kaybini saglayacak kiitle agirliginda
olmalidir.

Aradaki hava tabakasinin baglayici etki yapmasini 6nlemek agisindan,
doseme ile arasinda en az 15-20 cm bosluk birakilmalidir.

Asma tavanin tasiyici elemanlari, tavana esnek tespitle baglanmalidir.
Déseme, duvar ve tavan boslugunda yer alan boru, kanal vb. elemanlarla ses
kopriisii olusmamasina dikkat edilmelidir.

Tavan boslugunda ses yutucu gere¢ (camylinii, kege vb.) kullanilmasi, hava
tabakasinin baglayici etkisini azaltir, sesin yutulmasini saglar ve ses gecis
kaybini yiikseltilir.

Dolayli gegmenin 6nlenmesi i¢in, bélme elemanlarinin stirekliliginin asma
tavan boslugunda da saglanmasi gerekir.

Levhalar arasinda ve kenarlarda aralik ve bosluklar bulunmamalidir.

Asagida (Sekil 2.27) de asma tavan detaylar1 goriilmektedir.
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Sekil 2.27 Asma tavan detaylari( TMMOB Yalitim, 2005)

Kap1 ve Pencerelerde Giiriiltii Denetimi: Yer aldiklart duvarin zayif noktalarini
olusturan kapi ve pencereler icin 6zel onlem alinmalidir. Kitle agirliklar1 diisiik
oldugundan, duvarin da ses gegis kaybinin diismesine neden olurlar. Yalitimsiz kap1
ve pencerelerde, kenar bosluklari, kimi zaman 6nemli gecis yolu olusturur. Alinacak

Onlemler;

e Kapi, kitle agirhiginin yiiksek olmasi icin, olabildigince agir, masif
olmalidir.

e Kapilarda, kasa-kanat arasinda, yatayda ve diiseyde, agiklik kalmayacak
sekilde lastik, stinger kauguk benzeri malzemelerle ¢ok iy1 yalitilmalidir.

e Yeterli yalitim saglanamadiginda ¢ift kap1 uygulamasina gidilmelidir.

e Koridor tlizerindeki kapilar sasirtmali sekilde yerlestirilirse ses gecis kaybi
arttirtlacaktir.

e Pencerelerde, cift cam uygulamasi yapilmali, camlar arasinda en az 10 mm
bosluk birakilmalidir.

e Camlar titresimini dnlemek i¢in, camlarin dogramaya elastik bir geregle

oturtulmasi gerekmektedir.

Giriltiiniin 6nlenmesi agisindan, yapilarin konumu ve tasarimi da Oonem tagir.

Otoyol, havalimanlar1 ve demiryollarindan kaynaklanan giiriiltiiden etkilenmemesi
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icin, yerlesim alanlarinin buralardan miimkiin oldugunca uzakta kurulmasi gerekir.
Yine, giiriiltii kaynagi ile yerlesim merkezleri arasinda dogal veya yapay setler
olusturulabilir. Yansimaya neden olacak avlulu ve U tipi binalardan kaginmak da

giirtiltiiye kars1 alinacak énlemlerdendir.

Tesisatlarda akistan kaynaklanan giiriiltiiyli ve fan, pompa gibi elemanlarin
calismasindan kaynaklanan giiriiltii ve titresimlerini 6nlemek amaciyla ses yalitimi
yapilabilir. Isletme halindeki makinalarin olusturduklar1 titresimlerin  ana
konstriiksiyona aktarilmamasi icin, yiizer kaide detaylar1 ve titresim izolatorleri
kullanilir. Tesisat borularinin duvar veya doseme gibi yap1 elemanlarini delip gectigi
detaylarda titresim Onlenmesi icin 6zel Onlemler alinmalidir. Ayrica bir yiizeye
asilmis olan tesisat borularinin titreserek yapiya ses aktarmamasi i¢in 6zel yalitimli

kelepgeler kullanilmalidir.

Yapiy1 planlarken, kullanim amaci ve ses diizeyi agisindan yatak odalar ile
oturma odalar1 gibi ¢elisen mekanlar1 ayirmak faydali olacaktir. Yapt elemanlar
vasitasiyla iletilen seslerin miktarlarini azaltmak icin yapilan isleme “Ses Yalitim1”,
mevcut kapali ortamda yansima siiresinin diizenlenmesine ise “Akustik Diizenleme”
denir. Ancak ne yazik ki bu iki kavram birbirine ¢ok karistirilir. Ozellikle isinin
uzmani olmayan kisilerin dogru malzemeyi dogru detayda kullanmay1 bilmemeleri

sonucu yapilan hatalar, malzemeler hakkinda da yanlis yorumlara yol agabilmektedir.

2.4.3.5 Ses Yalitim Malzemeleri ve Ozellikleri

Ses yalitim iriinleri, kapali bir ortamda sesin yansima siiresinin diizenleyen,
gosterdigi direngle ses enerjisini mekanik enerjiye ve 1s1 enerjisine doniistiiren
uriinlerdir. Ses yutucu elemanlar, akustik konforun saglanmasi istendiginde, ic
mekanda Onemli kullanim alanina sahip yapt malzemeleri olup gerek giiriiltii
denetimi, gerek hacim akustiginde ¢esitli kullanim alanlart mevcuttur. Asagidaki

(tablo 2.5) te baz1 malzemelerin ses gegis kayip degerleri verilmektedir.
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Tablo 2.5 Bazi malzemelerin ses gegis kayip degerleri (TMMOB, 2005)

Ses Gecis Kaybi
MALZEME 125 | 250 | 500 | 1000 | 2000 | 4000
Hz Hz Hz Hz Hz Hz

Tugla (10cm) 30 36 37 37 37 43
Klinker blok bosluklu (20cm) 33 33 33 39 45 51
Hafif beton blok,boyal1 (15¢cm) 38 36 40 45 50 56
Perdeler, vinil 7,5kg/m? 22 23 25 31 35 42
Kapi sert ahsap (7cm) 26 33 40 43 48 51
Mineral lifli karo (1.6cm) 30 32 39 43 48 51
Cam plak (6mm) 25 29 33 36 26 35
Lamine cam (13mm) 23 31 38 40 47 52
Mineral lifli metal sandvig¢ paneller (10cm) 28 34 40 48 56 62
Kontrplak (13mm) 3.5 kg/m? 17 15 20 24 28 27
Celik (916.10 kg/m* 15 19 31 32 35 48

Ses Yutucu Malzemelerin Siniflandirilmasi: Ses yutucu malzemeler yapilarina
gore li¢ ana baslik altinda incelenebilir. Bunlar elyaf esasli, gézenekli malzemeler ve

metaller olarak siiflandiriimistir.

Elyaf Malzemeler:
Mineral Elyaf Malzemeler: Mineral bazli dogal malzemelerden olusturulmaktadir.
Bu nitelikte olan malzemelere 6rnek olarak asbest, silikon, magnezyum oksit, ya da

tas bazli malzemeler (tas yiinii, cam yiinii vb.)

Organik Elyaf Malzemeler: Ahsap bazli malzemelerden olusmaktadir. Ahsap,
talag ve lifin mermer tozu ile karistirilmasi ile iiretilir. Yutucu olmast amaciyla bu
malzemelerden olusturulan paneller bosluklu ve elastik 6zellikli olup delikli yapida
teskil edilmektedir. Gorlinen ylizey de boya tabakasi ya da asbest plastik bir ylizeyle
kaplanmaktadir. Panellerin kalinliklar1 akustik diizeltmelerin yapilabilmesi i¢in 10

mm’den 30. mm’ye kadar degisebilmektedir.
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Gozenekli Malzemeler: Gozenekli gegirgen ses yutucularin ses yutma etkisi, hava

partikiillerinin madde i¢indeki hareketi sirasinda ses enerjisinin 1siya doniigmesi

yoluyla meydana gelmektedir. (Ozer, 1979)

e Inorganik Gozenekli Malzemeler: Algi, Poliiiretan

e Organik Gozenekli Malzemeler: Ahsap, Mantar

e Diger Malzemeler: Metaller

Bazi1 malzemelerin ses yutma katsayilari (tablo 2,6) da verilmistir.

Tablo 2.6 Degisik yap1 malzemelerinin yutuculuk katsayilari(TMMOB, 2005)

Malzeme 125 250 500 | 1000 | 2000 | 4000
Briit beton (yiizeyi piiriizlii) 0.02 | 003 | 003 | 0.03 | 0.04 | 0.07
Uzeri boyanmus beton yiizeyler 001 | 001 | 001 | 0.02 | 0.02 | 0.02
Uzeri boyanmus tugla yiizeyler 0.01 | 0.01 | 0.02 0.02 | 0.02 | 0.02
Boyanmus sivali yiizeyler 0.02 | 0.02 | 0.02 0.02 | 0.02 | 0.02
Tugla tizeri al¢1 pano (bosluksuz) 0.013 | 0.015 | 0.02 0.03 | 0.04 | 0.05
Tugla iizeri al¢1 pano (metal latali baglantili) 0.14 0.1 0.06 | 0.04 | 004 | 0.03
Mermer kaplama 001 | 001 | 0.01 | 0.01 | 0.02 | 0.02
Seramik kaplama 0.01 0.01 0.01 0.02 0.02 | 0.02
Parke doseme (yapistirma) 0.04 | 0.04 | 0.07 0.06 | 0.06 | 0.07
Parke doseme (yiikseltilmis) 0.2 0.15 0.1 0.1 0.05 0.1
Linolyum,marley vb. yiizeyler (yapistirma) 0.02 | 002 | 003 | 0.04 | 0.04 | 0.05
Linolyum (mantar altlik iistiine) 0.02 | 0.02 | 004 | 0.05 | 0.05 0.1
6mm hali (lastik altlik iistiine) 0.03 0.09 0.25 0.31 033 | 044
9mm hali (kege altlik iistiine) 0.08 0.08 0.3 0.6 0.75 | 0.82
Hali (yapistirma) 0.04 | 004 | 008 | 0.12 | 0.03 0.1
Yiikseltilmis ahsap doseme 0.16 | 014 | 011 | 0.08 | 0.08 | 0.07
3mm tek cam 0.08 | 0.04 | 003 | 0.03 | 0.02 | 0.02
Cift cam (2,3mm cam+10mm bosluk) 0.1 0.07 | 0.05 | 003 | 0.02 | 0.02
Ahsap kap1 0.14 0.1 0.06 | 0.08 0.1 0.1
Ahsap pencere 035 | 025 | 018 | 0.12 | 0.07 | 0.04
5 camyiinil (direkt uygulama) 0.15 0.7 0.6 0.6 0.85 0.9
2.5 cam akustik siva 0.03 | 0.15 0.5 0.8 0.85 0.8
1.2cm kontrplak+3cm bosluk (camyiinii dolu) 0.4 0.2 0.2 0.1 0.1 0.05
5.5cm delikli tugla, her tuglada 33delik, perforasyon oran1 %23 0.03 | 0.15 0.3 0.8 0.45 0.5
Tas yiinii asma tavan 0.28 | 039 | 064 | 0.72 | 0.68 | 0.60
Ahsap yansitict pano 0.2 0.13 | 0.10 | 0.07 | 0.06 | 0.06
Delikli ahsap pano (-22. %6) + 30cm bosluk 035 | 037 | 025 | 0.22 | 0.23 | 0.22
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2.5.4 Nem-Rutubet Kontrolii ve Havalandirma

Yapinin sudan korunmasi, bina émriiniin uzatilmas: anlamina gelir. Bu nedenle
yapinin ve elemanlarinin su ile etkilesimi, yapinin islevine ve konumuna bagh olarak
tasarim asamasinda dikkate alinmalidir. Konut,hastane,okul,ticaret merkezi,
yol,k&prii,baraj..vb. islevi ne olursa olsun, bir yapinin saglikli ve uzun émiirlii olmasi
i¢in suyun ve atmosferin eskitici etkilerinden korunmasi gerekir. (TMMOB, 2009)
Su yalitiminda kullanilan iriinler, kullanim alanlarina ve 6zelliklerine gore ii¢ ayri

baslik altinda toplanirlar;

Su yalitim Ortiileri:
1. Bitiimlii Ortiiler: Okside Bitiimlii Ortiiler, Polimer Bitiimlii Ortiiler (APP veya
SBS katkilr)
2. Sentetik Ortiiler: PVC, EPDM, TPO, ECB/ECO, vb.
3. Nefes Alan Su Yalitim Ortiileri

Siirme esasli malzemeler:
1. Cimento Esasli Malzemeler
2. Politiretan Esasli Malzemeler
3. Akrilik Esasli Malzemeler

4. Bitim Esasli Malzemeler

Yapisal su yalitim malzemeleri:
1. Yap1 Kimyasallar

2. Derz malzemeleri

Su gegirimsizligini saglamaya yonelik yardimci malzemeler ile ilgili standartlar
sunlardir;
e TS 13047 (30.04.2003): Bitiimlii Ortiiler — Egimli Cat1 Kaplama Malzemeleri
Altinda kullanilan
e TS EN 544 (14.11.2000): Bitiimlii Levhalar: Mineralli veya Sentetik Takviyeli
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e TS 12349 (16.12.1997): Oluklu Levhalar ve Ozel Pargalar — Organik Lifli —

Bitimli — Kiremit Altinda Su Yalittminda Kullanilan

Suyun eritme, asindirma ve tasima gibi fiziksel etkilerinden baska, cisimlerin
kimyasal biinyesinde de zararli etkileri vardir. Su ve oksijenin bir arada bulundugu
ortamlarda kimyasal reaksiyonlarin gergeklesmesi ka¢inilmazdir. Su, malzeme
Ozelliklerine bagli olarak goézenekli cisimlerde nemlenme, 1slanma, ¢iceklenme,
erime, sisme, catlama, vb. olaylara, metallerde elektrokimyasal korozyona neden
olur. Betonarme yapilar ise betonda ve ¢elikte meydana gelen, karmasik ve girisimli
olaylarin etkisine maruz kalir. Bunun sonucu olarak da yapilarda hasarlar meydana
gelir. Hasar siirecinde, suyun gaz, sivi veya kat1 halde olusu, sicakligi, basinci, iginde
tasidig1 iyonlarin tiirii ve konsantrasyonu 6nemli etkenlerdir. Hasarlarin 6nlenmesi ya
da geciktirilmesi i¢in;

a) malzeme oOzelliklerinin,

b) akiskan 6zelliklerinin,

) cisim ile akigskan arasindaki etkilesimingok iyi bilinmesi, buna gére 6nlem
alinmasi, yapi liretiminde uygun malzeme secilmesi ve yalittmin dogru yapilmasi

gerekir. (TMMOB, 2009)

Su yalitimi ile ilgili standart ve mevzuatlar, asagida liste halinde verilmistir;
e TS 11758-1 (05.04.2002): Polimer Bitiimlii Ortiiler — Su Yalitim1 Igin —
Eritme Kaynagiyla Birlestirilerek Kullanilan — Boliim 1: Ozellikler.
e TS 3599 (13.11.1981): Su Depolar1 ve Yiizme Havuzlarinda Sizdirma

Yalitimi Tasarim ve Yapim Kurallar

Su yalitimi ile ilgili yiirtirliikteki kurallar.
e TS 11758-2 (23.12.2003): Polimer Bitiimlii Ortiiler — Su Yalitim1 Igin
— Eritme Kaynagiyla Birlestirilerek Kullanilan Boliim 2: Uygulama
Kurallar1
e TS 3128 (13.04.1990): Binalarda Zemin Rutubetine Karsi Yapilacak
Yalitim Igin Yapim Kurallar:
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e TS 3440 (18.05.1982): Zararli Kimyasal Etkileri Olan Su, Zemin ve
Gazlarin Etkisinde Kalacak Betonlar i¢in Yapim Kurallari
e TS 3647 (13.11.1981): Binalarda Yeralti1 Suyuna Karsi Yapilacak

Yalitimlarda Tasarim ve Yapim Kurallar

Ev sartlan, kiif ve kiiflenme durumlari, 1slak zeminler ve su baskini veya suyun
neden oldugu pek ¢ok solunum yolu hastaligina sebep olmaktadir. Bu noktada su
yalitimi ile alinacak onlemler insan sagligini etkilemektedir. Catida gerek dis yapi
kabugundan gegen yagmur suyu, gerekse toprak altindaki kotlarda dis duvarlarda
veya tabanda olusan nemlenme ve kiiflenme ile birlikte bu ortam i¢inde uzun siire
yasayan kisilerde romatizmadan kaynaklanan eklem hastaliklarina, daha ileri bir

asamada da kalp problemlerine kadar giden kalic1 hasarlar olusabilmektedir.

2.5.4.1 Nem ve Yogusma

Ic mekan nem orani da, i¢ mekan Kkalitesi icin olduk¢a &nemli bir girdidir.
Havadaki relativ nem oram1 dogada %50-75 arasinda iken modern yapilarda kis
aylarinda bu seviye %15-30 arasina kadar diiser. Konfor sinirlar1 i¢inde insanin ig
mekanda ihtiya¢ duydugu nem %40-70 seviyelerinde olmasi beklenir. Nem agisindan

kurumus bir hava biinyesinde daha ¢ok toz ve mikrop barindirir.

Havanin i¢indeki su buharinin, ortam sicakligl ve bagil nem miktarina bagli olan
terleme sicakligindan daha diisiik bir yiizeye temas etmesi sonucu gaz halinden sivi
hale gegmesi, yogusma olarak adlandirilir. Nemli havanin, sicakligi, mutlak nemliligi
degistirilmemek sarti ile diisiiniiliirse, bagil nem orani buna kosut olarak yiikselir ve
belirli bir sicaklikta (¢iglenme sicakligl) da %100 oranina ulasir. Sicakligin bu
degerin altina diismesi durumunda da, havadaki su buharinin bir boliimii, halini
degistirerek, sivi veya buz haline doniisiir. Bu durum havada sis veya yagis, kati
cisimlerin yilizeyinde (goriiniir) veya biinyesinde (gizli) yogusma olarak meydana
gelir. (TMMOB, 2009)
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Binalarda olugan nem bina bilesenlerine ve kullanicilar etkiler, bunlar;

¢ Bina bilesenlerinde, asir1 nem birikmesi veya dogrudan yogusma meydana
gelmesi nedeniyle 1slanma/kuruma, donma/coziilme, korozyon, yiizey
kirlenmesi ve biyolojik etkiler seklinde siralanabilir. Bu etkiler bina
bilesenleri iizerinde deformasyonlara, asinmalara ve mukavemetinin
azalmasina neden olur.(Sekil 2.28)

e Kullanici iizerinde ise; ortamin nemi hem direk olarak kullaniciy1 etkiler
hem de bina bilesenlerinde olusan zararli etkiler yine kullanici {izerinde
etkili olmaktadir. Ortamin nemi, kullanicinin ortam sicaklik algisini
etkilediginden 1si1l konforunu da etkilemektedir. Nem oram1 diisiik
oldugunda hem ortam oldugundan soguk hissedilecek hem de kullanicida
burun, geniz, gozler ve tende kuruluk nedeniyle konforsuzluk hissi

olusacaktir.

Sekil 2.28 Dis duvarda kiiflenme (TMMOB, 2009)
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Nem oran1 yiiksek oldugunda ise ‘ev tozu akarlari® adi verilen
mikroorganizmalarin ¢ogalmasi hizlanir ve bu durum alerji ve astim gibi sorunlara
sebep olur. Nemli yiizeylerde olusacak kiif ve mantarlar da alerji ve astim sorunlarina

yol acacaktir. (sekil 2.29)

Sekil 2.29 i¢ mekanda rutubet (TMMOB, 2009)



67

2.5.4.2 Koku ve Havalandirma

Isil degismeler, saglikli olmayan havalandirma gibi nedenlerle mekanlarda olusan
‘koku’ faktorii, mekan kalitesine 6nemli Olgiide zarar vermektedir. Giinlimiizde
hastaliklarin bir¢gogunun toksin hastaliklari olmasinin sebeplerinden birisi de hig
kuskusuz budur. Diinya saglik orgiiti WHO’nun ‘indoor-airpollution’ olarak
adlandirdigi bu i¢ mekanlardaki hava kirligi, uygarlik ilerledik¢e artan alerjik
hastaliklarin sebebi olmustur. Coziim olarak yeni yapilarda ve restore edilen eski

yapilarda notr kokan yap1 malzemeleri ve mobilyalar kullanilmalidir.

Yerel diizeyde kentlerde yasanan en yaygin ve ciddi sorunlardan biri, hava
kirliligidir. Gelismekte olan iilkelerde bu sorun sadece dis ortamlarda degil, yasam
hacimlerinde, konut ve isyerlerinin i¢inde de bulunmaktadir. Hatta, 1sinma amaciyla
kullanilan yakitlarin tiiriiniin yol actifi yiiksek kirletici yogunluklar1 ve yetersiz
havalandirma kosullar1 nedeniyle bu ikinci durum 6nemli bir kamu sagligi sorunu

olusturmaktadir. (Isik, 2007).

Ic mekan havalandirmas1 ig¢in esas olan dogal havalandirmadir. Dogal
havalandirma; ‘1s1 degisikliklerinin olusturdugu hava hareketleri ile taze havanin dis
mekandan i¢ mekana alinarak, ayni miktardaki kullanilmis havanin disar1 verilmesi’
seklinde tanimlanabilir. I¢ mekanlardaki hava kalitesinden beklenen insan saglig
i¢cin gerekli karisimlart igerirken zararlt maddeler igermemesidir bu nedenle i¢ mekan
havasi, konum ve kullanimlarina gore saatte 1-2 defa degismelidir. (Isik, 2007).
Aksi halde ciddi solunum sorunlari, enfeksiyona kars1 zayif hale gelme, kronik

yorgunluk gibi sorunlar bag gosterir.

Giliniimiizde kullanilan izolasyon malzemelerinin pek ¢ogu buhar tutucu ve hava
akimini onleyici ozelliktedir. Ancak bu malzemeler plastik, aliminyum ya da ziftli
kagittan {retilmis olup i¢-dis hava akimima imkan vermemektedir. Uygulamada
fiziksel diflizyon kurallar1 g6z Oniinde tutularak biriken zararli gazlarin disar

atilmas1 saglanmalidir. ~ (Akman, 2004) Aksi halde yeterince sirkiilasyonu
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saglanmayan hava bakteri ¢ogalmasina uygun hale gelerek kullanic1 sagligini

etkileyecektir.

2.5.4.3 Betonarme Yapilarda Korozyon

Beton ve ¢elik donatidan olusan ve kompozit bir malzeme olan betonarme, yap1
sektoriinde, c¢imentonun icadindan sonra 19.yiizyilin ikinci yarisindan itibaren
kullanilmaya baglanmistir. Betonun ve/veya beton igine gomiilii ¢elik donatinin
cevresel dis etkiler ile fiziko-kimyasal olaylari sonucunda kiitle ve nitelik kaybina

ugramasina neden olan olaylara korozyon denir. (Sekil 2.30)

Sekil 2.30 Donatida olusan korozyon (TMMOB, 2009)

Beton, ¢imento bilesenlerinin hidratasyonu sonucu, aciga ¢ikan serbest kirec, ¢elik
yiizeyinde oksit tabakasi olusur. Betonun gegirimli olmasi, ortamda su ve oksijenin
bulunmasi gibi nedenlerle donat1 yiizeyindeki pasif demir oksit tabakasi tahrip olur
ve donat1 korozyonu siirekli hale gelir. Korozyon ise kiitlede ¢cok az kayba neden
olmasina karsin bilesige bagli olarak demir hacminin 1-6 kat1 kadar hacim artigina
neden olur. Bu artis nedeniyle betonda ¢ekme gerilmeleri dogurur, dolayisiyla da
betonda donatiya paralel c¢atlaklar olusur. Catlaklar su girisini hizlandirdig1 igin,

hasar giderek artacaktir. (TMMOB, 2009)
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Zemin suyundan ve neminden etkilenen toprak altindaki iletim borular1 ve
binalarin 6zellikle bodrum katlarindaki elemanlar, binalarin duvarlar1 ve catilari
korozyon hasarina ugramakta, beton Ortii tabakasinda donatilara paralel catlaklar ve
parca atmalar1 olugmaktadir. Deprem felaketlerinden, oOzellikle de Marmara
depreminden sonra okul, konut gibi ¢ok sayida binada yapilan incelemelerde
Ozellikle bodrum katlardaki betonarme tasiyici elemanlarda donati korozyonunun
neden oldugu hasarlarin ¢ok yaygin ve etkili oldugu goriilmistiir.(Sekil 2.31)
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Hasar Tespit Komisyonu tarafindan 55 bin 651 konut
ve igyerinde yapilan kontrollerde, incelenen binalarin ylizde 79’unun hasarli
bulundugu ifade edilmistir. Hasarlarin yilizde 64’tiniin, nemin sebep oldugu
korozyondan kaynaklandigi belirlenmistir. (TMMOB, 2009).

Sekil 2.31 Kolonda olusan hasar (TMMOB,2009).

2.5.4.3.1 Suyun Yapr Elemanlarina Girisi. Demirin bulundugu ortamdan su veya
oksijen uzaklastirildiginda paslanma durmaktadir. Bu noktada suyun betonarme
ortamdan uzaklastiritlmasi1 gerekmektedir. Bunu gergeklestirmek amaci ile suyun bir
yapt elemaninin i¢ine nasil girdigini bilmek durumundayiz. Su, bir yap1 elemaninin

icerisine {i¢ sekilde girmektedir: (BTM.A.S., Say1:85.)
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1- Sizarak

Yagish havalarda riizgarin basimcinin etkisi ile ¢ati1 veya cephe kaplamalarindaki
araliklardan ya da catlaklardan igeri yagmur suyu sizabilir. Bunlardan birincisi
ozellikle toprak tistiindeki yiizeylerden ve de catilarda yiizeydeki ¢atlaklardan iceriye
su sizarak girebilir. Cat1 veya cephe iizerindeki ¢atlaklardan, kirik kiremitlerden veya
stizgeg, baca dibi gibi alanlardan giren su betondaki demir donatiya ulasabilir.

Banyo, mutfak gibi 1slak mekanlardan da betona su sizabilir.

2- Kapilarite Yolu ile

Beton, tugla gibi yap1 elemanlari icerisindeki bosluklar kanali ile topraktaki suyun
emilmesi sonucu igeriye su sizabilir veya nem olusabilir. Toprak altinda kalan
kisimlarda kapilarite yolu ile igeriye su girebilir. Her bir malzemenin kapiler
ozellikleri farklidir. Genelde toprak altindaki malzemelerimiz beton veya tugla
oldugundan bu malzemelerin su emme 06zelligi yliksektir. Yagmur sular1 topraktan
asagiya siizliliirken bu yiizeyler tarafindan emilecektir. Ayrica yer alt1 suyu igerisinde
kalan temeller de sudan etkilenecektir. Bu iki sekilde girecek olan suyu su yalitimi

ile dnlemek mimkiindiir.

3-Yogusma Yolu ile

Yapr elemani kesitindeki sicaklik dagilimi, su buharinin doyma sicakliginin
altinda ise yiizeyde veya ara kesitlerde yogusma meydana gelir. Bir diger sekilde
suyun beton yapiya girmesi de yogusma yoluyla olmaktadir. Bina igerisinde olusan
buhar hava tarafindan tasimmaktadir. Isiya bagli olarak taginan buhar hareket
etmektedir. Arkas1 serbest atmosfere agik duvar ise bu duvardan gecen buhar belirli
noktada yogusmakta ve su damlasina doniismektedir. Iste suyun iiglincii sekilde yapi

elemanina giris sekli de yogusmadir. Bunu 6nlemenin tek yolu ise 1s1 yalitimidir.

Su binalara sizarak, emilerek veya yogusarak girmektedir. Giren su yapilarda
demir donati lizerinde korozyon olustururken insanlara da zarar vermektedir. Soguk
i¢ duvarlarda olusan yogusmalar neticesiyle ortaya c¢ikan mantar ve bakteriler,
ortamda yasayanlara belirli bir takim rahatsizliklar olusturabilmektedir. Su ve 1s1

yalitmimi binanin zemine oturdugu tabandan c¢atinin en {iist noktasina kadar bir
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biitiinliik igerisinde gergeklestirmek gereklidir. Yaliimda stireklilik arz eden
birbirlerine uyumlu sistemler ile temelde su ve 1s1 yalitimi, toprak {istiinde
mantolama yaparak, catilarinda gerektigi malzemeler ile yalittm yapilarak bina

koruma altina alinmalidir. (BTM.A.S., Say1.85).

2.5.4.3.2 Yapuun Sudan Korunumu. Korunmasi gereken baslica yapi elemanlari;
1-Temeller
2-Duvarlar

3-Catilar, seklinde siralanabilir.

Temellerin Sudan Korunumu:

Temeller, islevleri geregi her tiir yapida zemin ile dogrudan temas eden ve
yapidan gelen yiikii zemine aktaran ¢ok Onemli yapi elemanlaridir. Herhangi bir
yapida temellerin sudan korunumu i¢in tasarim asamasindan baslanarak yapinin yer

alacagr arazinin asagida belirtilen temel Ozelliginin belirlenmesi gerekir.

e Arazinin topografik durumu ve depremsel 6zelligi
e Zemin yapisi ve gegirimliligi
e Yer alt1 su seviyesinin en yiiksek diizeyi

e Zemin suyunun kimyasal 6zelligi

Bu verilerden yararlanilarak yapinin fonksiyonuna gore; depreme dayanikli
yapimin bic¢imine, konstriikksiyonuna, tasiyici sistemine, yapidan gelecek yilike ve
zeminin Ozelliklerine bagl olarak; temel tipine, derinligine, boyutuna karar verilir.
Bu asamada, yapinin sudan korunumu i¢in zeminin geg¢irimli, yar1 geg¢irimli veya
gecirimsiz olusuna gore zeminde biriken yagis suyunun yapidan uzaklastirilmasi igin
drenaj yapilmasina gerek olup olmadigina, arazi konumunun drenaja uygun olup
olmadigina karar verilmelidir. Drenaj yapilmasina gerek yok ise temellerin
dolayistyla yapiin sudan korunumu i¢in alinabilecek 6nlemlere, yalitimin tiiriine ve
malzemelerine tasarim asamasinda karar vermelidir. Sonradan yapilacak yalitim
uygulamalarinda secenekler sinirli, yalitimin gergeklestirilmesi zor, maliyeti yiiksek,

basar1 oran1 diisiiktiir.
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Drenaj yapilamadigi durumlarda ise temellerde zemin suyuna karsit yalitim
yapilmasi sarttir. Temellerde yalitim, elemanin disindan veya iginden olmak tizere 2
sekilde uygulanir.(Sekil 2.32) Distan canak yalitimda amag¢ elemani sudan
korumaktir. igten canak uygulamada ise tasiyici eleman suya ve hasar olusumuna

acik olup, sadece i¢ ortam sudan korunur. Bu nedenle miimkiinse oncelik ¢6ziim

distan ¢anak yalitim olmalidir. (TMMOB, 2009).

- - Ahsap parke
Daseme kaplamasi | Ahsap kir d e
| sapmin. 5 cm. | Ahsap kadronlar arasi
1 Kat serbest su yalitmi 5 evha
+ Teras levhasi + Duvar levhasi
» Yizer Dogeme levhas » Ara bolme levhasi
Zemin rutubet yalitn L Zemin rutubet yalitrm
Bitimla Grid « Bitlmild Grid _
1 kat APP - polyesterii 3 kg/m 1 kat APP - polyesterii 3 kg/m
Grobeton (mala perdahii) | Grobeton (mala perdahli)
Blokaj | Blokaj _
Toprak zemin | Toprak zemin
0 .
| AR &
f
PN
iKLIM [ZOCAM KALINLIGI
BOLGESI ﬁ-_ﬁ H-'\DDEG:EIFI.‘-EE-‘P
YALITIM YALITIMI
I 3 cm. 3 cm.
] 4 cm. 4 cm.
] 5com. 5 cm.
I 6 cm. 6 cm.

Sekil 2.32 Temel yalitim detay1. (Izocam, 2009).
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Duvarlarin Sudan ve Nemden Korunumu:

Yapinin diisey elemanlar1 olan dis duvarlar, binalarda yapmin dis kabugunu
olusturur, tastyicilik veya boliiciiliik fonksiyonlarini iistlenir, ayrica i¢ ortami dis
etkilere kars1 korur. Duvarlar, dis ortamin su ve neminden, i¢ ortamin yogusma ve
kullanma suyundan etkilenir. Duvarlar, zemin kotunun altinda kalan bodrum
katlarinda, derin temellerde ve tiinellerde basingli ya da basingsiz zemin suyundan,
su depolarinda ve ylizme havuzlarinda ise islevleri geregi iceriden gelen basingl
sudan etkilenirler. (TMMOB, 2009).(Sekil 2.33) te Duvar ve arakat dosemelerinde

uygulancak yalitim detaylar1 goriilmektedir.

KADRONLU AHSAP DOSEME SES YALITIMI

- Ahsap parke

| Ahsap kor doseme

| Ahsap kadronlar arasi
. Duvar levhasi

. Ara bolme levhasi

{(kadronlam altnda zocam
ritlerie ses kiprisi dnlenscektir)
uzeltme giif)l
Betonarme doseme
- Tavan sivasi

it

Ic siva
evcut duvar
Metal profil arasi

. Duvar levhasi

. Dupan

. Ara Bolme levhasi
Alci plaka

MI!V(.UT DIS DUVARA GIYDIRME ISl / SES YALITIMI

Sekil 2.33 Duvar ve ara kat déseme yalitim detay1. (izocam, 2009).
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Catilarin Sudan ve Nemden Korunumu:

Cat1 olgusunun gelismesi ile birlikte suyun mekan i¢ine sizmasini onleyecek 1si,
ses ve yangin yaliiminda dahil oldugu biitiinlesik sistemler gelistirilmeye
baslanmigtir. Su yalitiminda kullanilan polimerik bitiimlii membranlar ¢atilarimizda
diger yalittm gorevini goren malzemeler ile birlikte uyum igerisinde
uygulanabilmektedir. Su yalittminda kullanilacak polimerik bitlimlii Ortiiden
beklenmesi gereken en temel kriter ilk once su gegirimsiz olmasidir. Bunun akabinde
tilkemizde sicaklik farklarmin oldukca genis bir aralikta gezdigi gozlemlenirse,
soguk derecelerde elastisiteyi rahatlikla saglayabilirken ayni zamanda sicakligin
yiksek oldugu bolgelerde akma smir1 altina inmemelidir. Gece ve giindiiz
farklarindan dogacak olan genlesme sorunlarma karst mukavemetli olmasi

gerekirken, ayni zamanda UV 1sinlarina kars1 da dayanimini korumak zorundadir.

kiremit kapl. T
bitimla érti |
Isi yalitimi 5 cm.
su yalitimi 3 mm.

2cm. ahsap kaplm.
déseme |
tavan sivasi

Hawalandrma g
giisi Simento
T birlesfiric:
ahgap rende

Dig siva -

Delikli Tugla 13,5 cm.

ist yahtimi 5 cm. |
Duvar levhas!
Dupan
Ara bdlme levhasi «

Delikli tugla 8,5 cm.
Ic siva | .

I_Swa teli

ZOCAM KALINLIS!

BOLGES! [OTURTMAT SARDVIC
=17 gan |DIS DUVAR

1 Bem. em.
Il &om. 5 cm.
1l 10 cm. & cm.
W 12 cm 8 em.

Sekil 2.34 Oturtma ¢at1 yalitim detay1.(Izocam,2009).



75

Catilar kendi icerisinde oturtma veya diiz ¢atilar olarak ayrilmakta ve kullanilan
sistem igerisinde polimerik bitlimlii membranin kullanim detayina gore altta veya
iistte uygulanma prensibini olusturmaktadir. Dogru malzeme ile dogru detay
¢Ozlimleri daha saglikli yapilarin olusumunu ortaya ¢ikarmaktadir. Dolayisiyla
sistemde su yalittminin haricinde 1s1, ses ve yangin yalitimi1 géz oniine alinarak diger

yalitim malzemelerinin 6zelliklerine gore bitimlii membran uygulamasi ortaya

¢ikmaktadir.

Teras catilarda eger 1s1, ses ve yangina karsit yalitim giicii bulunan tasyiinii
kullanilacaksa, bitliimlii membran tas yiinii malzemesinin mineral liflerinin igine
yagmur suyunun girmesini engellemek i¢in iistte uygulanmaktadir. Su, mineral lifli

malzemenin yapisin1 bozmaz, dolayisiyla hammaddesi “Tas” olan tasyiinii sudan

~ Doseme kaplamasi (yurunen catida)
- Bitimla &rta
1 kat APP - polyesterli 4 kg/m

(yorinmeyen catida mineral kapl.)
(diiz Grtli kullanhirsa ¢akil serilecektir)

L\J 1 kat APP - camtilu 3 kg/m
rIs1/ ses yalitimi

. Bitumlt Teras + Ciplak Teras

| Buhar kesici
. Bitumla érta
1 kat APP - camtila 3 kg/m

| Egim betonu
| Betonarme doseme

r Tavan sivasi
H YURUNEN YURUNMEYEN

[ H ]

Dis siva

a Mevecut duvar
Ozel algi harg ile yapistirma
- Kalibel
. iKLiM | IZOCAM KALINLIGT
4 BOLGESI| DUZ CATI [ICTEN
YALITIMI LIBEL
YALITIM
T b cm. 3 CL
T G om. 5 cm.
11 T0 cm.
v TZcm.

Sekil 2.35 Uzerinde yiiriinen ve yiiriinemeyen teras catilar.( Izocam, 2009).
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dolay1 ciirlimez, kiif tutmaz, korozyona ugramaz; sadece 1s1 yalitimi gorevi goren
lifler arasina hapsolmus durgun hava ¢ikarak, yerine 1s1y1 ¢ok daha iyi ileten su

girmis olur. Bu sebepten 1s1, ses ve yangin yalitim gorevini tas yiinli goriirken, su
yalitim gorevini de bitiim kapl tas yiinii levhalar {izerine flaliimo ile uygulanmis
polimerik bitiimlii membranlar saglamaktadir. Uzerinde yiiriinen ve yiirinmeyen

teras catilarin yalitim detaylar1 (Sekil 2.35) te goriilmektedir.

2.5.5 Tasarim Kalitesi

Insan kiiltiirel, sosyal, ekonomik bir ¢evrede yasamini siirdiiriir. Sosyal, fiziksel ve
psikolojik agidan bizi etkileyen konfor kosullari yapinin tasarim kalitesini belirler.
Tasarim kriterlerini fiziksel nitelikler ve estetik Ozellikler olarak inceleyebiliriz.
Saglamlik, dayanmiklilik, yalitim 6zelligi, dogru tesisat gibi faktorler fiziksel nitelikler
arasinda yer alirken, doku, oran gibi faktorler de estetik Ozellikler arasindadir.
Yapinin toplam maliyetine direkt etki eden tasarim kalitesinin olusumunda, kullanici
secimi yaninda, teknolojik olanaklar, malzeme, iiretici firmanin Ozellikleri gibi

faktorler etkilidir. (Es ve Akin, 2008)

Yapinin kalitesi, tasarim kriterlerini nasil ve ne derecede yerine getirdigine baglh
olarak tanimlanabilir. Giines kontrolii, riizgara kars1 kapanmak, manzaraya ag¢ilmak,
yol durumu gibi g¢evresel kriterleri de goz Oniine alarak tasarlanmig bir konutun
cevap vermesi gereken temel fonksiyonlart sdyle siralayabiliriz:

e Saglamlik Fonksiyonu: Yapida saglamlik, yapinin kendisine ait ve
fonksiyonlarindan ileri gelen her tiirlii diisey ve yatay kuvvetler altinda ayakta
kalabilmesi ve bu kuvvetlere kars1 yeterli mukavemeti gosterebilmesidir.

e Estetik Fonksiyonlar: Yapida estetik, yapinin goriiniisii ile ilgili 6zelliklerinin
insanlarin duyularina seslenebilme yetenegidir.

e Ekonomik Fonksiyonlari: Yapida ekonomi, yapinin ayni zamanda optimum
maliyeti saglamasidir.

e Kullanim Fonksiyonlari: Yapida kullanim ve yasam standartlarinin yiiksek

olmasi, yani yapinin kullanim agisindan kaliteli olmasi, yapinin bazi1 yagamsal
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kriterleri yerine getirmesiyle miimkiin olabilir. Bu kriterler 1s1, nem, ses, 1s1ya
dayaniklilik olarak sayilabilir.
Tim bu sartlar1 yerine getiren yapilar kullanim fonksiyonu agisindan kaliteli

sayilirlar.

Lynch (1984) yasanabilirligi; saglik, gilivenlik, islevsel verimlilik, fizyolojik /
psikolojik konfor ve tatmin gibi kullanicinin hem fiziksel hem de psikolojik
gercksinmelerini saglayan bir ¢evre olarak tanimlar (Giinal 2006). Bu baglamda
mahremiyet, giivenlik, dinlendiricilik-gevseticilik kavramlar1 kaliteli tasarimlarin
olmazsa olmazidir. Konut ve kalite kavramlar ile ilgili kalite 6l¢iitlerini olugturan

tasarim ve ingaat ilkeleri asagidaki sekilde siralanmaktadir (Es ve Akin, 2008)

e Kullanicinin bilinmesi, ya da iyi bir 6ngorii ile onlarin kiiltiir, yasam
tarzi, aile bi¢imi, orf-adet, egitim gibi faktorlerine uygun bir tasarim
olusturmak

e Giivenlik, konfor ihtiyaci

e Gergek ihtiyaglarin ortaya konulmasi

e Dogru islev semasi

e Kullanicinin gelir diizeyine uygun bir maliyet ya da finans kaynagi

e Yalitim, ulasim gibi ¢evresel sorunlara kars1 ¢oziimler

e Uygun yap1 sistemi

e Dogru malzeme

e lyi bir santiye denetimi

Konutun g¢evresinde ulasim, altyapi, egitim, sosyal tesis, park ve dinlenme alanlar

da disinilmelidir.
Konutta i¢ mekan planlama ilkeleri;
1-Ortak Alanlar: Yasama mekani, yemek yeme mekan1 ve balkon ortak alanlar

icinde yer almaktadir.

Yasama mekani genel diizenleme ilkeleri soyle siralanabilir;
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Yasama mekani, zamana ve kullaniciya bagli degisikliklere cevap verecek
sekilde esnek diizenlenmelidir (Arcan, Evci, 1992). Kullanilmayan kayip
alanlar minimumda tutulmalidir.

Yasama mekan girise yakin olmali, giineye bakmali, balkon teras gibi dis
mekanlarla baglantili olmalidir.

Komsu konutun yatak odasina veya ¢ocuk odasina bitisik olmamalidir.
Yemek yeme mekani genel diizenleme ilkeleri s6yle siralanabilir;

Yasama ile yemek hazirlama mekan arasinda yer almali, yeterli 151k ve
havalandirma olanagina sahip olmalidir.

Pencereler giineydoguya yonlendirilmeli, miimkiinse manzaraya bakmalidir.
Balkonlar ise; komsunun goriis alanina girmemesi amaciyla kapali yapilmasi

daha uygun olur. Yagmur ve giinese kars1 onlem alinmalidir.

2-Bireysel Alanlar: Yatak odalari, bireysel alanlardr.

Yatak odalarina birbiri icinden gegilmemeli, tek girisli olmalidir.
Binanin giiriiltii kaynag1 olacak cephelerine bakmamali, miimkiinse dogu ve

giineydogu yonlerine bakmalidir.

3-Teknik Alanlar: Mutfak, banyo, lavabo-tuvalet ve kiler mekanlar1 teknik alanlardir.

Mutfak tasariminda dikkat edilmesi gerekenler;

Giris ile iligkisi iyi diisiiniilmelidir. Yemek yeme mekani, varsa depo veya
kiler ile dogrudan iligkili olmalidir.

Sihhi tesisat diisiiniiliirse banyo-tuvalet gibi 1slak mekanlara yakin olmalidir.
Kuzeydogu ve kuzeybati yonlerine bakmasi uygundur.

Kiler ise; mutfakla dogrudan iligkili olmali, yakininda 1s1ya neden olacak

tesisat bulunmamalidir. Miimkiinse kuzeye konumlandirilmalidir.

Banyo-Tuvalet genel diizenleme ilkeleri;

Yatak holiinden girilmeli ve giris holiinden dogrudan gériilmemelidir.
Yatak odalarinin kolay ulasabilecegi yerde olmali ancak giiriiltii faktori
nedeniyle komsunun yatak odasi ya da oturma odasina bitisik olmamalidir.

Kuzeye konumlanabilir.
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e Teknik mekanlarda tesisat safti ve hava bacasi direk miidahale edilebilir

olmaldr.

4-Sirkiilasyon alanlari; holleri kapsamaktadir. Uzun koridorlardan kagmak
ekonomik bir ¢oziimdiir. Giris mekanlar1 yatma ve yasama hollerine gecisi saglar.

Oturma mekanlar1 ve mutfakla dogrudan iliskili olmalidir.

[zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2003 tarih ve 05/296 sayili karari ile
yapilan degisikliklerle son halini alan Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar
Yonetmeligi’ne gore: Madde 44: (Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2003 tarih
ve 05/297 sayili karari ile yeniden diizenlenmistir.) Her bagimsiz konutta en az bir
yasam mekani, bir yatak odasi veya nigi, bir mutfak veya yemek pisirme nisi, bir
banyo (WC ile birlikte) veya bir yikanma yeri ile bir WC bulunmasi zorunludur. Bu
mekanlar agagida belirtilen dlgiilerden kiigiik yapilamaz. (izmir.bel.tr, 2003)

Tablo 2.7 izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi ‘ Yapilarda bulunmas: gereken piyesler ve

olciiler’
Dar Kenan Alam

Yasam mekani 3.00m 12.00 m*
Yatak odasi 2.60m 7.28m’
Yatak nisi 1.50 m 3.00 m?
Mutfak 1.50 m. 3.60 m?
Yemek pisirme yeri 0.70 m. 1.40m*
Banyo (WC ile birlikte) 1.20 m. 3.48 m’
Yikanma yeri 1.20 m. 2.64 m’
WC 0.90 m. 1.08 m’
Antre, ofis, yatak holii ve benzeri gecitler 1.00 m. 1.32m’
Birden fazla daire ile ilgili genel gecitler 1.10m. 1.32m’

Tabloda belirtilen mekanlar diginda ayrilmak istenen g¢alisma odasi, hobi odasi

gibi kullanimlara iligkin mekanlarin dar kenart 2.10 m.den ve alan1 6.00 m?.den az
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olamaz. Yatak nisleri dar kenar1 (3.00) m.den ve alani (12.00) m® olan bir yasam
mekani agilacaktir. Yemek pisirme yerleri hava ve duman bacalart ile irtibathi olmak
sart1 ile dlizenlenebilir. Sobal1 1sitma sistemi segilen yapilarda ayrica en az 2.50 m?
net alanli komiirliikk (odunluk) ayrilacaktir. Bu hacim binanin bodrum katinda veya
miistemilat boliimiinde de yapilabilir, ancak daire i¢inde yapilmasi halinde max.
(4.50) m®yi gecemez. Umumi binalarda koridor genislikleri; uzunlugu (20.00) m.ye
kadar olan koridorlar (2.00)m.den, (20.00) m.yi gegen koridorlar (2.50) m.den dar

olamaz.

Kat ytikseklikleri ise;

Madde 45- Genel olarak iskan edilen katlarin taban doseme kaplamasi {izerinden
tavan altina kadar olan net (doseme kaplamalar1 ve sivalar ikmal edildikten sonra)

yiiksekligi 2.60m.den az olamaz.

Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, WC, kiler, ofis, antre, koridor, yatak holii,
merdiven alt1, her tirlii i¢c ve dis gegitler, iskan edilemeyen bodrum katlar1 ile
miistemilat binalarinda, bu yiikseklik net (2.20) m.den asagiya diismemek iizere

indirilebilir.

Garaj ve otoparklarin yiikseklikleri kiris alt1 net 2.00 m. den az olamaz.



BOLUM UC
KONUT VE TUNEL KALIP SiISTEMi

3.1 Konut Sorunu

Konutun, kullanicisinin refah ve mutluluguna katkisi onemlidir. Ekonomik,
estetik ve fiziksel degerlerle iliskili olan konut, barmak olmanmn yani sira,
kullanicisinin toplumdaki yerini ve statiisiinii de yansitmaktadir. Barinma hakkinin
kullanildig1 konut, giivenligin ve mahremiyetin saglandigi, kentsel varliginin temel
simgesi ve toplumun temel yasama birimidir. Sosyal, fiziksel, toplumsal bir birim
olan konut, kentlesme politikalarinin bir pargasi olarak ayni zamanda yonetimsel,
hukuki ve siyasal bir birimdir. Uretim, tiiketim ve yatirrm arac1 olmasi bakimmdan

ekonomik ayni1 zamanda da teknolojik bir birimdir.

Konut tasarimi, sosyo-psikolojik faktorler ve fiziksel faktorler olmak tizere iki
grupta incelenmektedir. Aile yapisi, sosyal iliskiler, yasam sekli, toplumsal yapi,
mahremiyet davranisi, Kisisel alan, ekonomik yapi, sosyo-psikolojik faktorler
arasinda yer alirken, iklim, yogunluk, yerlesim yeri fiziksel faktorlerdir. Fiziksel
faktorlerin tasarimi, konut ¢evresini de etkileyecektir. Konforlu konuta ulagsmanin ilk

adimi iyi bir ¢evresel tasarimdan gecer.

Konut ¢evresinden beklentiler;

° Acik ve yesil alanlardan memnuniyet
. Giivenlik
o Sosyal ve komsuluk Iliskileri

. Erisebilirlik
o Kullanici statiisiine uygunluk

. Acik alan erisilebilirligi

o Sosyal ve kamusal hizmetlerden memnuniyet
° Konut ¢evresi bakimi

o Egitim tesislerine erisebilirlik

o Bina ve trafik yogunlugu
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o Saglik tesislerine erisilebilirlik

o Toplu-tasim memnuniyeti

seklinde siralanabilir (Berk6z, 2008).

Insanin en temel ihtiyac1 olan barmmma ihtiyaci, giiniimiizde de biiyiik bir sorun
olusturmaya devam etmektedir. 2.Diinya Savasi’ndan sonra Avrupa’da biliylik
boyutlarda ortaya ¢ikan konut a¢ig1, hizli konut {iretiminin 6nemini arttirmis ve hizh
konut iiretim tekniklerini gelismesini saglamistir. Insanin baslica ihtiyaci olan
barinma sorununa hem asgari yasam standartlarinin altina diismeden hem de hizli
niifus artisina cevap vererek ¢6ziim bulunmasi gerekiyordu. Bu durum da yapida
endiistrilesmeyi hizlandirmig, 6n yapimli elemanlar ve yerinde yapimda hizh

¢dziimlerle standardizasyon saglanmaya ¢alisilmstir. (Inalpolat, 1996)

Gelismekte olan iilkemizde ise, go¢, niifus artisi, ¢cekirdek aile sistemine doniis,
konutlarin yenilenme ihtiyaci, dogal afetler, konut a¢ig1 sorununu hala giincel
kilmaktadir. 1950’lerde tarimda baslayan makinelesme, kirsalda yasayan halkin is
olanaklarint kisitlamig ve onlarin kente go¢ etmesine neden olmustur. Gogle gelen
halk konut sikintist yasamis ve bu durum ‘gecekondulasma’ ya sebep olmustur.
Kentler hizla biiylirken ciddi bir konut sikintis1 baglamistir. Yam sira, yasam
standartlar1 degismis; kirsalda bir arada yasayan biiyiik aileler, giderek kiigiilmeye,
cekirdek aile tipinde yasamaya baglamistir. Bu da konut agigini arttiran 6nemli bir
girdidir. Bir taraftan gecekondulasma artarken, gec¢misten gelen konutlarin
yenilenme ihtiyact ortaya ¢ikmistir. Yap:r malzemelerinin eskimesi, imar planindaki
degisiklikler, tarihi ¢evrelerde yapilan diizenlemeler, kentsel doniisiim projeleri gibi

gereklilikler konut yikimlarina ve bu da konut a¢iginin artmasina sebep olmaktadir.

Tiim bu siire¢ devam ederken tilkemizde yasanan deprem, sel, yangin, ¢1g diismesi
gibi dogal afetler konut agigin1 daha da arttrmistir. Ornegin; 1995 yilinda Dinar
depremi sonucu 6500 konut agir hasarli, 4000 konut az hasarli (Dinar Belediyesi);
1999 yilinda Kocaeli depreminde 133.683 yikik bina, ( kocaeli, bt). ortaya ¢ikmustir.
2011°de Van’da meydana gelen depremler sonucu, T.C. Basbakanlik Afet ve Acil
Durum Yo6netimi Baskanligi; Aralik 2011°de yayinladigi Van Depremi Raporu’nda,


http://kocaeli.sehriweb.com/2009/10/1999-depremi.html
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644 vatandasimizin hayatin1 kaybettigini, 252 vatandasimizin sag olarak enkazlardan
kurtarildigini, 9 Aralik 2011 tarihi itibariyle Van Ili Merkez’e bagli kéyler ve Ercis
Ilgesi’nde toplam 17005 konut yikik-agir hasarli oldugunu belirlemistir.

Yukarida bahsedilen tiim bu etmenler konut a¢ig1 kavraminin ne denli 6nemli ve
giincel bir sorun oldugunu gézler éniine serer. Ulkemizde son 50 yildir aktif olarak
yapilan toplu konutlarin, giiniimiizde daha da desteklenen kentsel doniisiim projeleri
ile yayginlastig1 goriilmektedir. Kentsel doniisiim proje ve uygulamalari ile eskiyen
ve kohnelesmis kent alanlarinin yeniden diizenlenmesi ve gerektiginde bu bolgelerin

tasfiyesiyle bu bolgelerde yeni yasam alanlar1 kurulmasi planlanmaktadir.

Kentsel doniisiim, kentin ¢okiintii alanlarimin tekrar yasam alanlar1 haline
getirilmesini saglamanin yani sira, kentin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel sorunlarinin
giderilmesinin hedef alindigi; kente fiziksel miidahaleden daha genis bir miidahale
olarak tanimlanabilir. Konutlardaki kimlik probleminin sorgulanmasi gereken bu
noktada kullanicit konforu da g6z ard: edilerek hazirlanan tip planlar kullanicilarin
mekanlarint  yeniden elden gecirerek kendilerince kent siluetine katkida

bulunmalarint saglamastir.

Bu baglamda tanimlamak gerekirse toplu konut; 19.01.1982 giin ve 17579 sayili
T.C. Resmi Gazetede; imar plani onanmis ve insaata hazir duruma getirilmis yerlerde
en az 200 hektar, yeni acgilacak ve yiizol¢iimii en az 50 konut hesabi ile bulunacak
konut {initeleri ve bunlarin kullanma tesis ve planlar ile igyerlerinin tiimiinii ifade
eden yap1 grubudur seklinde ifade edilmektedir. Bir diger tanimi ise; konut bileskesi,
konut yapim ortakhigi ya da konut bankalari gibi kamusal ya da 6zel kuruluslarca
gerceklestirilen ve c¢ok sayida ailenin barinma gereksinmesini karsilayan biiyiik

captaki konutlandirma ve yerlesim girisimidir.(Keles,1998; 120).

Ekonomik, sosyal ve politik nedenlerle iiretilen toplu konutlar kentlerimizin planl
gelismelerinde, tilkesel 0lgekte biiyiik kentlerde yi§ilma haline gecisin 6nlenmesinde,
niifusun dengeli dagiliminin saglanmasinda, bdlgeler arasi dengesizligin ve agik

alanlarin yok olmasinin giderilmesinde 6nemli uygulama araglaridir. Toplu konutlar
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kullanicilarin konut ve g¢evresel kalite memnuniyetlerini en {ist diizeyde saglayacak
sosyal ve teknik donatim tesislerini biinyelerinde barindirmalari, kentteki diger
fonksiyon alanlar1 ve sosyal-teknik altyapi ile giiclii sekilde biitiinlesme saglandigi

takdirde saglikli bir kentlesmeye yardime1 olmaktadirlar. (Kellekgi ve Berkoz, 2006)

Konutta yer alan eylemler ve mekan tasarimi kullanici grubuna gore
degismektedir. Bu baglamda, konut tasariminda kullanici ihtiyaglarinin titizlikle
belirlenmesi 6nemlidir. Yoresel kullanici farkliliklari, toplu konut projelerine
yansitilamamaktadir. Kiiltiir farkliliklar1 ve yasam sekli, yapim sonrasi kullanim

asamasinda sorunlar yaratmaktadir.

Sosyal konutlar, diinyada ve iilkemizde ilk olarak dar gelirliye yonelik ya da bir
takim afetler sonrasinda kisa siirede ¢ok sayida kisiye hizmet etmesi amaciyla
yapilmistir. Cok sayida konut {retme ihtiyaci, yapim siiresinin kisaltilmasi
gerekliligi, birim maliyeti az, kaliteli ve dolayisiyla toplu konut iretimini
dogurmustur; dolayistyla, endiistrilesmis modiiler koordinasyon ve standardizasyon

ozellikli sistemler, kolay, cabuk ve biiylik ¢apta konut liretimine imkan tanimaktadir.

Bir diger toplu yasam sekli ise korunakli sitelerdir. Bugilin diinyanin farkl
bolgelerindeki korunakli yerlesmelerin ¢ogu benzer amaghdir. Genellikle bu
konutlar, etnik veya ayni gelir grubundaki ailelerin olusturdugu homojen gruplar
igin, giivenlik amagh yada aidiyet-kimlik arama, ayricalikli yasam talebi (prestij
yerlesimleri) amagli olarak kiiresellesmenin yarattigi yeni yasam tarzi arayislarina
cevap verecek sekilde yapilmaktadirlar. Kisaca, giivenlik, konfor, daha iyi yasam
kalitesi ve sosyal homojenlige sahip tiist ve iist-orta gelir grubunun yasadigi konut
alanlar1 olarak tanimlanmaktadir. Bu yerlesimler genellikle, giivenlikli, kontrollii
girise sahip ve duvarlarla ¢evrelenmis, kendi kendine yeten, sosyal yasama cevap
veren her tiirlii bos zaman degerlendirme faaliyetleri i¢in sosyal tesisleri, spor
alanlart v.b. ile donatilmaktadirlar. Korunakli yerlesimler, modern kentin
banliydlerinden farkli bir olgu olarak ortaya ¢ikmistir. Ozel miilkiyete ait araziler

tizerinde, kamuya kapali ve 6zerk yonetimi olan yerlesmelerdir. Bu tip yerlesmelere
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getirilen en biiyiik elestiri kentsel kamusal mekan konusundadir. Kentsel mekan,

kamusal agik alanlar olmaktan ¢ikip, 6zellesmektedir. (Berkoz, 2008)

3.2 izmir’deki Toplu Konut Uygulamalar:

Hizli kentlesme ve niifus artist ile artan konut talebi, iilke genelinde oldugu gibi
Izmir’de de 6nemli boyutlara varan bir konut sorununa yol agmustir. Serbest piyasa
diizeni ic¢inde ruhsatli konut arzinin biiyiikk bolimii ylksek gelir gruplarina
yonelmistir. Alt gelir gruplar ise kendi konutlarint kendileri yapmak zorunda kalmus,
gecekondulagma artmustir. (Yengiil, 1990) izmir’de toplu konut uygulamalarmin
ozellikle 1985lerde yogunluk kazandig1 goriilse de ilk uygulamalar 1950lerde baslar.
1955°te Karstyaka-Bostanli’da kooperatif evleri, Hatay Caddesi’nde Hakim Evleri,
1960°da Basin Sitesi kurulmustur. 1960lardan sonra Buca-Sirinyer Iscievleri,
1970lerde Emlak Bankas1 Bostanli’da, Oyak ise 1975’ten sonra Ugkuyular’da toplu
konut uygulamalarmi baglatmistir. Baymdirhk ve Iskan Bakanlhigi ile Izmir
Belediyesi’nin de, gecekondulasmayir onlemek icin pek ¢ok uygulama yaptigi

goriiliir. (Mutluer, 2000)

1981 yilinda ¢ikarilan 2487 sayili yasa ve daha sonra 1985°te 2985 sayili yasa
uyarinca, gerek Kooperatifler Birligi ve gerekse Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
onciiliigiinde Izmir’de toplu konut uygulamalari hiz kazanmigtir. Mevcut toplu
konutlara bakildiginda kurulus yillar1 genelde 1985-1995 yillart arasindadir. 1985°te
Ciglide Egekent 1 ve 1986 yilinda yapimina baslanan Buca-Tiaztepe’de Ev-Ka 1,
1990dan oOnce teslim edilmistir. Bunu takiben 1987 yilinda Ciglide Ev-Ka 2,
Bornova’da Ev-Ka 3’lin yapimi baglamis ve yine 1990 yilima kadar teslimleri
yapilmustir. 1989 yilinda baslayan Ev-Ka 1 yanina yapilan Izkonut ve izkent 1 toplu
konutlar1 ise 1993 yilinda tamamlanmistir. 1990-1995 yillar1 arasinda ise Cigli-
Ulukent’te Egekent 2, Buca-Tmaztepe’de Egekent 3, Bornova-Yesiltepe’de Ev-Ka 4,
Cigli-Balatgik’da Ev-Ka 5 ve diger uygulamalar da 1995 yilina dek tamamlanmis, bu
yildan sonra bir durgunluk yasanmustir. (Mutluer, 2000) Giiniimiizde de TOKI
tarafindan 2010 yilinda anahtar teslimleri yapilan Uzundere projesi, kentsel doniisiim

anlaminda son toplu konut uygulamasidir.
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Toplu konut uygulamalarinin ilk orneklerinde uzun siire alt ve {ist yapi
hizmetlerinden yoksun kaldig1 bilinmektedir. Cevre diizenlemesi ge¢ yapilmis ve
halka hizmet edecek tesisler olusturulmamistir. Ancak 1995 sonrasi donemde, bu tiir
sosyal donatilara 6nem verildigi goriiliir. Ornegin; Bornova Ev-Ka 3 alaninda
kafeterya, saglik ocagi gibi yapilar yiiklenici firmalar tarafindan yapilmis olup,
belediye de 1 IIkdgretim okulu ve 1 liseyi hizmete agmistir. (Mutluer, 2000)

Bu uygulamalarin i¢inden Emlak Bankasi konut uygulamalarina ayrica
deginilecektir. Ciinkii digerlerinden farkli bir uygulama yaparak Izmir’de iki farkli
alanda toplu konut uygulamas1 gerceklestirmistir. Daha ¢ok orta gelir grubuna hitap
eden Emlak Bankasi Gaziemir konutlarmin 1.kisim ve 2.kisim insaatlar1 1993-1995,
3.kisim ingaatlart 1994-1995 yillar1 arasinda tamamlanmistir. Konutlarin yerlestigi
alan ve kentle biitiinlesmesi anlamainda avantajli bir konumdadir. Emlak
Bankasi’nin Izmir’de diger alandaki uygulamalari Bostanli’da gerceklesmistir.
Ancak, Gaziemir uygulamalarinin aksine, Bostanli’da liiks konut {iretimi yapilmistir.
Liiks konut uygulamalarindan ilk olarak 1988 yilinda 1072 konuttan olusan Atakent
konutlar1 yapilmaya baslanmistir. Ardindan 1993 yilinda Mavisehir 1.etap
konutlarinin yapimina baglanmistir. Toplamda 2872 konuttan olusan Mavisehir
l.etap 1995 yilinda tamamlanmistir. Mavisehir 2.etap konutlari ayni yerde 1995
yilinda baglamig ve 1998 yilinda oturma raporlart alinmistir.Bu etap 3456 konuttan
olugmaktadir. Konut alaninda otopark, alisveris merkezi, sinema gibi sosyal tesisler
de yapilmistir. (Mutluer, 2000) izmir’in en degerli yerlerinden birinde yer alan
Emlak Bankasi’nin Bostanli’da gerceklestirdigi bu konut alani, eski Gediz Deltasi
tizerinde bulunmasi nedeniyle ¢ok biiylik sorunlarla karsit karsiya bulunmaktadir.
Burada taban suyu seviyesi ¢ok yiiksek ve arazi bataklik bir durumdadir. Ingaatlar bu
alanda biiyiik giicliiklerle yapilmistir. Drenaj ¢aligmalart c¢ok lokal alanlarda
yapilmakta, diger yerlerde bataklik durum halen devam etmektedir. Buna karsin bu
alanin kooperatifler tarafindan isgali devam etmektedir. izmir’de meydana gelen
biraz fazla yagislarda bu bolgenin tamamen sular altinda kalmas1 ayr1 bir problemi
olusturmaktadir. 1995 yilinda meydana gelen sel felaketinde bu alanin giinlerce sular
altinda kaldigin1 unutmamak gerekir. (Mutluer, 2000) Dolayisiyla Mavisehir ve

Atakent Emlak Bankasi Evleri ‘liikks konut’ segmenti olarak yapilmasina ragmen,
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yapim teknigi, kullanilan ince yapi1 malzemeleri ve iscilik kalitesi agisindan

kullanicilar tarafindan sorgulanmaktadir.

3.3 Tiinel Kahbin Tiirkiye’deki Gelisim Siireci

Tiirkiye’de ozellikle 2.Diinya Savasi’ndan sonra yerlesme sisteminde Onemli
degisiklikler meydana gelmistir. 1950’11 yillarda 6zellikle ulasim alaninda meydana
gelen gelismelerle kentsel alanlara akmis, boylece tlilkenin bat1 kentlerinde biiyiik bir
niifus artis1 goriilmistiir. Buna bagli olarak ¢arpik kentlesme ve gecekondulagsma ise
giderek artmistir. Kentlerde hizla artan niifus yogunlugu biiyiik bir konut agigini
dogurmustur. Bu sorunu ¢dzmek icin, 6zellikle biiylik kentlerde cesitli modeller
denenmis; belediyeler, Emlak Bankasi ve bireysel konut kooperatifleri ile toplu
konut iiretimi yapilmistir (Mutluer, 2000) 1953’te faaliyete baslayan Emlak Bankas1
2002 yilinda Emlak Konut GYO’ya doniismiis olup hala faaliyetlerini
stirdiirmektedir. 2010 yilinda halka arz edilen GYO, iilkenin en biiyiik gayrimenkul
yatirim ortaklig1 haline gelmistir. (TOKI, 2012)

Ulkemizde de 1982 anayasasinda ‘konut hakki’ baslig1 altinda, ‘Devlet, sehirlerin
ozelliklerini ve ¢evre sartlarin1 gozeten bir planlama ¢ergevesinde, konut ihtiyacini
karsilayacak tedbirleri alir’ denilmektedir. 1961 anayasasinda da benzer maddeler
yer almaktadir. Ancak lilkemizde konut ile ilgili sorunlar pek ¢ok alanda devam
etmektedir. Ulkemizde konutlarin % 40’1 kagak ya da ruhsatsizdir; yap: kullanma
1zin belgesi baz alinirsa bu oran % 67’ye ¢cikmaktadir. Konut Miistesarlig tarafindan
hazirlanan “2000-2010 Tiirkiye Konut Ihtiyact Arastirmasi’na gore; Tiirkiye nin
toplam konut stoku 16 milyon 235 bin 830 olarak belirlenmistir. 2000 yili konut
thtiyact 10.906.368; 2010 yili konut ihtiyac1 13.766.711; 10 yillik konut ihtiyag
artist ise 2.860.343’tiir. Sadece ruhsatli konutlar dikkate alindiginda il/ilge
merkezlerinde 2,5 milyon konut agi1g1 oldugu gériilmektedir. (TOKI, 2010)

2001°de yasanan ekonomik kriz, sektorii derinden yaralamistir. 2001 krizi sonrasi
donemde yatirimlar o kadar azalmistir ki, kriz 6ncesi yatirim diizeyine ancak 2007

yilinda ulagilmistir. 2008 yilindan itibaren yeniden konut yatirimlarinda hizli bir
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azalma baglamistir. Yatirnmlar 2008 yilinda %45, 2009 yilinda %11 oraninda
azalmistir. 2006 yilindan bu yana diizenli olarak azalan yap1 ruhsatlart sayisi, 2010
yiliin ilk ¢eyreginde de gegen yilin ayn1 donemine gore %16,5 oraninda diismiistiir.
Yap1 kullanma izni degerlerinde daha da vahim bir durum goézlenmektedir. Yap1
kullanma izni aliman bina sayisi gecen yilin ayni donemine gore neredeyse yari
yartya azalmistir. Durgunluk, yap1 kullanma izinlerine —6nceki donemlerde baslayan
ingaatlar tamamlandiktan sonra alindigindan- daha ge¢ yansimaktadir. Ancak bu hizli
diisiis sektoriin durgunluktan ¢ok etkilendigini, baglamis olan insaatlarin énemli bir
kisminin tamamlanamadigint gostermektedir. 2009 yilinin son iki ¢eyreginde dnemli
artiglar goriilmistir. 2010 yilinin ilk ¢eyreginde konut kredileri 6,5 milyar TL’ye
ulasarak, 2009’un son g¢eyregine gore %25 azalmis ancak ayni yilin ilk ¢eyregine
gore %150 dolaylarinda artig gostermistir. 2009 yilinda konut kredisi kullananlarin
sayist 337 bin kisiyle en yiiksek diizeye ulagmistir. Bu say1 2006 yilinda bile 268 bin
kiside kalmist1. (AEV, 2010).

Giiniimiizde konut iiretiminde en aktif rol alan, devlet altyapili TOKI olusumudur.
Hem kentsel doniisiim projeleri gerceklestiren hem de toplu konut iiretimi yapan
TOKI, 1980°li yillarda yeni Toplu Konut Yasasi ve ona bagl Toplu Konut idaresinin
Toplu Konut Fonu’nu olusturmasi ile faaliyete baslamistir. ilk olarak duraklayan
yap1 sektoriine canlilik getirmesi amaciyla 10 Temmuz 1991°de 2487 sayili toplu
konut yasasi ¢ikarilmistir. Tiirkiye’de 6zel insaat firmalarinin toplu konut {iretimine
tesvik edilmesi ile girilen yeni dénemde; Istanbul, Ankara, Izmir gibi biiyiik
metropollerde ¢ok kath ve yiiksek yogunluklu toplu konutlar hizla yayginlagmistir.
Ancak organizasyon ve finans yetersizliklerinden dolayr yasa uygulanamayarak,
yerine 02.03.1994’te 2985 no’lu yasa cikarilmistir. Bu yasada kitlesel iiretim tesvik
edilerek, toplu konut fonundan gelismelere imkan saglayacak miktarda yatirim

kredilerinin olusturulmasi hiikkme baglanmistir. (Inalpolat, 1996).

58. T.C. Hiikiimeti bir Acil Eylem Plani ile harekete gecerek, Ocak 2003’ten
itibaren toplu konut ve kentsel doniisiim uygulamalarina hiz vermistir. Bunu izleyen
dort yil siiresince TOKI'nin kurumsal yapisi gelistirilmis ve yetkileri yasal

diizenlemelerle genisletilmistir. TOKI’nin arsa portfoyii genisletilmis, Idare’nin
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kendi kaynaklarim kullanarak projeler gelistirebilmesi saglanmistir. Su anda TOKI,
uydu kent projeleri, kentsel doniisim projeleri, afet konutlari, tarim koy
uygulamalari, go¢cmen konutlari, kaynak gelistirme ve gelir paylasimi projeleri olmak

tizere 6 farkli anlayisla konut iiretmektedir.

Tiim bu siiregte TOKI tiinel kalip sistemini etkin bir bigimde kullanmistir. Basta,
kentlerin gelisim gostermesi planlanan dis ¢eperlerinde, dar gelirliye yonelik ucuz
konut politikas yiiriiten TOKI, son yillarda kent i¢i degerli arazilerde daha nitelikli
konutlar tretip kaynaklarmi arttirarak, dar gelirliye yonelik kent c¢eperlerine
konumlandirdig1 konut {iretimini hizlandirmistir. Bu baglamda sistem olarak tiinel
kalip ile iiretilen ancak ince yapi niteligi acisindan farkli 2 tip konut goéze
carpmaktadir. Ayni tiinel kalip sistemle {iretilen; kent ¢eperlerinde, dar gelirliye
yonelik “‘ucuz konut’ segmenti ve kentin degerli arsalarinda konumlanan ‘liikks konut’
segmentinin mekan boyutlari, fiziki konfor kosullari, tasarimdaki kisitlilik agisindan

zaman ic¢inde ne denli yol aldig1 diisiiniilmesi gereken bir konudur.

TOKI’nin faaliyetleri incelendiginde 2008 Yili Faaliyet Raporuna gore; 2003—
2008 yillart arasinda 261.526 konut projesi tirettigi goriilmektedir. Ayrica 1984-2002
yillar1 arasinda 940.000 konuta kredi destegi sagladigi ve 43.145 konutu ise

kendisinin iirettigi ortaya konulmaktadir.

TSE ve TUBITAK Arastirma Enstitiisii’niin, 1978’de Mesa firmas1 tarafindan
Tiirkiye’ye getirilen tiinel kalip sisteminin, toplu konut iiretimi i¢in en uygun yapim
sistemi oldugunu kabul etmesiyle birlikte, devlet destekli toplu konut {iretiminde
tiinel kalip sistemi kullanan firmalara ¢ok sayida konut ihalesi verilmis, bir anlamda
tiinel kalibin tesvik edilmesi saglanmistir. (Inalpolat, 1996) TOKI, iirettigi konutlarda

bu sistemi uygulayarak tiinel kalibin gelismesinde biiyiik rol oynamistir.
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261.526 TOPLU KONUT DAGILIMI

%21 = Alt gelir ve yoksullara
yonelik konutlar

0p49 ™ Darve orta gelir grubuna
yonelik konutlar

0p1 ™ Tarim koy projeleri

%18 m Kaynak gelistirme

1% projeleri

%3 mGogme konutlar

%8 m Afet konutlari projeleri

Sekil 3.1 TOKI tarafindan 2003-2008 yillar1 arasinda yapilan toplu konut projelerinin konut
tiplerine gore dagilimi .(Karaca, 2008).

3.3.1 Tiinel Kalp Sisteminin Genel Ozellikleri

Tiinel kalip sistemi, yapinin duvar ve ddsemelerinin hassas boyutlu ve diizgiin
yiizeyli ¢elik kaliplar yardimiyla tek bir seferde dokiilebildigi kalip sistemidir. Bu
sistemde kaliplar enine veya boyuna dogrultuda hareket ettirerek ¢ikarilir ve gerek

diisey gerekse yatay yap1 elemanlar1 ayni anda dokiiliir. (Kumcu, 1997)

Tiinel kalip sistemi, hizli bir yapim sistemi olmasi, malzeme ve is giiclinden
tasarruf saglayarak ekonomik olmasi yaninda depreme dayanikli yapilarin elde
edilmesine imkan saglamasindan dolay: endiistrilesmis yapim sistemleri, ¢agdas ve
hazir kalip sistemleri arasinda o6zellikle toplu konut uygulamalarinda en yaygin

olarak kullanilmakta olan sistemdir.(Sekil 3.2)

Giinliik rotasyon icin en uygun yapi alan1 70 m? ile 150 m’ arasinda
degismektedir. 100 m?lik bir yapmin tlinel kalipla yapildig1 kabul edilirse, 8-10
kisiden olusan bir ekip ile dort saatlik bir zamanda tiinel kalib1 bir 6nceki yerinden
sOkerek bir baska yere yeniden kurabilmekte ve arta kalan zamanda da beton islerini

yapabilmektedir. (Korur, 2004)
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Tiinel kalip sistemi, binalarin déseme ve duvarlarinin biiyiik kalip elemanlariyla
tek defada dokiildiigii endiistrilesmis sistemlerin kullanildigi, yerinde dékme yapim
sistemidir. I¢ ve dis bdlme duvarlarinin yapiminda onceleri hazir paneller
kullanilmaktayken giinlimiizde tugla duvar tercih edilmektedir. Tiinel kaliplarla bir
hacmin en ¢ok ii¢ duvar1 dokiilebilmekte ve tesisat saftlart ve elektrik tesisati, bu

kaliplar iizerine monte edilmektedir. (Inalpolat, 1996)

Sekil 3.2 Tiinel kalip sistem .(Inalpolat, 1996).

Biitiin diisey tastyicilarin perde olmasi, yiiklerin temellere homojen dagilmasini
saglar, bunun i¢in radye temel kullanilir. Kat yiiksekliklerinin esit olmas1 minimum
detay ve beraberinde minimum kalifiye eleman gerektirir. Yap1 maliyetindeki iscilik
orani geleneksel yapim sistemlerine goére %7-8 oraninda diismektedir. (Inalpolat,

1996)

Tiinel kalip sisteminde ¢elik kaliplarin kullanilmasi, hassas ebatlara sahip diizgiin

yiizeylerin elde edilmesini kolaylastirmaktadir. Her defasinda kalipgilarin 6lgiim
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becerisine bagli kalinmadan, standart yilikseklik ve aciklig1 kolaylikla elde etmek

mimkiindiir. Bu sistemde kiirlenme yapilmasiyla,betona kisa siirede gerekli

mukavemet verilebildiginden, kaliplar ¢cok kisa siire sonra sokiilebilmekte,yine kisa

siirede kurularak, yeniden beton dokiilebilmekte ve bir iist katin yapimina

baslanabilmektedir.

Toplu konut iiretiminde tiinel kalip sistemin avantaji sunlardir :

Uretim hizi: Tiinel kalip sistemindeki {iretim hizi,geleneksel yapim
sistemlerine gore c¢ok fazladir. Orta biiylikliikteki bir konutun
yapiminda,kaliplar yarim gilinde kurulup hazirlanmakta ve ayni giin betonu
dokiilerek islem tamamlanmaktadir. Ertesi giin kalibin sokiilerek baska bir
konutun kaliplarinin yeniden kurulmasi ve yeniden beton atilmasina
olanak tanimaktadir. Geleneksel yapim sistemlerinde kullanilan is ve kalip
iskelesi tlinel kaliplarda gerekmediginden, bir zaman harcamasi soz
konusu degildir. Cok diizgiin ve piiriizsiiz oldugundan perde duvarlarda ve
tavanlarda siva gerektirmez (ancak giliniimiizde, genelde al¢1 siva
yapilmaktadir). Diger yapt bilesenleri olan cephe elemanlari,bdlme
duvarlar, merdivenler, sahanliklar, kalorifer, ¢cop ve mutfak bacalari, 6n
yapimli oldugunda kisa siirede yerine monte edilebilinir(ancak Tiirkiye’de
santiye ortaminda bu elemanlarin yerinde yapilmasi tercih edilmektedir).

Ekonomi: Yapim siiresini kisaltmast,isgiicli ve anaparanin belirli bir ise
uzun siire bagli kalmasini onlediginden, enflasyonun yiiksek oldugu bir
iilkede insaat maliyetini diisiliriicii bir etken olabilmektedir. Celik
kaliplarin ilk yatirim maliyeti yiiksek olmasina ragmen, iyi bir kullanim ve
bakimla 500 kez kullanilabilmesi nedeniyle sonugta kazangli bir
yatirnmdir. Toplam ingsaat maliyetindeki iscilik maliyeti geleneksel
sistemle karsilastirildiginda, bu oran %7-8 oraninda diismektedir. Ayrica
sistemin hassasiyeti, kaba ve ince yapir bilesenlerinin standartlagsmasina
olanak vermekte, boylece gerek iiretim, gerekse mailyet disiisleri
gozlenmektedir. Geleneksel yapim yontemlerinde, malzeme kayiplari

%15’lere ¢ikarken tiinel kalip sistemde bu oran %0.5’lere ¢ekilmistir.
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Kalite: Bu sistemde yapiy1 olusturan tiim hacim ve elemanlarda olgiiler
standartlastirilmistir. Yine Slgiilerdeki hassasiyet sayesinde kapi, pencere,
basamak, denizlik, korkuluk, kiipeste vb. yapt elemanlarinin
standardizasyonu saglanabilmekte ve yap1 kalitesinin arttirilmasi miimkiin
hale gelmektedir.

Uygulamada Kolaylik: Tiinel kalip sisteminde kaliplarin kurum ve sokiimii
basit oldugundan nitelikli is¢i ihtiyac1 azalmaktadir. Kaliplarin kurulmasi
ve sokiilmesinde kullanilan kule ving, aynt zamanda donatinin, betonun,
Oonyapimli elemanlarin ve diger biitiin ince malzemelerin taginmasinda
kolaylik saglamaktadir.

Giivenlik: Perde duvarlarin ve dosemelerin bir biitiin olarak, tek islemle
dokiilmesi, tek parca halinde calisan bir yapt elde edilmesini
saglamaktadir. Bu durum deprem kuvvetlerine ve yangina karsi sistemin

dayanimini arttirmaktadir.

Tiinel kalip sisteminin elemanlari; kalip yiizeyleri,ek kalip parcalari, c¢alisma

platformu ve destek elemanlaridir.

saglanmas1 ve beton dokiimii sirasinda sacin egilmemesi i¢in i¢ yiizeyinde
celik nerviirler bulunan elemanlardir.

Caligma Platformu; beton prizini yaptiktan sonra kaliplarin iizerinde
cekilerek sokiildiigii platformlardir. Calisma platformunun standart boyutu
3 m’dir.

Ek kalip parcalari; doseme bosluklari, perde alinlari, konsollar, doseme
alinlart i¢in kullanilmaktadir.

Destek elemanlar; beton dokiimii sirasinda olusan yiikii karsilamak {izere
yerlestirilmektedir. Bu elemanlarin yani sira kalip elemani icinde ayarl
carpraz, ayarli dikme, kriko tekerler, kalip yatay atkisi gibi destek
elemanlar da bulunmaktadir. (Sey, 1983)

Tiinel kaliplar; boyutlar1 agisindan tam ve yarim tiinel kaliplar olarak ikiye

ayrilmaktadir.
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e Tam tiinel kaliplar; iki kenar1 veya ii¢ kenar1 kapali yapilabilmektedir.
Tam tiinel kaliplarin standart derinlik boyutlari, 62.5 cm, 125 cm ve 250
cm seklinde tretilir. 12.5 m’ye kadar biiyiitiilebilirler.(Sekil 3.4)

e Yarim tiinel kaliplar ise; dosemelerle birlikte binanin dis duvarlarinin, i¢
bolme perdelerinin betonlanmasina izin veren kalip sistemleridir. Kose

ve konsollu tiinel kaliplar olarak iki sekilde yapilmaktadir.(Sekil 3.3)

1. i¢ dik pano (duvar panosu)
2. Konturfis (ayarli payanda)
3. Yatay pano (d6geme panosu)
4, Ayarl dikme

5. Dikme tekeri gatali

a

a. tam tinel kalibg
b. ikili tam tiinel birimi

Sekil 3.4 Tam Tiinel Kalip. (Kincal, 2006).
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Tiinel kaliplarin birlesim olanaklari ile ¢esitli boyutsal kombinasyonlar elde

edilebilmektedir. Standart tiinel kalip boyutlar1 asagidaki sekildedir:

e Yiikseklik: 2.30-4.00

e Uzunluk: 0.625-1.25-2.50-3.75 m. Ving kapasitesine gore 12.50 m uzunluga
kadar birlestirilerek kullanilabilmektedir.

e Genislik: 1.05-1.35-1.65-1.95-2.25-2.55-2.85 m.

Bu 7 farkli genislik ve 28 degisik kombinasyonla 2.10 ile 5.70 m arasindaki
acikliklarda standart tiinel kaliplar elde edilebilmektedir.(Tablo 3.1) Bu boyutlardan
farkli olan tiretimler 6zel kaliplar yapilarak karsilanmaktadir. (Mesa Firma Katalog
ve Brosiirleri). Tiinel kaliplarin yaklasik olarak agirligi 62 kg/rn2 dolaylarindadir. Bu
agirlik gerekli tim ekipmanlarim yerlestirilmesiyle 70 kg/m® degerine kadar

yiikselmektedir.

Tablo 3.1 7 cesit genislikte elde edilen 28 cesit tiinel kalip boyutlar. (CICEK, 1985).
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Sekil 3.5 Tiinel kaliplarda ek elemanlarin sagladigi boyutsal olanaklar. (Cigek, 1985).

Asagida (Tablo 3.2) de iiretici firmalarin kalip olgiileri verilmektedir.

Tablo 3.2 Kaliplar, iiretici firmalar ve boyutlar. (Kincal, 2006).

Grup Uretici Firma Uzunluk Geniglik(cm) Yitkseklik(cm)
(cm) (Diseme Panosu) {Duvar Panosu)
Celik Kaliplar | Hinnebeck GmbH 200,250 Kenar Dogeme Kalib1: | 244,250,256,262
Lintorf 200, 250 (temiz mekan
Tam Tinel Kalip Déseme Kalibi: yiiksekligi:241-
61,92,123 262)
(Uyum Panolar1:30-
61)
min agiklik 120-
max700
Celik Kaliplar | Société 125,250 Mekan Olgiistine Mekan
BATIMETAL Uygun Dégeme Yiiksekligine gore
Seclin(France) Panolar: (Uyum Hazirlantyor
Tam Tinel Kalip Panolar1 Mevcut) max (-6 cm)
agiklhik 400
Celik Kaliplar | Paschal-Werke 125,250 Ddgeme Kaliplar: 55, | 15cm yikseklik
Steinach 125,175,200 farki ile
Tam Tiinel Kalip (Uyum Panolar: 25-
75) agiklik min180-
max4735
Celik Kahplar | Outinord | Yarim 62°,125,250 Olgliye Uygun Yarim | 246,249,252,255,
GmbH Tiinel Tiinel Digeme 258,261
Krefeld |Kalip Panolar1 (Uyum
Panolar1 Mevcut))
Tam 62°,125,250 agiklik min75- 246,249,252,255,
Tiinel max200 258,261
Kalip
Celik Kaliplar | Mesa Mesken Sanayi | 62.5,125,250 105,135,165,195, 230-300 aras1
AS. 225,255,285 (246,250,256’
Yarim Tilnel Kalip temiz yikseklik)
Celikve |PERI-Werk Ayarlanabilir Celik Cergeveler Ile Proje Boyutlarina Gére
Ahgap Weissenhorn Kalip Hazirlaniyor
Kaliplar Tam Tinel Kalip
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Tiinel kalip sisteminde tasarim yaparken dikkat edilmesi gereken noktalar

sunlardir:(Kincal, 2006).

En biiyiikk ekonomik agikliklar 5.5-6.5 m dir. Bundan biiyiik agikliklarda,
sistem kirigsiz calistig1 icin doseme kalinliklari ¢ok artmakta, dolayisiyla
kalip konstriiksiyonu agirlagtirmakta ve ekonomik olmamaya baslamaktadir.
Ayni kat i¢inde kat yiiksekligi sabit tutulmalidir. Farkli yiiksekliklerin olmasi
durumunda, déseme yiikseklikleri gereksiz yere artmakta ve hatta yiikseklik
farkinin ¢ok artmasi halinde yapim tamamen olanaksizlagmaktadir.

Farkli kaliplar kullanildiginda, sistem irrasyonel hale gelmektedir. Bu nedenle
1slak hacimlerde diisiik doseme genellikle yapilmamaktadir.

Bodrum katlarin yapiminda tiinel kaliplarin kullanilabilmesi icin yap1
cukurunun kesitinin kaliplarin sokiimiine imkan verecek durumda olmasi
gerekmektedir. Aksi halde geleneksel sistemlerle yapim
gerceklestirilmektedir.

Yiiksek bloklarda, perdelerin yerlestirilis bigimi her iki yonde birbirine dik
olmalidir. Bunun iki nedeni vardir. Bunlardan birincisi; yapinin tiim hareketi
perde duvarlarin olmas1 durumunda techizat ve duvar kesitlerinin artmasidir.
Genel yerlesme planinda, kreynlerin kapasiteleri onemli bir etkendir.
Binalarin konumlandirilis bi¢iminin, ayni kreynle en az iki binanin yapimina
olanak saglayacak sekilde olmasi gereklidir. Bu olanak ikinin {iizerine
c¢ikarilabildiginde sistem daha da rasyonel hale gelmektedir. Ayrica tek bir
bina yapilirken sabit kule kreynler kullanildiginda, binanin dis boyutlart
vincin mesafesini belirlemektedir. Kasikli kreynler kullanildiginda ise; bir
tiinel kalibin sokiiliip, baska bir yapiya tasinmasinda ara mesafenin boyutunu
kalip elemaninin boyutlar1 belirlemektedir. Bu boyutun minimum 3 kalip
elemani derinliginde olmas1 gerekmektedir.

Yapt cekirdekleri kayar kaliplar, kalici kaliplar ve hazir elemanlarla
olusturulmaktadir. Geleneksel sistemlerin kullanilmasi halinde farkli yapim

sistemlerinin hizlar1 birbirine gore ayarlanmalidir.
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e Gerek kalip maliyetlerini diistirmek ve gerekse tekrar1 yiikseltmek agisindan,
kap1 boyutlarinin tek tip tutulmasi rasyonel olmaktadir. :(Kincal, 2006)

e Ulkemizde kat adedi agisindan en rasyonel uygulamalar 6-15 kat arasinda
degismektedir.

e Bu sistemle dokiilen betonarme perde duvarlarin kalinliklar1 genellikle 25 cm
dir.

e Bu kalinligin hi¢gbir zaman 20 cm’nin altina diismemesi gerekmektedir. 2007

Deprem Yonetmeligi’ne gore;
“3.6.1.1 — Perdeler, planda uzun kenarmin kalinligina orani en az yedi olan
diisey tasiyict sistem elemanlaridir.  3.6.1.2 ve 3.6.1.3’te belirtilen 6zel
durumlar disginda, govde bolgesindeki perde kalinligi kat yiiksekliginin

1/20’sinden ve 200 mm’den az olmavacaktir.

3.6.1.2 — Tastyici sistemi sadece perdelerden olusan binalarda, Denk.(3.14) ile
verilen kosullarin her ikisinin de saglanmasi durumunda perde kalinhigi,

binadaki en yiiksek kat yiiksekliginin 1/20’sinden ve 150 mm’den az

olmayacaktir.” denilmektedir.

3.3.2 Sistemin Uygulanigt

Tiinel kalip sistemle bir yapr olusturulurken; oncelikle yapt cukurunun
olusturulmas1  ve zeminin  hazirlanmasi  gerekmektedir. Bu islemler
gerceklestirildikten sonra temel, radyajeneral temel veya miitemadi temel olarak
yapilmaktadir. Eger bodrum kat yiiksekligi, normal kat yiiksekliginden fazla ise;
geleneksel yontemlerle yapilmaktadir. Ancak sistemin hassasiyeti ve kaliplarin
amortisman1 goz Oniline alinarak, bodrum kat yiiksekligi ile ayni 6l¢iide olacak

sekilde tasarlanmalidir.

Bodrum kat; eger tiinel kalip sistem kullanilarak olusturulacaksa, oncelikle tiinel
kalibin oturacagi aks betonu kalibi, ilk defa burada konularak temel ile beraber beton
dokiilmelidir. Daha sonra tiinel kalip elemanlari, kule vingler kullanilarak déseme

tizerine oturtulmaktadir. Burada kaliplarin i¢ine hasir ¢elik donatilar yerlestirilip,
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gerekli tesisat uygulamalart yapildiktan sonra beton dokiilmektedir. Tesisatlarin
tamami bu asamada yerlestirilmelidir; aksi halde beton dokiildiikten sonra tesisat

yerlestirilmesi ancak kirarak yapilmakta, bu da sistemin isleyisine aykiridir.

Beton normal kosullarda ertesi giin prizini almaktadir. Eger hava soguksa,
betonun 1sitilmast gerekmektedir. Bu da acik olan cephelerin branda bezleriyle
kapatilmasiyla saglanmaktadir. Betonun mukavemetini almasindan sonra kaliplarin
sokiilme islemi vardir. Bunun i¢in de dnce dis kaliplar sokiilmekte, daha sonra yarim
tiinel kaliplar disar1 alinarak, yerine dosemeyi desteklemek iizere gelik dikmeler
yerlestirilmektedir. Burada kullanilan diger yarim tlineller de digariya alinip,
temizlenip yaglandiktan sonra, kreyn ve traversler araciligiyla {st kata
cikarilmaktadir. Bu islemler sirasinda kullanilmakta olan g¢alisma platformu, tiinel
kalibin islemi bittikten sonra c¢ekildigi ve ayni zaman calisma iskelesi olarak

kullanilan platformlardir.

Tiinel kalibin normal katlardaki uygulama asamalar1 syledir:

e Montaj1 yapilmis bir tiinel kalip elemani, ylizeyi temizlenip, yaglandiktan
sonra daha Onceki doseme iizerinde olusturulmus olan aks betonundan

yararlanilarak yerine yerlestirilmektedir.

e Kalip elemanlarinin montaji tamamlandiktan sonra, ilave kalip parcalari
olan rezervasyon kaliplar1 yerine takilmaktadir. Bunlar, duvar ve
dosemelerde yer alacak olan 1sitma, havalandirma, su tesisati ve pencere-

kap1 bosluklarinin olusturulmasini saglamaktadir.

e Daha sonra hasir ¢elik donatilar dosenmektedir. Elektrik borulari ve tesisat
malzemeleri konulduktan sonra dig kaliplar yerlestirilmekte ve tiinel
kalipla kenetlenmektedir. Ust kat icin aks betonu kdsebentleri konulduktan
ve aciklifa gore ters sehim verildikten sonra beton dokme islemine
gecilmektedir. Duvar ve dosemelerin betonu (Im®ye 0,310-0,320 m®
beton) pompalar yardimiyla tek defada dokiilmektedir. (Inalpolat, 1996)
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Sekil 3.6 Yarim tiinel kalibin kurulum asamalari. (Inalpolat, 1996).

e Tiinel kalip sistemde, beton dokiimii sirasinda isi hizlandirmak amaciyla iki
cesit kiirlenme yontemi kullanilmaktadir. Bu sayede 24 saatte kalibin tekrar
kullanilmast miimkiin olabilmektedir. Bu yontemlerden ilki; hacmin igerisini
sitarak kiirlenme,digeri ise kalip icerisinde dolasan sicak su, sicak yag veya
buhar kanallartyla kiirlenmedir. Ik yontemde, kalip konstriiksiyonunda
herhangi bir donanima gerek yoktur. Bunun yerine hacmin i¢inde kurulan
cesitli 1siticilardan yararlanilmaktadir. Bu yontemde betonu 1sitabilmek igin
once hacmin tamamini 1sitma zorunlulugu vardir. ikinci yontemde, sicak su,
sicak yag veya buharin dolastif1 kanallar kalibin déseme panelleri ile yan

cidarlarm altlarma asilmaktadir. (Inalpolat, 1996)
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Sekil 3.7 Mavisehir I.Etap Evleri rezarvuar bosluklarinin imalati.(Dilek

Tezgelen arsivinden,1991)

Bu yontem enerji kaybi agisindan ilk yonteme gore daha olumludur. Ciinkii
hacmin 1s1sinin once yiikseltilip, daha sonra betona ulagmasina gerek kalmamaktadir.
Ancak yine de doseme istleri ve agik olan ylizeylerin 1s1 yalittm malzemeleriyle
kapatilmas1 dogrudur. Boylelikle bir yandan 1s1 kaybinin dnlenmesi, diger yandan da
kiirlenme siiresinin kisalmasi saglanacaktir. Bu yontemle kalib1 50-80 °C sicakligina
kadar 1sitabilmek miimkiindiir. Bunlarin disinda betonun igerisine katilan bazi

kimyasallarla da kiirlenme saglanabilmektedir.
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Tiinel kaliplarin sokiiliip takilma isleminde 3 farkli yontem uygulanmaktadir:

(Inalpolat, 1996).

Calisma platformlarinda sokiip takma: Elemanlar, beton dokiimii
tamamlanmis olan tiinelin i¢inde birbirinden sokiilerek, tiinel kaliplarin
tizerinde hareket etmesini saglayan raylar yardimiyla disariya alinmakta ve
0zel araglarla vinglere baglanma yoluyla bir sonraki kullanim yerlerine
gotlirlilmektedir. Asil sistemi yarim tiinel olup, montaji tam tiinel olarak
uygulanan sistemlerde bu yontem yeterli olurken, biiylik kalip birimleri
kullanildiginda ilave olarak o6zel kaldirma pargalarima ihtiyag

duyulmaktadir.

Tasima catallartyla sokiip takma: Tam tiinel kalip uygulamalarinda
kullanilmakta olan bu sistemle en ¢ok 3 tam tiinel kalip bir kerede
tasinmakta ve yerine konabilmektedir. Bu sistemde ¢alisma platformuna

gerek yoktur. Ancak her birim i¢in ayr1 tasima catallar1 gerekmektedir.

Ask1 elemanlariyla sokiip takma: Aski elemanlar: ile ¢cok sayida kalip bir
arada kaldirilabilmektedir. Bu sistemle her biri 100 m? kalip alan1 olan 3
tiinel kalip ayni anda taginmakta ve yerine montaj1 yapilabilmektedir. Bu
nedenle en fazla tercih edilen sokiip takma bi¢imidir. Kullanilan vinglerin
kapasitesi 7-8 ton olmalidir. Tiinel kaliplarin tasinabilmesi igin,

bulunduklar1 hiicreden 1-1.5 m. disar1 ¢ikartilmalar1 sarttir.

Tiinel kalip sistemde en Onemli amaglardan biri zamandan kazang saglamak

oldugu i¢in santiyede yapilacak islerin sirasi ¢ok iyi tasarlanmalidir. Sistemin en

onemli elemani olan kalip elemanlarinin sayisi, tiretilecek yapinin projesine ve

insaatin siiresine baglidir. Genel olarak 100 m? konut yapimi i¢in 10-12 parga kalip

yeterlidir. Bir tlinel kalip takiminin kullanildiktan sonra yeniden yerine takilmasi

asamalarina tiinel kalip takiminin rotasyonu adi verilmektedir. (Akkuzu, 1987)
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Sekil 3.8 MESA 6rnek santiye organizasyonu.(Dilek
Tezgelen argivinden, 1991).

3.3.3 Sistemde Yapuyt Olusturan Diger Bilesenler

Tinel kalip uygulamasi ile yapilmasi miimkiin olmayan diger yap1 bilesenleri,

prefabrike olarak veya geleneksel yontemlerle iiretilmektedir.

Prefabrik Yapi Bilesenleri: Tiinel kalip sistemde kullanilan prefabrik yap1

bilesenlerinin yapimi 5 grupta incelenmektedir.

1- Cephe Prekastlar1 ya da Sandvi¢ Paneller: Tiinel kalip sistemiyle toplu konut
tretiminde cephe panellerinin, hizli tiretilmeleri ve yerlerine kolayca tasinip
takilmalar1 nedeniyle kullanimlar1 yaygindi. Bu cephe panellerin i¢ ve dis
yiizeyleri kalibin 6zelligini alabildiginden, istenildiginde kaliba bi¢im verici
kaplamalar yerlestirilebilmektedir. Prekast cephe elemanlari, vibrasyonlu masa
lizerinde projeye uygun olarak yerlestirilmis olan donatilar tizerine katkili

betonun dokiilmesiyle birlikte vibrasyona tabii tutulur. Boylece beton, donatilar
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arasina yeteri kadar girerek homojen sekilde dagilmasi saglanir. Yeterli
mukavemet saglandiginda kaliptan sokiiliir, vinglerle yerlerine monte edilirler.
(Korur, 2004) Beton dokiildiikten sonra yikama, kum piiskiirtme, firgalama gibi
mekanik yoOntemlerle veya beton sertlesmeden mekanik ve kimyasal
yontemlerle yiizeyleri islenebilmektedir. Bu sekilde cephe panelleri, i¢ ve dis
etkilere karsi daha dayanikli hale getirilmekte, nispeten kirlenmeyi
onleyebilecek ve estetik beklentilere cevap verebilecek c¢oziimlemeler
olusturulabilmektedir.  (Istk ve Goger, 1998) Ancak giliniimiizde is¢ilik
detaylar1 ve maliyet nedeniyle Tiirkiye’de ¢ok fazla uygulama bulamamakta,

cephe kapatmalar1 genelde tugla duvar oriilerek imal edilmektedir.

Sekil 3.9 Mavisehir 1.LEtap Evleri prekast cephe panelleri. (Dilek

Tezgelen arsivinden,1991).
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2-Bolme Duvarlar: Bu sistemde yapilan bolme duvarlar sadece boliicli gorevi

goriirler ve kalinliklart en az 7cm olmalidir. Bu duvarlar 1s1 ve ses yalitimli olarak da
iretilebilirler. B6lme duvarlarin 6n yapimli olarak yapilmalarindan dolay1 saglanan
avantajlar:

-Kalinlik az olacagi i¢in faydali alan biiytir.

-Tasinmas1 ve uygulanmasi kolaydir.

-Bolme Duvarlar bittiginde yiizeye, kagit veya boya yapilabilecek durumda
olmast ekonomiklik ve hiz saglar. Giiniimiizde prefabrik bélme duvar, en son
Izmir’de Soyak Siesta Konutlari’'nda (2012) al¢1 panel malzeme ile uygulanmistir,

ancak genelikle bolme duvarlarin tugla yapilmasi tercih edilmektedir.

3-Merdivenler: Yap1 c¢ekirdegini olusturan merdiven ve ara sahanliklarin
yapiminda hazir bilesenler kullanilarak, yapmin ¢ekirdegi ile yam1 zamanda
bitirilmesi saglanabilmektedir. Ancak giiniimiizde, deprem aninda zayif nokta

olusturdugundan, merdivenler yerinde dokiim teknigi ile tiretilmektedir.(Sekil3.10)

Sekil 3.10 Mavisehir I.Etap prekast merdiven. (Dilek Tezgelen arsivinden,1991).
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4-Ara Sahanliklar: Ara sahanliklar kendini tagitan ve tasiyan konumdadir. Tiinelin
acik cephesindeki karsilikli iki perdeye asilirlar. Onceden perdeye yerlestirilen kutu
profil veya lama kosebente oturtularak kaynak montaji yapilir. Her perdeye iki
noktadan baglanirlar. Gilinimiizde merdivenlerle bir, yerinde dokiilerek imal

edilmektedir.

5-Balkonlar ve Balkon Prekastlari: Tiinel kalip sistemlerde balkon, cephe
duvarlarinin tasiyict olmasi nedeniyle genellikle kat dosemesi ile ¢ikilan konsollar
tizerine balkon prekastlart kullanilarak ¢oziimlenmektedir. Perde duvar ve
parapetlerdeki mevcut lamalarin birbirine kaynatilmasi ile yerine montaji

gerceklestirilir.

3.3.4 Tiinel Kalip Sistemine Bagh Teknik Kisitlamalar

1-Bodrum ve Cati Kat Uygulamalar1; Tiinel kalip sistemde hata yapilmamasi
gereken en onemli noktalardan biri bodrum kattir. Tiinel kalip sistem karari, daha
temel kazis1 yapilmadan verilmeli, hafriyat buna gore baglamalidir. Hafriyatin kesiti,
kaliplarin  hareketi diisiliniilerek belirlenir. Aksi halde bodrum kat geleneksel
yontemle iiretilmek zorunda kalinabilir. Genellikle bodrum kat yiiksekliginin diger
katlardan fazla olmasi da bir sorun teskil eder, bu durumda bodrum kat geleneksel

yontemle iretilir. (Korur, 2004)

Catilarda ise, yapilacak uygulama sistemi etkilemeyeceginden ¢ok biiylik sorun
olusmaz. Istenirse prekast cephe elemaniyla parapet olusturulur ya da gat1 geleneksel

yontemle iiretilir.

2-Betonda Dokiim Sonrasi Olusan Sorunlar; Genellikle zemin katlarda betonun
kusmasi, asiri/az vibrasyon ve yanlis kiir uygulamalar gibi sebeplerle betonda kilcal
catlak olusumu gozlenebilir. Yapisal bir ¢atlak degildir, siva ile kapatilabilir. Doseme

tizerinde asir1 soguk/sicak nedeniyle betonda pul pul dokiilmeler gozlenilebilinir.
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3-Prekast Cepheler; Prekast elemanlar ile perde duvarlar ve déosemeler arasinda
bosluklar kalir. Bu bosluklar yalitim uygulanirsa kapali derz, yalitim uygulanmazsa
acik derz olarak adlandirilir. Kapali derz uygulamasinda sadece har¢ kullanimi
sorunlar yaratmaktadir. Siva, esnek degildir, 1s1l genlesme/biiziismelere cevap
veremez ve catlaklar olusur. Olusan bu ¢atlaklardan su-riizgar girisi olur ve izolasyon
gorevini yapamaz. Bu uygulama sonrasi poliliretan fitil+mastik uygulamasi
yapilmistir. Tek durdurmali derz izolasyonu olarak adlandirilan bu uygulamada
mastik, acikligi kapatmada yererli olmamis, igeri sizan su nedeniyle kiiflenmeler
gbzlenmistir. Bu nedenle giliniimiizde ¢ift durdurmali derz izolasyonu tercih
edilmekte ve olduk¢a da basarili olunmaktadir. Ancak giiniimiizde maliyet nedeniyle

prekast cepheler yerine tugla duvar tercih edilmektedir. (Inalpolat, 1996)

4-Is1 Yaliim Uygulamalari ve Karsilasilan Sorunlar

Perde duvarlarda 1s1 yalitim 3 sekilde uygulanir;

a) Tiinel kalip igerisine yerlestirilen 1s1 yalitim levhalari ile uygulama: Donat ile
birlikte, tiinel kaliplarin igine 1s1 yalitim levhalar1 yerlestirilir ve ayn1 anda betonlanir.
Boylece izolasyonlu perde duvar elde edilir. Ancak yapilan uygulamalar istenilen
sonucu vermemistir. Cilinkii 1s1 yalitm malzemesi iizerinde yogusma olusmus ve
kiiflenme gozlenmistir. Ayrica malzemelerin birbiriyle ve duvar-doseme birlesme
noktalarinda 1s1 kopriileri olugsmakta, yeterli izolasyon saglanamamaktadir. Bunlarin
yan1 sira kalip panolarint birlestiren koniklerin bosluklar1 da 1s1 kopriilerini

arttirmaktadir.

b) Igten Yalitim: Uygulama kolaylig1 nedeniyle bazi firmalar tarafindan tercih
edilmesine ragmen basarili sonuglar vermez. Ana tasiyici, yalitim dis1 kaldigindan
her tiir etkiye maruz kalir, bu da zamanla yipranmasina ve yapi hasarlarinin
olusmasina neden olur. Ayrica buhar kesici kullanilmadiginda i¢-dis 1s1 farkindan
dolayr yogusma olusacak, kiiflenmeler goriilecektir. Déseme ve tavanlara birlestigi

noktalarda da 1s1 kopriileri meydana gelmektedir.
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¢) Distan Yalitim (Mantolama) : Tiinel kalip icin en ideal 1s1 yalitim ¢éziimiidiir.
Uygulama esnasinda 6zel bir detay gerektirmemekle birlikte tiim sistem (ana
tagtyicilar ve boliicii elemanlar) 1s1 yalitim i¢inde yer aldigindan donma-¢oziilme,
genlesme-biiziilmeye dayali sorunlar ortadan kalkar. Is1 kopriisii olusumu yoktur. Isil
tasarruf da saglar ancak;
e Ogzellikle yiiksek yapilarda, uygulama igin yeniden iskele kurulmasi,
zaman kayb1 ve maliyet yiikii getirir.
e [s1 yalitim katmaninda olusabilecek genlesmelere karsi genlesme derzleri
birakilmalidir.
e Dis ylizey kaplamasi olarak siva tercih edilirse, malzemeyi tasitacak ve
sisteme baglayacak ara malzeme gerektirir.
Tiirkiye’de tiinel kalibin ilk uygulayicisi olarak bilinen Mesa, ilk iirettigi yapilarda
icten yalitim uygulamustir. ilk olarak 1987°de tiinel kalip ile iirettigi villa projesinde
disaridan yalittim yapmis. Yapilan karsilagtirma ve degerlendirme sonucu distan

yalittml1 binada yar1 yartya yakit tasarrufu saglandig1 goriilmiistiir. (Inalpolat, 1996)

Dosemelerde Uygulanan Is1 Yalitim

Isititlmayan bodrum kat tavanlarinin tamami, konsol c¢ikmalarinda ve kat
dosemelerinde dis duvarlardaki i¢ yalitim malzemesi, tavanda 50 cm devam eder.
Isitilmayan bodrum kat tavanlarinda ekstriide polistren 1s1 yalitim plakalar1 yapistiric

ve diibeller yardimiyla tutturulup iizerine siva uygulamasi yapilir.

5-Ses Yaliimi Uygulamasi ve Karsilagilan Sorunlar; Tiinel kalip sistemlerde
sistem monolitik oldugundan sesin yayilimi fazladir. Kullanici sikayetlerine gore 3

tlp sorun mevcuttur,;

Mekanlarda olusan hava sesinin bitisikteki mekanda duyulmasi, aradaki boliicti
elemanin ses gecirgenligi ile ilgilidir. Bazi firmalar, bunu engelleyebilmek icin
yalitimli (sandvig) ya da bosluklu (katmanli) duvar iiretmektedirler. Elbette bu durum

maliyeti arttirmaktadir.
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Dosemelerde olusan darbe sesinin ¢oziimii yiizer sap yapilmasi ile miimkiindiir.
Tastyict doseme tizerine ses kesici malzeme konup iizerine sap ve kaplama
uygulamasi yapilmasi oldukga etkili olmaktadir. Baz1 firmalar dosemenin en iist
katmanina ses yutucu malzemeler (PVC ve kaucuk esasli malzemeler, hali... vb.)

kullanilsa da istenilen verim alinamamaktadir.

Tesisatlarin yalitilmas1 da konfor agisindan ¢ok onemlidir. Ozellikle kazan dairesi
ve hidroforun oldugu kisimlarda yiizer déoseme yapilmasi, kauguk esash takozlar
tizerine oturtulmast 6énemlidir. Bu mekanlarin duvar, tavan ve dosemesine de yalitim
uygulanmalidir. Borularin duvar ve désemelerden gegctigi yerlerde polietilen fitil ve
elastik macun; borularin tespit edildigi noktalarda kelepcelerini esnek conta ve
kaucuk malzemeden se¢mek oldukca etkili olacaktir. Islak hacimler iist iiste
getirilerek olusturulacak tesisat duvarlarinda onlem alip, doseme ile birlestigi

noktada ses yutucu malzeme mesnet olarak kullanilmalidir. (Inalpolat, 1996)

3.3.5 Tiinel Kalip Sistemine Bagh Tasarim Kisulamalar:

Endiistriyel iiretime iligkin tasarim siirecinin, geleneksel tasarim siirecinden farki;
nakliye, tretim, montaj, santiye yerlesim plan1 gibi endistriyel yapi iiretiminin

kacinilmaz sorunlarinin da ¢oziilmesi gerektigidir.

Endiistriyel sistemle tasarlamanin en 6nemli tasarim ilkesi ‘standardizasyon ve
tiplesmedir. Ancak boyutsal koordinasyon saglanmak istenirken, eleman
boyutlarinda ve ¢ogu kez mekan boyutlarinda bir 6rneklesme gibi bir sorun ortaya
cikmaktadir. Bir sistemin endiistrilesme oranmi yiikseldikge, tip eleman sayisi
azalmakta, dolayisiyla esneklik ve degiskenlik orani da azalmaktadir. Tiinel
kaliplarin boyutlar1 standart olduklar1 i¢in mekan organizasyonu tiinel kalip boyutuna

uygun olarak diistiniilmelidir. (Canberk, 1996)

Tinel kaliplarda en bliyiik acikliklar maksimum 5.50-6.50 m.dir. Daha biiytik
acikliklari bazi ek elemanlar ve ek kaliplarla gegmek miimkiindiir. Ancak kirissiz bir

sistem olmasindan dolayr doseme kalinliklar1 ¢ok artmakta ve sistem ekonomik
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olmaktan ¢ikmaktadir. Yine farkli kaliplarin devreye girmesi adaptasyon sorunlari

dogurmakta ve sistemin rasyonelligi ortadan kalkmaktadir. (Canberk, 1996)

Sekil 3.11 Kalip boyutlarina bagh belirlenen mekan dlgiileri. (www.mesaimalat.com).

Bu sebeple ekonomik agikliklar 3 metreden 6 metreye kadar olup, giinliik,

rotasyon i¢in en uygun yapi alani 70 m2 ile 150 m2 arasinda degismektedir.
Betonarme perde duvarin kalinligi genellikle 20 cm. dir. Ancak statik
gereksinmelerden dolayr perde duvar kalinliginin 15 cm.nin altina diigmemesi bir
zorunluluktur. Konutlarda en uygun ¢dziim duvar araliklarmin esit olmasidir. Iki
veya lcten fazla biiytiklikte duvar araligi bulunmamasi istenir. Duvar uzunlugu 12
m.yi gecmemelidir. Bu kosullarda bir giinliik c¢alisma birimi olarak 4-5 duvar
gerceklestirilebilir. (Canberk, 1996)

Ister geleneksel, ister pre-endiistriyel, isterse endiistriyel (prefabrik) yapilarda,
ilging cephe ¢ozlimleri ve kitlesel hareketlerin kentsel mekan estetigine katkilari

tartismasiz olumludur. Ancak bu tiir diizenlemelerin tiinel kalipla gerceklestirilmek
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istenmesi, getirilen Onerilerin ¢ogu kez biiylik maliyet artiglarina sebep olmasi
nedeniyle pek fazla uygulama olanagi bulmasina engel olmustur. Bunun nedeni
planlamalarda girinti, c¢ikinti bulunmasinin sistemin rasyonelligini ortadan
kaldirmasidir. Karmasik yapili planlar, kapali konsol ¢ikmalar, kdse pencerelerinin
tiinel kalip sistemiyle yapilmalar1 ya pek miimkiin degildir ya da miimkiin olsa bile

sistemin ekonomikligini ortadan kaldirmaktadir.
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Sekil 3.12 Gaziemir Emlak Bankasi Evleri tip kat plani. (Mimar Atilla

Sengonca arsivinden alinmistir, 2012).

Mekanlarin dik agili olmasi tercih edilir. Bunun sebebi kalip elemanlarmin dik
acilt olmayan birlesimlerinin getirdikleri liretim ve yapim giicliikleridir. Ancak

giiniimiizde iilkemizde de dairesel yarim tiinel kaliplarin mevcudiyeti tasarima daha
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biiyiik kolayliklar getirmektedir. Tiinel kalip uygulamalarinda mimari bicimlemeyi
etkileyen etmenlerden birisi de diisey sirkiilasyon c¢ekirdeginin planlamadaki
¢oziimlenme seklidir. Merdivenkovasi ve asansor bosluklarinin yerinin se¢imi dyle
yapilmalidir ki, ya calisma ritmine uygun veya bu ritmi engellemeyen baska bir

calisma diizeni i¢inde yapilabilsin.

Tiinel kalip uygulamalarinda duvar yliksekliklerini degistirmek maliyeti ¢ok
arttirir. Bu hem yatirinm maliyetini hem de is¢ilik giderlerini ytikseltir. Ciinkii duvar
elemanlarinin ayarlanmasi, bazi mekanik donatiyr gerektirmektedir. Bu donatinin
montaji genel montaj maliyetini arttirmaktadir. Bu sebeplerden dolay: tiinel kalip
uygulamalarinda diisiikk doseme yapma olanagi bulunmamakta fakat bazi profillerin

yardimiyla dogseme 4 cm. ye kadar diisiiriilebilmektedir.

Sekil 3.13 Mavisehir L.Etap Evleri zemin katta olugan soguk derz. (Dilek Tezgelen

arsivinden,1991).

Diger unsurlar1 sayacak olursak;
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e Tiinel duvarlarinin arasinin en az bir yonde agik birakilmasi zorunludur.
Tinel kaliplarin kullanildigir binalar i¢in tasiyici duvarlarin binanin dar

kenarina paralel yerlestirilmesi uygun olur.

e Tiinel kalip uygulamalarinda, teknolojinin bir zorunlulugu olarak
cephelerde bosluk birakilmasi gerekmektedir. Bu bosluklar ya geleneksel
yontemlerle (tugla duvar, gazbeton vb.) ya da prefabrike cephe panolarinin

montaj1 ile kapatilmaktadir.

e Kaliplar i¢cindeki bosluklara ait kaliplarin konulmas1 ve ¢ikartilmasi fazla
zaman alir. Bu nedenle planlamada doseme bosluklarinin hep ayni

biiyiikliikte ve konumda olmasina dikkat edilmelidir.

e Duvardaki kap1 ve tesisat bosluklari da yine esit biiyiikliikk ve konumda
tasarlanmalidir. Bosluklar1 olusturan kalip elemanlarmin tiinel kalibin
ylizey malzemesine uyumu ve bunlarin tiinel kaliptan kolaylikla

cikarilmasi saglanmalidir.

Bir diger 6nemli parametre vincin varligidir. Santiye kurulumundan yapi {iretim
asamalarinin belirlenmesine kadar, ving hep g6z Oniinde tutulmasi gereken bir
elemandir. Segilecek olan vincin kapasitesi, kullanilacak kalip boyut ve agirliklarina,
yapilacak binanin yiiksekligine, cephe elemanlarinin prefabrik olup olmayacagina

baghdir.

Kaliplarin rahatlikla yerlestirilebilmesi i¢in bir ving binaya paralel olarak hareket
etmelidir. Binalar arasinda ving aksiyon c¢apma baglh olarak gerekli alan
birakilmalidir.(Sekil 3.14) Sabit kule ving kullanildiginda, tek yapinin dis boyutlarini
vincin kol uzunlugu belirler. Kaliplarin sokiim islemlerinde karsilikli ving kullanilip
bir kalibin karst yapiya montaji sz konusu ise ara mesafenin boyutunu kalip
elemanin boyutlar1 belirler. Bu boyut toleranslariyla birlikte minimum 3 kalip

elemani derinliginde olmak zorundadir.
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Sekil 3.14 Mavisehir I.Etap Prekast cephe elemanlar1 igin kullanilan

ving. (Dilek Tezgelen arsivinden,1991).

Ving kullanimimni etkileyen bir diger kisit ise yapi yliksekligidir. Bina 40m.'ye
ulastiktan sonraki yiiksekliklerde vingle beton tasimasi zorlasmaktadir. Bunun birinci
sebebi kova kapasitesinin azalmasiyla islemin periyodunun (beton dokiimii)
artmasidir. Ikinci sebep ise vingtir. 31.50' m.den sonra vinci binaya tespit etme
zorunlulugu vardir. Bu islem ise yapida 1-1,5 cm. civarinda sallanmalara yol

acmistir. Dolayisi ile vincin g¢alisma ritminde diislis gozlemlenmistir. (Canberk,
1996)
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Sekil 3.15 Yapi-ving iliskisi. (Dilek Tezgelen arsivinden, 2007).

Tiinel kalip uygulamalarinda gozlenen en Onemli konstriiktif kisitlama prefabrik
cephe panolarinin yerlestirilmesinde ve yalitm uygulamalarinda goriillmektedir. Bir
dis duvarin 1s1 teknigi, iklim faktdrlerine ve yapinin igindeki kosullara bagldir. iklim
faktorlerini biz etkileyemeyiz, yapi icindeki kosullarsa, duvarin yapisi, 1sitma ve

havalandirma ile degistirilebilir.

Iklim faktorleri;

a- Havanin 1s1s1 ve rutubet miktar1
b- Hava basinct

C- Giines 1s1nlar1

d- Yagmurdur.
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Rutubet giivenligi yoniinden, i¢ ve dis rutubetlerden korunma ayri tutulmalidir.
Oda i¢inde insanlarin, hayvanlarin ve bitkilerin verdikleri su ile bir rutubet diizeyi
olusur. Icerde hava sogudugunda, soguk hava sicak havaya gore daha az rutubet
kaldirabildiginden, buhar halindeki rutubetin bir miktar1 su haline gecer. Bu su
duvarin i¢inde olusursa "kondensasyon", yiizeyde olursa adina "yogusma" denir. D1g
rutubet, gecirimsiz bir gere¢ veya rutubet gecirmez boya gibi su itici bir katmanla
uzak tutulabilir. Duvarin igerden, yogusmasi ile rutubetlenmesi de, 1s1 yalitimi ve

yalitim katmanlarinin dogru diizenlenmesiyle 6nlenebilir. (Canberk, 1996)

Yagmur kapiler kuvvetlerle duvara girer. Ancak, i¢ siirtlinmelerin biiyiik olusu
nedeniyle, yagmur suyunun duvar i¢inde yiirlimesi ¢ok yavastir. Yapr icindeki

kosullar, rutubet kaynaklari, 1s1 vb. etmenlere baghdir.

Yapi fizigi yoniinden dis duvarlardan istekler sdyle toparlanabilir;
a- Buhar kondenzasyonunu 6nlemek,
b- Giines 1g1nlar1 sonucu 1sinmaya karsi periyodik gecikme saglamak,
c- Duvar ig yiiziinde yiiksek 1s1 (konfor) saglamak. (Canberk, 1996)

d- Dis ortam giiriiltiisiiniin minimize edilmesi.

Dis yiizeye gelen betonarme perde duvarlarin izolasyonu onemli bir sorundur.
Yapi fizigi kurallarma gore yapinin distan izole edilmesi gerekir. Ancak ilk tiinel
kalip uygulamalarinda ekonomik bir sorun olarak goriildiiglinden 1s1 yalittim igten
yapilmistir. Bu da kondensasyon tehlikesinin dogmasina sebep olmus, bu yilizden
uygulamalarda i¢ kisimda yalitim iizerine buhar kesici bir katmanm yapimi bir
zorunlulugu dogmustur. Glinlimiizde xps, eps, tasyiinii, kece gibi TS.825 e uygun

malzeme ve 1s1 yalitim sivalari ile mantolama uygulamasi yapilmaktadir.

Tiinel kalip sisteminde duvarlar beton oldugu i¢in bu duvarlardaki rutubet
aligverisi tugla esash duvarlar kadar iyi degildir. Bu nedenle, buhar yogunlagmalari
ile ilgili sorunlar1 onlemek i¢in, nem oranmin fazla oldugu banyo, wc gibi

mekanlarin, dis cepheye bakmalar1 pek istenen bir ¢oziim sekli degildir.
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Tesisat i¢cin de benzer kisitliliklar mevcuttur. Tiinel kalip sistemi monolitik (bir
dokiim) bir yontemle gerceklestirildigi icin beton bir defada dokiiliir ve bunun
sonucu olarak beton dokiimiinden sonra bir miidahale yapmak miimkiin degildir veya
miimkiinse bile sistemin rasyonelligini ortadan kaldirmaktadir. Bu sebeple 6zellikle
banyo, wc ve mutfaklarda bulunacak yardimci ekipman bosluklar ve pargalari 1sitma
tesisat1 ile ilgili borular ve aydinlatma ile ilgili tesisat ve yardimci elemanlarin beton

dokiimiinden dnce rezervasyon bosluklarinin kontrolii yapilmalidir.

Elektrik tesisatt miknatish tutucular kullanilarak donatiya baglanip, donat1 ile bir

biitiin halinde kalibin i¢ine yerlestirilir. Kaliplarin kurulmasi ile tesisat donatisinin
yerlestirilmesi  islemleri  birbirleriyle uyum icinde ve ritmik olarak

gerceklestirilmelidir.

Sihhi tesisat ve 1sitma tesisati ya Ozel borular i¢inden gegirilir veya tesisat
duvarlart kullanilir. Boylelikle yapima siirat getirilmis olur. Ddsemeden 1sitma

uygulamalarinda ise doseme donatisi hazirlanirken tesisatla baglant1 kurulmaktadir.
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Sonug olarak tlinel kalip teknolojisinden rasyonel olarak yararlanabilmek icin
konutlarin projelendirilmesinde tiinel kalip teknolojisinin 6zellikleri iyi bilinmeli,
teknolojinin ekonomik analizlerinin ¢ok yonlii olarak ele alinmasi, bina bi¢ciminin
kalip teknolojisinden etkilenecegi unutulmamali ve planlamada farkli disiplinlerle

olan iliski dogru bir sekilde gerceklestirilmelidir.(inalpolat, 1996)

Her ne kadar ¢cogunluk kaliba bagl ve kisitli kalmis 6rnekler olsa da, tasarimda
planda ve {iciincii boyutta farklilik yaratilabilinir. Ornegin izmir’de de pek ¢ok konut
tireten, toplamda 75000 tizerinde konut tasarimi1 yapmis olan Mimar Atilla Sengonca
tarafindan tasarlanmis tiinel kalip 6rneklerinde bir¢ok farklilik denenmistir. Gaziemir
Emlak Bankasi Evlerinde normal katlarda kapali ¢ikma uygulanmis, ayni sekilde
Mavigehir II. Etap Flamingo Evleri st katlarda teras katlar olusturularak tigiincii
boyutta tasarimdaki monotonluk kirilmistir.(Sekil 3.17) Kugu Bloklarinda planda 45°
aciyla tasarlanmig tiinel kalip uygulamasi yapilmistir. Mavisehir II.Etap Albatros
Bloklarinda yine kat planlarinda simetri bozularak tiim dairelerin denizi gérmesi

saglanmistir.

Sekil 3.17 Teras katl ¢oziimleriyle Mavisehir Il.etap evleri Kugu bloklari. (AYDOGAN, 2005).
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14. KAT PLANI

Sekil 3.18 Farkli cephe ¢oziimleri ile Ankara Bilkent Konutlar1 (Emlak Konut
brosiirleri) Tiinel kalibin cephede yarattigi monotonlugu yok edip cephelere hareket

getirmek i¢in farkli kat plan1 uygulamasina drnek.( Mimar Atilla Sengonca arsivi ).



BOLUM DORT
IZMIR’DEKI TUNEL KALIP YAPI ORNEKLERINDE KULLANICI
KONFORUNUN ARASTIRILMASI VE ANKET CALISMASI

Tezin bu béliimiinde Gaziemir Emlak Bankasi Mavisehir I1.Etap Evleri, TOKI
Uzundere Evleri, Soyak Mavisehir evleri kullanici konforu esas alinarak
incelenmistir. Yapilan alan caligmalarinda ilgili belediye ve resmi kurumlardan
projeler temin edilmis, Gaziemir 6rnegi i¢in proje miiellifi mimar Atilla Sengonca ile
gdriisme yapilmis, Toki Emlak Konut izmir biirosunda calisan kesin kabul yapan
gorevli mimar ve idarecilerle goriisiilmiis, Soyak evlerinde gorevli santiye sefleri,
kaba ve ince insaat sorumlusu mimar ile gorlismeler yapilmistir. Site yOneticisi ve
kullanicilar ile yapilan anket yontemi ile kullanici konfor memnuniyeti
sorgulanmistir. Anket sorulari, i¢ ortam konforunu saglamaya yonelik parametreler
g0z Oniine alinarak 6 ayri baglikta hazirlanmistir:

1- Kullanici profili

2- Yapim sistemleri

3-Mekan memnuniyeti ve tasarim kalitesi

4-Is1sal konfor

5-Nem-rutubet kontrolii

6-Isitsel konfor

Her bir toplu konut &rnegi igin ayri ayri degerlendirilen anket, Izmir’deki son
donem tiinel kalip binalarda kullanici konforunu sorgulamayir amaglamaktadir.
Ankette; birinci boliimde kullanici profili belirlenmeye c¢alisilmis, binayr segme
sebepleri sorgulanmustir. Tkinci boliimde kullanicinin yapim sistemi hakkindaki bilgi
diizeyi sorgulanirken ii¢iincii boliimde mekan memnuniyetleri ve tasarim kalitesi
Olclilmeye calisilmistir. Dort, bes ve altinct boliimlerde kullanicilarin 1sisal konforu,

nem-rutubet kontrolil ve isitsel konforu sorgulanmaistir.
Degerlendirme yapilirken, ilk tic boliim genel bir degerlendirmeye tabi tutulmus;

1sisal konfor, nem-rutubet kontrolii ve isitsel konfor sorular1 ise bulundugu katin

ihtiyaclar1, alinmasi gereken onlemler ve elde edilecek sonuglarin farkli olacag gz
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Online almarak cati kati, ara kat ve zemin kat olmak {izere ayr1 ayrn
degerlendirilmistir. Anket dagitimi kullanicilarla yiiz yiize goriismelerle birlikte, site
yonetimleri, kapicilar ve tamidiklar vasitasiyla gerceklestirilmistir. Geri doniislerde
kimi zaman giivenlik sorunu, kimi zaman okuma yazma yetersizligi, egitim diizeyi
diistikliigli nedeniyle kullanicilarin anketi yanitlamak istememeleri gibi nedenlerle

sikintilar yagsanmasina ragmen maksimum kullaniciya ulagilmaya calisilmistir.
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TUNEL KALIP UYGULAMALARININ KULANICI KONFORU ACISINDAN ARASTIRILMASI/
DEGERLENDIRILMESI ANKET FORMU

DOKUZ EYLUL UNV. YUKSEK LISANS OGRENCISi MIMAR DIiLEK TEZGELEN

Konutun bulundugu yer:
iveoe.. Konutlary ... ... ... .Etap

1-Dairenin bulundugu kat?

|:| Zemin kat

I:' Ara kat

D Cat1 kat1

KULLANICI PROFILI:

2-Aile temsileisinin cinsiyeti nedir?
[]Kadm ] Erkek

3-Aile temsileisinin meslegi nedir?
Kamu
Serbest
[ Jisei
|:| Ev Hanimi

I:l Diger

4-Evde kag kis1 yagtyorsunuz ?

5-Aile fertlerinin yaglar1?

ERKEK | KADIN | COCUK | DIGER

0-10

11-20

21-30

31-40

41-50

+50

6-Kag yildir bu binada oturuyorsunuz?

oyl

7-Ev durumu
I:' Kendimizin

[xira

8-Ev kendmize aitse; 1lk kez m1 ev sahibi oluyorsunuz?

l:‘ Evet

D Hayr

9-Giin i¢inde hang1 saatlerde evi yogun olarak
kullaniyorsunuz?

[] 08:00-12:00

[]12:00-18:00

I:l 18:00 ve sonrasi

10-Bu evi se¢menizdeki(almak/kiralamak) kriterler
nelerduw? (Birden gok segenek isaretlenebilir)
[ |Merkeze yakmnlik
[ ]Yeni bina oldugu igin
|:|Deprem yonetmeligine uygun bina oldugu igin
[ ITunel kalip bina oldugu i¢in
Yapi denetimli bina oldugu igin
Kredili sistem oldugu igin
[ ]Guvenlikli site oldugu igin
[ |Tamdik tavsiyesi
D Yiklenici firmamn bilmirlig:
l:lManzara
l:lToplu taguma araglarma yakimlik
DSosyal tesis olanaklarmin (havuz, aligveris merkezi,
spor salonu v.b) yakm olmas1
l:lSiteye ozel soysal tesis (havuz, aligveris merkezi, spor
salonu v.b) alanlarmm bulunmasi
DDiger...

11-Herhangi bir mekan igerisinde sizi en gok rahatsiz
eden etkenleri énem swasmda belirtiniz. (1’den 6’ya kadar
degerlendirmiz.)

..... agr1 sicak/soguk (1s1sal konfor)
.mekanm aydinlik duzeyi (gérsel konfor)

.....1¢ mekanda nem etkis1

..... yangm guvenligi

.....deprem giivenlig1

YAPIM SISTEMI

12-S1zce binanm yapim sistemi nedir?

l:' Betonarme

|:| Tunel kalip

l:lPrefabrike

13-S1zce binamn yapim sistemi ne olmalidir?
[ ]Ahsap

] Kagir

I:l Betonarme

[ celik

[ ITunel kalip

l:lPrefabrike

14-Tinel kalip bir sistemle tretilmis bir konutta
oturmamzin sebebi nedir?



MEKAN MEMNUNIYETI VE TASARIM KALITESI
15-Mahallenizdeki ve konutunuzdaki yagaminizdan hangi
dlgiide memnunsunuz?

[ ]Gok memnunum

[ Memnunum

D Orta derecede memnunum

[ IMemnun degilim

[ ]Hi¢ memnun degilim

16- Mahalle ve konutunuzdan memnun degilseniz, bunun
nedenler1 nelerdir ?

DKonuttan memnun degilim

[ ]Mahalleden memnun degilim

DKonut ve mahalleden memnun degilim

DD1§el

17-Eviniz kag metrekare?

18-Eviniz Tip1 nedir?

[+
[+
[]3+1
[]a+1

I:'Dubleks

19-Evinizi kullarush buluyor musunuz?
[JEvet. Qunkil,...............................
[ |Haywr. Ciinkii,... ... ...

20-Eviniz hangi yone bakmaktadir?

D Kuzey
l:‘ Guney
D Dogu

l:l Bat1

21-Konutunuzun dsetay, 1s¢ilik, malzeme kalitesini
degerlendirmiz.

[ ]Bilmiyorum

DOﬂa

[y

I:'Mﬁkemmel

22- Oturdugunuz konutu mekan memnuniyeti agisindan

degerlendiriniz (1'den 5’'e dogru memmnunivet artmaktadr)

Ch 12 ] (4 s

23-Konutunuza tagmdiktan sonra degisiklik yaptmniz mi1?
(Birden fazla segenek isaretlenebilir)

[ ]Evet

DGerek duymadik

DEkonoka nedenlerle yapamadik.
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24- Degisiklik yaptiysaniz nasil yaptmiz?
|:| Breysel
I:‘ Apartman yonetimi ile beraber

25-Degisiklik yapildi ise digarida yapilan degisiklikler
nelerdir? (Birden fazla segenek isaretlenebilir)

[]D1s cephe degisiklizi

|:| Daire kapis1 degigikligi

|:| Pencere degisikligi

] Panjur-kepenk degisikligi

[ Demir korkuluk degisikligi

[ IBalkon kapatma

I:ID@ siva ve boya

D Su deposu

26-Degisiklik yapildi ise igeride yapilan degisiklikler
nelerdir? (Birden fazla segenek isaretlenebilir)

|:| Kat kaloriferi yaptirma

DIQ sva yaptirma

[[]Yer dosemesi degisikligi

|:| Mutfak degigikligi

[ IBanyo degisikligi

D Boya-badana

|:| Genel tamirat

27-Devamli olarak konutunuzda bakim-onarim gerektiren
yerler nelerdir?

D Bulunmamaktadr

|:| Dis cephe-boya

D Islak mekanlar

I:‘ Cat1

El Birlegim yerler1

28-Konutunuzda salon buyiikluginden memnun

musunuz?

[JEvet
|:| Haywr

29-Konutunuzda oda buyiikliklerinden memnun

musunuz?

|:| Evet
[ ]Hayw

30-Konutunuzda mutfak biytikligiinden memnun

musunuz?

[JEvet
|:| Haywr

31-Konutunuzda banyo biyiikliginden memnun
musunuz?

I:l Evet

D Haywr

32-Konutunuzda balkon var mi?
I:l Evet

D Haywr



33-Cevabimuz hayr se ihtiyag duyuyor musunuz?

DEvet
|:|Hay1r

34-Bacalardan kaynaklanan yemek kokusu rahatsizlik
veriyor mu?

DEvet

[ JHayr

35-P1s su giderlerinden koku geliyor mu?

I:‘Evet

|:|Hay1r

36-Kendinizi bu konuta ait hissediyor musunuz?

DEvet
[Hayr

37-Kendinizi bu konutta givenli buluyor musunuz?
I:‘Evet

DHaylr

ISISAL KONFOR

38-Eviizde tigliyor musunuz?

DEvet
DHayu

39-Akgamlar: evinizde ek giysi giyerek oturma ihtiyact
hissediyor musunuz?

DEvet
[Hayr

40-Evimizde gece 1smm degistigini hissediyor musunuz?

DEvet
DHayu

41-Pencere 6niinde oturdugunuzda 1s1 degisikligi
hissediyor musunuz ?
DEvet

DHayu

42-Apartmanmizin 1sitma sistemi nedir?
[ Merkezi sistem
[JKombi

DKluna

43- Kis aylarmda i¢ ortam sicaklig1 hakkimdaki gorigiiniz
nedir?

D Sicak l:' Soguk

[ IUygun

44-Ismma ile ilgili ek énlem aliyor musunuz ?

DEvet
DHayu

Cevabimiz evet 1se nedir?
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45- Yaz aylarinda 1¢ ortam sicaklig1 hakkmdaki
goruginiz nedir?

[ ]Sicak []Soguk

|:| Uygun

46-Sogutma 1le 1lgili ek énlem aliyor musunuz ?
DEvet

[ |Hayr

Cevabiniz evet ise nedir?

47-Evinizi alirken binamzm yalitim durumunu 1s1 yalitimi

agisindan sorguladimiz mi?

I:l Evet
[ Hayr

48-Binanizda dis cephe yalitumi var mi1?

DEvet
l:l Haywr

[ |Bilmiyorum

49- Catinizda 1s1 yalitim var m1?

DEvet
D Haywr

[ ]|Bilmiyorum
50- Konutunuzu 1s1 yalitim1 agisindan degerlendirinmiz;

l:l Yeterli buluyorum
I:‘Yeterli degildi, 6nlem alindi
|:|Yeterli degil, énlem almmal

51-Cevabmz “yeterli degil” ise, sizce 1s1 yalitimi
gerektiren yerler nereleridir?

52- Oturdugunuz konutu 1sisal konforunuz agisindan
degerlendiriniz. (1'den 5’e dogri memnunivet artmaktadr)

[h []2 HE O+ Os

NEM-RUTUBET KONTROLU

53- Evinizde (1¢ mekanda) rutubet sorunu var mi?
DDuvarda

[ IDésemede

[ ]Tavanda

54-Dis duvarlarimzda bozulmalar var m1? (kiiflenme,
boya dokiilmesi, rutubet..vs.)

DEvet
El Haywr



55-Binanizi hig su basti mi?

|:|Evet
|:|Hay1r

56- Temiz su tesisatinda sorun yagiyor musunuz?

|:|Evet
|:|Hay1r

Cevabimiz evet ise agiklaymiz

57- Pis su tesisatinda sorun yagiyor musunuz?

[JBvet
|:|Hay1r

Cevabmiz evet ise agiklaymiz

58-Evinizi alrken binanmizmn yahtim durumunu su yalitima
agisindan sorguladimz mi ?

D Evet
El Hayir

59- Sorun yasiyorsamz, Sizce binamzda su yalituni
gerektiren yerler nereleridir?

ISITSEL KONFOR

60- Konutunuz igerisinde pencere/kapilar kapali durumda
oldugunda digaridan gelen guirtiltiiden rahatsiz oluyor

musunuz?

|:| Evet
El Hayir

61- Cevabiz evet ise; dig guriltt kaynagmi tammlayiniz
D yakinlardaki cadde/sokaktan gegen araglarm giiriltiist
[ ] vakinlardaki otoyoldan gegen araglarm giiriltiisii

[[] sokak/ yada bahgede oynayan ¢ocuklarm gartltist

[ ] vakinlardan gegen demiryolu ulagumi giriiltisa

[ Jdier.............

62- Evinizin iginde odalar arasinda ses geg¢isi var mi1?

|:| Evet
l:‘ Hayir

63- Bina igerisindeki asansor sesinden rahatsiz oluyor
musunuz?

DEvet
[ JHayr

64- Makine dairesi sesinden rahatsiz oluyor musunuz?

DEvet
|:|Hay1r
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65-Riizgarh havalarda konutlarin igerisinde rahatsiz edici
hava akimi, ses oluyor mu?

|:| Evet
D Hayw

66- Binada katlar ya da bagimsiz birimler (diger dameler)
arasi ses gegisl var mi?

l:l Evet
I:‘ Hayir

67- Cevabiniz evet 1se gurilti kaynagi nedir?
[ ] konusma sesleri

El elektronik aletler

[ ] temiz su tesisat:

[ ] pis su tesisata

l:l ayak sesleri

|:| diger

68- Cevabiniz evet 1se giirtiltiiden rahatsizlik diizeyinizi
tanimlayimiz. Girtlti oldugunda;

|:| televizyon izleyemiyorum

El ¢ocugum uykudan uyamyor/uyuyamiyor

[ ] konusmalar1 duyabiliyorum

El konusulanlar: rahatlikla dinleyebiliyorum

] elektronik aletlerin ¢ikardig: sesleri duyabiliyor,
rahatsiz oluyorum

D Herhang1 bir 151m1 yaparken konsantrasyon problemi
yasiyorum

I:lDlger... e

69-Evinizi alirken binanizn yalitim durumunu ses
yalitimi agisindan sorguladiniz mi1?

|:| Evet
[Hayrr

70-Gurultuden rahatsiz iseniz; sizee evinizde ses yalitimi

nerelerde yapilmali?

71- Guraltiden rahatsiz 1semz; sizce apartmaninizda ses
yalitim nerelerde yapilmah?

72- Oturdugunuz konutu i5itsel konforunuz agisindan
degerlendiriniz. (1’den 5’e dogru memnunivet artmaktadir)

L (]2 HE (14 s
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4.1 2008 Ist Yahtim Yonetmeligi Oncesi Yapilmis Olan Gaziemir Emlak
Bankasi Il. Etap Konutlari, Mavisehir Emlak Bankas1 1. Etap Konutlarinin,

Tamitimi, Anket Sonuclari ve Sonuclarin Degerlendirilmesi
4.1.1 Gaziemir Emlak Bankas I1. Etap Konutlart

4.1.1.1 Genel Bilgiler

Gaziemir Emlak Bankas1 Evleri, Izmir’in Gaziemir ilgesinde, sehir merkezine
11.5 km uzaklikta bir alanda (1991-1995) 2008 yilinda zorunlu hale gelen TS. 825 1s1
yalitim yonetmeliginden 6nce Tiinel kalip sistemle iiretilmis 8 ve 4 katli bloklardan
olusan toplu Kkonut projesidir. Izmir-Torbali otoyolunun batisinda ve Adnan
Menderes Havalimani’na ¢ok yakin bir alanda konumlanmaktadir. Toplam yerlesim
alam 322.510 m® ’dir. Apartman bloklarnm yani sira, ilkogretim okullar, ticaret
merkezleri, magazalar ve bir spor merkezi bulunmaktadir. Gaziemir Emlak Bankas1

Evleri 1989 ve 1995 yillar1 arasinda 3 asamada tamamlanmistir.(Sekil 4.1)

.
SevgiMh'f /]

Sekil 4.1 Gaziemir Emlak Bankas1 Evleri kugbakis1 goriinis .(google earth,2011).
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Birinci etap 134.464 m? bir alani kaplamakta olup, 27 Ekim 1989°da baslamis ve
12 Nisan 1991 yilinda tamamlanmistir. 2.347 daire, 12 magaza, bir ilkdgretim okulu
ve ticaret merkezi insa edilmistir. Bu asamada 8 katli, 3 tip konut mevcuttur: 1+1
tipler 77-89 m?, 2+1 tipler 100-113 m?, 3+1 tipler 125-132 m? olarak iiretilmistir.
Gaziemir 1. Etap Konutlarinin yerlesim plani (Sekil 4.2) de goriilmektedir.

Sekil 4.2 Gaziemir I.Etap Vaziyet Plani. (Sengonca, 2012).

2.etap 4 Mayis 1993°te baslayip 28 Subat 1995°te tamamlanmistir. 138.443m?
alanda, 1.958 daire, bir spor merkezi, anaokulu, bir ilkdgretim okulu ve dort ticaret
merkezi yapilmistir. Tiinel kalip ile iiretilmis 4 katli olan bloklarda 3 tip konut
mevcuttur: 1+1 tipler 66-71m?, 2+1 tipler 80m?, 3+1 tipler 95m®lik bir alanda insa
edilmistir. (Y1ldiz, 2008)
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Sekil 4.3 Gaziemir |l.etap vaziyet plani. (SENGONCA, 2012).
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Sekil 4.4 Gaziemir Al blok zemin kat plani ( kése blok 3+ 1 dairelere 6rnek ). (Sengonca,2012).
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Sekil 4.5 Gaziemir Al blok tip kat plani ( kdse blok 3+ 1 dairelere 6rnek ). (SENGONCA, 2012).
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Sekil 4.6 Gaziemir A blok tip kat plani( bitis blok 3+ 1 dairelere drnek ). (Sengonca, 2012).
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Sekil 4.7 Gaziemir B1 blok tip kat plani(( 3+ 1)ve(1+1) dairelere 6rnek). (Sengonca, 2012).

Sekil 4.8 Gaziemir Emlak Bankasi 11. Etap evleri. (Dilek Tezgelen, 2012).
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4.1.1.2 Gaziemir Emlak Bankas: 2. Etap Evleri Anket Degerlendirmesi

Gaziemir Emlak Bankasi Evleri (1991-1995) 2008 yilinda zorunlu hale gelen TS.
825 1s1 yaliim yonetmeliginden once yapilmistir. Tiinel kalip sistemle {iretilmis 4

katli bloklardir.

4. Boliimde belirtilen parametrelere gore i¢ ortam konfor kosullarini belirlemeye
yonelik anket ¢alismasinda Oncelikle kullanict profili tespit edilip, yapim sistemi,
mekan memnuniyeti ve yapidan beklentileri tespit edilip, 1s1, rutubet ve giiriltii
kontrolii sorgulanmigtir. Gaziemir Emlak Bankasi Il. Etap Evlerinde yapilan 38 adet

anketin 9 adedi kadinlar, 29 adedi erkekler tarafindan yanitlanmistir.

4.1.2.2.1 Kullanici Profiline Iliskin Degerlendirmeler. Anket sonuglar asagida
degerlendirilmistir.
e Meslekler: 17 kamu ¢alisani, 10 diger, 5 serbest ve 5 ev hanimi

Grafik dagilimi Sekil 4,9 te grafik olarak gosterilmistir.

MESLEKLER

m KAMU: %45,95

W SERBEST: %13.51

® EVHANIMI: %13,51
m DIGER: 27,03

Sekil 4.9 Gaziemir Emlak Bankasi Evleri meslekler grafigi

e Evde yasayan kisi sayisi: ortalama 2 ila 3 kisi
e Aile fertlerinin yaslar1: Konutlarda yasayan aile fertlerinin yas ortalamas1

grafigi Sekil 4.10 te gosterilmistir.
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YAS ORTALAMASI

%9,53
%12,38 m 50 YAS UZERI: %41,9

W 41-50: %11,43
m31-40: %14,29
%11,43 W 21-30: %10,47
m11-20:%12,38
m 0-10: %9,53

%10,47

%14,29

Sekil 4.10 Gaziemir Emlak Bankas1 Evleri yas ortalamasi grafigi
Binada oturma stireleri: ortalama 8,5 yil
Miilkiyet durumu: 28 kisinin kendi evi, 10 kisi kirada oturuyor. Kendi evinde

oturan 28 kisinin 18’1 ilk kez ev sahibi oluyor. Grafik gosterimi (sekil 4.11) te

verilmistir.

EV DURUMU

m KENDIEVi: %73
B KiRA: %27

Sekil 4.11 Gaziemir Emlak Bankasi Evleri Miilkiyet durumu grafigi

e Evin yogun olarak kullanildig1 saatler 18:00 ve sonras1 (21 kisi)
Evin kullanim saatleri Asagidaki (sekil 4.12) da grafik olarak gosterilmistir.
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EVi KULLANIM SAATLERI

%3,8

%18,55

m AKSAM: %77,7
m OGLEN:%18,5
m SABAH: %3,8

Sekil 4.12 Gaziemir Emlak Bankas1 Evleri evi kullanim saatleri grafigi

e Bu evi se¢medeki sebepler: oncelikli neden deprem yoOnetmeligine

uygunluk (26 kisi), bunu takip eden yap1 denetimli bina olmasi ve toplu
ulagim araglarina yakin olmasi (18 kisi), tiinel kalip bina olmas1 (17 kisi),
sosyal tesis olanaklar1 (16 kisi), yeni bina olmas1 (15 kisi), merkeze yakin
ve manzara etkenleri (11 kisi)... seklinde siralanmaktadir. Evin

se¢ilmesinde oncelikli nedenler grafigi sekil 4.13 de gosterilmistir.

EVi SECME SEBEPLERI

B DEPREM YONETMELIGINE
UYGUNLUK: %19,7

B YAPI DENETIMLI BINA
OLMASI: %13,6

= TOPLU TASIMAYA YAKINLIK:
%13,6

m TUNELKALIP BINA: %12,8

B SOSYALTESIS OLANAKLARI:
%12,12

Sekil 4.13 Gaziemir Emlak Bankasi Evleri evi se¢gme sebepleri grafigi

Kullanicilarin, onlar1 bir mekanda rahatsiz eden etkenleri 6nem sirasiyla

siraladiklarinda giirtiltii (13 kisi) en fazla rahatsiz olunan deger olmustur.
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Deprem giivenligi (10 kisi) 2.sirada yer alirken onu asir1 sicak/soguk ve nem
takip etmistir. Rahatsizlik siralamasina ait anket sonuglart grafigi sekil 4.14

de goriilmektedir.

Tiim bu verilere dayanarak, bolgede kamu calisanlar1 agirliktadir. Bu nedenle
evlerini aksam saatlerinde yogun olarak kullanmaktadirlar. Genelde 50 yas iizeri
kullanicilar agirlikta ve bu yas grubunun ¢ogunun ortalama 12 yil ve tizeri bir siiredir
ev sahibi olduklar1 diisiiniiliirse, asil kullanict grubun 50 yas ve iizeri oldugu ortaya
cikar. Yine yas ortalamasina bagl olarak evlerde 2 ya da 3 kisi yasamaktadir. Evi
secme sebepleri sorgulandiginda pek ¢ogu deprem yonetmeligine uygun olmasi ve
yapt denetimli bina olmasi nedeniyle tercih ettiklerini sdylemislerdir. Ancak
Gaziemir Emlak Bankasi Evleri, yap1 denetimli degildir. Burada da kullanicilarin,
devlet giivenceli banka tarafindan iiretilen konutlarda oturmaktan giiven duyduklari,

bu nedenle yap1 denetimli oldugunu diisiindiikleri sdylenebilir.

RAHATSIZLIK SIRALAMASI

®m GURULTU: %30,7

® DEPREM GUVENLIGI:
%288

ASIRI SICAK-SOGUK:
%23,1

B NEM: %17,5

Sekil 4.14 Gaziemir Emlak Bankas1 Evleri rahatsizlik siralamasi grafigi

Kullanicilarin yas kriterleri ve evi kullanim saatleri diisiiniildiiglinde, giiriiltii en
biiyiik problem olarak ortaya ¢ikar. Yine bunu deprem giivenligi izlemektedir. Son
yillarda yasanan biiyiik depremlerin (1999 Goélciik depremi) halk iizerinde ciddi bir
bilinglenme olusturdugu, bu konu goz oniine alinarak ev segtiklerini sdylemek yanlis

olmaz.



135

4.1.1.2.2 Yapum Sistemine [liskin Degerlendirmeler. Binanin yapim sistemi: tiinel

kalip (23 kisi), betonarme (8 kisi), prefabrike (3 kisi) Binanin yapim sisteminin

Bilinirligi anket sonuglar (sekil 4.15) da grafik olarak gosterilmistir.

YAPIM SiSTEMI

B TUNELKALIP: %67,6
B BETONARME: %23,5
= PREFABRIKE: %8,82

Sekil 4.15 Gaziemir Emlak Bankas1 Evleri yapim sistemi grafigi

e Sizce binanin yapim sistemi ne olmalidir:

Kullanicilar arasinda tercih edilen yapim sistemi ne olmalidir anket sorusuna

verilen cevaplar (sekil 4.16) grafiginde gosterilmistir.

3% 3% 3%

YAPIM SiISTEMi NE OLMALIDIR?

0537M CELIK

%5338 TUNELKALIP

09 ™ CELIK+TUNELKALIP

%6 ™ BETONARME

%6 ™ BETONARME+TUNELKALIP
%3 ™ GELIK+PREFABRIK

%3 ™ GELIK+BETONARME

%3 ™ PREFABIRK

Sekil 4.16 Gaziemir Emlak Bankasi evleri yapim sistemi hakkindaki gérusler grafigi
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e Tiinel kalip bir binada oturma sebepleri: Depreme dayaniklilik (14 kisi),
saglamlik (7 kisi), glivenli olusu (2 kisi) ve can giivenligi (1 kisi) Kullanicilarin

binada oturma nedenleri (sekil 4.17) de grafik olarak gosterilmistir.

BiNADA OTURMA SEBEPLERI

4%

%59 m DEPREME
DAYANIKLILIK

%29 m SAGLAMLIK

%8 m GUVENLI OLUSU

%59
%4 M CAN GUVENLIGI

Sekil 4.17 Gaziemir Emlak Bankasi evlerini tercih sebepleri grafigi

Seklinde siralanmaktadir. Kullanicilarin %60’lik bir kismi binasinin tiinel kalip
oldugunu biliyorken %30 sadece betonarme cevabini vermistir. % 4’lik bir kisim
prefabrike oldugunu diisiiniirken % 6’lik bir kistm bu soruyu yanitlamamistir.
Binanin yapim sistemi konusunda gelik ya da tiinel kalip olmasi konusunda fikir
yiirtitmiislerdir. Tiinel kalip bir binada oturmalarimin en biiylik sebebi olarak yine

depreme dayaniklilik ve saglamlik olarak belirtmislerdir.

41123  Mekan Memnuniyeti ve  Tasarim  Kalitesine  Iliskin
Degerlendirmeler.Anket sonuclar1 asagida degerlendirilmistir.
e Kullanicilarin mahalle ve konuttan duyduklart memnuniyet:
¢ok memnun (12 kisi),
memnun (15 kisi),
orta (9 kisi),
memnun degil (1 kisi),

hi¢ memnun degil (1 kisi)
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MEMNUNIYET

3% 3%

%31 ®m COK MEMNUN
%39 m MEMNUN

%24 m ORTA

%3 m MEMNUN DEGIL

%3 m HIC MEMNUN DEGIL

Sekil 4.18 Gaziemir Emlak Bankasi evleri’nden memnuniyet grafigi

Memnun olmamalarinin sebebi:

Konuttan memnun degilim (3 kisi), konut ve mahalleden memnun degilim (2

kisi), mahalleden memnun degilim (1 kisi), giiriiltii nedeniyle memnun degilim

(1 kisi)

MEMNUNIYETSIZLiK NEDENLERI
B KONUTTAN MEMNUN
DEGILIM

m KONUTTAN VE
MAHALLEDEN MEMNUN

DEGILIM
» MAHALLEDEN MEMNUN
DEGILIM

m GURULTU NEDENIYLE
MEMNUN DEGILIM

Sekil 4.19 Gaziemir Emlak Bankasi evleri’nde memnuniyetsizlik nedenleri grafigi

e Ev tipleri ve metrekareler: 1+1- 65m?
2+1-80/90 m?
3+1-110/120 m?



e Evlerini kullanigh bulup bulmadiklari: evet (32 kisi), hayir (4 kisi)
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e Detay, is¢ilik ve malzeme kalitesi: iyi (12 kisi), orta (19 kisi), bilmiyorum (7

kisi)

DETAY, iSCiLiK VE MALZEME KALITESI

4%

mivYi
m ORTA
m BiLMiIYORUM

Sekil 4.20 Gaziemir Emlak Bankasi evleri’nde detay, is¢ilik ve malzeme grafigi

e Mekan memnuniyeti: 5-¢cok memnun (10 kisi), 4-memnun (8 kisi), 3-orta (12

kisi), 2-memnun degil (5 kisi), 1-hi¢ memnun degil (1 kisi)

MEKAN MEMNUNIYETI

39 ® COK MEMNUN
® MEMNUN

= ORTA

= MEMNUN DEGIL

®m HIC MEMNUN
DEGIL

Sekil 4.21 Gaziemir Emlak Bankasi evleri’nde mekan biiyiikligii memnuniyeti

grafigi
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e Tagsindiktan sonra konut degisikligi:

KONUT DEGISIKLIGI
B EVETYAPTIK

B EKONOMIK
NEDENLERLE
YAPAMADIK

» GEREKDUYMADIK

Sekil 4.22 Gaziemir Emlak Bankasi evleri’nde konutta tadilat gereksinimi grafigi

e Degisikligi: bireysel (22 kisi), apartman yonetimi ile (3 kisi), hem bireysel hem

apartman yonetimi ile (4 kisi)

e Bina cephesinde yapilan tadilatlar

DISARIDA YAPILAN DEGISiKLER

3% 3%

B BALKON KAPATMA

B DAIRE KAPIS|

¥ PENCERE DEGISIKLIGI
H PANJUR

B DEMIR KORKULUK

m DIS SIVA/BOYA

m DIS CEPHE

= SU DEPOSU

Sekil 4.23 Gaziemir Emlak Bankasi evleri’'nde cephesinde yapilan tadilatlar grafigi
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e Daire i¢inde yapilan tadilatlar.

ICERIDE YAPILAN DEGISIKLIKLER

3%

m YER DOSEMESI
B BOYA-BADANA
m iCSIVA

m BANYO

® GENELTAMIRAT
= MUTFAK

= KAT KALORIFERI

Sekil 4.24 Gaziemir Emlak Bankasi evleri’'nde iceride yapilan tadilatlar grafigi

e Devamli bakim onarim gereken yerler:

DEVAMLI BAKIM-ONARIM GEREKTIREN YERLER

® BULUNMAMAKTADIR
m CATI

= DIS CEPHE-BOYA

m ISLAK MEKAN

m BIiRLESIM YERLERI

Sekil 4.25 Gaziemir Emlak Bankasi evleri’nde devamli bakim onarim gerektiren yerler grafigi

e Salon biiyiikliiglinden memnuniyet: evet (34 kisi), hayir (4 kisi)
e (da biiyiikliigiinden memnuniyet: evet (23 kisi), hayir (15 kisi)
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e Mutfak biiyiikliiglinden memnuniyet: evet (20 kisi), hayir (18 kisi)

e Banyo biiyiikliigiinden memnuniyet: evet (25 kisi), hayir (13 kisi)

e Balkonunuz var mi1? : evet (36 kisi) hayir (2 kisi)

e Bacalardan kaynaklanan yemek kokusu: evet (18 kisi), hayir (20 kisi)
e Pis su gider kokusu: evet (21 kisi), hayir (13 kisi)

e Aidiyet hissi: evet (31 kisi), hayir (6 kisi)

e Giivenlik hissi: evet (32 kisi), hayir (5 kisi), emin degilim (1 kisi)

Elde edilen bu veriler kullanicilarin, mekana dair memnuniyetlerini vermektedir.
Kullanicilar mahallelerinden ve konutlarindaki yasantilarindan %71 gibi oldukca
yilksek bir oranda memnunlar. Memnun olmayanlar ise konuta dair giriiltii
nedeniyle, mahalleye dair ise civar okullardan gelen giiriiltiiden memnuniyetsizlik
duymaktadirlar. Evler 1+1, 2+1 ve 3+1 olmak iizere 3 tipte ve 65 ila 120 m?
araliginda degismektedir. Kullanicilar evlerini %85 oraninda kullanighi bulmakta,
hatta bircogu Emlak Bankasi Evleri’ni bu nedenle segmektedir. Kullanigli bulan grup
‘plan1 giizel, aydinlik, diizenli, rahat’ gibi tanimlamalar yapmaktadir. Kullanigsiz
bulanlar ise ‘m? dagilim1 problemli, odalar kiiglik® gibi tanimlamaktadir. Cogunluk
salon ve oda biiyiikliiklerinden memnunken, mutfak ve banyo ile ilgili oranlar %50-

50 dagilmaktadir.

Tasindiktan sonra kullanicilarin %62’si evinde degisiklik yapmis, %28’1 ise
ekonomik nedenlerle yapamadigini belirtmistir. Konutun biiytikliiglinden memnun
olsa da detay, iscilik ve malzeme konusunda %50 orta kalitede bulurken yaklasik
%20’s1 bilmiyorum yanitin1 vermistir. Bu noktada konutta yapilan degisikliklere
bakildiginda %751 bireysel degisiklik yapmistir, oranin yiiksekligine bakildiginda,
bu durumdan yeterince memnun olunmadig1 goriilmektedir. Hem dis cephe hem de
i¢ mekanda, kullanicilar pek cok degisiklik yapmislar; bunlardan disarida en fazla
%22 oraninda balkon kapatma, %21 oraninda daire kapisi degisikligi, %19 oraninda
pencereler ve %]12,5 oraninda panjur yaptirma olarak siralanmaktadir. Ig
degisiklikler ise; %24 oraninda yer dosemesi degisikligi, %21 oraninda boya-badana,
%16 oraninda i¢ siva, ardindan banyo degisikligi ve genel tamirat seklinde

siralanmaktadir.
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Devamli bakim-onarim gerektiren yerler ile ilgili olarak %32’si bulunmadigini
sOylemis, %22’si dis cephe boyama ve %24’ cat1 olarak belirlenmistir. Bacalardan
%50 oraninda koku problemi yasandigini sdyleyen kullanicilar, pis su giderlerinden
% 61 oraninda koku sorunu yasandigini, tikanma oldugunu ve hatta zemin katlarda
pis su basmalar1 bile yasandigini sdylediler. Kullanicilar %85 oraninda kendilerini bu

konuta ait hissetmekte ve yine %85 oraninda kendilerini giivenli hissetmektedirler.

Yapilan 38 anketin 12’si c¢ati katinda,12’si ara katta ve 14’ zemin katta
oturanlarla yapilmistir. Farkli noktalardaki farkli sorunlari tespit etme amaciyla,

1s1sal, isitsel konfor ve nem durumu, katlara gére degerlendirilmistir.

4.1.1.2.4 Isisal Konfor. Cati kat, ara kat ve zemin kat olmak iizere

degerlendirilmistir.

Cat1 katlar

Cat1 katinda oturanlarin %55’ evinde isudigini sdylemektedir. Konutlarin
%75°1 merkezi sistemle, %25°1 kombi ile 1sinmaktadir. Yine kullanicilarin %50°si ek
giysi giyme ihtiyact duymakta, %80’1 gece evinde 1sinin distiigiinii sOylemektedir.
Yine %75’1 pencere Oniiniin soguk oldugundan sikayet etmektedir. Tiim bu oranlar,
yalitim eksikligi oldugunu gostermektedir. Kullanicilarin %60°1 kisin evini soguk,
%95°1 yazin evini sicak bulmaktadir. Kisin %75°1 1sitma i¢in ek onlem almakta olup
genellikle klima ve elektrik sobasi tercih edilmektedir. Yazin ise %95°1 sogutma i¢in
ek Onlem olarak klima kullanmaktadir. Bu evi alirken %50’si 1s1 yalitimi
sorgulamadiklarint sdylemektedirler. %25°1 dis cephede yalitim yok derken %33’
olup olmadigin1 bilmemektedir. Catida ise %16’s1 yalitim olmadigini, %33’
bilmedigini sdylemektedir. Sonuglara dayanarak, ¢atida yalitima dair 6nlem diger
noktalara nazaran daha fazla yapilmakta, ancak yine de beklenen performansin
alinamadig goriilmektedir. Oyle ki kullanicilar %84’{i yalitim1 yeterli bulmayarak
onlem alinmas1 gerektigini sdylemistir. Ozellikle cati, dis cephe ve apartman
bosluklar1 hedef gosterilmistir. Isisal konfora dair degerlendirme ortalamasi 5

tizerinden 2.4 olarak belirlenmistir.
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Ara Katlar:

Ara Kkatlarda oturanlarin %8’i evinde isiidiigiinii soylemektedir. Konutlarin
%67’si merkezi sistemle, %33’l kombi ile 1sinmaktadir. Kullanicilarin %16°si ek
giysi giyme ihtiyact duymakta, %58’1 gece evinde 1sinin diistiigiinii sdylemektedir.
Yine %58’1 pencere Oniiniin soguk oldugundan sikayet etmektedir. Tiim bu oranlar,
cat1 katlar ile karsilastirildiginda ciddi bir iyilesme gostermektedir. Ara katlarda 1s1
sorunu diger katlara nazaran en az yasanmaktadir. Kullanicilarin %75’1 kisin evinin
sicakligint uygun bulmakta ve neredeyse ek dnlem almamaktadir. Yazin da %50’si
uygun oldugunu sdylemektedir; bu oran Izmir gibi oldukca sicak bir sehir igin
oldukea iyi sayilabilir. Sicak bulanlar da genelde klima tercih etmektedir. Bu evi
alirken sadece %25’ 1s1 yaliimi sorguladiklarini soylemektedirler. %50’si dis
cephede yaliim yok demektedir. Catida ise %16’s1 yalittm olmadigimi, %41°i
bilmedigini sdylemektedir. Sonuclara dayanarak, cati katlara kiyasla 1s1 yalitim
konusunun daha az Onemsendigi sdylenebilir. Ancak yinede, %33’ yeterli
olmadigin1 ancak onlem alindigini, %25°1 6nlem alinmasi gerektigini diistinmektedir.
Genelde dis cephede yalitima ihtiya¢c duymaktadirlar. Isisal konfora dair ara katlarin

degerlendirme ortalamasi 5 iizerinden 3,6 olarak belirlenmistir.

Zemin Katlar:

Zemin Katlarda oturanlarin %25’i evinde tsiidiigiini sdylemektedir. Konutlarin
tamam1 merkezi sistemle 1sinmaktadir. Kullanicilarin %25°1 ek giysi giyme ihtiyaci
duymakta, %66’s1 gece evinde 1sinin diistiigiinii sdylemektedir. Yine %66’s1 pencere
Oniintin soguk oldugundan sikayet etmektedir. Bu oranlar, zemin katlarda 1sisal
sorunlarin yasandigini, ozellikle gece 1s1 diismesinin biliyilk sorun yarattigini
gostermektedir. Kullanicilarin %66°s1 kigin evinin sicakligini uygun bulmakta ve
Oonlem olarak klima ve elektrikli soba kullanmaktadirlar. Yazin da %41’ uygun
oldugunu sdylemektedir; bu oran da ¢ok kotii olmamakla birlikte kullanicilarin
%350’sinin klima kullandig1 da bir gergektir. Bu evi alirken %62’si 1s1 yalitimi

sorguladiklarini sdylemektedirler. %60°1 dis cephede yalitim yok demektedir. Catida
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ise %50’sinin bilgisi yoktur. Sonuglara bakildiginda 1s1 yalitimi hakkinda en hassas
davrananin zemin kat kullanicilar1 oldugu sdylenebilir. En yliksek sorgulama orani
zemin katlarda goriilmektedir. %731 1s1 yalitimini yeterli bulmakta, %36’s1 6nlem
alinmas1 gerektigini diisiinmektedir. Genelde dis cephede ve apartman girislerinde
yalittima ihtiya¢ duymaktadirlar. Isisal konfora dair zemin katlarin degerlendirme

ortalamasi 5 iizerinden 3,7 olarak belirlenmistir.

4.1.1.2.5 Nem-Rutubet Kontrolii. Cat1 kat, ara kat ve zemin kat olmak fiizere

degerlendirlmistir.

Cati katlar:

Cat1 katlarmin en biiyilk sorunlarindan biri nem ve rutubet sorunudur.
Kullanicilarin = %58’ tavaninda, %33’ duvarlarda rutubet sorunu oldugunu
sOylemistir. Dis duvarlarinda %25’ inde bozulmalar, kiiflenmeler, boya dokiilmesi
gibi sorunlar tespit edilmistir. Evlerin %25’ini su basmis, %33’{i temiz su tesisatinda
sorun yasamistir. Debi diigiikliigl, ani artig/azalis, yosun-kiif kokusu gibi sikayetler
mevcuttur. Kullanicilarin %25°1 pis su tesisatinda tikaniklik, koku gibi sorunlar
yasamaktadirlar. Evlerini alirken/kiralarken sadece %8’1 su yalitimi olup olmadigim
sorgulamistir. Mevcut sorunlar1 bilen kullanicilar ¢ati, bodrum, duvar ek yerleri gibi
noktalarda su yalittimi yapilmasi gerektigini sdylerken, su basman seviyelerinin de

daha yiiksek tutulmasi gerektigini diisiinmektedirler.

Ara katlar:

Kullanicilarin  %16’s1 duvarlarda rutubet sorunu oldugunu sdylemistir. Dis
duvarlarinda sadece %8&’inde bozulmalar tespit edilmistir. Bu sonuglar cati1 katina
kiyasla oldukga iyidir. Evlerin %33 {inii su basmis, %16’s1 temiz su tesisatinda sorun
yasamistir. Kullanicilarin %81 pis su tesisatinda tikaniklik, koku gibi sorunlar
yasamaktadirlar. Evlerini alirken/kiralarken sadece %16’s1 su yalitimi olup
olmadigini sorgulamistir. Genelde ara katlarin 6nemli sorunlarindan biri tesisatlardan

kaynaklanan nem ve rutubet sorunudur, ancak Gaziemir Emlak Bankas1 konutlarinda
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yapilan anket sonucu, ara katlarda biiyiikk bir nem-rutubet sorunu olmadig

gozlemlenmistir.

Zemin Katlar:

Kullanicilarin  %16’s1 duvarlarda rutubet sorunu oldugunu sdylemistir. Dis
duvarlarinda %16’sinda bozulmalar tespit edilmistir. Bu sonuglar ¢at1 katina kiyasla
1yi, ara katlara kiyasla kotiidiir. Evlerin %35’ini su basmis, %21°1 temiz su
tesisatinda borularin ses gelmesinden sikayet etmistir. Kullanicilarin %42’si pis su
tesisatinda tikaniklik, koku, pis su basmasi gibi sorunlar yasamaktadirlar ki bu oran
cat1 ve ara kata kiyasla zemin katta en biiyiik orandir. Evlerini alirken/kiralarken

sadece %211 su yalitimi olup olmadigin1 sorgulamistir.

Sekil 4.26 Gaziemir Emlak Bankasi Evleri Bodrum Kattaki Gorevli Dairelerinde
Yasanan Rutubet Sorunu. (Dilek Tezgelen Arsivi,2012).

Zemin katlar rutubet sorununun en ¢ok yasandigi dairelerdir. Burada da bir takim
sorunlar yasanmaktadir. Ozellikle tesisatlarda yasanan sorunlar gériilmektedir; pis su

basmalar1 yasanmis, bodrumdaki su depolariin iizerinde olan daireler rutubetten
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hala sikayet etmektedirler. Bu noktada bodrum ve zemin yalitimina ihtiya¢ oldugu

goriilmektedir.

Sekil 4.27 Dogramalarin montaj hatasindan Kaynaklanan Rutubet Sorunu. (Dilek

Tezgelen arsivi, 2012).

41.1.2.6 Isitsel Konfor. Cati kat, ara kat ve zemin kat olmak {izere

degerlendirilmistir.

Cat1 katlar:

Kullanicilarin %75°1 disaridan gelen giiriiltiiden rahatsiz oluyor. Giiriiltii kaynagi
olarak en fazla sokaktan gecen tasit giriiltiisinden sikayet edilmistir. Ardindan
sirasiyla; sokakta oynayan cocuklarin sesi, apartman bosluklarindan gelen komsu
sesleri, kapilarin ¢arpilmasi... Vb. Odalar arasi ses gecislerinden %92, asansor
sesinden %92, daireler arasi ses gegislerinden %100 oraninda rahatsizlik
belirtilmistir. Bu noktada ciddi anlamda yalitim problemi yasandigi goriilmektedir.
Benzer sekilde makine dairesi sesinden %33, riizgar sesinden de %67 rahatsizlik
belirtilmistir. Bu durum o6zellikle ¢at1 katlarinda, diger dairelere oranla daha fazla

sorun yaratmaktadir.
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Girtlti kaynaklar1 genelde konugma sesleri, elektronik aletlerden gelen sesler, pis
su tesisati, ayak sesi seklinde siralanmaktadir. Girilti diizeyini tanimlarken
‘konusmalar1 duyabiliyorum, dinleyebiliyorum, uykuya dalamiyorum, ¢ocugum
giriltiden uyaniyor, elektronik sesleri duyuyorum’ seklinde sikayetlerden
bahsedilmektedir. Kullanicilarin sadece %8’1 evini alirken/kiralarken ses yalitimini
sorgulamig. Bu noktada hem {ireticilerin uygulamada, hem de kullanicilarin evlerini

segmede, ciddi bir biling eksikligi oldugu sdylenebilir.

Ara Katlar:

Kullanicilarin %50’s1 disaridan gelen giiriiltiiden rahatsiz oluyor. Giiriiltii kaynagi
olarak en fazla katlar aras1 ses gecislerinden sikayet edilmistir. Ardindan sirasiyla;
tasit sesleri, sokakta oynayan ¢ocuklarin sesi, apartman bosluklarindan gelen komsu
sesleri... Vb. Odalar arasi ses gegislerinden %84, asansor sesinden %41, daireler
aras1 ses gecislerinden %84 oraninda rahatsizlik belirtilmistir. Bu noktada ara
katlarda da ciddi anlamda yalitim problemi yasandig1 goriilmektedir. Benzer sekilde
makine dairesi sesinden rahatsizlik belirtilmezken, riizgar sesinden sadece %8
rahatsizlik belirtilmistir. Ara kat olmast bu noktada avantaj saglamaktadir. Cati
katlar1 i¢in biiyiik problem yaratan makine dairesi ve riizgar sesi, ara katlar i¢in
biiyiikk problem teskil etmemektedir. Giirtiltii kaynaklar1 genelde konusma sesleri,
elektronik aletlerden gelen sesler, pis su tesisati, ayak sesi seklinde siralanmaktadir.
Giuriltli  diizeyini tanimlarken ‘konusmalar1 duyabiliyorum, dinleyebiliyorum,
konsantrasyon problemi yasiyorum, ¢ocugum giriiltiiden uyamiyor’ seklinde
sikayetlerden bahsedilmektedir. Kullanicilarin sadece %16°s1 evini alirken/kiralarken
ses yalitimini sorgulamis. Ozellikle ara katlardaki dairelerde, katlar arasi ses gegisleri
biiyiik problem olmaktadir. Kullanicilar yol cephesi ve duvarlarda yalitim yapilmasi

gerekliligini belirtmislerdir.

Zemin Katlar:

Kullanicilarin %30°u disaridan gelen giiriiltiiden rahatsiz oluyor. Giirtiltii kaynagi

olarak kalorifer kazan sesleri, sokaktan gecen ara¢ ve ¢ocuk seslerinden sikayet
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edilmistir. Odalar arasi ses gecislerinden %76, asansor sesinden %38, daireler arasi
ses gecislerinden %61 oraninda rahatsizlik belirtilmistir. Makine dairesi ve riizgar
sesinden %23 rahatsizlik belirtilmistir. Makine dairesi ve riizgar sesleri, ara katlara
gore daha fazla 6nlem gerektirmektedir. Giiriiltii kaynaklar1 genelde konusma sesleri,
elektronik aletlerden gelen sesler, pis su tesisati, ayak sesi seklinde siralanmaktadir.
Girilti  dlizeyini tanimlarken ‘konusmalari duyabiliyorum, dinleyebiliyorum,
elektronik seslerden rahatsiz oluyorum’ seklinde sikayetlerden bahsedilmektedir.
Kullanicilarin sadece %7’si evini alirken/kiralarken ses yalitimini sorgulamis.
Ozellikle zemin katlardaki dairelerde, apartman giris ¢ikislari, makine daireleri,
kalorifer kazanlari, depolar biiyiikk problem yaratmaktadir. Kullanicilar 6zellikle

kazan dairesine, zemine ve duvarlara yalitim yapilmasi gerekliligini belirtmislerdir.
4.1.2 Mavisehir 1. Etap Evleri
4.1.2.1 Genel Bilgiler

Tirkiye Emlak Bankasi’nin Mavisehir Uydu kent Projesi kapsaminda yapilasmis
Mavisehir 1. Etap Konutlari iki ayri parsel iizerinde 164.382 m? ye kurulmus 20
blok yap1 ve 88 villadan olusmaktadir. Birinci parsel ( 25269 Ada 1 parsel 61.474 m?
) lizerinde, 8 bloktan olusan Selguk Bloklar1 ve 24 villadan olusan Karsiyaka Evleri
bulunmaktadir. Ikinci parsel ( 25272 ada 1 parsel 102.908 m? ) iizerinde 12 bloktan

olusan Pamukkale Bloklar1 ve 64 villadan olusan izmir evleri bulunmaktadur.

Villalarla birlikte toplam 2877 dairenin, 1104 adedi Sel¢uk Bloklarinda, 1685
adedi ise Pamukkale Bloklarindadir. Tkamet eden kat malik/sakini sayis1 yaklasik
10.000 1 bulmaktadir.
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Sekil 4.28 Mavisehir I.Etap kusbakigi goriiniis . (google earth, 2012).

Bloklarda bulunan daireler ve metrekareleri soyledir;

1 Odal1 Daireler 69,6 m?
2 Odal1 Daireler 115,3 m?
3 Odali Daireler 148,4 m?

Kose ve Zemin 3 Odali Daireler 152,0 m?
Ara 4 Odal1 Daireler 170,8 m?
Kose 4 Odali Daireler 176,2 m?
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Sekil 4.29 Mavisehir 1/5000 Olgekli imar plan1 (Aydogan, 2005)
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Sekil 4.30 Mavisehir I.Etap Vaziyet plani. (Aydogan, 2005).
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4.1.2.2 Mavisehir Emlak Bankas: |.Etap Evleri Anket Degerlendirmesi

Mavisehir [.Etap Konutlarinda yasayanlarla yapilan anketlerden 47 adet
yanitlanmis anket elde edildi. Bu anketlerin 21 adedi kadinlar, 26 adedi erkekler

tarafindan yanitlandi.

4.1.2.2.1 Kullanici Profili. Kullanic1 profiline dair genel istatistiklere bakilacak
olursa;

e Meslekler:16 serbest, 14 diger, 9 kamu ¢alisani, 6 ev hanimi ve 2 is¢i

MESLEKLER

= KAMU
m SERBEST
m iSCi

= EV HANIMI
® DIGER

Sekil 4.32 Mavisehir I.Etap meslekler grafigi

e Bagimsiz boliimde yasayan kisi sayisi: ortalama 3 kisi

EVDE YASAYAN KiSi SAYISI

m 1 KIS
W 2 KiSi
w 3 KIS
m 4 Kisi
m 5 KiSi

Sekil 4.33 Mavisehir I.Etap kisi sayis1 grafigi



e Aile fertlerinin yaglari:

YAS ORTALAMASI

3%

m 50 UZERI
m41-50

m 31-40
m21-30
m11-20

m 0-10

Sekil 4.34 Mavisehir |.Etap yas ortalamas1 grafigi

¢ Binada oturma siireleri: ortalama 11,3 yil
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e Miilkiyet durumu: 42 kisinin kendi evi, 5 kisi kirada oturuyor. Kendi

evinde oturan 28 kisinin sadece 9’u ilk kez ev sahibi oluyor.

EV DURUMU

m KENDIEVI
m KiRA

Sekil 4.35 Mavisehir |.Etap Miilkiyet durumu grafigi
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¢ Evin yogun olarak kullanildig: saatler 18.00 ve sonras1 (25 kisi)

KULLANIM SAATLERI

6% ™08:00-12:00
W 12:00-18:00
™ 18:00 VE SONRASI
m DEVAMLI

Sekil 4.36 Mavisehir |.Etap kullanim saatleri grafigi

e Bu evi segmedeki sebepler: dncelikli neden gilivenlikli site olusu (36),
bunu takip eden sosyal tesis olanaklari (26), yeni bina olmasi ve deprem

yonetmeligine uygunluk (21) gibi kriterler ilk siralarda yer almaktadir.

EVi SECME KRITERLERI

B MERKEZE YAKINLIK

® YENi BINA OLMASI

®DEPREM  YONETMELIGINE
UYGUNLUK

m TUNEL KALIP SISTEM OLUSU

® YAPI DENETIMLI BINA OLUSU

m GUVENLIKLI SITE

= MANZARA

M TOPLU TASIMAYA YAKINLIK

SOSYAL TESIS OLANAKLARI

= DIGER

Sekil 4.37 Mavisehir |.Etap Evleri’nin segilme kriterleri grafigi
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e Kullanicilarin, onlar1 bir mekanda rahatsiz eden etkenleri 6nem sirasiyla
siraladiklarinda giiriiltii (21 kisi) en fazla rahatsiz olunan deger olmustur.
Deprem giivenligi (18 kisi) 2.sirada yer alirken onu yangin giivenligi ve

aydinlik takip etmistir.

Tim bu verilere dayanarak, bolgede serbest ¢alisanlarla emekliler agirliktadir. Bu
nedenle evlerini genelde aksam saatlerinde yogun olarak kullanmaktadirlar.
Kullanicilarin %50’ye yakin1 50 yas {izerindedir. Bu grubun pek cogunun emekli
oldugu diisiiniiliirse evi devamli kullanan ciddi bir kullanic1 grubu vardir. Cocuk
niifusun da bir o kadar diisiik oranda oldugu goz 6niinde bulundurulursa, giiriiltii
sorunu yasanmamaktadir. Kullanicilarin yaklasik %90’1 ev sahibidir ve onlarin da
neredeyse %80°1 daha Once ev sahibi olmus durumdadir. Evde ortalama 3 kisi
yasamaktadirlar ve ortalama 11 yildir burada yasamaktadirlar. Evi segcme sebepleri
sorgulandiginda ciddi bir ¢cogunluk muhit nedeniyle buray: tercih etmistir. Ayni
sekilde, tim Mavisehir’de yasayanlar bir diger onemli 6zellik de giivenlik kriteri
oldugudur. Bunu sosyal tesis olanaklari, yeni bina olusu ve deprem yonetmeligine

uygunluk kriterleri takip etmektedir.

Mekan igerisinde kullanicilar1 en ¢ok rahatsiz eden etmenler siralandiginda,
giiriiltii on plandadir. Yukarida belirttigimiz tlizere, giiriiltii potansiyeli az olmasina
ragmen en biiylik problemin giiriiltii se¢ilmesi, 6nemli bir noktadir. Bunu deprem ve
yangin gilivenligi izlemektedir ki, pek ¢ogu yiiksek katli bu bloklarda, ¢ok da giivenli

oturmadiklarini, zemine ve yapim sistemine dair soru isaretleri oldugunu belirtmistir.

4.1.2.2.2 Yapim sistemine dair veriler. Binanin yapim sistemine ait anket

degerlendirmesi sekil 4.38 deki grafikte gdsterilmistir.

¢ Binanin yapim sistemi: tiinel kalip (37 kisi), betonarme (5 kisi),

prefabrike (1 kisi)
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YAPIM SISTEMI

2%

M BETONARME
m TUNELKALIP
m PREFABRIKE

Sekil 4.38 Mavisehir |.Etap Evleri’nin yapim sistemi grafigi

e Sizce binanin yapim sistemi ne olmalidir:
Tiinel kalip (21 kisi)
celik (15 kisi)
betonarme (3 kisi)
Ahsap (2 kisi)

e Tiinel kalip bir binada oturma sebepleri olarak kullanicilar en ¢ok
‘deprem giivenligi, depreme dayaniklilik, saglamlik ve giivenlik’

cevaplarini vermislerdir.

Kullanicilarin %85 gibi biiyiik bir kismi tiinel kalip bir binada oturdugunu
bilmektedir. Binanin yapim sistemi konusunda tiinel kalip ya da ¢elik olmas1
konusunda fikir yiriitmiislerdir. Tiinel kalip bir binada oturmalarinin en
bliylik sebebi olarak yine depreme dayaniklilik ve saglamlik olarak
belirtmislerdir. Tiinel kalip binalarla ilgili insanlarin aklinda ‘depreme

dayanikli’ oldugu konusunda bir fikir oldugu sdylenebilir.
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4.1.2.2.3 Mekan Memnuniyeti ve Tasarim Kalitesine Dair Veriler. Mekan
memnuniyetine ait anket sonuglari sekil 4.39 da gosterilmistir.
e Kullanicilarin site ve konuttan duyduklari memnuniyet:
¢cok memnun (18 kisi), memnun (24 kisi), orta (4 kisi), memnun degil (1
kisi)

MEMNUNIYET

2%

B COK MEMNUN
B MEMNUN
1 ORTADERECEDE

MEMNUN
m MEMNUN DEGIL

Sekil 4.39 Mavisehir |.Etap Evleri’nde site ve konut memnuniyeti grafigi

e Plan tipleri ve metrekareler:
1+1- 70/80 m?
2+1- 110/120 m?
3+1- 120/170 m?
4+1- 170/190 m?

EV TIiPLERI

Sekil 4.40 Mavisehir |.Etap Evleri’nde plan tipleri grafigi
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e Konutun kullanim memnuniyeti: evet (43 kisi), hayir (4 kisi)

EVINiZ KULLANISLI MI?

W EVET
B HAYIR

Sekil 4.41 Mavisehir I.Etap Evleri’nin kullanim memnuniyeti grafigi

e Detay, iscilik ve malzeme kalitesi: iyi (17 kisi), orta (24 kisi),
bilmiyorum (5 kisi)

DETAY, iSCILiK VE MALZEME KALITESI

® BiLMIYORUM
m ORTA
mivi

Sekil 4.42 Mavisehir |.Etap Evleri’nin detay, iscilik ve malzeme grafigi
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e Mekan memnuniyeti: 5-¢ok memnun (9 kisi), 4-memnun (18 kisi), 3-orta

(13 kisi), 2-memnun degil (4 kisi), 1-hic memnun degil (2 kisi)

MEKAN MEMNUNIYETi

m1
m2
m3
m4
m5

Sekil 4.43 Mavisehir |.Etap Evleri’nin mekan memnuniyeti grafigi

e Tagindiktan sonra konut degisikligi:
Evet yaptik (35 kisi)
ekonomik nedenlerle yapamadik (2 kisi)
gerek duymadik (9 kisi)

KONUTTA DEGISIKLIK

4%
mEVET

B GEREKDUYMADIK

= EKONOMIK
NEDENLERLE
YAPAMADIK

Sekil 4.44 Mavisehir I.Etap Evleri’nde tadilat grafigi
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e Degisikligi: bireysel (30 kisi), apartman yonetimi ile (2 kisi), hem

bireysel hem apartman yonetimi ile (3 kisi)

DEGISIKLIK NASIL YAPILDI?

m BIiREYSEL

m APARTMAN
YONETIMI ILE
w BIREYSEL+APT.
YONETIMI ILE

Sekil 4.45 Mavisehir I.Etap Evleri’nde tadilatin kim tarafindan yapildig: grafigi

e Bina cephesinde yapilan degisiklikler:

DIS DEGISiKLIKLER

2%

m DIS CEPHE

m DAIRE KAPISI

M PENCERE

m PANJUR/KEPENK
m DEMIR KORKULUK
m BALKON KAPATMA
m DIS SIVA/BOYA

Sekil 4.46 Mavisehir |.Etap Evleri’nde bina cephesinde yapilan degisiklikler grafigi



e Daire iginde yapilan tadilatlar:
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iC DEGISIKLIKLER

miCSIVA

® YER DOSEMESI

® MUTFAK DEGISIKLIGI
m BANYO DEGISIKLIGI
m BOYA/BADANA

® GENELTAMIRAT

Sekil 4.47 Mavisehir |.Etap Daire iginde yapilan tadilatlar grafigi

e Siirekli onarim gereken yerler:

BAKIM-ONARIM GEREKTIREN YERLER

® BULUNMAMAKTADIR
m DIS CEPHE/BOYA

= ISLAK MEKANLAR

B CATI

m BiRLESIM YERLERI

Sekil 4.48 Mavisehir |.Etap Evleri’nde siirekli onarim gerektiren yerler grafigi

Salon biiyiikliigiinden memnuniyet: evet (45 kisi), hayir (2 kisi)
Oda biiyiikliigiinden memnuniyet: evet (45 kisi), hayr (2 kisi)
Mutfak biiyiikliiglinden memnuniyet: evet (44 kisi), hayir (3 kisi)
Banyo biiyiikliigiinden memnuniyet: evet (36 kisi), hayir (11 kisi)
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e Balkonunuz var mi? : evet (39 kisi) hayir (7 kisi)

e Balkonunuz yoksa ihtiya¢ duyuyor musunuz? : evet(5 kisi), hayir (3 kisi)
e Bacalardan kaynaklanan yemek kokusu: evet (24 kisi), hayir (21 kisi)

e Pis su gider kokusu: evet (23 kisi), hayir (20 kisi)

¢ Aidiyet hissi: evet (42 kisi), hayir (6 kisi)

e Giivenlik hissi: evet (43 kisi), hayir (2 kisi), emin degilim (1 kisi)

Elde edilen bu veriler kullanicilarin mekana dair memnuniyetlerini vermektedir.
Kullanicilar mahallelerinden ve konutlarindaki yasantilarindan %49 memnun, %29
orta derecede memnunlar. Memnun olmayanlar ise otopark yetersizligi, komsular,
giiriiltli, glivenlik yetersizligi gibi sebepler bildirmislerdir. Evler 1+1, 2+1, 3+1 ve
4+1 olmak iizere 4 tipte ve 70 ila 190 m? araliginda degismektedir. Kullanicilar
evlerini %90 oraninda kullanigli bulmaktadir. Tanimlarken ‘genis, ferah, rahat,
mimarisi gilizel, oda biiyiikliikleri yeterli, her yere yakin, hizmet iyi’ gibi ifadeler
kullanmiglardir. Evini kullanigsiz bulanlar ise salonunu karanlik bulmakta, cadde
giiriiltiisiinden sikayet etmekte ve manzaray:r yeterince kullanamadigi i¢in konutunu
elestirmektedir. Cok biiylik bir oranla salon, oda ve mutfak biiyiikliiklerinden

memnunken, banyo ile ilgili %23 memnun degildir.

Konut biiytikliiglinden oldugu kadar detay, is¢ilik ve malzemeden aym
memnuniyet goriilmemektedir. %52’si orta kalitede bulurken %37’si iyi olarak
nitelemistir. Oysa ‘liikks konut’ statiisiinde satilan bu konutlarda, detay, iscilik ve
malzeme kalitesinin kullanict beklentilerine cevap veremedigi goriilmiistiir.
Tasindiktan sonra kullanicilarin %76’s1 evinde degisiklik yapmis, %20°1 ise
ekonomik nedenlerle yapamadigini belirtmistir. %86’s1 degisikligi bireysel olarak
gergeklestirmistir. Disarida yapilan degisiklikler genellikle balkon kapatma, daire
kapist degisikligi ve panjur yaptirma olarak belirlenmistir. Balkon kapatma ve panjur
yaptirma oranlarmin bu denli biiyiikk olusu, Izmir’in yakici giinesinden kagma
ihtiyactm1  ve dogru ydnlenmenin &nemini gdstermektedir. Iceride yapilan
degisiklikler ise en ¢ok doseme degisikligi, mutfak ve banyolarin yenilenmesi
seklinde siralanmaktadir. Burada ise hem kullanim farkliliklar1 hem de kisisel

zevkler devrede oldugundan pek ¢ok kullanici degisiklik yapmay1 tercih etmistir.



164

Devamli bakim-onarim gerektiren yerler ile ilgili olarak %44’i bulunmadigin
sOylemis, %?22’si 1slak mekanlar ve %16’s1 dis cephe/boya olarak belirlenmistir.
Bacalardan ve pis su giderlerinden %50 oraninda koku problemi yasandigini
sOylemislerdir. Kullanicilar %87 oraninda kendilerini bu konuta ait hissetmekte ve

yine %95 oraninda kendilerini giivenli hissetmektedirler.

Yapilan 47 anketin 4’1 c¢at1 katinda,41’1 ara katta ve 2’si zemin katta oturanlarla
yapilmistir. Farkli noktalardaki farkli sorunlari tespit etme amaciyla, 1sisal, isitsel

konfor ve nem durumu, katlara gére degerlendirilmistir.

4,1.2.2.4 Isisal Konfor. Cati katlar, ara katlar, zemin Katlar olarak

degerlendirilmistir.

Cati katlar:

Cati katinda oturanlarin  %50’si evinde isiidiiglinii  sdylemektedir. Yine
kullanicilarin %50°si ek giysi giyme ihtiyact duymakta, %25’ gece evinde isinin
distigiinii  sdylemektedir. %75’1 pencere Oniinlin soguk oldugundan sikayet
etmektedir. Tiim bu oranlar, yalitim eksikligi oldugunu gostermektedir. Konutlarin
tamami merkezi sistemle 1sinmaktadir. Kullanicilarin %50°s1 kisin evini soguk,
%751 yazin evini sicak bulmaktadir. Kisin 1sitma i¢in ek dnlem almamakla beraber
yazin %75’1 sogutma i¢in klima kullanmaktadir. Bu evi alirken %350’si 1s1 yalitimi
sorgulamadiklarin1 s6ylemektedirler. %50’s1 dis cephede yalitim yok derken %25’1
olup olmadigmi bilmemektedir. Catida ise %25°’1t yalitim olmadigini, %350’si
bilmedigini sdylemektedir. Kullanicilar 1s1 yalitimi konusunda ¢ok fazla bir bilgiye
sahip degiller. Isisal konfora dair degerlendirme ortalamasi 5 {izerinden 3,5 olarak

belirlenmistir.

Ara Katlar:

Ara Kkatlarda oturanlarin %8’i evinde isiidiigiinii sdylemektedir. Konutlarin
tamami merkezi sistemle 1sinmaktadir. Kullanicilarin %82,5°1 ek giysi giyme ihtiyaci
duymamakta, %62,5’i gece evinde 1siin diismedigini soylemektedir. Ancak pencere

Onilinlin soguk oldugundan %55°1 sikayet etmektedir. Ara katlarda 1s1 sorunu diger
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katlara nazaran en az yasanmaktadir. Kullanicilarin %75°1 kisin evinin sicakligini
uygun bulmakta ve %87’si ek onlem almamaktadir. Ek 6nlem alanlarsa genelde
elektrikli soba ve klima kullanmaktadir. Yazin ise %69’u evini sicak bulmakta,
%88’1 ek oOnlem almaktadir. Evinin yaz sicakligin1 uygun bulanlarin neredeyse
%100’1 sogutma 6nlemi almakta, klima kullanmaktadir. Bu evi alirken sadece %25’
1s1 yalitimi sorguladiklarini sdylemektedirler. Dis cephede 1s1 yalitim olup olmadigi
konusunda %44°i var, %25’1 yok, %31’1 bilmiyorum demistir. Catida ise %401
yalitim oldugunu, %60°1 bilmedigini sdylemektedir. Is1 yalitimi hakkinda %57’si
yeterli bulurken; %15°1 ‘yeterli degildi, onlem alindr’, %28’i ‘yeterli degil, 6nlem
alimmali” demistir. Genelde dis cephede, dis duvarlarda ve pencerelerde yalitima
ihtiyag duymaktadirlar. Isisal konfora dair ara katlarin degerlendirme ortalamasi 5

tizerinden 4 olarak belirlenmistir.

Zemin Katlar:

Zemin katlarda oturanlarin dsitime, ek giysi ihtiyaci, gece 1s1 diismesi gibi
konularda sikayeti yoktur. Konutlarin tamami merkezi sistemle 1sinmaktadir.
Kullanicilarin - %50°si  pencere Oniiniin soguk oldugundan sikayet etmektedir.
Kullanicilar kis ay1 sicakligini uygun bulmakta, 1sinma i¢in ek 6nlem almamaktadir.
Yaz ay1 sicakligini da uygun bulmakta ancak %100l ek onlem almakta, klima
kullanmaktadir. Is1 yalitimini hi¢ sorgulamamis olan kullanicilar dis cephede yalitim
olup olmadig1 konusunda %50’si bilmiyor, %50’si olmadigini soyliiyor. Cat1 i¢in ise
%350 bilmiyorum derken %50’si ‘evet,var’ demistir. Zemin kat kullanicilar1 1s1

yalitimini yeterli buluyor ve 5 lizerinden 4 olarak degerlendiriyor.

4.1.2.2.5 Nem-Rutubet Kontrolii. Cat1 Kkatlar, ara katlar, zemin katlar olarak

degerlendirilmistir.

Cat1 katlar:

Cat1 katlarinin en biiyiik sorunlarindan olan nem ve rutubet sorununu Mavisehir
[.Etap kullanicilar1 %50 oraninda tavanda, %25 oraninda hem duvarda hem de
tavanda yasamaktadir. Dis duvarlarinda %75’inde bozulmalar, kiiflenmeler, boya

dokiilmesi gibi sorunlar tespit edilmistir. Evlerin %25’ini su basmis, %251 temiz su
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tesisatinda debi diismesi sorununu yasamistir. Pis su tesisatindan herhangi bir
sikayetleri bulunmamaktadir. Evlerini alirken/kiralarken higbir kullanici su yalitimin
sorgulamadigini sdylemistir. Mevcut sorunlar1 bilen kullanicilar dis cephede, cat1 ve

tavanlarda yalitim yapilmasi gerektigini diisiinmektedir.

Ara katlar:

Kullanicilarin  %10’u  duvarlarda rutubet sorunu oldugunu sdylemistir. Dis
duvarlarinda yine sadece %10’unda bozulmalar tespit edilmistir. Bu sonuglar ¢ati
katina kiyasla oldukea iyidir. Evlerin %15’ini su basmis, %17,5’1 temiz su tesisatinda
sorun yasamistir. Bunlar tist kat kagaklari, borularda kagaklar ve borularin yalitimsiz
olusu, borularda oksitlenme seklinde siralanmistir. Kullanicilarin %10°u pis su
tesisatinda sorun yasamaktadir ve tek sorun ses olarak belirtilmistir. Evlerini
alirken/kiralarken sadece %10,5’1 su yalitim1 olup olmadigini sorgulamistir. Yalitim

gerektiren yerleri de banyo tesisat1 ve pencere Onleri olarak siralamiglardir.

Zemin katlar:

Zemin kat kullanicilart herhangi bir rutubet, duvarlarda bozulma/ddkiilme gibi bir
sorun yasamadiklarmni belirtmiglerdir. Evlerini hi¢ su basmamistir. Bu durumda
Mavisehir konutlarinin su basman seviyesinin ¢ok yiiksek oldugunu, hem su basma
tehlikesinden hem de rutubet sorunundan korunmalarinin en 6nemli sebebinin bu
oldugunu belirtmek gerekir. Temiz su tesisatina dair %50 sorun yasayan kullanicilar,
pis su tesisatina dair bir sorun belirtmemislerdir. Su yalitimini sorguladiniz mi

sorusuna ise tamami hayir cevabini vermistir.

4.1.2.2.6 Isitsel Konfor. Cat1 katlar, ara katlar, zemin Kkatlar olarak

degerlendirilmistir.

Cat1 katlar:

Kullanicilar digsaridan gelen giiriiltiiden rahatsizlik bildirmemektedirler. Odalar
arasi ses gegcislerinden %75, asansor sesinden %25, daireler arasi ses gecislerinden
%350 oraninda rahatsizlik belirtilmistir. Benzer sekilde makine dairesi sesinden %25,

riizgar sesinden de %100 rahatsizlik belirtilmigtir. Bu durumda apartmandan
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kaynaklanan asansor, makine dairesi gibi seslerden rahatsizlik {ist seviyede degil
ancak; daireler arasi ve daire i¢i giiriiltiilerden kullanicilarin geneli sikayetgidir. Cati
kat1 oldugu g6z onilinde bulundurulursa riizgar sesinden %100 rahatsizlik bildirilmesi

dikkate degerdir.

Giriiltii kaynaklart genelde konusma sesleri, tesisatlar ve ayak sesleri seklinde
siralanmaktadir. Giiriiltii diizeyini tanimlarken ‘konusmalar1 duyabiliyorum’ seklinde
sikayet edilmistir. Kullanicilarin hig¢biri evini alirken/kiralarken ses yalitimini
sorgulamamis. En iist kat olmas1 sebebiyle ¢ok biiyiik giiriiltii sorunlar1 yok, ancak
bu konuda biling eksikligi mevcuttur, sonuglarin ¢ok olumlu olmadigi da géz dniine

aliirsa bazi uygulama eksiklikleri oldugu da asikardir.

Ara Katlar:

Kullanicilarin %25°1 digsaridan gelen giiriiltiiden rahatsiz oluyor. Giirtiltii kaynagi
olarak en fazla sirasiyla, sokaktan gecen araclarin giiriiltiisii, tadilat sesleri, banyo ve
yan dairelerin giiriiltiisii belirtilmistir. Odalar aras1 ses gecislerinden %40, asansor
sesinden %5, makine dairesi giiriiltiistinden %10 oraninda rahatsizlik belirtilmistir.
Riizgar veya hava akimi sesinden %350 rahatsiz olan kullanicilar, daireler arasi ses

gecislerinden %65 oraninda rahatsizlik bildirmislerdir.

Giriiltii kaynagi olarak en fazla sokaktan gecen ara¢ seslerinden rahatsiz olan
kullanicilar, riizgar ve hava akimi seslerinden de ciddi oranda rahatsiz olmaktalar. Bu
durum yapilarin 6n cephelerinde alinan yalitim Onlemlerinin yetersiz oldugunu;
distan gelen giiriiltiilere kars1 agik durumda oldugu sonucuna varilir. Asansor ya da
makine dairesinden herhangi bir sikayet olmamasina ragmen, odalar ve daireler arasi

seslerden kullanicinin biiyiik kismi sikayet etmektedir.

Giriiltii kaynaklar1 genelde konusma sesleri, tesisatlarin (ve ozellikle pis su
tesisat1) giirtiltiisti, ayak sesleri ve elektronik aletlerin ¢ikardigi sesler seklinde
siralanmaktadir. Giiriltii  diizeyini tanimlarken ‘konusmalari  duyabiliyorum,
dinleyebiliyorum, elektronik aletlerin seslerini duyuyorum, konsantrasyon problemi

yasityorum, ¢ocugum giirtiltiiden uyaniyor’ seklinde sikayetlerden bahsedilmektedir.
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Kullanicilarin sadece %38’1 evini alirken/kiralarken ses yalittmini sorgulamis.
Oncesinde onemsenmeyen bu konu, yapi kullanmimi sirasinda ciddi sorunlar
yaratmaktadir. Kullanicilar evlerinde ortak duvarlar, dosemeler, pencereler ve
banyoda yalitim yapilmasi gerektigini diisiiniirken, apartmanda katlar arasinda, ara
duvarlar ve dosemelerde, apartman boslugu ile tesisatlarda yalitim yapilmasi
gerekliligini belirtmislerdir. Isitsel konfor degerlendirildiginde 5 {izerinden 3,3

sonucu elde edilmistir.

Zemin katlar:

Kullanicilar disaridan giiriiltiiye dair bir sorun bildirmemislerdir. Ancak odalar
arasi ses gegislerinden %100 oraninda sikayetgilerdir. Asansor ya da makine dairesi
seslerinden bir sorun bildirmemekle beraber, riizgar ve hava akimi seslerinden %50
rahatsizlik mevcuttur. Daireler arasi ses gegislerinden de %50 oraninda sikayet¢i olan
kullanicilar en ¢ok konusma sesleri duymakta, elektronik aletlerin ¢ikardigi seslerden
rahatsiz olmaktadir. Ses yalitimini yine hi¢ sorgulamamais olan kullanicilar, evlerinde
duvarlara, apartmanlarinda katlar arasinda yalitima ihtiyac duymaktadir. Isitsel

konforu degerlendirdiklerinde 5 {izerinden 3 olarak belirlenmistir.

Sonug olarak yalittim konusunda ciddi bir biling eksikligi oldugu sdylenebilir.
Mavisehir konutlar1 ‘likks konut’ segmenti ile satisa sunulmus konutlardir, kullanici
belki de buna giivenerek bir sorgulama yapmamis olabilir. Ancak i¢inde yasanildikca

sorunlar yaganmakta, bu da yasam kalitesini etkilemektedir.

4.1.3 2008 Ist Yaltum Yonetmeligi Oncesi Yapilan Gaziemir II. Etap Konutlar: Ile
Emlak Bankast Mavisehir I. Etap Konutlarina Ait Tespit ve Analizler

Gaziemir Emlak Bankasi II. Etap Konutlar1 1991-1995, Mavisehir I.Etap Evleri
ise 1993-1997 yillarinda yapilmistir. Bu iki 6rnek, 2008 yilinda zorunlu hale gelen 1s1

yalitim yonetmeliginden dnce yapilmiglardir.

Genel ozelliklerini karsilastiracak olursak; Gaziemir, izmir’in yiiksek rakimli bir

bolgesinde kayalik zeminde, egimli arazide bir projedir. Mavisehir ise deniz kenari
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bir bolgedir; proje alani dolgu zeminli, deniz seviyesinde ve diiz bir arazidir.
Gaziemir Izmir ¢eperinde, disaridan gelenlerin kentle ilk karsilastigi yerlerden
biridir. Havaalan1 nedeniyle kent o noktada tikanmakta, daha ileri dogru
gelisememektedir. Mavisehir arazisi ise sulak arazi ve balik¢i barinagi iken
Karstyaka’nin biiyiimesi ve ilerlemesi dogrultusunda degerli, kente yakin ve denize
sifir bir yer olarak ele alinmig, zemin iyilestirilmesi yapilip, etap etap tiretilerek

yoktan var edilmistir.

Bu farkliliklarina karsin iki proje de tlinel kalip sistemle iiretilmistir. Gaziemir 4
katli, Mavigehir 18 katli bloklardir. Her ikisinin de toplu tasima imkanlar1 oldukca

fazladir.

4.1.3.1 Vaziyet Planinda Yerlesime Dair Tespitler ve Degerlendirmeler

Blok yerlesimleri tablo 4,1’de 6zetlendigi gibi Gaziemir konutlarinda U veya L
planli, Mavisehir’de bloklar sokaga paralel olarak yerlesir, sokak baslarinda otopark
alan1 ayrilmistir. Gaziemir’de yaratilan i¢ avluya arag giremez; bu da ¢ocuklarin
oyun oynamast ag¢isindan giivenli oyun ve park ihtiyacim1 karsilamaktadir. Otopark
thtiyact Blok girislerinin Onilinde otopark nisleri olusturularak ¢oziilmiistiir.
Mavisehir’de aracla evin Oniine kadar gelinebilmekte, ancak araglar sokak baslarinda
bulunan otoparklarda park edilmekte ancak ihtiyaci karsilayamamaktadir. Sitenin
etrafi duvarlarla c¢evrili olmamasina ve Egepark aligveris merkezi ile sinir olmasina
ragmen iyi planlanmig giivenlik sistemi, kullanicilar agisindan siteyi giivenli ve tercih

edilir kilmaktadir.

Gaziemir’de binalar, egimden de yararlanarak, sasirtmali olarak konumlanmistir.
Projenin tasarimini yapan Mimar Atilla Sengonca ile yapilan goriismede
(ANKARA,2012) mimar, vaziyet tasariminda ¢ok hassas davranildigini, higbir
blogun manzarasint ve gilines 151811 diger bir blogun kesmemesine ¢ok dikkat
edildigini soylemistir. Gaziemir’de parsel sekline ve egime gore farkli yonlere bakan
farkli konut secenekleri mevcuttur. Mavisehir’de ise bloklar daha statik bir yerlesim

planina sahiptirler. Bu nedenle bloklar birbirinin Oniinii kapatmakta manzarayi
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algilayamamaktadirlar. Cok yiliksek olan bu bloklar birbirinin giines 1s18in1 da
kesmektedir. Bu noktada, bloklar arasinda yer alan 2 kath villalarin giines 1s181indan
tamamen mahrum oldugunu belirtmek gerekir. Bloklarda yapilan anketlerde de en

biiyiik sorunlardan biri yasama birimlerinin karanlik olmas1 problemidir.

Tablo 4.1 Gaziemir-Mavisehir Evleri Vaziyet kriterleri degerlendirmesi

VAZIYET | YERLESIMTiPi COCUK [ SOSYAL
KRITERLERI PARKLARI | TESISLERE
YAKINLIK
GAZIEMIR -iCAVLULY ONDEKi ONCEPHE  ICAVLUDA BUYERLESIME OTOBUSLE OTOPARK
EMLAK [ otopark | -UVEVALPLANLI  BINANIN  YOL,ARKA  VEAYRICA AiT,YEREL VEIZBAN ~ SAYISI
BANKASI -OTOPARKLARYOL MANZARAYI CEPHEIC ~ PARKLARDA OLCEKTE ILECOK  YETERLIVE
| DISINDA KESMEMESI  AVLU [ANCAKIC  TICARIVE YAKIN YAPI ADASI
Lo § -YAPIADASIICI  igiN MANZARAL SR KAMU iCiNDE
ol o J ARAGSIZ SASIRTMALI GUNES YAPILARINA OLMAMASI
BIR ALAMADIGI  YAKIN CEVRESEL
YONLENSI s FAKTORLER
KULLANISLI p
] VAR. DEiL) NEDENIYLE
AVANTAJ
MAVISEHIR -DIKDORTGEN ~ KUZEY- ONVEARKA  PASIFYESIL HEMBU OTOBUSLE OTOPARK
1.ETAP BLOKLAR GUNEY CEPHELER  ALAN YERLESIME ~ COK SAYISI
EVLER -ADAICINEGIREN HATTINDA,  DIGER DISINDA  HEMDE YAKIN,  YETERLI
GUVENLIKLI SIRALIBIR  BINALARIN GOCUK  KENTSEL iZBANILE  DEGIL, YAPI
YOLLAR YERLESIM ~ CEPHELERINE PARKI OLGEKTE ANCAK  ADASI
-YOLLAR VAR. MANZARALI  BULUNMU- KULLANILAN  AKTARMA  iGINDE
ETRAFINDA DENIZE DIK YOR. TICARI,SPOR, ~ YAPARAK  OLMASI
SIRALANMIS YONLENIYOR. EGLENCEVE GUVENLIK
OTOPARKLAR KAMU YAPILARI AGISINDAN
AVANTAJ

4.1.3.2 Bloklara dair tespitler ve degerlendirmeler

Gaziemir’de ve Mavisehir’de apartman giris holiine ve asansorlere sadece
merdivenlerle ulasilmaktadir. Yiiksek oranda yash niifusa sahip bu konutlar igin
merdiven kullanmadan asansorlere ulasamamak ciddi bir sorun teskil etmektedir.
Bazi bloklarda daha sonradan yaptirilan rampalar ve Merdiven korkuluklarina monte

edilen 6ziirlii asansorleri tespit edilmistir (Tablo 4.2).

Mavisehir’de zemin kotii oldugundan bodrum kat yoktur. Binanin arka cephesine
ulasimi saglayan servis girisi vardir ve gorevli dairesi buradadir. Gaziemir’de
bodrum kat1 kapici dairesi ve dairelere ait depolar olarak kullanilmaktadir; ancak
yalittm Onlemleri alinmamistir, bu nedenle de oldukg¢a sagliksiz ve niteliksiz bir

ortam sunmaktadir.
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BINA NITELIKLERI

GAZIEMIREMLAK ~ SUBASMAN  (COGU)YOL  MEVCUT
BANKASI 04m KOTUNDAN  DEGIL
YUKSEKZEMIN  DUSUK

135m
MAVISEHIRLETAP ~ SUBASMAN  YOL MEVCUT
EVLERI 0,75m KOTUNDAN  (GUVENLIKL)
YUKSEKZEMIN  YUKSELTILMIS
2,00m

MEVCUT ~ MEVCUT,  YALITIM SORUNLARICOK  MERDIVENLERLE MEVCUT

DEGL  BODRUM

KATTA

MEVCUT ~ MEVCUT,
ZEMIN
KATTA

FAZLA, YASAM KALITES|
COKDUSUK

SERVIS GIRSi
YONUNDEN GIRiSi OLAN
KAPICI DAIRES], HEM
APARTMANA
TASINMALARDA YA DA
YARDIMA IHTIYACI
OLANLARA GOK CABUK
ULASABILIYOR, HEM DE
APARTMANA HAKIM
OLABILIYOR. YALITIM
SORUNLARIYOK

DEGIL

MERDIVENLERLE MEVCUT

ZEMINKAT | APARTMAN KAPICI DAIRESi ASANSORE YANGIN | MERDIVENLER
GIRisi ERISiM MERDIVENi

PREKAST

PREKAST

Belediyeye terki yapilmis iki parsel arasinda kalan yesil alan ve kanal - gdlet

disinda, parsellerin i¢ bahgeleri, blok cevreleri ve otoparklar ile otoparklarin

cevresindeki yesil alanlar, gocuk oyun bahgeleri, gezi yollari, siis havuzu vb. yerler

site yonetiminin kontrolii altindadir.
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4.1.3.3 Mekdnsal Ozellikler Baglaminda Yapilan Tespit ve Degerlendirmeler

Mekanlarin boyutlari agisindan Gaziemir ve Mavischir konutlar1 tablo 4.3 da

degerlendirilmistir.

Tablo 4.3 Gaziemir-Mavisehir Evleri mekan boyutlar

NETREKARE MUTFAK | BANYO | ENBOYUK | ENKUCUK | BALKON

KARSILASTIRMASI ODA ODA
GAZIEMIREMLAK 141  18m2 95m2  4,1m2 156m2 1 5m2
BANKASI & adet
MAVISEHIRI.ETAP 141  28,5m2 5m2  15,6m2 1 7,2m2
EVLERI (agik mutfak tipinde) = adet
GAZIEMIREMLAK  2+1  253m2 85m2 5m2 11m2 8,7 m2 2 3,75 m2
BANKASI adet +

5,5 m2
MAVISEHIRI.ETAP 241  322m2 112m2 4,7m2 155m2 14 m2 9 5,7 m2
EVLERI adet
GAZIEMIREMLAK ~ 3+1  30m2 11m2 52m2 13,6m2 9,5 m2 2 4m2
BANKASI adet +

5,5 m2
MAVISEHIRI.ETAP 341 332m2 172m2 45m2 18m2 13,5 m2 1 10,8 m2
EVLERI adet
MAVISEHIRI.ETAP 441  332m2 17,5m2 52m2 153m2 13,5 m2 2 10,8 m2
EVLERI adet +

6,4 m2

Tiinel kalip sistemde mekan boyutlarinin olusmasini biiyiik 6l¢iide belirleyen kalip

boyutlart agisindan degerlendirme tablo 4.4’da goriilmektedir.

Tablo 4.4 Gaziemir-Mavisehir Evleri kalip boyutlart

KALIP BOYUTLARI MUTFAK | ENBUYUK | ENKUCUK | BALKON
ODA ODA
GAZIEMIREMLAK  1+1 376 286 376 1 286
BANKASI - adet
MAVISEHIRI.LETAP 141 410 320 1 320
EVLERI (agik mutfak tipinde) = adet
GAZIEMIREMLAK ~ 2+1 406 256 316 286 2 316
BANKASI + adet
316
MAVISEHIRI.LETAP  2+1 460 260 320 320 1 260
EVLERI adet
GAZIEMIREMLAK ~ 3+1 406 256 346 286 2 346
BANKASI + adet +
316 316
MAVISEHIRI.LETAP  3+1 470 260 350 320 1 470
EVLERI adet
MAVISEHIRI.LETAP  4+1 470 260 350 320 2 470
EVLERI adet +
320
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Izmir Biiyiiksehir Belediyesinin 2003’te yenilenen imar Yonetmeligi’ne gore
yukarida tablolarla belirlenen mekan boyutlar1 degerlendirildiginde ise; mevcut
durumun hem Gaziemir, hem de Mavisehir 6rnegi i¢in imar yonetmeligine uygun
oldugu goriillmektedir(Tablo 4.5). Ancak minimum banyo alani 3.48 m® olmasi
gerekirken Gaziemir’de 4.1 m? banyo alant mevcuttur. Bu Olgiiler yonetmeligi
saglasa da kaliteli mekan i¢in beklentiyi karsilama konusunda yetersiz
goriinmektedir. Ancak, anket sonuclarina gore pek ¢ok kullanici (Gaziemir’de %85

ve Mavisehir’de %91 oranla) evini kullanigh bulmaktadir.

Tablo 4.5 izmir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligine gore min. mekan boyutlart (Izmir

Biiyiiksehir belediyesi imar yonetmeligi)

Dar mevcut | Alan mevcut

kenar1
Yasam mekani 3.00m v 2.00 m* v
Yatak odast 2.60 m v |7.80m° v
Yatak nisi 1.50 m v 3.00 m v
Mutfak 1.50m v |360m° v
Yemek pisirme yeri 0.70 m v 1.40 m* v
WCile birlikte) 1.20 m v [3.48m° v
Yikanma yeri 1.20m v 2.64 m° v
wC 0.90 m v 11.08m’ v
Antre, ofis, yatak holii vb. gegitler 1.00 m v 1.32 m* v
Birden fazla daire ile ilgili genel | 1.10 m v 1.32 m? v
gegitler

Konut igerisindeki Mekanlarin bi¢gimlenisi bakimindan degerlendirildiginde tablo

4.6 de goriilen durum ortaya ¢ikmaktadir.

Gaziemir’de ve Mavisehir’de yasama mekanlar1 dikdortgen planli olup, gomme
balkon salon ile mutfaktan fonksiyonel olarak kullanilabilmektedir. Gaziemir’de

Salonlarin uzun olan kenarlar1 yola paralel oldugundan yeterli giin 1518101 almaktadir.



Tablo 4.6 Gaziemir-Mavisehir Evleri mekan bigimleri
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GAZIEMIR EMLAK BANKASI

MAVISEHIR I.ETAP EVLERI

GAZIEMIR EMLAK BANKASI

MAVISEHIRI.ETAP EVLERI

GAZIEMIR EMLAK BANKASI

MAVISEHIRI.ETAP EVLERI

MAVISEHIR.ETAP EVLERI

1+1

1+1

2+1

2+1

3+1

3+1

441

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

L SEKLINDE

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

L SEKLINDE

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(ENINE)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(ENINE)

DIKDORTGEN
(ENINE)
DIKDORTGEN
(ENINE)
DIKDORTGEN
(ENINE)
DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(ENINE)
DIKDORTGEN
(BOYUNA)
DIKDORTGEN
(BOYUNA)
DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

DIKDORTGEN
(BOYUNA)

_-“ . o e B

1ADET

1 ADET

2 ADET

1ADET

2 ADET

1 ADET

2 ADET

DIKDORTGEN
(ENINE)

DIKDORTGEN
(ENINE)

DIKDORTGEN
(ENINE)
DIKDORTGEN
(BOYUNA)
DIKDORTGEN
(ENINE)
DIKDORTGEN
(ENINE)

DIKDORTGEN
(ENINE)

Mavigehir’de ise salonlarin dar kenarlart yola paralel oldugundan derinligi

artmakta, yeterli giin 15181n1n alinmasi engellenmektedir. Tiinel kalibin getirdigi 6l¢ii

kisitliligi degisen ihtiyaclara cevap verecek mekan boyutlarinin tasarlanmasinda

esnekligi engellemektedir. Ornegin Mavisehir’de 2+1 dairenin mutfagi ile 4+1

dairenin mutfagi ayni olgiilerdedir. Benzer sekilde 2+1, 3+1 ve 4+1 dairelerin banyo

ve koridor Olgiileri de aynidir. Oysa ki yasayan kisi sayist ve mekani kullanim

yogunlugu g6z oOniinde bulunduruldugunda 2+1 bir dairenin banyosu 4+1 daire

kullanicilarina yetmeyecektir. Dolayisiyla ‘likks’ adi altinda tiretilen bu konutlarda

yasam kalitesi degil, sadece oda sayis1 artmaktadir.

Sekil 4.51 Mavisehir I.Etap insaat asamasinda (AYDOGAN, 2005)
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4.1.3.4 Uyguma Detaylar: Bakimindan Yapilan Tespit ve Degerlendirmeler

2008 1s1 yaliim yonetmeligi oncesi uygulamalari olmalarina ragmen her iki yap1
gurubun Radye temel detay projelerinde, 1s1 yalitimi diistiniilmiis, su yalittminin ise
sadece Gaziemir evlerinde goz oniine alindigimi gérmekteyiz. Ancak uygulamada

denetim eksikliginden su ve 1s1 yalitimlar1 ihmal edilmistir.

“Bve famibiik
memmer dentzlk Zem . -
slllkon seesii dig cephe ! gl _ adgeme keplgmas!
|- koruma betonu § am
| Extrude polistran lavhe (XPS) 4 cm
I redye temel
| korumg betony §-Bcm
| polyester kege
= — Il ket 2y yal iwmn
a — grobeton 10 cm
korume gap1 Scm - sdaghnimig zemin
axirlde pollstren su Hsﬂg-un-: siipingeik
Ik kat su yaltim
radys amal
_— Il
— # I

Sekil 4.52 Gaziemir Emlak Bankas1 Evleri zemin doseme detay1. (Mimar Atilla Sengonca arsivinden
temin edilmistir.2012).

14 cm B.A Dégseme —
2.5 cm Hava Boslugu —|
7.5 cm Camyini —

KAZAN DAIRESI

RADYE TEMEL

+0.00

v

Sekil 4.53 Mavigehir [.Etap Evleri zemin doseme detay1. (Karsiyaka belediyesi arsivinden temin
edilmistir.2012).
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Mastik dolgu _I_L

14

14

PVC penvaz

|—pEJI't:IeIik

T
-

—ilikon esash dfs cephe b
— prekast cephe flemfni 1
— yapistirma hargi
ekstryde polistiene preslgnmis
—g@lcipan levha (§+1.3cm)
—saten|alci perdiah
L |plastik boya

oyasi
P cm

Sekil 4.54 Gaziemir prekast dis duvar detayr. (Mimar Atilla Sengonca

arsivinden temin edilmistir.2012).

12 cm B.A. Prekast Dis Duvar
2 cm Camyuna veya Stropor
1 cm Algi Siva

:

@,

i

Sekil 4.55 Mavisehir Prekast dis duvar detayi. (Karsiyaka

belediyesi arsivinden temin edilmistir.2012).
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Her iki yap1 grubunda da Prekast cephe elemani kullanilmistir. Is1 yalitimlari igten

uygulanmistir. Gaziemir’de EPS, Mavisehir’de Camyiinii veya strafor kullanilmigtir

© 2
]
DT : DOEME KAPLAMAS
DUVAR : ALGI STVACTERI PLASTEE BOTA r
1 TAVAM - ALC] SIVAVE PLASTIE BIVA TATAK
=3 ODAST -
L I A 110 m salen s perdah—
|-l perdia 30 om . eimirLde polliiens prealkanmig—
[ympane t algapsan lesited {421 Zom) ;
ot | skt peksiTBROUPE £ — L _t_
e o 4.m & e chovar 30 em—|
e " = iy v 3 pm—| i
P £ N 5 _
. T t T S-S By
|l el g uch-th_E MI“.l T |

Mbarmnes danizik 2 om|
|

i

i
_:I;_.__._.,__,
|
|
1
&H
|
|
%
|

A <]

Sekil 4.56 Gaziemir dis duvar detay1. (Mimar Atilla Sengonca arsivinden temin edilmistir.2012).
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e | ] ==
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Sekil 4.57 Gaziemir Emlak Bankasi Evleri Kesit. (Mimar Atilla

Sengonca arsivinden temin edilmistir.2012).
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Prekast elemanlarda cephe 1s1 yalitimi icten yapilmistir. Zemin katlarda sadece

kapici dairesi dosemede zemin suyuna karst yapilmig ancak uygulamada yeterli

olmamistir. Kazan dairesinde tavan ve zeminde cam yiinii uygulamasi sistem

kesitinde goriilmektedir.

—

]
[ sonommompomny

=

2 cm Camyind veya Stropor

12 cm B.A. Prekast Dig Dumrj
1 cm Al Siva

90

YATAK ODASI
[ |

14

2cmig siva
19 cm IZOTUGLA
3cmdis siva

90

YATAK ODASI

T
¥

rabitz teli

rabitz teli

RADYE TEMEL

SISTEM KESITI

2.5 em Hava Boglugu

3 kat 2.5 cmlik
beyaz camyini

ZEMIN KAT PLANI
KAZAN DAIRESI

Sekil 4.58 Mavisehir Sistem Kesiti. (Karsiyaka belediyesi

arsivinden temin edilmistir.2012).
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_ SUNI MERMER KAPLAMA
| HARG
| B.A. PREKAST MERDIVEN

L FASARITH+PLASTIK BADAMA
% |
6

%

N

Sekil 4.59 Gaziemir Prekast merdiven detayr. (Mimar Atilla Sengonca arsivinden temin
edilmistir.2012).

Sekil 4.60 Gaziemir prekast merdiven (Mimar Atilla Sengonca arsivinden temin edilmistir.2012)
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PREKAST MERDIVEN ELEMANI

243

28 28 47

_2m | 8
C F e
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118 w}
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Sekil 4.61 Mavisehir prekast merdiven detayi. (Karsiyaka belediyesi arsivinden temin edilmistir.2012)

Her iki yap1 grubunda prekast merdiven kullanilmistir.
Yalitim detaylar1 bakimindan degerlendirildiginde, dis duvar 1s1 yalitimlarinin

iceriden yapildig1 goriilmektedir.

Tablo 4.7 Gaziemir ve Mavisehir Evleri yalitim detaylar

ZEMIN DISDUVAR | DIS DUVAR MERDI- CATI
DOSEME | YALITIMI KAPLAMA VENLER | YALITIMI
YALITIMI
GAZIEMIR  XPS XPS+ALCIPAN PREKASTCEPHE  PREKAST  1KAT
EMLAK LEVHA LEVHA ELEMANI MERDIVEN BITUMLU
BANKASI (4 Cm) + 4+1,2 cm (12CM)+ KARTON
EVLERI Su SILIKON ESASLI +
YALITIMI DIS CEPHE ISI YALITIMI
(2 KAT) BOYASI (10cm
CAMYUNO)
MAVISEHIR HAVA CAMYUNU  PREKASTCEPHE PREKAST  CAMYUNU
|.LETAP BOSLUGU  VEYA ELEMANI MERDIVEN VEYA
EVLERI (2,5cm)+ STROPOR (12Cm)+ STROPOR
CAM 2cm SILIKON ESASLI (5cm)
YUNU DIS CEPHE

7,5cm BOYASI
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4.2 2008 Is1 Yalitim Yonetmeligi Sonras1 Yapilmus Olan Toki Uzundere Evleri
ve Soyak Mavisehir Evlerinin Tamitimi, Anket Sonuglar1 ve Sonuclarin

Degerlendirilmesi

4.2.1 TOKI Uzundere Evleri

Sekil 4.62 Uzundere Evleri genel goriiniim. (Ozgelik 2012 argivinden).

4.2.1.1 Genel Bilgiler

TOKI tarafindan izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Konak Belediyesi ile baslatilan
calisma ile izmir ili, Konak ilgesi, Kadifekale bolgesindeki 9 mahalleden olusan ve
27/12/2002 tarihli bakanlar kurulu karari ile afete maruz bolge ilan edilen Heyelan
Bolgesi’nin bosaltilarak Uzundere mevkiinde yapilan altyapisi olan saglikli konut
alanlarina tasinmasi hedeflenmistir. Proje ile bosaltilmasi hedeflenen Kadifekale
mevkiinde bulunan heyelan alani, tarihi kalenin giineyinde yaklasik 34 hektar ve
batisinda yaklagik 5 hektar olmak iizere toplam 39 hektarlik bir alan1 kapsamaktadir.
(OZCELIK, 2012)
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Uzundere projesi, Izmir i¢in énemli kentsel doniisiim projelerindendir. Kadifekale
Bolgesi, Ballikuyu Alani ve Yesildere Vadisi heyelan bolgesi oldugu gibi aym
zamanda Agora-Kadifekale arasinda yer alan ciddi bir sit alami iizerine kurulmus
gecekondu bolgesidir. Ancak proje ile alinan kararlar ve ortaya ¢ikan sonugclar,
dontigiimle evlerinden vazgecenleri oldugu kadar mimarlar1 da memnun etmemistir.
Oyle ki kentsel doniisiim salt ‘bina doniisiimii/degisimi’ olmaktan ¢ok daha ote;
sosyal doniisiim, fiziki iyilesme saglarken kiiltiirel siirdiiriilebilirligi saglamali,
toplumsal kararlarla beraber katilime1 projeler iiretilmeli, tarihi ve kiiltiirel mirasi
koruma amact giidiilmelidir. Gelecegin kentleri i¢in kentsel donilisim en Onemli
konularin basinda gelmektedir; ancak bu siirecin kontrollii bir sekilde siirdiiriilmesi,
kamu-6zel sektor isbirligi iginde, siirdiiriilebilir seffaf kentler yaratilmasi

hedeflenmelidir. (IZMIR MIMARLAR ODASI, 2012)

TOKI tarafindan projelendirilen Uzundere Konutlari, 4 bolgeye ayrilarak etap

etap tamamlanmistir. Yapim siireci;

Tablo 4.8 TOKI Uzundere Evleri 1.Bolge isleri

ISIN ADI: [zmir Uzundere 1.Bolge 672 Adet Konut ile
Genel, Ada igi Altyapi, ve Cevre Diizenleme

Insaat: Isi

YUKLENICI ADI: Ve-Na Ins.Taah.ith.Thr.San.ve Tic.Ltd.Sti

7 adet F-1 tipi blokta 112 adet konut
10 adet B-1 tipi blokta 560 adet konut
Toplam 672 adet konut

So6zlesme Tarihi 03.06.2005

Sozlesme Bedeli 19.990.000,00 TL

Sozlesmeye Gore Isin Siiresi 450 giin

Yap1 Ruhsat Tarihi 22.11.2005

Gegici Kabul Onay Tarihi 20.03.2008

Yap1 Kullanma Izin Belgesi Tarihi F-1  tipi bloklar: | B-1  tipi  bloklar:
11.03.2009 16.08.2010

Kesin Kabul Onay Tarihi 10.05.2011




Tablo 4.9 TOKI Uzundere Evleri 2.Bélge Isleri
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[zmir Uzundere 2.B6lge 1176 Adet Konut ile

ISIN ADI: Genel, Ada igi Altyap1, ve Cevre Diizenleme
Insaat: Isi
YUKLENICI ADI: [HE ins. San.ve Tic.Ltd.Sti

10 adet B tipi blokta 560 adet konut
11 adet C tipi blokta 616 adet konut
Toplam 1176 adet konut

S6zlesme Tarihi 03.04.2006
S6zlesme Bedeli 39.998.525,00 TL
Sézlesmeye Gére Isin Siiresi 360 GUN

Yap1 Ruhsat Tarihi 22.11.2005
Gegici Kabul Onay Tarihi 07.11.2008

Yap1 Kullanma izin Belgesi Tarihi

03-04.06.2009

Kesin Kabul Onay Tarihi

ONAYLANMADI. IS FESHEDILDI.

Tablo 4.10 TOKI Uzundere Evleri 3.Bolge Isleri

Izmir Uzundere 3.Bdlge 616 Adet Konut ile

ISIN ADI: Genel, Ada igi Altyap, ve Cevre Diizenleme
Insaat: Isi
. .. Kuzu Toplu Konut Ins.Ltd.Sti.veBozoglu
YUKLENICI ADI:

Ins.Taah.ve Tic.Ltd. Sti. Is Ortaklig1

11 adet C tipi blokta 616 adet konut
Toplam 616 adet konut

S6zlesme Tarihi 08.06.2005
S6zlesme Bedeli 19.763.702,00 TL
Sézlesmeye Gére Isin Siiresi 360 GUN

Yap1 Ruhsat Tarihi 22.11.2005
Gegici Kabul Onay Tarihi 12.03.2008

Yap1 Kullanma izin Belgesi Tarihi 14.01.2009

Kesin Kabul Onay Tarihi 21.06.2010
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Tablo 4.11 TOKI Uzundere Evleri 4.Bélge Isleri (OZCELIK, 2012)

ISIN ADI: izmir Uzundere 4.Bolge 616 Adet Konut ile
Genel, Ada i¢i Altyapi, ve Cevre Diizenleme
Insaat: Isi

YUKLENICI ADI: Kuzu Toplu Konut Ins.Ltd.Sti.veBozoglu

Ins.Taah.ve Tic.Ltd. Sti. Is Ortaklig1

5 adet b-1 tipi blokta 280 adet konut
6 adet c tipi blokta 336 adet konut

S6zlesme Tarihi 16.06.2005
Sozlesme Bedeli 18.300.685,00 TL
Sézlesmeye Gore Isin Siiresi 360 GUN

Yap1 Ruhsat Tarihi 22.11.2005
Gegici Kabul Onay Tarihi 26.03.2010

Yap1 Kullanma izin Belgesi Tarihi 29.06.2011

Kesin Kabul Onay Tarihi 29.07.2011

Tablo 4. 12 TOKI Uzundere Evleri Sosyal Tesis Isleri (OZCELIK, 2012)

[zmir Uzundere’de Yapilacak 1 adet 38 Derslikli
Lise, 44 Derslikli {lkégretim Okulu, Cami,

ISIN ADI: _ B o
Ticaret Merkezi Ile Ada i¢i Altyap1 ve Cevre
Diizenlemesi Ikmal Insaat:
. L. Siyahkalem Miihendislik insaat San.ve Tic. Ltd.
YUKLENICI ADI:

Sti.

1 adet 44 derslikli ilkdgretim okulu, 1 adet 38

derslikli lise, 1 adet ticaret merkezi, 1 adet cami

ve sadirvan
Ikmal Isi Sézlesme Tarihi 24.05.2010
Ik Sozlesme Tarihi 02.05.2006
Ikmal Isi Sézlesme Bedeli 4.296.600,00 TL
Ik Sézlesme Bedeli 8.708.938,00 TL
Ikmal isi Sozlesmeye Géore Isin Siiresi 200 giin
Ik Sozlesmeye Gére Isin Siiresi 390 giin
Yap1 Ruhsat Tarihi 30.11.2010
Gegici Kabul Onay Tarihi 02.09.2011
Yap1 Kullanma izin Belgesi Tarihi 21.06.2011

Kesin Kabul Onay Tarihi

Kesin kabul islemleri devam etmektedir.
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e @ | UZUNDERE MEVKII 3080 ADET KONUT

DAIGI ALTYAPI, GENEL ALTYAPI ILE GEVRE DUZENLEMES! INSAATI

VAZIYET PLANI

KUZEY

Sekil 4.63 Uzundere Evleri Vaziyet Plani. (Toki izmir Midiirligi, 2012).

Kadifekale’nin doniistimii i¢in 04.02.2005 tarihinde protokol imzalanarak
calismalara baglanmistir. 21.05.2008 tarihinde ek protokol imzalanmistir. Bu
protokol ile Izmir i¢in ¢ok dnemli olan bir bolgede kentsel doniisiim baslatilmustir.
Bu kapsamda TOKI tarafindan, Uzundere mevkiinde, hem kentsel déniisiim hem de
ucuz konut amaciyla 4 ayr1 bolgede toplam 3080 adet konut insa edilmistir.

(OZCELIK, 2012)
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ODA

1117 m2

2410 m2

ODA

12.60 m2

NORMAL KAT PLANI

Sekil 4.64 Uzundere Evleri Tip Kat Plan1. (Toki Izmir Miidiirligii, 2012).

4.2.1.2 TOKI Uzundere Evleri Anket Degerlendirmesi

TOKI Uzundere Evleri’nde yapilan anketlerden 33 adet yanitlanmis anket elde
edildi. Bu anketlerin 11 adedi kadinlar, 22 adedi erkekler tarafindan yanitlandi.

4.2.1.2.1 Kullanmci Profili.Kullanic1 profiline dair anket sonuglarina bakilacak
olursa.

e Meslekler: 3 kamu galisani, 8 is¢i, 6 serbest, 11 ev hanimi ve 6 diger.
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MESLEKLER

%9  mKAMU
| %18  m SERREST
’ %23 wicri
-— I:l\jal
%32 2 ey HANIMI
0 v
%18 o DIGER
Sekil 4.65 Uzundere Evleri meslekler grafigi
e Evde yasayan kisi sayis1: genelde 3 ya da 4 kisi
e Aile fertlerinin yaslari:
YAS ORTALAMASI
17 w50 UZERI
%12 w4150
%30 w3140
%8
m21-30
%19
m11-20
%14
m 0-10

Sekil 4.66 Uzundere Evleri yas ortalamasi grafigi

e Binada oturma siireleri: yaklasik 1 ila 2 y1l

e Ev durumu: 28 kisinin kendi evi, 5 kisi kirada oturuyor. Kendi evinde oturan

28 kisinin 19’1 ilk kez ev sahibi oluyor.
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EV DURUMU

® KENDIMIZIN
B KiRA
Sekil 4.67 Uzundere Evleri ev durumu grafigi
e Evin yogun olarak kullanildig1 saatler;
KULLANIM SAATLERI

m 08:00-12:00

M 12:00-18:00

1 18:00 VE SONRASI

m DEVAMLI

Sekil 4.68 Uzundere Evleri ev kullanim saatleri grafigi

Kullanicilara, oturduklar1 evi segme sebepleri soruldugunda yeni bina olmasi (18
kisi), deprem yonetmeligine uygunluk (20 kisi), tiinel kalip bina olmast (10 kisi),
yap1 denetimli olmasi (8 kisi), kredili sistem olmasi (8 kisi) gibi sebepler
stralanmistir. Kullanicilarin bir kismi da ‘mecburiyet’ cevabini vermistir. Ciinkii

Uzundere Toplu Konutlari’'nda bir 1.ve 2.etap evler, heyelan bdlgesi olmasi
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nedeniyle donlisim projesi uygulanan Kadifekale ve civarinda oturan insanlarin
yerlestirildigi konutlardir ve bu evlere kura ile yerlestirilmislerdir. Dolayisiyla pek

cogu buraya zorunlulukla gelmistir.

EVi SECME KRITERLERI

B YENi BINA OLMASI

B DEPREM YONETMELIGINE
UYGUNLUK

m TUNEL KALIP SISTEM OLUSU

B YAP| DENETIMLI BINA OLUSU

® KREDILI SISTEM

B MANZARA

m DIGER (MECBURIYET)

Sekil 4.69 Uzundere Evleri evi segme sebepleri grafigi

e Kullanicilarin, onlar1 bir mekanda rahatsiz eden etkenleri Onem sirasiyla
siraladiklarinda  giiriiltli en fazla rahatsiz olunan deger olurken onu asiri
sicak/soguk takip etmektedir. Deprem ve yangin giivenligi 3. ve 4. sirada yer

almaktadir.

Tiim bu verilere dayanarak, bolgede serbest calisanlar, isciler ve ev hanimlari
agirhiktadir. Pek ¢ok ev sahibinin aile biiyiigii (anne ya da babasi) onlarla birlikte
yasamakta oldugundan 50 yas tlizeri ve emekli niifusu fazladir. Doniisiim projesinin
tamamlanip yerlesmelerin baslamasi 1-2 yila dayandigindan heniiz yeni bir yerlesim
oldugu sdylenebilir. Donilisiim projesi ile geldiklerinden ¢ogunluk ev sahibi, ancak
yasanan uygulama ve biirokratik sorunlar nedeniyle hala tapular verilmemis. ‘Ucuz
konut’ politikasi ile gelenler de burada 1-2 yildir yasamaktadirlar. Kirada oturanlarin

burada yasamalariin ortak sebebi ise kiralarin ucuz olmasi nedenini tagimaktadir.
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Ev hanimi ve emekli niifusunun fazla olmasi nedeniyle evler genelde tiim giin
kullaniliyor. Yani sira ¢alisan kisiler ve okuyan gengler diisiiniildiigiinde aksam
kullanim1 da fazladir. Evi segcme sebepleri soruldugunda mecburiyet disinda verilen
‘yeni bina olmas1’ cevabina gerekce olarak ‘geldigimiz yerlerden daha iyi, biiylik ve
rahat’ demiglerdir. Diger One ¢ikan sebep olan ‘deprem yonetmeligine uygunluk’
icinse heyelan bolgesinde yasadiklari can giivenligi korkusunun etkili oldugu

sOylenebilir.

4.2.1.2.2 Yapim Sistemine Dair Veriler. Binanin yapim sistemi:
Tiinel kalip (20 kisi), betonarme (8 kisi), bilmiyorum (2 kisi)

YAPIM SiSTEMI

m BETONARME

m TUNELKALIP

= BETONARME+TUNEL

KALIP
Sekil 4.70 Uzundere Evleri yapim sistemi grafigi
e Sizce binanin yapim sistemi ne olmalidir ?
YAPIM SISTEMi NE OLMALIDIR?
W AHSAP

B BETONARME
m GELIK
® TUNELKALIP

m BETONARME+TUNEL
KALIP

Sekil 4.71 Uzundere Evleri tercih edilen yapim sistemi grafigi
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. Tiinel kalip bir binada oturma sebepleri:

TUNEL KALIP BINADA OTURMA SEBEPLERI

® DEPREM GUVENLIGI
B MECBURIYET

W TOKi GUVENCESI

m UCUZ KONUT

Sekil 4.72 Uzundere Evleri’nde oturma sebepleri grafigi

Yapim sistemi ile ilgili kullanicilarin yaklasik %70’i tiinel kalip binada
oturduklarinin farkindalar. Ne olmas1 gerektigi ile ilgili de %54’ tlinel kalip olmasi
gerektigini diisiinmektedir. Binada oturma sebebi olarak deprem giivenligi cevabini
veren 12 kisiden 2 kisi ‘ancak bu binalar1 giivenli bulmuyorum’ demistir.
Kullanicilarin yap1 kalitesi ve gilivenligi agisindan oturdugu konutlara giivenmemesi
ise yersiz bir korkudan 6te, gozle goriilen uygulama hatalaridir. Prekast cephelerde
kilcal catlaklar mevcuttur. Projelerde gosterilen icten yalitim malzemesi,
uygulamada yer yer yapilmamis ve yalitim i¢ duvarlara dogru dondiiriilmemistir.
Bu eksiklikler de kilcal catlaklardan su sizmalarima ve kiiflenmelere neden

olmaktadir.
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Sekil 4.73 TOKI Uzundere Evleri dis cephe goriiniisii (1)(Dilek
Tezgelen arsivi 2012)

Sekil 4.74 TOKI Uzundere Evleri dis cephe goriiniisii (2) (Dilek

Tezgelen arsivi2012)

4.2.1.2.3 Mekan Memnuniyeti ve Tasarim Kalitesine Dair Veriler.Kullanicilarin
mahalle ve konuttan duyduklart memnuniyet ¢ok memnun (2 kisi), memnun (15

kisi), orta (11 kisi), hic memnun degil (2 kisi)
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MEMNUNIYET

%8 m COK MEMNUN
%54 @ MEMNUN
%34 W ORTADERECEDE

MEMNUN
%4 M HiC MEMNUN DEGIL

Sekil 4.75 TOKI Uzundere Evleri memnuniyet grafigi

e Memnun olmamalarinin sebebi:

MEMNUNIYET