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TESEKKUR

Bu calismanin gerceklesmesinde pekgok kisi ve kurulusun katkilar1 oldu. Bu
siiregte calismalarimda yardimini benden esirgemeyenlere tesekkiirlerimi sunmak

isterim.

Oncelikle, calismamin her asamasinda degerli goriislerinden yararlandigim, katki
ve uyarilari ile beni yonlendiren ve destekleyen, tez yoneticim Prof. Dr. Hiilya Kog¢’
a en icten tesekkiirlerimi sunuyorum. Degerli varligi ile bu tezin ger¢eklesmesinde en

onemli rolii oynamustir.

Egekoop ilgililerine, arsiv ve yaymlarindan yararlanmami sagladiklar igin
tesekkiirlerimi sunuyorum. Ayrica kurumsal arastirmalarim sirasinda ellerinden
geldigince bana yardimci olan Egekent ve Izkent Saglik Ocagi calisanlarina,
Egekent, Cagdas ve Izkent Mahalle Muhtarlarina, Cigli Saglik Grup Baskanlig1’ na,
Cigli Belediyesi Imar Miidiirliigii’ ne tesekkiirlerimi sunuyorum. Caligmamin énemli
bir kisminin olusmasinda etkisi olan Egekent-1 hane halkina da, anket sorularimi
sabirla ve hosgorii ile cevapladiklart i¢in tesekkiirlerimi sunmaktan mutluluk

duyuyorum.

Son olarak bu giinlere gelmemi saglayan, calismalarim siiresince sonsuz sabir

gosterip beni destekleyen anne ve babama her sey icin ¢ok tesekkiir ediyorum.
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YAPI KOOPERATIFLERI BiRLiGIi KONUT SUNUMUNDA
iZMiR’ DE BiR iLK : EGEKENT-1 ORNEGI

0z

Tirkiye’ de, Cumhuriyetin ilani ile birlikte ilk Ankara’ da ortaya ¢ikan konut
sorunu II. Diinya Savasi sonrast hiz kazanmistir. Kentlerdeki niifus artisina paralel
olarak konut ve kentsel hizmetler gereksinimi de ¢ogalmis ve biiyiikk boyutlara

ulagmustir.

Konut sorunundan en fazla etkilenen kesim dar gelirli aileler olmustur. Mevcut
piyasa kosullarinda konut edinemeyen dar gelirli kesim ‘“gecekondu” denilen
sagliksiz ve altyapr hizmetlerinden yoksun bir barinma sistemi gelistirmistir. Bu
durum karsisinda devlet tarafindan konut problemini ¢oéziimleyecek bazi tedbirler
alinmaya baglanmistir. Ancak alinan tedbirler konut sorununun giderek artan bir
bicimde kendini hissettirmesine engel olamamistir. 1980° lere gelindiginde konut
ihtiyaci ulastig1 yiiksek boyutu ile bu alanda yeni diizenlemeler yapma ihtiyacini
ortaya ¢ikarmistir. Toplu Konut Yasalar1 giindeme gelmis ve bu yasalar ile birlikte

konut sektoriinde bir canlanma s6z konusu olmustur.

Ruhsatli konut sunum bigimlerinden biri olan konut kooperatifleri ile konut
tiretiminin ilk ortaya ¢ikis1 1934’ lere dayanmaktadir. 1960’ I1 yillardan sonra konut
kooperatifleri ile konut iiretimi giderek artmig 1980’ 1i yillarda toplu konut yasalari

ile hiz kazanmistir.

Izmir’de de 1980’ lerde ¢ikarilan Toplu Konut Yasalar1 ile hareketlenen konut
sektoriinde, konut kooperatiflerinin drnekleri énemli bir yer tutmaktadir. Izmir’ de
Kent Kooperatif¢iligi modeli ile iiretilen ilk toplu konut olmasi ve iiretilen konut
sayist ile de 6lgegi bakimindan 6nemli yer teskil eden Egekent-1" in basarisi bu tez

kapsaminda incelenmeye calisilmistir.

Anahtar Sozciikler: Toplu Konut, Konut Kooperatifleri, Egekent-1
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THE FIRST CASE IN HOUSING SUPPLY BY THE UNION OF HOUSING
COOPERATIVES IZMIR : EGEKENT-1

ABSTRACT

Housing problem, that had firstly emerged in Ankara after the establishment of
Turkish Republic, increased after the 2nd World War. Relative to the population
increases in the cities, housing and the other urban infra structural requierments has

increased as well.

Housing was one of the most important problems of the deprived part of society
the low income groups. In market conditions, some low income groups had to
develop an unhealty house form called “shantytown” that lacked urban infra
structure. Therefore, with govermental policies some measures were taken to block
the development of this kind of houses but these precautions were nor enough. In
80’ s the housing necessity caused searches for urgent reorganization plans. Mass
Housing laws were establihed and by these laws, a clear resurgence observed in the

housing sector.

The Housing Cooperatives that had first developed at 1934 represents a type of
licensed reidence. This development pattern had rised after 1960s. With the
establishment of Mass Housing Laws in 1980s production of housing units had great

increases.

The housing sector that had accelerated vith the establishment of Mass Housing
Law created important housing cooperative samples also in izmir. The success of
Egekentl that is one of the important mass housing projects depending on its scale
and the amount of units is examined in this thesis the sample of first Mass Housing

taht has been produced by Housing Cooperative Model.

Keywords : Mass housing, Housing Cooperatives, Egekentl
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BIiRINCi BOLUM
GIRIS

Ulkemizde 6zellikle 1950’ lerden sonra artan i¢ gb¢ nedeniyle niifus artis1 ve hizl
kentlesme gergeklesmistir. Kentlesmenin sonuglarindan biri de konut sorunu olarak
ortaya cikmustir. Konuta verilen 6nem de, sanayilesme ile birlikte kentlesme

stirecinin hizlanmasi ile toplumsal bir boyut kazanmustir.

Konut sorununa yonelik alinan Onlemler dar gelirli ailelerin konut sorununu
¢ozmede basarili olamamis ve Tiirkiye’ nin bir ¢ok biiyilk kenti gecekondu
mabhalleleri ile dolmustur. Hizli kentlesme konut ihtiyaci ile konut arzi arasindaki
acigm artmasina yol agmistir. Dar gelirli ailelerin konut pazarinda arzda bulunan
konut iiretim bi¢imlerinden konut sahibi olamayist bu sorunu ¢dzmek igin yeni
arayislara gidilmesine neden olmustur. Insanlarin bireysel olarak konut
edinmelerindeki gii¢liik ve mevcut konut iiretim sistemlerinin yeterli olmayisi

nedeniyle Konut Kooperatifleri ile konut iiretim bi¢imi devreye girmistir.

Ulkemizde konut kooperatif¢iligi uygulamas1 1934 yilinda Cumhuriyetin ilaniyla
ve Ozellikle Ankara’ nin baskent olmasiyla memurlar icin konutlara ihtiyag
duyulmasiyla giindeme gelmistir. ilk konut kooperatifi Ankara’ da Bahgelievler
Konut Kooperatifidir.

Konut {iretiminde bir arz bi¢imi olan kooperatifler, konut sorunlarini tek baglarina
¢ozmeye giicli yetmeyen bireylerin, esit sartlarda bir araya gelerek, yardimlasma
yontemiyle bu sorunlarma bir ¢dziim aramalar ile ortaya ¢ikmustir. Uye sayisini
artirarak veya iist orgiitlenme sayesinde saglanabilecek avantajlardan yararlanabilen

kooperatifler, bu yolla toplu konut yapimina da imkan saglayabilmektedir.

Ulkemizde giderek artan konut ihtiyacina ve diisiik gelirli kesimin bagska
yollardan konut edinme imkaninin azalmasina paralel olarak ve yapilan yasal ve

finansal diizenlemeler desteginde, konut kooperatifleri nicelik ve nitelik olarak



onemli gelismeler kaydetmislerdir. Konut kooperatiflerinin nicelik olarak artisinda

en 6nemli etken 2487 ve 2985 Sayil1 Toplu Konut Kanunlaridir.

1980 sonrast ¢ikarilan Toplu Konut Kanunlari ile birlikte konut kooperatifleri ile
konut {iiretimi yayginlagsmistir. Konut Kooperatifciliginin  zamanla kendi iginde
gecirdigi degisim konutu fiziki, toplumsal ve kiiltiirel ¢evresiyle birlikte ele alan bir
anlayis1 getirmistir. Konu sadece konut yapimi olarak goriilmekten ¢ikmis ve yeni
yasam cevrelerinin olusturulmasi, fiziki ve toplumsal altyapinin olusturulmasi ile
beraber ele alinmaya calisilmistir. Kent Kooperatifciligi olarak adlandirilan bu
anlayis ile konut {iretimi, konut piyasasindaki yerini kamu ve 6zel sektére oranla

artirmistir.

Ankara’ da Kent-Koop iist birliginde Batikent projesi ile baslayan Kent
Kooperatif¢iligi modeline gore iiretilen konut ve konut cevreleri basar1 diizeyini

gorebilecegimiz pek ¢cok ornek olusturmustur.

Kent Kooperatifciligi modeli ile Ege-Koop tist birliginde olusturulan, Batikent’ in
uzantis1 sayilan Egekent-1 Toplu Konut Alani izmir’ de konut ihtiyacina ¢dziim

olarak gerceklestirilen 6nemli bir 6rnek teskil etmektedir.

1.1. AMAC

Bu calismada, Kent Kooperatif¢iligi olarak isimlendirilen Yerel Yonetimler ve
Yap1 Kooperatifleri igbirligi ile konut sunumu ile gerceklestirilen bir projenin
degerlendirilmesi amaglanmigtir. Egekent-1 projesi hem 06lgegi bakimindan hem
orgiitlenme bigimi bakimindan Izmir’ de bir ilk olmasi hem de alanin basarisinin
degerlendirilmesine olanak saglayacak bir ge¢gmise sahip olmasi agisindan dnemli bir

Ornektir.



1.2. KAPSAM

Calisma, amag¢ kapsam ve yontemin aktarildigi giris boliimiiyle birlikte toplam

yedi boliimden olusmaktadir.

Ikinci boliimde, Tiirkiye’ de konut politikalar1 ve konut sunum bigimleri ele
alimmustir. Konut politikalar1 planlt dénem 6ncesi ve planli donem sonrasi olarak ele
alinmis, Egekent-1 uygulamasinin konut politikalar1 icindeki yeri incelenmistir.
Ayrica bu boliimde, Tiirkiye’ de konut ihtiyacina yonelik ortaya ¢ikan konum sunum
bicimleri ele alinmis, Egekent-1 projesinin konut sunum bigimleri arasindaki yeri

incelenmistir.

Ugiincii  boliimde, Egekent-1 Yap: Kooperatifleri Birligi’ nin kurulusunu
hazirlayan nedenler iizerinde durulmustur. Tiirkiye’ nin i¢inde bulundugu sosyal ve
ekonomik ortama ve konut sorununa deginilmis, Izmir’ de konut sorunu ve
kooperatif¢iligin yeni boyutlar kazanmasi ile Egekent’ in uygulanmasina olanak

saglayan yasal ¢erceve ve 0znel belirleyiciler ortaya konmaya ¢aligilmistir.

Dérdiincii boliimde, Egekent-1 projesinin gerceklesmesi kapsaminda; Egekent’ te
fiziki veriler, imar plani, talebin orgiitlenmesi, alt yap1 ve konut iiretimi, finansman

konularina deginilmistir.

Besinci boliimde, Egekent-1 Toplu Konut alanindaki sosyal ve mekansal yapiya
iligkin verilerin elde edilmesi amaglanmigtir. Bu dogrultuda oncelikle Egekent-1’
deki kullanicilarin 6zelliklerine dair bilgiler Saglik Ocaklart ETF (Ev Halki Tespit
Fisi) kayitlarindan yararlanilarak ortaya konmustur. Alanin konut ve g¢evre
performansi agisindan degerlendirilmesine yonelik olarak anket ¢alismasi yapilmis
kullanicilarin gorisleri tespit edilmistir. Ayrica konut ve yakin ¢evre ozellikleri 3 site
orneginde yasanabilirlik kriterlerine gore degerlendirilmis, ilk vaziyet planina gore

degisimler gézlenmistir.



Altinc1 boliimde, sosyal konut politikalar1 agisindan ve konut yapili ¢evre kalitesi

acisindan Egekent-1’ in degerlendirilmesi yapilmistir.

Yedinci ve son bolimde ise Egekent-1 Toplu Konut alani kullanicilarinin sosyo
ekonomik yapisi, konut ve c¢evresinden memnuniyet diizeyleri ile ilgili verilerin
saptanmasi ile ve yapilan alan degerlendirmelerinin 1s181inda genel bir degerlendirme

yapilmistir.

1.3. YONTEM

[zmir’ de Kent Kooperatif¢iligi modeli ile uygulanmis olan Egekent-1 Toplu
Konut yerlesmesinin kullanim sonrasi degerlendirilmesinde, caligmaya iliskin
diisiinsel c¢ergeveyi olusturmak iizere yapilan kaynak taramanin yaninda alan
caligmalarinin agirlik kazandigi bir yontem izlenmistir. Toplu konut yerlesiminin
degerlendirmesini en iyi yapacak kisilerin kullanicilar oldugu kabul edilerek kurum
kayitlarinin yani sira anket calismasi ile de kullanici 6zellikleri ve alana iliskin goriis
ve beklentileri saptanmigtir. Bunun yaninda segilen 3 sitede kullanim sonrasi konut

ve ¢evre degerlendirmesi, ilk vaziyet plani ile karsilastirmali olarak yapilmistir.

Kullanicilar ile ilgili bilgilere Saglik Ocaklart ETF kayitlarindan ulagilmistir.
Egekent-1’ de yasayan hane halki sayisinin olduk¢a yiliksek olmasi nedeniyle,
kullanicilarin sosyo-ekonomik yapisi ile ilgili ¢alismada, Saglik Ocagi calisanlarinin
ilgilenebilecekleri zaman ve Saglik Ocaginin ortami gibi etkenler de goz Oniine
alinarak miimkiin oldugunca genis bir orneklem ile toplu konut niifusunu temsil

etmek {izere bir program tasarlanmistir.

Hane halkinin tiimiinii kapsayabilecek bir anket ¢alismasinin zaman, emek ve tez
calismasinin siiresi bakimindan miimkiin olmamasi nedeniyle ilk olarak bir pilot
calisma yapilmig ve bu dogrultuda anket sorular1 diizenlenmis ve her kooperatif i¢in

% 3’ liik bir 6rnekleme uygun goriilmiistiir.



Kurum kayitlar1 ve anket ¢alismasi sonrasi elde edilen verilerin degerlendirilmesi
fotograf ve tablolar ile desteklenmis, ayrica veriler benzer calisma sonuglari ile de

karsilagtirilmustir.



II. BOLUM
TURKIYE’ DE UYGULANAN KONUT POLITiKALARI VE KONUT
SUNUM BiCIMLERI

Tiirkiye’ de konut sorununa yonelik farkli donemlerde ¢esitli konut politikalar
izlenmistir. Ayrica zaman i¢inde toplumun gereksinmelerine yonelik cesitli konut
sunum bicimleri ortaya ¢ikmustir. izmir> deki konut uygulamalar da iilke genelindeki
kosullardan ve izlenen politikalardan etkilenmistir. Bu nedenle oncelikle ve kisaca
Tiirkiye’ deki konut politikalar1 ve konut sunum bigimlerinin gelisimi ele

alinmaktadir.

2.1. Tiirkiye’ de Planh Donemde Uygulanan Konut Politikalar:

“Yurttaglarin konut gereksinimlerini karsilamak iizere izlenecek yontemlerle ilgili
olarak devletge belirlenen temel hedef, dncelik ve dnlemlerin tiimiine konut siyasasi

denmektedir.” ( Keles 1982, s. 37)

Tiirkiye’ de 1963 sonrasi girilen planli kalkinma donemini, plan donemlerini

kapsayan evreler halinde incelemek miimkiindiir.

Birinci Bes Yilhik Kalkinma Plan1 Donemi(1963-1967)

Birinci Bes Yilik Kalkinma Plani, konut yatirimlarinin, toplam yatirimlar iginde
% 20’ yi gegmemesi ilkesini benimsemistir. Bu tavanin altinda kalinarak daha ¢ok
sayida konut birimi iretilmesi Onerilmistir. Bunun ise iiretilecek konutlarin
ylizolglimlerini kiicliltmekle miimkiin olacag: diisiiniilmiistiir. Bu nedenle, kamu
kaynakl krediler, once 69 metrekare, sonra da 100 metrekareyi gegmeyen konutlara
verilerek, kiiglik konutlar 6zendirilmistir. Konut maliyetini diisiirmenin araci olarak
yalnizca alan Slgiimlerinin daraltilmasi degil, ayn1 zamanda arsa spekiilasyonunun
Onlenmesi, topraktaki deger artislarinin alim-satim sirasinda vergilendirilmesi ve
kooperatifler gibi toplu konut kuruluslarinin desteklenmesi de planin 6nerdikleri

arasindadir. (Keles 1982, 5.39)
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‘Konut biiytikliiklerini sinirlama yoluyla, konut yatirnmlarinin azaltilarak yeterli
sayida konut iiretilebilmesi uygulamada yiiriitiillememistir. Vergi politikasi ise, liiks
konut yaptirmaya kararli olan tiiketiciyi ve yiikleniciyi ¢ok etkilememistir.” (Kog

1989, s. 63)

€2.7.1965 tarihinde ¢ok katli konut yapiminda yeni miilkiyet diizeni saglayan
kentlerimizde apartmanlagsma siirecinin hizlanmast ve yapsat¢i konut {iretim
bi¢iminin olusmasina yol agan énemli etkenlerden biri olan 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunu kabul edilmistir. Bu yasa desteginde, bir apartmanin daire sayisina esit
sayida ortaktan olusan konut kooperatiflerinin arsa degerini boliiserek kentin imarh

kesimlerinde uygulamalarini siirdiirdiikleri izlenir.” (Kog 1989, s. 63)

Gecekondularin kagak yapilar olarak degil, fakat ilk kez toplumsal ve ekonomik
bir olgu olarak goriilmesi de 1. planin sagladigi bir tutum degisikligidir. 775
sayili gecekondu yasasi bu degisikligin bir anlatimidir. Bunun sonucu olarak,
icinde oturanlarin konut gereksinmesi karsilanmadan, gecekondu yiktirilmamast

ve kent hizmetlerinin saglanmasi yolu se¢ilmistir.” (Keles 1982, s.39)

1961 Anayasasinin ylriirliige girdigi, kalkinmanin planlara baglandigi ve bes
yillik kalkinma planlarmin uygulamaya kondugu bu dénemde dar gelirli ailelerin
konut gereksinmelerini karsilayict onlemlerin alinmasi ilkesi benimsenmistir. Bu
nedenle kii¢iik standartlh ucuz konutlarin yani sosyal konutlarin yapilmasi
Ongoriilmiistiir. “Yeni diizenlemeler yapilmis, sosyal ve halk konutlar1 standartlari
saptanmus, kredi dnceligi ve vergi dnlemleri ile sosyal konut yapimi tesvik edilmistir.
Ancak, konut kredilerinin sosyal konutlara yoneltilmesi gerekli oranda
gerceklestirilememistir.” (Yavuz 2001, s. 85). Yeterli sayida sosyal konut

tiretilememistir.

ikinci Bes Yilik Kalkinma Plan1 Donemi (1968-1972)

“Devletin, konut pazarina yatirimci olarak degil, diizenleyici olarak girmesi

diisiincesi bu dénemde yer almistir. Konut yatirimlarinin toplam yatirimlar i¢indeki



paymin azaltilmasit egilimi bu donemde de siirmiis, oran bu kez % 17.9° a

distirtilmiistir.” (Keles 1982, s. 39)

‘Konut kooperatiflerinin 6zelliklerine uygun bir statiiye baglanmasi ve kendi
aralarinda  teskilatlanarak  giiclenmelerinin ~ saglanmasi  amaciyla  konut
kooperatiflerinin yeni mevzuat i¢inde Imar ve Iskan Bakanlig1’ nin denetimi altina
alinmasi, kooperatiflerin asgari liye sayilar1 ve faaliyet siireleri artirilarak toplu konut
kuruluglar1 haline gelmelerinin tesvik edilmesi ve konut kredilerinin toplu konut
yapimini destekleyecek yonde kullanilmasit bu donemin politikalar1 arasindadir.’
(Kog 1989 s. 65). Liiks konut yapimi siirlandirilarak, dar gelirli ailelere 6ncelik
verilmesi, daha ¢ok sosyal konut iiretilebilmesi i¢in kooperatiflesme yoluyla toplu
konut yapimi benimsenmistir. Ancak bu donemde de toplu konutu, sosyal konutu

destekleyici sistem kurulamamis, konut kredileri bir biitiinliige kavusturulamamustir.

Konut sorununda énemli pay1 bulunan arsa sorunu da bu donemde ele alinmistir.
Konut yapimi i¢in diisiik fiyath arsa saglamak amaciyla 1969 yilinda “Arsa Ofisi”

kurulmustur.

Gecekondu politikast yoniinden 2. plan donemi ilk plan doneminden fazla
farklilik gostermemektedir. Bu plan doneminde gecekondu politikasinin amaglari;
onlemeye Oncelik verilmesi, kendi evlerini yapanlardan yararlanmak, arsa
miilkiyeti sorunlarinin sehirlerin gelecekteki gelismesini zorlastirict olmaktan

c¢ikarilmasi bi¢ciminde 6zetlenebilir. (Kog 1989, s. 66)

Uciincii Bes Yilhk Kalkinma Plan1 Donemi(1973-1977)

Konut yatirimlarinin azaltilmasi egilimi 3. plan déneminde de devam etmistir. Bu
donemde konut yatirimlarinin, toplam yatirimlar i¢indeki orani % 15.7 olarak
saptanmistir. Oteki ©Oncelikler bakimindan da, 3. planin 2. plandan ¢ok farkli
olmadig1 goriiliir. Daha tutarli konut siyasasi izleyebilmek ve yatirimlarin
etkinligini saglayabilmek igin, 3. plan, tiirlii kuruluslarca verilmekte olan konut

kredisi fonlartyla bireylerin konut i¢in ayirabilecekleri kaynaklarin tek bir elde



toplanmasin1 gerekli saymustir. Diistik gelirli gruplar i¢in kiralik konut yapiminin
Ozendirilmesi, toplumsal oOl¢iinlii toplu konutlara destek olunmasi, konut
kooperatifciligiyle birlikte 06zel girisimciligin de desteklenmesi, 3. planin

onceliklerindendir. (Keles 1982, s. 39)

Uciincii Bes Yillik Kalkinma Plani’ nda konut kooperatiflerinin tarim ve diger
tarim dist kooperatiflere gore gosterdigi yapisal farklilik g6z Oniline alinarak,
orgiitlenmis kredi piyasasinda denetimi ve koordinasyonu tek elden yliriitebilmek
amaciyla konut kooperatifleri Ticaret Bakanlig1 biinyesinden ¢ikarilarak biitiin yetki
ve sorumluluk Imar ve Iskan Bakanliginda toplanacaktir onerisi yer almaktadir.
Ayrica bu planh kalkinma déneminde 1163 sayili Kooperatifler Kanunundan ayri
olarak Konut Kooperatifleri Kanunu tasarisi ivedilikle T.B.M.M ‘ ne sunulacaktir

Onerisini getiriyordu.(Kog 1989, s. 67)

2. planda oldugu gibi bu donemde de sosyal konut {izerinde durulmus, sosyal
konut standartlarinin tespit edilerek, sosyal konut standartli toplu konut yapiminin
Ozendirilmesi ve oOzel girisimcigin desteklenmesi, kiralikk konut yapiminin
Ozendirilmesi, bu alandaki engelleri kaldirici orgiit, yonetim, finansman onlemlerinin
gelistirilmesi 6n goriilmiistiir. Ancak calismalar arastirma diizeyinde kalmus,
uygulamaya gecilememistir. Dar gelirlilerin konut sorununu ¢oziimleyici dnlemler

allamamus, acik bir sosyal konut politikast belirlenememistir.

Dordiincii Bes Yilhk Kalkinma Plan1 Donemi (1978-1983)

Konut yatirimlarinin oram 4. planda % 14.6° ya indirilmistir. ilk {ic planda
ongoriilen siyasalarin, 4. planda da yinelendigi dikkati ¢eker. Konut sorununu
bireysel ¢ozlimler yerine toplu konut {iretme yontemiyle ¢ozmek, yerel yonetimleri
kooperatiflesmeye destek olarak toplu konut yapmaya, yaptirmaya yoneltmek, bu
planin Oncelikleri arasinda yer alir. Kamu kaynakli konut kredilerinin bir siyasa
biitlinliigii i¢inde kullanilmasi da, 4. planda yinelenmis ilkelerdendir. (Keles 1982,, s.
40)



10

‘Dordiincti Bes Yillik Kalkinma Plan1 konut sektoriiniin i¢inde bulundugu
sorunlart sOyle saptamaktadir : Konut sektoriinde iiretim girisimleri gerektigi
bicimde organize olmamistir. Konut piyasasi toplu konut yapim unsurlarini
tasimayan yapip satma sistemi iginde calismaktadir. Ote yandan konut
piyasasinda kurulan sistem, gelismis, altyapi ve kentsel donanimi tamamlanmis
alanlar i¢indeki imar parselleri {izerinde bina yapmak esasina dayandigindan,
toplu yerlesim ve toplu konut iiretim anlayisi icinde yeni bir yerlesme alninin ele
alinarak sanayi tesisleri ve altyapisi ile bir biitlin olarak iiretime acilmasi ve
isletilmesine olanak veren kurulus ve sistemler gelistirilememistir.” (Kog 1989, s.

69)

Bu doénemde de dar gelirli gruplarin gereksinmelerine dncelik taninacagi, bunun
icin gerekli konut ve c¢evresinin tek tek liretim yontemi ile gergeklestirilmesine
olanak bulunmadigi, oncelikle kentlerde sosyal ve teknik altyapisi ile birlikte bir
anda cok sayida konutun iiretilmesine olanak veren teknoloji ve oOrgiitlenmenin
gerekli oldugu belirtilmektedir. Ve bunun i¢in de kamu kredilerinin toplu konuta

yoneltilmesi yolunda dnlemler alinmasi ongoriilmektedir.

“Dar gelirlileri konut sahibi yapma ve konut {iretiminin artirilmast amacina
yonelik diizenlemeler kisa Omiirlii olmalar1 ve birbirleri ile bir biitiinliik
tasimamalari, yeterli finansman desteginden yoksun olmalari uygulamada etkin
olmalarim1 onlemistir. Bu arayislar, kalkinma planlarinda uzun siire s6zii edilen
”Konut Yasas1” n1 da getirmis, 10 Temmuz 1981’ de 2487 sayili Toplu Konut
Kanunu yiirtirliige girmistir.” (Kog¢ 1989, s. 71)

“1983 secimlerinden sonra yeni bir toplu konut kanunu hazirliklar1 sonucu 17
Mart 1984’ de 10 maddelik 2985 sayili ve 2487 sayili yasay1 yliriirlilkten kaldiran
yeni bir Toplu Konut Kanunu ¢ikarilmistir.” (Kog 1989, s. 74)

“llk dért plan doneminde, 1980’ lere gelinceye dek konut yapimminin konut
kooperatifleri uygulamalar1 yaninda, hemen hemen biitiiniiyle 6zel kisi ve

tesebbiislerin konut girisimlerine birakilmis oldugu goriiliir.” (Kog¢ 1989, s. 76) Bu
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plan déneminde siyasi iktidarsizlik ve ekonomik yapidaki durgunluk konut sektoriinii
de etkilemis, konut sektoriinii canlandirmak i¢in g¢esitli yasal diizenlemeler

yapilmasina ragmen kisa siireli olmuglardir.

Besinci Bes Yilhik Kalkinma Plam1 Donemi (1985-1989)

2985 sayili ikinci Toplu Konut Kanunu’ nun uygulandigi bu plan dénemi daha
ucuz konut yapimim1 ve konut standardi Onceligini tesvik edici programlari
desteklemek ve sistemi daha genis tabana yaymak iizere yeni yasal diizenlemelerin

yapildig1 bir donemdir. (Yavuz 2001, s. 102)

“4. plan doneminde konut sektoriinde kanunun etkisinin fazla olmamasi ve
piyasada efektif talebin genellikle iist gelir grubuna mensup ailelerden gelmesi
sebebiyle bliyliyen konut ortalama alanlarinin; Tirk aile yapisina ve hayat tarzina
uygun fonksiyonellik ve iktisadiyet prensiplerini bagdastiran makul seviyelere

diisiiriilmesi tesvik edilecektir.” (DPT 2005a) hususu yer aliyordu.

1985-1989 yillar1 arasinda konut yatirimlarinin toplam yatirimlar i¢cindeki payt %
15.8 olarak amaclanmis, ancak plan donemi sonunda ger¢eklesme orani % 20.8
olmustur. Bu siire i¢inde 1.491.000 konut biriminin {iretilmesi 6ngdriilmiis olmasina

karsin tiretim 1 milyonu gecememistir.(Keles 1990, s. 316)

Bu dénemde ruhsatsiz konut yapimma yonelik “Imar ve gecekondu mevzuatina
aykir1 yapilara uygulanacak iglemleri diizenleyen 3981 sayili kanunun uygulama
prensipleri de dikkate alinarak, mevcut ruhsatsiz yapilara ve gecekondulara alt yap1
gotiirtilmesine ve bunlarin 1slahina oncelik verilecektir” denilmistir...Toplu Konut
Fonundan arsa ve alt yap1 icin ayrilacak kaynaklarla yeni yerlesim alanlarinin
acilmas1 hedeflenmis ve kredili arsa tahsisi ile ruhsatsiz konut yapiminin

Onlenebilecegi belirlenmistir. (DPT 2005a)
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Altinc1 Bes Yilhik Kalkinma Plani Donemi (1990-1994)

6. planda kamu siibvansiyonlar1 ve alt yapisi hazir arsa iiretimi ile dar gelirlilere
oncelik tanimacagi, konutsuz kimseler i¢in sosyal konut yapimina agirlik verilecegi,
konut biiytikliiklerinin kiigiiltiilecegi 6ngoriilmiistiir. Belediyelerin dar gelirliler i¢in
kiralik ve miilk konut iiretimini saglayacak gerekli diizenlemeleri yapmasi ilkesi

getirilmistir. (DPT 2005b)

Toplu Konut fonunun rasyonel kullanimini saglamak i¢in fon kredilerinin konut
maliyeti i¢indeki payinin artirilmasi benimsenmistir. Ancak fon kredileri ne kadar
arttirtlirsa arttirilsin, kar marjlar1 arsa spekiilasyonunu ve enflasyonun etkisiyle konut
maliyetleri artmakta ve krediler yeterli olmamaktadir. Aradaki dengeyi kurabilmek
icin konut maliyetinin yilikselmesini 6nlemek ve en 6nemlisi de gelir dagilimindaki

dengesizligi gidermek gerekmektedir. (Yavuz 2001, s. 102)

Bu dénemde toplu konut fonu uygulamasiin yani sira konut sorununa ¢oziim
getirmek tizere Toplu Konut ve Kamu Ortakligi idaresi tarafindan Konut Sertifikasi
Uygulamas1 Yonetmeligi yiirtirliige konulmustur. Konut sertifikas1 uygulamasindaki
amag tasarrufu tesvik etmek, tasarrufun konut maliyeti artis1 karsisinda korunmasini,
toplu konut projelerinin finansmaninda yeni kaynaklarin yaratilmasini saglamaktir.

(Yavuz 2001, s. 103)

Bu dénemde de konut sorununa ¢éziim getirebilmek icin yeni yasal diizenlemeler
yapilmis, ancak diizenlemeler konut sektdriinde siirekliligi ve etkinligi saglamadigi

gibi sadece konut finansmanina kaynak saglayici bir etkisi olmustur.

Yedinci Bes Yilhik Kalkinma Plan1 Donemi (1996-2000)

Bu donemde de hizli niifus artisi, go¢ ve sehirlesme hizina bagli olarak ortaya

¢ikan konut sorunu ekonomik ve sosyal politikalar agisindan 6nemini korumaktadir.
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Kalkinma Planinda, Dogu ve Giineydogu Anadolu Bolgeleri oncelikli olmak
tizere, lilkenin goreli olarak geri kalmis yoreleri igin, kaynaklar1 ve gelisme
potansiyelleri gdzoniinde bulundurularak bolgesel gelisme projeleri hazirlanacaktir.

(DPT 2005¢) hususu yer almaktadir.

Hizli kentlesme ve artan niifusun konut ihtiyacinin karsilanabilmesi i¢in konut
tiretimi ve sahipliginin tesvik edilmesi, bu amagla kamuya ilave yiik getirmeyecek

sekilde uygun finansman modellerinin gelistirilmesi donemin hedeflerindendir.

Kentlesme, arsa, konut ve kentsel altyapi ile ilgili tiim uygulamalar bir biitiinliik
icinde ele alinacak ve merkezi yonetim ile yerel yonetimler arasindaki koordinasyon
ile  gerceklestirilecektir. Konut teknolojisindeki  gelismeler  desteklenerek
yayginlastirilacaktir. Afete iligkin  mevzuat giiniin sartlarina  goére yeniden
diizenlenecektir. Konut sayimi yapilacak ve periyodik hale getirilecek, mevcut
verilerin giincelliginin saglanmasi i¢in bir Konut Bilgi Bankasi1 kurulacaktir.(DPT

2005c¢)

Ayrica bu donemde 3194 sayili Imar Kanunu'nun yeniden diizenlenmesine ihtiyag
bulundugu belirtilmistir. Imar planlamasinin yeni ve ¢agdas teknolojilerin katkisiyla
daha esnek sekilde ve kisa siirede gerceklestirilmesini saglamak; planlar1 yapan,
yaptiran ve planlara aykiri hareket edenlerin sorumluluklarin1 ve uygulanacak
miieyyideleri agiklikla ortaya koymak amaglariyla 3194 sayili imar Kanunu'nda

gerekli degisiklikler yapilacaktir denmistir.

Biiyiik kentlerin yarisindan fazlasini olusturan gecekondularin yasal konut haline
dontstiiriilebilmesi  ve saglanan rantin kamuya aktarilabilmesi i¢in kent
yenilenmesine imkan taniyan ve kendi kendini finanse edebilecek diizenlemelerin
yapilmasi, belediyelere arsa saglanmasinin yeniden diizenlenmesi amaciyla 775
sayili Gecekondu Kanunu'nda gerekli degisiklikler yapilacaktir. (DPT 200c) hususu

bu donemin hedeflerindendir.
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Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan tespit dis1 olup 6zel miilkiyete
acilabilir nitelikte alanlarin yliz Olglimlerinin  hesaplanmasi ve sinirlarinin
belirlenmesi amaciyla 3402 sayili Kadastro Kanunu'nda gerekli degisiklik
yapilacaktir. (DPT 2005c) hususlari bu planin hedefleri arasindadir.

Sekizinci Bes Yilhik Kalkinma Plan1 Donemi (2001-2005)

Planli dénemde devam eden niifus artisi, gé¢ ve sehirlesme hizina bagl olarak
ortaya ¢ikan carpik sehirlesmenin en biiyilik gostergesi olan konut sorunu ekonomik

ve sosyal politikalar agisindan 6nemini devam ettirmektedir.

Yedinci Plan doneminde insa edilen konut sayisinin 1.3 milyon civarinda oldugu
tahmin edilmekte olup bu donem igin ihtiyag olarak belirlenen 2.540.000
rakaminin ¢ok altinda kalmistir. Aradaki farkin kacak yapilasma ve gecekondu ile
karsilandig1 tahmin edilmektedir. Toplu Konut idaresi kaynaklarmdan 1995-1999
doneminde kredilendirilen konutlardan 185.379’ u tamamlanmistir. Bu insa edilen
konut sayisinin %14’ tine  karsililk  gelmektedir. ( DPT 2005d) Konut
ihtiyacinin  kargilanamamasi, a¢igin ruhsatsiz yapilasma ile kapatilmasina yol

acmistir.

Marmara ve Bolu-Diizce depremlerinden sonra giindeme gelen dig kredi

imkanlar1 ile birlikte konut ve altyap1 yapim caligmalar1 baglatilmistir.

Bu donemde, kentlerdeki barmma sorununa saglikli bir ¢oziim getirilmesi
amaciyla kamu kaynaklar1 altyapist hazir arsa iiretimine yonlendirilmesi, kagak
yapilasmay1r gecekondu yapimini  Onleyici tedbirler alinmasi  belirlenen
politikalardandir. Ayrica 3194 sayili Imar Kanunu’ nun gecekondulasmay: caydirict
ve Onleyici tedbirleri etkin olarak icerecek sekilde yeniden diizenlemesi

planlanmustir.

Bu plan doneminde ayrica, “Kentlesme ve sorunlari ile ilgili olarak yerel

yonetimler esas sorumlu olmakla birlikte, merkezi yonetimde gerekli kurumsal ve
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hukuki altyapinin hazirlanmasi, denetim mekanizmalarinin kurulmasi yoniinde
diizenlemeler yapilacak, bu amacgla sehirlesme ve konuttan sorumlu bir bakanlik

kurulacaktir.” denmistir. (DPT 2005d)

Kat miilkiyeti kanununun site ydnetimini de igine alacak sekilde yeniden

diizenlenecegi de planin hedefleri arasindadir.

2.1.1. Toplu Konut Kanunlari ve Toplu Konut Politikalari

Kalkinma planlarinda konut politikalarinin yer alislarina iliskin bu genel durum
saptamasindan sonra Egekent-1’ in gergeklesme siirecinde biiyiik etki yaratan Toplu

Konut Kanunlarinin igeriginin de ayrica incelenmesi gerekmektedir.

2487 Sayil Toplu Konut Kanunu

Besinci plan donemine kadar konut yatirimlari 6l yatirim olarak goriilmiis ve
plan doneminde toplam yatirimlar i¢inde konut yatirnmina ayrilan pay giderek
azalmistir. Hizli kentlesme sonucu artan kentsel konut gereksinimini karsilamak
lizere iiretilen konutlarin yetersiz kalmasi konut acigina neden olmus ve yillar i¢inde

bu agik artmistir.

1980’ li yillara gelindiginde Tiirkiye hizli kalkinma g¢abasi i¢ine girmis buna
paralel olarak ¢arpik kentlesme ve asir1 niifus artisiyla kars1 karsiya kalinmistir.Plan
dénemlerinde konut arzini arttirici ¢esitli dnlemler alinmasina karsin, 6zellikle siyasi
iktidarsizliklar nedeniyle uygulanamamistir. 1980° 1i yillarin basinda konut agigi en
yuksek diizeye ulagsmistir. (Keles 1990, s. 337) Konut oncelikli ve ¢oziim bekleyen

bir sosyal sorun olarak giindeme gelmistir.

Konut sorununun ¢6ziimiine yonelik tedbirler gereksinimin c¢ok gerisinde
kalmistir. Konut agigmin artmasi, kiralarin yiikselmesi ve konut fiyatlarimin alim
giicliniin iizerine ¢ikmasi nedeni ile konut sorunu, agirligimi Onemli o6l¢iide

artirmigtir.  Bu nedenlere bagli olarak kent cevrelerinde kagak yapilar ve
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gecekondular olugmaya baslamistir. (Kurt 2000, s. 20) Bu durumu ¢6zmek, konut
sektoriinlin canlandirilmasi ve bu sektére daha fazla kaynak aktarilmasi amaciyla 10
Temmuz 1981 tarihinde 2487 sayil1 Toplu Konut Kanunu ¢ikarilmistir. 2487 Sayili

Toplu Konut Kanunu Toplu Konut yapimini hizlandirict bir unsurdur.

2487 sayili Toplu Konut Kanunu dar ve orta gelirli ailelerinin konut sahibi
yapilmasina ve bunun i¢in ¢ok sayida toplumsal konutun kitle halinde iiretilmesi
amacina yonelmistir. 100 metrekareden kiigiik konutlar1 sosyal konut olarak kabul
etmistir. Toplu Konut Kanunu ile konut biiyiikliigiine gére degisen kredilerin faiz ve

geri 6deme siireleri ile sosyal konut yapimi 6zendirilmeye caligilmistir.

Bununla birlikte kent niifusu ve konut biiyiikliigiine gore konut maliyetinin %20-
27 arasinda on biriktirim kosulu getirilmistir. Bu husus, kanundan dar gelirlilerin
yararlanmasinmi sinirlayan bir unsur olmustur. Kanundan daha ¢ok orta ve iist gelir
grubundakiler yararlanmigtir. 1982 fiyatlar ile dar gelirli bir ailenin 3 milyon liraya
mal olan bir dairenin % 25 © i olan 750 bin lira 6n birikimi ile konut edinmesi
miimkiin degildir. Bu durum iist kademelerde gorev yapan kamu gorevlileri i¢in de

gecerlidir. (Keles 1982, s. 31)

Toplu Konut Kanunu’ nun getirdigi kurumlarin basinda Kamu Konut Fonu yer
almaktadir. Kamu Konut Fonu yasada ongoriilen kamu hizmetlerinin yerine
getirilmesi i¢in kurulmustur. Toplu Konut Kanunu’ nun getirdigi diger bir kurum
Yap1 Tasarruf Hesabi1 ve Kredisidir. Bu yontemi Tiirkiye Emlak Bankas1 1950°
lerden 1988’ e degin bir Olclide uygulamistir. Yasanin getirdigi yenilik yontemi
yayginlastirmis olmasidir. Yap1 Tasarruf Hesaplari, konut edinmek isteyenlerin
para biriktirmeye 6zendirilmesi ilkesine dayanmaktadir. Ugiincii olarak yasanin
getirmis oldugu kavramlar “6zendirme primi” ve “faiz farkinin geri verilemesi”
dir. Yasa, yap1 tasarruf hesaplarmin 6zendirilmesi amaciyla, bireylerin yap1
kredisi bor¢larindan diisiilecek miktari, “6zendirme primi” olarak tanimlamustir.
Son olarak yasanin uygulamayir yonlendirecek ilkeleri saptamak ve
uygulamalarmi denetlemek icin, bir Toplu Konut Yiiksek Kurulu ile il Toplu

Konut Kuruluslar1 kurmustur. (Keles 1990, s. 516)
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2487 sayil1 Toplu Konut Kanunu, devletin konut sorununa énem verdigi, konutun
yapimindan teslimine kadar devletin denetimini ve katkisini ongdren bir sistem
gelistirmistir. Bireysel konut yapimi yerine toplu konutun dolayisiyla konut
kooperatif¢iginin desteklenmesi 6nemli bir girisimdir. Devletin kentsel arsa tiretmesi
ve bu arsalari konut yapimi i¢in Toplu Konut Kuruluslar1 olan kooperatiflere,
kooperatif birliklerine ve sosyal giivenlik kuruluslarina mal olus degeri {izerinden

vermesi Onemli bir karardir. (Yavuz 2001, s. 113)

Yasanin getirdigi 6nemli kararlardan biri de, genel biitce gelirinin % 5 ini konut
yatirimlarina ayirmasidir. Planli déneme girilen tarihten yasanin ¢ikarildigi doneme
kadar konut yatirimlart verimsiz ya da az verimli olarak goriilmiistiir. Bu doneme
kadar yatirimlardan konuta ayrilan pay siirekli azalirken Toplu Konut Yasasi ile

konutun verimli bir yatirim olarak goriilmeye baslanmasi saglanmistir.

2985 Sayih Toplu Konut Kanunu

2487 sayili Toplu Konut Kanunu karsilastigi elestiriler sonucu, Mart 1984
tarithinde yiiriirliikkten kaldirilmis yerine 02.03.1984 tarih ve 2985 sayili Toplu Konut

Kanunu getirilmistir.

“Kanunun c¢ikarilmasinda devletin 2487 sayili yasada ongoriilen % 5° lik kaynagi
ayirmada karsilastigr giigliiklerin, toplu konut kuruluslarinin orgiitlenmelerindeki
aksakliklarin, siyasal iktidarin degismesi sonucunda ozel kesimdeki konut
kuruluglarinin, Toplu Konut Fonu’ndan pay almak iizere hiikiimet iizerinde etkili
olmaya baglamalarinin ve insaat piyasasindaki durgunlugun siirmesinin etkisi

olmustur.” (Keles 1990, s. 524)

2487 sayilt Toplu Konut Yasast’ nin ayrintili hiikiimleri yerine, yeni yasada,
sadece Toplu Konut Fonu’ nun kurulusu, kaynaklar1 ve denetlenmesine iliskin
hilkklimler yer almistir. Yasa, ayrintilarin bir tlizilk ile diizenlenecegini

gostermistir. Yasa, amacint konut gereksinmesinin karsilanmasi, konut yapiminin
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bagli olacag1 esaslarin diizenlenmesi, ililkenin kosullarina ve yapi gereglerine
uygun endiistriyel yapim tekniklerinin, ara¢ ve gereclerin gelistirilmesi ve
devletin yapacagi desteklemeler i¢in bir Toplu Konut Fonu’ nun kurulmasi olarak

belirlenmistir. (Keles 1990, s. 525)

2985 sayili yasa genel biitceden konut kesimine pay ayrilmasi sistemine son
vermistir. Konut i¢in biitceden 6denek ayirmaya son vermesine karsilik, yasa Toplu

Konut Fonu’ na biit¢e dist kaynaklar bulmustur.

Fon’ un belli bagh kaynaklar :

1- Tekel’ in ve Tekel disindaki gergek ve tiizel kisilerin {irettikleri alkollii ve
alkolsiiz ickilerin, tiitiin mamullerinin, ispirto ve ispirtolu ickilerin ve her tiirlii icki
tiretiminde kullanilan alkollii ve alkolsiiz Oziitlerin iiretim vergisine konu olan

matrahlari tizerinden en ¢ok % 15 oraninda hesaplanip, iiretim vergisinden ayrilacak

pay,

2- Diger kanun ve kararnamelerle Toplu Konut Fonu i¢in verilmesi ongoriilen

paralardan,

3- Yurtdist ¢ikislardan ¢ikis basina alinacak en ¢ok 100 Amerikan Dolar1 kargilig
Tirk Lirast ve Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti, Tiirkmenistan, Giircistan,
Azerbaycan, Kazakistan, Tacikistan ve Ozbekistan Cumhuriyetleri i¢in ¢ikis basina

en ¢ok bunun dortte biri kadar Amerikan Dolar1 karsilig1 Tiirk Lirasindan,

4- Toplu Konut Fonuna kaynak saglamak maksadiyla ¢ikarilacak Hazine kefaletli

doviz veya Tiirk Liras1 esash tahvillerin satisindan saglanacak gelirlerden,

5- Fona yapilacak bagis ve yardimlardan,

6- Hazine arsalar iizerine yapilan konut ve igyerlerinin arsa maliyet bedellerinin en

cok % 25'ine kadar alinacak katilim payindan,
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7- Tekel idaresinin ithal ettigi maddelerden alinan fonlardan,
8- Tiiketilen elektrik enerjisinin satis kilowatt saat bedeli lizerinden en fazla % 10

nispetinde hesaplanacak miktarlardan,

9- Talih oyunlarinin oynatildig1 yerlerden elde edilecek gayrisafi hasilattan ayrilacak

% 30’ luk payin yarisindan meydana gelir. (DPT 2005¢)

Gortldiigii gibi Toplu Konut Fonu kaynaklar1 olduk¢a genis tutulmustur. Bu
sayede biitgeden kaynak ayirimi yapmadan fona gerekli kaynaklar olusturulmustur.
Oysa bundan onceki Toplu Konut Kanunu Fonu biitceden ayrilan kaynaklarla
olusturulmak istenmis, ancak biitceden gerekli kaynagin ayrilamamasi nedeniyle bu

fonun isleyisi engellenmistir.

2985 sayili Toplu Konut Kanunu’ nun 3. maddesine gore, bu Fonun asagidaki

amaglar i¢in kullanilmas1 6ngoriilmiistiir.

1- Ferdi ve toplu konut kredisi verilmesi, kdy mimarisinin gelistirilmesine,
gecekondu alanlarinin  déniisiimiine, tarihi doku ve yoresel mimarinin korunup,
yenilenmesine yonelik projelere kredi verilmesi ve kredilerde faiz siibvansiyonu

yapilmasi.

2- Toplu konut alanlarina arsa temini,

3- Afet mahallerinde konut yapiminin tesvik ve desteklenmesi,

4- s ve istihdam yaratmak {izere esnaf ve sanatkarlara ait isyerleri ve kii¢iik sanayi

tesebbiislerinin kredi yoluyla desteklenmesi,

5- Arastirma, turizm alt yapilari, konut alt yapilari, okul, karakol, ibadethane, saglik
tesisleri, spor tesisleri, postane, ¢ocuk parklari, benzeri tesisler ve konut sektorii

sanayiini tesvik i¢in yatirim ve isletme kredisi verilmesi. (DPT 2005f)
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Daha onceki yillardaki politika ve uygulamalar gz oniine alindiginda, Toplu
Konut Kanunlarinin Tiirkiye’ nin konut problemine yonelik etkili miidahalelerinden

oldugu soylenebilir.

2.2. Tirkiye’ de Konut Sunum Bi¢imleri

Tiirkiye’ de konut sunum bigimleri 1930’ lar Tiirkiye’ sinden giiniimiize kadar
uzanan donemde bircok doniisiimler gecirmis ve zaman iginde bir ¢esitlenme
gostermigtir. Yine Tirkiye’ nin son 50 yillik deneyimine baktigimiz zaman,
toplumda olusan bir konut sunum bi¢iminin, yeni bir sunum bi¢imi ortaya
cikmasiyla  belirleyiciligini kaybetse bile, yoneldigi toplumsal gruplari
degistirerek varligini korumustur. Bu nedenle zaman i¢inde konut sunum sistemi
cesitlenerek ve karmasiklasarak, toplumun gereksinmelerine ve  kaynak

sinirlamalarina kendini uydurmaya ¢alismaktadir. (Tekeli 1982, s. 59)

Tiirkiye’ de 1980’ 1i yillarin baginda konut sunum sisteminin degisik 6gelerini
olusturan, kentin imarli kesimine konut lireten Konut Sunum Bigimlerini Tekeli

sOyle gruplamistir.

1
2)- Yap1 kooperatiflerinin konut tiretimi
3)

4)- Toplu konut sirketleri eliyle konut liretimi

Bireysel konut tiretimi

Yap sat¢1 konut tiretimi
5)- Yap1 kooperatifleri birlikleri-yerel yonetim konut iiretimidir.

Egekent-1 Yap1 Kooperatifleri ve Belediye isbirligi ile gerceklesen bir konut

sunum bi¢imidir.
Yapi Kooperatifleri Birlikleri-Yerel Yonetim Konut Uretimi

“Bu sunum bi¢iminin ortaya ¢ikmasinda harekete gecirici etken 1973 Belediye

secimlerinde biiylik belediyelerde sosyal demokrat nitelikli bagkanlarin segimleri
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kazanmas1 oldu. Konut kooperatifleri yoluyla yapilan konutlardan ¢alisanlarin diisiik
gelirli kesimleri yararlanamiyordu. Yeni belediyeler, bu diisiik gelirli kesime konut
saglanmas1 gorevleri saydiklari i¢in, toplu konut yapiminin orgiitlenmesi aktif olarak

girdiler.” (Tekeli 1982, s. 82)

Bu konut sunum bi¢imi yerel yonetimlerin onciiliigiinde gelismistir. Bu tlir bir
konut sunum bi¢imi i¢in gerekli olan biiyilkk bir alanin kamulastirilmasini
kooperatifler birliginin yapamayacagi bir islem olmasi dolayisiyla belediyeler bu

gorevi Uistlenmigtir.

Baslangicta yerel yonetim, toplu konut yapilmasini 6ngdrdiigii alanda imar plani
yaparak, arsanin kamulastirilmasi islemlerini yiiriitiirken, bir yandan da konut istemi
olan gruplar1 oOrgiitlemeye c¢aligmaktadir. Konut istemi olan kigileri, kredii
kaynaklarina ve O0deme kapasitelerine gore ayirarak onlar1 konut kooperatifleri
halinde orgiitleyerek, bu konut kooperatiflerinin iist kurulusu olan Kooperatifler

Birligini olusturur. (Tekeli 1982, s. 82)

Kooperatifler birligi olustuktan sonra, yerel yonetim bu girisimin gergeklesmesi
isini, destegini projeden ¢ekmeden Kooperatifler Birligine devreder. Yerel yonetim,

girigim iizerindeki destegini korumaktadir.

Bu toplu konut sunum bi¢iminde daha cok diisiik gelirli kesimlere konut
tiretilmektedir. Bu nedenle daha kiigiik konutlar iiretilip, daha ekonomik malzeme
secimi yapilmaktadir. Bu konut sunum bi¢iminin uygulamalar1 arasinda Egekent’ de

yer almaktadir.
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2.2.1. Turkiye’de Konut Sunum Bigimleri Arasinda Egekent-1’in Yeri

Ulkemizde yasanan ekonomik ve sosyal degisim siireci, konut alaninda da bu
degisimin 1518inda, siirece uygun politikalar ve ¢0ziim Onerileri gelistirilmesini
gerekli kilmigtir. Zaman iginde giderek biiyiiyen konut agigma ¢oziim bulmaya

yonelik ¢esitli konut sunum bi¢imleri var olmustur.

1980’ lere kadar olan kentsel konut sunumunda bas rolii oynayan sunum bigimi,
orta ve list-orta tabakalarin konut gereksinimi i¢in yap-sat¢i iiretim, kirdan gelen alt-
orta tabakalarin konut talebi i¢in gecekondu tiretimi, agirlikla alt-orta ve orta tabaka
icinde diizenli is garantisi olan, yani iki grubun arasinda yer alan kesim ig¢in de

kooperatif liretimi olmustur.

1980 sonlarinda konut kooperatif¢iligi hem kendi i¢cinde gelisme gdstermis hem
de yapisal bir donilisiim icine girmistir. Bu degisim “kent kooperatif¢iligi” olarak
adlandirilmigtir.  Kent  kooperatifcilig§i  modelinde konut yapimi, konut
kooperatifciliginden farkli olarak fiziki, toplumsal ve kiiltiirel ¢evresiyle birlikte ele

alinmaktadir.

Ankara Batikent projesi “kent kooperatif¢iligi” hareketini niteleyen proje
olmustur. Batikent projesini gerceklestirmek {izere toplumsal oOrgiitlenme bigimi
olarak Kooperatifler birligi se¢ilmis ve Kent-Koop (Batikent Konut Uretim Yapi
Kooperatifleri Birligi) kurulmustur. Kent kooperatif¢iligi modeli kisa zamanda
diger illere de yayilmistir ve Kent-Koop’ la isbirligi icerisinde uygulamalarina

devam etmektedirler.

Diger biiyiik kentlerde oldugu gibi izmir’ de de konut ihtiyacin1 gidermek ve dar
gelirli aileleri konut sahibi yapmak {iizere gelistirilen toplu konut politikalar
cercevesinde farkli konut sunum bigimleri uygulamaya konulmustur. izmir’ de kent
kooperatifciligi modeli ile toplu konut iiretiminin ilk 06rnegini Egekent-1

olusturmaktadir.
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Egekent modelinin kurulmasinda ve proje ile ilgili caligmalarda Batikent
deneyiminden genis olgiide yararlanilmistir.Egekent-1 projesi, Izmir Belediyesi,

Kooperatifler Birligi Ege-Koop ve merkezi yonetimce gergeklestirilmistir.



UCUNCU BOLUM
EGEKENT KONUT YAPI KOOPERATIFLERI BiRLIiGI’ NiN
KURULUSUNU HAZIRLAYAN NEDENLER

Ulkemizde 1950’ li yillardan itibaren hizli bir niifus artisi ve dolayisiyla
kentlesme hareketi baslamistir. Izmir’ de kentlesme hareketleri iilke biitiiniinde
oldugu gibi 1950’ lerden sonra hiz kazanmistir. 1980’ lere dogru konut sorunu, kirsal
kesimden kente gdciin de etkisiyle biiyiik dlgiide yasanmaya baslamistir. Izmir> de
konut ihtiyacini karsilamaya yonelik olarak bir ¢ok konut sunum bi¢imi ile konut
iiretimi yapilmistir. Egekent-1 projesi izmir’ de konut ihtiyacina yénelik olarak,
Belediye ve Kooperatif is birligi ile uygulanan bir projedir. Bu proje dl¢egi ve konut

sayist bakimindan 6nemli bir 6rnektir.

Bu boliimde 1980’ lere gelinceye kadar Tiirkiye’ nin iginde bulundugu sosyal ve
ekonomik ortam, Tiirkiye ve Izmir’ de konut sorunu ve kooperatifciligin yeni
boyutlar kazanmasi konularmma deginilecek, ayrica bunlar diginda Egekent-1
projesinin uygulanmasinda Kooperatifler Birligi’ nin kurulmasia olanak saglayan

yasal ¢ergeve ve 6znel belirleyiciler ele alinacaktir.

3.1. Tiirkiye’nin Icinde Bulundugu Sosyal ve Ekonomik Ortam

“Cumbhuriyetin kuruldugu ilk yillarda iilke ekonomisi giigsiizliik igerisindeydi.
Endiistriyel liretim yok sayilacak kadar geri idi. Tarimsal iiretim de ciddi azalmalar
olmus, geleneksel ihrag {irlinlerinin {iretimi gerilemis, kentsel tiikketim ihtiyaglarini
bile karsilamada zorlanacak diizeyde idi. Ekonomi ve ticarette yabanci sermaye

egemendi.” (Kog 1989, s. 50)

“Bu sorunlara ¢oziim bulmak amaciyla, devletin kalkinma politikas1 ekonomik
bagimsizligin kazanilmasina, iilke i¢cindeki yabanci ve azinlik sermayenin yerini milli
sermayenin almasina, milli bir sanayinin olusturulmasina ve tarimda Pazar i¢in

liretimin yayginlastirilmasina yonelik olmustur.” (Ko¢ 1989, s. 50)

25
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“Ulkenin i¢inde bulundugu bu ekonomik durum yatirrmlarin mekanda dagilimini
da dogrudan etkiliyor, ne kirda ne de kentte biliyiikk yatirimlar yapilamiyordu.
Kirda teknoloji degismedigi icin emek yogun isleme bi¢imi siiriiyordu, kentlerin
cekiciliginde onemli artig yoktu. Kente gelenlere kirdan daha iyi yasam kosullari
sunulamiyordu. Bu nedenle, 1923-1945 doneminde kentlerin niifusunda, 6nemli

artislar izlenmez.” (Kog 1989, s. 51)

Ikinci Diinya Savasi sirasinda iilke ekonomisi savasa katilmadigi halde, dogrudan
ve dolayli nedenlerle kotii etkilendi. Devlet¢i sanayilesme uygulamasi kesintiye
ugrarken, Milli Koruma Kanunu gibi yasal diizenlemelerle birlikte , hiikiimetin
ekonomiye olaganiistii kosullarin da etkisiyle daha fazla karistig1 bir dénem basladi.

(DPT 2005f)

Savas yillarinda genislemeye baglayan 6zel sermaye, savas sonras1 donemde, i¢ ve
dis etmenlerin katkistyla, toplumsal ve ekonomik gelismede, daha 6nceki donemlerle
kiyaslanmayacak bir sekilde etkinlik kazandi. Cok partili siyasal yasama gegilmesi
ve ekonominin dis yardimlara ve yabanci sermayeye agilmasi ile birlikte yasanan
kirsal kesimin pazara agilmasi, hizli kentlesme yeni birikim olanaklar1 sagladi. Cok
partili siyasal yasam, diger i¢c ve dig gelismeler, siyasal yOnetimin sermaye
birikiminden yana olmasi siirecini beraberinde getirdi. Siyasal yOnetimi de yanina
alan sermaye birikiminin, ekonomik ve toplumsal gelismeyi tiimiiyle kavrayict bir

nitelik kazandig siirece girildi.(DPT 2005¢)

“II. Diinya Savast sonrasinda konut sorunu sosyo-ekonomik ve politik sorunlar
arasinda yer alarak sosyal bir politika olarak ele alinmis beraberinde sosyal konut ve
sosyal konut politikasi kavramini getirmistir. Devlet dar gelirli ailelerin konut
gereksinimini karsilamak i¢in ¢ok sayida konut yapmayi hedeflemistir.” (Yavuz

2001, s.9)
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Cok partili siyasal yasama geg¢is ve sanayide c¢alisan niifusun artmasi,
kentlesmenin hizlanmasi ile 6zellikle biiyiik kentlerde go¢ baslamis ve gecekondu
sorunu belirginlesmistir. Bu sorun, konut politikalarinda gecekondulagmanin

onlenmesine yonelik yasalar ¢ikarilmasina yol agmustir.

Tiurkiye, 27 Mayis 1960’dan sonra siyasal-toplumsal diizeyde oldugu gibi,
ekonomik politikalar acgisindan da yeni bir doneme girdi. Hazirlanan uzun ve kisa
donemli kalkinma planlar1 ¢ercevesinde ekonomi, ige doniik bir sanayilesme siirecine
girerken, girdilerde disa bagimliliktan dolayi, 1970’lerin ortalarindan itibaren

ekonomik bunalima girdi. (DPT 2005f)

1960 ve 1970’ 1i yillar ithal ikameci ekonomi politikalarinin agir bastig1 diizenli
bir kalkinma donemidir.”(Kog 1989, 5.62) ithal ikameci politikanin optimal bir siire
icinde disa doniik bir ekonomi politikast ile biitlinlestirilememesinin getirdigi
olumsuz etkiler 1974 petrol krizi ile birlesince ekonomimiz, fiyat diizeyinde asiri
sicramalar ve iiretimde kesintiler seklinde kendini gosteren ciddi bir darbogaza
girmistir. ingaat sektorii ekonomiye verdigi canlilik ihmal edilerek zaman zaman bu
durumun nedenlerinden sayilmistir. Sektoriin ekonomik yani kadar 6nem tasiyan

sosyal yani da stirekli ihmal edilmistir. (Demirer 1987, s.3)

“1980° lere uzanan hizli enflasyonist siirecin en fazla etkilendigi sektor konut
olmus ve konut maliyetleri konuta en fazla ihtiya¢ duyan kesimin ekonomik
imkanlarinin ¢ok {tizerine c¢ikarak konut talebini diislirmiistiir.1976-1981 yillar

arasinda konut yatirirmlarinda 6nemli gerilemeler olmustur.” (Demirer 1987, s.4)

Konut inga faaliyetinin bir devlet politikas1 olarak wulusal konut politikasi
cergevesine alinmasi ertelenemez bir ihtiyag olmustur. Nitekim 24 Ocak
kararlarindan sonra 11 Mayis 1980 tarihinde yayinlanan Milli Konut Politikasinin
uygulanmasina dair esaslara ait kararname ile vatandaslar1 konut sahibi yapmay1
hedef alan temel ilkeler ve tedbirler belirlenmis ve 2487 sayili Toplu Konut

Yasasi ile de yasal diizenlemeye kavusmustur. (Demirer 1987, s.4)
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1980 1i yillarda yeni ekonomik modellerin arayisi baslamistir. 1980 sonrasi
donemin oOzellikleri, ekonomide liberallesme, yabanci sermayenin ve ihracatin
Ozellikle sanayi mamulii iirlinlerin ihracatinin tesviki seklinde Ozetlenebilir. Bu
gelismelere paralel olarak ticretlerde ve tarim destekleme fiyatlarinda net olarak bir
gerileme gorilmiistiir. Bu donemde konut alim giiciinde sinirlama goriilmiis ve bu
nedenle devlet ya da belediyelerin destekledigi, 6zellikle alim giicli sinirli gruplarin

konut gereksinmesini gidermeye yonelik ¢abalar 6nem kazanmstir.(Kog 1989, s. 62)

3.2. Tiirkiye’de ve izmir’de Konut Sorunu

Genel olarak endiistri devriminden sonra bazi iilkelerde agirligini duyuran konut
sorunu diinya 6l¢eginde bir sorun olmaya, II. Diinya Savasindan sonra goriilen hizl
niifus artis1 ve hizli kentlesme sonucunda baslamistir. Tiirkiye’ de ise konut sorunu
ilk olarak Cumbhuriyetin ilanindan sonra Ankara’ nin baskentlik fonksiyonunu

kazanmasi ile Ankara’ da ortaya ¢ikmistir. (Tokman 1985, s. 10)

Ulkemiz, dzellikle II. Diinya Savasi'ndan sonra hizli niifus artis1 ve kdyden kente
gogler sonucu, hizli bir kentlesme siireci yasamis, bu siireg, arsa ve konuta olan talebi
aminda ¢dziim getirilemeyen boyutlarda artirmigtir. Ozellikle dar ve orta gelirliler
icin, planlanmig bir ¢evrede, yasanabilir konutlar edinebilme sorunu biiyiik boyutlara

ulagmistir. (DPT 2005f)

Konut talebindeki bu hizli artisla beraber, konut finansmani agisindan da bazi
problemler ortaya ¢ikmistir. Bu siire¢ icinde, gerek devlet gerek de 6zel sektor
kuruluglar1 tarafindan saglanan konut kredilerinin yetersizlikleri s6z konusu

olmustur. (DPT 2005f)

“1945-1960 doneminde artan gecekondu yapimina karsi yasaklayici bir tedbir
almmig, Onlemeyi gergeklestirmek iginde konut iiretimini artirmanin yollar
aranmistir. Ayrica bu donemde dikkati ¢eken konut ve kalkinma sorunlarinin

birbirinden ayr1 ve kopuk ele alinmis olmasidir.” (Keles 1990, s.500)
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“1960 sonrasi planlit donemde 1961 Anayasasinin 49. maddesi dar gelirli ya da
yoksul ailelerin saglik kosullarina uygun barinma gereksinimlerini karsilamak
Odevini devlete yliklemistir. Birinci Bes Yillik Kalkinma Planinda konut sorunlarinin
ilk kez bir biitiin olarak ele alindigi, kalkinma ile iliskilerinin kuruldugu dénemdir.”

(Keles 1990, s.501)

“Ulkemizde Birinci Bes Yillik Kalkinma Plan1 déneminin ilk yili olan 1963’ te
100.000 civarinda olan konut ihtiyac1, 1967 de 121.000 konuta ulasmustir. ikinci Bes
Yillik Kalkinma Plani doneminde konut ihtiyacinin daha da artmakta oldugu
goriilmektedir. Donemin basinda 141.000 olan konut ihtiyac1 dénem sonunda

205.000’ e yiikselmistir.” (Mutluer 2000, s. 21)

Birinci ve Ikinci Bes Yillik Kalkinma Plan1 dénemindeki durum ayni sekilde
Uciincii ve Dérdiincii Bes Yillik Kalkinma Plan1 dénemlerinde de devam etmistir.
Ucgiincii Bes Yillik Kalkinma Plam1 dénemi basinda, 1973 yilinda konut ihtiyact
213.000, dénemin sonunda 1977’ de 273.000 olmustur. Ayn1 sekilde dordiincii plan
doneminde konut ihtiyact 225.000 den 397.000° e yiikselmistir. S0z konusu
donemlerin tiimiinde bitirilen ve oturma izni verilen konut sayisi ihtiyacin ¢ok altinda

kalmistir. (Mutluer 2000, s. 21)

“...Besinci plan doneminde de (1984-1989) konut ihtiyacinin ciddi boyutlara
ulastig1 goriilmektedir. Bu donemde 1986 yilindan itibaren yapi1 kullanma izninde
belli bir artisin da meydana geldigi dikkati ¢ekmektedir. 1984 yilinda 272.000 olan
konut ihtiyaci, donem sonunda 1989 yilinda 318.000° e ulasmistir.” (Mutluer 2000, s.
23)

Ulkemizde 1950’ lerden sonra baslayan konut sorunu artarak Onemini
korumustur. Gerek niifus artis1 gerekse kentlesme hizinin 6nemli boyutlara ulagmasi
ile basta Istanbul, Ankara ve Izmir gibi biiyiik kentlerimizde yogun bir gé¢ hareketi
yasanmaya baslamistir. Bu gelismeler {iilkemizdeki konut sorununun daha da

biiylimesine yol agmis, yillik konut ihtiyaci giderek artig gostermistir.
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Izmir’ de kentlesme hareketleri iilke biitiiniinde oldugu gibi 1950’ lerden sonra
hiz kazanmistir. Ayrica izmir 1950-1990 dénemi iginde yogun go¢ almistir. Niifus
artis1 ve goc sebebiyle konut aci1g1 da hizla artis gostermistir. (Karadag 2000, s.114)
Gerek bolge icinden aldig1 gogler, gerekse diger bolgelerden alinan gdglerle kentin
niifusu 6zellikle 50°1i ve 70’11 yillarda belirgin artiglar kaydetmistir. Kent niifusunun
artis1 ile birlikte konut sorunu giindeme gelmistir. (Sahin, Gilimiis, Girik, Hotar,

Karaman, Koktag 2005)

“Izmir’ in 1985 yili niifusu 2.317.829 dur. (DIE 1985, s.12) 1985 yili igin
belirlenen konut gereksinimi 18.530 dur.(Web13) Ancak bu yil i¢cinde ruhsath konut
tiretimine bakildiginda konut sayisinin 9559 oldugu goriilmektedir.” (Kog¢ 2001,
s.172)

“Izmir’ de 1985 yil1 niifus sayimlarinda aile sayis1 545.448 oldugu ve bu ailelerin
% 10.29° unun (56.030) gecekondu vb. yerlesimlerde yasamakta oldugu
belirlenmistir.” (DIE 1985, s.130)

“Hizl1 kentlesme sonucu artan konut talebi ve konut arzinin artan bu konut talebini
karsilamaktan uzak olusu iilke genelinde oldugu gibi Izmir’de de konut sorununun
artmasina yol agmustir. Serbest piyasa sistemi ile {iretilen konutlarin biiytik bir kismi
tist gelir gurubuna hitap ettiginden alt gelir grubu gecekondu ile konut gereksinimini

saglamistir.” (Sahin, Giimiis ve diger. 2005)

Izmir’ de konut ihtiyacina yonelik ¢esitli konut sunum bicimleri ile konut {iretimi
yapilmistir. Konut ihtiyacinin bir kismi konut kooperatifleri ve toplu konut

uygulamalar ile kapatilmaya calisilmistir.

Izmir’ de kooperatiflerce yaptirtlan konutlarin ruhsatli konut sunumu igerisindeki
payt zaman zaman dalgalanmalar olmakla birlikte siirekli artis gosterme
egilimindedir. 1974 yilina gelinceye dek bu pay % 10’ u bulmazken 1981 ve 1984’
de kabul edilen Toplu Konut Yasalarmin getirdigi tesvikle %20’ ler diizeyine

tirmanmistir. 1985 yilinda ise % 46’ ya ulasmistir. Bu oranin artisinda konut
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kooperatifciliginin 1980 sonrasinda baslattig1 dontistimiin, kent kooperatif¢ligi olarak
isimlendirilen hareketin Izmir> deki yansimas1 olan Ege-Koop’ un ruhsatlarinin pay1
biiytiktiir. (Kog¢ 1989, s. 143) Ege-Koop’ un kent kooperatifciligi modeli ile yapmis
oldugu Egekent-1 Projesi 8548 konutu ile Izmirlilerin konut ihtiyacimi karsilamadaki

pay1 bytktiir.
3.3 Kooperatifciligin Yeni Boyutlar Kazanmasi

Tiirkiye’ de kooperatif girisimlerinin tarim alanmi1 disina ¢ikarak c¢esitlenmesi ve
yayginlasmasi 1930° lu yillarda olmustur. Cumbhuriyetin ilk yillarinda da
kooperatiflerden s6z edilmis, bazi uygulamalara gidilmistir. En 6nemli girisim
Atatiirk’ {in de ortagi oldugu Ankara Memurlar Kooperatifi girisimidir. Daha sonra
1931 de Tiirk Kooperatifcilik Cemiyeti kurulmustur. 1934 yilinda kurulan
Bahgelievler Konut Kooperatifi bu cemiyetin ¢evresinden dogmustur.(Tekeli 1984, s.
30) Bahgelievler Konut Yapi1 Kooperatifi kooperatif yolu ile konut iiretiminin ilk

ornegini teskil eder. (Dursun, Sayar, Uzuner, Karaesmen 1985, s. 25)

“1945 yilinda Tiirkiye’ de kurulu kooperatif sayist 50 dir. 1950 lerden sonra
kentlesme hizinin artist ile kooperatifler biitiin iilkeye yayginlagsmistir. 1945-1960
yillar1 arasinda konut kooperatifleri sayis1 1800’ e yiikselmistir. (Kog 1989, 59)

“Kooperatifler eliyle konut iiretiminde 1960’ lar sonrasi planli donem ikinci
asama olarak nitelendirilmektedir.” (Ko¢ 1989, s. 64) Kat miilkiyeti yasasi
cikarilmis, Sosyal Sigortalar Kurumu konut fonlarmm1 Emlak Kredi Bankasi
araciligiyla dagitmak yerine kendi orgiitii araciligiyla sadece konut kooperatiflerine

vermeyi kararlagtirmistir.

1969 yilinda yiiriirliige giren “Kooperatifler Yasas1” ile kooperatif¢ilik hukuksal
bir boyut kazanmistir. 1163 sayili Kooperatifler Yasast  kooperatif¢iligin
gelismesinde Onemli bir adim olmustur. Yerel yonetimler kooperatiflerin

kurulmalarma &nciiliik etmis ve ortak olabilmislerdir. Ornegin Ankara belediyesi
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Kent-Koop’ un ortaklarindandir. Kent-Koop belediye ve kooperatif isbirligine

dayanan konut kooperatifi olmasi dolayisiyla bir ilktir.

Ayrica ikinci bes yillik kalkinma plani doneminde (1968-1972), Arsa Ofisi
Kanunu yiiriirliige konulmus ve arsalarin satisinda konut kooperatiflerine oncelik

verilecegi belirtilmistir.

“1969-1975 yillar1 arasinda yap1 kooperatiflerinin konut sunumuna katkilarinda
biiylik artis goriillmemektedir. Konut sorunu olan kesimin konut gereksinmelerini
karsilamada o©nemli rol oynamasi beklenen konut kooperatifciligi yeterince
yayginlastirilamamustir. 1975 yili i¢inde {retilen birim konutlarin ancak % 7’ si

kooperatiflere yaptirilmistir.” (Kog 1989, s. 68)

1981’ e gelinceye kadar kooperatiflerin baslica mali destekgilerinin sosyal
giivenlik kuruluslar1 ve Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi oldugu izlenmektedir.
Toplu Konut Kanunlar1 dénemi ise konut kooperatiflerinin sayisal yonden artig
gosterdigi ve kooperatif birlikleri-yerel yonetim isbirligi ile (kent kooperatif¢iligi
olarak isimlendirilen) yeni yerlesme alanlar1 gerceklestirmek bigiminde niteliksel
yonden degismeler gostererek uygulamalarina yogun bigimde siirdiirdiikleri bir

donem olmustur. (Kog 1991, s. 439)

1984 oncesi yilda ortalama 140 kooperatif kurulurken, 1984 sonrasi donemde
yillik ortalama 2700°e ulasmistir.. 1984’ten 6nce kurulan kooperatif sayisi toplam
kooperatiflerin % 21’ini olusturmaktadir. 1984-1989 arasindaki 6 yil gibi kisa bir
donemde kurulan kooperatif sayisi toplam kooperatiflerin % 62’sine ulagsmistir. Bu
art1s, 1981 ve 1984 yillarinda ¢ikartilan toplu konut yasalan ile ilgilidir. (Berkman,
1996, s.3)

“...Kent kooperatif¢iligi modelinde konut yapimi , konut kooperatif¢iliginden
farkl olarak fiziki, toplumsal ve kiiltiirel ¢evresiyle birlikte ele alinmaktadir.” (Kog

1989, s. 87)
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“Kent kooperatifciligi hareketinin miihendislik ve mimarlik ¢alismalariyla oldugu
kadar mali ve toplumsal yaniyla da iyi hazirlanmis bir projeye oturtulmasina 6zen
gosterilmektedir. Kent kooperatifcilig§i modelinde “katilim” konusu da oOnem
tagimaktadir. Katilimeilik, demokratiklik gibi kavramlarin yalniz yonetimde degil,
denetimde de gecerli olmasi kent kooperatif¢iliginin ilkelerindendir.” (Kog 1989, s.

90)

Kent kooperatifciligi modelini Kent-Koop baslatmistir. Ankara’da Batikent’teki
Kent-Koop modeli 1985 yilindan itibaren {ilke diizeyinde yayginlagmistir.
(Altaban 1996, s.11)

Kent kooperatif¢iligi modeline gore iiretilen konut ve konut g¢evreleri basari
diizeyini gorebilecegimiz pek ¢ok 6rnek olusturmustur. Bu asamada yapilacak olan,
bu modelde ¢ikarttigimiz derslerin 6rnek caligmalar ile ayrintili ele alinmasidir. Bu

kapsamda da Egekent 6rnegi degerli bir 6rnek teskil edecektir.

3.4 Egekent’in Kurulmasina ve Uygulamasina Olanak Saglayan Yasal Cer¢eve

Ulkemizde 1950 sonrasinda, sanayilesme ve kentlere gog olayr ile birlikte
kentlerdeki, 6zellikle gb¢ ¢eken biiylik kentlerdeki konut stoklari artan isteme yanit
veremez olmuglardir. Bunun i¢in konut sorununa gesitli ¢oziimler iretilmeye

calisilmistir. Konut kooperatiflerinin konut tiretimi de bu ¢oziimlerden biridir.

Konut kooperatifciligi ile konut sunum bigimi 1960 sonrasi konut iliretimindeki
paymn1 hizla arttirmaya baslamustir. Ikinci bes yillik kalkmma planm1 déneminde
kooperatiflerin asgari iiye sayilar arttirilarak toplu konut kuruluslar1 haline gelmeleri
tesvik edilmis ve konut kredilerinin toplu konut yapimini destekleyecek yonde
kullanilmast saglanmaya ¢alisilmistir. Diger kalkinma planit donemlerinde de gesitli
yasalarla konut kooperatif¢iligi desteklenmeye c¢alisilmistir. Ancak diizenlemelerin
kisa Omiirlii olmasi nedeniyle iilkede konut sorununun artmasina engel

olunamamustir.
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Konut sorununun artmaya bagladigi bir ortam i¢inde 1973 yerel secimlerinden
sonra biiylik kent belediyelerini kazanan bir grup belediye baskan1 konut sorununun
¢dziimiine yerel ydnetimler olarak talip olmuslardir. Bu belediyeler arasinda izmit,

Ankara ve Antalya Belediyeleri sayilabilir. (Sayin 1984, s. 4)

1969 tarihli 1163 sayili Kooperatifler Yasasinin 9. maddesi uyarinca Belediyeler,
kooperatiflerin kurulmasina onderlik edebilecekleri gibi kooperatiflere ortak da

olabilmektedir. (Karayal¢in 1985, s.7).

Ug ilde baslatilan projeler iginde basarili olan sadece Ankara Batikent Projesi
olmustur. Proje bir yerel yonetim birimi olan Ankara Belediyesi ile bir sivil toplum
orgiitii olan Kent-Koop isbirligi ile yapilmistir. 1163 sayili Kooperatifler Yasasinin
9. maddesi uyarinca kurulan bu iligki ile Belediye, Kent-Koop Yonetim Kurulunda

temsil edilmektedir. (Sayin 1984, s. 4)

Batikent uygulamasi diger iller icinde model olusturmustur. Ulkemizde 1980
sonrasinda baslayan kent kooperatif¢iligi modeliyle konut iiretiminin ilk hareketi

olan Batikent diger illerde de uygulanmaya baglamistir.

1980 sonrasinda da Izmir’ de diizenli ve planl bir gevrede satin almabilir
fiyatlarla konut gereksiniminin karsilanamayacagi gézlenerek, biiyiik dlgekli, orgiitlii

girisimlerin gerekli oldugu anlayisina varilmistir. (Yardimei 1984, s. 4)

[zmir’ de var olan konut sorununa ¢dziim getirebilmek icin biiyiik 6lgekli
girisimlerin gerekli oldugu diisiincesinin olusmasi, Egekent girisimine zemin
hazirlamistir. Egekent Projesinin gerceklesmesinde Batikent Projesinden biiyiik

Olciide faydalanilmastir.

2487 sayilt yasanin ardindan Egekent, 21.12.1981 giin 501/431 sayili Belediye
Encilimeni kararima dayanan ve Karsiyaka bolgesinde Kiigiik Cigli’ nin kuzeyindeki
alanlarin toplu konut alanlar1 olarak, Izmir il Toplu Konut Kuruluna énerilmesiyle

gerceklesir. Ancak gerek yasanin zamanla islersiz hale gelmesi, gerekse yeterli
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talebin saglanmamasi nedeniyle, proje 1983 lere kadar rafa kaldirilir. (Altingekic

1999,5.17)

Projenin yeniden canlanmasi, 30.6.1983 giin 502/89 sayili Belediye Meclis
karartyla gerceklesir bu karar, toplu konut alani olarak belirlenen 420 hektarlik
alanin 159 hektarlik kisminin, sosyal konut alan1 olarak 6nerilmesiyle ilgilidir. Karar
Izmir 11 Toplu Konut Kurulunca ve imar Iskan Bakanlifinca onay gériince proje

22.8.1983 tarihinde Kent-Koop ile 1 nolu protokol ile baslar. (Altingeki¢ 1999, s. 17)

Egekent girisimi halkin konut ihtiyacim1 karsilamakla oldugu kadar, kentin
biiylime bi¢imi i¢inde, yeni ve 6zgiin bir gelisme stratejisi getirmektedir. Siiregelen
sagliksiz biiyiime bicimleri yerine planli ve hizli uygulama ile ¢ok sayida konutun
iiretildigi yeni kent parcalari olusturularak saglikli gelisme Onerilmektedir. (Izmir

Belediyesi 1984. s. 7)

3.5. Oznel Belirleyiciler

Egekent Projesi’ nin gergeklesmesinde oncii  Izmir Belediyesi olmustur. izmir
Belediyesi kentteki konut sorununa ¢ozliim getirmek amaciyla Cigli’ de miilkiyeti

kendine ait bulunan alanda bu girisimi baglatmstir.

Izmir Belediye Meclisi, Egekent Toplu Konut Projesi’ nin gerceklestirilmesi ile
ilgili girisimlerde bulunma yetkisini Belediye Bagkani saymm Ceyhan Demir’ e
vermistir. Egekent Projesi hazirlik ¢aligmalari, Belediye Baskani Ceyhan Demir bu
yetkiye dayanarak 22.08.1983 tarihinde Kent-Koop ile imzaladigi protokol ile

baglamistir.

Ege-Koop Kooperatifler Birligi 7 Mart 1984 tarihinde Tiirkiye’ nin ikinci biiyiik
yeni yerlesim merkezi Egekent’ i gerceklestirmek iizere izmir Biiyiiksehir Belediyesi
onciiliigiinde 8 kooperatifin bir araya gelmesi ile kurulmustur. Biiyiiksehir Belediye

Baskam1 Burhan Ozfatura Birligin Genel Baskani olmustur. (Atak 1987, s. 3).
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Egekent’ in isim babasi ise, gazeteci ve sonra Konak Belediye Baskani olan Erdal

Izgi dir. (Kog 2001, s. 180)

7 Ekim 1986 tarihinde yapilan Birlesmis Milletler Diinya Konut Giinii’nde,
Egekent Projesi Bagbakanlik Toplu Konut ve Kamu Ortaklig1 Idaresi Baskanligi’nca
odiile layik goriilmiis, Ege-Koop Genel Baskan1 Burhan Ozfatura’ ya basar plaketi
verilmistir. (Atak 1987, s. 3)

Burhan Ozfatura’ nin dnciiliigiinde baslamis olan Egekent girisimi’ nin basarisini
ve saym Ozfatura’ nin katkilarmi bugiin Ege-Koop genel baskani Hiiseyin Aslan su
sozleri ile belirtmistir ; Sayin Ozfatura 1984-1989 doneminde, Izmir Biiyiiksehir
Belediye Baskanlig1 sirasinda Ege-Koop’ un 11 yilda tirettigi 11 bin konutun 8548
konutunu kapsayan dev Egekent-1 Projesi’ nin ger¢ek mimaridir. 1985 yilinda temeli
atilan ve bugiin i¢inde 40 bin kisinin yasadig1 bu ¢agdas kent parcasi i¢in Biiyiiksehir
Belediyesi’ nin ve merkezi yonetimin tiim olanaklarimi seferber etmis, geceli
giindiizlii temposuyla Ege-Koop’ u kamuoyunun giivenilir kurumu haline getirmistir.
Yine sayin Ozfatura’ nin ¢abalariyla hazine garantérliigiinde Avrupa iskan Fonu
Kredisi alinarak diger projelere de kredi imkani1 saglamanin yolunu agmistir. (Ege-

Koop 1995, 5. 4)

Ayrica Burhan Ozfatura’ nin ayn1 panelde yaptign konusmada Egekent projesini
baskanlik doneminde sag gozii olarak vasiflandirdigini belirtmistir. Bu sozleriyle

Egekent Projesinin 6nemini ve bu proje i¢in gosterdigi ¢cabay1 ifade etmistir.



DORDUNCU BOLUM
EGEKENT-1’ IN GERCEKLESMESI

[zmir’ de yasanan konut sorununa yénelik var olan uygulamalarda diizenli ve
planli bir c¢evrede satmalinabilir fiyatlarda konut ihtiyacinin karsilanamayacagi
gbzlenmis ve bunun i¢in yeni ve biiylik 6l¢ekli girisimlerin gerekli oldugu diisiincesi
olugmustur. Sorunun ¢6ziimii i¢in, planl kent pargasi iizerinde toplu konut ile, hizl,
ekonomik ve cok sayida konut lireterek s6z konusu konut talebini karsilama
gereginin sonucu olarak Izmir Belediyesinin onciiliik ettigi Egekent-1 projesi

gerceklesmistir.

Calismanin bu bolimiinde Egekent-1° in gergeklesme asamalarina; projenin
planlanmasi, alanin fiziki verileri, talebin orgiitlenmesi, altyap1 ve konut iiretimi ve

finansman konularina deginilecektir.

4.1. Egekent-1 Projesi

Izmir Belediyesi kentteki konut sorununa bir ¢dziim getirmek iizere Cigli’ de
miilkiyeti kendine ait bulunan alanda ilk etapta 10000 konutu hedef alan bir yeni
yerlesme projesi gergeklestirmek iizere harekete gegmistir. Projenin gelisme

asamalar1 soyle 6zetlenebilir ;

Belediye Meclisi yetkisine sahip izmir Belediye Enciimeni Toplu Konut Kanunu
geregi olarak 21.12.1981 giin ve 501/431 sayili karari ile Karsiyaka Bolgesi Kiiclik
Cigli’ nin kuzeyindeki alanlar1 toplu konut alani olarak izmir il Toplu Konut Kurulu’
na Onermistir. Ancak, 1983 Haziran ayinda Toplu Konut Yasasma iligkin
uygulamanin 6ngoriilen diizeyde olmamasi yaninda, kent i¢inde konut talebini
artigint siirdiirmesi ve 2805 sayili Imar Affi Yasas1® nin getirdigi kisitlamalar da goz
oniinde bulundurularak, Izmir Belediyesi’ nde bu alam1 yeni bir yaklasimla
degerlendirme egilimi agirlik kazanmaya baglamistir. Bunun sonucu olarak Belediye
Meclisi 30.06.1983 giin ve 502/89 sayili karari ile 2487 sayili1 Toplu Konut Kanunu

geregince toplu konut alani olarak belirlenen s6zkonusu 240 hektarlik alanin 159
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hektarlik boliimiiniin Belediye’ ce sosyal konut alani olarak gerceklestirilmesi
kararlastirilmistir. Bu karar Izmir il Toplu Konut Kurulu’nca da uygun gériilmiis ve
Imar ve Iskan Bakanhigi’ nca 1983 Ekim aymda onanmustir. Aym giin Belediye
Meclisi 502/90 sayili karar ile bu alanda sosyal konut projesi gerceklestirilmesi ile
ilgili girisimlerde bulunma yetkisini Belediye Bagkani sayin Ceyhan Demir’ e

vermistir. (Izmir Belediyesi 1984, s.16)

Egekent projesi hazirlik c¢aligmalari, Belediye Bagkani Ceyhan Demir’ in
yetkisine dayanarak 22.08.1983 tarihinde Agustos 1983 tarihinde Kent-Koop ile
imzaladig1 Egekent projesi 1 nolu protokolii ile baglamistir. Bu protokola gore
Belediye ve Kent-Koop 1/1000 o6l¢ekli imar planini, Egekent yapilabilirlik
calismasmi  ve Kooperatif Birlik Orgiitlenmesini birlikte ~yapmuslardir. (izmir

Belediyesi 1984, s.16)

Egekent alaninin 77 hektarlik boliimii konut alani olarak ayrilmistir. 8.5 hektarlik
boliim ¢ok islevli kent merkezi olarak ; ticaret ve ticaret iistii konut bloklarini,
saglik tesislerini, dini yapilari, pazar yerlerini vb. kapsamaktadir. Lise, meslek

lisesi, temel egitim ve kres yapilar1 bu alanda yer alacaktir. 36 hektarlik bir arazi
parcasi yesil alan olarak degerlendirilecektir. 28 hektarlik alan ise trafik ve yaya

yollari, otopark olarak kullamilacaktir. (Izmir Belediyesi 1984, s.16)

Egekent yeni yerlesme alan1 yakininda Atatiirk Organize Sanayi Bdlgesinin
kurulmakta olmasinin, konut-igyeri iligkisi baglaminda ¢ok yonlii olumlu katkilar
getirecegi ve Atatlirk Organize Sanayi Bolgesinin yaratacagi istihdamin 50.000 kisi
olacagi tahmin edilmektedir. (Egekent Alani Fizibilite Rapor Ozeti 1984, 5.2)

Projenin degisen kosullara uyum yapabilmesi i¢in oOrglitlenmenin birden fazla
kurumu igerecek bicimde yapilmasi yararli bulunmustur. insaat sektoriinde siirekli
olarak yasanan sorunlar ve konut kredilerindeki belirsizlikler nedeniyle modelde
finansman agisindan da benzer yaklasimlar yer almaktadir. Egekent modelinin
kurulmasinda ve proje ile ilgili tiim c¢alismalarda Batikent deneyiminden

yararlanilmistir. (Egekent Alani Fizibilite Rapor Ozeti 1984, 5.2)
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4.2. Egekent’te Fiziki Veriler

4.2.1. Arsarmin konumu

[zmir kent biitiinii nazim planinda kuzey gelisme aksinda yer alan Egekent
proje alan1 Karsiyaka’ya 11 km, uzakliktadir. Alan, mevcut demiryolu ve
Izmir- Canakkale karayolundan servis almaktadir. Bayindirlik Bakanlhiginca
[zmir- Aliaga ¢ift hat elektrikli demir yolu projesi uygulandiginda kent
merkezi ile ulasimm hiz kazanacagi diisiiniilmektedir. (Izmir Belediyesi

1984, 5.17)

[zmir’in gelisme alanlarmin kuzey ve giiney dogrultusunda olacagi kabul
edilmistir. Kuzey gelisme aksi icinde EGEKENT sosyal konut alani olan bdliim
planli ve plansiz alanlar olarak gelismistir. Bu nedenle EGEKENT alami kuzeye
dogru planli biiyiimenin ilk biiyiik esigini olusturmustur. izmir Metropoliiniin kuzey
gelisme aksi tizerinde bulunan EGEKENT sosyal konut alani, ana kente Menemen-

[zmir karayolu ile baglanmistir. (Egekent Alami Fizibilite Rapor Ozeti 1984, 5.2)

“Egekent alan1 deniz seviyesinden 60 m. yiikseklikten baglayarak 280 m.
kotuna kadar ¢ikmaktadir. Topografya alan i¢i ulasim bakimindan yol, altyapi
maliyetlerini arttiracaktir. Ancak elektrik, i¢gme suyu, kanalizasyon ve anakente

ulasim bakimlarindan biiyiik avantajlari vardir.”(Izmir Belediyesi 1984, s.17)

4.2.2. Jeolojik Yapi

Tektonik bir c¢okiintii alani olan Izmir Korfezi’nin kenarinda bulunan kentin
icinde ve c¢evresinde yiikselen tepeler, volkanik kayaglardan olusmustur.
Volkaniklerin tabaninda Mezoik yasli sistler ve Neojen yash kiregtaglar
bulunmaktadir. Tepeler ile kiy1r arasindaki diizlikler, deniz ve dere

birikintilerinden olusmustur.(Izmir Belediyesi 1984, s.17)
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“Egekent proje alanini olusturan topraklar tashik, e§im ve profil derinligi ¢ok,
tarimsal ¢alismayi kisitlayici etkenler dolayisiyla 7. sinif arazi niteligini tagimaktadir.
Dolayisiyla tarim dist amaglarla kullanilmasinda bir sakinca goriillmemektedir.”

(Egekent Alam Fizibilite Rapor Ozeti 1984, s.3)

EGEKENT proje alami , Bakanlar Kurulu’nun 23.12.1983 giin ve 7/5551
sayili karariyla yiriirliige giren Tiirkiye Deprem Haritasi’na gore 1. derece
deprem boélgesi i¢inde bulunmaktadir. Egekent’in bulundugu Cigli’de 2 Ocak
1939’ da 5.3, 21 Ekim 1940’ da 4.3 siddetinde iki deprem olmustur.
(Izmir Belediyesi 1984, s5.18)

4.2.3. Iklim Elemanlart

Egekent alami iklim 6zellikleri bakimindan Izmir merkezi ile benzer dzellikler

tasimaktadir ve Akdeniz iklimi etkisindedir.

Yillik ortalama sicaklik 17.6 C, kis aylarinda ortalama sicaklik 9.4 C
diizeyindedir. Yillik ortalama riizgar hizi 3.5 m/saniye ve en fazla esen riizgar
giineydogu riizgaridir. Kislar1 genellikle glineydogu, kuzeydogu; yazlar1 bati
rizgarlar1  esmektedir. Soguk riizgarlar kuzey riizgarlaridir. Giineslenme
bakimindan yilda ortalama 144 giin tamamen acik, 170 giin bulutlu ve 51 giin
kapali olarak ge¢cmektedir. Yillik ortalama nisbi nem % 65 diizeyindedir.
Egekent alani soguk kuzey riizgarlarina kapali bulunmaktadir. Giineydogu,
giiney ve giineybatiya acik bir yamag {lizerinde yer almasi ise giines enerjisinden

yararlanma bakimindan ¢ok uygundur.” (Izmir Belediyesi 1984, s.18)

4.3. Egekent Imar Plam

4.3.1. Planin Aciklanmasi

159 hektarlik Egekent sosyal konut alaninin 1/1000 6lcekli imar plam1 1 Kasim

1983 tarihinde onanmistir. Onanli imar planinda bu alana 10.000 konut yapilacagi ve
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yaklagik 40.000 kisi yerlestirilecegi kabulu yapilmistir. 159 hektarlik alanin 77
hektar1 (% 48.5) konut alani, 82 hektar1 (% 51.5) da ulasim ve sosyal donatima
ayrilmistir. (Izmir Belediyesi 1984, 5.18)

[zmir-Menemen karayolundan 30 m genisligindeki yolla baglant1 saglanmis ve
alan i¢inde ana ulasim aks1 25 m genisliginde ¢Oziilmiistiir. Topografyanin zorunlu
kaldig1 yerlerde bu genislik daha da artirllmistir. Boylelikle, bu ulagim sistemiyle

kentici toplu tasim sisteminin baglantis1 kurulmustur. (Izmir Belediyesi 1984, s.18)

Konut alanlar, topografya da dikkate alinarak konut c¢evresi dilizenlemesine
esneklik taniyabilmesi ac¢isindan biiylik adalar olarak, 1-4 hektar, ylizél¢limiinde
diizenlenmis, ancak adalar da < kooperatif iiye sayisina gore ifraz edilerek
kooperatiflere tahsis edilebilir> kosulu getirilmistir. Boylece konut adalarinin
rasyonel kullanimi saglanmistir. Alanda olusturulacak genel otopark, cocuk
bahgeleri, parklara ek olarak ada i¢inde, yapilasmanin disinda kalan alanlarda
kooperatiflerin miilkiyetinde kalacak ve kooperatiflerin gerceklestirecegi park,

cocuk bahgesi yapimi i¢in plan karar getirilmistir. (Izmir Belediyesi 1984, 5.19)

Kat miilkiyetine gegiste ve mevcut kredi kaynaklarindan yararlanmada sikintilar
yaratacagi diisiiniilerek konut adalari i¢inde konut dis1 kullanimlar i¢in yapilagma
Onerilmemistir. Semt 6l¢eginde aligveris merkeziyle kresler, konut adalarindan ayri

olarak diisiiniilmiistiir. ( Izmir Belediyesi 1984, 5.19)

Aktif yesil alanlar, gerekse alisveris merkezleri ve kresler yakin c¢evrede
yasayanlar tarafindan kullanilacaktir. Yaklasik 7.9 hektarlik bir alanda; ticari
kullanim, dispanser, resmi kurum alani, sosyal ve kiiltiirel kurumlar, cami, pazar
yeri ic¢in yer ayrilmistir. Bu c¢ok islevli merkezde yer alacak yapilarin {ist
katlarmin ticaret amaciyla kullanilma olanaginin bulunmayacagindan hareketle
bu katlarda 60 M2 ye kadar inen kiiclik metrajli kiralik konut uygulamasi
distintilmiistiir. Genellikle ticaret iistii konut kullanimi1 bi¢iminde gergeklesecek
bu projeyle hem yerel yonetim eliyle kiralik konut yapilmis olacak, hem de

merkez alanlarinin geceleri de yasayan gevreler haline getirilmesine ¢alisilmistir.
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(Izmir Belediyesi 1984, 5.19)

EGEKENT’ TE ARAZI KULLANIMI

Kullanim Tiirii : Alan (ha) : Oran(%) :
Konut 77 48.22
Cok Islevli Kent Merkezi 7.90 4.96

Zemin Ticaret Ustte Konut 1.79

Saglik (Dispanser) 0.22

Resmi Tesis Alani 0.25

Sosyal Ve Kiiltiirel Tesis Alam 0.35

Pazar Yeri 0.55

Cami 0.22

Genel Otopark 0.34
Alt Merkez (Ticaret) 1.43 0.89
Egitim 8.55 5.34

Kres 1.10

Temel egitim 4.85

Egitim Sitesi (Lise+tMeslek Lisesi) 2.60

Yesil alanlar 36.00 22.64
Ulasim (Trafik ve Yaya Yollari 28.12 17.68
Genel Toplam 159.00 100.00

Kaynak : Izmir Belediyesi, Egekent Yeni Yerlesme Projesi Yapilabilirlik Calismasi 1984, 5.20

1/1000 o6lcekli imar planinda, temel islevlerin yerleri, hangi siklikta yer
alacaklar1 ve genel yapilagsma yogunluklar1 belirlenmistir. Ancak hazirlanan plan
ve kararlarin gergeklestirilmesiyle istenen kentsel ¢evre yeterince saglanmig
olmayacaktir. Bu nedenle tasarlanacak kentsel ¢evre veya konut cevresinin
onceden tanimlanip belirlenmesi de yararli olacaktir. Hazirlanacak kentsel ¢evre
projesinde park, ¢ocuk bahgesi, koruluk, yaya bolgeleri, okul ve aligveris
merkezler i gevresi diizenlemelerinde, alan aydinlatilmasindan bordiir taglarina,
oturma bankolarindan sokak levhalarina, parklardaki agac¢ tiplerinden

yetistirilecek cicek cesitlerine kadar detaya inilerek ve bir biitiinsellik i¢inde



44

projelendirilmesinde yarar vardir. Boylece olusturulacak yeni yerlesim alani
icinde, temel gereksinmelerin yaninda yasayanlar1 rahatlatarak, mutlu kilarak,

bulunduklar1 ¢evrenin her noktasini benimsemelerine olanak verilmis olacaktir.

( izmir Belediyesi 1984, 5.20)

“Egekent Konut Uretim Yap1 Kooperatifleri Birligi 7 Mart 1984 tarihinde izmir
Biiyiiksehir Belediyesi oOnciiliigiinde sekiz kooperatifin bir araya gelmesi ile
kurulmustur. Zaman i¢inde ortak kooperatif sayisi 41’ e , Kooperatif ortak sayilari

toplami ise 8548 e ulagmistir.” (Kog¢ 2001a, s.180)

Kooperatifler Birligi seklinde orgiitlenmenin tek tek ve kiigiikk kooperatiflerin
yonetsel ve teknik yetersizliklerinin asilmasinda biiyiik yarart bulunmaktadir.
Egekent projesinde arsanin Belediyece tahsis edilmesi ortak basina diisen arsa
pay1 miktarini azaltmistir. Kooperatifler Birligi seklindeki 6rgiitlenme finansman
bakimindan da kolaylik saglamis, yurt i¢i krediler yaninda yurtdisi kredilere de
ulagilabilmistir. (Kog 2001a, s.181)

“Ege Koop Kooperatifler Birliginin verdigi hizmetler ; projelerin hazirlanmasi,
ihale dosyalarinin diizenlenmesi, ilanlari, ingaatlarin kontrolii, hak edislerin
incelenmesi, Egekent alaninda, her tiirlii isin koordinasyonunun ilgili kurumlarla
saglanmasi, Birlik i¢cindeki kooperatiflerin Bakanlik yetkisindeki Teftis Kurulu ile
denetlenmesidir.” ( Kog 2001a, s.183)

4.3.2. Uygulama Etaplamasi

Egekent projesinin 6deneklerinin 5 y1l iginde ayrilmasi, yatirimlarinda 7 yilda
tamamlanmas1 Ongoriilmiistiir. Teknik altyapi, sosyal altyapt ve konut
yatirimlariin es giidiimlii olarak bu zaman siiresine yayilmasi , EGEKENT lilere
sunulacak hizmetlerin karsilanabilmesi ve verimlilik agisindan  Snem

tasimaktadir. (Izmir Belediyesi 1984, 5.20)
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Teknik altyapr yapimimin etaplamasindan o6nce 105 kotu esas alinmistir.
EGEKENT alaninin 105 kotuna kadar olan boliimiiniin ilk uygulama etabi olarak
secilmesinin nedeni, ¢evredeki mevcut altyapidan kolaylikla yararlanma olanagi

olmustur. Imar planinmn 105 kotunun altinda kalan alanlar yaklasik 5500 konutu
icermektedir. Ayrica sosyal donatim alanlarinin bir boliimii de bu cok egimli

alanin disinda kalmaktadir. (izmir Belediyesi 1984, s.21)

“Igme ve kullanma suyunun saglanmasi igin gerekli depo ve terfi
merkezlerinin alanda yerlestirilmesi igin tiim alan 50’ser metrelik es yiikselti
egrilerine gore 5 basing bolgesine ayrilmistir. 105 kotuna kadar olan boliim 1.

basing bélgesidir.” (Izmir Belediyesi 1984, s.21)

4.4. Egekent’ te Talebin Orgiitlenmesi

4.4.1. Orgiitlenme Modeli

“Egekent projesinde talebin orgiitlenme modelinde bir yandan hizmette ucuzlugu
ve verimliligi saglayabilecek coklukta ortagi bulunan, 6te yandan da yonetime ve
denetime katilma acisindan sorunlari olmayan bir yaklasim dikkate alinmistir.”

(Egekent Alam Fizibilite Rapor Ozeti 1984, s.4)

Egekent projesinin onemli Ozelliklerinden biri talebin 6rgiitlenmesi diizeyinde
getirilen yeni yaklagimdir. Bu yaklasim, islevsel kooperatif 6l¢ekle, kooperatif iist
birliginin ekonomik 6l¢eginin yararlarini birarada saglayan kademeli bir orgiitsel
yap1 getirmektedir. Cesitli uygulamalarin gostermis oldugu gibi tek ve kiigiik dlgekli
konut kooperatifleri yonetsel ve teknik yetersizlik, denetimsizlik ve bunun sonucu
ortaya ¢ikan giivensizlik ve bu gibi nedenlerle ¢ogu zaman basarili olamamislardir.
Kiigiik orgiitlenmeler olgekleri nedeniyle, ingaat malzemeleri sanayiini yapim
teknolojisini ve konut yapim piyasasinit etkileme olanagindan yoksun olusu ve bu
gibi sikintilar nedeniyle konut kooperatiflerinin biraraya gelerek Olcegi biiyiitmesi
geregi ortaya ¢ikmustir. Biiylik kaynaklarin kullanilabilmesi, biiyiik dlgekli iiretim

birimlerinin olugsturulabilmesi ve boylelikle konut bunaliminin belirli Slgiide
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hafifletilebilmesi bu yolla olanakli olabilecegi diisiiniilmiistiir. (Izmir Belediyesi

1984, 5.21)

Teknik olarak her sektoriin kendi i¢ dinamiklerine gore bir Orgilitlenme dlgegi
vardir. Bdyle bir 6lgegin altinda kalis ya da tistiine ¢ikis, ucuzlugu ve hizliligi, bir
baska deyisle hizmette verimliligi olumsuz etkilemektedir. Kiigiik Olcekte
kurulmus kooperatiflerin sorunlar1 salt olarak sayisinin arttirilmasi ile de
¢ozilemez . Oyle bir orgiitlenme olmalhidir ki, bir  yanda hizmette
ucuzlugu ve verimliligi saglayabilecek coklukta ortagi bulunsun, &te yanda
da yonetime ve denetime katilma agisindan sorunlar olmasin. Egekent
projesinde talebin Orgiitlenme modelinde bdyle bir yaklasim dikkate alinmistir.

(Izmir Belediyesi 1984, s.21)
4.4.2. Birligin Amag Ve Islevieri

“1984° de kurulan Kooperatifler Birliginin temel amaci Egekent’ in Izmir
Belediyesinin  Onciiliigiinde saglikli bir kent parcasit olarak olusturulmasina
katkida bulunmak ve ortaklarinin burada kisa silirede, ucuz konut sahibi
olmalarmi saglamak olmustur.”’(Egekent Alani Fizibilite Rapor Ozeti 1984, s.4)

Birlik bu temel amag¢ dogrultusunda su etkinliklerde bulunacaktir :

v' Izmir Belediyesi ile diizenlenecek protokol kapsaminda, ortak kooperatifleri

icin gerekecek konut alanlarini saglayacaktir.

v" Bu alanlar tizerinde iiretilecek konutlarin mimarlik ve miihendislik projelerini

hazirlayacak olan teknik biirolar1 kuracaktir.

v' Kooperatif ihale dosyalarim1 hazirlayacak, olusturacagi kontrol orgiitii ile

ortag1 kooperatifler adina konut iiretimi denetleyecektir.
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v’ Ingaatlarda belirli ekonomileri gerceklestirmek, konutlarin fen ve sanat
kurallarina uygunlugunu saglamak amaciyla ortagi kooperatifler adina yapi

elemanlari ile ingaat malzemelerini toptan satin alabilecektir.

v" EGEKENT’TE teknik ve sosyal altyapinin gergeklestirilmesi i¢in Belediye ve

ilgili kamu kurumlari ile ortak ¢aligmalar yapacaktir.

v' Ortak kooperatiflerinin hesap ve islemlerini denetleyecek, isteyen

kooperatiflerin muhasebe kayitlarini tutacaktir.

v' Kurs, seminer ve egitim programlari hazirlayacak, bagl kooperatiflerin

personel ve liyelerini egitecektir.

v" Konut Kooperatifciligini gelistirilmesi ve yayginlastirilmasina yonelik olarak
yurt i¢i ve yurt dis1 kooperatif orgiitleriyle is birliginde bulunacak, 6zellikle
dis kaynakli kredi arayislar1 sirasinda gelistirilen bu iliskilerden yararlanma

yoluna gidebilecektir. (Egekent Alani1 Fizibilite Raporu, 1984, sf.4)

4.4.3. Birligin Kurulus Ve I}‘leyigi

Izmir Belediyesi miilkii olan Egekent alanindaki arsa tahsis kosullarini ve
temel isleyisi Dbelirleyen 5656 Yasa Uygulama Yonetmeligini Ocak
1984’de yaymlamistir. Bu yonetmelige gore, arsalari ortak kooperatiflere
verilmek {lizere Belediye tarafindan Birlige devredilecektir. Yonetmeligin
yayinlanmasindan sonra Belediyenin tiizel kisiligi ve kurucu kooperatifler
Subat 1984°de Birligin kurulus islemlerini baslatmistir. Yasal islemlerin
tamamlanmasindan sonra Birlik ile Izmir Belediyesi arasinda Mart 1984°de
Egekent Ana Protokolii imzalanmistir. Bu protokol esas olarak Egekent
projesinin uygulanmasinda Belediyenin ve Birligin iistlenecegi gorev ve

sorumluluklar1 belirlemektedir. (Egekent Alani1 Fizibilite Rapor Ozeti 1984.s.5)



48

4.5. Egekent’te Altyap: Ve Konut Uretimi

4.5.1. Teknik Altyapi

EGEKENT, izmir kentine ait mevcut ve yapilacak altyapiya yakinlig1 agisindan

oldukca sanshi bir konuma sahiptir.

Izmir igme suyu master plani cercevesinde yapilacak su isale hatti alanin
giineyinden ge¢mektedir ve buradan gerekirse Egekent’te ek kapasiteyi yaratmak
olanaklidir. Izmir Kanalizasyon Master Planina gore kurulacak sistemin ana
toplayicilar1 Egekent’in yakinindan gegmektedir. Bu sistem tamamlandigi zaman
Egekent kanalizasyon sebekesi buraya baglanacaktir. (Egekent Alanmi Fizibilite
Rapor Ozeti 1984, sf.5)

“Egekent’te teknik altyapi caligmalari iistyap1 gibi hizli bir bi¢imde silirmiistiir.
Altyapr caligmalar1 konut ingaatlarima paralel bicimde tamamlanmistir. Ayrica
EGEKENT’ in Izmir-Canakkale karayoluna ve ayni zamanda giineyindeki demir
yoluna yaklasik 500m uzaklikta bulunmasi da Izmir ile ulasim agisindan énemli bir

avantaj saglamistir.” (Izmir Belediyesi 1984, 5.27)

Teknik alt yap1 kalemlerinde maliyet hesaplart yalnizca Belediye’nin
sorumlulugunda bulunan alanlar i¢in yapilmistir. Kooperatif miilkiyetinde kalacak
olan ada i¢i altyapr insaatlar1 kooperatiflerin sorumluluguna birakilmistir, ve konut

maliyetleri i¢inde hesaba katilmstir. (Izmir Belediyesi 1984, 5.27)

Altyap1 iiretiminin tahmini maliyeti belirlenirken, her altyapi kaleminin ayri ayri
dosenecegi varsayilmistir. Klasik sistem olan bu tiir ingaatin isletme doneminde
baz1 bakim-onarim sorunlar yarattig1 bilinmektedir. Alternatif olarak galeri veya
tiinel tip denilen ve tiim sistemlerin bir galeriden gegirilmesi diisiiniilebilir. Ancak
zeminin cinsi  ve olduk¢ca egimli olan topografya diisiiniilen galeri
maliyetini arttirict rol oynayabilecektir. Ayrica belirli egimlere bagiml

cozlilmesi gereken kanalizasyon sebekesi ile oOteki altyapr kalemlerinin ayni
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galeriye alinmasi da oldukc¢a gii¢ olacaktir. Ote yandan sokak aydilatmasi,
yagmur suyu kanallar1 gibi genellikle ulasim agmna bagh kalacak olan
altyapt ile bu zorunlulugun s6z konusu olmadigt igme suyu ve
kanalizasyon sebekesinin galeri sistemiyle ¢oziilmesinde olanaksizliklarla da
karsilagilabilir. Galerili ¢oziimlerde telefon, havagazi ve diger altyapi
sebekesinin bir arada diisliniilmesi daha rasyonel olmakla birlikte, bu
konuda iilkemizde yeterli bir uygulama bulunmamakta ve uygulamayi
aksatmayacak bir esgliidim saglanabileceginden  kusku duyulmaktadir.
Biitiin bu noktalar g6z 6niinde bulundurularak, yapilabilirlik calismasinda
maliyet  hesaplar1  klasik sisteme  dayandirilmustir. (Izmir Belediyesi
1984, 5.27)

4.5.1.1. Ulasim Agt

Egekent’te yol ile ilgili ana kararlar alinirken uygulamaya daha sonra
gecilecek olan 260 hektarlik alanin  ulasim sistemine de ¢6ziim olanagi
getirilmeye ¢alisilmistir. Bu ¢er¢evede yapilan c¢aligmalar, 159 hektarlik birinci
bolgeye hizmet verecek 30 m. genisligindeki giris yolu, birinci bdlgenin
icinde dolasacak 25 m. lik bir ana arter ve bu arterden 260 hektarlik oteki
bolgelere gecis icin cikis agizlar1 ile bdolge i¢i ana artere  baglanan
yollar olarak 6zetlenebilecek ulasim agimi ortaya ¢ikarmistir. ( Izmir Belediyesi
1984, 5.28)

Bu ana kararlara bagli olarak 1/100 6lgekli imar planinda 6nerilen yol uzunluklari
maliyet hesabinda veri alinmistir. Ayrica yol projeleri yapilincaya kadar kullanilmak
lizere maliyet hesaplari BATIKENT standartlarma dayandirilmistir.  (Izmir
Belediyesi 1984, 5.28)

EGEKENT’in topografik yapis1 nedeniyle yol ¢aligmalarinda zorluklarla
karsilagilmistir. Arazinin degisken yapili e§ime sahip olmasi ¢aligmalar sirasinda

biiylik miktarlarda dolgu ve hafriyati zorunlu kilmistir. Egimleri en azda tutabilmek
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icin yollarin esyiikselti egrilerine paralel olarak gecirilmesi enkesitte dolgu ve

hafriyat1 glindeme getirmistir.

Ana girig ve 25 m. genisligindeki ana arter disindaki yol profillerinin refiijsiiz
olacag: kabul edilmistir. Yapilan hesaplamalar yollarin esyiikselti egrilerine paralel
olarak gidecegi ve yalnizca enkesitte dolgu ve hafriyat yapilacagi varsayimina
dayandirilmistir. Maliyet hesaplar ¢ikarilirken, kavsaklar, istinat duvarlari, sanat
yapilarinin yol maliyetini % 50 oraninda arttiracagi kabul edilmistir. Maliyetler
ancak yol projelerinin hazirlanmasindan sonra belirlenmistir. (Izmir Belediyesi 1984,

s.28)

TRAFIK YOLLARI MALIYET TAHMINI

Yol Genisligi: Toplam Uzunluk : Birim Maliyet : Yaklasik Toplam Maliyet

30 m 470 m 62.573 TL/m 29.410.000 TL

25m 3.120 m 53.536 TL/m 171.850.000 TL

17 m 2.060 m 22.880 TL/m 47.130.000 TL

14 m 3.100 m 21.312 TL/m 66.070.000 TL

12 m 590 m 17.679. TL/m 10.430.000 TL
TOPLAM : 9.430 m 324.890.000 TL
+ % 50 (Kavsak, istinat duvar1 vb. maliyetleri) 162.450.000 TL
TOPLAM : 487.340.000 TL

Kaynak : Izmir Belediyesi, Egekent Yeni Yerlesme Projesi Yapilabilirlik Calismasi, 1984, s.28

Egekent’te yaya yollarinin projesi yapilmadan once maliyet tahminlerinde ;
toplam yaya yolu sathinin 7 m genislik ve 8.700 m uzunluktan 68.100 M2
olacagi, yol tabii zemininde ortalama 100 cm kalinlikta kazi ve dolgu yapilacag,
yol kaplamalarmin altina 15 cm kalinliginda yol alt malzemesi serilecegi, yaya

yollarinin beton plak veya 15cm kalinlikta grobetonla kaplanacagi, yaya
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yollarinin drenaji i¢in tek tarafli Q 25 biiz dosenecegi, kabul edilmistir. Bu
ozelliklere sahip yaya yolunun metrekaresinin ortalama 2.000 TL’na malolacag1
tahmin edilmektedir. Bu durumda 68.100 M2 olan yaya yollar1 maliyeti
136.200.000 TL olmaktadir. Sonucta, motorlu ara¢ ve yaya yollari tahmini
maliyet toplam1 623.540.000 TL dir. (Izmir Belediyesi 1984, 5.28)

4.5.1.2. Elektrik Sebekesi
EGEKENT elektrik sebekesi ¢alismalarinda ESHOT yetkilileri ile birlikte bazi
standartlar saptanmig ve hesaplar bu standartlara dayandirilmistir. Belirlenen sistem

ilkeleri sunlardir.

Elektrik gereksinimi 75 Watt/kisi olarak kabul edilmistir. Bu veri TEK ve iller

Bankas1 uzmanlarinca da dogrulanmistir.
- Konutlar, konut dis1 yapilar, sokak aydinlatmalar1 ve sistem kayiplar1 dahil
toplam gii¢ gereksinimi 10.000 konut ve 41.600 kisi {izerinden 5,182 MVA

olmaktadir.

- 5.182 MVA toplam gii¢ gereksinimi kargilamak amaciyla 8 adet 630 KVA

‘lik trafo postas1 kullanilacaktir.

- Enerji gereksinimi 34.5 KV giiclindeki bir dagitim merkezinden saglanacaktir.

- Alan igerisindeki enerji dagitimi alt merkezler kanaliyla yapilacaktir.

- Alt dagitim merkezleri 0.4 KV/630 KVA giiciindeki trafo postalar1 olacaktir.

- 0.4 KV A-G abone sebekesi hava hatt1 olacaktir. A-G sebeke direkleri ayni

zamanda sokak aydinlatmasi i¢in de kullanilacaktir.
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- Alana elektrik saglayacak olan ana dagitim merkezinden trafo postalarina
enerji tasiyacak hattin gerilimi icin 10.5 KV’luk gii¢ secilmistir.(izmir
Belediyesi 1984, 5.29)

“TEK ile yapilan protokol geregince, direk ¢ukurlari Izmir Biiyiiksehir
Belediyesince actirilmis ve direkler TEK tarafindan dikilmistir. Buna gore 1989 yili
itibariyle 841 adet direk aplikasyonu yapilmis, 841 adet direk yeri kazilmis, 821 adet
direk dikilmistir.” (Ege-Koop 1989, 5.22)

“1990 yilinda da Egekentin 8050 sokaktaki refiije 11 direk, 8849 sokaktaki eksik
olan 6 direk de TEK tarafindan dikilmistir. Cevre diizenleme sirasinda degismesi
gereken direkler degistirilmistir. Ayrica 1062 adadaki S.S. Sirinevler Yapi
Kooperatifinin elektrik direkleri dikilip brangman baglantilar1 yapilmistir.” (Ege-
Koop 1990)

4.5.1.3. Kanalizasyon

Izmir Belediyesi Kanalizasyon Miidiirliigii ve Iller Bankasi uzmanlar1 ile
yapilan goriismeler sonucunda, Egekent kanalizasyonunun oOnce Biiyiik Cigli
icinde kullanilmakta olan Yapracik kuru dere yatagi kanaliyla korfeze
bosaltilmasinin ~ uygun  olacagi anlagilmistir. Ancak  Master  Plan
cercevesinde Basmane’ den baslayan ve dort etap olarak ihale edilen Izmir
Kanalizasyon = Ana  Toplayict  Arteri'nin  ve  tasfiye tesisinin
tamamlanmasindan sonra Egekent kanalizasyonu bu artere baglanacaktir.
Ana toplayicinin ilk etap ingaati Eyliil 1983°te ihale edilmistir. Egekent bu
etap i¢inde kalmaktadir. Her etap icin {licer yillik gerceklesme siireleri

ongoriilmiistiir. (Izmir Belediyesi 1984, 5.29)

“1988 yilinda kanalizasyon g¢aligmalar1 sonlandirilmus, ilgili merciler tarafindan

gecici kabulleri yapilmistir.” (Ege-Koop 1989, s. 22)
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Egekent alaninda 1989 yili itibariyle tiim konut adalarinin kanal caligsmalari
tamamlanmistir. Ancak Egekent alaninda yagmur drenaji olmadigi i¢in yagmurdan
sonra kanallara dolan pislikler, kumlar bu roégarlar1 tikamakta ve kanal patlamalarina
neden olmaktaydi. Bu nedenle bu patlamalar tesbit edilip iz-Su tamir ekiplerine kisa
zamanda tamir ettirilmistir. Ayrica yollarin asfaltlanmasi ile yol kotundan yiiksekte

olan rogarlar kirilip yol kotuna indirilmesi ¢aligsmalar1 yapilmistir. (Ege-Koop 1990)

1990 yilinda da Egekent alaninda patlayan kanallar Iz-Su tamir ekiplerine tamir
ettirilmistir. Egekent girisinde biriken sular, karayollarinin drenaj kanalina
baglanarak gollenmeler engellenmistir. 8838 sokak S.S Ugiincii Semeykop Konut
Yap1 Kooperatiflerinin baslangicindan 1123 adanin bitimine kadar olan kismina tabii

kanal agilarak sel sularindan bu adalar kurtarilmistir. (Ege-Koop 1991)

4.5.1.4. Icme Suyu Sebekesi

“Egekent’ in su ihtiyaci, Menemen’ den gelmekte olan 1001t/sn. kapasite mevcut

hattan karsilanacaktir.” (Egekent Alani Fizibilite Rapor Ozeti 1984, s.5)

“Egekent’ te kisi basina giinde 250 It. icme ve kullanma suyu tiiketimine bagh
olarak gerekecek depo ve terfi merkezlerinin alanda yerlestirilmesi i¢in tiim alan 50’
ser m. lik es yiikselti egrilerine gore 5 basing bolgesine ayrilmis ve maliyetler buna

gore hesaplanmistir.” (Izmir Belediyesi 1984, 5.29)

‘Egekent’ in ana ve tali su dagitim sebekesi Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ESHOT
Genel Midirliigii’ nce ihale edilmistir. 1987 yili sonunda, 17 km. uzunlugundaki su

sebekesinin 9 km. lik boru déseme isi gerceklestirilmistir.” (Ko¢ 2001a, s.202)

“1989 yilinda, 1062 adadaki S.S Sirinevler Konut Yap: Kooperatifi, S.S Izbel
Yap1 Kooperatifi ve S:S Ogretmenler Zafer Yap1 Kooperatifi temiz su kanallar1 1z-
Su’ ya igme suyu tesisatlar1 dosettirilmistir. Blok baglantilar1 yapilmistir.” (Ege
Koop, 1990)
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4.5.1.5. Yol-Istinat Duvari-Asfalt ve Bordiir Calismalart

“Egekent alaninda yol, tretuar, yola bakan duvarlarin yapimi, asfaltlama isleri ile
ilgili calismalar Ege Koop, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve ortaklarin katkilar1 ve
isbirligi ile gergeklesmistir.” (Kog 2001a, 5.202)

28.9.1989 tarihinde Ege Koop ile Izmir Biiyiiksehir Belediyesi arasinda bir

protokol imzalanmistir. Bu protokol;

1- Egekent’ teki 5-6-7 m. genisligindeki yollarin, 30.715 m2 lik alaninin
asfaltlanmasi

2- Yollara stabilize serilmesi ve reglaj isinin yapilmasi

3- Yollara gerekli 4000 adet bordiiriin sadece malzemesinin verilmesi

4- Hafriyat islerinde calistirilmak {izere 1 ay siire ile dozer tahsis edilmesi

seklinde imzalanmuistir.

Ege-Koop, tiim bu hizmetler igin, 75 milyonu Izmir Biiyiiksehir Belediyesine

katki olarak verecektir.

“1989 yili sonunda Izmir Biiyiik Sehir Belediyesi’ nce Egekent alaninda 23.113
m2 lik alan asfaltlanmis, yollara 6000 metrekiipliik stabilize dokiilmiis, 6.075 mt. niin
is¢iligini Ege koop’ un iistlendigi bordiir isi yaptirilmistir. Bunun karsiliginda Ege
Koop tarafindan 30 milyon TL. 6deme yapilmistir.” (Ege Koop, 1990)

1990 yilinda Ege Koop ile izmir Biiyiiksehir Belediyesi isbirligi siirdiiriilmiistiir.
Asfaltlanacak olan yollara 6867 m3 stabilize serilmis, 5800 mt. bordiir tasi
désenmis, 37.000 m2 asfalt yapilmis, 500 m2 beton yol, tretuvar ve merdiven isi
tamamlanmistir. Subat 1991’ de Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 100 milyonluk
bordiir ve tretuvar ihalesi gergeklestirilip, ise baglanmistir. Bozulan asfaltlara yama
yapilmistir. izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ ne ait dozer, kepce ve greyder kamyonlar

alanda calismistir.(Ege Koop, 1991)
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“Genel kuruldan 300.000 TL katiim payr adi altinda 6deme karari alan
kooperatiflerin, istinat duvarlarinin yapmmi icin Izmir Biiyiiksehir Belediyesi

tarafindan kesifleri hazirlanip ihaleleri gerceklestirilmistir.” (Ege Koop, 1991)

“Egekent’ te 1991 yilinda 8831-8841 sokak, 8818-8826 sokak, 8819-8050 sokak,
8849 sokak ve Egekent prefabrik kres binasi oniindeki bahge duvarinin istinat
duvarlar1 tamamlanmistir.” (Kog 2001a, s.203)

“1992 yilinda Egekent girisinde 8050 sokaktaki istinat duvarlari yapilmistir.
Bozuk olan tiim yollar asfaltlanarak diizeltilmistir. Karsiyaka Belediyesi Fen Isleri
Miidiirligli tarafindan Egekent’ in 7 m lik yollar1 betonlanmistir.” (Kog¢ 2001a,
s.203)

“1993 yilinda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan bozuk olan yollarin
asfaltlanmasi ve istinat duvari yapim c¢alismalar1 stirmiistiir. Karsiyaka Belediyesi
Fen Isleri Miidiirliigii tarafindan 8828, 8829, 8830 ve 8843 sokaklar dolgu yapilarak
betonlanmustir.” (Kog 2001a, s.203)

“1994 yilinda Cigli Belediyesi’ nce Egekent-Kiiciik¢igli 8860 sokagin
betonlanmasi ile birlestirilmigtir. Egekent’ teki tiim yollarin bordiir ve tretuvar

caligsmalar1 tamamlanmistir.” (Kog 2001a, s.203)
4.5.2. Sosyal Altyapt

4.5.2.1. Saghk Tesisleri

“Egekent imar planinda bolge niifusuna hizmet verecek bir poliklinik i¢in 0.25 ha
alan ayrilmistir. Saglik ve Sosyal Yardim Bakanligi ile yapilan goriismeler

sonucunda, giinde 200 hastaya hizmet verebilecek 1.096 m2 ingaat alani olan bir

poliklinik uygun gériilmiistiir.” (Izmir Belediyesi 1984, 5.29)
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1181 adadaki 1 Saglik Ocagi hizmete acilmistir. (Ege Koop, 1989) 1990 yilinda
1078 adadaki 3 kath semt polikliniginin ingaati devam etmektedir. (Ege Koop, 1990)
1991 yilinda 1078 adadaki 3 kathh semt polikliniginin insaat1 tamamlanmstir.
Bahge diizenleme ¢alismalar1 devam etmektedir. (Ege Koop, 1991)

4.5.2.2. Egitim Tesisleri

‘Yer tahsisi Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilan ve insaatt Milli
Egitim Bakanlig1 tarafindan yaptirilan Egekent’ te 11461 metrekarelik 1070 no’ lu
8058 metrekarelik, 1119 no’ lu adalarda dokuzar derslikli bir ilkokul ve bir
ortaokulun ingaati ihale edilmistir. 1987 yili sonunda ingaatlar1 devam etmektedir.’

(Kog 2001, 5.203)

“1988 yil1 sonunda 1070 ve 1119 numaral adalardaki ilk ve ortaokulun ingaati
bitirilmis ve okullar 6gretime acilmislardir. 1989 yilinda 1119 adadaki ilkokul ingaati
% 70, 1059 adadaki lise insaat1 % 80, 1059 adadaki ilkokul insaat1 % 20 seviyesinde
olup ingaatlar1 devam etmektedir.” (Ege Koop, 1989)

1990 yilinda 1119 adadaki ilkokul insaati tamamlanmistir. 1990-1991 6gretim
yilinda agilmistir. 1059 adadaki lise insaat1 % 100 seviyeye, 1059 adadaki ilkokul

insaat1 % 60 seviyesine getirilmistir.

“Egekent alan1 1119 adadaki ilkokul ve 1059 adadaki 8843 sokaktaki ilkokul
ingaatlar1 tamamlanmig ve Ogretime acilmistir. 1059 adadaki lise insaat1 da

tamamlanmig 6gretime acilmistir.” (Ege Koop, 1991)

‘1994 yilinda Cigli Belediyesi’ nce tiim okullarin bahgeleri asfaltlanmistir.” (Kog
2001a, s.204)
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4.5.2.3. Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler

‘Egekent’ te 5081 metrekarelik 1075 numarali imar adasi, sosyal ve kiiltiirel tesis
alani olarak tahsis olunmustur. 1987 yilinda bu adaya kiitiiphane yapilabilmesi igin

Bakanlik nezdinde girisimlerde bulunulmustur.” (Kog 2001a, s.204)

1994 yilinda Egekent’ te kir kahvesi ve Sadik Ahmet Parki diizenlenmis, Kafe-

San isimli bir nikah salonu yapilmistir.

4.5.2.4. Resmi Tesisler

“2850 metrekarelik 1074 nolu imar adast Resmi Tesis Alani olarak tahsis
olunmugtur ve 1987 yilinda hizmet binalarimin yaptirilmas: igin ilgili merciler
nezdinde girisimlerde bulunulmustur. Ercan Yapi Kooperatifine ait 100 metrekarelik
bir blogun bodrum kat1 gecici olarak PTT’ ye tahsis edilmis ve insaati
tamamlanmistir.”(Kog 2001a, s.204)

4.5.2.5. Cami

Egekent alaninda yapilmasi ongoriilen cami i¢in imar planinda 0.22 ha alan

ayrilmistir. (Izmir Belediyesi 1984, 5.35)

‘1/100 oOlgekli imar planinda ticaret alan1 olarak goriilen 1180 numarali imar adasi
Cami ve ¢ok amagli sosyal ve kiiltiirel tesisler olarak degistirilmis, imar plan tadilati
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onanmustir. 1988 yilinda projelendirilmistir.’

(Kog 2001a, 5.204)

4.5.2.6. Agaglandirma

“1989 yilinda 1114-1117-1067 adalarinin altindaki ve yanlarindaki yesil alanlara
3000 adet agac ¢ukuru agilip izmir Biiyiiksehir Belediyesi Parklar ve Bahgeler
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Miidiirliigiince ¢am ve Izmir akasyasi dikilmistir. Egekent Saglik Ocagmm etrafi

¢cimlendirilmis 200 adet yeri acilip fidan dikilmistir.” ( Ege Koop 1990)

1990 yilinda iki kademeli yollarin refiijlerine toprak serilip teraslanmis ve
agaclandirma c¢aligmalarina baslanmistir. 20 Ocak 1991 tarihinde Egekent’ te
Agaclandirma Bayrami yapilmistir. 10.000 aga¢ dikilmis, ayrica kooperatiflere
ambar fiyat1 lizerinden agac¢ fidan1 verilmistir. ( Ege Koop, 1991)

“1993 yilinda Cigli Belediyesi’ nce Akis Ogiitcii {lkdgretim Okulu gevresinin
agaclandirilmasi yapilmistir. Anadolu caddesinden Egekent’ e giris yolu (8050
sokak) orta refiij, 1siklandirma ile birlikte diizenleme yapilmis ve agaclandirilmistir.”

(Kog 2001a, 5.207)

4.5.2.7. Yesil Alanlar

Egekent alaninda yasayan kisilere hizmet vermek amaciyla 1059 ada {izerindeki
yesil alan, Ege Koop tarafindan ¢ok amagli olarak projelendirilmistir. Oturma yerleri,
cay bahgesi, voleybol, basketbol ve ¢ocuk oyun alanin1 kapsayan bu alanin hafriyat
calismalar izmir Biiyiiksehir Belediyesince, istinat duvarlarmin bir kisnu ise Ege

Koop tarafindan yaptirilmistir. (Ege Koop, 1990)

“1993 yilinda Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Semeykoop-1 ve
Semeykoop-2 alanlarinin arasindaki alana merkez kafeterya ve yesil alan

diizenlemesi yapilmistir.” (Kog 2001a,, s.206)

“1998 yilinda Egekent alaninda Cigli Belediyesi’ nin yapmis oldugu park,
dinlenme, ¢ocuk oyun alani diizenlemeleri yanisira Ege Koop, 1067 adada yer alan
S.S. Denizciler Konut Yap1 Kooperatifi’ nin arkasindaki 850 metrekarelik alanda

yapilan park ¢aligmalarina katkida bulunmustur.” (Kog¢ 2001a, s.207)
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4.5.2.8. Ticari Tesisler

Semt Carsilari

Egekent alaninin imar planinda semt carsilari yapmak iizere toplam alanlari 10
333 metrekare olan 6 adet ada ayrilmistir. 1124-1176-1131-1135-1164 ve 1069
numarali adalar icin projeler ¢izilerek 1987 sonunda ihale asamasina gelinmistir.
1993 yilinda 1131 ada ve 1135 adadaki ticaret ve kafeterya insaatlari devam
etmektedir. 1131 adada 1 kafeterya ve 17 diikkan, 1135 adada 1 kafeterya ve 13
diikkan yer almaktadir. 1994 yilinda Tansas yani ve 3. Semeykoop karsisindaki

ticaret alanlarinda insaatlar devam etmektedir. (Kog 2001a, s.205)

Merkez Ticaret

“1987 yili iginde Egekent’ te 1076-1077-1079 ve 1177 adalarda toplam 16 906
metrekarelik alanda yapilacak merkez ticaret yapilarmin gerceklesme usulleri

arastirilmaktadir.” (Kog 2001a, s.205)

Perakende Ticaret-Kafeterya-Biifeler

“1987 yilinda alanda 1128 numarali ada igerisinde 170 metrekarelik Tansas
magazasinin temeli atilmistir. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yaptirilan

Tansas binasi 3.2.1989 yilinda térenle hizmete acilmistir.” (Kog 2001a, s. 205)

“1990 yilinda Karstyaka Belediyesi tarafindan, 1128 ada oniindeki yesil alana 420
metrekarelik kafeterya yapilmistir. Yine Karsiyaka Belediyesi tarafindan Egekent’ te
4 sabit biife, Maltepe Bolgesinde 2 sabit biife tamamlanmistir.” (Ege Koop, 1991)

“1992 yilinda Egekent alanindaki  Tansas  binast bilyiitiiliip  hizmete
acilmistir.” (Kog 2001a, s.205)
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Pazaryeri

“1073 adada 5221 metrekarelik alanda yer alan pazaryerinin 1987 yilinda tesviye
isleri tamamlanmistir.” (Ko¢ 2001, s.205) “Pazar yerinin projeleri Ege Koop
tarafindan istlenilmis, 12.12.1989 tarihinde Izmir Biiyiiksehir Belediyesi’ ne
onaylatilmistir. Yapimii Izmir Biiyiiksehir Belediyesi iistlenmis ve pazaryeri

hizmete girmistir.” (Ege Koop 1990)

“1993 yilinda Karsiyaka Belediyesi Fen Isleri Miidiirliigii tarafindan
Egekent’ te 2 adet yuvarlak sabit pazaryeri ve 4 adet sabit pazaryeri yapilmistir.”
(Kog 2001a, s.205)

4.5.2.9. Spor Alanlar

1991 yilinda Egekent ve Maltepe alanlarinda bir adet halisaha, voleybol ve
basketbol alanlarmin yapilmas ile ilgili proje ¢aligmalari tamamlanmigtir.”
(Ege Koop, 1992) “1992 subat ayinda spor alanlarinin ihaleleri yapilmis ve yil
icinde imalatlar1 tamamlanmustir. 22.11.1992 tarihinde bir futbol sahasi, bir
basketbol ve voleybol sahasi kompleksi hizmete sokulmustur. 1993 yilinda,
Maltepe alaninda Tansas yaninda hali saha ve basketbol spor kompleksi

yapilmistir. (Kog 2001a, s.207)

“1994 yilinda Cigli Belediyesi’ nce Egekent Lisesi bahgesindeki spor
kompleksinin yapimi slirmektedir. 8818 sokaga bakan park ve basketbol sahasi

yapilmistir.” (Kog 2001a, s.207)

4.5.2.10. Toren Alam

“1991 yilinda Egekent ° teki toren alan1 projesi tamamlanmis, yesil alan, havuz ve
Atatiirk Anit1’ nin da yer aldigi toren alaninda yerlerin mermer doseme insaatina
baslanmigtir. 6235 metrekarelik téren alaninin ingaati 1992 yilinda tamamlamistir.”

(Kog 2001a, 5. 207)
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4.5.2.11. Otobiis Duraklari-Seferleri

1990 yilinda Egekent’ e 2 kapali modiillii durak, 7 adet acgik otobiis duragi,
Maltepe Bolgesinde 3 acik otobiis duragi yapilmistir. Otobiis seferleri 45 dakikadan
20 dakikaya indirilmis, sabah ve aksam saatlerinde seferler arttirllmigtir. Son durak
1052 adasma cikartilmistir. (Ege Koop, 1990) Izmir Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan yeni alinan 6 otobiisiin Egekent seferine konulmasi ile bu semte calisan
otobiis sayis1 16’ ya ylikselmistir. Egekent-Konak hattinda calisan belediye
otobiislerine yenilerinin eklenmesi ile 20 dakikada bir yapilan seferler, 12 dakikada

bir yapilmaya baglanmistir. (Ege Koop 1991, 5.26)

4.5.3. Konut Uretim Siireci

“lzmir Belediyesi Egekent Yeni Yerlesme Projesi Yapilabilirlik Calismasinda
Egekent alanindaki konut {iretiminin de Tiirkiye’ nin genel konut iiretim diizeyi ve
bigiminin sorunlar1 ile kars1 karsiya olacagi belirtilmistir.” (Izmir Belediyesi 1984,

s.41)

Batikent deneyimi 1s1ginda, biiylik 6l¢ekli konut iiretimine girisen kooperatif
birliklerinin geleneksel sistemde yapilacak konut liretiminde gozetmeleri gereken
kosullarin oldugu belirtilmis ve Egekent projesi i¢in asagidaki saptamalar

yapilmistir;

Egekent icin olusturulacak konut kooperatifleri birliginin aktif kontrolliik

miithendislik hizmetlerini saglayacak bi¢imde orgiitlenmesi gerekmektedir.

Hazirlanacak konut mimari projelerinde, proje ile yapim sistemleri ve malzeme
arasinda uyum gozetilmelidir. Binalarin araziye konumlandirilmasinda hafriyat ve
temel maliyetleri ile olas1 istinat duvart miktarinin azaltilmasi agisindan
topografyaya uyan ve genellikle es yiikselti egrileri dogrultusunda olan bina

gruplar1 tasarlanmasi dogru olacaktir.
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Bu sayida ve yogunlukta ekonomik konut iiretiminin karsilasacagi onemli bir
sorun tek diizeliktir. Mimari ¢oziimlerde diger amaglar1 gozardi etmeden,

tekdiizeligi asacak bir proje ¢esitliligi getirilmelidir.

Gerek bina tastyici sistemde gerekse ince ingaatta belirli bir kalitenin gilivence
altina almabilmesi igin gerekli 6n kosullar saglanmalidir. Ornegin beton santrali,

metal kalip, ¢elik iskele, priz siiresini hizlandiran katki maddeleri, yontemler gibi.

Bu o0lcekteki konut {iretiminin karsilasacagi sorunlardan biri de uygun
malzemenin zamaninda stoklanmamasidir. Bir isletmecilik problemi olarak stok
programlamasi, hem zaman kazandiracak, hem de maliyetlerin denetlenmesini
getirebilecektir. Birlik tarafindan bir sirket kurulursa bu sorun sirket i¢inde

coziilebilir.

Konut yiizélgiimlerini ilgili mevzuatta konmus olan 100m2 sinirinin daha da
altina ¢gekmek i¢in bir yandan kanunun kredi kosullarini, 6te yandan da ortaklarin

egilimlerini dikkate alarak degerlendirmeler yapilmalidir.

Izmir cevresinde fabrikasin1 kurmus 6zel veya kamuya ait baz1 sirketlerin hazir
parca {rettikleri bilinmektedir. Bu durum Egekent Projesi i¢in 6n yatirim
gereksinmesini ortadan kaldiran bir avantaj sayilmalidir. (Izmir Belediyesi 1984,

s.42)

4.6. Finansman

Projenin gerceklesmesindeki yiikiimliiliikkleri agisindan Belediye, Merkezi

Yonetim, Birlik ve ortaklar1 tarafindan saglanacak kaynaklar;

Projenin Onciisii Belediye ; arsa saglanmasinda; altyap1 ve ticaret alanlarinin
insaatindan konut adalar1 disindaki ¢evrenin (¢ocuk bahgesi, parklar, yesil alanlar)
diizenlenmesinden sorumludur. Bu amagla Belediye tarafindan baslica ii¢ kaynak

kullanilacaktir. Bunlar; Belediye biitgesinden 6nfinansman i¢in ayrilan 6denekler,
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kooperatif ortaklarindan alinacak arsa-altyapi bedelleri ile i¢ ve dis kredilerdir.

Projenin yiiriitiiclisii olan  Birlik, konutlarin yapimi ile kooperatiflerin
miilkiyetindeki adai¢i teknik altyap1 organizasyonundan ve gene bu altyapidaki
sosyal altyapidan sorumludur. Birlik i¢ finansmanini Birlik ortagi kooperatiflerin
ortaklarindan aldig1 6dentilerden ve ana sozlesme cergevesinde elde edilecek
oteki kaynaklardan karsilayacaktir. Konut insaatlarinin finansmani ise ortaklarin

ve yliklenicilerin kaynaklari ile i¢ ve dis konut kredilerinden saglanacaktir.

Merkezi yOnetim ise, sosyal altyapi tesislerinin yapimi ve gerek altyapi gerekse
konutlara kredi saglanmasiyla yilikiimliidiir. Sosyal tesislerin yapimi i¢in gerekli
kaynaklar dogrudan ilgili Bakanliklarin kendi biitce ve programlari ¢ercevesinde

bulunacaktir. (Izmir Belediyesi 1984, s.43)

Egekent’ in genel yapim asamasi yukarida ana hatlar ile ele alinmistir. Aradan
gecen yaklasik yirmi yildan sonra bugiin alanda gozlenenler ise besinci boliimde

ayrintili bicimde yer almaktadir.
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V. BOLUM
EGEKENT-1 TOPLU KONUT ALANINDAKI
SOSYAL VE MEKANSAL YAPI

20 yillik bir gegmise sahip olan Egekent toplu konut alaninin degisme siirecinin
incelenmesi kapsaminda toplumsal yapi1 ve fiziksel yap1 arasindaki iliskiler

irdelenmeye calisilmistir.

Toplumsal yap1 hakkinda ortaya konacak veriler toplu konut bdolgesinin
kullanicilar1 hakkindaki bilgilere dayanmaktadir. Kullanici ile ilgili olarak bilgilenme
sosyal konut politikalar1 ve konut yerlesimlerinin ve birimlerinin tasarlanma

stirecinde, sunacagi ipuclar1 agisindan 6nem tasimaktadir.

Egekent toplu konut alaninda 8548 konut bulunmaktadir. Bu nedenle hane
halklarmin tiimiinii kapsayabilecek bir anket ¢alismas1 zaman, emek ve mali yonden
miimkiin olamamistir. Ancak yine de tez ¢alismasi siirecinde miimkiin olan yiiksek
oranda hane halki sosyo-ekonomik yapisina iligkin verilere ulagmak amaglanmustir.
Bu nedenle anket ¢alismasi yani sira kurum kayitlarina da bagvurulmustur. Calisma
kapsaminda oncelikle Mahalle Muhtarlar ile goriisiilmiistiir. Egekent toplu konut
alan1 ii¢ mahalleden olusmaktadir. Bunlar, Egekent, Cagdas ve izkent Mahalleridir.
Mahalle muhtarliklarindan, niifus, hane sayisi, yasayanlarin dogum yerlerine gore

dagilimina iliskin verilere ulasilabilmistir.

Niifusun sosyo-ekonomik verilerinin yer aldigr bir diger kaynak, saglik
ocaklarinda tutulan ETF (Ev Tespit Fisleri) olarak isimlendirilen kayitlardir. Egekent
toplu konut bolgesi kullanici bilgilerine Saglik Ocaklarinda hazirlanmis olan ve hane
halki bilgilerini iceren 2004 yili ETF fislerinden ulasilmistir. Alanda iki adet saglik
ocagl bulunmaktadir. Bunlar Egekent Saglik Ocagi ve izkent Saglik Ocagidir. Tez
calismasi zamanlamasi, saglik ocaklarinin ¢aligma ortami kosullart ve c¢alisanlarin

ilgilenebilecekleri zaman dikkate alinarak ornekleme olusturulmasi hedeflenmistir.
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Bir giinliik calisma temposu incelenerek Egekentteki ¢ok sayidaki her 3 konuttan
yaklagik birine ulagilmasi ve ornekleme ile her ii¢ mahallede de hane halki sayisinin
% 35’ lik bir boliimiine ulasilmas1 hedeflenmistir. Saglik Ocaklar1 ETF kayitlari
sokak bazinda ve apartman daireleri 6zelinde diizenlenmistir. Bu nedenle sokak
biitiinligiinli bozmadan ETF kayitlar1 incelenmistir. Asagidaki tabloda da gorildiigi
gibi hedeflenen % 35 lik hane halki sayisindaki bazi farkliliklar bundan
kaynaklanmistir. ETF bilgilerinden ulasilan hane halki bilgileri sonucu Egekent
Mahallesi igin % 34, Cagdas Mahallesi i¢in % 38, Izkent Mahallesi icin % 38’ e
varan bir oranda, hane halki ile ilgili verilere ulasilabilmistir. Toplam hane sayisi

3235 tir.

Saglik Ocaklar1 ETF figlerinden edinilen bilgilere dayanarak alanin genelinde
toplumsal yapiya iligkin genel degiskenlere ulasilmistir. Bu degiskenler derlenip
gerekli tablolar olusturulmustur. Boylece alanda yasayanlarin sosyo-ekonomik yapisi

hakkinda genis bir 6rneklemeye dayanan veriler degerlendirilebilmistir.

Bunlarin yani sira, Cigli Saglik Grup Baskanlig1’ nin yapmis oldugu arastirmalara
ve olusturulan tablolara da ulasilmistir. Boylece alanda yapilan ¢alismalardan ¢ikan
sonuglar1 Cigli de bulunan diger Saglik Ocagi bilgileri ile karsilasgtirma imkan

dogmustur.

EGEKENT MAHALLESI HANE SAYISI Egekent Mahalle
Muhtarligindan elde edilen

bilgiye gore Egekent
Mahallesinde toplam 4009

hane bulunmaktadir.
Egekent Saglik Ocagindan

66% elde edilen ETF bilgileri

ise 1364 hane i¢in
gecerlidir. Toplam hane

sayist i¢indeki payimin
OEgekent Mah. Hane Sayisi-Degerlendirlen Hane Sayisi

B Degerlendirilen Hane Sayisi % 34 oldugu
goriilmektedir.

Sekil 5.1 Egekent mahallesi hane sayis1
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GAGDAS MAHALLESI HANE SAYISI Cagdas Mahalle
Muhtarligindan elde edilen
bilgiye gore Cagdas
Mabhallesinde toplam 2201
hane bulunmaktadir.
Egekent Saglik Ocagindan

62% elde edilen ETF bilgileri

ise 838 hane i¢in

gecerlidir. Toplam hane

sayist icindeki payimin %
OCagdas Mah. Hane Sayisi-Degerlendirlen Hane Sayisi
B Degerlendirilen Hane Sayisi 38 oldugu goriilmektedir
Sekil 5.2 Cagdas mahallesi hane sayisi
IZKENT MAHALLESI HANE SAYISI Izkent Mahalle

Muhtarligindan elde edilen
bilgiye gore Izkent
Mabhallesinde toplam 2684
hane bulunmaktadir.
Izkent Saglik Ocagindan

62% elde edilen ETF bilgileri

ise 1033 hane i¢in

gecerlidir. Toplam hane

. sayist icindeki payimnin %
Olzkent Mah. Hane Sayisi-Degerlendirlen Hane Sayisi
W Degerlendirilen Hane Sayisi

38 oldugu goriilmektedir

Sekil 5.3 izkent mahallesi hane sayisi
5.1. Egekent-1 Toplu Konut Alam Kullanic1 Ozellikleri

Egekent ve Izkent Saglik Ocaklar1 ETF kayitlarindan elde edilen bilgiler Egekent

Mahallesi i¢in 1364 Hane-4545 kisi, Cagdas Mahallesi i¢in 838 hane-2733 kisi,
Izkent Mahallesi i¢in 1033 hane-3405 kisi i¢in gegerlidir.
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5.1.1. Hane Halki Niifus Verileri

Elde edilen ETF kayitlar1 verileri diizenlenerek hane halki niifus bilgilerini iceren

Tablo 5.1 ve Tablo 5.2 olusturulmustur.

Hane Halki Biiyiikligii

Egekent ve Izkent Saglik Ocaklarindan ulasilan ETF kayitlari verilerinden hane
halki kisi sayis1 durumu her {i¢ mahalle i¢in Tablo 5.1° den izlenmektedir. Incelenen
hane halki sayis1 bilgileri mahalleler 6zelinde ve toplamda yiizdelik dilimleri de

hesaplanarak gosterilmistir.

Tablo 5.1 Hane halki biiyiikligii

MAHALLELER
Hane Egekent Cagdas Izkent Toplam
Halka Mabh. Mabh. Mabh.
.. ..1.... |Hane Halki % | Hane Halki % | Hane Halki % | Hane Halk %
Biiytiklugii 3
ayisi Sayis1 Sayis1 Sayis1
1 68 4.98 150 5.98 |53 5.13 171 5.28
2 255 18.69 | 162 19.37 1199 19.26 | 616 19.04
3 403 29.54 {255 30.50 {323 31.26 | 981 30.32
4 471 34.53 | 285 34.09 | 340 32.91 (1096 33.87
5 140 10.26 | 69 8.25 190 8.71 1299 9.24
6 16 1.17 |11 1.31]23 2.22 (50 1.54
7 ve lizeri |11 0.80 (6 0.71 |5 0.48 |22 0.68
Toplam | 1364 Aile 838 Aile 1033 Aile 3235 Aile

Kaynak: Egekent ve izkent Saglik Ocaklart 2004 yili ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog
tarafindan hazirlanmistir.

Tablo 5.1’den her {i¢ mahallede de dort kisilik ailelerin sayisinin en yiiksek
degerde oldugu izlenmektedir. Daha sonraki yiiksek degerler ii¢ ve iki kisilik aile

sayilaridir. En diislik hane sayis1 yedi ve lizeri niifustan olusan hanelerin sayisidir.
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HANE HALKI BUYUKLUGU
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Sekil 5.4 Hane halk: biiyiikliigii Kaynak : Egekent ve izkent Saglik Ocaklari 2004 yili ETF

kayitlarindan  yararlanilarak, Betiil Kog tarafindan hazirlanmistir.

Mutluer’ in Evka-1, Evka-2, Evka-3 ve Egekent toplu konut alanlarinda yapmis
oldugu arastirmada da benzer sonuglar elde edilmistir. Anket sonuglarina gore, izmir
toplu konutlarinda yasayan ailelerin % 74.7’ sinin anne, baba ve ¢ocuklardan olugan
cekirdek tipi aileyi temsil ettikleri goriilmiistiir. (Mutluer 2000, s.95) Ayrica,
Karadag® m izmir’ deki toplu konut alanlarinda yapmis oldugu arastirmada da benzer
sonuclar elde edilmis ve bir ve iki ¢ocuk sahibi ¢ekirdek aile tipinin agirlikta oldugu

yoniinde sonuca varilmistir. (Karadag 2000, s.145)

Egekent Toplu Konut Alani hane niifus durumu verileri, Izmir Biiyiiksehir
Belediyesi igin Devlet Istatistik Enstitiisiiniin 2000 y1li niifus sayiminda belirlemis
oldugu degerler ile benzerlik gdstermektedir. Tablo 5.2 de goriildiigii lizere Izmir
Biiyliksehir Belediyesi Toplaminda dort — kisilik ailelerin sayis1 en yiiksek
degerdedir.Daha sonraki hane halki sayis1 ise Egekent Toplu Konut Alaninda oldugu
gibi tli¢ ve iki kisilik aile sayilaridir. En diisiik deger ise yedi ve iizeri niifusa sahip

aile sayisidir.
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2000 y1l1 itibariyle Izmir Biiyiiksehir Belediyesi toplam hane halki sayisinin 623
285 oldugu goriilmektedir. Toplam hane sayisi i¢cinde 1 kisilik hane sayis1 48 789, 2
kisilik hane sayis1 113 147 , 3 kisilik hane sayis1 153 827, 4 kisilik hane say1s1179
411, 5 kisilik hane say1s173 126, 6 kisilik hane sayis1 28 954ve 7 ve lizeri kisilik hane
sayist ise 26 031 dir.

Tablo 5.2 Izmir Biiyiiksehir Belediyesi hane halki say1s1 ve hane sayis1 verileri

Hane Halk: 1 2 3 4 5 6 7

Biiyiikliigii ve iizeri

Hane Sayisal 48789 | 113147 | 153827 | 179411 | 73 126 | 28 954 | 26 031
Halki Dagilim

Oransal

Dagilim 5.50 18.15 | 24.68 | 28.78 11.73 4.64 4.17
%

Sayisi

Kaynak : Devlet Istatistik Enstitiisii kaynaklarindan (2000) faydalanarak Betiil Kog tarafindan

hazirlanmustir.

izZMiR BUYUKSEHIR BELEDIYES i
HANE HALKI BUYUKLUGU-HANE HALKI SAYIST

200000
180000
160000
140000
120000
100000

80000

60000

[ ]
40000 -
0
5
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6 7 ve
Uzeri

Hane Halki Biiyiiklugu

Sekil 5.5 izmir Biiyiiksehir Belediyesi hane halk: biiyiikliigii-hane halki sayis1 Kaynak: Devlet
Istatistik Enstitiisii kaynaklarmdan (2000) faydalanarak Betiil Kog¢ tarafindan hazirlanmistir.
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Ortalama Hane Halki Biiyiikligii

Ortalama hane halki biiyiikliigii dagilimda her ii¢ mahallede de yakin degerler
goriilmektedir. Toplamda 3.30 ortalama hane biiyiikliigii bir ve iki ¢ocuklu ¢ekirdek

ailelerin ¢ogunlukta oldugunu yansitmaktadir. Ailedeki ¢ocuk sayisina gore dagilim

da (Tablo 5.5) bu durum yansimaktadir.

Tablo 5.3 Ortalama hane halki biiyiikligii

Egekent Cagdas Izkent Toplam
Mah. Mah. Mah.
Hane Halki 3.33 3.26 3.29 3.30
Biyiikligii

Kaynak: Egekent ve Izkent Saghk Ocaklar1 2004 yili ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog

tarafindan hazirlanmistir.

Egekent, Cagdas ve izkent mahallelerinin hane halki biiyiikliigii degerlerinin

benzerlik gdstermesi ayni organizasyonda ev sahibi olan ailelerin sosyal

durumlarinin da benzerlikler tasidiginin gostergelerinden biridir.

Tablo 5.4 Cigli ilgesi saglik ocaklari niifus-hane orani bilgileri

-z ] = [-5) o £
— — = N - - @ o ) = wn =
23 N ) < = = - =9 = _— = ] £
Yill - = 7} - S ) o > D) S =
uiar L; ) '§n f H. f 5 2 s = ,ﬁ 'ﬁ = =
2R g |H |0 |/ |4 = |H =
2002 428 | 353358341 (488|299 |3.73|3.88|3.60|3.17|3.47|3.58| 3.61

Niifus/Hane

2003 4.18 | 3.58 | 3.45 | 3.24 | 4.57 | 3.54 | 3.69 | 4.12 | 349 | 3.37 | 3.33 | 3.34 | 3.76

Niifus/Hane

Kaynak: Cigli Saglik Grup Baskanlig1 kayitlarindan yararlanarak Betiil Kog tarafindan derlenmistir.

Cigli Saglik Grup Bagkanligi 2003 yili ETF degerlendirmelerine bakildiginda
2002 yil itibariyle Egekent igin Niifus-Hane oram 3.58 , izkent igin 3.47 olarak
belirlenmistir. Cigli ilge genelinde Niifus-Hane oraninin ise 3.61 dir.. Bu degerler
Egekent ve Izkent Saglik Ocaklar1 ETF bilgilerinden yararlanarak olusturulan Tablo-

3 verileri ile karsilastirildiginda benzer sonuglar oldugu goriilmektedir.
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GiGLIi ILCESIi NUFUS-HANE ORANI VERILERI
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Sekil 5.6 Cigli ilgesi saglik ocaklari niifus-hane orani bilgileri Kaynak: Cigli Saglik Grup Baskanlig1

kayitlarindan yararlanarak Betiil Kog tarafindan derlenmistir.

Tablo 5.4 verileri incelendiginde hane halki biiytlikliigiiniin ilge toplaminda
Egekent Toplu Konut alani verilerinden yiiksek oldugunu goérmekteyiz. Genel
toplamda degeri yiikselten 4,57 ile Giizeltepe yerlesmesidir. Giizeltepe
yerlesmesinde de gecekondularin yogun olarak yer aldigi bilinmektedir. Ikinci

yliksek deger ise Balatgik bolgesine ait hane halki biytkligiidiir.

Egekent toplu konut alaninda yapilan ETF degerlendirmesi sonucu ortaya ¢ikan
Niifus-Hane oram degerleri Izmir geneli ile karsilastirildiginda ise yine oldukga
yakin degerler oldugu izlenmektedir. “Izmir ili genelinde ortalama hane biiyiikliigii
3.6 olarak belirlenmistir. Biiyliksehir de hane halki sayist 623.285 olup, ortalama
hane halk: biiyiikliigii 3.5 dir.” (DIE 2000, s.239)

5.1.2. Hanedeki Cocuk Sayist

Egekent Cagdas ve Izkent mahallelerinin ii¢iinde de bir ve iki ¢ocuklu aile

sayisinin digerlerine gore yiiksek oldugu goriilmektedir. Daha sonraki yiiksek deger
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ise {i¢ cocuklu ailelerin sayisidir. Bes cocuk ve daha fazla ¢cocuk sahibi olan ailelerin

sayisinin toplam iginde olduk¢a az oldugu izlenmektedir.

Tablo 5.5 Hanedeki ¢ocuk sayist

Hanedeki Egekent Cagdas Izkent Toplam
Cocuk Mabh. Mah. Mah.
Sayisi
% % % %

Tek Cocuk 417 3941 |268 41.94 |322 41.49 (1007 40.71
iki Cocuk 492 46.50 (301 47.10 |343 4420 [1136 45.93
U(; Cocuk 135 12.75 |58 9.07 |85 10.95 |278 11.24
Dort Cocuk 9 085 |6 0.93 |21 2.70 |36 1.45
Bes Cocuk ve 5 047 |6 093 |5 0.64 |16 0.64
Uzeri
Toplam 1058 Aile 639 Aile 776 Aile 2473 Aile

Kaynak: Egekent ve izkent Saglik Ocaklari 2004 yili ETF kayitlarindan yararlamlarak, Betiil Kog
tarafindan hazirlanmistir.
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Sekil 5.7 Hanedeki cocuk sayisi Kaynak: Egekent ve Izkent Saghk Ocaklart 2004 yili ETF
kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog tarafindan hazirlanmustir.




5.1.3. Hane Fertlerinin Yas Dagilimi
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Tablo 5.6 da Egekent ve izkent Saglik Ocagi ETF verilerinden hane halki

bilgilerine ulasilan ailelerin yag dagilimi goriilmektedir.

Tablo 5.6 Hane fertlerinin yag dagilimi

Egekent Cagdas Izkent Toplam
Yas Mah. Mah. Mah.
Gruplan
% % % %
0-4 231 5.08 | 132 482 |192 5.63 | 555 5.19
5-9 265 5.83 | 164 6.00 |200 5.87 | 629 5.88
10-14 336 7.39 |207 7.57 (242 7.10 | 785 7.34
15-19 339 745 | 237 8.67 270 7.92 | 846 7.91
20-24 504 11.08 |26l 9.54 |364 10.69 | 1129 10.56
25-29 442 9.72 259 9.47 |347 10.19 | 1048 9.80
30-34 365 8.03 |209 7.64 1265 7.78 | 839 7.85
35-39 316 6.95 | 198 7.24 |294 8.63 | 808 7.56
40-44 375 8.25 263 9.62 |257 7.54 | 895 8.37
45-49 397 8.73 |250 9.14 |316 9.28 [963 9.01
50-54 435 9.57 199 7.28 271 7.95 (905 8.47
55-59 220 484 |147 537 (178 522 | 545 5.10
60-64 124 2.72 |76 2.78 |91 2.67 |291 2.72
65 ve tizeri | 196 431 |131 479 | 118 3.46 |[445 4.16
TOPLAM | 4545 Kisi 2733 Kisi 3405 Kisi 10683 Kisi

Kaynak: Egekent ve Izkent Saghk Ocaklar1 2004 yili ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog
tarafindan hazirlanmistir.

* Yas smiflandirmas1 Devlet Istatistik Enstitiisii yas smniflandirmas1 6rnek alinarak diizenlenmistir.
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Sekil 5.8 Egekent ~ Mahallesi  hane fertleri yas  dagilim
Kaynak: Egekent ve Izkent Saglik Ocaklart 2004 yili ETF
kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog¢ tarafindan hazirlanmstir.
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Sekil 5.9 Cagdas Mahallesi hane fertleri yas  dagilimi

Kaynak: Egekent ve Izkent Saglik Ocaklar1 2004 yii ETF
kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Ko¢ tarafindan hazirlanmistir.
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Sekil 5.10 izkent Mahallesi hane fertleri yas  dagilim
Kaynak: Egekent ve izkent Saglik Ocaklar1 2004 yili ETF
kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog tarafindan hazirlanmustir.

Egekent
Mahallesi hane
fertlerinin yas
durumuna
bakildiginda en
yiiksek degerin
20-24 yas
grubuna ait
oldugu
goriilmektedir.

Cagdas
Mahallesi hane
fertlerinin yas
durumuna
bakildiginda en
yiiksek degerin
40-44 yas
grubuna ait
oldugu
gorulmektedir

Izkent
Mabhallesi hane
fertlerinin yas
durumuna
bakildiginda en
yiiksek degerin
20-24 yas
grubuna ait
oldugu
goriilmektedir.
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Hane fertlerinin yas dagilimina bakildiginda degerlerin ¢ok farklilik géstermedigi
gozlenmektedir. Ug¢ mahallede de 20-24, 25-29 yas gruplarinin niifusu diger yas
gruplarima gore daha fazladir.. En diisiik niifusu barindiran yas grubu her fi¢
mahallede de 60-64 yas grubudur. Sekil 5.11° e bakildiginda da her {i¢ mahalle
toplamut i¢in verileri gormekteyiz. Yine en yiiksek niifusu iceren yas grubu 20-24 yas

aras1 gruptur. Toplamda da geng niifusun ¢ogunlukta oldugu gozlenmektedir.

HANE FERTLERININ YAS DAGILIMI

1200
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Kisi Sayisi

400 -

200 -

Yas Dagilimi

B Egekent-Cagdas-izkent

Sekil 5.11 Hane fertlerinin yas dagilimi Kaynak. Egekent ve Izkent Saglik Ocaklart 2004
yili ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog tarafindan hazirlanmistir.

Cigli Saglik Grup Baskanlhiginin saglik ocaklari ETF bilgilerinden yararlanarak
olusturduklart 2003 y1l1 niifusun yas gruplarina goére artis oranlar1 ve yas gruplarinin
niifusa oranlar bilgilerine bakildiginda (Tablo 5.7), Egekent Saglik Ocagina bagl 0-
4 yas niifusun 2002-2003 yillar1 i¢in artis orani % 1.25 ve bu niifusun 2003 yili
toplam niifus icindeki paymin 5.19 oldugu goriilmektedir. izkent Saglik Ocagina
bagli 0-4 yas grubu niifusun artis oran1 % 5.83 ve 2003 yili toplam niifus i¢indeki
paymin 6.58 olarak belirlendigi Tablo 5.7° den izlenmektedir. Saglik Grup
Bagkanliginin yapmis oldugu yas siniflandirmasina gore 5-14 yas niifusun 2002-2003
yillart itibariyle artig oran1 Egekent Saglik Ocagi niifusu i¢in % -3.82, toplam niifus

icindeki pay1 13.43, Izkent icin 5-14 aras1 niifusun artis oram % 1.62, toplam niifus
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icindeki pay1 14.46 olarak belirlenmistir. 15-64 yas grubu niifus artig oran1 0.27,
2003 niifus i¢indeki pay1 77.34 , 65 yas ve lizeri niifus icin artis hizi Egekent i¢in
1.61, toplam niifus i¢indeki pay1 4.04, Izkent icin niifus artis oram 17.94, toplam
niifus i¢indeki payr 3.02 dir. Niifusun yas gruplarina gore artis oranlar1 ve yas
gruplariin niifusa oranlarina Cigli genelinde bakildiginda ise 0-4 yas grubu niifusun
2002-2003 yillar itibariyle artis oram1 2.87, 2003 yili niifus i¢indeki payinin 6.80
oldugu izlenmektedir. 5-14 yas grubu niifus i¢in artis oram1 3.68, 2003 yil1 niifus
icindeki pay1 15.31, 15-64 yas grubu i¢in niifus artis oran1 5.34, 2003 yili niifus
icindeki pay1 73.27, 65 yas ve lizeri niifusun artis oran1 6.99, 2003 yil1 niifus i¢indeki

pay1 ise 4.63 olarak belirlenmistir.

Cigli Saglik Grup Bagkanligi kayitlarinda (2003) 0-4 yas grubu bireylerin
Egekent’ te toplam icindeki payr % 5.18, Izkent’ te % 6.57, 5-14 yas grubu
bireylerin Egekent’ te % 13.43, izkent’ te 14.46, 15-64 yas grubu bireylerin
Egekent’ te %77.34, Izkent’ te 75.93, 64+ yas grubu bireyler icin Egekent’ te %
4.03, Izkent’ te % 3.02 dir.

ETF verilerinden yararlanarak olusturulan Tablo 5.6 incelendiginde 0-4 yas grubu
bireylerin Egekent mahallesinde toplam igindeki pay1 % 5.08, Izkent mahallesinde %
5.63, 5-14 yas grubu bireyler igin Egekent’ te % 13.22, Izkent’ te 12.97, 14-64 yas
grubu bireyler icin Egekent’ te % 77.34, izkent’ te 77.87, 65+ bireyler icin Egekent’
te % 4.31, Izkent’ te % 3.46 dir.

Egekent ve Izkent Saglik Ocaklar1 2004 ETF bilgilerinden yararlanarak yapilan
Tablo 5.6 daki veriler ile Cigli Saglik Grup Bagkanligi tarafindan 2003 ETF
bilgilerinden yararlanarak yapilmis olan Tablo 5.7° deki wverilerin paralellik

gosterdigi izlenmektedir.



Tablo 5.7 Cigli ilge, yas gruplarina gore artis oranlar1 ve yas gruplarinin niifusa oranlari
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=< = E (] g_‘ = - 2 =) 5 = w g
= 32]; 1 : o (=9 -~ — = 1
£ 1% |2 (= |22 || |2 |2 |2 %
R B - A =T I C T o B I 7 S =T U B T '~
2002 | 1002 | 679 | 961 | 659 | 735 | 862 | 286 | 591 | 559 | 371 | 635 | 987 | 8327
2003 | 1045 714 | 973 | 624 | 732 | 872 | 276 | 546 | 532 | 362 | 672 | 1218 | 8566
@ | Artig
> |Orani1 | 429 | 5.15| 125 | -53|-04 | 1.16|-35|-7.6 | -4.8 | -2.4 | 583 | 23.4 | 2.87
I %
2003
Yii | 797 | 7.25| 5.19 | 521|794 | 723|789 |6.78 | 6.68 | 431 | 6.58 |9.42 | 6.80
Nif.
Pay1
2002 {2034 | 1375| 2621 | 1838|1602 | 1801 | 580 | 1259 | 1233|1016 | 1344|1906 | 18609
2003 | 2169 | 1496 | 2521 | 1778 | 1645|1779 | 587 [ 1189 | 1246 | 1064 | 1478 | 2342 | 19294
5 Artis
<« |Oran1| 6.64 | 88 | -3.8 | -32 | 26 |-12 | 12 | -55|105| 47 | 99 | 228 | 3.68
- %
2003
Yii [ 165151 | 13.4 | 148 |17.8 | 147 |16.7 | 147 | 15.6 | 12.6 | 14.4 | 18.2 | 15.31
Nif.
Pay1
2002 | 8696 | 6564 | 14482 | 8851 | 6185 | 8236 | 2471 | 5865 | 5458 | 6438 | 7195 | 7216 | 87657
2003 | 9366 | 7248 | 14513 | 9035 | 6484 | 8655 | 2413 | 5782 | 5479 | 6542 | 7760 | 9064 | 92341
&
>~ | Artis
: Oran1| 7.7 | 104 | 02 | 20 | 48 |509|-23|-14| 03 |1.62| 7.8 |25.6| 5.34
L | %
= [2003
Yii | 714|735 773 | 754|703 | 71.7|69.0|71.8|68.8| 778|759 |70.1| 73.2
Nif.
Pay1
2002 | 495 | 350 | 746 | 480 | 326 | 720 | 215 | 513 | 664 | 397 | 262 | 285 | 5453
2003 | 524 | 394 | 758 | 536 | 359 | 757 | 220 | 533 | 703 | 437 | 309 | 304 | 5834
E Artis
4+ |Orani| 58 | 125} 1.6 |11.6|10.1 | 5.1 | 23 | 39 | 58 | 10.0|179]| 6.6 | 6.9
T | %
2003
Y1l 40 | 40 | 40 | 44 | 38|62 |62 ]| 66 | 88 |52 |30]23 4.6
Niif.
Pay1

Kaynak: Cigli Saglik Grup Baskanlig1 kayitlarindan yararlanarak Betiil Ko¢ tarafindan derlenmistir.
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5.1.4. Hane Fertlerinin Cinsiyete Gore Dagilimi

Egekent Saglik Ocag1 ETF kayitlarindan, Egekent Mahallesinde yasayan 4545
kisi, Cagdas Mabhallesinde yasayan 2733 kisi i¢in gerekli bilgilere ulasilmistir.
Egekent Mahallesinde yasayan 4545 kisi i¢cinde kadin sayis1 2276 erkek sayis1 2269
olarak ortaya ¢ikmistir. Cagdas Mahallesinde 2733 kisi arasinda kadin niifusunun
1372, erkek niifusu 1361 oldugu goriilmektedir. Izkent Saghk Ocagi ETF
kayitlarindan ulasilan bilgi ise izkent Mahallesinde yasayan 3405 kisiye aittir. 3405
kisi i¢inde kadin niifus 1718, erkek niifus 1687 olarak belirlenmistir. K/E oraninin
Egekent Mahallesi igin 1.003, Cagdas mahallesi igin 1.008, izkent Mahallesi igin
1.018 oldugu goriilmektedir.

Tablo 5.8 Hane fertlerinin cinsiyete gore dagilimi

Egekent Cagdas Izkent Toplam
Cinsiyet Mah. Mabh. Mabh.
% % % %
Kadin 2276 50.07 | 1372 50.20 [1718 50.45 | 5366 50.22
Erkek 2269 49.93 |[1361 49.80 | 1687 49.54 | 5317 49.77
Toplam 4545 Kisi 2733 Kisi 3405 Kisi 10683 Kisi

Kaynak: Egekent ve izkent Saglik Ocaklar1 2004 yili ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog
tarafindan hazirlanmistir.

Egekent Mah.-Gagdas Mah.-izkent Mah.

Erkek
49,77%

Kadin
50,23%

Sekil 5.12 Hane fertlerinin cinsiyete gore dagilimi Kaynak: Egekent
ve lzkent Saghk Ocaklar1 2004 yili ETF kayitlarindan
yararlanilarak, Betiil Kog tarafindan hazirlanmustir.
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Egekent, Cagdas ve Izkent mahalleleri icin elde edilen Kadin Niifusu/Erkek

Niifusu degerleri ile Cigli Saglik Grup Baskanligmin Cigli’ de bulunan Saglik

Ocaklar niifus verileri ile belirlemis oldugu K/E orani degerlerinin yakin degerler

oldugu Tablo-9den izlenmektedir. Ayrica Izmir ili igin kadim/erkek orani 2000 y1ili
itibariyle 0.98 olarak belirlenmistir. (DIE 2000, s. 45)

Tablo 5.9 Cigli il¢cesinde kadin/erkek oranlari

& o = D - p— o Q‘.‘
— p— = (o] - — ;e 3 L = un
(=" ] o ot - = =]
Yillar |[& | ® |2 S | |= | = S
IG5 |F =228 |5 |82 % |5
g ) é‘) = U o 95 N Q <. o = .c:)“
2002
Kadin/Erke [0.94 {0.98 |0.99 |1.03 |0.97 [0.99 |0.98 |0.96 |1.02 |1.01 [1.01 |1.00 |1.01
k
2003
Kadim/Erke |0.94]0.98(0.99|1.04|099|099|097|0.98|1.01|1.04]0.99]|1.00]0.99
k

Kaynak : Cigli Saglik Grup Baskanlig1 kayitlarindan yararlanarak Betiil Kog tarafindan hazirlanmustir.

5.1.5. Hane Fertlerinin Medeni Durumu

Incelenen saglik ocagi ETF kayitlarindan elde edilen hane

durumu verileri Tablo 5.10 da verilmistir.

Tablo 5.10 Hane fertlerinin medeni durumu

fertlerinin medeni

Medeni Egekent Cagdas Izkent Toplam
Durum Mabh. Mabh. Mah.

% % % %
Evli 2350 51.70 | 1418 51.88 1826 53.62 | 5594 52.36
Bekar 1983 43.63 | 1166 42.66 | 1451 42.61 | 4600 43.05
Dul 152 3.34 1100 3.65 108 3.17 1360 3.36
Bosanmis | 60 1.32 149 1.79 120 0.58 | 129 1.20
Toplam 4545 Kisi 2733 Kisi 3405 Kisi 10683 Kisi

Kaynak: Egekent ve izkent Saglik Ocaklart 2004 yili ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog
tarafindan hazirlanmigtir.
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Egekent Mahallesinde yasayan 4545 kisi i¢in elde edilen verilere bakildiginda bu
niifus icinde evli olan kisilerin sayisinin 2350 oldugu goriilmektedir. Cagdas
Mahallesinde evli olanlarin sayis1 1418, izkent Mahallesinde ise 1826 dir. Her ii¢
mahallede de evli olanlarin sayisi en yliksek degere sahiptir. Daha sonraki degerler

sirastyla bekar, dul ve bogsanmis olan kisilere ait degerlerdir.

HANE FERTLERININ MEDENi DURUMU
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Sekil 5.13 Hane fertlerinin medeni durumu Kaynak: Egekent ve izkent Saglik Ocaklar1 2004 yili
ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Ko¢ tarafindan hazirlanmustir.

Izmir ili igin Devlet Istatistik Enstitiisiiniin belirlemis oldugu degerlere
bakildiginda medeni durumu evli olan niifusun tiim yerlesim yerlerinde en yiiksek
paya sahip oldugu izlenmektedir. Biiyiik sehirde evli olan niifusun oran1 % 60, ilge
merkezlerinde % 63 ve kdylerde ise % 64’ tiir. il genelinde evli olan kadimlarm
oraninin 35 yasina kadar erkeklerden daha yiiksek oldugu, bu yastan itibaren ise evli
erkeklerin oraninin yiliksek oldugu goriilmektedir. Medeni duruma gore hig
evlenmemis kadinlarin orani Biiyliksehir de % 27, ilge merkezlerinde ve kdylerde %
24’ tiir. Erkeklerde bu oran Biiyiiksehir de % 37, ilce merkezlerinde ve koylerde %
34’ tiir. 11 genelinde bosanmis niifusun oraninin tiim yerlesim yerlerinde oldukca
diisiik oldugu belirlenmistir. (DIE 2000, s.80) Bu durumun Egekent-1 Toplu Konut
kullanicilart iginde, medeni durumu bosanmis olan kisi sayist degeri i¢inde bu durum

aynidir. Toplam i¢inde en diisiik paya sahip olanlar bosanmus kisilerdir.
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5.1.6. Hane Fertlerinin Dogum Yerleri

Egekent-1 Toplu Konut Alan1 hane fertlerinin dogum yeri bilgilerine mahalle
muhtarliklarindan ulasilmistir. Dogum yeri bilgileri muhtarlik kayitlarinda 11 bazinda

bulundugundan, dogum yeri il¢e olan hane fertlerinin bilgilerine ulagilamamustir.

Tablo 5.11 Hane fertlerinin dogum yerleri

MAHALLELER
Hler Egekent Cagdas izkent
Adana 30 13 39
Adiyaman 5 5 6
Afyon 47 18 29
Agrn 19 12 16
Aksaray 9 6 3
Amasya 20 9 28
Ankara 234 117 139
Antalya 16 3 6
Ardahan 3 4 44
Artvin 5 1 5
Aydin 65 39 38
Balikesir 55 19 15
Bartin 8 3 2
Batman 9 1 9
Bayburt 12 1 8
Bilecik 4 2 3
Bingol 13 2 18
Bitlis 47 24 30
Bolu 3 1 5
Burdur 5 14 11
Bursa 20 12 11
Canakkale 12 4 13
Cankiri 14 10 7
Corum 50 0 67
Denizli 41 21 21
Diyarbakir 108 51 92
Diizce 7 2 5
Edirne 14 3 2
Elaz1g 62 19 23
Erzincan 60 22 42
Erzurum 83 62 47
Eskisehir 55 62 64
Gaziantep 15 13 12
Giresun 16 0 6
Giimiishane 8 1 10
Hakkari 0 3 1
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Hatay 2 0 1
Igdir 19 13 9
Isparta 8 7 7
Istanbul 99 57 86
[zmir 1891 1096 1146
Kahramanmaras 11 2 6
Karabiik 6 7 5
Karaman 14 6 10
Kars 49 38 38
Kastamonu 9 2 1
Kayseri 40 30 31
Kirikkale 59 54 27
Kirklareli 5 3 4
Kirsehir 23 14 22
Kilis 23 5 4
Kocaeli 2 0 3
Konya 34 16 27
Kiitahya 28 9 22
Malatya 70 46 51
Manisa 122 48 60
Mardin 20 25 24
Mersin 22 4 14
Mugla 14 5 13
Mus 22 8 20
Nevsehir 28 16 13
Nigde 31 11 16
Ordu 19 6 14
Osmaniye 10 4 8
Rize 27 24 14
Sakarya 3 2 8
Samsun 21 13 16
Siirt 16 7 8
Sinop 12 0 4
Sivas 98 58 69
Sanlurfa 18 9 20
Sirnak 1 0 0
Tekirdag 0 0 0
Tokat 92 0 43
Trabzon 23 7 7
Tunceli 5 6 4
Usak 76 33 53
Van 35 13 35
Yalova 1 5 0
Yozgat 26 2 18
Zonguldak 39 35 15
Toplam 4340 2323 2858

Kaynak: Egekent, Cagdas ve Izkent Muhtarlarindan edinilen veriler Betiill Kog tarafindan

diizenlenmistir.



Tablo 5.12 Bolgelere gore dogum yeri bilgileri

&9

Egekent Cagdas Izkent Toplam
Bolgeler Mabh. Mah Mah.
Kisi Say. % |Kisi Say. % | Kisi Say. % | Kisi Say.%
Ege Bolgesi 2284 5262 | 1269 5462 | 1382 4835 |4935 51.83
Marmara 215 495 [107 460 |145 507|467 490
Bolgesi
Akdeniz Bolgesi | 104 239 (47 202 |92 321|243 255
ic Anadolu 665 1532|402 1730 | 436 1525 [1503 1578
Bolgesi
Karadeniz 370 852 [110 473 [250 874 [730 7.66
bolgesi
Giineydogu 215 495|116 499 175 612|506 531
Anadolu Bolgesi
Dogu Anadolu | 487 1122 [272 1170|378 1322 [1137  11.94
Bolgesi
Toplam 4340 2323 2858 9521
Kaynak: Egekent, Cagdas ve Izkent Muhtarlarindan edinilen veriler Betiil Kog tarafindan
diizenlenmistir.
2500
2000 -
1500 -
1000 -
- h
Ege Bolgesi Marmara Bélgesi  Akdeniz Bélgesi i Anadolu Bélgesi Karadeniz Bolgesi. Giineydogu Dogdu Anadolu
Anadolu Bolgesi Bolgesi
‘- Egekent Mah. m Cagdas Mah. [ izkent Mah. ‘
Sekil 5.14 Bolgelere gore dogum yeri bilgileri Kaynak: Egekent, Cagdas ve lIzkent

Muhtarlarindan edinilen veriler

Betiil Kog tarafindan diizenlenmistir.
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Sekil 5.14 den izlendigi lizere Egekent-1’ de yasayan hane fertlerinin biiyiik bir
kisminm dogum yerinin Ege Bélgesinde bulunan Iller oldugu goriilmektedir. Daha
sonraki yiiksek degerler I¢ Anadolu Bélgesi ve Dogu Anadolu Bolgesine aittir.
Akdeniz Bolgesi ise en diisiik paya sahiptir.

5.1.7. Hane Fertlerinin Egitim Durumu

Hane fertlerinin egitim durumlarina bakildiginda (Tablo 5.13), okuryazar
olmayanlarin sayis1 Egekent mahallesinde 107 kisi (% 2.35), Cagdas mahallesinde
45 kisi (% 1.64), izkent mahallesinde 50 kisi (% 1.46) oldugu goriilmektedir.ilkokul
mezunu niifus toplam iginde en yliksek paya sahiptir. Her iic mahallede de ilkokul
mezunu hane fertlerinin paymin toplam iginde biiyiikk bir orana sahip oldugu
goriilmektedir. Daha sonra yiiksek niifusa sahip egitim durumu ise lise mezunlarinin

olusturdugu siniflandirmadir.

Tablo 5.13 Hane fertlerinin egitim durumu

Egitim Egekent Cagdas Izkent Toplam
Durumu Mah. Mah. Mah.

Kisi S. % | Kisi S. % | Kisi S. %. |Kisi S. %
Okuryazar | 107 235 |45 1.64 |50 1.46 202 1.89
Degil
[lkokul 381 838 170 6.22 |215 6.31 |766 7.17
Ogrencisi
Tlkokul 1008 22.17 |723 26.45 730 21.43 2461 23.03
Mezunu
Ortaokul 198 4.35 | 140 512 128 3.75 466 4.36
Ogrencisi
Ortaokul 434 9.54 245 8.96 |327 9.60 |1006 941
Mezunu
Lise 269 591 |206 7.53 |218 6.40 |693 6.48
Ogrencisi
Lise Mezunu | 1076 23.67 |609 2228 |518 15.21 {2203 20.62
Universite | 231 5.08 | 159 581 |372 1092 |762 7.13
Ogrencisi
Universite {379 833 |243 8.89 |504 14.80 |1126 10.54
Mezunu
0-6 Yas 462 10.16 |193 7.06 |343 10.07 |1098 10.27
Toplam 4545 2733 3405 10683

Kaynak: Egekent ve izkent Saglik Ocaklar1 2004 yili ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog
tarafindan hazirlanmistir.
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Sekil 5.15 Hane fertlerinin egitim durumu Kaynak: Egekent ve Izkent Saglik Ocaklari 2004 yili
ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog tarafindan hazirlanmistir.

Egekent’ te elde edilen veriler ile Mutluer ve Karadag’ i yapmis oldugu

arastirma verileri benzerlik gostermektedir. Bu calismalarda da ilkokul ve lise

mezunu bireylerin toplam iginde biiyiik paya sahip oldugu goriilmektedir. Ayrica

Karadag’ n arastirma sonuglarina gore erkeklerin egitim durumlarinin kadinlardan

yiiksek oldugu izlenmektedir. Universite mezunu erkeklerin orani en yiiksek degere

sahiptir. (Muluer 2000, s.97-Karadag 2000, s.147).

Cigli Saglik Grup Baskanliginin hazirlamis oldugu niifusun egitim durumlarinin

yillara gore degisimi tablosundan yararlanarak hazirlanan Tablo 5.14 wverileri

incelendiginde Egekent Toplu Konut kullanicilar1 i¢in hazirlanan egitim durumunu

gosteren Tablo 5.13 verilerinin yakin degerler gosterdigi izlenmektedir. Tablo 5.14°

de gorildiigii gibi Cigli genelinde de ilkokul mezunu niifus, toplam niifus i¢inde en

yiiksek paya sahiptir
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Tablo 5.14 Cigli ilge, hane fertleri egitim durumu

Egitim
< - 5 S

Durumu | Z @ 5 ".‘ & | = = g |3 = = i

S o |3 2 = = = & s e s s

= o0 > < = < 'ﬁ >
Okul Cag. 1466 940 1319 875 1037 1231 367 764 774 560 973 1700
Degil
Okuryazar 820 316 461 322 1175 561 235 947 560 200 229 286
Degil
Okur yazar 1173 853 1236 898 1057 999 421 718 821 488 605 1334
ilkokul 5600 3870 5735 4011 3768 5447 1688 | 3704 | 3635 | 2163 3365 4750
Ortaokul 1975 1275 2803 1793 1245 1503 415 955 947 1164 1564 1894
Lise 1715 2067 5300 2808 845 1866 282 874 999 2218 2405 2439
Universite 365 531 1911 1256 93 456 88 88 224 1612 1078 525
Toplam 13104 9852 18765 11973 9220 12063 3496 | 8050 | 7960 | 8405 10219 12928

Kaynak: Cigli Saglik Grup Baskanligit 2003 yili kayitlarindan yararlanarak yazar tarafindan
derlenmistir.

5.1.8. Hane Fertlerinin Meslek Durumu

Egekent Toplu Konutlart kullanicilarinin meslek durumu verileri incelendiginde
dgrenci ve ev hanimi oraninin en yiiksek paya sahip oldugu goriilmektedir. Ogrenci
sayisinin yliksek olusu, mahalle muhtarlarindan edinilen bilgiye gore az da olsa
kirada oturan 6grencilerin varligi ile birlikte, ailelerin egitim ¢cagindaki cocuk sayilari

ile ilgilidir.

Egekent Mahallesinde yasayan 4545 kisi i¢in elde edilen verilere bakildiginda ev
hanimi sayisinin 1178, 6grenci sayisinin 864 oldugu goriilmektedir. (Tablo 5.15)
Cagdas Mahallesinde 2733 kisi i¢inde ev hanimi sayis1 640, 6grenci sayis1 809 dur.
Izkent Mahallesinde ise 3405 kisilik niifus icinde ev hanimi sayis1 778, 6grenci sayist
815 dir. Daha sonra en yliksek oran is¢i siniflandirmasina aittir. Egekent’ te is¢i
niifusu 558, Cagdas’ ta 334, izkent’ te 322 dir. Her ii¢ mahalle niifusu i¢inde, emekli
orani oldukca yiiksek degere sahiptir. Yine 6gretmen ve memur niifusu da diger

meslek gruplari i¢inde dnemli bir paya sahiptir.
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Tablo 5.15 Hane fertlerinin meslek durumu

Meslek Egekent Cagdas izkent Toplam
Mah. Mah. Mah.

% % % %
Emekli 360 8.04 |175 7.34 |285 8.37 | 820 7.67
Ev Hanimi 1178 26.33 | 640 26.87 | 778 22.84 |2596 24.30
Ogrenci 864 19.00 |809 29.60 | 815 23.93 | 2488 23.28
Isci 558 12.47 |334 14.02 |322 9.45 | 1214 11.36
Serbest 362 8.09 |182 7.64 |240 7.04 | 784 7.33
Memur 250 5.58 |121 5.08 | 146 4.28 |517 4.83
Ogretmen 70 1.56 |38 1.59 | 172 5.05 |280 2.62
Astsubay ve 68 1.52 |20 0.83 |27 0.79 |115 1.07
Askeri Personel
Muhasebeci 32 0.71 |23 0.96 |33 0.96 |88 0.82
Miihendis ve 38 084 |16 0.67 |26 0.76 |80 0.74
Mimar
Sofor 45 1.00 |43 1.80 |33 0.96 |121 1.13
Esnaf 20 044 |4 0.16 |12 0.35 |36 0.33
Avukat 4 0.08 |4 0.16 |3 0.08 |11 0.10
Ebe-Hemsire ve | 60 134 |12 0.50 |28 0.82 | 100 0.93
Saglik Memuru
Doktor 5 0.11 |2 0.08 |4 0.11 |11 0.10
Isletme ve Iktisat |12 0.26 |3 0.12 |2 0.05 |17 0.15
Tekniker ve 59 1.31 |14 0.58 |25 0.73 |98 0.91
Teknisyen
Sanatc1 4 0.08 |1 0.04 |3 0.08 |8 0.07
Eczaci 1 0.02 |2 0.08 |1 0.02 (4 0.03
Sekreter 3 0.06 |4 0.16 |9 0.26 |16 0.14
Issiz 115 2.57 |45 1.88 |47 1.38 207 1.93
Belirtilmeyen 45 1.00 |9 0.37 |51 1.49 | 105 0.98
Toplam 4153 Kisi 2501 3062 10683

Kaynak: Egekent ve izkent Saglik Ocaklar1 2004 yili ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog
tarafindan hazirlanmistir.

* Meslek bilgileri saglik ocaklari tarafindan belirlenen kategoriler bozulmaksizin verilmistir. Ayri bir

siniflandirma yapilmamustir.
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Sekil 5.16 Hane fertlerinin meslek durumu Kaynak: Egekent ve Izkent Saglik Ocaklar1 2004 yili
ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Ko¢ tarafindan hazirlanmustir.

Meslek siniflandirmasi iginde halihazirda, 6grenci, ev hanimi ve emekli olanlar
toplam i¢inde 6nemli bir paya sahiptir. Bu nedenle yukaridaki dagilimda aktif olarak
calisma yasaminda yer alan meslek gruplarinin oranlarini etkilemektedir. Meslek
dagilimim1 daha net izleyebilmek amaciyla 6grenci, ev hanimi ve emekli olan hane

fertlerinin ¢ikarilmasiyla Tablo 5.16 olusturulmustur.

Tablo 5.16° da izlendigi lizere en yiiksek payin is¢i olan fertlere ait oldugu
izlenmektedir. Daha sonraki yliksek degerler, serbest ¢alisanlara ve memurlara aittir.
Bu meslek gruplarini da 6gretmenler takip etmektedir. Issiz fert sayis1, diger meslek

gruplar i¢inde dnemli bir paya sahiptir.



Tablo 5.16 Hane fertleri meslek durumu

Egekent Cagdas Izkent Toplam
Meslek Mabh. Mabh. Mabh.
% % % %

1$Qi 558 31.86 334 38.08 322 27.19 1214 31.84
Serbest 362 20.67 182 20.75 240 20.27 784 20.56
Memur 250 14.27 121 13.79 146 12.33 517 13.56
Ogretmen 70 3.99 38 4.33 172 14.52 280 7.34
Astsubay ve 68 3.88 20 2.28 27 2.28 115 3.01
Askeri Personel
Muhasebeci 32 1.82 23 2.62 33 2.78 88 2.30
Miihendis ve 38 2.17 16 1.82 26 2.19 80 2.09
Mimar
Sof’dr 45 2.56 43 4.90 33 2.78 121 3.17
Esnaf 20 1.14 4 0.45 12 1.01 36 0.94
Avukat 4 0.22 4 0.45 3 0.25 11 0.28
Ebe-Hemsire ve | 60 3.42 12 136 28 236 100 2.62
Saglik Memuru
Doktor 5 0.28 2 0.22 4 0.33 11 0.28
i$]etme ve iktisat 12 0.68 3 0.34 2 0.16 17 0.44
Tekniker ve 59 3.36 14 1.59 25 2.11 98 2.57
Teknisyen
Sanatgl 4 0.22 1 0.11 3 0.25 8 0.20
Eczaci 1 0.05 2 0.22 1 0.08 4 0.10
Sekreter 3 0.17 4 0.45 9 0.76 16 0.41
1$SiZ 115 6.56 45 5.13 47 3.96 207 5.43
Be]irtﬂmeyen 45 2.56 9 1.02 51 4.30 105 2.75
Toplam 1751 Kisi 877 Kisi 1184 Kisi 3812

Kaynak: Egekent ve Izkent Saglik Ocaklar1 2004 yili ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog
tarafindan hazirlanmistir.

* Meslek bilgileri saglik ocaklar tarafindan belirlenen kategoriler bozulmaksizin verilmistir. Ayri bir

siniflandirma yapilmamastir.
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Sekil 5.17 Hane fertleri meslek durumu  Kaynak: Egekent ve Izkent Saghik Ocaklar1 2004 yili ETF
kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog tarafindan hazirlanmistir

Meslekle ilgili veriler saglik ocaklari tarafindan belirlenen kategorilere gore

belirtilmistir. Bu nedenle ¢ok sayida grupla karsilagilmaktadir.

5.1.9. Hane Fertlerinin Baglh Oldugu Sosyal Giivence Durumu

Hane fertlerinin bagli olduklar sosyal giivence kurulusuna gore dagilimda her {i¢
mahallede de Sosyal Sigortalar Kurumu’ na bagl olarak calisanlarin ¢ogunlukta
oldugu izlenmektedir. Emekli Sandigina bagh olarak ¢alisan memurlar ikinci sirada
yer almaktadir. Bag-Kur’ lularin oran1 bir hayli diisiiktiir. Tabloda goriildiigii gibi
liclincii sirada yer alan degerlendirme sosyal giivencesi olmayan fertlere aittir. Bu

durum “ev hanim1”, “6grenci” gibi kategorilerin varligina ve sigortasiz c¢alisanlara

isaret etmektedir. Ozel Sigortal1 olanlarin sayis ise en diisiik degere sahiptir.
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Tablo 5.17 Hane fertlerinin bagli oldugu sosyal giivence durumu

Sosyal Egekent Cagdas Izkent Toplam
Giivence Mah. Mah. Mah.
Durumu
Kisi % | Kisi Kisi % Kisi
% %

SSK 2597 57.13 | 1716 62.78 | 1718 50.45 | 6031 56.45
Emekli Sandig | 1350 29.70 | 635 2323 [1216 35.71 [ 3201 29.96
Bagkur 177 3.89 | 148 541 |133 3.90 458 4.28
Yesil Kart 28 0.61 |14 0.51 |24 0.70 |66 0.61
Ozel sigorta 5 0.11 |9 0.32 |12 0.35 |26 0.24
Sosyal 388 8.53 |211 7.72 302 8.86 | 901 8.43
Giivencesi yok
Toplam 4545 Kisi 2733 Kisi 3405 Kisi 10683 Kisti

Kaynak: Egekent ve izkent Saglik Ocaklari 2004 yili ETF kayitlarindan yararlamlarak, Betiil Kog
tarafindan hazirlanmistir.

HANE FERTLERININ BAGLI OLDUGU SOSYAL GUVENCE DURUMU
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Sekil 5.18 Hane fertlerinin bagl oldugu sosyal giivence durumu Kaynak: Egekent ve izkent Saghk
Ocaklar1 2004 yil1 ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog tarafindan hazirlanmstir.

Egekent Toplu Konut kullanicilarinin bagli oldugu Sosyal Giivence durumunu
gosteren Tablo 5.17 verileri ile Cigli Saglik Grup Baskanliginin hazirlamis oldugu
Cigli ilgesinde yasayan toplam niifusun Sosyal Giivence durumu bilgilerini gdsteren
Tablo 5.18’ verileri karsilagtirildiginda yakin degerler izlenmektedir. Cigli genelinde

Sosyal Sigortalar Kurumuna bagli olarak c¢alisanlarin sayist en yiiksek degere
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sahiptir. Bu durum Egekent Toplu Konut Bélgesi kullanicilar agisindan da aynidir.

Ozel sigorta sahibi fertlerin sayis1 Cigli genelinde de en diisiik degere sahiptir.

Tablo 5.18 Cigli Ilge, fane fertleri sosyal giivence durumu

SOSYAL GUVENCE DURUMU

Toplam

SSK | Emekli | Bag-Kur | Yesil | Ozel | Sosyal
Sandigi Kart | Sigorta | G Yok

Sayisal
Dagilim 71517 | 21748 5728 3773 219 23050 | 126035

Oransal%

Dagilim 56.74 17.25 4.54 2.99 0.17 18.28

Kaynak: Cigli Saglik Grup Baskanligit 2003 yili kayitlarindan yararlanarak yazar tarafindan
derlenmistir.
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Sekil 5.19 Hane fertlerinin bagli oldugu sosyal giivence durumu Kaynak: Cigli Saglik Grup
Baskanligi 2003 yili kayitlarindan yararlanarak yazar tarafindan derlenmistir.

5.1.10 Konut Istnma Araci

Egekent toplu konut alaninda yer alan yapilarda merkezi 1sitma bulunmamaktadir.
Dolayisiyla soba, kat kaloriferi veya elektrikli 1sitnma gereglerinin kullanilmasi s6z

konusudur.
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Tablo 5.19 Egekent Toplu Konut Bolgesi, konut 1sinma araci

Egekent Cagdas izkent Toplam

Kullanilan Mabh. Mah. Mah.
Isinma Araci

% % % %
Komur 419 30.71 | 288 34.44 | 372 36.01 | 1075 33.23
Petrol Url'inleri 321 23.53 247 29.54 (237 22.94 | 805 24.88
Elektrik 332 24.34 | 209 25.00 | 355 34.36 | 896 27.69
Belirtilmeyen 292 21.40 |92 11.00 | 69 6.67 | 453 14.00

Kaynak: Egekent ve izkent Saglik Ocaklar1 2004 yili ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog
tarafindan hazirlanmistir.

KULLANILAN ISINMA ARACI
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Sekil 5.20 Egekent Toplu Konut Bolgesi, konut 1stnma arac1 Kaynak: Egekent ve Izkent Saglik
Ocaklar1 2004 yilt ETF kayitlarindan yararlanilarak, Betiil Kog¢ tarafindan hazirlanmistir.

Ornegin, Izmir-Konak ilgesi Saglik Grup Baskanligi verileri ile yapilan bir
calismada 1sinma araci olarak odun-komiir kullanimimin konak ilgesi genelinde
yaygin olmakla birlikte cogunlukla alt gelir grubunun ikamet ettigi mahallelerde bu
oranin daha yiiksek oldugu, Basin sitesi, Mithatpasa, Fahrettin Altay gibi gorece
daha ytiksek gelir grubunun yasadigi mahallelerde ise petrol {iriinleri kullaniminin

daha yaygin oldugu izlenmistir. (Geng 2005, s.72) Daha pahali olarak nitelenebilecek
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petrol iriinlerinin kullanim oraninin yiiksekligi Egekent-1 yerlesmesindeki hane
halkinin ekonomik agidan orta-ortaiist gelir grubunda yer aldigina isaret etmektedir

denilebilir.

5.2. Egekent-1 Toplu Konut Alani, Konut ve Cevre Performansi

Degerlendirmesi

Toplu konutlar {iizerine bugiine kadar {iilkemizde ¢ok sayida arastirma
gergeklestirilmistir.  Konut ve c¢evre kalitesi hakkinda yapilan c¢aligmalarin
bircogunda niceliksel yonden basarili olmasina karsin nitelikle ilgili sorunlara isaret
edilmektedir. Ozellikle sosyal konut biciminde gergeklesen toplu konut uygulamalari

basarisi bu yonde sinirl kalmaktadir.

“Toplu konut yontemi ile liretilen ¢evre ve konutlarin bazilar1 basarili goriiliirken,
bir boliimii yogun bir bicimde elestirilmektedir.. Basarisiz goriilenlerin sorunlari
cogunlukla insani boyutlar iizerinde yogunlagmakta, iiriinler ¢evre, mekan ve ingaat

kalitesi yoniinden yetersiz goriilmektedir.” (O. Imamogu, V. Imamoglu 1996, s.6)

Tiirkiye’ nin biiyiik kentlerinde iiretilen toplu  konutlarin; kentli  niifusunun
artan konut gereksinimini sayisal yonden saglamaya calisirken, ekonomi ve
zamana bagl kisitlamalar nedeniyle kalite agisindan yeterli olmadigindan bir
planlama sorunu ortaya c¢ikmaktadir. Konut ve g¢evresinden olumsuz yonde
etkilenebilecek kitlelerin biiyiikliigli olayin 6nemini vurgulamakta ve toplu konut
kalitesinin toplu yasam kalitesiyle ayn1 anlama gelecegini anlatmaktadir.(Diilgeroglu,

Aydml, Pulat, Yilmaz ve Ozgiinler 1996, s.5)

Gokmen’ in toplu konut alanlarinda, konut birimi ve dis mekan alanlarinin
organizasyonunda birey veya grup olarak kullanilabilir ortamlarin sunulmasinin
cevre kalitesini ylikseltecegi ve kullaniciyr tatmin edecegi diisiincesinden hareketle

bu tatminde 6nemli etkenler olarak belirttigi kullanimlar ;
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- Cesitli etkinlikler i¢in yeterli alan,

- Ortak sosyal-kiiltiirel tesisler,

- Saglanan ac¢ik mekanlarin yeri, biiyiikliigii ve tasarimi

- Acik mekanlarin konutla ve yaya akslaryla iliskisi,

- Yesilin niteligi ve niceligi

- Otopark olanaklari,

- Sosyal iligki ve mahremiyet konusunda mekanlarin fiziksel ve fonksiyonel
mesafesi,

- Mekanlarin niteligi ve kisisellestirmeye uygunluk,

- Givenliktir. (Gokmen 1998, s.35)

Calismanin bu boliimiiniin amaci; Konut ve ¢evre performansi degerlendirmesini
Egekent-1 6zelinde yapmak ve Egekent-1 toplu konut yerlesiminin basarisini konut

ve cevre niteligi kapsaminda degerlendirmektir.

Arastirmada kullanicilarin konut ve cevre Ozellikleri hakkindaki goriislerinin
belirlenmesi esas alinmigtir. Konut ve ¢evre performanst degerlendirmesi amacina

yonelik, kullanicilara uygulanan anket 7 boliimden ve 40 sorudan olusmaktadir.

Anket sorulari, toplu konutlar ile ilgili yapilmis olan ¢alismalarda (Diilgeroglu ve
diger, Imamoglu ve diger, Gokmen) konut ve cevre kalitesine iliskin yapilan

degerlendirmelere paralel olarak hazirlanmistir.

Anketin ilk boliimiinii hane halki bilgileri olusturmaktadir. Konut kullanicilarinin
ekonomik  ve sosyo-kiiltiirel durumlart ile konut ve ¢evre memnuniyeti
degerlendirmeleri arasindaki iliskiyi gérmek ve farkli gelir gruplarindaki kisilerin
degerlendirmeleri arasinda var ise, farkliliklar1 izlemek amaciyla hane halki

bilgilerinin alinmasi gerekli goriilmistiir.
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Ikinci boliimde genel bilgiler baslig1 altinda kullanicilarn izmir’ e ve Egekent’ e
nereden, ne zaman ve ni¢in geldikleri, ev sahipliligi-kiraci durumu, konutu edinme
sekli, baska konut sahipliligi, 6zel otomobil sahipliligine iliskin sorular yer

almaktadir.

Ugiincii boliim, kullanicinin konuttan memnuniyetini saptamak amaciyla kisiye
yoneltilen, konuttan memnuniyet, konutun begenilen ve begenilmeyen ozellikleri,
konutun biiyiikliigii, planinin kullanigli olup olmadigi, konutun giineslenmesi ve
1sinma ile ilgili sorun yasanip yasanmadig1 gibi sorular1 kapsamaktadir. Bu boliim 5

sorudan olusmaktadir.

Dérdiincii boliim toplu konut alan1 kullanicilariin konut ve yakin ¢evresi ile ilgili
algi, ve degerlendirmelerini saptamak amaciyla yoneltilecek sorulari icermektedir.
Konut yakin ¢evresinden memnuniyet, park, ¢cocuk oyun alani, spor alanlarinin olup
olmamasi, boliim sorularinin igerigini olusturmaktadir. Bu bdlim 7 sorudan

olusmaktadir.

Besinci boliim, toplu konut alanmi kullanicilarinin oturduklar1 konut ve yakin
cevresini giivenli bulup bulmadiklari, giivende hissetmedikleri yerler var ise nereleri

oldugu konusunda bilgi verecek 2 sorudan olusmaktadir.

Altinct boliim alt yap1 baghigi altinda 8 sorudan olusmaktadir.Elektrik, su ve
kanalizasyon gibi alt yap1 sistemlerine iliskin ve ¢Op, toplu ulasim, otopark,

komsguluk iligkileri ve site bakimu ile ilgili sorular1 igermektedir.

Yedinci bolim gevresel iligkiler hakkinda goriis edinmemizi saglayacak sorulari
icermektedir. Bu sorulara verilen cevaplar ile aligveris mekanlarinin, egitim ve saglik
hizmetlerinin yeterliligi hakkinda saptamalar yapilacak, semtte memnun olunan ve
rahatsizlik duyulan unsurlar ortaya konmaya calisilacaktir. Bu bolim 6 sorudan

olusmaktadir.



103

Egekent-1 toplu konut alam1 konut ve c¢evre performansini degerlendirmek
amaciyla gerekli goriilen ana bagliklar altinda anket sorularimin hazirlanmasindan
sonra yapilacak Orneklemenin sayisinin belirlenmesi ve sorularla ilgili olasi
sorunlarin saptanmasi amaciyla bir 6n ¢aligma yapilmistir. Bu pilot ¢alismada segilen
7 farkli kooperatif” in 5 konut kullanicisina anket sorulari yoneltilmistir (30 kisi).
Yapilan 6n ¢alisma sonunda anket sorulari uygulamaya hazir hale getirilmis ve her
kooperatif i¢in % 3’ liik bir 6rnekleme uygun goriilmistiir. Ortak sayisinin az olmasi
dolayistyla % 3’lik payr 1 konut ¢ikan kooperatiflerde en az 3 konut kullanicisina

anket yapilmasi uygun goriilmiistiir.

Kullanim sonrasinda toplu konutlarin degerlendirilmesiyle ilgili elde edilen
bulgularin agirlikli boliimiinii, hazirlanan anket sorularinin yoneltildigi konut
kullanicilart saglamistir. Onlarin konutlar1 hakkindaki goriisleri, konut ve gevresi
hakkindaki degerlendirmeleri (istek, memnuniyet ve rahatsizliklar1 vb.) alinmis ve

degerlendirilmistir.

Anket caligmalar1 sirasinda bazi ailelerin sorulara yanit vermek istememesi
durumu ile karsilasilmistir. Goriisiilen bazi aile bireyinin bu durumu hirsizlik
olaylarinin artmasi ile insanlarin kimseye giiveninin kalmamasinin sonucu oldugunu
belirtmistir. Ozellikle aile bireylerine iliskin sorulara cevap vermekte tereddiit
yasayan kisilere anketin tez calismasi i¢in yapildiginin ayrintili bir bigimde

anlatilmasi ile cevaplar aliabilmistir.



Tablo 5.20 Egekent’ te konut yaptiran kooperatifler
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Ada No Kooperatifin ismi Ortak |  Tip Blok
Sayisi Proje Sayisi
B 8
1121 S.S Esenkent Memurlar Arsa ve Yapi Kooperatifi 230 E 5
El 5
1103 S.S Ercan Sos. Sig. Konut Yap1 Kooperatifi 104 D 4
E 4
1103 S.S Giivenler Yap1 Kooperatifi 104 C 4
D 4
1103 Yeni Ozlemevler Yapi1 Kooperatifi 16 E 1
1118 S.S Ege Giibre Personeli Sos. Sig. Konut Yap1 208 D 8
Kooperatifi E 8
1114 S.S. Baykent Yap1 Kooperatifi 160 E 10
1114 S.S. Izmir Elektrik Sebekesi Yap1 Kooperatifi 148 E 8
F 2
1129 S.S. 64’ liiler Ozlem Yap1 Kooperatifi 240 Bl 7
D 17
S.S. Adli ve Idari Yargi Mensuplari Konut Yapi B1 5
1126 Kooperatifi 156 E 6
F 1
1126 S.S. Tiirkiye Gazeteciler Sendikas1 Izmir Subesi Sos. 104 D 4
Sig. Konut Yap1 Kooperatifi E 4
1126 S.S. Izmir {li Tiim Milli Egitim Mensuplar1 Yap1 72 B1 3
Kooperatifi E 2
F 1
1067 S.S. Denizciler Sos. Sig. Konut Yap1 Kooperatifi 104 D 4
E 4
1067 S.S. Ogretmenler Zafer Yap1 Kooperatifi 104 D 4
E 4
1123 Bag-Kur Sigortalilar1 S.S. izmir Birlik Esnaf Evleri L 27
1132 Yap1 Kooperatifi 1498 H 23
1133 G 32
1122 S.S. Yeni Yapikent Yapi Kooperatifi 254 L 8
H 3
1122 S.S. Bilim Yap1 Kooperatifi 206 L 7
H 1
1127 S.S. Tiirkees Yap1 Kooperatifi 206 L 7
H 1
1127 S.S. izmir Belediyesi Atélyeler Miidiirliigii Birlik 84 L 3
Dayanigsma Arkadag Konut Yap1 Kooperatifi
1072 S.S. Saglik Mensuplart Yap1 Kooperatifi 80 E 5
E 10
1072 S.S. Izmir Saglik¢ilar Yap1 Kooperatifi 198 El 2
H 1
1072 S.S. Kent ABC Yap1 Kooperatifi 128 E 8
G 2
1097 Bag-Kur Sigortalilar1 S.S. izmir Demir-is Konut Yap1 | 100 Gl 2
Kooperatifi H 4
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1097 Bag-Kur Sigortalilar1 S.S. Camdibi Esnaf ve 88 G 3
Sanatkarlar Konut Yap1 Kooperatifi H 4
1071 S.S. Uyum Sos. Sig. Konut Yap1 Kooperatifi 208 C 8
D 8
1071 S.S. 84 PTT Mensuplar1 Yapt Kooperatifi 110 C 5
H 3
1065 S.S. izor Yap1 Kooperatifi 160 E 10
1065 S.S. Tekel Isgileri Sos. Sig. Yap1 Kooperatifi 160 E 10
1066 S.S. Izmir ESHOT Gn. Md. Kefaletli Memurlar 40 H 4
Birlik Arsa ve Yap1 Kooperatifi
1066 S.S. Kent Yuvam Yapi Kooperatifi 20 K 2
1066 S.S. Destek Komutanhg: Iscileri Sos. Sig. Konut 64 G 4
Yapi Kooperatifi
1066 S.S. Cigli Tekel Yaprak Tiitiin Iscileri Konut Yap1 32 G 2
Kooperatifi
1060 S.S. Karsiyaka Esnaf ve Sanatkarlar Konut Yap1 396 L 7
Kooperatifi H 20
1062 S.S. Karsiyaka Esnaf ve Sanatkarlar Konut Yap1 208 G 13
Kooperatifi
1062 S.S. Bag-Kur Sirinevler Konut Yapi Kooperatifi 158 G 8
H 3
1053 S.S. Ugiincii Semeykoop Konut Yap1 Kooperatifi 498 H 5
L 16
1054 S.S. Ugiincii Semeykoop Konut Yap1 Kooperatifi 188 H 2
L 6
1117 S.S. Izbel Yap1 Kooperatifi 210 M 21
1052 S.S. Sular Isletmeleri Yap1 Kooperatifi 80 E 5
1052 S.S. Ornekkdy Sos. Sig. Konut Yapi Kooperatifi 42 E 2
H 1
1052 S.S. Giiney Yap1 Kooperatifi 40 K 4
1055 S.S. Ege-Koop Calisanlar1 Konut Yap1 Kooperatifi 32 G 2
1660 670 G 35
1665 S.S. Birinci Semeykoop Yap1 Kooperatifi H 11
1659
1656 . 640 G 40
1654 S.S Ikinci Semeykoop Yapi Kooperatifi
1667

Kaynak : Kog¢ 2001b, s. 187,188

5.2.1. Hane Halki Ozellikleri

Egekent Toplu Konut alaninda yapilan anket ¢aligmasi1 kapsaminda 235 kisi ile

goriisiilmiistiir. Gorlismelerin tiimii arastirmaci tarafindan yapilmistir. Dolayisiyla
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anket sorularma verilen yanitlar yaninda kisilere, konutlara ve ¢evreye iliskin
gozlemler yapmak da miimkiin olmustur. Goriismeler sirasinda sorulara verilen

yanitlar yaninda diger agiklamalarda not alinmistir.

Konut kullanicilarina yoneltilen anket sorularinin ilk boliimiinde, hane halki
bilgilerini igeren sorular ile anket sorularinin yoneltildigi kisinin ve hane fertlerinin,
yasl, isi, sosyal giivence durumu ve c¢alisanlar i¢in ¢alistiklar1 semt, okuyan ¢ocuklar

icin ise okuduklar1 semt gibi veriler elde edilmis ve degerlendirilmistir.

5.2.1.1. Anketin uygulandig kisilerin Aile Icindeki Yeri

Gortsiilen kisiler yoneltilen sorular aile adina yanitlayan, aile temsilcileri olarak
kabul edilmistir. Gortisiilen kigilerden 206 kisi bayan, 26 kisi erkek, ve 3 kisi de
¢ocuktur.

5.2.1.2. Anketin Uygulandig: Kisilerin Yas Durumu

Egekent-1 Toplu Konut Alan1’ nda yapilan ¢calismada anket sorularini cevaplayan

kisilerin yas durumu Tablo 5.21” den goriilmektedir.

Tablo .5.21 Anketin uygulandig kisilerin yas durumu

Yas s

= < = < =N < = < =N < +
- (] N e o < < uw w o =

Gruplar |/, > v S v = v ) v > w0 =
— Q 3 ) - 1 < wn 7o) ) e =

Kisi

Sayisi 1 2 12 28 36 26 22 38 40 18 12 235

% 0.42 0.85 5.10 11.91 15.31 11.06 | 9.36 16.17 17.02 | 7.65 5.10

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglar

degerlendirmesi.
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5.2.1.3. Anketin Uygulandigi Kisilerin Is Durumu

Anket sorularinin yoneltildigi 235 kisiden 179 kisi ev hanimidir. 27 kisi is sahibi,

22 kisi emekli durumdadir. 4 kisi is artyor ve 3 kiside 6grenci konumundadir.

Tablo 5.22 Anketin uygulandig1 kisilerin is durumu

is Durumu | Ev Hanim Calisiyor Emekli is Ariyor Ogrenci Toplam
Kisi Sayis1 179 27 22 4 3 235
% 76.17 11.49 9.36 1.70 1.28

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglar

degerlendirmesi.

ANKETIN UYGULANDIGI KiSILERIN iS DURUMU
1.70% = Ev Hanimi
11,49% -7
m Ogrenci
9,36%

1,28% O Emekli

O Galisiyor
76,17% m is Anyor

Sekil 5.21 Anketin uygulandigi kisilerin i3 durumu Kaynak : Egekent
Toplu Konut Alaninda, Betiil Ko¢ tarafindan yapilan anket sonuglari

degerlendirmesi.

Aragtirmada gorisiilen kisilerden % 76.17 ¢ si ev hanimudir. Anket gilindiiz
saatlerinde yapildig1 i¢in goriisiilen kisilerin ev hanimi ve emekli agirlikli oldugu

goriilmektedir. Calisanlar ise Egekent’ teki esnaf ve saglik ocagi ¢calisanlaridir.




5.2.1.4. Ailedeki Cocuk Sayisi
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Anket ¢alismasi ile elde edilen hane halki bilgilerinden biride ailelerdeki ¢ocuk

sayist durumudur. Cocuk sayis1 durumu Tablo 5.23' de verilmistir. Saglik Ocag1 ETF

kayitlarindan ulasilan bilgilerde oldugu gibi ¢ocuk sayisi verileri anket sonuglarinda

da tek ve iki ¢ocuklu ailelerin ¢cogunlukta oldugu yoniindedir.

Tablo 5.23 Ailedeki gocuk sayisi

Ailedeki Cocuk Sayisi Aile Sayisi %
Tek ¢ocuk 64 37.43
Iki ¢ocuk 76 44.44
Ug cocuk 27 15.79
Dort gocuk ve tlizeri 4 2.34
Toplam 171

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglar

degerlendirmesi.

15,79%

AILEDEKI GOCUK SAYISI

2,34%

37,43%

O Tek Cocuk
B iki Cocuk
0O Ug Cocuk

04 Cocuk ve Uzeri

Sekil 5.22 Ailedeki ¢ocuk sayis1 Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda,

Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglari degerlendirmesi.




5.2.1.5. Ailedeki Kisi Sayisi
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Anket calismasi i¢in goriisiilen ailelerdeki kisi sayis1 Tablo 5.24’ de verilmistir.

Tablo da goriildiigii gibi, anket uygulanan 235 konut kullanici arasinda dort kisilik

ailelerin orani1 en yiiksek degere sahiptir. Daha sonraki yiiksek degerler ii¢ ve iki

kisilik ailelerin sayilaridir. Anket sonuglarinda goriilen degerler ile ETF kayitlar

incelenerek ulasilan degerler benzerlik gostermektedir.

Tablo 5.24 Ailedeki kisi say1st

Kisi
Sayis1 1 2 3 4 5 6 Toplam
Aile 7 52 68 72 31 5 235
Sayis1
% 2.98 22.13 28.94 30.64 13.19 2.13
Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglar
degerlendirmesi.

AILEDEKI KiSi SAYISI

2,13%-

13,19%

30,64%

2,98%

22,13%

28,94%

01 kisilik aile
B2 kisilik aile
O3 kigilik aile
04 kisilik aile
B 5 kisilik aile

06 kisilik aile

Sekil 5.23. Ailedeki kisi sayis1 Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda,

Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglar1 degerlendirmesi.




5.2.1.4.Hane Fertlerinin Yas Durumu

Tablo 5.25 Hane fertlerinin yag durumu
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Yas Gruplan Kisi sayis1 %
0-4 24 3.04
5-9 65 8.24
10-14 78 9.89
15-19 57 7.23
20-24 64 8.12
25-29 52 6.59
30-34 79 10.02
35-39 72 9.13
40-44 59 7.48
45-49 48 6.09
50-54 74 9.39
55-59 65 8.24
60-64 27 342
65+ 24 3.04
Toplam 788
Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglari
degerlendirmesi.
HANE FERTLERININ YAS DURUMU
20
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Sekil 5.24 Hane fertlerinin yas durumu Kaynak : Egekent Toplu Konut

Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglart degerlendirmesi.




5.2.1.5.Hane Fertlerinin Meslek Durumu

Tablo 5.26 Hane fertlerinin meslek durumu
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Sekil 5.25 Hane fertlerinin meslek durumu Kaynak : Egekent Toplu Konut

Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuclar1 degerlendirmesi.

Meslek Kisi Sayis1 %
Emekli 74 10.00
Ev Hanimi 214 2891
Ogrenci 198 26.75
Isci 122 16.48
Serbest 42 5.67
Memur 11 1.48
Ogretmen 14 1.89
Askeri Personel 2 0.27
Miihendis 2 0.27
Sofor 3 0.40
Esnaf 36 4.86
Ebe-Hemsire-Sag. Mem. 12 1.62
Tekniker-Teknisyen 3 0.40
Issiz 7 0.94
Toplam 740
Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiill Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuclari
degerlendirmesi.
HANE FERTLERININ MESLEK DURUMU
250
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Sekil 5.25° den Ev Hanmm ve Ogrenci oraninin yiiksek oldugu goriilmektedir.
Daha sonraki yiiksek deger ise Is¢i ve Emeklilere aittir. Serbest calisanlar ve Esnaf
Siniflandirmas1 ise onlar1 takip etmektedir. Daha sonraki yiiksek degerler ise
ogretmen ve memurlara aittir. Issiz bireyler % 0.94 liik degerle en son sirada yer

almaktadir.

Meslek siniflandirmasi iginde dgrenci, ev hanimi ve emekli olanlar toplam ig¢inde
onemli bir paya sahiptir. Bu nedenle aktif olarak calisma hayatinda yer alan meslek
gruplariin oranlarim1 daha net bir sekilde gorebilmek i¢in 6grenci, ev hanimi ve
emekli olan hane fertlerinin toplam i¢inden g¢ikarilmasiyla Tablo 5.27
olusturulmustur.  Ogrenci, Ev Hanmm ve Emekli olanlarin  meslek
gruplandirmasindan ¢ikarilmasiyla olusturulan Tablo 5.26” da en yiiksek degerin Isci
olan fertlere ait oldugu goriilmektedir. Daha sonraki yiiksek degerler serbest
caliganlara ve esnaflara aittir. Bunlar1 O6gretmen ve Saglik Mensuplart takip

etmektedir. Isi olmayan fertler toplam icinde % 2.75’ lik paya sahiptir.

Tablo 5.27 Hane fertlerinin meslek durumu

Meslek Kisi Sayis1 %

Isci 122 48.03
Serbest 42 16.53
Esnaf 36 14.17
Ogretmen 14 5.51
Ebe-Hemsire-Sag. Mem. 12 4.72
Memur 11 4.33
Issiz 7 2.75
Sofor 3 1.18
Tekniker-Teknisyen 3 1.18
Askeri Personel 2 0.78
Miihendis 2 0.78
Toplam 254

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiill Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglar

degerlendirmesi.
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HANE FERTLERININ MESLEK DURUMU
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Sekil 5.26 Hane fertlerinin meslek durumu Kaynak : Egekent Toplu Konut

Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglari degerlendirmesi.

5.2.1.6.Hane Fertlerinin Bagh Oldugu Sosyal Giivence Durumu

Anket calismasi icin goriisiilen kisilerin ve diger aile fertlerinin bagli oldugu

sosyal glivence durumu Tablo 5.28” de goriilmektedir.

Tablo 5.28 Hane fertlerinin bagli oldugu sosyal giivence durumu

Sosyal Giivence Durumu Kisi Sayisi %
SSK 462 58.62
Emekli San. 234 29.69
Bagkur 63 7.99
Sosyal Giivencesi Yok 29 3.68
Toplam 788
Kaynak Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglar
degerlendirmesi.

Sosyal Sigortalar Kurumu, hane fertlerinin bagli oldugu sosyal giivence
kuruluglar1 arsinda en yiiksek paya sahiptir. Daha sonraki deger ise Emekli Sandigina
aittir. Sosyal gilivencesi olmayan bireylerin toplam icinde en diisiik degere sahip

oldugu goriilmektedir.
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Sekil 5.27 Hane fertlerinin
Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket

sonuglart degerlendirmesi.

bagli oldugu sosyal giivence durumu

5.2.1.9. Calisan Hane Fertlerinin Is Yerlerinin Bulundugu Semt

Tablo 5.29 Calisan hane fertlerinin is yerlerinin bulundugu semt
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Cahisilan Semt Kisi Sayis1 %

Cigli 162 63.77
Egekent 26 10.23
Karsiyaka 32 12.59
Bayrakli 8 3.14
Bornova 2 0.78
Cankaya 3 1.18
Alsancak 5 1.96
Basmane 2 0.78
Konak 2 0.78
Gaziemir 1 0.39
Balgova 1 0.39
Tepecik 1 0.39
Menemen 6 2.36
Aliaga 2 0.78
Urla 1 0.39
Toplam 254

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiill Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglar

degerlendirmesi.
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Hane fertlerinin calistiklart semte bakildiginda %63.77° lik pay ile Cigli
ilgesinin ilk sirada oldugu goriilmektedir.. Hane fertleri ile yapilan goriismelerde
Egekent’ te oturmalarinin nedeni olarak kiranin uygun olmasi yaninda is yerine yakin
olmas1  gosterilmistir.  Cigli’ de calisanlarin  ¢ogunlukta olmasi bunu
dogrulamaktadir. Yine Egekent’ e yakinlig1 nedeniyle ¢alisan sayisinin fazla oldugu
semt Karsiyakadir. % 12.59’ luk pay ile ikinci siradadir. Hane fertlerinin % 10.23”
Egekent’ te calismaktadir. Daha sonraki deger Bayrakli” da calisan hane fertlerine

aittir.

5.2.1.10. Cocuklarin Okuduklar: Semt

Gortisiilen 235 hane temsilcisinin 198 inin okula giden ¢cocugu vardir.Goriisiilen
kisilere ¢ocuklarinin okuduklar1 semt soruldugunda Egekent cevabi agirlikta olarak
almmugtir. Daha sonraki semtler sirast ile Cigli ve Karsiyakadir. Bornova’ da
tiniversitede okuyan 6 6grenci, Bostanli da okuyan 1 6grenci ve il disinda okuyan 7

Ogrenci bulunmaktadir.

Tablo 5. 30 Cocuklarin okuduklar1 semt

Okul Yeri (Semt) Kisi Sayis1 %
Egekent 136 68.69
Cigli 34 17.18
Karsiyaka 14 7.07
Bornova 6 3.03
Bostanli 1 0.50
i1 Dis1 7 3.53
Toplam 198

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Koc¢ tarafindan yapilan anket sonuclar

degerlendirmesi.
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5.2.2. Genel Bilgiler

Anketin genel bilgiler bagligi altindaki boliimiinde, hane fertlerine alti soru
yoneltilmistir.

5.2.2.1. Hane Fertlerinin Izmir’ e Nereden, Ne Zaman ve Nicin Geldikleri

Tablo 5.31 Hane fertlerinin daha dnce yasadiklar1 yer

ILLER+ILCELER Kisi Sayisi %
Adana 1 0.42
Afyon 3 1.27
Agn 1 0.42
Akhisar 7 2.97
Amasya 1 0.42
Ankara 9 3.82
Aydin 5 2.12
Balikesir 2 0.85
Bandirma 2 0.85
Bayindir 1 0.42
Bergama 2 0.85
Bitlis 1 0.42
Burhaniye 1 0.42
Bursa 2 0.85
Bodrum 1 0.42
Cesme 1 0.42
Corum 1 0.42
Denizli 2 0.85
Diizce 1 0.42
Diyarbakir 5 2.12
Edremit 1 0.42
Elazig 4 1.70
Eskisehir 5 2.12
Erzurum 2 0.85
Giresun 1 0.42
Isparta 1 0.42
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Istanbul 6 2.55
[zmir 96 40.85
[zmit 1 0.42
Kars 4 2.12
Kayseri 3 1.27
Konya 5 2.12
Kula 2 0.85
Kiitahya 4 1.70
Malatya 2 0.85
Manisa 4 1.70
Merzifon 2 0.85
Menemen 6 2.55
Mugla 3 1.27
Mus 3 1.70
Nazilli 2 0.85
Nevsehir 1 0.42
Nigde 1 0.42
Odemis 4 1.70
Salihli 1 0.42
Samsun 2 0.85
Selguk 2 0.85
Sanliurfa 1 0.42
Siirt 1 0.42
Sivas 4 2.55
Tokat 2 0.85
Trabzon 1 0.42
Tunceli 2 0.85
Usak 2 0.85
Yalova 1 0.42
Zonguldak 3 1.27
Yugoslavya 1 0.42
Toplam 235

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglar

degerlendirmesi.
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Sekil 5.28 Hane fertlerinin daha Once yasadiklar1 yerlerin bdlgelere gore dagilimi
Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Ko¢ tarafindan yapilan anket sonuglar

degerlendirmesi.

Anket kapsaminda goriisiilen kisilere izmir’ e nereden geldikleri sorulmustur.
Tablo 5.31° den de izlendigi gibi Tiirkiye’ nin birgok il ve ilgesinden gelip Izmir-

Egekent’ e yerlesmis aileler bulunmaktadir.

Tablo 5.31° de goriildiigii lizere Egekent’ te, goriisiilen 235 aileden 96 sinin
Izmirli oldugu gériilmektedir. Izmirli olmayan ailelere Izmir’ e nereden geldikleri
soruldugunda Sekil 5.29” den de izlendigi gibi Ege bdlgesi agirlikli olarak il ve Ilge
isimleri verilmistir. Ege bolgesini I¢ Anadolu Bélgesi ve Dogu Anadolu Bélgesi
izlemektedir. Daha sonraki degerler Karadeniz ve Marmara Bdlgesine aittir. En
diisiik deger ise Akdeniz Bdolgesine aittir.

Hane Fertlerinin Izmir’ e Gelis Zamani

Anket sorularmin uygulandig hane fertlerinden Izmirli olmayanlara yéneltilen kag
yildir izmir’ de yasiyorsunuz sorusuna verilen cevaplara bakildiginda 1-10 yil arasi
[zmir’ de yasayanlarin sayis1 36 ( % 25.89), 10-20 yil aras1 Izmir’ de yasayanlarin
sayist 62 (% 44.60),20 yildan uzun siiredir Izmir’ de yasayanlarin sayisi 41
(% 29.49) dir.
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Tablo 5.32 Hane fertlerinin [zmir’ e gelis zamani

Yil Kisi %
1-4 12 8.63
5-9 24 17.26
10-14 29 20.86
15-19 33 23.74
20-24 13 9.35
25+ 28 20.14
Toplam 139

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglar

degerlendirmesi.

Hane Fertlerinin izmir’ e Gelis Nedenleri

Tablo 5.33 Hane fertlerinin izmir’ e gelis nedenleri

Izmir’e Gelis Nedenleri Kisi Sayis1 %
Is 69 49.64
Tayin 17 12.23
Evlenip gelen 25 17.98
Akrabaya yakin olmak 12 8.63
Cocuklarin egitimi 9 6.47
Emekli olup gelen 7 5.03
Toplam 139

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglar

degerlendirmesi.

Hane Fertlerinin Izmir’ e hangi sebeplerden dolay: geldikleri soruldugunda is
nedeniyle geldiklerini soyleyenlerin ¢ogunlukta oldugu anket sonuglarindan
goriilmektedir. Is ve tayin sebebiyle Izmir’ e geldiklerini belirtenlerin toplam
icindeki paytr % 61.87 dir. Gorlisiilen 235 kisiden 25 kisi ise evlenip, esi dolayisiyla

[zmir’ e geldigini belirtmistir.
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Akrabaya yakin olmak icin Izmir’ e geldiklerini belirten 12 kisidir. Bu kisiler
arasinda torununa bakmak icin Izmir’ e geldigini sdyleyen biiyiikanneler
bulunmaktadir. Goriigme sirasinda her ne kadar memleketlerini birakmanin verdigi
liziintii yiizlerinden ve konusmalarindan anlasilsa da torun sevgisinin agir bastigi

goriilmektedir.

Hane temsilcilerinin % 6.47° si Izmir’ e ¢ocuklarimin daha iyi egitim
olanaklarindan yararlanabilmesi icin geldiklerini belirtmislerdir. Emekli olup izmir’
de oturmay:1 secen 7 kisi ise Izmir’ i ¢ok begendiklerini ayrica Egekent’ in de

emeklilerin yagamasi igin giizel bir yer oldugunu diistindiiklerini belirtmislerdir.

HANE FERTLERININ iZMiR'E GELME NEDENLERI
70
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Sekil 5.29 Hane fertlerinin Izmir’ e gelis nedenleri Kaynak : Egekent Toplu

Konut Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglart degerlendirmesi.

Karadag’ in  yapmis oldugu arastirmada da Egekent’ te oldugu gibi, toplu
konutlarda yasayanlarin izmir’ e gelis nedenleri icinde issizlik ilk siray1 almaktadir.
Daha sonra ise tayin, emeklilik ve diger 6zel nedenler gelmektedir. (Karadag 2000,

5.150)

Mutluer’in yapmis oldugu arastirmada da benzer sonuglar goriilmektedir. Yine ilk
sirada is bulma amaciyla gelen kullanicilar yer almaktadir. Daha sonra ise tayin ve
emeklilik nedeniyle izmir’ e geldiklerini belirten kullanicilar bulunmaktadir. Mutluer

tayin nedeniyle gelenlerin toplu konutlarda 6nemli bir deger olusturdugunu, bunun
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toplu konutlardan 6nemli 6lgiide memur olan aile reislerinin yararlandigini ortaya

koydugunu belirtmektedir. (Mutluer 2000, s.93)

5.2.2.2. Hane Fertlerinin Egekent’ e Nereden, Ne Zaman ve Nigin Geldikleri

Konut kullanicilarina semte nereden geldikleri sorulmus ve 42 kisi
memleketinden geldiklerinde ilk yerlestikleri yerin Egekent oldugunu
sOylemiglerdir. Egekent’ e baska bir semtten gelenler ise Tablo 5.34° de
izlenmektedir. En yiiksek degerin Karsiyaka’dan Egekent’ e tasmnan kisilere ait

oldugu goriilmektedir. Daha sonraki yiiksek deger ise Cigli’den gelen ailelere aittir.

Sekil 5.34 Hane fertlerinin daha 6nce oturduklar1 semt

Semt Kisi Sayis1 %
Cigli 53 27.46
Karsiyaka 96 49.74
Buca 11 5.69
Bornova 8 4.14
Narlidere 4 2.07
Giizelbahge 0 0
Balcova 14 7.25
Konak 4 2.07
Gaziemir 3 1.55
Toplam 193

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglari

degerlendirmesi.
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Sekil 5.30 Hane fertlerinin daha 6nce oturduklari semt Kaynak : Egekent
Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglar

degerlendirmesi.

Hane Fertlerinin Semte Gelis Zamani

Kullanicilara semte gelis zamanlar1 sorularak kag¢ yildir Egekent’ te yasadiklar

Ogrenilmistir. Bu veriler Tablo 5.35 de goriilmektedir.

Tablo 5.35 Hane fertlerinin semte gelis zamani

Yil Kisi %
1-4 14 7.25
5-9 31 16.06
10-14 94 48.70
15-18 54 27.97
Toplam 193

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Koc¢ tarafindan yapilan anket sonuclar

degerlendirmesi.
Hane Fertlerinin Semte Gelis Nedenleri

Konut kullanicilarinin semte gelis nedenlerine bakildiginda Egekent’ te ev satin
alip gelenlerin ¢ogunlukta oldugu goriilmektedir. Daha sonra ise is yerine yakin
oldugu i¢in, kira uygun oldugu igin, begendigi i¢in Egekent’ te oturdugunu belirten

kisiler gelmektedir. Ayrica semte gelis nedeni olarak evlenip Egekent’ e yerlestigini
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belirten ve akrabalarina yakin olmak icin gelen kullanicilarda bulunmaktadir.
Gortisiilen dort kisi ise Egekent’ 1 sessiz ve havadar buldugu icin burada oturmayi

tercih ettigini belirtmistir.

Tablo 5.36 Hane fertlerinin semte gelis nedenleri

Semte Gelis Nedenleri Kisi Sayis1 %
Ev aldik 141 60.00
Is’ e yakinlhk 29 12.34
Kira uygun 26 11.06
Begendigim igin 19 8.08
Evlenip geldim 9 3.82
Akrabaya yakinlik 7 2.97
Sessiz-Havadar 4 1.70
Toplam 235
Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Koc¢ tarafindan yapilan anket sonuclar
degerlendirmesi.
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Sekil 5.31 Hane fertlerinin semte gelis nedenleri Kaynak : Egekent Toplu

Konut Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglart degerlendirmesi.

5.2.2.3. Ev Sahipliligi-Kiraci Durumu

Anket uygulanan evlerde oturan ailelerin % 37.45’1 (88 kisi) kiraci, % 61.28 si
(144 kisi) ev sahibidir. Geri kalan % 1.28’ i kira 6demeden oturan, akrabasinin evi

olan ailelerdir.
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EV SAHIPLILIGI-KIRACI DURUMU

1,28%

37.45% @ Ev Sahibi
| Kiraci
O Akrabasinin Evi

Sekil 5.32 Ev sahipliligi-kiract durumu Kaynak : Egekent Toplu Konut

Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglar1 degerlendirmesi.

Elde edilen sonuglar Karadag ve Ko¢’ un Egekent Toplu Konut alaninda yapmis
olduklar1 calismalar sonucu elde ettikleri ev sahibi — kiract oranlar1 ile benzerlik
gostermektedir. Karadag’ in arastirma sonucu ev sahibi oran1 Egekent i¢in % 66.1,
kiract oran1 % 33.9 dur. Ko¢’ un Egekent Cumhuriyet sitesindeki ¢alismasinda ev
sahibi oran1 % 73.70, kirac1 oran1 26.30 olarak goriilmektedir. (Karadag 2000, s. 155-
Kog 2001, 5.209)

5.2.2.3. Kullanicilarin Konutu Edinme Sekli

KONUT EDINME SEKLI

O Onceki
B Kooperatif Uyesi Olan

60,42%

Sekil 5. 3 Kullanicilarin konutu edinme sekli Kaynak : Egekent Toplu
Konut Alaninda, Betiill Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglari

degerlendirmesi.



125

Ev sahibi olan konut kullanicilarinin % 60.42° si (87 kisi) konutunu Onceki
sahibinden satin almis, % 39.58” 1 (57 kisi) liyesi oldugu kooperatif tarafindan

konutunu edinmistir

5.2.2.5. Baska Konut Sahipliligi

“Baska konutunuz var mi?” sorusunu yanitlayanlarin % 1.27° si yazlik evi

oldugunu, % 4.68’ i1 de baska bir konuta sahip oldugunu belirtmistir.

5.2.2.6. Araba Sahipliligi

Anket uygulanan konut kullanicilarinin %60.43” i (142 kisi) araba sahibidir.
%39.57’ si (93 kisi) araba sahibi degildir.

ARABA SAHIPLILIGI DURUMU

O Araba Sahibi
B Araba Sahibi Degil

60,43%

Sekil 5.34 Araba sahipliligi Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda,

Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglari degerlendirmesi.

Egekent toplu konut alan1 konut kullanicilarinin araba sahipliligine bakildiginda
oranin yiiksek oldugu izlenmektedir. Anket yapilan birka¢ kisiden otoparklarin
yetersiz olmasinin gerekgesi olarak araba sahipliliginin artmasi gosterilmis, hatta bir

ailede birden fazla araba sahibi olanlar oldugu belirtilmistir.
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5.2.3. Konut Konforu

Konut Konforu bagligi altinda kullanicilara 5 soru yoneltilmistir. Bu sorulara
verilen cevaplar dogrultusunda Egekent’ te kullanicilarin konutlarindan memnuniyet

diizeyleri hakkinda veri elde edilmistir.

5.2.3.1. Konuttan Memnuniyet

Konut kullanicilarina yoneltilen “Evinizden memnun musunuz ?” sorusu genel bir
nitelik tasidigindan konut kullanicilarinin %100” i (235 kisi) evlerinden memnun
olduklarin1 soOylemislerdir. Ancak konutun sevilen ve sevilmeyen Ozellikleri

soruldugunda konuta yonelik memnuniyet daha agik olarak saptanabilmektedir.

Tablo 5.37 Konutun sevilen ozellikleri

Konutun Kisi
Sevilen Ozellikleri Sayisi %

Glines aliyor 61 25.95
Havadar 54 22.97
Manzarasi 46 19.57
Kullanisl 24 10.21
Evlerin konumu 14 5.95
Kira uygun 9 3.82
Aydmlik 8 3.40
Balkonu 7 2.97
Kendi evim 4 1.70
Yiiksek katta olmamasi 3 1.27
Mecbur seviyorum 3 1.27
Merkezde (Egekent) 1 0.42
Kiraciyim 1 0.42
(Sevmesemde olur)
Toplam 235

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglar

degerlendirmesi.
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Egekent toplu konut alan1 konut kullanicilarinin evlerinde en sevdikleri 6zellige
baktigimizda evlerinin havadar ve giines almasi gibi 6zelliklerinin biiyiik paya sahip
oldugunu goriilmektedir. Daha sonra ise evin kullanigsh olmasi gelmektedir. Anket

uygulanan 235 kisiden 14 kisi ise evlerinin konumunu iyi bulduklart sdylemislerdir.

KONUTUN SEVILEN OZELLIKLERI

@ Gines Aliyor W Havadar O Manzarasi O Kullanigh

B Evlerin Konumu O Kira Uygun B Aydinlk O Balkonu

W Kendi Evim | Y Uksek Katta Olmamasi O Merkezde O Mecbur Seviyorum
| Kiraclyim

Sekil 5.35 Konutun sevilen 6zellikleri Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog

tarafindan yapilan anket sonuglari degerlendirmesi.

Binalarin birbirinin 151811, riizgari kapatacak sekilde konumlanmamasinin
begendikleri bir 6zellik oldugunu vurgulamislardir. Anketi cevaplandiran bir bayan
“Karsiyakaya akrabama gittigimde bunaliyorum evlerin balkonunda oturmak
miimkiin degil, evler sanki i¢ ice Egekent’ e gelince rahatliyorum” diyerek

Egekent’te oturmaktan duydugu memnuniyetini dile getirmistir.

Anketi cevaplayan dokuz kisi konutunun sevdigi 6zellik olarak kirasinin uygun
oldugunu belirtmistir. Evlerin sik konumlanmamasi her odanin 151tk almasin
mimkiin kildigindan  anketi cevaplayanlarin % 3.40° 1 evlerinin sevdikleri

ozelliginin “aydinlik” oldugunu belirtmislerdir.

Konutun sevilen o6zellikleri arasinda balkon da bulunmaktadir. Balkonda
oturmanin keyifli oldugunu sdyleyen aileler bunda manzaranin biiytlik pay1 oldugunu
ayrica evlerin iyi konumlanmasindan dolayr balkonlarin Oniiniin agik ve ferah

oldugunu belirtmislerdir.
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Anketi cevaplayanlardan dort kisi “kendi evim oldugu i¢in her seyini seviyorum”
yanitin1 vermislerdir. Ayrica ilk aldiklarinda evin malzeme kalitesini, boyasini
sevmediklerini daha sonra kendi istedikleri gibi evlerini yenilediklerini ve g¢ok

masraf yaptiklarini belirtmislerdir.

Evinin yiiksek katta bulunmamasini sevdigini sOyleyen {i¢ kisi olmustur. Evinin
sevdigi ozelligi belirtmeyip “mecbur sevdigini” belirten ¢ kisi, “Egekent’ in
merkezinde oldugu icin” evini begenen bir kisi ve kiract oldugunu belirtip

“sevmesemde olur” diyen bir kisi olmustur.

Egekent’ te konut kullanicilarina yoneltilen evinizin en sevdiginiz 6zellikleri
nedir sorusuna verilen cevaplarin, konutun bulundugu ¢evrenin oOzellikleri ile
tanimlandig1  goriilmektedir. Konutun bulundugu c¢evrenin havadar olmasi,
manzarasinin giizel olmasi gibi faktorler konuttan memnuniyeti biliyiikk olcilide

etkilemektedir.

Kullanicilara yoneltilen “Konutunuzun en sevmediginiz 6zelligi nedir?” sorusuna
verilen yanitlar Tablo 5.38” den izlenmektedir.

Tablo 5.38 Konutun sevilmeyen 6zellikleri

Konutun Kisi
Sevilmeyen Ozellikleri Sayisi %
Yok 154 65.53
Konumu (merkeze uzak) 46 19.57
Cocuk odasi kiiciik 23 9.78
Malzeme kalitesi diisiik 4 1.70
Giivenli degil 4 1.70
Cati-Baca problemi 3 1.27
Kullanish degil 1 0.42

Toplam 235

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglari

degerlendirmesi.
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KONUTUN SEVILMEYEN OZELLIKLERI

OYok B Konumu OCocuk Odasi Kuglk OMalzeme Kalitesi Duslik
B Cati-Baca Problemi O Givenli Degil B Kullanigh Degil

Sekil 5.36 Konutun sevilmeyen 6zellikleri Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil

Kog tarafindan yapilan anket sonuglari degerlendirmesi.

Kullanicilardan gelen cevaplara bakildiginda goriistilen kisilerden % 65.53” iiniin
konutlarinda olumsuz bulduklari, begenmedikleri bir 6zellik olmadig1 goriilmektedir.
Soruya cevap veren bir bayanin “giiclimiiz bu evde oturmaya yetiyor sevmek
zorunday1z” ifadesi diger kullanicilar tarafindan belirtilmese de bir ¢ogunun ayni
zorunlu memnuniyeti hissettigi anlagilmaktadir. Kullanicilarin, konutlarinda
yasamlarini olumsuz etkileyen biiyiikk sorunlarinin olmadigi ancak konutun
bulundugu ¢evreden dolay1 sikintilar1 oldugu goézlenmistir. Konutun bulundugu
Toplu Konut alaninin merkeze uzak oldugunu belirten 46 kisi (%19.57)
bulunmaktadir. Yine konut ¢evresini giivenli bulmayan 4 kisiden iki kisinin belirttigi
tizere gecekondu semtlerinden issiz ¢ocuklarin, genglerin Egekent’ teki parklara
gelerek kiiclik cocuklar1 rahatsiz etmeleri ve hirsizlik olaylarinin  artmasi
kullanicilarin sikintt duyduklart durumlardir. Konutunun zemin katta ve ikinci katta

bulunmasi dolayisiyla giivenli bulmadig1 belirten iki kisi konut kullanicist olmustur.

Konut kullanicilarindan oda sayisini az ve kiigiik bulan 23 kisi (% 9.78)olmustur.
Ozellikle ¢ocuk odalarinin yetersiz oldugunu belirtmislerdir. Gériisiilen konut
kullanicilarinin % 1.70° i bina yapim kalitesinin diisiik oldugunu belirtmistir.

Kullanicilarm % 1.27°si  binada c¢ati ve/veya baca probleminden dolayi
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memnuniyetsizligini dile getirmistir. Goriisiilen kisilerden bir kisi ise konutunu

kullanigli bulmadigini séylemistir.

Egekent Toplu Konut Alaninda anket kapsaminda goriisiilen kisilerin yasadiklari
konut hakkindaki diisiincelerine baktigimizda genel bir memnuniyetin séz konusu

oldugu goriilmektedir.

5.2.3.2.  Konutun Biiyiikliigii Hakkindaki Degerlendirmeler

Anketin uygulandig1 aile temsilcilerinin evlerinin biiyiikliigii hakkindaki

diistinceleri genelde olumludur. Ailelerin % 12.34” 1 (29 kisi) evlerinin biiyiikliigiini

yetersiz, % 87°65’ 1 (206 kisi) yeterli bulmustur.
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Sekil. 5.37 Konutun biiyiikligii Kaynak : Egekent Toplu Konut

Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglar: degerlendirmesi.

Cekirdek aile tipi ic¢in konut biyiikliklerinin  yeterli oldugu yapilan
goriismelerden izlenmistir. Anket sirasinda goriisiilen kisilerden emekli ve evlerinde
artik iki kisi yasiyor olan kar1 koca ¢iftlerden bizim icin bu evler bile biiyiik cevabi
alimmistir. Evinin biiytikliigiinii yetersiz bulan aileler {i¢ ve daha fazla ¢ocuklu aileler
ve yaninda akrabasi kalan ailelerdir. Anket sirasinda annesinin yaninda bulunan
cocuklarim bu soruyu duyunca  “ben ayr1 odam olsun isterdim” yorumunda
bulunmasi konutlarin oda sayisinin bazi aileler i¢in yeterli olmadigin

gostermektedir.
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5.2.3.3.  Konutun Plani Hakkindaki Degerlendirmeler

Ailelere sorulan “evinizin planimi kullanigh buluyor musunuz?” sorusuna tim
aileler evet yanitin1 vermistir. Sadece bir kisi kullanighh buldugunu fakat oturma
odasimin karsisinda bulunan tuvaletten rahatsiz oldugunu yerinin burasi olmadigini

diistindiigiinii belirtmistir.

5.2.3.4. Konutun Giines Almas: Ile Iigili Degerlendirmeler

Egekent Toplu Konut alaninda kullanicilarin konuttan memnuniyetinin en énemli

belirleyicisin giines faktorii oldugu goriilmektedir.

Ankette yer alan “Evinizin giineslenmesi yeterlimi?” sorusuna “gereginden fazla
giines aliyor” cevabini verenlerin ¢ogunlugu ve 235 kisinin de evet cevabini vermesi

bunu gostermektedir.

Ve yine ankette yer alan “konutunuzun en sevdiginiz 6zelligi nedir?” sorusuna
verilen yanitlarda evimin gilines almasi cevabinin ¢ogunlukta olmasi1 Egekent’ teki
evlerde evin giines almas1 konusunda sikinti yagsanmadigin1 gostermektedir. Aksine

evlerin en begenilen 6zelliklerinden biridir.

5.2.3.5. Konutun Isinmas: Ile Ilgili Degerlendirmeler

Konut kullanicilarina Isinma ile ilgili problem yasayip yasamadiklari sorulmus ve
% 10.21 (24 Kisi) oraninda konut kullanicist evet cevabini vermistir. % 89.78 (211
Kisi) oraninda konut kullanici ise 1sinma ile ilgili sorun yasamadiklarini

belirtmislerdir.

Isinma ile ilgili sorun yasadigini belirten konut kullanicilar1 bunun nedeni olarak

bacalarin cekmemesini ve bu nedenle soba yakamadiklarini belirtmislerdir.
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ISINMA iLE iLGILi DEGERLENDIRME
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Sekil 5.38 Isinma ile ilgili degerlendirme Kaynak : Egekent Toplu Konut

Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglar1 degerlendirmesi.

Ailelerden 9%89.78” 1 (211 Kisi) konutun 1smmmasi konusunda sorun
yasamadiklarini dile getirmislerdir. Ancak bu ailelerinde daha 6nce baca sorununu
yasadiklart ve bu nedenle elektrikli ya da kalorifer sistemi ile 1smmma yolunu
sectikleri verilen cevaplar sonucu goriilmektedir. Bazi apartmanlarda ise bacalarin
yenilendigi, bakiminin yapildig1 ve kullanilabilir duruma getirildigi ifade edilmistir.
Gortsiilen kisilerin cogu Egekent’ te bu sorunu hemen hemen tiim evlerin yagadigini

belirtmislerdir.

5.2.4. Konut Yakin Cevresi

Egekent Toplu Konut alaninda kullanicilarin  konut yakin c¢evresinden
memnuniyetini belirlemek iizere konut yakin ¢evresi basligi altinda kullanicilara 11
soru yoneltilmistir.

5.2.4.1. Konut Yakin Cevresi Hakkinda Degerlendirmeler

Konut yapilasmis c¢evrenin en Onemli 6gesidir. Konut ve g¢evresi, insanlarin
fizyolojik, psikolojik ve sosyolojik gereksinmeleri sonucunda inga edilir. Kullanici
gereksinmeleri konut icinde oldugu kadar konut disina da yansir. Insanlarin
yasamlarint sadece konut icinde degil disinda da gegirdikleri, hatta cogu zaman
konut disinda gegen zamanin daha fazla oldugu diisiiniildiigiinde yapilarin diginin da

ici kadar yasanabilir olmasi1 gerektigi agiktir.
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Anketin bu boliimiinde, goriisiilen kisilere konut ve ¢evresi hakkindaki goriisleri
sorulmustur. Konut ¢evresini ne dlgiide kullandiklari, sosyal donatilar1 yeterli goriip
gormedikleri, komsuluk iliskileri hakkinda sorular sorularak, bu konularla ilgili

goriislerini ortaya koymalar1 saglanmistir.

5.2.4.2.  Semtten Memnuniyet

Egekent Toplu Konut Alam1 konut kullanicilarina yoneltilen konutlarinin
bulundugu semti nasil bulduklar1 sorulmus ve % 2.55 oraninda kisiden kotii cevabi

alimmustir. % 97.45 oraninda kisi ise semtlerini iyi bulduklarini belirtmislerdir.

SEMTTEN MEMNUNIYET
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Sekil 5.39 Semtten memnuniyet Kaynak : Egekent Toplu Konut

Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglar1 degerlendirmesi.

Anketin uygulandig1 kisilere, konutun yakin fiziki c¢evresi ile ilgili olarak
degerlendirmelerini almak i¢in yasadiklar1 semti nasil bulduklar1 sorulmustur. Bu
soru dort cevap segenegi bulunan bir sorudur. Ailelerin %2.55” i (6 Kisi) semti kotii

bulduklarini, % 97.45° 1 (229 Kisi) iyi bulduklarini belirtmislerdir.

5.2.4.3. Konut Cevresinden Memnuniyet

Konut ¢evresinden memnuniyeti belirlemek amaciyla konut kullanicilarina
yasadiklar1 semti sevip sevmedikleri sorulmustur. Kullanicilarin % 94.05° 1 Egekent’
te severek yasadigint % 5.95° 1 ise mecbur oldugu i¢in bu semtte yasadigini

belirtmistir.
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KONUT GEVRESINDEN MEMNUNIYET
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Sekil 5.40 Konut ¢evresinden memnuniyet Kaynak : Egekent Toplu
Konut Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglari

degerlendirmesi.

Konut kullanicilarina Egekent’ te severek yasayip yasamadiklart sorulmustur.
Gortisiilen kisilerin % 94.05° 1 (221 Kisi) Egekent’ te severek yasadiklarinm
belirtmislerdir. Kullanicilarin % 5.95° 1 (14 Kisi) ise mecbur oldugu i¢in Egekent’ te

yasadiklarini imkanlar1 olsa taginmak istediklerini soylemisledir.

Imkanim olsa tagmirim diyen 14 kisiden 1 kisi Gaziemir’ de yasamak istedigini,
5 i kendi memleketlerine donmek istedigini, 8 i ise Karsiyaka’ da yasamak istedigini
belirtmistir. Karsiyaka’ da oturmayi tercih edenlerin Egekent’ te sosyo-kiiltiirel
tesisleri yetersiz bulduklari izlenmistir. Gaziemir’ de yasamay1 istedigini sdyleyen 1

kisi ise daha once yasadigi ve alistig1 yer olmasi dolayisiyla bu cevabi vermistir.

5.2.4.4. Komsuluk Iliskileri

Bireylerin sosyal etkilesimini etkileyen ve dolayisiyla konut ve cevresinden
memnuniyetini bi¢imlendiren  faktorlerden biri bireylerin komsular1 ile olan
iletisimidir. Farkli 6zellikleri olan bir ¢ok aileyi barindirdigindan Toplu Konutlarda

komsuluk iligkileri ayr1 bir 6nem kazanmaktadir.
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Egekent-1 Toplu Konut alaninda bireylerin birbirleri ile olan iletisimini gérmek
amaciyla konut kullanicilarina komsuluk iligkilerinin nasil oldugu sorulmustur.
Gortisiilen kisilerin % 8.93’ 1 (21 Kisi) komsuluk iliskilerinin k&tii oldugunu,
% 91.07’ si (214 Kisi) ise komsuluk iligkilerinin iyi oldugunu belirtmistir.

KOMSULUK ILISKILERI
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Sekil 5.41 Komsuluk iliskileri Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda,

Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglart degerlendirmesi.

Bu degerlere bakarak Egekent’ te komsularla sosyal iligskinin iyi oldugu sonucu
cikarilabilir. Ancak goriisiilen kisilerin bu soruya iyi yanitin1 verirken goériismeseler
bile komsular1 ile kotii bir olay veya anlagmazlik yasamadiklari i¢in bu yaniti
verdikleri gozlenmistir. Konut kullanicilarinin bazilar1 bu durumu c¢ok kath ve
yogun bolgelerde beklenen bir sonug olarak gordiiklerini belirtmislerdir. Is nedeniyle
memleketinden gelen bir ailenin temsilcisi anne, memleketinde miistakil bir evde
yasadiklarin1 ve insanlarin birbiri ile olan iligkilerinin biiyiik sehirlere gore kiiciik
yerlesimlerde daha iyi oldugunu memleketine duydugu 6zlemi de dile getirerek

anlatmustir.

Yine 2 yildir Egekent’ te yasayan oglu icin Izmir’ tasindigini belirten Kars’ It bir
anne “Sen lyi Isen Herkes Iyi” yanitim vermistir. Simdiye kadar is nedeniyle gidip
yasadig1 yerlerde komsular ile iletisiminin hep iy1 oldugunu. komsuluk iligkilerinin

ortama degil insana bagli oldugunu belirtmistir.
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Gortstilen kisilerden bazilar1 komsuluk iliskilerinin kétii olmasinin nedeni olarak
insanlarin birbirine giiveninin kalmamasini1 gostermistir. Ayrica kullanicilarin konut
cevresinde kullanabilecekleri mekan azligi nedeniyle komsulari ile karsilasma
firsatlarinin bile sadece konut giris ¢ikisi ile sinirh kaldigi belirtilmistir. Goriisiilen
kisilerden bakkal sahibi olan bir beyin burada 8 yildir ayni apartmanda oturup
birbirini tanimayan iki kisiyi kendisinin tamistirdigini sdylemesi bunu dogrular

niteliktedir.

5.2.4.5. Site Bakinu

Egekent-1 Toplu Konut Alaninda 13 yerlesim bolgesinde site yonetimi
bulunmaktadir. Site yonetimi bulunan konutlarda yapilan goriismelerde, kullanicilara
sitenin bakimi ile ilgili konularda kolayca yardimlasma saglanip saglanmadigi
sorulmus ve konut kullanicilarinin hepsinden bu konuda sitelerinde sorun

yasanmadig1 yoniinde cevap alinmustir.

5.2.4.6. Acik Mekan Kullanimi

Egekent Toplu Konut Yerlesiminde kullanicilarin ¢evreden memnuniyetinin
anlasilabilmesi, konut ¢evresini hangi 6l¢iide kullandiklar1 ile de baglantilidir. Bunu
tespit etmek amaciyla kullanicilara ¢evrelerindeki hangi ag¢ik mekanlar1 kullandiklari
sorulmustur. Gortisiilen 235 kisiden 37 kisi parklari, 29 kisi evlerinin bahgesini
kullandiklarni1 belirtmislerdir. Ailelerden 170 i ise cevrelerindeki acik mekanlari
kullanmadiklarini séylemislerdir. Kullanmadigini belirten aileler ¢evrenin bakimsiz
oldugundan, parklar1 giivenli bulmadiklarindan ve aksamlari 1siklandirmanin yeterli

olmadigindan s6z etmis ve evde oturmay tercih ettiklerini belirtmislerdir.

Parklar1 kullandigim1 belirten kullanicilar ise bunun sadece yiiriiylis amaglt
oldugunu belirtmislerdir. Bunun nedeni olarak ise Egekent’ te sosyo-kiiltiirel gelisimi
ve diger insanlarla etkilesimi saglayan oyun bahgesi, spor salonu, lokal, sinema vb.

kiiltiir yapilarinin bulunmayisini sebep gostermislerdir.
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5.2.4.7. Her Yas Grubuna Uygun Mekan Diizenlemesi

“Sizce evinizin yakin cevresinde her yas grubuna uygun agik ve yesil alan
kullanimlar1 diizenlenmis mi?” soruna tiim aileler hayir yanitin1 vermislerdir.
Ozellikle oyun ¢agindaki ¢ocugu olan annelerin ortak sikintis1t Egekent’ te cocuklari

i¢in giivenli oyun alanlarinin olmamasidir.
5.2.4.8. Park Yeterliligi
Kullanicilara konut yakin g¢evresi ile yoneltilen diger bir soru ise parklar yeterli

bulup bulmadiklaridir. Goriigiilen kisilerin % 39.14> 1 (92 Kisi) parklar1 yeterli
bulmadiklarini, % 60.86” s1 (143 kisi) ise parklar1 yeterli bulduklarini belirtmislerdir.
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Sekil 5.43 Park yeterliligi Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda,

Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglar1 degerlendirmesi.

5.2.4.9. Spor Alam Yeterliligi

Egekent’ te kullanicilara konut ¢evresinde spor yapilabilecek yeterli alan olup
olmadig1 sorulmus ve % 15.74 ( 37 kisi ) oraninda kisiden olumlu cevap alinmustir.
Bu kisiler baz1 konutlarin yakininda bulunan basketbol sahalarini belirterek yeterli
gordiiklerini ifade etmistir. % 84.26 ( 198 kisi ) oraninda kisi ise spor alanlarinm
yeterli bulmadiginmi belirtmistir. Sadece yiiriiyiis yapabildiklerini, ¢ocuklar i¢in ise

hicbir sekilde spor alanlarinin olmadigini sdylemislerdir.
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Sekil 5.44 Spor alan1 yeterliligi Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda,

Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglar1 degerlendirmesi.

5.2.4.10. Cocuk Oyun Alan: Yeterliligi

Kullanicilara ¢evrelerinde yeteri kadar c¢ocuk oyun alani olup

139

olmadig1

soruldugunda goriisiilen kisilerin % 31.48” i ( 74 kisi ) olumlu cevap vermistir. %

68.52’ si ( 161 Kisi )ise ¢cocuk oyun alanlarini yeterli gormedigini belirtmistir. Bazi

kullanicilar mevcut c¢ocuk oyun alanlarim1 giivenli bulmadiklarmi belirterek

cocuklarinin evde ya da konut girisi Oniinde oynamalarint tercih ettiklerini

belirtmislerdir.
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Sekil 5.45 Cocuk oyun alani yeterliligi Kaynak : Egekent Toplu Konut

Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglar1 degerlendirmesi.
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5.24.11. Cocuklarin ve Ailelerin Tercih Ettigi Oyun Yerleri

Ailelere c¢ocuklarinin nerede oynadigi soruldugunda, ¢ocugu olan ailelerin %
13.61° 1 ( 32 Kisi) ¢ocuklarinin evin iginde, % 41.70° i ( 98 Kisi) sokakta, % 11.06’
st ( 26 kisi) bahgede oynadigini belirtmistir. Cocuk bahgesinde oynayan ¢ocuklari
olan aileler ise % 6.38” de ( 15 Kisi ) kalmaktadir.
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Sekil 5.45 Tercih edilen ¢ocuk oyun yerleri Kaynak : Egekent Toplu
Konut Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglar

degerlendirmesi.

Cocuklarinin evde oynamasini tercih eden anneler cocuk bahgelerinde bulunan
oyun aletlerinin bakimsiz oldugunu belirtip ¢cocuklarinin buralarda oynamalarina izin

vermediklerini sdylemistir.

Cocuklarinin sokakta oynadigini sdyleyen anneler ise bunun daha iyi oldugunu
¢linkii cocuk bahgelerinin evlerine uzak oldugunu bundan g¢ekindiklerini en azindan

cocuklarini evin 6niinde kontrol edebildiklerini belirtmislerdir.

Anket c¢alismasi sirasinda Egekent Mahalle Muhtarliginda muhtar ile yapilan
goriisme sirasinda bir annenin gelip ¢cocuk bahgeleri hakkinda muhtarla goriismek
istemesi ilging bir tesadiif olmustur. Birkag¢ aile olarak cocuklart i¢in bir ¢ocuk
bahgesini diizenlemek istediklerini bunun i¢in gerekli izni nasil alacaklarini

O0grenmek amaciyla muhtar’ a geldigini belirtmistir. Kendi ¢ocugunu sik araliklarla
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olmasa da 0zel arabasi ile bagka yerlerdeki cocuk bahgelerine gotiirdiigiinii ancak bu

imkana herkesin sahip olamadigini sdylemistir.

Yine torununa bakan bir anneanne torununun televizyonda c¢ocuk bahgelerini
goriip 6zendigini ancak oturduklari konut ¢evresinde bunun olmadigini iiziilerek

belirtmis ve evde vakit gecirdiklerini sdylemistir.

Acikga goriilmektedir ki Egekent’ te ¢ocuk oyun alani konusunda ciddi bir
eksiklik vardir. Bu eksiklik ailelerin en ¢ok deger verdikleri konunun ¢ocuklari olma
st dolayistyla ~ Oonem kazanmaktadir. Aileler kendi imkanlar1 dogrultusunda
cocuklarina oyun mekanlar1 sunabilmekte Egekent” 1 bu anlamda yetersiz

gordiiklerini liziilerek belirtmektedirler.

5.2.5. Giiven

Insanlarin yasadiklari ¢evreden memnuniyeti etkileyen faktdrlerden biri de
giivendir. Insanlarin konutlarinda ve cevresinde kendilerini giivende hissetmeleri
memnuniyeti de olumlu yonde etkilemektedir. Yasanan hirsizlik vb. kotii olaylar ise
insanlarin ¢evreden memnuniyetini olumsuz yonde etkilemekte ve yerlesmenin
niteligini etkilemektedir. Anket c¢alismasinin bu boliimiinde kullanicilardan
yasadiklart konut ve c¢evresini gilivenlik acisindan degerlendirmeleri istenmistir.

Kendilerini giivende hissetmedikleri yerler olup olmadigi sorulmustur.

Gortistilen kisilerin % 28.08” 1 (66 Kisi) kendilerini giivende hissetmediklerini, %
71.92> 1 (169 Kisi) gilivende hissettiklerini belirtmistir. Kendini gilivende
hissetmedigini sdyleyen 66 kisiden 19 u parklarda vakit gec¢iren tinerci ¢ocuklardan
dolay1 cocuklar1 adina korktuklarmi belirtmislerdir. 6 kisi Egekent’ teki sokak
1siklandirmasini yeterli gormedigini, 28 kisi hirsizlik vb. olaylarin arttifini bu
nedenle konut ve ¢evresini giivenli bulmadigini, 11 kisi ise Egekent’ te karakol

olmadig1 i¢in ¢evreyi giivensiz buldugunu belirtmistir.
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Konut kullanicilart ile yapilan goriismelerde kisilerin  6zellikle aksamlari
giivensizlik yasadigi bu nedenle parklar1 dahi kullanmak istemedikleri gézlenmistir.
Bunun nedeni olarak karakol olmamasini gdstermislerdir. Kendisi emekli olan bir
anne kizinin isten gec¢ geldiginde Cigliden babasinin araba ile giderek aldigini
sOylemesi Egekent’ te kendisini giivende hissetmeyen ailelerin varligini agikga

gostermektedir.
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Sekil 5.46 Giiven Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog

tarafindan yapilan anket sonuglar1 degerlendirmesi.

5.2.6. Altyap

5.2.6.1. Altyap: Sistemlerine Iliskin Degerlendirme

Konut kullanicilarina sorulan “ Elektrik, su veya kanalizasyon gibi alt yapi
sistemlerine iligkin bir sorun yasiyor musunuz?”’ sorusuna goriisiilen kisilerin tiimii
hayir cevabini vermistir.

5.2.6.2. Cop Konusunda Degerlendirme

Kullanicilara ¢op konusunda sikinti yasanip yasanmadigi sorulmus ve

kullanicilarin tiimiinden hayir cevabi alinmistir. Coplerin sik sik alindigini bundan da

memnun olduklarini belirtmislerdir.
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Kullanicilarin hemen hemen hepsi Egekent’ te ¢oplerin sik alinmasindan dolay1
koku sorununun olmadigin1 ancak Harmandali ¢op fabrikasindan gelen kokunun
Egekent’ in olumsuz yonlerinden biri oldugunu belirtmislerdir. Goriisiilen kisilerden
bir beyin, sizin ¢0p kokularimizida biz ¢ekiyoruz diyerek yar1 saka yar1 ciddi

konusmasi durumun ciddiyetini gostermektedir.

5.2.6.3. Toplu Tasim Olanaklar: Yeterliligi

Egekent’ te kullanicilarin ulagim ihtiyacina yonelik Belediye’ ye ait otobiisler ve
6zel dolmuslar bulunmaktadir. Ayrica biiyiik alisveris merkezlerinin servisleri
mevcuttur. Anket caligmasi sirasinda goriisiilen kisilere toplu tasim olanaklarini
yeterli goriip gormedikleri sorulmustur. Kullanicilarin % 22.12° si ( 52 Kisi )
yetersiz, % 77.88” 1 ( 183 Kisi ) yeterli buldugunu belirtmistir.

Kullanicilardan 6zel araba sahibi olanlarin bu soruya verdigi yanit olumlu
olmustur. Bu kisiler ulagim i¢in 6zel araglarini kullandiklari i¢in cevaplart yiizeysel
olmaktadir. Yine emekli olan kisiler zaten zamanlarinin ¢ogunun evde gectigini
belirtmis, gezme ve aligveris amacl olarak servisler ile biiylik aligveris merkezlerine
gittiklerini sOylemislerdir. Bize gore yeterli ama genglere sormak gerekir cevabi da

yine emeklilerin cevaplar1 arasindadir.

TOPLU TASIM OLANAKLARI
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100 -
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N ——
Yeterli Yetersiz

Sekil 5.47 Toplu tasim olanaklart Kaynak : Egekent Toplu Konut

Alaninda, Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglari degerlendirmesi.
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Toplu tasim olanaklari okul, gezme, is vb. amaglarla ¢ok sik olarak kullanan
kullanicilarda da olumlu cevap veren kisilerin ¢oklugu dikkat c¢ekicidir. Goriisiilen
bir iiniversite 0grencisine sorunun yoneltilmesinin ardindan yeterli cevabi alinmis
ancak nerede okudugunun ve ne siklikta otobiis gegtiginin sorulmasi {izerine saat basi
Bornova’ ya otobiisiin oldugunu belirtmesi ve bunu yeterli goriiyor olmasi dikkat

¢ekicidir.

5.2.6.4. Otopark Yeterliligi

Konut kullanicilarina yoneltilen “ Otopark sikintis1 yasaniyor mu” sorusuna %
11.06 oraninda ( 26 Kisi )yetersiz cevabi alinmstir. % 88.94 ( 209 Kisi) oraninda kisi

ise otoparklarin yeterli oldugunu belirtmistir.

Egekent’ te otopark sikintisi yasanmadigini sdyleyen bir c¢ok kisi arabalarini
yollara da birakma imkanlar1 oldugunu belirtmis ancak planlanmis otopark
sorununun yasandigini ifade etmislerdir. Otoparklar1 yetersiz bulan kullanicilar dan

bazilar1 bu sorunu araba sahipliliginin artmasina baglamiglardir.

OTOPARK YETERLILIGI
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Sekil 5.48 Otopark yeterliligi Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda,

Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglar1 degerlendirmesi.
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5.2.7. Cevresel Iligkiler

5.2.7.1.  Ahgveris Mekam Yeterliligi

Kullanicilara Egekent’ te yeterince ¢esitlilikte ve sayida magaza olup olmadigi

sorulmus ve tlimiinden hayir cevabi alinmistir.

Konut kullanicilart alan1 sosyal ve kiiltiirel agidan eksik gormeleri yaninda diger
onemli bir eksikliginde aligveris mekanlarinin azlhigi oldugunu belirtmislerdir.
“Alisverisinizi Nereden Yapiyorsunuz?” sorusuna yanit olarak kullanicilar Egekent’
te bulunan Tansas ve marketleri de kullandiklarin1 ancak ¢cogunlukla biiyiik alisveris
merkezlerinden aligverislerini  yaptiklarimi  sOylemislerdir.  Biiyiik  aligveris
merkezlerinin servis imkanlarinin olmasi ve hem aligveris hem gezme imkanlarinin

olmasi dolayisiyla tercih sebebi oldugu ifade edilmistir.

5.2.7.2. Egitim Olanaklar

Egekent Toplu Konut Alaninda , 3 ilkogretim ve bir lise bulunmaktadir.
Kullanicilara Egekent’ te egitim olanaklarinin yeterli olup olmadig sorulmus %7.65
(18 kisi) oraninda yetersiz cevabi alinmistir. % 92.35 ( 217 kisi) oraninda kullanici

ise egitim olanaklarini yeterli buldugunu belirtmistir

EGITiM OLANAKLARI
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Sekil 5.49 Egitim olanaklart Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda,

Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglart degerlendirmesi.
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5.2.7.3. Saglik Hizmetleri

Egekent Toplu Konut Alaninda bir Hastane ve ii¢ Saglik Ocagi bulunmaktadir.
Kullanicilara saglik hizmetlerini yeterli bulup bulmadiklari sorulmus ve % 9.78
( 23 Kisi) oraninda yetersiz cevabr alinmistir. % 90.22 ( 212 Kisi) oraninda kullanici

ise saglik hizmetlerini yeterli buldugunu belirtmistir.

SAGLIK HiZMETLERI
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Sekil 5.50 Saglik hizmetleri Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda,

Betiil Kog tarafindan yapilan anket sonuglar1 degerlendirmesi.

5.2.7.4. Semtin Sevilmeyen Ozellikleri

Memnuniyeti etkileyen faktdrlerden biride konut gevresinin niteligidir. Insanmn
icinde yasadig1r konut kadar konutun bulundugu cevrede 6nem kazanmaktadir.
Yapilasmis c¢evrenin fiziki yada mekansal sunumlart kullanici gereksinimlerinin
kargilanmasinda rol oynar. Beklentilerinin karsilanmadigi bir ¢evrede yasayan

insanlarin konut ¢evresinden memnun olmasi beklenemez.

Egekent Toplu Konut alaninin kullanicilart ne derece tatmin ettigini anlamak,
cevreden memnuniyeti saptamak amaciyla kullanicilara semtte sevdikleri ve

sevmedikleri 6zellikler sorulmustur.
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Tablo 5.39 Semtte sevilmeyen 6zellikler

Semtte Sevilmeyen Kisi Sayis1 %
Ozellikler

Koku (Harmandali Cop. Fab.) 63 26.80
Yok 45 19.14
Merkeze uzaklik 27 11.48
Ulasim 24 10.21
Yokus 21 8.93
Issiz-Tinerci gengler 20 8.51
Sosyal Tesis eksikligi 16 6.80
Bakimsiz 8 3.40
Komsuluk yok 5 2.12
Hirsizlik artt1 3 1.27
Kanalizasyon 1 0.42
Komsular 1 0.42
Higbir sey 1 0.42
Toplam 235

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglar

degerlendirmesi.

Anket calismasi sirasinda goriisiilen kisilere semtlerinin sevmedikleri yonleri
soruldugunda, 63 kisi Egekent’ e ¢ok yakin olan Harmandali ¢6p toplama alanindan
gelen kokuyu sdylemistir. Bu kokunun giiniin baz1 saatlerinde ¢ekilmez oldugunu
dile getirmislerdir. Goriisiilen kisilerin % 19.14” ii semtte sevmedigi bir 6zellik
olmadigini sdylemis, % 11.48 oraninda kullanici Egekent’ in sehir merkezine uzak
olmasindan memnun olmadiklarim1 belirtmislerdir. Kullanicillarin % 10.21° i
Egekent’ te ulasim araglarinin yetersiz oldugunu bir yere gitmek icin uzun siire

otobiis beklediklerini ifade etmislerdir.

Ozellikle yashilarm Egekent’ te olumsuz bulduklari ydn alamin yokus
olmasidir. % 8.51 oraninda kullanict ise parklarda vakit geciren ve tehlike arz

ettiklerini diistindiikleri tinerci ¢ocuklardan rahatsiz olduklarini belirtmislerdir.
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Kullanicilarin % 6.80° 1 sosyal tesisin olmadigini, % 3.40° 1 ¢evreyi bakimsiz
buldugunu, % 2.12° si Egekent’ te komsuluk iligkilerinin olmadigini sdylemistir.
Kullanicilardan bir kisi semtte hirsizlik olaylarinin artmasit nedeniyle kendini
giivende hissetmedigini belirtmistir. ~ Ayrica Cagdas Mabhallesinde bir konut
kullanicis1 kigin yagmur nedeniyle Turan Cakin Ilkokulu éniinde biriken suyun
cocuklar i¢in tehlike olusturmasi nedeniyle semtte en 6nemli sorunun bu oldugunu
ifade etmistir. Gorlisiilen kisilerden bir konut kullanicis1 komsularindan hosnut

olmadigini s0ylemis, bir kiside semtin higbir seyini sevmedigini belirtmistir.

Verilere bakildiginda Egekent’ te kullanicilarin ¢evreden memnuniyetini kotii
yonde etkileyen en onemli faktor Harmandali® dan gelen kokudur. Ancak bundan
sonra gelen en yiiksek degere bakildiginda ise goriisiilen 235 kisiden 45’ inin semtte
sevmedigi Ozellik olmadigi goriilmektedir. Kullanicilarla yapilan goriigmelerde,

genel bir memnuniyetin s6z konusu oldugu goriilmiistiir.

Gortigiilen konut kullanicilarindan biri Egekent’ te hizmet yetersizliginden
bahsetmis ve konutun karsisinda bulunan yol kenarina agac diktiklerini ancak
belediyeden agaclar1 sulamak i¢in yardim alamadiklarindan agaclarin kurudugunu

anlatmustir.

Kullanicilardan bir digeri Egekent’ te hem kdy hem sehir hayati yasandigini
belirtmis, sehrin giiriiltiisiinden, trafiginden uzak olmasi gibi olumlu 6zellikleri
yaninda merkeze uzak olmasindan kaynaklanan hizmet yetersizliginden bahsetmistir.
Semtte en Onemli sorun olarak ta Egekent’ e yakin gecekondu bdlgelerinden
genclerin gelip parklar1 kullanmalarint ve ¢ocuklari rahatsiz etmelerini gostermistir.

Semtte karakol olmamasinin da bu durumun 6nlenmesini zorlastirdigini soylemistir.
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5.2.7.5.  Semtin Sevilen Ozellikleri

Tablo 5.40 Semtte sevilen 6zellikler

Semtte Sevilen Kisi Sayis1 %
Ozellikler

Havadar 51 21.70
Manzara 48 20.42
Sessiz-Sakin 38 16.17
Yesil 31 13.19
Diizenli 24 10.21
Otopark sorunu yok 14 5.95
Havasi Temiz 13 5.53
Parklari 9 3.82
Cevapsiz 3 1.2
Her seyi 2 0.85
Igme Suyu 1 0.42
Dar Sokak Olmamasi 1 0.42
Toplam 235

Kaynak : Egekent Toplu Konut Alaninda, Betiil Kog¢ tarafindan yapilan anket sonuglar

degerlendirmesi.

Kullanicilara semtlerinde sevdikleri 6zellikler sorulmus ve goriisiilen kisilerin
% 21.70° inden havadar yaniti almmustir. Daha sonraki en yiiksek orana sahip
begenilen 6zellik % 20.42 ile manzara faktorii olmustur. Kullanicilardan % 16.17 si
Egekent’ in sakin ve sessiz bir yer olmasindan memnun olduklarini , % 13.19” u ise
Egekent’ tin yesil olmasindan hosnut olduklarin1 belirtmislerdir. Kullanicilardan biri

“Izmir’ de bu kadar yesil baska nerde var” diyerek bu soruyu cevaplamustir.

Kullanicilardan % 10.21° 1 Egekent’ te sevdigi 6zellik olarak diizenli olmasini, %
5.95 ¢ 1 otopark sorununun olmamasini, % 5.53’ i ise havasimin temiz olmasini

gostermistir. % 3.82 oraninda konut kullanicis1 Egekent’ te bulunan parklari semtin
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en sevdikleri 6zellik olarak gdstermis ve bununda ¢ocuklar i¢in 1yi oldugunu ifade

etmistir.

Goériisiilen kisilerden ii¢ii bu soruyu cevapsiz birakmistir. Iki kisi semtte her seyi
sevdigini, bir kigi igme suyunun iyi oldugunu, bir kisi de Egekent’ te dar sokak

olmamasindan hosnut oldugunu belirtmistir.

Egekent’ te konut kullanicilarinin semtte sevdigini sdyledigi havadar ve manzara
faktorleri, cevaplarin % 42.12” sini olusturmaktadir. Kullanicilardan birinin Egekent’
e tagindiktan sonra astimim gecti, buradaki hava hicbir yerde yok diyerek Egekent’ te
oturmaktan memnun oldugunu sdylemistir. Emekli olan bir konut kullanicis1 da
havadar ve sakin bir yer olmasindan dolayr Egekent’ in emeklilerin yasamasi igin

uygun bir yer oldugunu diistindiiglinii belirtmistir.

Sonug olarak Egekent toplu konut alaninda yasayan konut kullanicilarinin genel
olarak yasadiklart konuttan memnun olduklar1 sdylenebilir. Konut g¢evresinden
memnuniyet durumuna bakildiginda ise semtin manzarali olmasi, havadar olmasi,
sessiz-sakin olmasi, konutlarin diizenli yerlesimi, alanda yesilin bol olmasi, sehrin
giirliltiisinden uzak olmast gibi faktorler memnuniyeti olumlu etkilerken,
Harmandalidan gelen koku, sosyal donati eksikligi, aligveris mekanlarinin azligi,

ulagim sorunu gibi faktérler memnuniyeti olumsuz etkilemektedir.

5.3. Egekent-1 Toplu Konut Alaninin G6zlem ve Miilakatlar Yoluyla

Degerlendirilmesi

Egekent-1 Toplu Konut Alaninda ilk konut teslim tarihi 1987 olup, halihazirda
alanda yaklasik 18 yildir yasayan aileler bulunmaktadir. Konutunda kendisi oturan
kooperatif iiyeleri yaninda kiraya veren iiyeler de bulunmaktadir. Alandaki kiraci ev
sahipligi durumu zaman i¢inde degisiklik gostermektedir. Egekent Toplu Konut
Alan1 onsekiz yildir farkli sosyal, kiiltiirel, ekonomik 6zelliklere sahip ailelere konut
ve konut ¢evresi olmustur. Farkli kullanic1 gereksinmelerinden ve farkli istekler

dogrultusunda da konut ve ¢evresi zaman i¢inde degisikliklere ugramistir.
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Egekent Toplu Konut Alaninda insan etkileri sonucu ortaya c¢ikan degisiklikler
disinda toplu konut alani i¢in ilk imar planinda goriilen yapilasma durumu ile ilgili

de degisiklikler gozlenmektedir.

Calismanin bu boliimiinde Egekent-1 Toplu Konut alaninin fiziksel mekanindaki
degismelerin degerlendirilmesi amaglanmistir. Zaman ig¢inde kullanic1 istekleri
dogrultusunda planlama sonrasinda meydana gelen degisikler incelenmistir. Bu
dogrultuda toplu konut alani oOncelikle biitliin olarak ve ada bazinda
degerlendirilmistir. Daha sonra konut yakin c¢evresi ve konut &zelinde

degerlendirmeler yapilmistir.

5.3.1. Ik Vaziyet Planina Gire Degisim

Egekent Toplu Konut Alaninin 1/1000 6lgekli imar plant 1 Kasim 1983 tarihinde
onanmistir. Bu planda alanda 10.000 konut yapilacagi ve yaklasik 40.000 kisi
yerlesecegi kabulii yapilmistir. 159 hektarlik alanin 77 hektar1 (%48,5), konut alani,
82 hektar1 ( % 51,5) da ulasim ve sosyal donati alani olarak ayrilnustir. (Izmir

Belediyesi, 1984, s.18)

Cigli Belediyesi’nden elde edilen Halihazir harita incelendiginde vaziyet planinda
belirlenen konut adalari yerlesiminde degisiklik olmadigi izlenmektedir. Ancak
alanda ticaret, saglik tesisi, cami, sosyo-kiiltiirel tesis, resmi tesis ve kres kullanimlari
i¢in ayrilan yerlerde farkliliklar goriilmektedir. Bir kisimda bos durumdadir. Ornegin
vaziyet planinda ticaret olarak belirtilen yerlerden bir kisminin alanda bos durumda

oldugu gozlenmektedir. Bir kismi ise islev degistirmistir.

- Ticaret olarak ayrilan yere cami yapilmigtir.
- Temel egitim binasi i¢in ayrilmis olan 1130 numarali parsel halihazir haritaya
bakildiginda da ayni kullanim goriilmektedir, ancak alanda bu parsel bos

bulunmaktadir.
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- Vaziyet planinda yesil alan olarak goriinen 22309 numarali parselde
halihazirda anaokulu bulunmaktadir.

- Vaziyet planinda kres olarak planlanmis yerlerden sadece birisinde bu
kullanima yonelik uygulama yapilmis ancak bu bina da suanda Izkent Saglik
Ocagina hizmet etmektedir.

- 1120 numarali parsel vaziyet planinda kres kullanimina ayrilmis ancak

halihazirda saglik tesisi bulunmakta ve bugiinde kullanimi bu yéndedir.

Vaziyet plan1 ve halihazir harita arasinda en ciddi degisim otoparklarin
kullanilmasinda goriilmektedir. Alandaki egimli yap1 nedeniyle vaziyet planinda
onerilen otoparklar gerceklesme imkani bulamamustir. Otopark kullanimindaki

egilim pargali kullanim seklinde olmustur.

5.3.2. Konut Yakin Cevre Degerlendirmesi

Calismanin bu boliimiinde Egekent Toplu Konut Alaninin degerlendirilmesi,
calismaci tarafindan konut yakin ¢evre 6zelinde yapilmistir. Konut yakin ¢evresinin
kullanici isteklerini ne derecede karsiladigi saptanmis ve kullanim siirecinde konut
cevresinde meydana gelen degisiklikler izlenmistir. Ayrintili bir gdzlem agisindan
calisma, toplu konut alaninda belirlenen {i¢ konut adasinda yapilmistir. Bunlar 1067,

1118, 1129 numarali konut adalaridir.

Konut alanlarinin degerlendirilmesi, alanda yapilan goézlemler sonucu ortaya
konmustur. Ayrica konut kullanicilarina uygulanan ankette yer alan “konut yakin
cevresi” basligi altindaki sorulara verilen yanitlardan saptanan kullanici istek ve
beklentilerinin ¢evreye etkileri incelenmistir. Konut kullanic1 davraniglart izlenerek
konut ¢evresi ile kullanicilar arasindaki iligkiler belirlenmeye c¢alisilmis, konut

cevresi kullanim bigimi ortaya konmustur.

Orneklem olarak segilen 1067 numarali konut adas1 S.S. Denizciler Sos. Sig.
Konut Yapr Kooperatifi ve S.S. Ogretmenler Zafer Yapi Kooperatifi iiyelerinin

konutlarint igermektedir. Bu konut adasinda blok sayist 16 dir. Konutlarin mimari



153

proje tipi D ve E dir. Site yonetimi bulunmamaktadir. 1118 numarali konut adas1 S.S.
Ege Gilibre Personeli Sos. Sig. Konut Yap1 Kooperatifi {iyelerinin konutlarin
icermektedir. Bu konut adasinda Blok sayis1 16 dir. Konutlarin mimari proje tipi D
ve E dir. Site yonetimi bulunmaktadir. Site ismi Ege Giibre Sitesidir. 1129 numarali
konut adast S.S. 64’ liler Ozlem Yap: Kooperatifi iiyelerinin konutlarini
icermektedir. Bu konut adasinda blok sayis1 24 tiir. Konutlarin mimari proje tipi B1

ve D dir. Site yonetimi bulunmaktadir. Site ismi Ozlem Sitesidir.

Konut yakin ¢gevre degerlendirmesini dncelikle vaziyet plan1 ve halihazir haritanin
karsilastirilmas1 seklinde olmustur. Bu karsilastirmada c¢ocuk oyun alanlar1 ve
otoparklardaki degisiklikler dikkati ¢ekmektedir. (Plan 7-8, Plan 9-10, Plan 11-12)
Ayrica konut ve cevresi degerlendirmesi 4 baslik altinda incelenmistir. Bunlar;

Erisilebilirlik, Giivenlik, Imaj-Gériiniim ve Kimlik tir.
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D
1067}
Kaynak : Cili Belediyesi _ B s
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Sekil 5.55 Egekent-1 Toplu Konut Alant Vaziyet Plani (Ada no:1118)
Kaynak : Hiilya Kog argivi
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- Sekil 5.56 Egekent-1 Toplu Konut Alam Halihazir Durum-imar Plam
{Ada no:] 118) Kaynak : Cigli Belediyesi
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.57 Egekénf;l To.plu Komut Alam Vaziyet Pi
_Kaynak : Hiilya Kog argivi
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h.Se.kil 558 Egekent—l Toplu Konut Alant Halihazir Durum-imar Plani (Ada no:1129)
" Kaynak : Cigli Belediyesi
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5.3.2.1. Erisilebilirlik

Yasam kalitesi ve yasanabilirlik konusunda, erisilebilir ¢evrelerin saglanmasi
bicimindeki bir hedef, yalniz binalar1 degil tiim yasam alanlarin1 kapsamalidir.
Bedensel yetenekleri ne olursa olsun, tim insanlarin kentsel yasama katilim
gereksinmelerinin belirli ayrimlara dayanmaksizin ele alinmasi, tasarimin
cogulcu, ayrimsiz bir isleyis anlayis1 olmasimi gerektirmektedir. Bu kapsamda,
diizenlemelerin konut alani, egitim, saglik, sosyal donati ve ticaret alanlari, resmi
kurumlar, merkez alanlar1 ve yesil alanlar gibi farkli arazi kullanim tiirlerini,
bunlar aras1 baglantilari, yaya ve arag¢ ulasimini hem i¢ hem de dis mekanlari, hem
0zel hem de yar1 6zel ve kamusal mekanlari kapsar bi¢gimde kent biitiiniinde

gerceklestirilmesi gereklidir...(DPT 2005f)

Egekent-1 Toplu Konut Alani konut yakin g¢evre degerlendirmesine yonelik
calismada erisilebilirlik kriteri baglaminda sokak ve konut numaralar1 gériinebilirligi,

yaya yollar1 diizenlemesi, otopark olanaklari ve toplu tagim olanaklar incelenmistir.

5.3.2.1.1. Goriinebilir Sokak ve Konut Numaralart

Konut ve g¢evresinin tanimlanmasi, kolay ulasilabilir olmasi agisindan sokak ve

konut numaralar1 onem tasimaktadir.

“Bir yerlesmenin ana giris noktalarina yonlendirme haritalar1 yerlestirilmelidir.
Haritalar acik, okunabilir, kolay anlasilir olmalidir. Gece 1siklandirilmali, bitkilerin

goriisti kapatmayacagi yerlere konumlanmalidir.” (Kog 2001b, s.13)

Incelenen her {i¢ sitede de giris noktalarinda ydnlendirme haritalari
bulunmamaktadir. Yalnizca site girisinde site isminin bulundugu tabelalar yer
almaktadir. Ayrica gece goriinebilirligi saglamak amagli 1siklandirmanin

yapilmadig1 gozlenmistir.
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Sekil 5.59. Ozlem sitesi Sekil 5.60. Ege Giibre sitesi

“Konut numaralar1 kolay okunabilir, gece goriilebilir ve arabadan da okunabilir
olmali, orta biiyiikliikkte veya biliyiik sayilar kullanilmalidir. Numaralar gece bahge
veya sokak 1siklar1 ile aydinlatilabilecek bicimde yerlestirilmelidir.” (Kog¢ 2001b,
s.14)

Incelenen ii¢c sitede de sokak numaralari bazi konutlarm yan cephelerine
yerlestirilmistir. Her konut girisinde de konut numaralari mevcuttur. Konut
numaralar1 giris 1s1iklandirmast nedeniyle goriinebilir olmaktadir. Sokak numaralari
icin ayn1 seyi soylemek miimkiin degildir. Goriinebilir nitelikte olan sokak numarasi
site girigsindeki numaradir. Ancak konut bloklar1 arasindaki numaralarin gece

goriinebilirligini kilacak 1siklandirma diistiniilmemistir.

Sekil 5.61. Ozlem Sitesi Sekil 5.62. Ege Giibre sitesi
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5.3.2.1.2. Yaya Yollar

“...Mekanin engelleyici nitelikleri, giinliikk yagamin tiim alanlarindaki eylemleri
etkilediklerinden, yasanabilirlik acisindan 6zel Onem tasimaktadirlar...Fiziksel
diizenlemeler agisindan yasam c¢evrelerindeki fiziksel engellerin kaldirilmasi, tiim
insanlarin yasama katilmasi ve yasanti lretebilmesi konusunda ilk asamada

saglanmas1 gerekli kosullardandir biridir.” (Kog 2001c, s.52)

“...Bir sitede, siirekliligi olan bir yaya yolu basamaksiz ve tekerlekli sandalye ile
erisime uygun vylizeyli ve uygun genislikte olmalidir. Bdyle bir erisilebilir
sirkiilasyon hatti, her insana, bir toplu tasima duragina, bir otopark alanina

ulasabilme olanagi saglamalidir.” (Kog 2001c, s. 25)

Egekent Toplu Konut Alaninda incelenen her sitede de engelli kullanicilar igin
uygun yaya yolu diizenlemelerinin olmadig1 goriilmektedir. Arazinin egimli olmasi
dolayistyla konutlara ulasim diizgiin bir yaya yolunu imkansizlagtirmakta, erigim
merdivenlerle saglanmaktadir. Engelli kullanicilar igin yapilmis rampalar ise
malzeme kalitesi ve uygun olmayan egimi ile amacindan uzak bir goriinti

sergilemektedir ve kullanilamayacak durumdadir.

Site yoneticileri ile yapilan goriismelerde genel diislince “hangi yerlesme alaninda
engelli insanlar diisliniilmiis ki Egekent’ te diisiiniilsiin” bigiminde ifade edilmistir.
Site yoneticileri ¢ok diisiik bir miktar olan aidatlar1 bile vermekte geciken, vermek
istemeyen kullanicilar varken engelli kullanicilara yonelik diizenlemeler igin
kimseden yardim alabileceklerini diistinmemektedir. Yoneticiler insanlarin konut
cevresine olan duyarsizliklarim1 dile getirmektedirler. Ayrica bu durum yerlesim
alaninin planlamasinda ve uygulama asamasindaki eksiklikler, hatalar olarak

gordiiklerini eklemektedirler.
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Sekil 5.63. Ozlem sitesi Sekil 5.64. Ozlem sitesi

5.3.2.1.3. Otopark Olanaklar

Egekent Toplu Konut Alan1 genelinde otopark sorununun yasanmadigi
izlenmektedir. Alanda yapilan anket ¢aligmasi sonucunda kullanicilarin bir¢ogunun
otoparklar1 yeterli buldugunu belirtmesi géz oniine alindiginda yapilan gozlemlerin

kullanicilarin ifadeleri ile tutarli oldugu goriilmektedir.

Ozlem ve Ege Giibre sitesi yoneticileri ile yapilan goriismelerde de yoneticiler

otopark sikintis1 yagamadiklarini belirtmislerdir.

Otopark sikintis1 yagsanmamasinin araba sahipliligi durumu disinda bir nedeni de
planli  otopark alan1 digindaki bazi alanlarinda  otopark  kullanimina
doniistiiriilmesindendir. Incelenen ii¢ yerlesimde de planda &ngériilen otoparklar
disinda kullanimlarin  oldugu goézlenmektedir. Bazi kullanicilarin  arabalarini
evlerinin 6niline park etme istegi duymalar1 sonucu konut bloklar1 6niinde de otopark
kullanim1 olustugu gozlenmektedir. Ayrica bunun bir sonucu olarak yine yesil alan
olarak ayrilmig bazi kullanim alanlarinin otopark kullanimina  doniistiigii

goriilmektedir. (Sekil 5.65)
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Sekil 5.65. Ozlem sitesi Sekil 5.66. Ege Giibre sitesi

Sekil 5.67. Ogretmenler Zafer sitesi

5.3.2.1.4. Toplu Tasim Olanaklar

Konut kullanicilarinin konut ve c¢evresinden memnuniyetini etkileyen
faktorlerden biri de toplu tasim olanaklarinin yeterliligidir. Egekent Toplu Konut
Alaninda yapilan anket sonugclar1 ile tutarli olarak incelenen sitelerde toplu tagim

olanaklarinin yeterli oldugu, biiytik bir sikint1 yasanmadig1 gozlemlenmistir.

Ege Giibre ve Ozlem sitesi yoneticileri ile yapilan gériismeler de ydneticilerin
toplu tagim olanaklarimi yeterli gordiigli goriilmektedir. Bazi semtlere otobiislerin
saatte bir geldigini ancak bunun da yeterli oldugunu, c¢ok biiyiikk bir sikinti
yasanmadigi belirtilmistir.
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Sekil 5.68 Dolmus duraklari Sekil 5.69. Otobiis duragi

5.3.2.2. Guvenlik

Giivenlik, insanin en Onemli gereksinimi olan barinma ile birlikte insan
gereksinmeleri siralamasinda ilk siralarda yer almaktadir. Abraham Moslow’ un
ihtiyac hiyerarsisinde de insanin gereksinmeleri siralamasinda ikinci sirada glivenlik

gereksinimi( emniyet, koruma, saglik...) yer almaktadir. (Kiitiikk¢iioglu 2005)

...Glvenli bir ¢evrede aranilan, kullanicilarinin  fizyolojik ve psikolojik yonden
saglikli bir yasam siirdiirebilmeleri ve saglik iizerinde sorun yaratabilecek
etkenlerin giderilebilmesi i¢in gerekli kosullarin saglanmis olmasidir. Bu
kosularin saglanmasi, planlama ve tasarim asamasinda oldugu kadar ¢evrenin
bakim ve yonetimi asamasinda da miidahalelere gereksinme duymaktadir.
(Kog 2001b, 5.36) Ayrica konut dist mekanlar goriilebilir ve kullanilabilir olsa da
giivenli ve korumali bir ortam saglamiyorsa kullanim yogunlugu azalacaktir.

(Tutal 2001, 5.78)

Bu boliimde Egekent-1 Toplu Konut Alaninda konut g¢evresi giivenlik durumu
degerlendirilmistir. Cocuk oyun alanlarinin ¢ocuklar i¢in giivenilirliligi saptanmus,
konut ¢evresi tasariminda yayalar agisindan engelsiz ve gilivenli gilizergahlar

olusturabilme diizeyi izlenmistir.
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5.3.2.2.1. Giivenilebilir Konut Cevresi

Kullanicilarin  konut ve c¢evresinde kendilerini giivende hissetmeleri konut

alanindan memnuniyeti etkileyen en 6nemli faktorlerdendir.

Konut ve ¢evresinin yasanabilirligini etkileyen ve insanin temel gereksinmeleri
arasinda sayilan giivenlik, fiziksel ¢evre kosullar1 arasinda dikkate alinmasi gereken
faktorlerdendir. Konut ve cevresi kullanicilarina giiven duygusunu hissettirmelidir.
“Glivenli bir c¢evre korku, ¢ekinme ve kusku yaratabilecek unsurlardan uzak

olmalidir ve/veya bu unsurlara kars1 korunmus olmalidir.” (Kog 2001b, s.36)

“Korku, ¢ekinme ve kusku yaratabilecek unsurlara karsi korunmus olma, yapinin,
kendi disindan kaynaklanan sorunlara karsi giivenli olmasina isaret etmektedir.
Insanlardan kaynaklanan ve insanlara, mallara yonelik hirsizlik, gasp ve saldir1 gibi

sorunlar bunlardan bazilaridir.” (Kog¢ 2001b, s.36)

Konut ve yakin g¢evresinin giivenligi konusunda en dogru bilgiyi o konutu ve
cevreyi kullanan kullanicilardan almak miimkiindiir. Egekent Toplu Konut Alaninda
kullanicilara uygulanan ankette yer alan “Konut ve cevresini giivenli buluyor
musunuz”’ sorusuna verilen cevaplardan bir kismi g¢evrenin giivensiz bulunmasi
yoniinde olmus ancak biiyiikk bir kismi da giivenli bulunmasi yoniinde olmustur.
Alanda gozlemlenen; toplu konut alaninin giindiiz saatlerinde dahi tenha olmasi,
aksamlar1 ise baz1 bolgelerde yeterli aydinlatma olmamasi nedeniyle glivensiz konut

cevrelerinin olugmasi yoniindedir.

Site yoneticileri ile yapilan goriismelerde yoneticilerin ortak sorunu, arazi
egiminden kaynaklanan diizenleme sonucu yerlesime farkli noktalardan giris ¢ikisin

bulunmasi ve tek noktadan giivenligin saglanmasinin miimkiin olmayisidir.
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5.3.2.2.2. Korunakli Cocuk Oyun Alanlar

“Konut yakin ¢evresinde cocugun kendi kendine ve arkadaslariyla oynayabilecegi
ve ailelerin kolayca denetleyebilecekleri acik ve kapali oyun alanlan
yaratilmalidir....Konut yerlesmelerindeki oyun alanlarinin niteliklerine o6zellikle
dikkat edilmeli; farkli yas gruplarindaki cocuklarin gereksinimlerini karsilayacak

diizenlemeler yapilmalidir.” (Sivri 1993, s.187)

Incelenen ii¢ siteden ikisi olan Ozlem ve Ege Giibre Sitesinde ¢ocuk oyun alanlar
mevcut iken 1067 numarali konut yerlesim alaninda ise ¢ocuklar i¢in oyun alaninin
bulunmamasi dikkat ¢ekicidir. Cocuklarin otopark olarak kullanilan bog alanlarda

oyun oynadiklar1 gézlemlenmistir.

Egekent Toplu Konut Alaninda 6zellikle cocuk oyun alanlarinda gézlenen bir
durum; kullanicilarin giivenli bulmadig: i¢in kullanmadigi ¢ocuk oyun alanlarinin
bakimsizliktan dolayr kotii durumda olmasidir. Bu durum site ydnetimi olan
yerlesimlerde yonetimin konut c¢evre bakimi ile ilgilenmesinin sonucu olarak
asilmistir. Ozlem ve Ege giibre sitesinde bulunan c¢ocuk oyun alanlarmnin
kullanilabildigi gozlenmistir. Ancak yine de c¢ocuk oyun alani mobilyalarinin
cocuklar i¢in tam bir giivenli oyun imkani sundugu sdylenemez. Bunun yaninda

oyun alanlarinda her yas grubuna uygun kullanimlardan s6z etmek miimkiin degildir

Ornek yerlesim alanlarinda yapilan gdzlemlerde ¢ocuk oyun alanlarmin klasik
oyun araclar1 ile donatilmis oldugu goriilmektedir. Cocuklar icin yeterli oyun
donanimina sahip olmadig1 gibi mevcut oyun araglari da bakimsizdir. Kullanilabilir
oyun araclari yaninda  ¢ocuklarin gilivenligini tehdit edici, kullanilamayacak

durumda oyun araclarinin da bulundugu goriilmektedir.

“...Cocuklar oyun mekaninda kendilerini giivende hissetmek isterler. Ayrica
evden goriilebilen oyun alanlar yiiksek kullanim oranina sahiptir.” (Tekkaya 2005).
Incelenen yerlesim yerlerinde cocuk oyun alanlarmin evden goriinebilir olmas1 her

konut icin gegerli olamayacak bir durumdur. Bunun sonucu olarak ta ¢ocuklarin
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evlerinin Oniinii oyun alani1 olarak kullandiklar1 gozlemlenmistir. Bu durum ayrica

ailelerin ¢ocuklarinin gézleri d6niinde olmasini istemelerinin sonucudur.

Cocuklarin oyun oynarken giivenligini tehdit edebilecek bir durum da tasit
trafigidir. “Cocuklarin biiytidiigli ortamlar hizli ve dikkatsiz siiriiclilerden armnmis
olmalidir. Cocuklarin oyun alanlarinda giliven icinde oynayabilmeleri igin

yerlesmelerin i¢indeki tasit trafigi en aza indirilmelidir.” (Sivri 1993, s.188)

Egekent’ te ¢ocuk oyun alanlar1 konut bloklari1 arasinda ve otopark kullanimlari
ile de yakin bir bigimde konumlandirilmistir. Cocuk oyun alanlarinin hemen yaninda
otopark kullanim1 mevcuttur. Hizli arag trafigine sahip ana yollara yakin ¢ocuk oyun

alanlar1 bulunmamaktadir.

Cocuk oyun alanlarina iligkin gozlemlerden varilan sonug; oyun alanlarinin
mekansal agidan nitelikli 6zelliklere sahip olmadig1 ve her yas grubundaki ¢ocuga
yonelik oyun alani eksikligi yoniindedir. Anket calismasi sirasinda ¢ocuk oyun
alanlar ile ilgili ailelerin verdigi cevaplarin oyun alanlarinin yetersizligi ve kullanim
dis1 oldugu yoniinde olmasi, bunun yaninda Gékmen’ in yapmis oldugu calismada
da Egekent’ te ailelerin yerlesmelerinin kotii yonii olarak ikinci sirada oyun
alanlarinin az olmasmi belirtmeleri goézlemlenenler ile tutarli sonuglardir. (Sivri

1993, 5.146)

Sekil 5.70. Ozlem sitesi Sekil 5.71. Ege Giibre sitesi
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Sekil 5.72. Ozlem sitesi

5.3.2.2.3. Yaya Akslar

Alan caligmasinin yapildigi ii¢ yerlesmede de konutlara erisimin otopark
kullanimi nedeniyle tasitlarinda girdigi yollardan saglanmasi nedeniyle yayalar
acisindan rahat bir bi¢imde kullanim saglamamaktadir. Yayalar agisindan
gbzlemlenen diger bir olumsuz durum da; bloklardan park, aligveris, durak vb.
noktalara baglanti saglayan yollarinda bir kismimin otopark kullanimina hizmet

etmesidir.

Sekil 5.73. Ege Giibre sitesi

Konut bloklarina erisimin geceleri sokak lambalar1 ve konut girisindeki
aydinlatma elemanlar: ile saglanmaktadir. Alanda yer yer bazi sokak lambalarinin

yanmadig1 gézlemlenmistir. Bu nedenle karanlikta kalan yollar bulunmaktadir.
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5.3.2.3. Imaj-Gériiniim

5.3.2.3.1. Peyzaj Kalitesi (Bah¢e Kullanimi)

Konut alant peyzaji ve yerlesim diizeni kullanicilarin tatminine katki
saglamaktadir. Bu nedenle yerlesim alaninin i¢ diizenlemesine ve peyzajina yeterli
zaman ve biitce ayrilmahdir. (Kog 2001b, s. 10) Egekent Toplu Konut Alaninda
incelenen yerlesim alanlarindan site yonetimi olanlarda konut c¢evresi peyzaj
diizenlemesine Onem verildigi ve bunlarin bakimi igin bahg¢ivan c¢alistirildig
goriilmektedir. Site yonetimi olmayan yerlesmede ise konut cevresi bakimi bazi
kullanicilar tarafindan yapilmaktadir. Ancak bunun yetersiz oldugu ve peyzaj

kalitesinden s6z edilemeyecegi agiktir.

Her ii¢ yerlesmede de konut ¢evresinde cigek, agac yetistirme ve balkonda, konut
cevresinde konut g¢evresinin niteligini degistirmek icin yapilan g¢aligmalar One
¢ikmaktadir. Ozellikle emeklilerin ve zemin kata oturup cevreye yakin olanlarin bu
eyleme daha fazla katildiklar1 ortaya ¢ikmaktadir. Bunun &tesinde daha genis bir
diizeyde c¢evre niteligine bireysel ya da grup katiliminin séz konusu olmadig:

goriilmektedir.

5.3.2.3.2. Gorsel Cesitlilik-Renk

“...Tanimlanabilir bir biitiin i¢cinde bir dereceye kadar gorsel cesitlilik yaratmak
icin yiikseklik, renk, cat1 bigimi ve Olgiilerle cesitlilik yapilabilir. Ayrica pencere ve
balkonlarin bigimi, 6l¢ii ve yerleri ¢esitlendirilebilir.”(Kog 2001b, s. 12)

Egekent toplu konut alaninda hem incelenen yerlesimlerdeki hem de alanin
biitiiniindeki konut birimlerinin cephelerinde (renk, pencere, balkon vb. ) ¢esitlilikten

s0z edilemez. D1s cephelerin rengi cesitlilik gdstermemektedir.

Cinici, toplu konutun sagladigi bir elden planlama olanaklarinin iyi kullanilmamis

ve st gelir gruplarina hizmet veren baz1 6rnekler disinda tekdiize, mekanik dokular
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toplu konut alaninin 6zellikleri olduklarini belirtmektedir. (Cinici 1991, s. 179)
Egekent Toplu Konut Alaninda da bina cephelerinde tekdiizelikten s6z edilebilir.

Sekil 5.74 Ege Giibre sitesi

5.3.2.3.3. Mekan Hiyerarsisi.

“Kamusal mekan (sokaklar), toplulugun mekani (paylasilan acik mekanlar ve
oyun alanlar1 gibi kullanimlar) ve 6zel mekan (konut birimleri ve 6zel agik mekanlar)

acgikca tanimlanmalidir.” (Kog 2001b, s. 8)

Egekent Toplu Konut Alaninda kamusal mekan, toplu kullanim mekanlart ve
konutlara ait 6zel mekanlar taniml1 bir sekildedir. Site i¢cindeki binalarin etrafindaki
duvar veya ¢it farkliligiyla, kamuya ait yerlere ait bordiirlerdeki renk farki ile ve
toplu kullanima ait ag¢ik mekan, oyun alanlari, toplanma mekanlarinin
konumlanmasindaki belirlilikle mekan hiyerarsisi 6nemli Olgiide saglanmistir.
Incelenen yerlesimlerde de gozlenen arazinin egimli olmasi nedeniyle istinat
duvarlarinin mekanlar1 bolimlere ayirmasi, binalarin etrafindaki yesillik 6gesinin
citle cevrilmesi, yesil alanlarin sitenin kenarlarinda konumlandirilmasi ve kamuya ait

yerler ile sinir olusturmasi gibi 6zellikler de bunu gdstermektedir.
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5.3.2.4. Kimlik

5.3.2.4.1. Belirli Bir Béolgeye Ait Ifade

Konut alanlarinda yasayanlarin konutlarimin etrafinda kendine ait bir bolge
duygusunu ifade etmelerine ve deneyim kazanmalarina olanak saglanmalidir. On
ve arka bahcgeler saglanmali, konutlarin sakinlerine ¢it, bitkilendirme, kot
farkliliklar1 vs ile kendi miilklerini tanimlamalar1 i¢in izin verilmelidir. Ortak
yesil alanlarda bile o alanda oturanlarin kisisel zevklerini yansitmak igin
uyarlamalarina olanak saglanmali, yar1 6zel alanlarda oturmak i¢in uygun ve rahat

yerler bulunmasi saglanmalidir. (Kog 2001b, s.15)

Incelenen 1067 numarali konut adasinda site yonetimi bulunmamaktadir. Bu
nedenle konut c¢evresindeki bakimsizlik dikkati c¢ekmektedir. Ancak baz
kullanicilarin kendilerini o yasam cevresine ait hissetmek isteklerinin sonucu olarak
konut birimleri ¢evresindeki kiiclik alanlari hobi bahgelerine doniistiirmiis oldugu
gbozlemlenmektedir. Bu da yar1 6zel alanlarin 6zel alanlara doniistiiriilmesi ile
gerceklesmistir. Bu durumun bazen 3-4 m2 lik kiigiik alanlarda ve ozellikle giris
cephelerinde olusturulan bahgeler seklinde kullanicinin begenisine gore ekilmis
cigeklerin bulundugu bir kullanim alani1 seklinde bazen de iizeri kapatilmig oturma

mekanlari seklinde oldugu goriilmiistiir.

Site yonetimi olan konut birimlerinde ise konut cevresi bakim ve temizligi
yoneticiler tarafindan saglandigi i¢in bu tiir kullanimlara rastlanmamaktadir. Ancak
site yonetimi olan yerlesmelerde de genellikle konut birimlerinin girig kisminda,
lizeri kapali veya agik oturma birimleri bulunmaktadir. Ug sitede de konut cevresi

kullanimlarinin komsuluk iliskilerini de olumlu yonde etkiledigi gézlemlenmistir.
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Sekil 5.75 Ogretmenler Zafer sitesi Sekil 5.76 Ogretmenler Zafer sitesi

5.3.2.4.2. Mahremiyet Saglanmasi

Mahremiyet bireyin kiiltiirel yapisi, kisiligi, davranis kaliplar1 ve beklentilerine
baglidir. Bu yiizden bireyden bireye mahremiyet diizeyi degismektedir. Mahremiyet
konut yerlesmeleri tasariminda ¢esitli diizeylerde ortaya c¢ikmaktadir. Oda/Konut
diizeyi ve konut bloku diizeyi (komsu daireler arasinda gorsel- isitsel mahremiyet

vb.) (Diilgeroglu ve diger., s. 117)

Egekent Toplu Konut Alaninda incelenen ii¢ sitede de gozlemlenen, binalar
arasindaki mesafenin rahatsiz edici olmadigidir. Bahge diizenlemeleri, otopark
alanlar1, basketbol sahalar1 binalar arasinda planlanarak konut birimleri sikisikliktan

kurtulmus ve mahremiyeti saglayacak mesafede konumlandirilmstir.
5.3.2.4.3. Kisisel Eklemeler

Birey ve ailelerin ¢ok farkli istek ve begenileri vardir. Konut ve ¢evresinin farkl
sosyo-kiiltiirel altyapiya sahip konut kullanicilarinin tiim isteklerine yanit vermesi bu
anlamda zorlagmaktadir. Bu nedenle konut ve g¢evresi zamanla kullanici

davranislarina gore doniistime ugramaktadir.

Egekent Toplu Konut Alaninda kullanicilarin istekleri dogrultusunda konut ve
cevresine etkileri her ii¢ yerlesmede de gozlemlenmistir. Konut c¢evresinde
kullanicilarin  ihtiyaglar1 dogrultusunda yaptig1 eklemelerin oturma mekanlari

seklinde oldugu goriilmektedir. Her ii¢ yerlesmede de konut birimleri arasinda
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konumlandirilmis {istii kapali oturma mekanlar1 gézlemlenmektedir. Planlama dan
farkl1 olarak yerlesme de goriilen diger bir fonksiyon ise Ege Giibre sitesindeki

cocuk oyun alanidir.

Incelenen ii¢ yerlesmede de kullanicilarin konuta yonelik eklemesi olarak

balkonlarin kapatilmasi islemi goriilmektedir. Alanin genelinde de bu durum biiyiik

P
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R

oranda olarak gortilmektedir.

Sekil 5.77 Ege Giibre sitesi Sekil 5.78 Ogretmenler Zafer sitesi

5.3.3. Konut Degerlendirmesi

Iginde yasadigimiz ¢evre bina i¢ mekanlarindan kentsel dis mekanlara, hatta kenti
cevreleyen doga parcasina kadar uzanan zincirleme bir yapr gostermektedir.
Konut bu yapi i¢inde zamana bagli olarak toplumlarin sosyal, ekonomik ve
kiiltiirel yapilarinda meydana gelen degisimler sonucu c¢ok yonlii oOzellikler
gosterse de biitlin toplumlarda yapilasmis ¢evrenin en 6nemli 6gesi olarak ortaya

cikar. (Tutal 2001, s.1)

Egekent Toplu Konut Alaninda, yapilasmis ¢evrenin en dnemli 6gesi olan konut’
un degerlendirmesi incelenen {i¢ Ornek sitede, erisilebilirlik, yanginda giivenlik,

kullaniglilik durumlarina gore yapilmistir. Gézlemler sonucu ortaya ¢ikan veriler ile
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alanda yapilan anket ¢calismasinda kullanicilarin konutlar ile ilgili sorulara verdikleri

yanitlar bir biitiin olarak degerlendirilmistir.

5.3.3.1. Erisilebilirlik

“Erisim siteye giris ve konutun 6n kapisi arasinda gecilen mekanlara karsilik
gelmektedir. Bu esik 6zel ve kamu mekanlarmin bir araya geldigi ve c¢ikarlarin
catisabilecegi bir noktadir. Bu yiizden tasarimda Ozenle dikkate alinmasi

gerekmektedir.”(Kog 2001b, s.17)

Egekent Toplu Konut Alaninda detayli incelenen her ii¢ sitede de konuta erisim
durumu goézlemlenmis, goriilebilir giris ve komsuluk gozetimi bagliklar1 altinda

degerlendirilmistir.

5.3.3.1.1. Goriilebilir Giris

“Konutun ana girisinin en yakin kamusal yoldan aciklikla goriilebilir
olmas1 saglanmalidir. Gelenlerin, ziyaretcilerin eve yaklasirken 6n kapilar1 6zgiin
rengi, tasarimi ve dekorasyonu ile gorebilmeleri beklenir. Ana girisin golgeli dar
bir ge¢idin sonunda veya garajin arkasinda olmasi istenmez. Bu tiir girigler giivenlik

sorunu yaratabilir.” (Kog¢ 2001b, s.17)

Incelenen yerlesmelerde konut ana girislerine erisim kolay bulunabilir sekilde
diizenlenmistir. Yaya yolu diizenlemeleri konuta erisimi yonlendirmektedir. Ancak
arazinin asirt egimli olmasi nedeniyle bazi konut bloklarinin Oniinde istinat
duvarlarinin bulunmasi konut giriglerinin kamusal yoldan agiklikla goriilebilir

olmasini zorlastirmaktadir.

“....On kapinin 6niine bir golgelik eklenmesi veya uzun bir gegis koridorunda
girintili olarak birakilmig bir mekanin bile yari-6zel olma olanagi sunmak igin
yeterlidir. (Ko¢ 2001b, s.18) Her ii¢ yerlesmede de apartman giris kapilarinin

tizerinde bir golgelik oldugu gézlemlenmistir.
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Apartman giriglerinde gozlemlenen bir diger 6zellik, engelli insanlara yonelik
kullanimlarin diistiniilmemis olmasidir. Bu da bedensel yetenekleri ne olursa olsun
tiim insanlara erisebilir ¢evreler yaratilmasi geregine ters diismektedir. Giriste
bulunan merdivenler diginda, asansore ulasimda da engelliler i¢in merdiven engelinin

bulunmasi1 gozlemlenen diger bir durumdur.

Sekil 5.79. Ogretmenler Zafer sitesi

5.3.3.1.2. Komsuluk Gozetimi

“Gozetimin saglanmasi ile mahremiyetin tasarlanmasi arasinda hassas bir denge

saglanmalidir. ‘Bir digeri i¢in goz-kulak olmak’

tatildeki komsulara mektup teslim etmeye ¢alisan postaciya,

islek bir yola tehlikeli bi¢imde yaklagsmis bir ¢ocuga

adres bulmaya ¢alisan bunalmis bir yabanciya, veya

stipheli bir bi¢imde davranan bir yabanciya dikkat etmek anlamina gelebilir.

...Cogu kez i¢ kisimdaki ortak erisim alanlarinda sug islendiginden binanin ana
girisi komsu pencerelerden gozetime olanak verecek bicimde tasarlanmalidir.” (Kog

2001b, s. 20)
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Egekent Toplu Konut Alaninda incelenen her ii¢ sitede ve alan genelinde asiri
arazi egiminden kaynaklanan istinat duvarlar1 sebebiyle konut giriglerinin komsu

bloklar tarafindan goriilebilmesi kisitlanmaktadir.

Yerlesmelerde, ortak mekanlarda, ¢ocuk oyun alanlarinda ve otoparklarda
komsuluk goézetimine olanak veren bir yerlesme s6z konusudur. Alanda neredeyse
her apartmanin alt katinda diikkan, kuafor, emlak ofisi vb. kullanimlar mevcuttur. Bu
da site igerisine giren yabanci kisilerin goriilebilmesine olanak saglamaktadir. Ayrica
site yonetimi olan yerlesmelerde alanda yapilan ¢alismalar sirasinda yoneticilerin
alandaki bahg¢e bakimi i¢in bulunmalarindan dolay1 “Birisini mi aradiniz” sorusu ile
karsilagilmast da site yoOneticisinin yabancilar1 fark ettigini gOstermistir. Site
yoneticileri ile yapilan goriismede ise yoneticiler site i¢ine yabancilarinda kolayca

girmesinden duyduklari rahatsizlig1 belirtmislerdir.

5.3.3.2. Yanginda Giivenlik

Yangin olaylarinda en 6nemli konu insanlarin tahliyesidir. Bir binada yangin
ciktiginda, binada bulunan insanlarin ¢ikiglariin saglanmasi yapilacak ilk islemdir
ve alinacak biitiin yangin giivenlik dnlemleri kagislar1 kolaylastirmak icin ele alinir.
Gerek yangin aninda kisilerin emniyetli bir kagisinin saglanmasi ve gerekse olay
yerine gelen itfaiyecilerin yangina miidahalesi i¢in uygun kagis yollar1 ve yangin

merdiveni yapilarin vazge¢ilmez unsurlaridir. (Kilig, Beceren 2005)

Ozlem sitesi yoneticisi yangin sirasinda itfaiyenin konut birimlerine ulagiminda
zorluk ¢ikmadigini belirtmistir. Ancak ne Ozlem sitesinde ne de diger yerlesmelerde
hi¢bir konut blogunda yangin merdiveni bulunmamaktadir. Bu da yangin sirasinda

konut kullanicilarinin binadan sadece tek ¢ikisinin olmasi tehlike arz etmektedir.

5.3.3.3. Kullanislhiik

Hayatimizin en biiyiikk bolimiinii evimizde gecirir, kendimizi rahatsiz

hissettigimiz, sikildigimiz, yabancilik duydugumuz ¢evrelerden bunaldigimiz zaman
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evlerimize siginiriz. En rahat ettigimiz, kendimizi giivende hissettigimiz yer

kuskusuz evimizdir.

Zamanimizin ¢ogunu ge¢irdigimiz konutun kullanish olmasi da memnuniyeti
etkileyen en Onemli faktorlerdendir. Egekent Toplu Konut Alaninda konutlarin
kullaniglilik durumu secilen ii¢ yerlesmeye ait konut planlarinin incelenmesi ile

ortaya konmustur. Konut planlar1 Cigli Belediyesinden elde edilmistir.

Egekent Toplu Konut Alaninda incelenen ii¢ sitede, li¢ farkl: tip konut plan1 yer
almaktadir. Bunlar B1, D ve E tipi konut planlaridir. Planlar bodrum kat kullanim1 ve

kat sayilari ile farkliliklar gostermektedir.

1067 numarali konut adasinda D ve E plan tipinde konutlar bulunmaktadir. Cigli
Belediyesinden elde edilen D tipi konut plan1 bodrum+zemin+4 kattan olusmakta, E

tipi konut plant bodrum+zemin+6 kattan olusmaktadir.

1118 numarali konut adasinda D ve E plan tipinde konutlar bulunmaktadir. D tipi
konut plant bodrum+zemin+4, E tipi konut plant bodrum-+zemin+7 kattan

olusmaktadir.

1129 numarali konut adasinda B1 ve D plan tipinde konutlar bulunmaktadir. B1
tipi konut plant bodrum-+zemin+4, D tipi konut plani bodrum-+zemin+4 kattan

olusmaktadir.

Bu planlar oda biyiikligli, depolama alani, balkon kullanimi  agisindan
incelenmistir. ayrica konutlarin malzeme kalitesi ve aydinlanma-giines alma

durumuna da deginilmistir.
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5.3.3.3.1. Yeterli Oda Biiyiikliigii-Banyo, Wc

“...Konutun 6lciisii eldiven veya ayakkabi gibidir, dar1 sikar fazla bolu zorluk
cikarir. Kisi bilmeden hep fazlasini istese bile konut insana, aileye, onun sosyo-

ekonomik durumuna uymalidir.” (Web8)

DPT tarafindan sosyal konutlar konusunda yapilan bir arastirmada asagidaki
minumum Ol¢iilerde ve iyi tasarlanmig bir konutun kullanish olabilecegi 6nerilmistir.
(Web 12) Saptanan konut biiytikliikleri sunlardir;

2-3 kigsilik aile i¢in 70 m2 6 m2 mutfak, wc li tek banyo

3-4-5 kisilik aile i¢in 90 m2 8 m2 mutfak, wc+wec li banyo

6 ve daha fazla kisilik aile i¢in 110 m2 10 m2 mutfak, 2 adet wc li banyo

Ug sitedeki B1, D ve E plan tipleri incelendiginde her ii¢ planinda 3 oda+l
salon+mutfak+wc+wc’ 1i banyo dan olustugu goriilmektedir. B tipi plan i¢in toplam

net alan 74,67m2, D tipi plan i¢in 76,35m2, E tipi plan i¢in 76,66 m2 dir.

Her ¢ plan tipinde de kullanimi zor olan kiiciik metrekareli odalar
bulunmaktadir. B1 tipinde 7 m2, D tipinde 6,90 m2, E tipinde 7,77 m2 lik birer oda
bulunmaktadir. Anket goriismeleri sirasinda 2 den fazla ¢ocuklu ailelerin ¢ocuk

odalarini yetersiz ve kullanigsiz bulmasi bu kii¢lik odalarin varligindandir.

ETF ve anket sonuclari incelendiginde 3 ve 4 c¢ocuklu ailelerin toplam igindeki
pay1 1 ve 2 cocuklu ailelere gore oldukca diisiiktiir. Ayrica anket goriismelerinde
ailelerin  tiimiiniin  konutlarin1  kullanigh  bulduklarini  sdylemeleri nedeniyle
Egekent’teki konutlarin  kullanim1 agisindan biiyiik sikintilar  yasanmadigi

sOylenebilir.

Incelenen konutlar alan yoniinden, DPT’ nin 2-3 kisilik aileler igin belirledigi
70m2 ve 3-4-5 kisilik aileler icin belirledigi 90 m2 lik konut ornekleri ile
karsilastinildiginda Egekent’ teki konutlarin cekirdek aile tipi i¢in yeterli oldugu

goriilmektedir.
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Tablo 5.40
.2 MAHAL | MAHAL | MAHAL | PENCE | PENCER | PENCER | PENCER
= ADI NET NET RE E E E ALANI
s OLCU ALANI TiPi ADEDI | OLCUSU
- =
m |1 SALON 3.15x3.15 | 23.20 m2 P1 KPI 1-1 1.70x1.30 1.82 m2
5 4.15x3.20 1.40x1.30 221 m2
> 2 ODA 3.65x3.15 | 11.49 m2 P2 1 1.50x1.30 1.95 m2
A
5 3 BANYO 325x1.50 | 5.15m2 P3 1 0.50x0.85 0.42 m2
2 |4 WC 1.50x0.90 | 1.63 m2 P3 1 0.50x0.85 0.42 m2
s 0.80x0.35
5 5 ANTRE 2.00x2.60 | 5.95m2 - - - -
% 0.30x1.50
g 6 HOL 1.00x2.25 | 225m2 - - - -
Z
S |7 ODA 3.90x2.70 | 10.53 m2 KP1 1 1.40x1.30 1.82m2
N
— | 8 ODA 2.10x3.70 | 7.77 m2 P5 1 1.10x1.30 1.43 m2
B
= |° MUTFAK | 235x3.70 | 8.69 m2 P5 1 1.10x1.30 1.43 m2
2
e TOPLAM 76.66 m2 % 15 11.50 m2 11.50 m2
Kaynak : Cigli Belediyesi
Tablo 5.41
) — | MAHAL | MAHAL | MAHAL | PENCE | PENCER | PENCER | PENCER
% f_:c: ) ADI NET NET RE E E E ALANI
S| =4 OLCU ALANI TiPi ADEDi | OLCUSU
[
A ODA 2.20x2.90 | 7.01 m2 Pl 1 1.10x1.30 1.43 m2
< 0.60x1.05
A ODA 3.80x2.90 | 11.02 m2 KPI 2 0.60x1.30 1.82 m2
= 0.80x1.30
é 3 MUTFAK | 2.90x3.05 | 8.98 m2 KP2 2 0.80x1.30 1.56 m2
B 0.10x1.40 0.40x1.30
<21: 4 BANYO 1.60x3.00 | 4.80 m2 P2 1 0.60x0.70 0.42 m2
&
o |5 HOL 1.00x3.70 | 3.70 m2 - - - -
Z
L§ 6 wC 1.40x0.90 | 126 m2 P2 1 0.60x0.70 0.42 m2
Z
E 7 LAV. 1.50x0.90 | 1.35m2 - - - -
=
N 73 ANTRE 2.80x1.40 | 3.92m2 - - - -
=
2 9 SALON 3.80x6.00 | 22.80 m2 P3K5 2 0.80x1.25 1. 00m2
~ 2.10x1.30 2.73 m2
‘& | 10 | GONLUK | 2.80x3.50 | 9.80 m2 KP3 2 0.80x1.30 1.82 m2
= 0.60x1.30
m TOPLAM 74.64 m2 %15 11.19 m2 11.24 m2

Kaynak : Cigli Belediyesi
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Tablo 5.42
o
Z MAHAL | MAHAL MAHAL PENCE | PENCER PENCER PENCER

— E ADI NET NET RE E E E ALANI
Rl OLCU | ALANI | TiPi | ADEDi | OLCUSU

—

=[] |opa 365320 | 11.68m2 KP2 2 0.85%1.30 T10m2
= 0.80x1.30 1.04 m2
A [, [MUTFAK | 275320 | 9.18m2 P1 T 1.10x1.30 13 m2
—

§ 3 | we 090x140 | 126 m2 P3 T 065%0.65 | 0.42m2
—

= |4 [Lav. 090x1.70 | 1.53 m2 : - :

% 5 | ANTRE 255x135 | 344m2 : - :

Z

@2 [ [ BANYO 240x1.60 | 448 m2 P2 1 060070 | 0.42m2
> 0.80x0.80

E 7| HOL 120x1.00 | 120m2 : - :

58]

E g | ODA 320310 | 9.90 m2 Pl I 1.10x1.30 143 m2
)

2 9 | ObA 275%220 | 690 m2 Pl 1 1.10x1.30 143 m2
& 0.95x0.90

= [ 10 | SALON 5.70x4.05 | 23.08 m2 KP1 2 240x130 | 416 m2
= 0.80x1.30

A TOPLAM 7635 m2 % 15 1145 m2 1143 m2

Kaynak : Cigli Belediyesi

Sekil 5.80 Salon (E tipi plan)

Sekil 5.81 Mutfak
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Sekil 5.82 Cocuk odasi

5.3.3.3.2. Yeterli Depolama Alan

Her ii¢ plan tipinde de (B1, D, E) konut kullanicilarinin depolama alani olarak
kullanabilecekleri mekanlar ayrilmamistir. Apartmanlarda bodrum katlarinda odun-

komiir depolama birimleri bulunmaktadir.

Yerlesmelerde balkonlarin kullanim amaci disinda esya koyma amacgli kullanimi
bir ¢cok konutta gozlemlenmektedir. Ayrica bu durum cephelerde estetik yonden de

sorun yaratmaktadir.

Sekil 5.83 Ozlem sitesi
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5.3.3.3.3. Kullamsh Balkonlar

B1, D ve E tipi planlarin her iiclinde de iki tane balkon planlanmis oldugu
goriilmektedir. Bu balkonlarin en kii¢tigii 2,60 m2 en biiyiigii 5,53 m2 dir. Anket
goriismeleri sirasinda evinin en sevdigi 6zelligi olarak balkonunu belirten kisilerin
toplam i¢indeki pay1 % 2,97 dir. Konutlarin sahip oldugu manzaradan dolay1 da yaz
mevsimlerinde konut bahgesi kullanimi disinda balkon kullaniminin da arttig1 alanda

gdzlemlenen eylemlerdendir.

5.3.3.3.4. Malzeme Kalitesi

Yerlesmelerde konutta kullanilan malzeme kalitesine iliskin degerlendirme alanda
yapilan gozlemlerle ortaya konmustur. Konutlarin dis cephelerinde, duvarlarda
goriilen en belirgin hata tugla oOrgii ve siva is¢iliginin niteliksizliginden

kaynaklanmaktadir. Cephede az da olsa egri goriilen duvarlar gézlemlenmistir.

Ozlem sitesi ydneticisi, konutlarda malzeme Kkalitesinin iyi oldugunu ancak
is¢iligin kotii oldugunu belirtmistir. Ayrica anket ¢calismasi sirasinda goriisiilen konut
kullanicilarindan %1,70” 1 evinin sevmedigi 06zelligi olarak malzeme kalitesinin

diisiik oldugunu belirtmistir.

5.3.3.2.5. Aydinlanma-Giines Alma Durumu

Incelenen yerlesmelerdeki konut planlaria bakildiginda banyo ve tuvalet disinda
dogal aydinlanmadan yoksun, karanlik mekanlar bulunmadigi goriilmektedir.

Konutlardaki tiim odalar dogal 151k ile aydinlanma imkanina sahiptir.

Alanda konutlar arasi mesafenin genis olmasi nedeniyle birimlerin birbirinin
giinesini kesmesi gibi olumsuz bir durum sézkonusu degildir. Konut mekanlarinin
glines alma durumunun yeterliligi ile ilgili en dogru bilgiyi o konutun kullanicilari
verecegi i¢in anket sorularinda “Sizce evinizin glineslenmesi yeterli mi” sorusuna yer

verilmis ve bu soruya ankete katilanlarin tamami evet cevabini vermistir.
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ALTINCI BOLUM
GENEL DEGERLENDIRME VE SONUC

Yap1 Kooperatifleri Birligi ve Yerel Yonetim isbirligi ile ger¢eklesen ve yaklagik
yirmi yillik bir gecmige sahip bulunan Egekent-1 gerek organizasyon bi¢imi ve
gerekse olcegi ile kentte 6n plana ¢ikan bir toplu konut alanidir. Bu organizasyondan
ve bu alan {lizerinden gozlenebilecek ve ders c¢ikarilabilecek pek ¢ok husus
bulunmaktadir. Literatiir arastirmasi, anket, Gozlem, ve miilakatlara dayali yapilan
calismada gelecekteki konut organizasyonlar1 ve tasarimlarina 1sik tutacak veriler

elde edilmistir.

Egekent-1 Toplu Konut Alaninin basarisinin dlgiilmesi kapsaminda yapilan
arastirmada alandaki sosyal ve mekansal yapiya iligkin verileri elde etmek amacuyla;

- Saglik Ocaklar1 ETF Kayitlar1 incelemesi

- Anket Calismasi

- Konut ve Yakin Cevre Degerlendirmesi
yapilmistir. Caligmalardan elde edilen bulgular tezin 6nceki boliimlerinde ayrintili
olarak ele alindigindan bu bdliimde projenin konut sunumuna katkisi agisindan,
sosyal konut politikalar1 agisindan, konut ve ¢evre niteligi a¢isindan degerlendirmesi

ele alinmistir.

Konut sunumuna katki acisindan degerlendirme

Egekent-1 0lcegi acgisindan izmir’de ruhsathi konut sunumuna ve konumu
acisindan da kentin planl gelisimine katki saglamistir. Bu kadar ¢ok sayida konutun
(8548 konut birimi), yapim siiresi agisindan kisa sayilabilecek bir siirede konut
sunumuna katilmis olmasi organizasyon acisindan onemli bir basaridir. Ciinkii
Izmir’de projenin yasama gectigi giine dek bu olgekte bir ruhsatli konut {iretim
organizasyonu ger¢eklesmemisti. Bu basarida Belediye’nin onderligi ve etaplamali
bir yapima olanak veren organizasyon bi¢iminin pay1 bulunmaktadir. Belediyenin
onderligi ve birbirine benzer sosyo-ekonomik yapidaki iiyeleri bir araya toplayan

birim kooperatiflerin olusturdugu Kooperatifler Birligi organizasyonun 6ziinii
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olusturmaktadir. Belediye ve Kooperatifler Birligi seklindeki orgiitlenme dogru bir
etaplamaya da oturtuldugunda ¢ok sayida konutun yapiminin aksamadan siirebilecegi

Egekent-1 6rnegi ile kanitlamigtir.

Sosyal konut politikalar1 acisindan degerlendirme

Sosyal konut politikasi, gelir, konut 6l¢limii ya da toplumsal sinif gibi 6ncelikleri
olan, ulusal kalkinma planlarinin iginde yer alan ve ilgili iilkelerin kent ve bolge
planlama politikalar1 ile bagdagmasi gereken kurallar, amaglar ve onlemler biitiinii
olarak tanimlanmaktadir. (Keles, 1990, s. 321), Bu kapsamda, uygulanan konut
politikasinin 6ncelikle barinma sorununu en fazla yasayan toplumsal kesimlere

yonelik etkili 6nlemler sunmasi, dnceliklerini bu kapsamda belirlemesi gereklidir.

Planli dénemin baslangicindan itibaren, kalkinma planlarinda agirlikli olarak dar
gelirlilerin barinma sorununa yoénelik politikalar yer almistir. Ancak konut arzinin
dar gelirli gruba yoneltilememesinde, sosyal konutu destekleyici sistemin

kurulamayis1 ve konut kredilerinin bir biitiinliige kavusturulamamig olmasi etkilidir.

Egekent Toplu Konut Alaninda yapilan arastirmalar, burada yasayanlarin
genellikle orta gelir grubuna mensup ve daha c¢ok orta ve lise dereceli okullardan
mezun olan memur ve ig¢i kitlelerinden olustugu goriilmektedir. Kooperatifler
araciligiyla konut edinenlerin ¢ogunun benzer sosyo-ekonomik yapidaki bir kitle
oldugu bilinmektedir. Bu kitle, ruhsatli konut pazarinda baska bir yolla konut
edinmeleri olduk¢a zor olan bir kitledir. Bu yaklagim acisindan bakildiginda,
ailelerin Egekent-1 gibi projelerden birer konuta sahip olmalar1 6énemli bir gelisme
olarak kabul edilebilir. Konutlarda oturanlarin bir bolimiiniin kiraci, bir béliimiiniin
ise konutu sonradan satin alanlar oldugu anket c¢alismasinda belirlenmistir.
Kooperatiflerce yaptirilmis olan konutlarin kiralanmasinin, yada satilmasinin yaygin

bir uygulama halinde bulundugunu aragtirma sonuglar1 da dogrulamaktadir.
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8.7.1981 tarihli 2487 sayili Toplu Konut Kanununda sosyal konut, ¢ toplumun
yasama sartlarina, sosyal yapisina, orf ve adetlerine uygun, diisiik maliyetli ve briit
alan1 yliz metrekareyi asmayan konuttur’ bi¢iminde ifade edilmektedir. Calisma
alanindaki konutlarin bu tanimlamaya uygun saglikli yasamaya elverigli, biiytikligii

acisindan da sosyal konut standardinda konut tipleri oldugu goriilmektedir.

Konut ve ¢evre niteligi acisindan degerlendirme

Konut ve ¢evre acisindan degerlendirme, planlama 6l¢eginde elde edilen sonuglar,
kentsel tasarim dlgeginde elde edilen sonuglar ve mimari 6lgekte elde edilen sonuglar

basliklar1 altinda ele alinabilir.

Planlama 6l¢egindeki sonuglar

- Egekent-1 projesi deniz seviyesinden 60 m yiikseklikten baslayarak 280 m
kotuna kadar ¢ikan, taglik ve tarim disi amaglarla kullanilmasi sakincali

goriilmeyen bir arazi iizerinde uygulanmistir.

- 1lk yerlesim planinda, gerekli sosyal ve kiiltiirel donatilarin planlandig1 ancak

uygulamada bu kullanimlarin bir kisminin yer almadigi belirlenmistir.

- Alanda konut kullanicilarinin  vakit gecirebilece§i ayni zamanda da
komsular1 ile karsilagip tanisabilecegi sosyo-kiiltiirel tesis olarak
nitelenebilecek mekanlardan s6z etmek miimkiin degildir. Bu tesislerin
eksikligi gerek anket caligmasi sirasinda kullanicilar tarafindan gerekse

mubhtarlar ve site yoneticileri tarafindan vurgulanmustir.

- Egekent Toplu Konut Alaninda ¢esitli etkinlikler i¢in kullanilabilecek alan
olarak merkezde bulunan téren alani goriilmektedir. Ancak bu alan bos bir

alan olma disinda her herhangi bir islevi barindirmamaktadir.
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Memnuniyeti belirleyen ve yasam c¢evresinin kalitesini etkileyen saglik
ve egitim tesisleri agisindan da Egekent’ te yetersizlik oldugu kullanicilarla

yapilan goriismeler sonucu saptanmustir.

Alanda yapilan anket ¢aligmasi ve gozlemler sonucu olarak her yas grubuna

ve bedensel duruma uygun kullanimlarin olmadigi séylenebilir.

Giivenilir  konut c¢evresi, kullanicilarin  memnuniyetini  etkileyen
faktorlerdendir. Egekent’ te giivenlik acisindan eksiklik olarak goriilen
karakol biriminin olmayisidir. Bunun disinda, konut dis1 kullanim alanlar

ve ¢ocuk oyun alanlarinin da giivenlige iliskin eksikleri bulunmaktadir.

Yap1 Kooperatifleri Birligi ve yerel yonetim isbirligi ile ger¢eklesen Egekent-
1 projesi ile ruhsatli konum sunumlarinin kentin gelisme alanlarinda saglikls,

planl biliylimeye olanak sagladigini séylemek miimkiindiir.

Kentsel Tasarim 6lgegindeki sonuglar

Kullanic1 ifadeleri, konut disi alanlarin diizenlenmesinin bir gereksinme
oldugunu acikca gostermistir. Cevre diizenlemeleri, ortak mekanlarin
saglanmasi, yari-6zel alanlarin duyarli tasarimi yasanabilir ¢evreler

saglanmasi agisindan onem tasimaktadir.

Konutlara erisim ve yakin cevre diizenlemelerinde engelli kullanicilara
yonelik kolaylik ve kullanimlarin bulunmamasi egimli bir alanda yer alan

Egekent-1 projesinin basarisini sinirlamaktadir.

Cocuk oyun alanlarinin bazi konut adalarinda hi¢ olmayisi, bazilarinda ise
bakimsizliktan dolayr kullanim dis1 kalmasi sik goriilen ve memnuniyeti

olumsuz etkileyen bir durumdur.



203

Egekent, konutlarin insaati sirasinda yapilan agaclandirma ile Izmir’ in en
yesil yerlerinden biri olmustur. Ancak genel olarak bakildiginda agaclar
disinda, konut birimleri etrafindaki alanlarda ¢evre diizenlemesine ve yesile
verilen dnemden sz etmek ancak site yOnetimi olan yerlesmelerle sinirlt
kalmaktadir. Ayrica alanda ortak bir yesil alan yerine 6zel bir bahgeye
duyulan gereksinim dikkat c¢ekmektedir. Kullanicilarin bu amagla

olusturdugu kiiclik alanlarda yapilan yesillendirme gozlenmektedir.

Egekent-1" de otopark sorununun yasanmamasi planlama sirasinda yeterli
otopark alanlarinin tasarlanmasimnin bir sonucudur. Memnuniyeti olumlu

etkileyen bu durum planl biiylimenin 6nemli sonug¢larindandir.

Mimari 6l¢ekteki sonuglar

Kullanicilarin ifadeleri ve konut planlarinin incelenmesi sonucu Egekent-1
Toplu Konut Alanindaki konutlarin, Egekent’ te biiylik ¢ogunlugu olusturan
cekirdek aile yapist igin biiylikliik bakimindan yeterli oldugu sdylenebilir.
Ancak depolama alan1 yetersizligi nedeniyle balkonlarin kapatilmasi durumu

konutlarda yaygin olarak goriilmektedir.

Konutlarin kullanighligi, manzaraya gore konumlanmasi ve giines almasi
acisindan sorun yasanmamaktadir. Bunlar kullanicilarin  konutlarindan

memnuniyetini etkileyen faktorlerdendir.

Egekent-1 Toplu Konut Alanindaki konutlarda yasanan ortak sorun bacalarin
cekmemesidir. Konuttan memnuniyeti olumsuz etkileyen nedenlerden biri

budur.

Binalarda cephelerine iligkin olarak boya, pencere ve balkon boyutlarinda
cesitlilikten s6z edilemez. Alan genelindeki konutlarda tek diizelik s6z

konusudur.
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Yirmi yillik bir kullanim siirecinden sonra Egekent-1 alaninda gézlem, miilakat
ve yazili belgelere basvurularak yapilan arastirmada, konut sunumu, sosyal konut
politikalar1 ve bu tiir bir konut sunum bi¢iminin sagladigi olanak ve smirlamalar
ortaya konulmaya calisilmigtir. Gerek bu alanda daha sonraki yillarda yapilacak
arastirmalar gerekse farkli konut sunum bigimi ile olusmus toplu konut ¢evreleri

acisindan yapilacak caligmalara bu ¢alismanin bir 151k tutmasi beklenmektedir.



205

KAYNAKLAR

Altaban, O. (1996). Toplu  Konut alanlarinda érgiitlenme ve  isletme, TC.
Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlign Konut Arastirmalari Dizisi 13,
Ankara

Altingekic, A. (1999). Bir kooperatiflesme  siireci oOykiisti-Semeykoop 1’ den Anil
kent sitesine, Dokuz Eyliil Universitesi Mimarlik Fakiiltesi, Sehir ve Boélge

Planlama Béliimii, Yaymlanmamis Arastirma Raporu, Izmir

Atak, N. (1987). Izmir’ de yeni bir sehir Egekent, Tiirkiye’ de Toplu Konut

uygulamalar1 Seminer ve Sergisi, Izmir

Bakir E. (2005). Osmanli ve Tiirkiye’ de Bor¢lanma, Ikinci Diinya Savasi ve Sonrast
(1939-1960). 12 Temmuz 2005, http://ebnet.sitemynet.com/b6.htm

Basbakanlik Devlet Istatistik Enstitiisii Genel Niifus Sayimi (1985). Niifusun sosyal

ve ekonomik nitelikleri, Izmir

Basbakanlik Devlet Istatistik Enstitiisii Genel Niifus Sayim1 (2000). Niifisun sosyal

ve ekonomik nitelikleri, {zmir

Berkman, G. (1996). 1984  sonrasinda  Konut Kooperatif¢iligi, Toplu Konut
Idaresi Baskanligi, Ankara

Birlesmis Milletler Insan Yerlesimleri Konferans: Habitat II (1996). Tiirkiye Ulusal
Rapor ve Eylem Plani

Cinici, B. (1991). Orneklerle kentsel tasarim, mimari ve mekan  estetigi:
Sincan/Elvankéy 3000 Evler Toplu Konut Projesi, 1. Kentsel Tasarim ve
Uygulamalar Sempozyumu, 23-24 May1s



206

Demirer, M. (1987). Ozel ~sektériin konut ve Toplu Konut uygulamalarindaki

yeri, Tiirkiye’ de Toplu Konut Uygulamalar1 Seminer ve Sergisi,

Devlet Planlama Teskilat1 (2005a). V. Bes Yillik Kalkinma Plani. 11 Mayis 2005,
http://ekutup.dpt.gov.tr

Devlet Planlama Teskilat1 (2005b). VI. Bes Yillik Kalkinma Plani. 11 Mayis 2005,
http://ekutup.dpt.gov.tr

Devlet Planlama Tegkilat1 (2005c). VII. Bes Yillik Kalkinma Plani. 14 Mayis 2005,
http://ekutup.dpt.gov.tr

Devlet Planlama Teskilat1 (2005d). VIII. Bes Yillik Kalkinma Plani. 21 Haziran
2005, http://ekutup.dpt.gov.tr

Devlet Planlama Teskilat1 (2005e). VIII. Bes Yillik Kalkinma Plani Ozel Ihtisas
Komisyonlart Raporlar: 2001 Ankara. 21 Haziran 2005, http://ekutup.dpt.gov.tr

Devlet Planlama Teskilat1 (2005f). Konut, 7. BYKP Ozel Ihtisas Komisyonu Raporu
Ankara. 28 Haziran 2005, http://ekutup.dpt.gov.tr

Dursun C. ,Sayar O. , Uzuner S., Karaesmen E. (1985). 1990’ lara dogru Kent-
Koop, Kent-Koop Batikent Konut Uretim Yap1 Kooperatifleri Birligi, Ankara

Diilgeroglu Y., AydmhiS., PulatG., YimazZ., Ozgiiner M. (1996). Toplu
Konutlarda nitelik sorun., TC.Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi

Konut Arastirmalar1 Dizisi 4, Ankara

Ege-Koop, Egekent Konut Yapt Kooperatifleri Birligi (1984). Egekent Alani
Fizibilite Rapor Ozeti



207

Ege-Koop (1989). Egekent Konut Yapr Kooperatifleri Birligi, 1989 Yili Yonetim
Kurulu Calisma Raporu, 1989 Yili Denetim Kurulu Raporu , [zmir

Ege-Koop (1990). Egekent Konut Yapi Kooperatifleri Birligi, 1990 Yili Yonetim
Kurulu Calisma Raporu, 1990 Yili Denetim Kurulu Raporu, 1zmir

Ege-Koop (1991). Egekent Konut Yap: Kooperatifleri Birligi, 1991 Yili Yonetim
Kurulu Calisma Raporu, 1991 Yili Denetim Kurulu Raporu, Izmir

Ege-Koop (1994). Egekent Konut Yapr  Kooperatifleri Birligi, 10. Olagan
Genel Kurul Calisma Raporu Ocak 1994, Izmir

Ege-Koop (1995). Egekent Konut Yapi Kooperatifleri Birligi, Giimriik birligi

siirecinde Kent Kooperatifciliginin geleceg, Izmir

Geng, O. (2005). Saglik temelli yasanabilirlik degerlendirmesi ~ Konak / Izmir
ornegi, Dokuz Eyliil Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi, Sehir ve Bolge Planlama

Bolimi, Lisans Bitirme Tezi
Gokmen, H. (1998). Toplu Konut’ta diger kullanimlar, Ege Mimarlik, say1 28
Imamoglu . E. , Imamoglu V. (1996). Insan evi ve ¢evresi Ankara’da bir Toplu
Konut arastirmasi, TC. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlhigi Konut

Arastirmalar1 Dizisi 15, Ankara

Izmir Belediyesi (1984). Egekent Yeni Yerlesme Projesi Yapilabilirlik Calismast,

Izmir

Karadag, A. (2000). Kentsel gelisim siireci, ¢evresel etkileri ve sorunlart ile

Lzmir, Izmir



208

Karayalcin, M. (1985). Proje demokrasi, Occasional Papers 4, Kent - Koop

Yayinlari, Ankara

Keles, R. (1982). Niifus, kentlesme, konut ve Konut Kooperatifleri, Batikent
Konut Uretim Yap1 Kooperatifleri Birligi, Konut 81, Ankara

Keles, R. (1990). Kentlesme politikasi, Imge Yaymlar1, Ankara

Kilig. A., Beceren K. (2005). Mimari tasarimda yangin giivenligi. 12 Mayis 2005,
http://teskon.mmo.org.tr/bildiri/1999-47 .pdf

Kog, H. (1989). Kentsel konut sunumunda Konut Kooperatiflerinin etkinlikleri
lizerine bir arastirma, Dokuz Eyliil Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii,

Doktora Tezi, Izmir

Kog, H. (1991). Son otuz yilda Tirkiye’de Konut Politikalari ve Konut
Kooperatifleri konut {iiretimi, Tiirkiye’ de 15. Diinya Sehircilik Kongresi 6-7-

8 Kasim, Izmir

Kog, H.(2001a). Cumhuriyet doneminde Izmir’ de sosyal konut ve Toplu Konut

uygulamalart, Dokuz Eyliil Universitesi, Mimarlik Fakiiltesi Yaynlar1, Izmir

Kog, H. (2001b). Konut ve yakin ¢evresi tasarim ilkeleri, Dokuz Eyliil
Universitesi Mimarlik Fakiiltesi Yayinlari, Sehir ve Bolge Planlama Boliimii,

Izmir

Kog, Hiilya (2001c). Erisilebilir-Engelsiz yerlesmeler arayisinda, TMMOB  Sehir
Plancilar1 Odas1 Yayim

Kurt, H. (2000). Konut sorunu ve Toplu Konut iiretiminde  Belediyelerin

rolii, Mugla Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii, , Yiiksek Lisans Tezi, Mugla



209

Kiitiik¢iioglu A. (2005). Tiirkiyede hayat kalitesi ve internet 28 Haziran 2005,
www.bilyap.com.tr/magazin/mag2/editor2S2.php

Mutluer, M.(2000). Kentlesme siirecinde Izmir’ de Toplu Konut uygulamalar:

ve sorunlar, Ege Universitesi Edebiyat Fakiiltesi Yayinlar1, Izmir

Sayn, E. (1984). Kent-Koop  Sistemi, Toplu Konut Uretimi ve Egekent Projesi

Sempozyumu, Izmir

Sivri, H. (1993). Fiziksel ve mekansal ¢evrenin ¢ocuk davranisina ve gelisimine

etkileri, Dokuz Eyliil Universitesi Mimarhk Fakiiltesi, Doktora tezi

Soydan, O. (1996). Kent Kooperatifciligi agisindan Habitat II’ nin  6nemi, Yeni
Tirkiye, say1 8

Sahin M.,Giimiis N.,Girik S., Hotar N., Karaman Z., Koktas E.(2005).1zmir Kentinde
Glindem 21° Dogru. 27 Nisan 2005, http://bornova.ege.edu.tr/~habitat/yg21d.html

Tekeli, I. ( 1982). Tiirkive’ de konut — sunumunun davramssal —nitelikleri ve

konut kesiminde bunalim, 8. Diinya Sehircilik Giinii Kutlamalar1, Izmir

Tekeli, 1. (1984). Bahcelievlerin  éykiisii, Batikent  Konut  Uretim  Yap
Kooperatifleri Birligi, Ankara

Tekeli, I. (1996). Tiirkiye’ de yasamda ve yazinda konut sorununun gelisimi,
Ankara

Tekkaya E. (2005). Tasarlanmis ¢ocuk haklari: Ankara ¢ocuk oyun alanlari. 10 Mart
2005, http://yayim.meb.gov.tr/dergiler/151/tekkaya.htm

Tokman,Y. (1985). Konut Politikalar1  uygulamalarinda  6zel  bir  ornek
Yenimahalle, Kent-Koop Yayinlari, Ankara



210

Toplu Konut Kanunu (1) (2005). 17 Nisan 2005, www.kentli.org/yasa/2985.htm

Tutal, O. (2001). Toplu Konut alanlarinda  bigimsel yapimin mekan  dizimi
yontemiyle degerlendirilmesi, Anadolu Universitesi Miihendislik ~Mimarlik

Fakiiltesi Yaynlar1, Eskisehir

Yardimci, B.(1984). Konut sahibi olma secenekleri igcinde  Kooperatifler

Birligi, Toplu Konut Uretimi ve Egekent Projesi Sempozyumu, izmir

Yavuz, E. (2001). Tiirkiye’ de Toplu Konut Politikalar: ve uygulamalari, Uludag

Universitesi, Yiksek Lisans Tezi, Bursa

Yildirim U. (2005). Konut sakinlerinin fiziksel ve toplumsal c¢evre algilamalari:
Kahramanmaras 6rnegi. www.bayar.edu.tr/iibf/dergi/pdf/C11S22004/uyna.pdf



211

FOTOGRAFLAR

Fotograf 1 : Tansas

Fotograf 2 : Pazaryeri




212

Fotograf 3 : Camii

Fotograf 4 : Hastane




213

—
i)
©
3]
O
vl
p—
=)
<
n
©"
[y
<
-
»8N
2
o
B~

Fotograf 6 : Park



214

Fotograf 7 : Cocuk oyun alan1
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EKLER

EGEKENT TOPLU KONUT ALANI ANKET CALISMASI

HANE HAKLI BILGILERI

Anket No : Site Ad :

Sokak : Apartman Daire No:

1 2 3 4 5 6

Aile icindeki Yas is Durumu Yapilan is Sosyal Giivence | Cahsilan Yer/
yeri Durumu Okulun Yeri
1.Anne 1.Calistyor 1.Ucretli/ Ilce / Mahalle
2.Baba 2.Emekli Sigortali
3.Cocuk 3.Ev Hanim 2 Ucretli/
4 Biiyiikkanne 4 Issiz/Is artyor sigortasiz
5.Biiyiikbaba 5.Rantiye 3.Kendi hesabina
6.Amca/Day1 6.Gegici Islerde 4 Igveren

7.Teyze/Hala

GENEL BILGILER

7. Bu sehre gelisiniz, nereden..................... Ne Zaman............coeeeeennnenn. NIGIN....vvieeeeiiiee e,
8. Bu semte gelisiniz, nereden..................... NE ZAMAN.........ccceevveeeennnne. NIGIN...cceiiiieeeeiieeeenn,
9. Bu evin sahibi misiniz? [ Evin sahibiyim O Kiractyim O Diger......

10. (Ev sahibi ise) Bu konutu yapiminin hangi asamasinda edindiniz ?
O Uyesi oldugum kooperatif tarafindan yaptirildi.

[ Onceki sahibinden satin alindi

11. Baska bir konutunuz var mi1 ? 0 Var O Yazlik evim var OO0 Yok

12. Otomobiliniz var mi ? O Yok OVar..oooo
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KONUT KONFORU

13. Evinizden genel olarak memnun musunuz? 0 Evet U] Hayir

Evinizin en sevdiginiz 0Zelligl NEdir 2.........ccooiviiiiiiiieiiie et

Evinizin en sevmediginiz 0ZelliZi NEAIr 7........coeeviiieiiiiieiiie et

14. Eviniz biiytikligii sizin i¢in yeterli mi ? U Yeterli L] Yetersiz

15. Evinizin planinin kullanisl oldugunu diigiiniiyor musunuz ? [1 Evet [] Hayir

16. Sizce evinizin giineslenmesi yeterli mi? U Yeterli [ Yetersiz
17. Isinma ile ilgili sorunlar yasiyor musunuz? [ Evetse neden? L] Hay1r
KONUT YAKIN CEVRESI

18. Konutunuzun bulundugu ¢evreyi (semt veya mahalle) nasil buluyorsunuz?
[ Miikemmel O 1yi [0 Vasat [ Kétii [ Cok Kétii
19. Konut ¢evrenize ile ilgili olarak agagidakilerden hangisini sdylersiniz?

L] Burada severek yastyorum. ‘
1 Mecbur oldugum igin yastyorum. Imkanim oldugu anda taginirim.

20. Nerede yasamak isterdiniz? Neden .............cooiiiiiiiiiiiieeeeee e
21. Komsuluk iligkilerinin iyi oldugunu sdyleyebilir misiniz? ~ [] Evet L] Hay1r

22. Sitenin bakimi gibi konularda kolayca yardimlagma saglanabiliyor mu? L[] Evet [] Hayir
23. Cevrenizdeki hangi acik mekanlar1 kullanirsiniz? ............occooiiiiiiiiiiie e

24. Sizce evinizin yakin ¢evresinde her yas grubuna uygun [ Evet L] Hayir
acik ve yesil alan kullanimlar1 diizenlenmis mi?

25. Cevrenizde yeterince park var mi? [1 Evet L] Hay1r

26. Sizce yakin ¢evrenizde yeterince [1 Evet (] Hay1r
spor yapilabilecek alan var m1?

27.Sizce yakin ¢evrenizde yeterince ¢ocuk oyun alant var m1?  [J Evet [ Hayir
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28. Cocuklariniz genellikle nerelerde oynar?

O Evin i¢inde [0 Balkonda (] Bahgede

O Sokakta O Cocuk bahgesinde O Cocuguyok O Diger................
GUVEN
29. Bu konut ¢evresinde kendinizi giivende hissedebiliyor musunuz? [ Evet (] Hay1r
30. Kendinizi giivende hissetmediginiz yerler var mi1? Varsa nereleri? L1 Evet L1 Hay1r
ALT YAPI

31. Elektrik, su veya kanalizasyon gibi alt yap1 sistemlerine L1 Evet L1 Hay1r
iliskin herhangi bir sorun yasiyor musunuz?

32. Sizce ¢op konusunda sitede sorun yasaniyor mu? L] Evet L] Hay1r

33. Toplu tagim olanaklar1 yeterli mi? UYeterli L] Yetersiz

34. Otopark sikintisi yagsaniyor mu? UYasaniyor [ Yasanmiyor
CEVRESEL iLISKIiLER

35. . Aligveris i¢in sizce bu toplu konut alaninda yeterince L1 Evet L] Hay1r

cesitlilikte ve sayida magaza var mi?
36. Aligverisinizi nereden yapiyorsunuz?
................................................................................................. Ll Ginlik [ Ayhik
37. Cevredeki egitim olanaklari sizce yeterli mi? L] Evet L] Hay1r
38. Cevrenizdeki saglik hizmetleri sizce yeterli mi? L] Evet L] Hayir
39.Semtinizde en sevmediZiniz $EY NEAIr?.......ccccovuieiiriiiiiriiiieieeiese ettt

40. Semtinizde en sevdiZiNIZ $EY NEAIT?........ccoiriiiriiiiiiiiieie ettt
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