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BALIKESIiR AYGOREN, DUMLUPINAR, KARAOGLAN MAHALLELERI
SiViL MIMARLIK ORNEKLERININ iNCELENMESi VE KORUMA
ONERILERI GELISTIRILMESI

0z

Tarihte pek c¢ok kralligin egemenligi altina girmis kent, ilk idari yapisini 14. yiizyil
baslarinda Karesi Beyligi’nin kurulmasi ile elde etmistir. Beylik merkezinin
giiniimiiz kent merkezi olarak kullanildig1r Balikesir kenti, Osmanli egemenliginde

uzun siire sancak olarak yer almig, son donemde Vvilayet seviyesine ulagsmustir.

17. yiizyilldan itibaren yasanan gocler sebebiyle Osmanli kentlerinde goriilen
gayrimiislim niifusun artist Balikesir’de de etkisini gdstermigtir. Glintimiizde
Dumlupinar, Karaoglan ve Aygoren adlart ile anilan mahallelerde gayrimiislim
niifusun iskan edildigi goriilmektedir. Zamanla alan i¢inde yogunlasan Ermeni
niifusa ait kilise, okul gibi kurumlar inga edilmistir. Balikesir kentinde yasayan
gayrimiislim nufis ile iligkilerin 1yi olmasindan dolay1 kent 1908 yil1 miibadelesine

girmemis, aksine gayrimiislim niifusta artis yaganmistir.

Kentte yasanan 1898 yili depremi ile pek ¢ok yapr zarar gdrmiistiir. Bunun
akabinde 20. yiizyll baslarinda kentte ciddi bir yenileme c¢aligmas1 yapildigi
goriilmektedir. 20. yiizy1l baslarinda insa edilen bu yapilarin ¢ogu koruma
yaklasiminin oturmamasi, yerel yonetim kusurlar1 gibi sebeplerle yikima ugramstir.
Kentte halen ayakta olan yapilarin biiyiik boliimii Dumlupinar, Karaoglan ve

Aygoren mahallelerinde yer almaktadir.

Tez kapsaminda, mevcut dokuda yer alan yapilarin tespiti, belgelemesi ve koruma

sorunlarina iliskin ¢6ziim Onerilerinin gelistirilmesine iliskin ¢alismalar yapilmstir.

Anahtar kelimeler: Balikesir, Aygoren, Dumlupinar, Karaoglan, koruma sorunlari,

sivil mimarlik, kiltiirel miras.



ANALYSIS AND PRESERVATION PROPOSALS FOR CIVIL
ARCHITECTURE SAMPLES OF BALIKESIiR AYGOREN, DUMLUPINAR,
KARAOGLAN DISTRICTS

ABSTRACT

Balikesir had been ruled by several civilizations throughout the history. City gained
its first administrative structure with the establishment of Karesi’s in early 14th
century. The capital was the city center of today’s Balikesir. City had spent long time
under the rule of Ottomans and in the late Ottoman era it reached prefecture status.

The non-muslim population increase due to migration waves in other Ottoman
cities was also felt in Balikesir starting from the 17th century. They inhabited

especially in today’s Dumlupinar, Karaoglan and Aygoren districts.

Increasing Armenian inhabitants start to build their own church, schools in the
neighbourhood. The non-muslim population in Balikesir did not affected from the
population exchange in 1908 due to good relationships with community. Besides, the
non-muslim population increased after 1908.

Many building in Balikesir suffered from the 1898 earthquake. Following the
earthquake there was a considerable reconstruction movement in the early 20th
century. Most of the buildings from early 20th century were demolished due to
reasons such as lack of protection and municipal policy problems. The still standing
buildings from that era are located mostly in Dumlupinar, Karaoglan and Aygoren

districts.

Current thesis aims to identify relevant buildings, document them and try to offer

solutions for conservation problems.

Keywords: Balikesir, Aygoren, Dumlupinar, Karaoglan, conservation problems,

civilian architecture, cultural heritage.
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BOLUM BiR
GIRIS

1.1 Cahismanin Amaci

Balikesir kent merkezinde yer alan geleneksel sivil mimarlik 6rnekleri, giiniimiize
dek pek ¢ok tahribata ugramis, biiyiikk boliimii yikilmis ve yerlerine kent dokusuna

uyumsuz yapilar inga edilmistir.

Calisma ile kentte ayakta kalan az sayida sivil mimarlik 6rneginin, nitelik ve
degerlerinin saptanmasit ve Onerilen uygulamalarla dokunun tekrar isler hale

getirilmesi amaglanmistir.

Iyilestirilmesi planlanan ve tez kapsaminda &neri gelistirilen alanin ¢ars1 bolgesi ile
birlesmesi sonucunda, geleneksel mimarinin kentte yasayan kullanicilara sunulmasi

ve koruma bilincinin gliclendirilmesi hedeflenmektedir.

1.2 Calismanin Kapsami

17. ylizyildan itibaren yasanan gocler sebebiyle Osmanli kentlerinde goriilen
gayrimiislim niifusun artis1 Balikesir’de de etkisini gdstermistir. Gliniimiizde
Dumlupinar, Karaoglan ve Aygoren adlar1 ile anilan mahallelerde gayrimiislim

niifusun iskan edildigi goriilmektedir.

Biiytik bolimii Ermeni ve Rum ailelerden olusan niifus, Cumhuriyetin ilanina dek
Dumlupinar, Karaoglan ve Aygdren mahallelerinde yagamistir. Belirlenen ¢aligma

alan1 i¢inde incelenen yapilar bu ailelerin yasadiklari doneme ait yapilardir.

Kentte ticaretin yogunlastigi ¢arst bolgesine yakin konumda olan alan ranta agik
olup, cok sayida korunmas: gerekli sivil ve anitsal mimarlik Ornegini
barmdirmaktadir. Kentsel koruma baglaminda eksiklikleri bulunan alanin koruma
sartlarina uygun bir bicimde hayata gecirilmesi, kentin gelisiminde ve geleneksel

konut kiiltiirtiniin stirdiiriilebilirligi agisindan biiyiik 6nem arz etmektedir.



1.3 Calismanin Yontemi

Calismanin ilk asamasi dokiiman arastirmasi ile baslamistir. Kent ve calisma
alanma iliskin bilgi, belge ve gorsellerin toplanmasi ve bunlarla ilgili kiitliphane

aragtirmalart yapilmistir.

Kentin antik donemden giinlimiize dek olan gelisimi haritalanmis, kent igindeki

mahalle sayilari, konumlar1 ve demografik yapisi incelenmistir.

Calisma alaninda bulunan mahallelerin 14. yiizyilldan giiniimiize dek degisimi
incelenmis, alan icinde insa edilen yapilar ve mahalle sinirlart sekiller {lizerinde
anlatilmistir. Ayrica alanda bulunan anitsal yapilarin kisa anlatimlart yapilmis, alanin

mevcut durum iizerinde analiz ve siliiet calismalar1 yapilmistir.

Alan i¢inde bulunan geleneksel konut 6rneklerinin mimari 6zellikleri parsel diizeni,
plan kurgusu, tasiyici sistem ve cephe 6zellikleri lizerinden incelenmis, ilgili fotograf
ve ¢izimler ile anlatimi saglanmistir. Calisma alaninda yer alan sivil mimarlik

orneklerini i¢eren envanter listesi ekte sunulmustur.

Calisma alaninda tespit edilen koruma sorunlari c¢evre ve yapt Olceklerinde

incelenmis, korumaya iliskin uygulama onerileri gelistirilmistir.



BOLUM iKi
BALIKESIR KENTININ VE CALISMA ALANININ TARIHSEL
DEGERLENDIRMESI

2.1 Tarihsel Degerlendirme

Balikesir ve cevresinde bilinen ilk yerlesim tarih Oncesi ¢aglara dayanmaktadir.
Roma doneminde Mysia adiyla var olan yerlesim, pek c¢ok imparatorlugun
egemenliginde yer almistir. 11. ylizyila gelindiginde bolgede Tiirk fetihlerinin
basladig1 goriilmektedir. 1300 yili civarlarinda Balikesir’in beylik merkezi oldugu
Karesi Beyligi’nin kurulmasiyla giiniimiiz kent merkezine ilk yerlesim baglamstir.
Karesi Beyligi’nin Osmanli’ya baglanmasiyla sancak ilan edilen kent, Cumhuriyetin

ilan1 ile beraber glinlimiizdeki vilayet konumuna gelmistir.

2.1.1 Antik Cag ve Roma Dénemi

Balikesir ili ve yakin ¢evresinde yapilan arkeolojik kazilarda bugiine dek bulunan
en eski eserler Paleolitik, Neolitik ve Kalkolitik doneme ait eserlerdir (Ayhan, 1997).
Bolgede bulunan antik doneme ait 8 hdyiik, 15 tiimiiliis, 13 yerlesim yeri ve 10 adet
magara M.O. 8000 ile M.O. 3000 yillar1 arasinda yerlesik hayatin var oldugunu
gostermektedir (Ozsen, 2008).

Tiirk (2008)’e gore, antik ¢agda Mysia (Misya) adiyla var oldugu bilinen yerlesim
idari bir giice sahip olmayip, sirasiyla Frigler, Lydialilar, Persler, Biiyiik iskender
Imparatorlugu, Pergamon Kralligi ve Roma Imparatorlugunun egemenligine

girmistir.



Sekil 2.1 Heinrich Kiepert’in 1869 yili ¢izimlerine gére Mysia Yerlesimi (Maproom, 2012)

LN I D Y A

Bolgede Tiirk varligi 1080 yili civarlarina dek goriilmemekte olup, ilk seferler
Selcuk Sultan1  Siilleyman Sah’in  Kyzikos (Erdek), Poimanenos (Manyas),
Adramyttion (Edremit) yerlesimlerini ele gegirmesi ile baslamistir (Celik ve Oncii,

2012).

2.1.2 Karesi Beyligi Donemi

1300 yili civarinda Kalem Bey ile oglu Karesi Bey’in Mysia bolgesinde yaptig
fetihler sonucu Balikesir ve c¢evresini ele gecirmislerdir. Gilinlimiiz kent
merkezindeki ilk yerlesim de bu donemde Balikesir’i beylik merkezi yapmalariyla
gerceklesmistir (Uzungarsili, 1937). Ayrica, ibn Battuta seyahatnamesinde Kara Isa
Bey’in oglu Demurhan doneminde kentin gelistigini ve niifusun c¢ogaldigini

anlatilmaktadir.

Balikesir kentinde ilk yapilasma kentin giivenligini saglamak amaciyla insa edilen
kaledir (Ontug, 2003). Giiniimiizde kent icinde herhangi bir sur kalintist
bulunmamaktadir. Ancak Unliiyol (1996) kale ile ilgili, Hisarici Mahallesi sinirlart

icinde yapilan bir insaatta 2,5-3 metre derinlikte sur kalintis1 ¢iktigini belirtmektedir.



Egli (1944) imar plan1 raporunda kentte en eski yerlesimin Hisari¢i Mahallesi
civarlarinda kare bigiminde bir alan1 kapsadigi belirtilmektedir. Egli, bu alan1 dort
girigli ve ortasinda merkezi bulunan Roma Donemi “castrum” planina

benzetmektedir.

Ayni rapora gore; bahsedilen kale ile Camlik Tepesi arasinda bir pazar yerinin
gelismis olabilecegi belirtilmektedir. Pazar yeri Edremit, Bursa ve Izmir ydnlerinin

kesisiminde Camlik Tepesinin eteklerinde yer almaktadir.

Sekil 2.2 E.Egli 1944 imar plani raporuna gore Karesi Beyligi donemi kent yerlesimi

Ibn Battuta, seyahatnamesinde yapilasma ile ilgili, kentin mevcut (1330-1340
civar1) durumundan da bahsetmektedir. ibn Battuta eserinde kenti, “Sehir, kalabalik
bir niifusa, zengin ve sirin c¢arsilara sahip ama halkin Cuma namazlarin1 kilacagi
bliylik bir camii yok. Bu yiizden sehir disinda bir mabet insa etmeye kalkigsmislar.

Duvarlarin1 6rmiislerse de heniiz ¢atiy1 6rtememisler.” seklinde tanimlamaktadir.



Su (1937)’ye gore, Karesi Bey’in 6limiinden sonra beyligi ogullart Demirhan ile
Yahsi Bey beraber yonetmislerdir. Demirhan’in sert idaresi halk tarafindan hos
karsilanmamis, yerine Karesi Bey’in {i¢lincli oglu Dursun Bey’in getirilmesi i¢in
Demirhan’a baskida bulunulmustur. Beylik icinde yasanan yonetim boslugu
esnasinda Osmanli Beyligi de Karesi Beyligi yoniinde ilerlemektedir. Osmanlilara
kars1 gelecek giice sahip olmayan Karesi Beyligi 1341 yilinda Osmanli himayesine

girmistir.

2.1.3 Osmanli Donemi

Karesi Beyligi’nin Osmanli topraklarina katilmasinin ardindan Beylik Anadolu
Eyaletine bagli, merkezi Balikesir olan bir sancak haline gelmistir. Orhan Bey fethin

ardindan sancagm ydnetimini oglu Siileyman Pasa’ya teslim etmistir. (Ontug, 2003)

Osmanl’nin ilk yillarinda Balikesir merkezi, bugiinkii Atatiirk Parki’nin dogu
kisminda konumlanmuis, carsist ve pazart bulunan bir yerlesim birimi seklinde olup,
gevresi baglarla kapli genis ovalardan olusmaktadir (Uzungarsili, 1925; Mutaf,
2000).

Osmanli Doneminde 16. yiizyil ve sonrasi tahrir defterleri ve niifus sayimlarina
gore kentte yer alan mahalle sayisinda biiyiik degisiklikler goriilmemektedir. Su
(1937), 1600’lLi yillara gelindiginde sehrin 22 adet mahalle sayisina ulagmis
oldugunu anlatmaktadir. Akkus (2001)’e gore kent 19. yiizyill ortalarinda 20

mahalleden ibarettir.

Calisma alam1 sinirlart i¢inde yer alan Aygoren, Karaoglan ve Dumlupinar

mahalleleri, bu donemde Karaoglan ve Ali Fakih adlariyla yer almaktadir.
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Sekil 2.3 Osmanl Dénemi Balikesir kenti mahalle sinirlar1 (Ontug, 2003)

17. ylizyilda kent iginde pek ¢ok cami ve mescit bulunmakta olup, Su (1937)’ye
gore, bunlarin baslicalar1 Fatih Sultan Mehmet doneminde insa edilen Zagnos Pasa
Camii, Yildinm Bayezid doneminde insa edilen Yildirnm Camii, Kayabey ve
Umurbey Mescidi’dir. Ayrica, Zagnos Pasa bedesteni ile 92 adet diikkanin kentin en
islek yerleri oldugu anlatilmaktadir. 17. yiizyilin ortalarinda ¢ikan bir yangin
sonucunda bedesten ve diikkanlar tamamen yanmuslardir. Ontug (2003)’e gore, 17.
yiizyilin ilk yarisinda kentte 8 cami, 3 imaret, 4 han, 5 hamam, 22 mescit, 10

muallimhane, 5 medrese, 10 zaviye, 1 mevlevihane bulunmaktadir.
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Sekil 2.4 17. yiizyilda Balikesir kentinde yer alan kamu yapilar1 (Ontug, 2003)

Haritada islenen kamu yapilar incelendiginde, Karesi Beyligi doneminde kent
merkezi olan Hisarici Mabhallesi ve ¢evresinde yer alan yerlesimlerde kamu
yapilarinin yogunlastigi goriilmektedir. Seyh Liitfullah, Eski Kuyumcular, Haci
Gaybi Mabhalleleri dogrultusunda kentin gelisme gosterdigi cikarilmaktadir. Aym
yillarda Karaoglan ve Ali Fakih mahallelerinde yerlesim heniiz gelisimini

tamamlamamustir.

19. yiizyila geldiginde kentte yapilasma oldukg¢a artmistir. Akkus (2001)’e gore
kentin 1530 yilinda 743 hanesi mevcut iken, 1845 yilina gelindiginde bu say1 1493

haneye ulagmistir.

Balikesir’deki yapilagmay1 etkileyen en 6nemli unsurlardan biri de 19. yiizyil
sonunda gegirilen depremdir. Yazict (2003), 1898 yilinin Ocak ayinda oncii bir
depremin ardindan gergeklesen asil depremde can kaybinin ¢ok fazla olmamasina
kars1 kentteki yapilarin %50sinin tamamen yikildigini, %40 civarinin onarima

muhtag kaldigini belirtmektedir.



Depremin olusturdugu hasar neticesinde 19. ylizyill sonlarinda pek ¢ok inga
faaliyeti gelismistir. Eren (1993) yapmis oldugu calismalarda Mutasarrif Omer Ali
Bey yonetiminde merkezde 8 adet yeni kamu yapisi insa edildigini, 10 adet kamu
yapisinin da onariminin yapildigini tespit etmistir. Pek ¢ok konut da sahipleri

tarafindan yeniden insa edilmek durumunda kalmaistir.
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Sekil 2.5 19. yiizy1l sonunda inga faaliyeti géren kamu yapilari (Eren, 1993)

2.1.4 Sosyal Yapi ve Niifusun Gelisimi

1530 yili tahrir defterlerine gore Karesi Sancagi’nin merkezi olan Balikesir
kazasinda toplamda 50-60 Yahudi niifus haricinde herhangi bir gayrimiislim

yasamamaktadir (Mercan, 2008).

Akkus (2001)’e gore 1530 yili tahrir defterlerindeki mahallelere gore hane sayilari
tablosu su sekildedir;



Tablo 2.1 1530 tapu tahrir defterine gore Balikesir mahalleleri hane sayilari (Akkus, 2001)

Mabhalle Hane Sayisi Mabhalle Hane Sayis1
1 Ali Fakih 14 11 Marth 69
2 Borekgiler 28 12 Mirzabey 48
3 Dinkgiler 26 13 Mustafa Fakih 54
4 | Eski Kuyumcular 31 14 Okgukara 23
5 Hac1 Gaybi 29 15 Orug Gazi 57
6 Hac1 Ishak 54 16 Hisarici 64
7 Haci Ismail 62 17 Selahaddin 43
8 [zmirliler 4 18 Seyh Liitfullah 21
9 Karaoglan 51 19 Umurbey 12
10 Kasaplar 30 20 Yenice 23

Bir hanede ortalama 5 niifusun yasadigi1 baz alinarak, 1530 yili merkez niifusunun

3.715 civarinda oldugu tahmini ¢ikarilmaktadir.

17. yiizyilla dek kentte gayrimiislim tebaadan 50-60 kisilik Yahudi ailelerinden
baskasiin yasadigina dair bir belge bulunmamaktadir. Mutaf (2003), yiizyila ait ilk
ser’iye sicillerinde “zimmi”, takip eden belgelerde ise “Ermeni taifesi” tabiri ile
kentte yasayan Ermeni gd¢men niifusun anlatildigini, ayrica yakin tarihli ser’iye
sicillerinde kentte yasayan Ermenilerin kagak olarak kullandiklar1 bir kilisede

yakalandiklarinda sayilarinin yiiz aile civarinda oldugunu beyan etmektedir.

Mutaf (2003), ser’iye sicillerinde kentte yasayan Ermenilerin 17. yiizyil baslarinda
Marth, Mirzabey, Eskikuyumcular ve Karaoglan Mabhallelerinden ev satin alarak
yerlestikleri, 1667 yilindan sonra ise Ali Fakih Mahallesi civarlarinda toplanmaya
basladiklaria dair kayitlarin bulundugunu beyan etmektedir. 1845 yil1 mahallelerde
yasayan gayrimiislim niifus tablosuna gore Ali Fakih, Karaoglan, Borekgiler, Martl

mahallelerinde gayri miislim niifusun yogunlastig1 goriilmektedir (Akkus, 2001).
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Akkus (2001)’e gore 1840 yili temettiiat defterine gore miisliiman hane sayilar
tablosu su sekildedir;

Tablo 2.2 1840 temettiiat defterine gére Balikesir mahalleleri hane sayilar1 (Akkus, 2001)

Mabhalle Hane Sayisi Mabhalle Hane Sayisi
1 Ali Fakih 1 11 Marth 140
2 Borekgiler 47 12 Mirzabey 58
3 Dinkgiler 100 13 Mustafa Fakih 80
4 | Eski Kuyumcular 53 14 Okgukara 47
5 Hac1 Gaybi 39 15 Orug Gazi 128
6 Hac: fshak 76 16 Hisarici 118
7 Haci Ismail 77 17 Selahaddin 96
8 [zmirliler 69 18 Seyh Liitfullah 65
9 Karaoglan 95 19 Umurbey 56
10 Kasaplar 167 20 Yenice 38

Bir hanede ortalama 5 niifusun yasadigi baz alinarak, 1840 yili merkezde yasayan

misliiman niifusun 7.750 civarinda oldugu tahmini ¢ikarilmaktadir.

Akkus (2001)’e gore 1845 yili niifus sayimina gére gayrimiislim hane sayilari

tablosu ise su sekildedir;

Tablo 2.3 1845 niifus sayimina gore Balikesir mahalleleri hane ve niifus sayilari (Akkus, 2001)

1845 Yili Niifus Sayimina Gore Balikesir Mahallelerinde Yasayan Rum Niifus
Mahalle Hane Sayisi Niifus

1 Ali Fakih 13 30

2 Karaoglan 28 70

3 Borekgiler 19 52

4 Marth 9 20

5 Yenice 3 6
Toplam 72 178
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Tablo 2.3 1845 niifus sayimina gore Balikesir mahalleleri hane ve niifus sayilart (Akkus, 2001)

(devami)
1845 Yih Niifus Sayimina Gore Balikesir Mahallelerinde Yasayan Ermeni Niifus
Mabhalle Hane Sayisi Niifus

1 Ali Fakih 50 132
2 Karaoglan 52 139
3 Yenice 17 41
4 Eski Kuyumcular 16 46
5 Borekgiler 55 142
6 Marth 56 125
7 Kasaplar 8 18

Toplam 254 643

1900 yilina gelindiginde Mutaf (2003) tarafindan 1324 Hiidavendigar Salnamesine
gore diizenlenmis tabloda Balikesir merkezinde 1432 Rum, 2408 Ermeni, 3 Katolik
niifusun yasadig1 bunun haricinde bagka milletten gayrimiislim niifusun yasamadig
belirtilmektedir. Ayn1 kaynaga gore, 1324 Hiidavendigar Salnamesine gére 1903
yilinda Balikesir merkez niifusu 125.740’tir.

2.2 Aygoren, Karaoglan ve Dumlupinar Mahallelerinin Tarihsel Gelisimi

Calisma alaninda yer alan Aygoren, Karaoglan ve Dumlupinar mahallelerinde ilk
yerlesim 14. yiizyll ortalarinda baglamistir. Ilk olarak Karaoglan Mescidinin insaa
edilmesi sonrasinda etrafinda Karaoglan Mabhallesi, 16. ylizyil ortalarinda Hac1 Ali
Mescidinin ingaa edilmesiyle beraber Ali Fakih Mahallesi gelismistir. Giiniimiizde
Karaoglan Mahallesi ayn1 adini siirdiirmekte olup, Ali Fakih Mahallesi Dumlupinar
Mabhallesinin tamami ile beraber Aygoren mahallesinin giiney kismim

kapsamaktadir.

Akkus (2001), Karaoglan Mahallesinin adinm1 Gazi Siileyman Pasa ile birlikte

Rumeli’nin fethine katilan komutanlardan Karaoglan’dan aldigini belirtmektedir.
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Rumeli’ye gecis tarihi géz oniine alindiginda mahallenin ilk kurulus tarihinin 14.

yiizyil ortalarina denk geldigi ¢ikarilmaktadir.

Erken (1983)’e gore mahallenin kuruldugu yillarda Karaoglan’in, mahalle iginde
kendi adiyla Karaoglan Mescidi’ni yaptirdig: rivayet edilmektedir. 1898 depreminde
agir hasar alan mescit 1907 yilinda yikilarak, Mutasarrif Mehmet Ali Bey tarafindan
giiniimiizdeki Karaoglan Camii’nin arsasi iizerinde insa edilmistir (Ontug, 2003).

Karaoglan Mabhallesi’nin kuruldugu yillarda mahalle i¢cinde Pasa Sultan Zaviyesi
adinda ibadet ve vakif hizmetlerinin verildigi avlulu bir yapt kompleksi
bulunmaktadir. Giiniimiize bu yapilardan halk arasinda “Tém Dede” olarak bilinen

Pasa Sultan Tiirbesi’ne ulasabilmistir (Unliiyol, 1996).

14.-15. yuzyillarda yerlesim

- § [ 4
& ’ : o Onemli Yapilar
&tw 74 @ Karaoglan Mahallesi

Sekil 2.6 14. ve 15. ylizyillarda mahallelerin gelisimi
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1530 niifus bilgilerine gére Karaoglan Mahallesinde toplam 51 hane bulunmaktadir.
Bu hanelerin tamaminda miisliiman niifusun yasadigi belirtilmektedir. 1840 temettiiat
defterlerinde ise 175 hane i¢cinde 95 Tiirk, 52 Ermeni, 28 Rum niifusun yasamakta
oldugu belirtilmistir. Buna gore sehirde 17. yiizy1l baslarinda gelismeye baslayan
goclerin Karaoglan Mahallesinin demografik yapisini degistirdigi anlasiimaktadir
(Akkus, 2001).

[bn Battuta, seyahatnamesinde Balikesir’den bahsederken kentte Cuma namazi
kiliabilecek biiylik bir camiinin bulunmadigini, bunun yerine sehrin disinda, catisi
olmayan, aga¢ dallar1 ile golgenin saglandigi bir alanda namaz kilindigim1 beyan
etmektedir. Buna gore, istli agik namaz kilinan mekanimn bugiinkii Balikesir
Universitesi Giizel Sanatlar Fakiiltesi bahgesine denk gelen yerdeki namazgah

yapisinin oldugu ¢ikarilmaktadir.

Namazgah yapisi, yakin gecmiste tamamen yikilarak gilinlimiize ulagamamustir.
Ayrica ayn1 beyanda namazgah ¢evresi sehir dis1 olarak nitelendiginden, 14. yiizyilda
bugiinkii Dumlupiar Mabhallesi civarlarinda yerlesimin heniiz baglamamis oldugu

anlasilmaktadir.

Sekil 2.7 Balikesir Namazgahi (Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Kent Arsivi, 2014)
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Sekil 2.8 Balikesir Namazgahi’nin yikimi (Balikesir Biiyliksehir Belediyesi Kent Arsivi, 2014)

Akkus (2001), calismasinda 1530 temettiiat defter kayitlarina gore calisma alani
icinde kalan 14 haneli Namazgah Mahallesi adinda bir mahallenin var oldugunu
belirtmektedir. Yine 16. yiizyil ortalarinda mahallede Hacit Ali tarafindan kendi
adiyla bir mescit yaptirilmistir. Mescidin insa tarihi kesin olarak bilinmese de Aygiin
(2005) 692 nolu seriye sicili transkripsiyonunda, mescidi yaptiran kiginin kizlar
Fatma ve Meryem’in 1594 tarihinde yasiyor olmasi bize bu bilgiyi vermektedir.
Mescidin yapimi ile birlikte mahallenin ad1 Ali Fakih Mahallesi olarak anilmaya
baslamistir. Ayrica Ontug (2003), calismasinda Ilyas Pasa tarafindan 17. yiizyil
baslarinda mahalle i¢inde kendi adiyla bir cami yaptirildigi da belirtilmektedir.

17. ylizy1l baslarinda Ermeni ve Rum niifusun kente gocii ile beraber Karaoglan
Mabhallesinde oldugu gibi Ali Fakih Mahallesinde de degisimler goriilmektedir. 1530
niifusu 14 hane miisliman niifustan olusurken, 1840 temettiiat defterinde 1 hane
Tirk niifusun yaninda, 1845 nufiis sayimina gore 50 hane Ermeni, 13 Hane Rum

niifusun mahallede yasadig1 goriilmektedir (Akkus, 2001).
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|| 16-17. yizyillarda yerlesim

o Onemli Yapilar

@ Karaoglan Mahallesi

@ Ali Fakih Mahallesi

- Namazgahi
(y- 1300-1340)

Sekil 2.9 16. ve 17. yiizyillarda mahallelerin geligimi

Mutaf (2003), makalesinde Ermenilerin 1667 yilinda bir evin i¢inde kagak olarak
ibadet ettiklerine ait belgelerin bulundugunu beyan etmektedir.Bu durum bahsedilen

yillarda kentte ibadet edebilecekleri bir kilisenin bulunmadigini gostermektedir.

Ontug (2006), 1673 yili ser’iye sicili transkripsiyonunda Balikesir’de yasayan
Ermeniler’in kiliselerinin tamirine izin verildigini anlatmaktadir. 1667 yilinda
kiliseleri bulunmadig icin evde ibadet ettikleri diisiiniildiigiinde; 1667-1673 yillari
arasinda Ermeniler’e ait bir kilisenin inga edildigi sonucu ¢ikarilmaktadir. Ayrica

Sakyas adinda Ermeni bir sahsin 1690-1691 tarihlerinde Ali Fakih Mabhallesi i¢inde
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bir arsay satin alip kagak bir kilise daha insa etmeye c¢alistig1 da bilinmektedir (Su,
1937).

Ontug (2006)’ya gore, 1321 salnamesinde Balikesir’de ibtidai diizeyde egitim veren
iki adet Ermeni mektebi bulunmaktadir. Bunlardan biri Karaoglan Mahallesi sinirlari
icinde bulunan Ermeni cemaatine ait kilisenin karsisinda bulunmaktadir. Sekil
2.13’de okul ve kilise yapilarinin giiniimiizde Karesi Kiz Meslek Lisesi ve Maliye
Lojmanlarinin bulundugu alanda var oldugu goriilmektedir. Ayni1 makalede bu
yapilardan mektep binasinin ¢ikan bir yanginda biiylik hasar almasi sebebiyle
onarimi i¢in 1903 yilinda tadilat i¢in ruhsat verildigi, ayrica belediye baskalfasi
Hiristomos Efendi tarafindan proje ve kesif tutanaklar1 diizenlendigi belirtilmekte
olup, okulun 30m. uzunlugunda, 14m. eninde, 10,5m. yiiksekliginde, 3 kapili, 106

pencereli ve tag malzemeli oldugu anlatilmaktadir.

= = =
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Sekil 2.10 Ermeni Mektebine ait Hiristomos Efendi’nin tadilat raporlarinda bulunan plan ve cephe

cizimleri (Ontug, 2006)
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Ontug (2006), makalesinde 1910 yilinda yapinin dgrencilere yeterli gelmemesinden
dolayr 1911 yilinda kiliseye ait bos alanda iki kath, alt katinda iki diikkan, st
katinda alti odasi bulunan 15,75m. uzunlugunda, 13,50m. eninde ve 9m.
yiiksekliginde ahsap ek binanin inga edildigini belirtmektedir. Bunun sonucunda
Karaoglan Mabhallesi i¢ginde iki mektep binasi, iki diikkan ve bir kiliseden olusan bir

yapt kompleksi kuruldugu anlagilmaktadir.

n5il]

Sekil 2.11 Kilise arsas1 i¢inde insa edilen ek mektep binasi plan ve cephe gizimleri (Ontug, 2006)

Giliniimiize kadar bolgede kurulan herhangi bir kilise veya okul yapisina
ulasilamamistir. Ancak, Ermenilere ait mektep binasinin bir siire Balikesir Lisesi’ne
ait Mithatpasa Pavyonu (Sekil 2.12) olarak kullanilan okul oldugu, Hiristomos
Efendinin proje cizimleri, kilise ve okuldan olugsan kompleksin genel goriiniimdeki
resimler (Sekil 2.10) ile Ortlismesi ve okul mezunlarmin, yapinin gliniimiizdeki
Karesi Kiz Meslek Lisesi arsasinda bulunduguna dair beyanlar1 ile kiyaslanarak

tespit edilmistir.

Akyal¢in ve diger. (1998), yaymninda daha 6nce bahsi gecen Ermeni Mektebi’nin
bir stire lisenin ti¢lincii pavyonu olarak hizmet verdigini, 1957 yilinda Ticaret Lisesi
olarak hizmet vermeye bagladigini, 1962 yilinda ise binanin oturulamaz durumda
olmasi sebebiyle bosaltildigini beyan etmektedir. S6z konusu okul yapisi ilerleyen

yillarda yikilarak yerine giiniimiizdeki Karesi Kiz Meslek Lisesi insa edilmistir.
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Sekil 2.12 Balikesir Lisesi’ne ait Mithatpasa Pavyonu (Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Kent Arsivi,
2014)

D i 4 | RPN -m'-‘»r' Hﬁ
Sekil 2.13 20. yiizyil baslarinda dénemin Karaoglan ve Ali Fakih mahalleleri (Balikesir Biyiiksehir
Belediyesi Kent Arsivi, 2014), 1-Ermeni Mektebi, 2-Kilise Binasi
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18.-19. yiizyillarda yerlesim

= | o Onemli Yapilar

@ Karaoglan Mahallesi

»- : @ Ali Fakih Mahallesi

Sekil 2.14 18. ve 19. yiizyillarda mahallelerin gelisimi

1898 yilinda gerceklesen deprem, alan iginde yapilasmayr Onemli oOlgiide
etkilemistir. Alanda yer alan Karaoglan Mescidi, Hac1 Ali Mescidi ve Saat Kulesi
agir hasar almig olmasindan dolayr 20. yiizyil basinda yikilarak yeniden insa
edilmistir. Bunlarin disinda alanda baslicalari; Gureba Hastanesi, Ziraat Bankasi,
Lise, Dogumevi, Hiikiimet Konagi, Cezaevi yapilar1 olmak iizere pek ¢ok yeni

kamu yapis1 da insa edilmistir.
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Sekil 2.15 1928 yili Kasaplar Camiiden Haci Ilbey, Dumlupmar ve Aygoren mahalleleri (Balikesir
Biiyiiksehir Belediyesi Kent Arsivi, 2014). Eren (1993) kitabindaki bilgiler kullanilarak igaretlenen
yapilar; 1-Asker Hastanesi, 2-idadi Binasi (Giiniimiizde Balikesir Universitesi Giizel Sanatlar

Fakiiltesi), 3-Hiristiyan Mezarlig1 (1930’dan bu yana Camlik Rekreasyon Alani), 4-Ramazan Topu
Kuliibesi, 5-0gretmen Okulu Mizik Salonu, 6-Saat Kulesi, 7-Eski Hapishane, 8-Eski Hiikiimet
Konagi, 9-Uhuvvet Mektebi (Giiniimiizde Rehberlik ve Arastirma Merkezi. Mudiirligi)
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| 1898 depremi sonrasi yerlesim

A | o Onemli Yapilar

|| Karaoglan Mahallesi

: ; [0 Ali Fakih Mahallesi

Sekil 2.16 1898 - 1923 yillar1 aras1 mahallelerin gelisimi

Osmanli doneminin sonlarinda Karaoglan ve Ali Fakih adlariyla yer alan
mahalleler ve ¢evresinin kentin en 6nemli ¢ekim noktalarindan biri haline geldigi

goriilmektedir.

19. yiizyill sonlarinda Hamidiye (Anafartalar) Caddesinin ag¢ilmasini takiben
baslicalari; Gureba Hastanesi, Ziraat Bankasi, Lise, Dogumevi, Hiikiimet Konagi,
Cezaevi olmak iizere, kentin 6nemli kamu yapilart da alan ve gevresinde yer

almistir.
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Cumbhuriyet doneminde kent yerlesiminin ovalara dogru yayilmasiyla beraber
cekim noktas1 vasfina sahip yapilar da calisma alanindan uzaklagsmistir. Hiikiimet
Konagi, Belediye, Bankalar ve benzeri pek ¢ok yapi dogu yoniinde, Cars1 Bolgesi

adiyla nitelenen alan iginde konumlanmustir.

Giliniimiizde ¢aligma alaninda kullanic1 yogunluguna sahip yapilar egitim hizmeti
veren resmi ve 6zel kurumlar, konaklama hizmeti veren yapilar ve dini yapilar olarak
siralanmaktadir. Bunlarin disinda saglik ocagi, miiftiiliik, sgk hizmet binas1 gibi

halka hizmet veren kamu kuruluslar1 da yer almaktadir.

~ Gekim noktasi vasfindaki
4 Vybapllar

| o Onemli Yapilar

Sekil 2.17 Calisma alaninda konumlanan ¢ekim noktasi vasfindaki yapilar
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Alanin batisinda ilk, orta ve yiiksek 0grenim seviyesinde egitim veren toplam 7
adet resmi, 3 adet 6zel egitim kurumu ve kent geneline hizmet veren 3 adet yurt
binast bulunmaktadir. Alanda konumlanan egitim yapilari, konutlar, sivil toplum
kuruluglar1 ve dini yapilar kullanici kitlesini olusturan baslica etmenlerdir. Alanin

kent merkezine yiirime mesafesinde olusu da kullanim yogunlugunu arttirmaktadir.

2.3 Calisma Alanininda Konumlanan Tarihi Yapilar

2.3.1 Anitsal Yapilar

2.3.1.1 Karaoglan Camii

Karaoglan Mahallesi, Karaoglan Caddesi ile Dindiren Sokak arasinda yer alan yapi,
dogudan batiya dogru egim karakteri artan bir arazi tizerinde konumlanmuistir.
Caminin tizerinde yapim yil1 1325 olarak yazmaktadir. Ancak bu bilginin kesinligi
bilinmemekle beraber, Erken (1983)’¢ gore camiyi Rumeli fethine katilan
komutanlardan Karaoglan’in ilk haliyle mescit olarak yaptirmis oldugu rivayet
edilmektedir. Rumeli fethini gergeklestiren Siileyman Pasa’nin tahta cikis tarihi
(1337) diisiiniildiigiinde s6z konusu mescidin 14. yiizy1l ortalarinda insa edildigi
cikarilmaktadir (Uzungarsili, 1925; Mutaf, 2000).

Pasa Sultan Tiirbesi Carst

.....

Balikavdan Sokak 2

-
©°

Karaoglan Camii

‘Anaokulu - Lise

Sekil 2.18 Karaoglan Camii ¢alisma alani i¢indeki konumu
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Durukan (2003), makalesinde Karaoglan Mescidi’nin 1898 depreminde agir hasar
alarak kullanilamaz hale geldigini, 1907 yilinda Mutasarrif Mehmed Ali Bey

tarafindan yeniden insa edilerek giiniimiizdeki halini aldigin1 anlatmaktadar.

(© (@)

Sekil 2.19 (a) Karaoglan Camii genel goriiniimii, (b) Avluda yer alan mezar yapisi, (c) Karaoglan

Camii i¢ mekan goriiniimii, (d) Karaoglan Camii dogu cephesi

Yapmin kuzey ve dogu cephelerine bakan iist kota gore diizenlenmis avlusu
bulunmaktadir. Avlunun Sancar Sokak ve Karaoglan Caddesine bakan simirlari
yiiksek beden duvarlar1 ile cevrilmistir. Egimden dolayr dogu cephesindeki giris

avlunun i¢indeki merdivenlerle saglanmaktadir.
Merdiven bitiminde {Ustiinde Karaoglan’a ait oldugu yazan, ancak kesinligi

bilinmeyen bir mezar yapisit bulunmaktadir. Mezar mermer malzeme ile kapli olup,

lizerinde mermerden bir mezar tas1 bulunmaktadir.
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Avluda camiye girisin saglandigt kuzey bolimiinde yapiya eklenmis ¢elik
sundurma ve son cemaat mahallini olusturan camekan boliim bulunmaktadir. Ayrica
yapinin kuzeydogu kosesinde ek, kare formlu kesme ve ince yonu tas kaide iizerinde

tugladan silindir formda tek serefeli minaresi bulunmaktadir.

Yap1 dikdortgen formda insa edilmis olup, uzun kenart dogu-bati dogrultusunda
konumlanmistir. Yapiya giris kuzey cephesinde bulunan camekan boliimden

saglanmaktadir.

I¢c mekanda giiney cephesinde iki adet yanda kiiciik ve bir adet ortada biiyiik olmak
lizere iic adet mihrap bulunmaktadir. Ayrica glineybati kdsesinde bir adet sade ahsap
minber bulunmaktadir. Tavan ahsap kapli olup, iistiinde ¢itali motifler
bulunmaktadir. Tavanin merkezinden gobek motifinin konumlandigi yerden inen bir
adet biiyiik, yanlardan sarkan iki adet kiigiik aydinlatma elemanlar ile ve duvarlarda
bulunan aplikler ile i¢ mekan aydinlatmasi saglanmaktadir. Ayrica giiney, dogu ve

bat1 duvarlarinda toplam sekiz adet hat levha bulunmaktadir.

Yapinin giiney ve bat1 cephelerinde pencere ac¢ikligr bulunmamakta, kuzey ve dogu
cephelerinde ikiser adet tas soveli pencere bulunmaktadir. Pencerelere ait orijinal

parcalarin PVC dograma, ¢ift kanath pencereye doniistiiriildiigii goriilmektedir.

Yapida duvarlar kaba yonu tas ve tugla 6rgii ile imal edilmis, kose bitimleri kesme
blok tas malzeme ile saglanmistir. Ahsap tasiyicili cati iizerinde yer alan Ortiiniin
giincel marsilya kiremit kaplamasi ile degistirildigi goriilmektedir.

2.3.1.2 Haci Ali Camii

Dumlupinar Mabhallesi, Anafartalar Caddesi ile Alanlar Sokak arasinda yer alan

yapi, dogudan batiya artan egimli bir arazi izerinde konumlanmagtir.
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Ontug (2003)’e gore cami ilk haliyle mescit olarak 16. yiizyilda insa edilmistir.
Adini camiyi ilk yaptiran Haci Ali Pasa’dan almaktadir (Uzungarsili, 1925; Mutaf,
2000).
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Sekil 2.20 Haci1 Ali Camii ¢alisma alani igindeki konumu

Eren (1993), 1898 yili depreminde caminin biiyiik hasar aldigimi, Omer Ali Bey
tarafindan 1903 yilinda tamamen yikilarak, avlusunda Hamidiye Kiitiiphanesi ve 10
derslikli medrese odalari ile beraber insa edildigini belirtmektedir. Yine ayni kaynaga
gore, 1950 yilinda caminin ahsap c¢atisinin yipranarak harap hale gelmesi sebebiyle
Sahinizade Haci Hafiz Ismail Efendi tarafindan minaresi ve medrese odalar1 ile

beraber yikilarak giinlimiizdeki cami insa edilmistir.

Yapmin kuzey ve dogu cephelerine bakan ara kotta diizenlenmis avlusu
bulunmaktadir. Avlu girisi kuzeyde Alanlar Sokak, giineyde Anafartalar

Caddesi’nden merdivenlerle saglanmaktadir.

Anafartalar Caddesi ¢ikisinda andezit bordiir ile c¢evrili bir mezar yapist
bulunmaktadir. Avlunun kuzey girisinde sekizgen formda, mermer kapl, ahsap ¢atisi
olan bir sadirvan bulunmaktadir. Kuzey dogu kisminda ise Eren (1993)’e gore Omer
Ali Bey tarafindan yaptirilan dikdortgen formda, iki g6z odadan olusan Hamidiye

Kiitiiphanesi bulunmaktadir.
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(c)
Sekil 2.21 (a) Hact Ali Camii genel goriiniimii, (b) Hamidiye Kiitiiphanesi, (¢) Hac1 Ali Camii i¢

mekan goriiniimi

Caminin giiney cephesinde Seyh Ahmed Cesmesi bulunmaktadir. Ontug (2003)’e
gore Uskiidari Seyh Mahmud’un halifesi olan Seyh Ahmed tarafindan kentte
yaptirilmis iki ¢gesmeden birisidir. Ayn1 kaynaga gore ¢celmenin 1613-1614 yillarinda
insa edildigi belirtilmektedir.

Yapi, en-boy orani kareye yakin formda insa edilmistir. i¢ mekanda giiney bati
yoniinde bir ahsap minberi, giriste yine ahsaptan son cemaat yeri bulunmaktadir.
Girigin sag kismindan ahsap merdiven kullanilarak siitunlarla yiikseltilmis iist kata

cikilmaktadir. Tavanin ortasindan inen avize ve duvar aplikleri aydinlatmayi
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saglamaktadir. Giiney, dogu ve bat1 i¢ cephe duvarlarinda toplam sekiz adet hat levha

bulunmaktadir.

Caminin kuzey bat1 kdsesinde kare formlu kaide tizeri, silindir formlu, tek serefeli,
kesme tas minaresi bulunmaktadir. Kuzey cephesinde 4, dogu ve bati cephelerinde
6’sar, giiney cephesinde 5 adet olmak {izere toplam 21 adet penceresi bulunmaktadir.

Yapimin kap1 ve pencereleri korkuluklari ile beraber yakin donemde yenilenmistir.

2.3.1.3 Pasa Sultan Tiirbesi

Karaoglan Mahallesi, Ece Amca Sokak ile Emir Sokak kdsesinde bulunmaktadir.
Yapinin giiney cephesinde 738 hicri (1337-1338) yili yazmakta olup, bu bilginin
kesinligi bilinmemektedir. Ontug (2003)’e gore, gecmiste tiirbenin beraberinde
ibadet ve vakif islerinin yiiriitiildiigli Pasa Sultan Zaviyesi bulunmaktadir. Sevim

(1993)’e gore, yapinin insa tarihi Fatih doneminden 6ncesine denk gelmektedir.

Halk Egitim Merkezi

»)
P

Emir Sokak

e AMCR o

Sekil 2.22 Paga Sultan Tiirbesi’nin ¢aligma alani i¢indeki konumu

Yap1 plan semasi kareye yakin dikdortgen formdadir. Duvarlarinda birer adet kiigiik
pencere bulunmaktadir. Ayrica i¢inde iizerinde Pasa Sultan ve ailesine ait oldugu

yazan 4 adet mezar sandukas1 bulunmaktadir.
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2.3.1.4 Saat Kulesi

Sekil 2.23 Pasa Sultan Tiirbesi

Dumlupiar Mahallesi, Ali Hikmet Pasa Caddesi ile Kazim Ozalp Sokak kdsesinde

bulunmaktadir. Eren (1993)’e gore, ilk hali 1843 yilinda Karesi Sancagi defterdari

Giridizade Mehmed Pasa tarafindan silindir formda yaptirilmistir. Yine ayni kaynaga

gore, 1898 yili depreminde kule tamamen yikilarak, 1901 yilinda Omer Ali Bey
tarafindan bugiinkii haliyle yaptirilmigtir.
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Sekil 2.24 Saat Kulesi’nin ¢alisma alani igindeki konumu
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Yapi, kesme tastan kare tabanli prizma formda insa edilmistir. Saat ¢evresinde
kabartmalar1 ve govdede silme ve kornis islemeleri bulunmaktadir. Toplam bes
kademeden olusan kulenin birinci ve iiglincii kademelerinde kiiciik pencere
acikliklari, ikinci kademesinde balkon ¢ikmasi, dordiincii kademesinde saat ve en iist

kademesinde sogan basi kubbeli ahsap kosk bulunmaktadir.

(@) (b)
Sekil 2.25 (a) Giiniimiizde Saat Kulesi, (b) Saat Kulesi onarimi sonrasi agilig toreni (Balikesir

Biiyiiksehir Belediyesi Kent Arsivi, 2014)

2.3.2 Sivil Mimarlik Ornekleri

Calisma alaninda anitsal mimarlik Ornekleri ile beraber 44 adet tescilli sivil
mimarlik 6rnegi bulunmaktadir. Giiniimiize ulagan sivil mimarlik 6rnekleri 19. yiizyil
sonlar1 ile 20. yiizyill baslarinda insa edilen Ornekler ile Cumhuriyet donemi
yapilarindan olusmaktadir. Calisma kapsaminda 19. yiizyil sonu ile 20. yilizyil

baslarinda insa edilmis sivil mimarlik 6rnekleri incelenmistir.

Alanda konumlanan sivil mimarlik 6rnekleri ile ilgili analiz ¢alismalar1 ve yapilarin
mimari 6zellikleri, ¢alismanin “Boéliim Ug - Calisma Alaninin Mevcut Durumu ve
Fiziksel Analizi” ve “Bolim Dort - Calisma Alaninda Konumlanan Geleneksel

Konut Yapilarmim Mimari Ozellikleri” kisimlarinda aktarilacaktir.
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BOLUM UC
CALISMA ALANININ MEVCUT DURUMU VE FiZIKSEL ANALIZI

3.1 Balikesir Kenti Icinde Calisma Alaninin Tanim

Balikesir ili topraklart Marmara Bolgesi ile Ege Bolgesinde yer alan, yiiz 6l¢iimii
14.299 km2 olan ilimizdir. Toplam 20 il¢esi bulunan ilin hem Marmara Denizi’ne,
hem Ege Denizi'ne komsulugu bulunmaktadir. Dogusunda Bursa ve Kiitahya
illerine, batisinda Canakkale iline, gilineyinde Manisa iline komsulugu
bulunmaktadir. ilin gerek Istanbul, Kocaeli, Bursa ile Manisa, Izmir gibi ticari giicii
yiiksek kentler arasinda karayolu baglanti noktasi konumunda olmasi, gerekse
Marmara ve Ege Denizi’ne komsu turizm merkezi ilgelerine sahip olmasi kenti

jeopolitik agidan 6nemli kilmaktadir.
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Merkez yiizdlgiimii 1669,33 km? olan kentin merkez ilcelerine bagl 48 mahallesi
bulunurken, 2013 Biiyiiksehir Kanunu ile mahalle sayis1 164’e cikmistir. Kent
merkezinin sinirlarini glineybati ve kuzeybati yonlerinde uzanan tepeler ile doguda
yer alan Izmir-Bursa ¢evreyolu tanimlamaktadir. Kent merkezi akarsu bakimindan

zengin olup, en biiyligii kenti ortasindan ikiye bolen Cay Deresi’dir.

Sekil 3.2 Balikesir kent merkezi (Google maps, 2014)

Kentin kuzey dogusundan baslayip giineyine ulasan Bandirma ve Vasif Cinar
Caddeleri ile merkezden bati istikametinde devam eden Edremit Caddesi kent igi
ulagimi saglayan en 6nemli arterlerdir. Edremit Caddesi ile Vasif Cinar Caddesi aynmi

zamanda kentin ¢ars1 bolgesi sinirlarini tanimlamaktadir.
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Sekil 3.3 Caligma alaninin kent merkezi igindeki konumu (Google maps, 2014)

Calisma konusu alan (Karaoglan, Dumlupmnar ve Aygdren Mahalleleri) kentin
yogun kullanilan caddelerinden Anafartalar Caddesi ile bati istikametinde bulunan

Camlik Bolgesi arasinda bulunmaktadir.
3.2 Tiirkiye’de Koruma Yaklasiminin Yasal Gelisimi ve Alan Ozelinde Etkileri
Ulkemizde koruma ile ilgili ilk yasal calismalar 1874, 1884 ve 1906 yillarinda
“Asar-1 Atika Nizamnameleri” ile baslamistir. Ancak, tasmir kiltir varliklarmin

korunmasima yonelik olan kanunlar sivil mimarlik orneklerinin korunmasinda

yetersiz kalmistir (Dinger ve Akin, 1994).
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Kentsel planlama kavrami iilkemizde ilk olarak Istanbul merkezinden baslamus,
1836 - 1837 yillarinda Van Moltke tarafindan kentin ilk planlama ¢alismasi
yapilmistir. 1864 yilina gelindiginde, “Turuk ve Ebniye Tiziigi” ile imar kurallari
belirlenerek uygulamaya konulmustur (Bektas, 1992).

Istanbul digindaki vilayetler ile ilgili koruma ¢aligmalar1 1877 yilinda imparatorluk
genelinde ¢ikartilan Belediye Kanunlari ve 1882 yilinda yiiriirliige giren “Ebniye
Tiiziigii” ile baglamistir (Tekeli, 1998).

Balikesir’de gergeklesen ilk imar etkinlikleri ise 1863 yilinda baslamistir. Bu
yillarda sokaklarda diizenlemeler yapilmis ve yeni caddeler acilmistir. 1916 yilinda
tren gar ile belediye binasini birlestiren, bugiin kentin ticari aktivitenin en yogun
sekilde yasandigi Milli Kuvvetler Caddesi (Istasyon Caddesi) acilmistir. Biitiin bu
faaliyetler esnasinda pek ¢ok yapiya istimlak uygulanmistir (Birol, 2004). Yine ayni
yillarda kent icinde agilan caddelerden biri de Anafartalar Caddesidir (Hamidiye
Caddesi).

Sekil 3.4 19. yiizyilda kentte agilan caddeler (Google maps, 2014)
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Cumbhuriyet’in ilan1 ile beraber koruma ilkelerinde modern ve yenilik¢i yaklagimlar
ortaya ¢cikmistir. Ankara’nin baskent olusu ile beraber 1923 - 1933 yillar1 arasinda

modern planlama ¢aligmalar yiiriitiilmiistiir. (Kejanli, Akin ve Yilmaz, 2007)

Kejanli ve diger (2007)’ye gore Cumhuriyet yillarinda Ankara’dan baglayan
planlama anlayist 1930 ile 1950 yillar1 arasinda Anadolu’nun diger kentlerine de
yayilmustir. Ilk olarak 1930 yilinda biitiin belediyelere imar plan1 yapma zorunlulugu
getiren “1580 sayil1 Belediye Kanunu”, 1593 sayili “Umumi Hifzisthha Kanunu” ile
2033 sayili “Belediye Bankasi Kurulug Kanunu” vyiiriirlige girmistir. Bunun
sonucunda Osmanli doneminden kalan mevzuat degismis, diger kentlerin

Ankara’dan baslayan modernlesme siirecine ayak uydurmasi hedeflenmistir.

1930’1u yillarda baslayan planlama caligsmalarina paralel olarak pek ¢ok Anadolu
kentinde oldugu gibi Balikesir’de de imar plan1 ¢aligmalar1 gergeklestirilmistir. 1944
yilinda onay alan Prof. Dr. Ernst Egli’nin hazirladig1 plan, kentin mevcut ulasim
dokusuna sadik kalinarak, yeni yap1 adalarin1 ve ulasim gilizergahlarini igeren 1/500,

1/1000 ve 1/2000 dlgekli detay planlarindan olugmaktadir.

Sekil 3.5 1944 E.Egli imar planina gére Dumlupinar, Karaoglan ve Aygdren Mahalleleri (Balikesir
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Arsivi, 2014)
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Prof. Dr. Emnst Egli’nin imar planina ait raporda korumaya iliskin Oneriler de
gelistirilmistir. Raporda Aygoren, Karaoglan ve Dumlupmar mahalleleri, eski
dokunun yayildig1 bat1 bolgesi olarak tanimlanmis ve koruma amaciyla imardan uzak
tutulmasi gerektigi belirtilmistir. Ancak, hazirlanan bu imar plam1 uzun Omiirli

olmamuis, 1955 yilinda yiiriirliikten kaldirilmistir.

1951 yilinda 5805 sayili “Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu
Teskiline ve Vazifelerine Dair Kanun” ile birlikte yurt i¢cinde korunmasi gerekli
anitlar ve diger tasinmaz eserlerin korunmasi, bakimi, onarimi, restorasyonu iglerinin
denetlenmesi ve uyusmazlik konularinda goriis bildirilmesi yetkilerine sahip
Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu (GEEAYK) kurulmustur. Biitiin
bu gelismeler sonucunda eserlerin tek yapi halinde korunmasi saglanmis, kentsel

koruma olgusu heniiz yasal olarak ele alinmamustir.

1950’11 yillarda Anadolu’nun tiim kentlerinde, mevcut imarli ve planli alanlar olan
is merkezleri ve ¢evresinde, niifusun artmasindan dolay: bireysel miilkiyette olan 1 -
2 kath yapilarin yikilmasi ve yerlerine ¢ok katli yapilarin insa edilmesi gerekliligi
ortaya cikmistir. 1954 yilinda yapilan yasal degisiklikle kat miilkiyetine olanak
taninmis ve ¢ok kathh konut yapilart insa edilmeye baslanmistir (Kejanli ve diger,

2007).

1960’1 yillarda kentsel Olcekte koruma sorunu, ilgili yasalarda ele alinmaya
baslanmistir. Uygulamalarda mevcut plan uygulamalar1 devam etmis, anitsal
yapilarin tespit ve tescil islemleri ise ancak 1970°li yillarda bagslayabilmistir

(Salman, 1976).

1972 yilinda yasal diizenleme ile anitsal ve sivil mimarlik ornekleri korunurken
cevresindeki ¢esme, sokak ve meydancik tanimlari ile bir biitiin halinde ele alinmasi
amaglanmistir (Dinger ve Akin, 1994). 1973 yilinda ise sit kavrami parsel 6lgeginden
alan 6l¢egine ¢ikarilmig, 1710 Sayili “Eski Eserler Kanunu” ile anit, kiilliye, tarihi
sit, arkeolojik sit, tabii sit kavramlar1 agiklamali olarak islenmistir. 1976 yilinda ise

kanuna ek olarak kentsel sit kavrami da ilave edilmistir.
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Balikesir kentinde ayni yillarda yeni bir imar plan1 ¢alismasi yapildig:
goriilmektedir. 1944 Egli imar plam1 temel alinarak, 1972 yilinda imar plani
hazirlanmistir. Ancak, koruma baglaminda alanda bulunan eserler ile ilgili tescil
calismas1 Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu Baskanligi’nin 13.05.1977 tarih ve
A-490 sayili karar1 ile Aygoren, Dumlupinar, Karaoglan Mahallelerinin tamamu ile
Haci Ismail ve Karesi Mahallelerinin bir kisminin kentsel sit alan olarak tescili ile
gergeklesmistir. Bu tescil islemi devaminda, 1981 yilinda 57 adet sivil mimarlik

Orneginin tescili de saglanmistir.

Tablo 3.1 Caligma alaninda konumlanan ve 1977 yili kentsel sit ilan1 sonrasi tescili saglanan yapilar

(Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Imar Arsivi, 2014)

Cahsma Alaninda Konumlanan ve 1981 Yilinda Tescillenen Yapilar

Ada Parsel Ada Parsel

2 29 43 1,7,8

5 5 44 6

14 3,5 46 2,3

16 1 53 3

19 2 57 2

20 12,15,16,20,21,23,24 58 1,11

30 4 59 10,11

31 2 60 5

41 1 114 6,10,17,73

42 6 115 15,24,25

1977 ile 1983 yillar1 arasinda belediye ve ilgili GEEAYK yetkilileri ile yapilan
yazigsmalarda sit alami olarak tescillenen bolgelerde yapilacak insa faaliyetleri ile
ilgili mevcut sit alaninin gerektiginden biiyiik oldugu ve sivil mimarlik 6rnegi olarak
islenen yapilarin yanls degerlendirildigi belediye tarafindan dile getirilmistir. Bunun
sonucunda 1983 yilinda Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Bolge Kurulu’nun
karar1 ile 57 adet eski eserin tescil kaydinin kaldirilarak, 1977 yilinda tescillenen sit

alanlarinin iptaline karar verilmistir.
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1983 yili koruma plan1 agiklama raporuna gore, 1981 yilinda tescil kaydi bulunan
yapilarin ¢evresinde 1983’e kadar 106 adet yeni yapilagsma talebi bulundugu ve
yazismalara gore bu taleplerin yerine getirilemedigi disiiniildiglinde, aym yil
kaldirilan sit alan1 ve tescil kayitlarindan dolayi, bu tarihten itibaren alan iginde

kontrolsiiz bir yapilagmanin gergeklestigi ¢ikarilmaktadir.

Kentsel korumada yetersiz kalan 1710 Sayil1 “Eski Eserler Kanunu”, 1983 yilinda
kaldirilarak yerine 2863 Sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu”
yuriirliige girmistir. Bu kanun ile beraber eski eserlerin tespiti ve tescili ile ilgili yeni
caligmalar yapilmistir (Kejanli ve diger, 2007).

° 1981 yilinda tescillenen sivil
e ° mimarlik érekleri
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Sekil 3.6 1981 yilinda tescillenen sivil mimarlik 6rneklerinin gliniimiizdeki durumu
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2863 Sayil1 “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” ile 1986 yilinda kentte
konumlanan sivil mimarlik 6rnekleri ile ilgili tekrar bir tescil ¢alismasi yapilmas,
1981 yilinda ele alinmayan bazi 6rnekler de tescile dahil edilmistir. Ancak, 1983 yili
ile 1986 yillar1 arasindaki boslukta sivil mimarlik 6rneklerinin bir bolimiiniin yikimi
engellenememistir. 1981 yilinda galigsma alaninda tespit edilen 37 adet sivil mimarlik

orneginden 9 adedi giiniimiize dek korunamamustir.

1983 yilinda yiiriirliige giren 2863 Sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma
Kanunu” ile beraber “Koruma Amagcli Imar Plan1” kavram da yiiriirliige girmistir.
1977 yilinda Aygoren, Karaoglan ve Dumlupimar mahalleleri ile ilgili kaldirilan
kentsel sit kararinin ardindan giiniimiize dek herhangi bir koruma amagli imar planm

diizenlemesi yapilmamastir.

Tablo 3.2 Alandaki tescilli yapilarin listesi (Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi imar Arsivi, 2014)

Calisma Alaninda Bulunan Tescilli Yapilar
Ada Parsel Ada Parsel
4 11 57 5
5 5 59 10,11
14 3,5 60 5
19 5 114 14,17,40,41,43,73,77
20 12,20,22,40,41,44 115 15,16,17,24
30 2,34 116 1
36 2 119 1
40 1,10 121 18
41 1,2,3 122 23
42 6 124 1
43 1,7,8 125 1
46 3,10 1060 2
50 34,5

1986 yilindan giiniimiize kadar ¢alisma alani sinirlar1 i¢inde toplam 44 adedi sivil

mimarlik 6rnegi, 7 adedi anitsal mimarlik 6rnegi olmak {izere toplam 51 yapinin
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tescili yapilarak parsel bazinda koruma uygulanmaktadir. Calismanin 3.8 Imar
Bilgisi ve Donatilar boliimiinde de aktarilacagi gibi alan dlgeginde orantisiz kat

izinleri verilmis olup, doku her gecen giin tahribata ugramaktadir.

Tescil karari ile korunan yapilar
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Sekil 3.7 Tescil karar1 ile korunmakta olan yapilar

Kentte ticaretin yogunlastigi ¢ars1 bolgesine yakin konumda olan alan ranta agik

olup, ¢ok sayida korunmasi gerekli sivil ve anitsal mimarhik Ornegini

barmdirmaktadir. Kentsel koruma baglaminda eksiklikleri bulunan alanin koruma
sartlarina uygun bir bicimde hayata gecirilmesi, kentin gelisiminde ve geleneksel

konut kiiltiirtiniin stirdiiriilebilirligi agisindan biiyiik 6nem arz etmektedir.
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3.3 Calisma Alaninin Mevcut Durumuna fliskin Analizler

Toplam 204.032 m2 alan1 kapsayan 3 mahalleden olusan c¢aligsma alaninda yapilar
batidan doguya dogru egimli arazi lizerinde konumlanmaktadir. Caligma alani i¢inde

yer alan yap1 adalar1 formlarina gore 3 ayr1 bolgede incelenmistir.

Sekil 3.8 Caligma alaninin ada formlarina gore gosterimi (Google maps, 2014)

1. Bolge: Alanin en iist kotunda konumlanmaktadir. Yap1 adalar1 gridal formda
olup, sokaklar arazi egimine dik ve paralel sekilde uzanmaktadir. Alanin kent
merkezine en uzak kismi olan bdlgede yapilar c¢alisma alaninin %26’smi1

olusturmaktadir.

2. Bolge: Alanm kuzeydogu yoniinde kent merkezi ile sinirlarini olusturmaktadir.

Yap1 adalar1 diger bolgelere gore uzun ince ve organik formda olup, sokaklar
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yapilarin cepheleri ile tanimli sekilde egim yoniinde uzanmaktadir. Bolgede yapilar

calisma alaninin %53 {inii olusturmaktadir.

3. Bolge: Alanin en alt kotunda konumlanmaktadir. Yap1 adalar1 1. Bolgede oldugu
gibi gridal formda olup, ada formlar1 kareye yakin Olciilerdedir. Sokaklar da 1.
Bolgede oldugu gibi arazi egimine dik ve paralel sekilde uzanmaktadir. Bolge kent
merkezi ile biitiinlesik durumdadir. Bolgede yapilar calisma alaninin %21’ini

olusturmaktadir.

Toplam 766 yapidan olusan ¢alisma alanininda bolgeler yap1 yogunluklarina gore

su sekilde siralanmaktadir;

Tablo 3.3 Bolgelere gore yap1 yogunluklari

m 1. Bolge: 196 Yap1

m 2. Bolge: 407 Yap1
3. Bolge: 165 Yap1

Toplam: 766 Yap1

Calisma alaninda konumlanan 766 yapinin 51 adedi tescilli durumdadir. Bolgelere
gore tescilli yapilarin dagilimi ¢alismanin  3.3.5 Tescil Durumu kisminda

aktarilacaktir.

Toplam 3 bolgeye ayrilan alan asagida yer alan parametreler ile incelenmistir.

Ulagim Analizi

Alan Kullanim Analizi

Alan Doluluk-Bosluk Analizi
Gabari Ozellikleri

Tescil Durumu

Korunmusluk Durumu

N oo g~ DR

Imar Izinleri ve Donat1 Alanlart

43



3.3.1 Ulasim Analizi

Kentin ¢ars1 bolgesi ile bitisik konumda olan ¢alisma alani, kamusal kullanima agik
cok sayida yapiyt da barindirmaktadir. Bu yapilar ¢ok sayida kullaniciyr alana

cekmekte ve trafik yogunlugunu arttiran en 6nemli unsuru olusturmaktadir.

Konut yerlesiminin yaygin oldugu 1. bdlgede kullanici ¢eken yapilarin azligi ve
cars1t bolgesine uzak olmasi sebebiyle trafik yogunlugu diger bolgelere gore azdir.
Alanin biiyiik boliimiinii olusturan 2. bdlgede, ¢arsi bolgesine baglanan tali yollar ve
kullaniciy1 ¢eken yapilar trafik yogunlugunu arttiran etkenlerdir. 3. bolgede ise
egitim amaclh yapilarin yogun bi¢imde toplandigi goriilmektedir. Ayni zamanda

bolgenin cars1 bolgesi ile i¢ i¢e olmasi trafigi ciddi miktarda arttirmaktadir.

Alanin tamamima yakin kisminda trafik, yaya ve tasitlarin ortak kullandig:
yollardan saglanmaktadir. Yalnz Incirli Camii gevresi ve Hac1 Ali Camii ¢evresinde

yayalastirma ¢alismasi yapildigr goriilmektedir.

Alanda yayalara 6zel alanlarin az olmasinin yaninda yol kenarinda yogun halde

araglarin izinsiz park etmeleri durumu da dolasimi olumsuz etkilemektedir.

Tablo 3.4 Alanda tasit ve yayalara ayrilan dolagim alanlari

B Yaya Kullanimma Ozel Alan:
7.269 m2

® Tagit Kullanimina Ozel Alan:
43.917 m2
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3.3.2 Alan Kullanim Analizi

Calisma alaninda bulunan yapilar kullanim durumlarina goére incelendiginde,
yapilarin biiyiik kismini1 konutlar olusturmaktadir. Yapilarin biiyiik boliimii halen
kullanilmakta olup bir kismimin terk edilmis oldugu goriilmektedir. Alanda bulunan

yapilar islevsel acidan bolgelere gore incelendiginde;

1. Bolgede konumlanan yapilarin tamamina yakini konutlardan olugmaktadir.
Bolgede yerlesik konut orani %85, terk edilmis konut orani %12'dir. Bolgede
bulunan yapilar tescil durumlart ile beraber incelendiginde asagidaki tablo

olusmaktadir.

Tablo 3.5 1. bolgede konumlanan yapilarin islevlerine gore oranlari

® Konut: 160 Yap1 (1 Tescilli)
m Ticaret: 1 Yap1
Ticaret+Konut: 2 Yap1
® Konaklama Tes.: 0 Yap1
m Egitim Kurumu: 1 Yapi (1 Tescilli)
® Dini Tesis: 1 Yap1
B Saglik Tesisi: 0 Yap1
m Sivil Top. Kur.: 0 Yap1
Kiiltiirel Tesis: 0 Yap1
B Resmi Kurum: 0 Yap1
B Terk Edilmis: 23 Yap1 (2 Tescilli)

2. Bolgenin i¢ kisimlarinda 1. Bolgede oldugu gibi konut yogunlugu goriilmekte,
cars1t bolgesi yoniinde yapilarda ticari isleve sahip yapilarin sayisi artmaktadir.
Bolgede yerlesik konut oram1 %74, terk edilmis konut oranm %10, ticaret+konut
karma islevli yap1 orant %9, ticari islevli yap1 oran1 %3 tiir. Bolgede bulunan yapilar

tescil durumlar ile beraber incelendiginde asagidaki tablo olugmaktadir.

Tablo 3.6 2. bolgede konumlanan yapilarin iglevlerine gore oranlari

m Konut: 301 Yap1 (8 Tescilli)

B Ticaret: 13 Yap1 (1 Tescilli)
Ticaret+Konut: 39 Yapi (1 Tescilli)

® Konaklama Tes.: 2 Yap1

B Egitim Kurumu: 3 Yapi (2 Tescilli)

E Dini Tesis: 3 Yap1 (2 Tescilli)

m Saglik Tesisi: 0 Yapi

m Sivil Top. Kur.: 5 Yap1 (3Tescilli)
Kiiltiirel Tesis: 1 Yap1

E Resmi Kurum: 0 Yap1

m Terk Edilmis: 39 Yapi (10 Tescilli)
Toplam: 406 Yapi
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3. Bolgede ise konutlar, egitim kurumlari, konaklama tesisleri, dini yapilar ve
cesitli kamu kuruluslarina ait yapilar bir arada yer almaktadir. Alanin ¢ars1 bolgesine
ceperini olusturan Anafartalar Caddesi smirinda ticari islevin yogunlastig
goriilmektedir. Bolgede yerlesik konut oram1 %75, terk edilmis konut orani %8,
ticarettkonut karma islevli yapt oran1 %5, ticari islevli yapi oran1 %6, kamusal

hizmet veren yap1 oran1 %6’dir.

Tablo 3.7 3. bolgede konumlanan yapilarin iglevlerine gore oranlari

m Konut: 245 Yapi (5 Tescilli)

B Ticaret: 21 Yap1 (3 Tescilli)
Ticaret+Konut: 15 Yap1

m Konaklama Tes.: 1 Yap1

E Egitim Kurumu: 5 Yap1

B Dini Tesis: 1 Yap1 (1 Tescilli)

m Saglik Tesisi: 1 Yapi

m Sivil Top. Kur.: 3 Yap1 (3Tescilli)

= Kiiltiirel Tesis: 2 Yap1 (2 Tescilli)

B Resmi Kurum: 4 Yapi

m Terk Edilmis: 26 Yapi (5 Tescilli)
Toplam: 325 Yap1

Tablo 3.8 Alan genelinde konumlanan yapilarin iglevlerine gore oranlari

m Konut: 706 Yap1 (14 Tescilli)

m Ticaret: 35 Yap1 (4 Tescilli)
Ticaret+Konut: 56 Yapi (1 Tescilli)

® Konaklama Tes.: 3 Yap1

m Egitim Kurumu: 9 Yap1 (3 Tescilli)

E Dini Tesis: 5 Yap1 (3 Tescilli)

B Saglik Tesisi: 1 Yapi

m Sivil Top. Kur.: 8 Yapi (6 Tescilli)

= Kiltiirel Tesis: 4 Yapi (2 Tescilli)

E Resmi Kurum: 4 Yap1

u Terk Edilmis: 88 Yapi1 (17 Tescilli)
Toplam: 766 Yapi

Tablo 3.9 Alan genelinde konumlanan tescilli yapilarin iglevlerine gére oranlari

E Konut: 14 Yapt

B Ticaret: 4 Yapi
Ticaret+Konut: 1 Yap1

® Konaklama Tes.: 0 Yap1

® Egitim Kurumu: 3 Yap1

® Dini Tesis: 3 Yap1

m Saglik Tesisi: 0 Yapi

m Sivil Top. Kur.: 6 Yap1

= Kiltiirel Tesis: 2 Yapt

B Resmi Kurum: 0 Yap1

® Terk Edilmis: 17 Yap1
Toplam: 51 Yap1
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3.3.3 Alan Doluluk-Bosluk Analizi

(Calisma alaninda bulunan yapilar oturma alanlarina gére doluluk bosluk acisindan
incelendiginde, yapilar bulunduklar1 adalarin  iclerinde  bloklar  halinde
konumlanmaktadir. Sokaklar, ada sinirlarina dayanmis sekilde bulunan yap1
bloklarinin ¢eperleri ile tanimlanmaktadir. Yapi1 adalarinda gozlemlenen bos

parsellerin mevcut ¢eperlerdeki algiy1 zayiflattigi goriilmektedir.

Yap1 adalar1 1. ve 3. bolgelerde karolaj bigiminde, 2. bolgede ise digerlerine

nispeten organik bir diizende gelismistir.

Alan, i¢inde bos parseller barindirmasina ragmen doluluk orani yiiksektir. Bos
parsel oraninin en az oldugu 3. bolgede doluluk orani da diger bolgelere gore
yiiksektir. Doluluk orani bolgelere gore ele alindiginda; 1. bolgede doluluk orani
%40, 2. bolgede doluluk oran1 %40, 3. bolgede doluluk orani %47°dir.

Calisma alan1 doluluk bosluk oranina gore incelendiginde asagidaki tablo

olusmaktadir.

Tablo 3.10 Calisma alaninda konumlanan yapilarin doluluk-bosluk oranlart

0%

» Dolu Alan: 84.224 m2

H Bos Alan: 119.808 m2

Toplam: 204.032 m2
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3.3.4 Gabari Ozellikleri

Calisma alaninda bulunan yapilar gabari 6zellikleri bakimindan incelendiginde,
alan genelinde yap1 kat yiiksekliklerinin 2.70 metre ile 3.00 metre arasinda

degiskenlik gosterdigi goriilmektedir.

Calisma alant ic¢inde bulunan yapilarda kat adetleri 1 ile 8 kat arasinda
degismektedir. Cars1 bolgesine uzak olan 1. bolgede kat adetleri 5 - 6 kat seviyesinin
tizerine ¢ikmamaktadir. 2. ve 3. bolgelerin i¢ kisimlarinda kat adetleri 1. bolgede
oldugu gibi 5 - 6 kat seviyelerinde iken ¢ars1 bolgesine yakin ¢eperlere dogru 7 - 8

katli yapilarin insa edildigi goriilmektedir.

Alan iginde yapilara ait kat sayilar1 yap1 adasi Olgeginde dahi farkliliklar
gosterirken, yer yer imar planinda belirtilen kistaslarin da disina ¢ikildig

goriilmektedir.

Calisma alaninda bulunan toplam 766 yapi1 kat sayilarina gore incelendiginde

asagidaki tablo olusmaktadir.

Tablo 3.11 Caligma alaninda konumlanan yapilarin kat adetlerine gore oranlari

= 1-2 Katli Yapilar: 391 Adet

m 3-4 Katli Yapilar: 264 Adet

= 5-6 Katli Yapilar:108 Adet

m 7-8 Katli Yapilar: 17 Adet
Toplam: 766 Adet
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3.3.5 Tescil Durumu

Calisma alaninda bulunan yapilarin korunmusluklart tescil durumu bakimindan
incelendiginde, alanda 51 adet tescilli yapt bulunmaktadir. Yapilan gozlemler
sonucunda alanda konumlanan tescilli yapilar ile beraber 41 adet tarihi dokuya

uyumlu yap1 tespit edilmistir.

Calisma alaninda bulunan nitelikli yapilar konumlandiklar1 bolgelere gore
incelendiginde; 1. bolgede yer alan yapilardan %?2’si, 2. bolgede yer alan yapilardan

%7’s1, 3. bolgede yer alan yapilardan %131 tescil karari ile korunmaktadir.

Alan geneline oranla tescilli yapilarin bolgelere gore dagiliminda agagidaki tablo

olusmaktadir.

Tablo 3.12 Caligma alaninda konumlanan tescilli yapilarin bélgelerine gore oranlari

= 1. Bolge: 4 Adet

=2, Bolge: 28 Adet

=3, Bolge: 19 Adet
Toplam: 51 Adet

Calisma kapsaminda tescilli yapilar insa tarihlerine gore 3 ayr1 donem halinde ele

alinmistir. Yapim tarihlerine gére dagilimi asagidaki tabloda islenmistir.

Tablo 3.13 Caligma alaninda konumlanan tescilli yapilarin yapim tarihlerine gére oranlari

11890 - 1923 Arast: 33 Adet
W 1923 - 1950 Arasi: 17 Adet
1950 Sonrasi: 1 Adet

Toplam: 51 Adet
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3.3.6 Korunmugluk Durumu

Alanda konumlanan 51 adet tescilli yap1 harabiyet bakimindan incelendiginde, 45
adedinin striiktiirel agidan saglikli oldugu, basit onarimlar ile kullanilabilecegi,4
adedinin striiktiirel agidan deformasyona ugramis oldugu, 2 adedinin ise kismi

rekonstriiksiyona ihtiya¢ duydugu tespit edilmistir.

Alanda yer alan tescilli yapilar korunmusluk durumuna gore incelendiginde

asagidaki tablo olusmaktadir.

Tablo 3.14 Calisma alaninda konumlanan tescilli yapilarin korunmusluk durumuna gére oranlari

= Striiktlirel Agidan Saglikli: 45 Adet
m Striiktlirel Deformasyona Ugramis: 4 Adet
= Agir Hasarli: 2 Adet

Toplam: 51 Adet
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Sekil 3.16 Korunmusluk durumu paftasi
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3.3.7 Kat Izinleri ve Kullanim Kararlart

Calisma alaninda bulunan yapi adalar1 yapilagsma izinlerine gore incelendiginde,
alan genelinde yapilasmanin blok nizamda diizenlendigi, kat izinleri 4, 5 ve 6 kat
olarak 3 tipte verilmistir. Mevcut yapilarin verilen kat izinlerini ve ¢ekme

mesafelerini yer yer astig1 goriillmektedir.

Alanda verilen kat izinleri bolgelere gore incelendiginde; 1. bolgenin tamaminda 4
kat, 2. bolgenin yiiksek kesimlerinde 4 kat, orta kesimlerinde 5 kat, cars1 bolgesine
bitisik adalarinda 6 kat, 3. bolgede ise i¢ kisimlarda 4 kat, yine 2. bolgede oldugu
gibi cars1 bolgesine bitisik adalarda 6 kat izin verildigi goriilmektedir.

Imar planinda gosterilen yol genislikleri ile mevcut yol genislikleri ile
kiyaslandiginda biiyiik 6lgiide uyusmaktadir. Ayrica, planda Kazim Ozalp Sokak ile
Karaoglan Caddesi’nin mevcut yapi adasmin icinden yol agilmasi sureti ile

birlestirilmesinin amaglandigi goriilmektedir.

Calisma alani kentsel donat1 alanlarina gore incelendiginde, mevcut diizenden farkl
olarak 2. bolge icinde park alanlar1 belirlendigi goriilmektedir. Ayrica eski Ziraat
Bankasinin bulundugu alan sosyal tesis alani olarak belirlenmistir. Tescilli yapilarin
bulundugu alanlar 2. bolgenin carsi kisminda kalan adalar haricinde konut

alanlarinda yer almaktadir.
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3.4 Cahsma Alaninda Hazirlanan Analizlere iliskin Tespitler

Calismanin bu béliimiinde “3.3 Calisma Alanmm Mevcut Durumuna liskin
Analizler” kisminda yer alan ulasim, alan kullanimi, doluluk-bosluk, gabari
Ozellikleri, korunmusluk durumu, imar izinleri ve donati alanlar1 analizlerinde

islenen veriler dogrultusunda tespitler aktarilacaktir.

3.4.1 Ulasim Analizine Iliskin Tespitler

Calisma alaninda yapilan ulasim analizi incelendiginde; Aygoren, Dumlupinar ve
Karaoglan mahallelerinde yer alan ulagim akslar1 garsi bolgesi ile 2. ve 3. bolgede
yer alan egitim kurumlari ve camlik bdlgesini baglayan yollarda yogun olarak
kullanilmaktadir. Bunlarin haricinde ulasimi arttiran diger etkenler sivil toplum

kuruluslari, dini tesisler ve konut yapilaridir.

Alanda yayalarin kullanimina 6zel yollar, ¢ars1 bolgesi ile birlesen 3 adet sokaktan
ibarettir. 2. ve 3. bolgede dolagimi arttirmak amaciyla tasit trafik akisim
engellemeyecek sekilde yaya kullanimima o6zel sokaklar arttirilmalidir. Bunlarin
disinda yaya dolasimi genel olarak sokaklarda yer alan kaldirimlardan
saglanmaktadir. Aracglara 6zel otopark eksikligi sebebiyle Ozellikle ¢arsiya yakin

konumdaki 1. ve 2. bolgede yaya kaldirimlarinda yogun arag parklari goriilmektedir.

Sekil 3.19 Alanda yaya dolasimini etkileyen arag parklanmalari
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3.4.2 Alan Kullamim Analizine Iliskin Tespitler

Calisma alaninda bulunan yapilar kullanim durumlarina gore incelendiginde; 1.
bolgenin tamami ve 2. bolgenin i¢ kisimlarinda konut yerlesimi, 2. ve 3. bolgenin
carst bolgesine yakin kisimlarinda ticari isleve sahip yapilar yogun olarak
goriilmektedir. 3. bolgenin genelinde egitim kurumlar1 basta olmak tizere kamusal
hizmet veren yapilar yer almaktadir. Ayrica, alan genelinde ¢ok sayida konut yapisi

terk edilmis durumdadir.

Alanda yer alan terk edilmis nitelikli konut yapilarinin rehabilitasyonu ile ilgili
gelistirilecek Onerilerde cevrelerinde yer alan yapilarin islevleri g6z Oniinde
bulundurulmalidir. 2. ve 3. bolgede yer alan yapilarda cars1t bdlgesine

yakinliklarindan dolay1 olusacak rant artis1 da ayrica dnem tagimaktadir.

Alanda goriilen terk sorununun nedenleri incelendiginde; yap: 6lgeginde teknolojik
eksiklikler ve konfor kaybi basta gelmektedir. Alan 6lgeginde ise Cumbhuriyetin
ilanindan giinlimiize dek gecen siirede, kent merkezinde yer alan ¢ekim vasfina sahip
yapilarin yer degistirmesi terk sorununa sebep olmustur. 20. yiizyilin ortalarinda
degerli konumda olan alan, yerlesimin kuzey ve dogu yonlerindeki ovalara
yayilmasina paralel olarak, kamusal hizmet veren yapilarin tasinmasiyla ciddi deger

kaybina ugramistir.

Sekil 3.20 Kent yerlesiminin giiniimiize kadar gelisimi (Google maps, 2014)
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Cumbhuriyet doneminin baslarinda Zagnos Pasa Cami, Hiikiimet Konagi ve
Belediye Binasina bitigik konumda olan alan, 20. yiizyilin ortalarma gelindiginde
kentte yer alan bircok Onemli yapiyr barindirmaktadir. Ancak, gelisen imar
faaliyetleri ile beraber kent merkezinde yer alan Hiikiimet Konagi, Belediye Binasi

gibi yapilar glinimiizdeki konumlarinda yeniden insa edilmistir.

'?)’,7:_

Sekil 3.21 Kentte yer alan dnemli yapilar (a) 20. ylizyil ilk ¢eyregi, (b) 20. ylizyil ortasi, (c¢) Glincel
durum (Google maps, 2014)
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Zaman i¢inde ¢alisma alanina komsu bolgelerdeki ¢ekim noktalarinin taginmasi ve
toplu tasimanin tek noktada Tren Garmin karsisindaki Toplu Tagima Merkezinde

toplanmasi alanda ticari baglamda ciddi deger kaybina sebep olmustur.

Tescilli yapilar giincel kullanimlarina gore incelendiginde, biiylik boliimiiniin terk
edilmis halde oldugu goriilmektedir. Kullanimda olan yapilarda konut kullanimi
yaygin gorilmekte, ancak giiniimiiz konfor sartlarina yanit verebilecek kosullarda
olmadigindan ekonomik degeri yiiksek degildir. Tescilli yapilarin, konut islevinin
haricinde sivil toplum kuruluslart ve egitim kurumlarina hizmet veren yapilar

seklinde glincel islevlere sahip olduklari goriilmektedir.

3.4.3 Alan Doluluk-Bosluk Analizine Iliskin Tespitler

Calisma alaninda bulunan yapilar oturma alanlarina gére doluluk-bosluk agisindan
incelendiginde; blok nizamda konumlanan yapilar, ada sinirlarini ve ulasimi saglayan
yollar1 tanimlamaktadir. Alan i¢inde nitelikli yapilar ile uyumsuz c¢ok sayida yapi
yerlesimi bulunmaktadir. Ayrica 3. bdlgenin carsi bolgesine yakin ¢eperlerinde alan

gecisini perdeler bigcimde yap1 bloklari uzanmaktadir.

3.4.4 Gabari Ozellikleri Analizine Iliskin Tespitler

Calisma alaninda bulunan nitelikli konut yapilarinin tamami 1-2 kat seviyesindedir.
Alan i¢indeki yapilarin gabari 6zellikleri incelendiginde; %50 civarinda yapinin 3 kat

ve lizeri seklinde inga edilmis oldugu goriilmektedir.

Alan i¢inde 7 ve 8 kat seviyelerine ulasan yapilar kentsel dokuda biitiinliigii
bozmaktadir. Ayrica, 3. bolgenin ¢arsi bolgesine baglandigi Anafartalar Caddesi
sirasinda yer alan yapilarin yliksek olusu alanin kent merkezinden algisimi da

zayiflatmaktadir.
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Sekil 3.22 Anafartalar Caddesi iizerinde yiiksek katli yapilarin yerlesimi (Google maps, 2014)

Alt katlar1 perakende satis, iist katlar1 biiro islevi goren ticari amagl yapilar 6 kat ve
tizeri seviyede olup, kot farkindan dolay1 ¢ars1 bolgesinden algilanmasi gereken alani

perdeler niteliktedir.

3.4.5 Korunmusluk Durumu Analizine Iliskin Tespitler

Calisma alaninda yer alan yapilar korunmusluk durumu agisindan incelendiginde;
yapilarin 44 adedinin rekonstriiksiyona gerek duyulmadan basit ve esasli onarimlar
ile rehabilitasyonunun saglanabilecegi goriilmektedir. Bahsi gegen yapilarin 14’1

terk edilmis, 13 adedi nitelikli onarim gérmiis, 17 adedi kullanimda olan yapilardir.
Alanda yer alan tescilli yapilardan 5’inde yangin ve dogal sebeplerden Otiirii

cokmeler goriilmektedir. Bu yapilarin 3’1 striiktiirel onarim ile hayata

kazandirilabilir durumda olup, 2’si yeniden yapima ihtiya¢ duymaktadir.
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Sekil 3.23 Yangin sebebiyle agir hasar alan bir yap1 14 ada, 5 parsel

3.4.6 Kat Izinleri ve Kullanim Kararlari Analizine Iliskin Tespitler

Calisma alanina ait imar plani incelendiginde; yapilagsma izinlerinin blok nizam
seklinde i¢ kesimlerde 4 ile 5 kat, ¢ars1 bolgesine yakin kisimlarda ise 6 kat seklinde

oldugu goriilmektedir. Mevcut tescilli yapilar ise 2 ve 3 kat adetlerine sahiptirler.

Donati alanlar1 da kat izinlerine paralel olarak i¢ kesimlerde konut agirlikli, ¢arsiya
yakin kisimlarda ticari sekilde diizenlenmistir. Ayrica konut kullanimina hizmet
veren tesis alanlar1 faal olarak yer almakta olup, park alani olarak belirlenen 4 adet

alanin 2’s1 aktif olarak hizmet vermektedir.
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BOLUM DORT
CALISMA ALANINDA KONUMLANAN GELENEKSEL KONUT
YAPILARININ MiMARI OZELLIKLERI

Calisma alaninda bulunan tescilli yapilar 19. yiizyil sonlarindan 1950’lere kadar
uzanan donemde insa edilmistir. Calisma dahilinde Cumhuriyet Dénemi 6ncesi 32

adet konut yapisina ait mimari 6zellikler asagidaki basliklar altinda incelenecektir.

1. Parsel Diizeni

2. Plan Kurgusu

3. Tastyic1 Sistem ve Malzeme

4. Cephe Kurgusu

38)= | .
, 3 Boige » :

Sekil 4.1 Calisma alaninda incelenen sivil mimarlik 6rnekleri
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4.1 Parsel Diizeni

Calisma kapsaminda incelenen yapilar bitisik nizamda, sokaklarin g¢eperlerini
olusturur bigimde konumlanmaktadir. 1. ve 3. bolgede yer alan yapilar kareye yakin
formda yap1 adalar1 i¢inde parsellere boliinmiis olup, 2. bdlgede yer alan yapilar ise
yapt adalarinin sahip olduklari organik formda siralanmaktadir. Bitisik diizende

konumlanan sokak siliieti 6rnegi Sekil 4.2°de islenmistir.

Yapilarin parsel igindeki konumlarina gore parsel diizenleri 6 ayri tipte

incelenmistir.

Belirlenen parsel diizenleri;

ATIPI : Yapiya girisin egimli cephe yoniinden yapildigi, bagimsiz girisli yan

avlusu bulunan, kose parsel

BTIPI : Yapiya girisin komsu parsele bitisik yapildigi, arka avlulu, bitisik

diizende ara parselde yer alan

CTIPI : Yapiya girisin egimli cephe yoniinden yapildigi, bagimsiz girisli arka

avlusu bulunan, L bi¢imli, kdse parsel

D TIPI : Yapiya girisin egimsiz cephe yoniinden yapildigi, bagimsiz girisli arka

avlusu bulunan

ETIPI : Yapiya girisin egimli cephe yoniinden yapildigi, arka avlusu bulunan, L

bi¢imli, kose parsel

FTIPI : Yapiya girisin egimsiz cephe yoniinden ve avlu iginden yapildigi, kdse

parsel seklinde siralanmaktadir.
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ATIPI B TiPi

E TiPi F TiPi

Sekil 4.2 Yapilarin parsel i¢cindeki konumlarina gore parsel diizenleri
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4.2 Plan Kurgusu

Geleneksel Tiirk konut mimarisinde plan, yapinin g¢ekirdeginde yer alan sofa
cevresinde konumlandirilmis mekanlardan olusmaktadir. Orneklerde odalarin bigim
ve nitelikleri biiyiik farklilik gostermez. Ancak, sofanin konumu ve bigimi konutun

karakteristik 6zelliklerini belirlemektedir (Giinay, 1999).

Eldem (1984), gelencksel konut mimarisini 4 ana baslik altinda ayirmaktadir.
1- Sofasiz Plan Tipi

2- Dis Sofal1 Plan Tipi

3- I¢ Sofali Plan Tipi

4- Orta Sofali Plan Tipi

Sofasiz Plan Tipi: Tiirk mimarisinin en ilkel plan tipidir. Odalar yanyana dizilip,
girisleri avludan saglanmaktadir. Genellikle tek kathi evlerde uygulamalari
goriilmektedir. Iki katli érneklerinde ise balkon ve merdiven araciligiyla odalar arasi

baglant1 saglanmaktadir (Eldem, 1984).

Dis Sofalh Plan Tipi: Yanyana dizilmis odalarin 6niinde konumlanan sofadan
meydana gelir. Plan tipine gore O0n sofali veya kdse sofali olarak da iretilmis
orneklere rastlanmaktadir. Plan diizeninde simetriye fazla 6nem verilmemektedir

(Eldem, 1984).

I¢ Sofah Plan Tipi: Sofanin uzun kenar1 boyunca odalarin dizildigi plan tipidir.
Karniyarik plan olarak da adlandirilmaktadir. Tiirk evinde en ¢ok bulunan plan
tipidir. D1s sofali konutlara gore daha korunakli, ekonomik ve odalar arasi baglanti

daha basittir (EIdem, 1984).

Orta Sofah Plan Tipi: Sofa yapinin ortasinda yer alir. Sofanin dort yaninda odalar
ve hizmet alanlar1 siralanir. Diger plan tiplerine sahip konutlara gore avantaji yapinin
hava kosullarina kars1 daha direngli olmasi ve odalar aras1 baglantinin daha kolay

olmasidir. (Eldem, 1984).
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I¢ Sofali Konut Plan Semasi

Dis Sofali Konut Plan Semasi

Orta Sofali Konut Plan Semasi

Sekil 4.4 Geleneksel Tiirk evi plan tipleri

Calisma alaninda incelenen yapilarda 6rneklerin tamami i¢ sofali plan kurgusuna

sahiptir. Plan kurgusu, sofanin konumuna gore etrafinda sekillenen mekanlardan

olusmaktadir.

Incelenen drneklerde plan kurgusu, sofanmn ortada ve yanda konumlanmasina gore

ikiye ayrilmaktadir.
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Sekil 4.5 Calisma alaninda incelenen yapilara ait plan tipleri
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Orta sofali plan tipinde; giris cephenin ortasindan saglanmaktadir. Mekan
dagilimlar1 merdivenin sofa karsisinda yer aldig1 drneklerde simetriktir. Merdivenin
oda sirasinda yer aldig1 6rneklerde tasiyict duvarlar simetrik olarak konumlanmakta,

merdivenle birlikte yiikliik ve miistemilat mekanlar1 da yer almaktadir.

4.3 Tasiyic1 Sistem ve Malzeme

Calisma alaninda incelenen yapilarda 3 tasiyict sistem tipi bulunmaktadir. Tagtyict
sistem oOzellikleri alan genelinde, bodrum katin egimden dolay1 agikta kaldigi
orneklerde zeminlerde yigma tas duvar ilizeri ahsap karkas, diiz zemine oturan
orneklerde ahsap karkas sistem ve yigma tas sistem seklindedir. Alan i¢inde yigma

tag sistemde kullanilan tag 6rgiisii ince yonu tas ve moloz tas duvar seklindedir.

il
il

i
T
l» Ahgap Karkas Duvar
(Tugla, Kerpig veya Tas Dolgu)
1.Kat
([_Ansap Doseme |
1 il
s
Ahsap Karkas Duvar ] Ince Yonu
(Tugla, Kerpi¢ veya Tas Dolgu) Tas Duvar
Girig Kati [ Giris Kali

T Ahsap Dogeme ( 1
X | i | e— |

i

——— Ahsgap Karkas Duvar
(Tugla, Kerpig veya Tag Dolgu)
Ginig Kati
; ;\hsap Ddgeme 1
——— [~ lnce Yonu
T " I Tas Duvar
Tabii Zemin =" i| Bodrum Kat Tabii Zemin Bodrum Kat Tabii Zemin 41| Bodrum Kat
—_— Ince Yonu
| Tas Duvar
- ! Tas Kagir Temel ———+——— Tas Kagir Temel ———+——— Tas Kagir Temel
(a) (b) (c)

Sekil 4.6 Calisma alaninda incelenen yapilara ait tastyict sistem tipleri, (a) Ince yonu tas kagir iizeri

ahsap karkas sistem, (b) Tas kagir temel iizeri ahsap karkas sistem, (c) Ince yonu tas kagir sistem
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Yap1 duvar kaplamalar1 incelendiginde, ince yonu tas sistem duvarlarda yiizeylerin
stvasiz birakildigi, moloz tas sistem duvarlarda ise yiizeylerin kireg esasli siva ile
kapli oldugu goriilmektedir. Ahsap karkas duvar ylizeylerinde kire¢ esashi siva,

bagdadi siva ve ahsap kaplama uygulamalar1 goriilmektedir.

4.4 Cephe Kurgusu

Calisma alaninda incelenen yapilarda cephe kurgusu, plan tipi ve yapim sistemine

bagli olarak degiskenlik gostermektedir.

Cephelerin kurgulanmasinda en belirgin unsurlar giris tipleri ve c¢ikmalardir.
Bunlarin disinda yapilara ait mimari elemanlar olan kapi, pencere, eli bogriinde,
siitun, giris kemerleri gibi 6geler de calismanin devaminda ¢izim ve sekiller ile

aktarilacaktir.

4.4.1 Giris Tipleri ve Kapilar

Alanda incelenen yapilarda 4 tip yapi girisi bulunmaktadir.

1. tip orneklerde, yapr girisi zemin kotundan yapilmakta olup, subasman seviyesi

yapi i¢inde saglanmaktadir. Zemin seviyesinde yer alan pencereler yiiksek kottadir.

2. tip orneklerde, yap1 girisi zemin kotundan yiikseltilerek diiz, tek kollu merdiven
ile saglanmaktadir. Bu konutlarin girislerinde genis bir sahanlik bulunmamakla

beraber girisin iizeri diiz kemer ile ge¢ilmistir.

3. tip orneklerde, yap1 girisi zemin kotundan yiikseltilerek doner, tek kollu
merdiven ile saglanmaktadir. Bu konutlarda doner merdiven bitiminde genis bir
sahanlik bulunmakta olup, girisin iizeri kas kemer veya genis diiz kemer ile

kapatilmistir.
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4. tip orneklerde, 3. tip orneklere benzer sekilde yiikseltilmis girise iki kollu doner
merdiven ile ¢ikilmaktadir. Yapi girisinde iki adet siitun ile birlesen kemerler

bulunmaktadir.

Sekil 4.7 Alan iginde siklikla goriilen yerden yiikseltilmis giris tipi
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1.TiP

ZEMIN KOTUNDA GIRIS

2.TiP

ZEMINDEN YUKSELTILMIS
GiRIS

TEKKOLLU
DUZ MERDIVEN iLE

3.TiP

ZEMINDEN YUKSELTILMIS
GiRig

TEK KOLLU
DONER MERDIVEN ILE

YAPI GIRIS TIPLERI

N

LI

46 ADA 3 PARSEL

4.TiP

ZEMINDEN YUKSELTILMIS
GIRIS

CIFT KOLLU
DONER MERDIVEN ILE

40 ADA 1 PARSEL

Sekil 4.8 Caligma alaninda bulunan yap1 giris tipleri
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Calisma alaninda bulunan yapilara ait giris kapilarmin tamami ¢ift kanath ahsap
kap1 seklindedir. Mevcut kapilar tepe penceresi bulunan ve bulunmayan seklinde 2
tip olarak ayrilmaktadir. Tepe penceresine gore giris kapilarinin kemerli pencere ve

dikdortgen pencere olmak iizere 2 ayr1 tipi mevcuttur.

Sekil 4.9 Kapi1 6rnekleri, (a) Dikdortgen tepe pencereli, (b) Kemerli tepe pencereli

KAPI TIPLERI

TEPE PENCERELI TEPE PENCERESIZ
- -
2
o
O
g ==
a — || —

M0 L
46 ADA 3 PARSEL 43 ADA 7 PARSEL
LUK "o
‘ : 46 ADA 10 PARSEL
_|ml[s]®
114 ADA 7 PARSEL 20 ADA 15 PARSEL

Sekil 4.10 Calisma alaninda bulunan kap tipleri
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4.4.2 Pencereler

Calisma alaninda incelenen yapilarin tamaminda dograma malzemesi ahsaptir.
Yapilarda pencere acikliklart yaklasitk 1’e¢ 2 oranindadir. Pencere tiplerinin
degismesine ragmen agikliklarin ayni oranda uygulandigi goriilmektedir. Bu oran
disinda yapilarin cumba yan yiizlerinde ve girislerinde giyotin veya tek kanath

pencere uygulamalar1 da mevcuttur.

Yapilarin ilk donemlerinde pencere tiplerinin giyotin sistem seklinde uygulandigi,
ilerleyen donemlerde yapilan onarimlarda kanatli pencere sisteminin uygulandigi
goriilmektedir. Mevcut haliyle yapilarda her iki 6rnege de rastlanmaktadir. Yaygin

tipin disinda bir adet genis, sabit pencere sisteminin de uygulandigi goriilmektedir.

(b)

Sekil 4.11 (a) ve (b) Caligma alanindan giyotin ve ¢ift kanatli pencere drnekleri
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PENCERE TIPLERI

AHSAP GIYOTIN

AHSAP KANATLI

T

’ N
[ ]

TEK KANATLI CIFT KANATLI SABIT
g :
|
L - - o

Sekil 4.12 Calisma alaninda bulunan pencere tipleri
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4.4.3 Cikmalar

Calisma alaninda incelenen yapilar ¢ikma ozelliklerine gore 7 tipe ayrilmaktadir.
Cikmasiz cepheler genellikle tek katli olup ortadan girislidir. Cumbali yapilarda
¢ikmanin giris iizerinden veya giris hacminin iki yanindan yapildigi ornekler
mevcuttur. Bunlarin diginda istisna olarak kose parsellerde cephe kdselerinde yer

alan kose cumbali 6rnekler de bulunmaktadir.

Alan i¢inde kat boyu ¢ikma yapilan yapilarda ¢ikma, yapt kdsesinden iki cephede
veya iki parcali génye bigimindedir. Bu tiplerin haricinde bir adet yapida ise iist katin
i adet sekizgen olarak tasarlanmis oldugu ve {iger kenarinin kat boyunca ¢ikma

yaptig1 goriilmektedir.

Sekil 4.13 iki yandan asimetrik cumbali cephe drnegi
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CIKMA TIPLERI

CIKMASIZ T
43 ADA 7 PARSEL
|
Z
<
a
Z
5 ‘
GIRIS USTU CIKMA 43 "‘\DA 8 PARSEL |
Z 1 — -
2 | y | j ol
¥ | :
2 20 ADA 12 PARSEL

YANDAN GIKMA J ‘ ‘

S S — — —

47 ADA 7 PARSEL

KOSE GIKMA ) L —
b o o 2w = =
114 ADA 73 PARSEL
X
£ || |
'—
w T T I T I T T
=
c,) i =g o | e a8 o = 2o s
iKi YANDAN GIKMA < 115 ADA 15 PARSEL
« |
}
'—
w I I T ST T {
=
*n 20 ADA 40 PARSEL
—’—’_‘»JiJ_L
GONYE CIKMA
114 ADA 14 PARSEL
H H ‘
|
COKGEN QIKMA I = I T I IF— 1 T I I ax
_ 57ADA5SPARSEL

Sekil 4.14 Calisma alaninda bulunan ¢ikma tipleri
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4.4.4 Cephe Ogeleri

4.4.4.1 Silmeler

Konutlar iizerinde yapilan incelemelerde; ahsap yapilarin sagak detaylarinda ve
déseme hizalarinda ahsap silme uygulamalar1 goriilmektedir. Sagak kotunda yer alan
silme ile kat seviyesinde yer alan silme ahsap kdse bitirmesi ile baglanarak ahsap
elemanlarin cephede c¢erceve etkisi yaratmasi saglanmistir. Tas kagir yapilarin
silmeli 6rneklerinde ise silmeler yatay serit halinde pencere alt hizalar1 ve doseme
hizalarinda goriilmektedir. Bu tiir silmelerin fugali ve bezemeli islemeler ile

zenginlestirildigi de goriilmektedir.

Sekil 4.15 Ahsap silme ve kose bitimli cephe 6rnegi
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Sekil 4.16 Tas kagir sistem Kkat silmeli cephe drnegi

4.4.4.2 Cephede Tasiyict Ogeler

Konut cephelerinde tasiyici eleman olarak goriilen elemanlar; giriste kemeri iki
parcaya ayiran ve giris listli cumbanin agirhigini tasima islevine sahip ahsap siitunlar

ile cumba agirliklarini aktaran ahsap eli bogriindeler seklindedir.
Tastyic1 0geler sade bir islemeye sahip olup, eli bogriindelerin cephe yiizlerinde

citali kaplamasi bulunan Ornekler yer yer goriilmektedir. Siitunlarda ise kaide ve

baslik siislemeleri mevcuttur.
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Sekil 4.18 Eli bogriinde 6rnegi
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ELi BOGRUNDE ORNEKLERI

Sekil 4.19 Calisma alaninda bulunan eli bogriinde drnekleri
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4.4.4.3 Soveler ve Taklar

Calisma alaninda incelenen konutlarda tasiyict malzemeye paralel olarak ahsap ve
tag sove uygulamalar1 goriilmektedir. Ahsap malzemeli sovelerde kilit tagi motifli
sove, tas malzemeli sovelerde kemerli ve dikdortgen formda sove tipleri

bulunmaktadir.

Alanda giiniimiizde kap1 ve pencere sovesi olarak islevlendirilen ancak, ilk

yapildigi donemde giris taki olarak tasarlanmis elemanlar da goriilmektedir.

Sekil 4.20 Caligsma alaninda bulunan ahsap ve tas s6ve ornekleri
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Sekil 4.21 Duvar oriilerek yapi girisine doniistiiriilmiis bahge giris taki

4.4.4.4 Parmaklik ve Korkuluklar

(Calisma alaninda bulunan konutlara ait metal parmaklik ve korkuluk elemanlarinin
benzer Uslupta sekillendirildigi goriilmektedir. Demir malzeme biikiilerek, yuvarlak
ve hilal bi¢imli baglantilarla imal edilmistir. Korkuluk ve parmaklik motiflerinin ayni

pargalarin farkli sekillerde birbirine tutturulmasiyla uygulandigi goriilmektedir.

'-:
- [ "

Sekil 4.22 Calisma alaninda bulunan parmaklik ve korkuluk 6rnekleri
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BOLUM BES
ALAN OZELINDE TESPIiT EDiLEN KORUMA SORUNLARI VE
SORUNLARA ILiSKiN ONERILER

Calismanin bu boliimiinde 6nceki boliimlerde yer alan koruma sorunlarina iligkin
tespitler ve yapilara ait mimari Ozellikler 1s18inda, ¢evre ve yapi Olgeginde

uygulanmasi Onerilen uygulamalar islenecektir.

5.1 Cevre Olgeginde Tespit Edilen Sorunlar ve Koruma Onerileri

Alanin tarihi dokusunun korunmasi, kente kazandirilmasi ve geleneksel konut
mimarisinin  slirdiiriilebilirliginin  saglanmasi amaciyla Onerilen uygulamalar

asagidaki basliklar altinda islenmistir.

1- Kentsel koruma galismalar1 kaynakli sorunlar ve bunlara iligskin oneriler
2- Yeni yapilagsma izinleri kaynakli sorunlar ve bunlara iliskin 6neriler

3- Alanin rehabilitasyonuna iliskin st 6l¢ekli oneriler

5.1.1 Kentsel Koruma Calismalart Kaynakli Sorunlar ve Bunlara Iliskin Oneriler

Alan Ozelinde kentsel koruma c¢aligmalari kapsaminda yapilan uygulamalar
degerlendirildiginde, kentsel sit karar1 ile beraber nitelikli yapilarin tescilinin
diistiriilmesi, alan genelinde yiiksek katli bitisik nizam yeni yap1 olgusunun dokuya
entegre edilmesi ve tescilli yapilarin islevsiz kalarak terk edilmeleri sorunlari

goriilmektedir.

Dumlupinar, Karaoglan ve Aygdren Mahallelerini ¢evreleyen alan 1977 yilinda
kentsel sit alan1 olarak tescil edilmisg, 1981 yilinda ise tek yap1 6l¢eginde tescil altina
alma islemleri yapilmigtir. 1983 yilinda hem kentsel sit alaninin hem de yapi

tescillerinin kaldirilmasiyla alan kontrolsiiz imar etkinliklerine maruz kalmistir.
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1986 yilindan giliniimiize dek alinan tek yap1 dlgeginde tescil kararlari ile eski eser
yapilar korunmakta olup, kentsel baglamda koruma ¢aligmasi yapilmamistir. Mevcut
ayakta kalan yapilarin korunmasi ve dokunun siirdiiriilebilmesi amaciyla alanda

koruma amagli imar plani diizenlenmesi onerilmektedir.

Alanda incelenen gabari Ozellikleri ve imar izinleri ile ilgili tespitlerde de
deginildigi gibi, mevcut imar planininda yer alan izinlerin geleneksel konut dokusuna
ait mimari Ozellikler ile uyusmazliklarinin bulundugu goriilmektedir. Yeni yapilacak
koruma amagh imar planinda kat adetlerinin ve parsel yerlesiminin dokuya uyumlu

olmasi saglanmalidir.

Alanda goriilen en 6nemli sorunlardan biri de terk sorunudur. Kentte sirkiilasyonun
yogun oldugu cars1 bolgesine yakin olmasina ragmen, alanda ticari degerin cadde
lizerinde yer alan parseller haricinde zayif oldugu goriilmektedir. Terk sorununu
engellemek amaciyla c¢arsiya yakin olan yapr adalarinda islev degisikligi
getirilmelidir. Bu baglamda, mevcut yerlesimi konut agirlikli olan ve gars1 bolgesine
uzak 1. bolgede konaklama yapilar1 ve biife benzeri perakende satis birimleri
haricinde ticari izin verilmemelidir. 2. bolgenin ¢arsiya yakin adalarinda ve 3.
bolgenin tamaminda ticari faaliyete ayrilan alanlar arttirilmali, konut alanlarina

yakinliklarina gore kademelendirilmelidir.

5.1.2 Yeni Yapulasma Izinleri Kaynakli Sorunlar ve Bunlara Iliskin Oneriler

Alan 6zelinde uygulanan yapilagsma izinleri degerlendirildiginde, alan i¢inde verilen
kat izinleri, parsel yerlesimi, yap1 ¢cekme mesafelerinin geleneksel konut dokusu ile
uyusmazligi, yapr adalara ait formlarin alan i¢inde ulasim ve algiyr zorlagtirmasi

sorunlar1 gériilmektedir.
1940-1960 yillar1 arasinda Balikesir kentinde kapsamli bir modernlesme girisimi

yasanmustir (Birol, 2004). Bu gelisimler ile birlikte 1954 yilinda kat miilkiyetinin

hayata ge¢irilmesi de alanda verilen imar izinlerinde etkin rol oynamustir.
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Alan iginde izin verilen yap1 gabari yiikseklikleri ve parsel i¢i yapilagma oranlari
geleneksel konut dokusuna gore oldukg¢a fazladir. Bu baglamda, yeni yapilasma ile
ilgili izinler konusunda miidahale edilmesi 6nerilen baslica unsurlar kat adetleri ve

yapi-parsel diizenine iliskin izinlerdir.

Nitelikli yapilarin kat adetleri bodrum iizeri bir ve bodrum iizeri iki kat seklinde
oldugundan, mevcut 4 kat ve iizeri seklindeki kat diizeni siliiet agisindan olumsuz
etki yaratmaktadir. Imar plan1 iizerinde islenen kat adetleri ve yiikseklikleri, komsu

bulunduklar tescilli eski eserin kot ve ylikseklikleri baz alinarak diizenlenmelidir.

Kat izinleri ile ilgili diizenleme &nerisi Sekil 5.1°de yer alan Kazim Ozalp Sokak

siliiet calismasi lizerine islenmistir.
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Sekil 5.1 Yeni yapilagsmanin siliiet tizerinde gosterimi
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Calisma alaninda mevcut yapilasma izinlerinde belirtildigi haliyle ada igi parsel
diizenleri ile ¢alismanin “4.1 Parsel Diizeni” kisminda ele alinan nitelikli yapilara ait
yapi-parsel iligkisi birbiri ile uyusmazliklar géstermektedir. Konu ile ilgili caligma
alaninda yer alan 2. bolgeden 20 nolu yap1 adas1 ve 3. bolgeden 43 nolu yap1 adasi

izerinden yeni yapilasma izinleri ile ilgili Oneriler aktarilacaktir.

Mevcut Yapilar

Parsel Sinirlari

$25558 Tescilli Yapilar

Yaya ve Tasit Ortak
Kullanimda Yollar

- Yaya Kullanimina
Ozel Yollar

Sekil 5.2 20 nolu yap1 adasina ait mevcut parsel ve yap1 diizeni

Calisma alaninin 2. bolgesinde yer alan 20 nolu yapi adasi incelendiginde; ada
icinde ¢ok sayida bos parselin yer aldigi goriilmektedir. Adanin genisliginden ve
amorf yapisindan dolayr i¢ kisimlarinda yapilasmanin miimkiin olmadig
gorilmektedir. Ayrica bu durum adanin c¢arsiya yakiligr disiintldiigiinde,

merkezden alanin diger kisimlarina ulasimini da olumsuz etkilemektedir.

Yeni yapilagsmada giriglerin saglanabilmesi ve alan i¢inde yaya baglant1 yollarinin
saglanmas1 amaciyla; bos parsellerden gegen yollarla ada 3 parcaya ayrilmig, mevcut
yaya kullanimia o6zel yollarin sayisi arttirilarak yaya gecislerini kolaylastirici

midahaleler uygulanmstir.
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Mevcut Yapilar
Parsel Sinirlar

m Tescilli Yapilar

- Yaya ve Tasit Ortak
Kullanimda Yollar

— — Yeni Ada Sinirlari

Yeni Arka Bahce
Mesafeleri

- Yaya Kullanimina
Ozel Yol Onerisi

Sekil 5.3 20 nolu yap1 adasina ait diizenlenmis parsel ve yap1 diizeni

Calisma alaninin 3. bolgesinde yer alan 43 nolu yap1 adasi, gridal diizen iginde
kareye yakin formdadir. Ada iginde yapi gabarilerinin birbirinden farkli oldugu
dikkat gekmektedir. Adada yer alan tescilli yapilar bodrum tizeri 1 ve bodrum tizeri 2
kat adetlerine sahiptir. Bu yapilarin disinda ada ig¢inde 4 katl1 iki adet apartman yapis1
mevcuttur. Ayrica, adanin konumu g¢arst bolgesi ile egitim yapilar1 arasinda

kaldigindan, ¢evresinde yogun yaya ve tasit sirkiilasyonu goriillmektedir.

Mevcut Yapilar

Parsel Sinirlari

m Tescilli Yapilar
4 ] Yaya ve Tasit Ortak

W Kullanimda Yollar

"3 = Yaya Kullanimina
\ Ozel Yollar

Sekil 5.4 43 nolu yap1 adas1 ve gevresine ait mevcut parsel ve yap1 diizeni
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Yeni yapilasmada mevcut tescilli yapilarin ¢ekme mesafeleri ve kat 6zelliklerine
gore izinlerin diizenlenmesi gerekmektedir. Ayrica bolgede var olan mevcut yol
diizeni yaya sirkiilasyonunu giiclestirmektedir. Yaya ve tasitlarin ortak kullanimina
acik yollarda ¢alismanin “5.1.3.2 Ara¢ yogunlugu sorununun ¢dziilmesi” kisminda
da aktarildig1 gibi ara¢ park diizenlerinin uygulanmasi gerekmektedir. Uygulanmasi
onerilen kaldirim diizeni sonucunda yaya kullaniminin kolaylastirilmasinin yani sira

yapilarin ¢evreden algist da artacaktir.

Ada ¢evresinde yer alan yollarda yaya kullanimina 6zel yollar olusturulmustur.
Yollarin tespitinde dogu-bat1 yoniinde egitim yapilari ile carsi bolgesi birlestiren
arterler tagit kullanimina agik halde birakilmis, kuzey-giiney yoniinde tasit trafiginin

yogun olmadigi tali yollar tercih edilmigtir.

Mevcut Yapilar

Parsel Sinirlari

SESEE Tescilli Yapilar

- Yaya ve Tasit Ortak
Kullanimda Yollar

' — — YeniAda Sinirlan

Yeni Arka Bahce
Mesafeleri

- Yaya Kullanimina
Ozel Yol Onerisi

Sekil 5.5 43 nolu yap1 adas1 ve ¢evresine ait diizenlenmis parsel ve yap1 diizeni

Her iki ¢calismada da uygulanmasi 6nerilen yeni yapilasma kosullar1 su sekildedir;

Yapilagmada verilecek cekme mesafelerine iliskin izinlerde mevcut imar diizeninde
yer alan h/2 kurali yerine tescilli yapilarin 6n ve arka bah¢e mesafeleri dikkate
alinmalidir. Ayrica yapilacak ¢ikmalarda da benzer sekilde tescilli yapilarin ¢ikma

mesafeleri agilmamalidir.
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Arka bahce ¢cekme mesafeleri adada yer alan tescilli yapinin hizasin1 gegmemeli,

ayrica 3,50 metreden az olmamalidir.

Parsellerde olasi tevhid veya ifraz durumlarinda uyulmasi gereken yapilasma

kosullar1 degistirilmemelidir.

Cikmalarda Sekil 4.14’te belirtilen ¢ikma diizenleri haricinde ¢ikmaya izin
verilmemeli, tasarimlarda yan parsele bitisik cikmalarin hizalar1 asilmamalidir.

Toplam ¢ikma derinligi 80 cm.’yi agsmamalidir.

Bahgelerde miistemilat yapilmamali, ancak goélge amach ¢ardak, tente gibi ortiiler 3

metreyi agsmamak sartiyla ¢cevresi kapatilmayacak sekilde izin verilmelidir.

5.1.3 Alanin Rehabilitasyonuna Iliskin Ust Olcekli Oneriler

5.1.3.1 Alanin Okunurlugunun Saglanmast

Calisma alani, carsi bolgesine yiirime mesafesinde olmasina ragmen alanin
ceperleri kentte duvar etkisi yaratmakta, gecirgenligi ve algiyr oldukca

zayiflatmaktadir.

Blok nizamda yiikselen yapilarin duvar etkisini kirmak amaciyla alani carsi
bolgesine baglayan Anafartalar Caddesi 2 Ada iizerindeki parseller diizenleme igin

pilot alan olarak secilmistir.

Diizenlemede, ilk etapta alana yaya ulagimini kolaylastirmak ve algiy1 saglamak
amaciyla parsel diizeni Anafartalar Caddesine dik vaziyette tasarlanmalidir.
Diizenleme ile olusacak rantin dengede kalmasi amaciyla diizenlenen alanin
perakende satis, magaza, yeme i¢gme alanlar1 disina ¢ikmayan aligveris sokaklarindan

olusmasi diistiniilmektedir.
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- 2 Nolu Yapi Adasi
Ticari isleve Sahip Yapilar

- Otopark

Yaya Dolasimina Agilacak
Glizergah

- Mevcut Arag Yollari

Sekil 5.6 2 nolu yap1 adast i¢in diizenlenen yapilasma Onerisi

5.1.3.2 Ara¢ Yogunlugu Sorununun Céziilmesi

Alan icinde diizensiz ara¢ parklarini engellemek ve ara¢ dolagimini azaltmak
amaciyla sokaklarda yaya ve tasitlara ayrilan alanlarda diizenleme yapilmasi

Onerilmektedir.

Calisma alan1 genelinde araglar ve yayalar sokaklar1 ortak sekilde kullanmaktadir.
Alanda Sekil 3.9 Ulasim Analizi paftasinda islenen yogun akslar haricinde arag
gecisi oldukea diisiiktiir. Alan i¢inde goriilen yogunluk biiyiik 6l¢iide carsi bolgesine
ait kullanicilarin park ettikleri araglardan olusmaktadir. Ara¢ yogunlugunu azaltmak
ve diizenli arag parkini saglamak amaciyla sokaklarda ¢ift tarafli ara¢ parkim
engelleyici Onlemlerin alinmast ve yayalara 0Ozel dolasim giizergahlarinin

belirlenmesi gerekmektedir.
Yayalara 6zel dolasim giizergahlarinin belirlenmesinde alanda ticari faaliyetin

giiclendirilmesi hedeflenen, tescilli ve tarihi dokuya uyumlu yapilarin yogun olarak

konumlandigi, cars1 bolgesine yakin 3. bolge tercih edilmistir. Yayalagtirilmasi
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Onerilen yollar Sekil 5.7°de islenmistir. Yayalastirilacak yollarin trafige okul ve is

saatlerinde kapali, aksam saatlerinde bariyerlerin kaldirilmasiyla acik hale getirilecek

sekilde tasarlanmasi Onerilmektedir.

I 1 Derece Yogunlukta Yollar
[ 2. Derece Yogunlukta Yollar
| 3. Derece Yogunlukta Yollar

4. Derece Yogunlukta Yollar
- Yaya Kullanimina Ozel
Alanlar

e B Yayalastiriimasi Onerilen
| Yollar

L R Tescili Yapilar

= Tarihi Dokuya Uyumlu
Yapilar

Sekil 5.7 Alan i¢inde yayalastirilmasi dnerilen sokaklar

Tek tarafli ara¢ parkinin saglanmasi amaciyla 6nerilen detay ¢oziimii Sekil 5.8°de
islenmistir. Sokaklarda uygulanacak yayalastirma ve yeni olusturulan park diizenleri
sonucu alanda otopark ihtiyact dogacagi ongoriilmektedir. Thtiyaci karsilamak
amaciyla yakin donemde satisa ¢ikarilan, miilkiyeti Biiyliksehir Belediyesi’ne ait
Ozel Idare Ishani’'nin Anafartalar Caddesi cephesinin ticari islevini siirdiirmesi

kaydiyla otopark islevini saglamas1 6ngoriilmektedir.
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Kesit

Onerilen Yol - Kaldinm Diizeni

Sekil 5.8 Alan i¢inde uygulanmasi 6nerilen yol-kaldirim diizeni

5.2 Yap1 Olceginde Koruma Onerileri

Alan iginde bulunan tescilli yapilarin harabiyeti ¢aligmanin “3.3.6 Korunmusluk
Durumu” islenmistir. Alan i¢inde yer alan yapilarin yangin, dogal etmenler, kullanici
miidahaleleri gibi tahribatlara ugradigi goriilmektedir. Tahribata ugrayan yapilarin
%881 basit onarimlarla, %8’1 esasli onarim ve %4’{i yeniden insaa (rekonstriiksiyon)
yontemi ile restore edilecek durumdadir. c¢aligmalariyla hayata kazandirilabilecek

durumdadar.

Yapilar oncelikle 6zgiin iglevleri ile giiniimiiz yasantisina entegre edilmeli, 6zgiin
islevin islerligini kaybettigi durumlarda ise yeni Onerilecek iglevin yapinin 6zgiin
mekan kurgusu, cephe oOzellikleri, gabarisi ve tasiyici sistem ve malzeme

Ozelliklerinde minimum degisiklik olusturacak islevler tercih edilmeli. Se¢ilen islev
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yaplyl giiniimiize tasirken ayni zamanda da g¢evresini de etkileyerek cevresini de

yasanir kilma potansiyeline sahip olmalidir.

Tarihi yapilara Onerilecek yeni islevin mimari programinin tarihi yapinin mimari
programima uymadigt durumlarda tarihi yapilara eklemlenecek ek yapilarin
tasariminda dokuya uyumlu ekler tercih edilecekse, tarihi yapilara ait mimari

ozelliklere dikkat edilmelidir.

Ek yapilarda kontrast tasarimlarin tercih edilmesi durumunda ¢agdas ek yapinin

ontline gegmemeli, tarihi dokunun okunabilirligini bozmamalidir.

Sekil 5.9 Alan i¢inde uygulanan kontrast ¢agdas ek 6rnegi, 5 Ada 5 Parsel

Yapilacak onarimlar iice ayrilmaktadir. Basit onarim, esasli onarim Ve

rekonstriiksiyon.

Basit onarimlarda gerekli uygulamalarin yapilabilmesi i¢in koruma kurulu karari
dogrultusunda, uygulamalar belediyeler ve koruma kurulu midirligii denetiminde
yapilmalidir. Uygulama bitiminde yapiya ait rapor ve fotografik belgeler koruma
kuruluna iletilerek, varsa uygun goriilmeyen basit onarim uygulamalarinin

yenilenmesi gerekmektedir.
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Esaslt onarimlarda gerekli uygulamalarin yapilabilmesi i¢in koruma kurulu karari
dogrultusunda, yapiya ait rolove, restorasyon ve restitiisyon projeleri raporlar ile
birlikte hazirlanarak belediye ve koruma kurulu onayr alinmalidir. Projesinde
belirtilen uygulamalarin miiellif mimar tarafindan yiiriitiilerek is bitiminde uygulama

ile ilgili raporun koruma kuruluna sunulmas: gerekmektedir.

Yeniden yapim (rekonstriiksiyon) gerektiren uygulamalarin yapilabilmesi ig¢in
koruma kurulu karar1 dogrultusunda, eldeki mevcut belgelerden (yap:r kalintisi,
rolove, fotograf, her tiirli 6zgiin yazili - sozlIii, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak
suretiyle kendi parsellerinde daha 6nce bulundugu yap1 oturum alaninda, eski cephe
ozelliginde, aynmi kitle ve gabaride, 6zgilin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi
kullanilarak, kapsamli restitiisyon etiidiine dayali rekonstriiksiyon uygulamasi
gerceklestirilmelidir. Yapiya ait rolove, restorasyon ve restitiisyon projeleri raporlari
ile birlikte hazirlanarak belediye ve koruma kurulu onayi alinmalidir. Projesinde
belirtilen uygulamalarin miiellif mimar tarafindan yiiriitiilerek is bitiminde uygulama

ile ilgili raporun koruma kuruluna sunulmasi gerekmektedir.

Yapilarda esasli onarim, basit onarim ile gecistirilemeyecek durumlarda tercih
edilmeli, yapida uygulanacak her tirlii onarimin tahribat olusturacagi fikri

benimsenmelidir.

Onarim gerektiren her durum analitik roloveler ile belgelenmeli, restitiisyon verileri
1s181nda tretilecek restorasyon projeleri belediye ve kurul onay ile yetkin sahislar

tarafindan gergeklestirilmelidir.

Onarimda imal edilmesi gereken eleman veya kaplama malzemesi, yapinin 6zgiin
malzeme ve teknigi ile imal edilmeli, tespit edilemeyen detaylarda laboratuvar

incelemesine bagvurulmalidir.

Yeniden yapim uygulamalarinda varsa yapiya ait fotograf, bilgi ve belgelerin
aragtirmas1 yapilmali, tespit edilemeyen durumlarda benzer dénem yapilarina ait

malzeme, eleman ve plan niteliklerinden faydalanilmalidir.
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Esasli onarim ve yeniden yapim uygulamalarinda yikilma ihtimali olan kisimlarin
saglamlagtirmas: yapilmali, gerekiyorsa striiktiir yeniden imal edilerek degisimi

saglanmalidir.

Yapilarda bulunan 6zgiin i¢c ve dis mekan elemanlarinin korunmasma &zen
gosterilmeli, yeniden yapim uygulamalarinda mevcut pargalardan ve benzer donem

yapilarindan faydalanilmalidir.

Cephe onarimlarinda ¢imento esasli siva kullanilmamali, 6zgiin halinde kirec esash
stva bulunan yapilarda samanli ¢amur har¢ iizeri kire¢ hargli siva teknigi

uygulanmalidir.

Ahsap kaplamali cephe onarimlarinda malzeme, dis etkenlerdenden korunacak
sekilde emprenye, vernik, boya islemlerine tutulmali, uygulama esnasinda yas

malzeme kullanilmamalidir.

Cephe temizliklerinde tasin kimyasini bozacak maddeler kullanilmamali, miimkiin
oldugunca tagin koruyucu patina tabakasini zedelemeyecek seviyede fiziksel temizlik

tercih edilmelidir.

Sonug olarak;

17. ylizyildan itibaren yasanan gocler sebebiyle Osmanli kentlerinde goriilen
gayrimiislim niifusun artis1 Balikesir’de de etkisini gdstermistir. Giiniimiizde
Dumlupinar, Karaoglan ve Aygoren adlar1 ile anilan mahallelerde gayrimiislim

niifusun iskan edildigi goriilmektedir.

Zamanla alan i¢inde yogunlasan Ermeni niifusa ait kilise, okul gibi kurumlar insa
edilmigtir. Balikesir kentinde yasayan gayrimiislim nufiis ile iligkilerin 1yi
olmasindan dolay1r kent 1908 yili miibadelesine girmemis, aksine gayrimiislim

niifusta artis yasanmustir.

Kentte yasanan 1898 yili depremi ile pek ¢ok yapr zarar goérmiistiir. Bunun

akabinde 20. yiizyi1l baslarinda kentte ciddi bir yenileme c¢alismas1 yapildig
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goriilmektedir. 20. ylizyi1l baslarinda insa edilen bu yapilarin ¢ogu koruma
yaklagiminin oturmamasi, yerel yonetim kusurlar1 gibi sebeplerle yikima ugramistir.
Kentte halen ayakta olan yapilarin biiylik boliimii Dumlupinar, Karaoglan ve

Aygoren mahallelerinde yer almaktadir.

Kentte ticaretin yogunlastig1 ¢arsi bolgesine yakin konumda olan alan ranta agik
olup, ¢ok sayida korunmasi gerekli sivil ve anitsal mimarhik Ornegini
barindirmaktadir. Kentsel koruma baglaminda eksiklikleri bulunan alanin koruma
sartlarina uygun bir bicimde hayata gegirilmesi, kentin gelisiminde ve geleneksel

konut kiiltlirtinlin stirdiiriilebilirligi acisindan biiyiik 6nem arz etmektedir.
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EKLER

“BOLUM DORT - CALISMA ALANINDA KONUMLANAN

GELENEKSEL KONUT YAPILARININ MIMARI OZELLIKLERI”

Bu bolumde

kisminda

incelenen sivil mimarlik 6rneklerine ait envanter fisleri yer almaktadir.
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